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"Escri!ura N°:
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[

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCI'A DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

I FECHA DE OTORGAMIENTO:

|8 DE OCTUBRE DEL 2024, (13:03)

Ll 0

OTORGANTES |
OTORGADO POR
% Documen No.
Persona Nombres/Razén social e ?‘p?eme to de Identificacié | Nacionalidad Calidad IPersona qu;
intervini identidad n e represen
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA PABLO
. METROPOLIS REPRESENTA 17926375520 | ECUATORIA DANIEL
Jurldica | ¢ ONSTRUMETROPOL IS DO POR R 01 NA VENDEOOR(A) ARROYO
CIA.LTDA. AGUIRRE
RENDON ESPINOZA CARLOs | POR SUS ECUATORIA JCOMPRADOR(A)-DEUDOR(A
Nawral |G PROPIOS CEDULA 0911168938 | A HIPOTEC ARIO( A)’ (Ar
DERECHOS (A)
A FAVOR DE
Tipo Documen No. P
Fersona Nombres/Razén social inte i|:1ient to de Identificacié | Nacionalidad Calidad arsona gue
v e identidad i representa
CODFERATIVA DE AHORRO Y JOSE
CREDITO JUVENTUD REPRESENTA s 01901157980 | ECUATORIA LEGONARDO
urldlea e CUATORIANA PROGRESISTA | DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARI(A) VERGARA
LTDA IBARRA
UBICACION
Pravincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA |
DESCRIPCION DOGUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
|CUANTiA DEL ACTO O
CONTRATO: 116536.74 J
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FACTURA N. 001-002-000090887

[ 2024 |13 | 08 | 001

COMPRAVENTA

OTORGA :

LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARTA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

A FAVOR DE:
CARLOS LUIS RENDON ESPINOZA
CUANTIA: $ 116.536,74 USD

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

OTORGA :
CARLOS LUIS RENDON ESPINOZA
A FAVOR DE:

LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD
ECUATORIANA PROGRESISTA” LTDA.

CUANTIA: INDETERMINADA
AVALUO CATASTRAL: USD $ 153.663,21
DI 3 COPIAS.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador , hoy dia miércoles nueve de Octubre del arfio

dos mil veinticuatro, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE
FIERRO URRESTA, Notario Pdblico Primero del cantén
Manta, comparecen y declaran, uno) La COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
—~CIR.LTDA. con RUC: 1792637562001, debidamente
representada por su GERENTE GENERAL el sefior PABLO DANIEL

- YO AGUIRRE con cédula de ciudadania ntmero uno,
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siete, uno, seis, dos, cero, ocho, seis, siete quion
uno, de estado civil divorciado, domiciliado en la Ciudad
de Quito, direccién: Leonardo Tejada Endara Crowedo
Metropoli y de paso por esta ciudad de manta, telé&fono
celular namero 0387458823, correo electronico:
daniel8B8aRhotmail.com, tal como lo Jjustifica con la
copia de su Nombramiento debidamente Inscrito en el
Registro Mercantil y ademis debidamente autorizada por
la Junta General Universal Ordinaria de Socios de dicha
Compafiia conforme justifica con 1la copia del Acta,
documentos que se adjuntan como documentos habilitantes:
dos) por sus propios derechos el sefior CARLOS LUIS RENDON
ESPINOZA, de nacionalidad Ecuatoriana, portador de 1la
cedula de ciudadania numero cero, nueve, uno, uvne, uno,
seis, ocho, nueve, tres guion ocho, de estado civil
divorciado, mayor de edad, emsail fnds3@oul. com,
domiciliado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de esta
ciudad de Manta, Teléfono 0987804922, a quien en
adelante y para efectos de esta escritura se los podré
denominar simplemente como “EL CGMPRADOR-DEUDOR
HTPOTECARIO”; tres) por otra parte y en calidad de
ACREEDOR HIPOTECARIO LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
“JUVENTUD ECUATORIAMA PROGRESISTA” LTDA., representada
per el Ing. JOSE LEONARDO VERGARA IBARRA, de nacionalidad
Ecuatoriana, portador de la cedula de ciudadania numero
uno, tres, uno, dos, seis, cinco, cuatro, tres, seis,
guion nueve, de estado civil casado, en su calidad de
APODERADO ESPECIAL del sefior Economista FLORESMILO
ALVEAR ESPEJO, Gerente y Representante Legal de 1la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “JUVENTUD ECUATORIANA
PROGRESISTA” Ltda., calidad que se halla plenamente
Justificada de conformidad con la documentacién que se
adjunta como habilitante, domicilio las calles Sucre 10-
60 y General Torres y de paso por esta ciudad de Manta,
de profesidén abogada, con nimero telefénico {4135000),
con correo electrénico
coopjeplcoopjep.fin.ec,institucién a la que en adelante
se la podra designar como “LA PARTE ACREEDORA”: y
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco de la Ley Organica de Gestidén de La Identidad V'
datos Civiles, a la obtencién de su informacién en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y cedulacién,
a través del convenio suscrito con esta Notaria, que se

egara como habilitantes. Los comparecientes son

res de edad, de nacionalidad Ecuatoriana, v
advertidos que fueron los comparecientes per mi, el
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Notario de los efectos y resultados dff; :

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARTA DE ENAJENAR Y GRAVAR,

asi como examinados que fueron en forma aislada vy
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura, sin coaccién, amenazas, temor reverencial,

ni promesa o seduccidn, me pide que eleve a
escritura publica el texto de 1la minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el

protocolo de Escrituras a sn cargo, sirvase incorporar
una de Escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VCLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR, sujeta a
las siguientes clausulas: PRIMERA .- COMPARECIENTES.- A
la celebracién del presente instrumento comparecen de
modo libre y voluntario: uno) La COMPANIA CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA. con
RUC: 1792637562001, debidamente representada por su
GERENTE GENERAL el sefior PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE con
cédula de ciudadania ntmero uno, siete, uno, seis, dos,
cero, ocho, seis, siete guion uno, de estado civil
divorciado, tal como lo justifica con la copia de su
Nombramiento debidamente Inscrito en el Registro
Mercantil y ademas debidamente autorizada por la Junta
General Universal Ordinaria de Socios de dicha Compafiia
conforme justifica con la copia del Acta, documentos que
se adjuntan como documentos habilitantes; dos) por sus
propios derechos el sefior CARLOS LUIS RENDON ESPINOZA,
de nacionalidad Ecuatoriana, portador de 1la cedula de
ciudadania numero cero, nueve, uno, uno, uno, seis, ocho,
nueve, tres guion ocho, de estado civil divorciado, mayor
de edad, a quien en adelante Y pPara efectos de esta
escritura se los podrid denominar simplemente como “EL
COMPRADOR-DEUDOR HIPOTECARIO” ; tres) por otra parte y
en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIO LA COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA”
LTDA., representada por el Ing. JOSE LEONARDO VERGARA
IBARRA, de nacionalidad Ecuatoriana, portador de 1la
cedula de ciudadania numero uno, tres, uno, dos, seis,
cinco, cuatro, tres, seis, guion nueve, de estado civil
casado, en su calidad de APODERADO ESPECIAL del sefior
Economista  FLORESMILO ALVEAR ESPEJO, Gerente vy
Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA" Ltda., calidad que se
halla plenamente justificada de conformidad con 1la
~documentacién que se adjunta como habilitante,
institucién a la que en adelante se la podra designar
comd “LA PARTE ACREEDORA”. ILos comparecientes en la
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calidad en la que comparecen, son ecuatorianos, mayores
de edad, habiles para contratar. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
La CoMPARIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA., es propietaria de los
siguientes bienes inmuebles: 1) DEPARTAMENTO C7 de
Conjunto Habitacional PORTO MANTA ubicado en las
inmediaciones del sitio Barbasquillo de la parroquia y
Cant6én Manta. Se ubica en la planta alta, nivel +3,10
del edificio C, consta de Sala Comedor Cocina, dos Bafios,
Lavanderia, tres Dormitorios y dos Terrazas, siendo las
medidas y linderos las siguientes: Por arriba: lindera
con cubierta edificio C en 115,22m2 Por abajo: lindera
con terreno del Departamento C5 en 115,22m2. Por el Sur:
lindera con &area comunal escaleras y lobby, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 4,05m., desde este punto
gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira
hacia el Este en 1,35m. For el Norte: lindera con wvacio
hacia Area comunal en 7,20m. Por el Qeste: lindera con
vacio hacia area comunal, partiendo desde el Sur hacia
el Norte en 2,00m., desde este punto gira hacia el Qeste
en (¢,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea
inclinada de 5,35m., desde este punto continia hacia el
Norte en 9,80m. Por el Este: lindera con vacioc hacia
drea comunal en 15,60m. Area: 115,22m2. CUADRO DE AREAS
Y ALICUOTAS DEPARTAMENTC C7: AREA NETA (m?): 115,22.
ALICUOTA %:0,0101. AREA DE TERRENO(M2): 165,84. AREA
COMUN (m?): 100,68. AREA TOTAL (m2):215,90, CLAVE
CATASTRAL. 1330302109; 2} PARQUEO 22: Del Conjunto
Habitacional PORTQ MANTA, ubicado en las inmediaciones
del sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta.
Se ubica en planta baja, nivel 0,00 del edificioc C,
consta de las medidas y linderos las siguientes: Por
arriba: lindera con cubierta y espacio aéreo en 13,50m2.
Por abajo: lindera con terreno del conjunto habitacional
en 13,50m2. Por el Este: lindera con area comunal calle
E en 2,70m. Por el QOeste: lindera con Area comunal en
2,70m. Por el Sur: lindera con Pargqueo 21 en 5,00m. Por
el Norte: lindera con &area comunal en 5,00m. Area:
13,50m2. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS PARQUEADERO 22Z:
AREA NETA (m2): 13,50. ALICUOTA %:0,0012. AREA DE
TERRENO (M2) : 19,43. AREA COMUN (m2): 11,80. AREA TOTAL
(m?):25,30; CLAVE CATASTRAL:1330302106 3) BODEGA C7.
Pel Conjunto Habitacional PORTO MANTA ubicado en las
inmediaciones del sitio Barbasquillo de la parroquia y

tén Manta. Se ubica en el subsuelo 1, nivel -3,10 del

ificio C, consta de las medidas y linderos las
sjfquientes: Por arriba: lindera con cubierta subsuelo 1
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en 5,08m2. Por abajo: lindera con terreno del cyz {;eéﬁﬁt
habitacional en 5,08m2. Por el Oeste: lindera conwﬁgge
C8 y area comunal en 2,90m. Por el Este: linderdﬁ;aﬂgy
limite subsuelo 1 en 2,90m. Por el Norte: lindera con
Bodega 8 y limite subsuelo 1 en 1,75m. Por el Sur:
lindera con Bodega C6 en 1,75m. Area: 5,08m2. CUADRO DE
AREAS Y ALICUOTAS BODEGA C7: AREA NETA (m2): 5,08.
ALICUOTA %:0,0004. AREA DE TERRENO (M2) : 7,31. AREA COMUN
(m#*): 4,44. AREA TOTAL (m2):9,52. CLAVE CATASTRAL:
1330302097. Dichos bienes inmuebles tienen los
siguientes antecedentes: a) Escritura de compraventa
celebrada en la Notaria Tercera del cantdédn Manta el 21
de Enero del 2021, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el 26 de Enero del 2021 en
donde la hoy compafiia vendedora adquiere por parte de
los sefiores ADRIANA AMIRA GOME?Z CEDILLO Y DIONICIO DEL
JESUS CEDENO SALVATIERRA UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN
LAS INMEDIACIONES DEL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUTA
Y CANTON MANTA. AREA SOBRANTE.- 16.498,90M2; b) Con
fecha 31 de Julio del 2023 en la Notaria Septuagésima
Sexta del cantén Quito se otorgan escritura de Propiedad
Horizontal y se protocolizan los Planos del Conjunto
Habitacional Porto Manta, e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta el 06 de Septiembre del
2023. Dichos bienes inmuebles se encuentran libres de
todo gravamen TERCERA.- COMPRAVENTA: TLa COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIA.LTDA por medio de su representante legal el sefior
PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE da en venta real Y perpetua
enajenacién con transferencia de dominio Y posesidn la
integridad de los bienes inmuebles descritos en lineas
anteriores, incluidas sus entradas y salidas,
servidumbre activa y pasiva y libre de todo gravamen a
favor del sefior CARLOS LUIS RENDON ESPINOZA, quedando la
parte vendedora sujeta al saneamiento por eviccién.
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de la venta de
los bienes inmuebles descrito en la clausula anterior
materia del presente contrato que han pactado entre las
partes, es de $ 116.536,74 USD (CIENTO DIECISEIS MIL
QUINIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTE AMERICA CON 74/100 CENTAVOS DE DOLAR), de los
cuales la cantidad de TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS
SESENTA Y OUN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA ($33.561,00 USD) ya fueron cancelados por
~adelantado por la parte compradora a la parte vendedores,
"y la diferencia de § 82.975,, 74 {(OCHENTA Y DOS MIL
N?QELIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON 74/100) seran
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e e e

financiados <con wun Crédito Hipotecario con IA
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD ECUATORIANA
PROGRESISTA” LIDA. QUINTA. - GASTOS. - Los impuestos y
gastos que demande 1la celebraciéon de la presente
escritura, hasta la inscripcién en el Registro de la
Propiedad del cantdén Manta, son de cuenta de “Parte
Compradora” o la “Parte Deudora”, excepto el impuesto de
plusvalia, que de haberlo serid de cuenta de la “Parte
vendedora”. SEXTA: ACEPTACION. - La parte compradora
acepta este contrato por ser otorgada a su favor.
SEPTIMA: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARTIA DE ENAJENAR.- El sefior CARLOS LUIS RENDON
ESPINOZA, otorga el presente instrumento con el cardcter
de PRIMERA ESPECIAL Y FREFERENTE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR, de cuantia
indeterminada, sobre los inmuebles antes descritos a
favor de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD
ECUATORIANA PROGRESISTA” LTDA.; ademas todo aumento,
mejora o ampliacién que se realice en lo posterior y en
general a todo lo que se considere inmueble por destino,
naturaleza o incorporacién de acuerdo a la Ley. La parte
deudora declara gue los linderos y mensuras, son los
generales que corresponden a la totalidad de los
inmuebles que se hipotecan a favor del acreedor, pero
que si alguna parte de estos no estuviere comprendida en
ellos, por consideridrsela de cuerpo cierto, también
quedaran incluidas en el gravamen hipotecario con el
caracter de abierto aqui constituido. OCTAVA.- OBJETO:
La hipoteca abierta y la prohibicién de enajenar que se
constituye mediante este instrumento tiene como objeto,
responder, garantizar y caucionar todas y cada una de
las obligaciones presentes y futuras, bien se traten de
obligaciones a titulo personal o en calidad de garante,
en forma individual conjuntamente con otra u otras
personas que se constituyan a favor de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito ™Juventud Ecuatoriana Progresista”
Ltda.; los mismos que deberidn justificarse con los
documentos de crédito respectivos debidamente suscritos
y aceptados. Asegura los deudores hipotecarios que sobre
los bienes raiz materia de la presente hipoteca no pesa
ninguna clase de gravamenes ni limitaciones de dominio.
NOVENA: VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- La Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud
Ecuatoriana Progresista” Ltda., come acreedora
otecaria por su sola voluntad podra declarar de plazo
cido y exigir judicialmente el pago total de

-~ cudlguiera o de todas las obligaciones que el/los deudor
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(es) hipotecario (s) mantengan con la Coop
Ahorro y Crédito ™“Juventud Ecuatoriana Pr
Ltda., en uno o cualquiera de los siguientesf;a
Si incurriere en mora en el pago de cualquier
cuota u obligacién que mantenga a favor del af
hipotecario, sea en calidad de deudor (es) principal
(es) o como garante (s) solidario (s). b). -Si adeudare
a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo a
la ley, de mejor privilegio en la prelacién de créditos,
sumas tales que a criterio de 1la Cooperativa de Ahorro
y Crédito ™“Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda.,
pongan en peligro la efectividad de la preferencia de
créditos. c). - Si se dictare orden de embargo sobre los
bienes inmuebles materia de 1la presente hipoteca, en
todo o en parte; o, recayere prohibicién de enajenar o
se propusiere accién reivindicatoria o cualquier otra
limitacién de dominio. d) Si la deudora hipotecaria
enajenare el bien inmueble hipotecado. e). - 8i 1a
deudora hipotecaria, constituyere nuevos gravamenes
sobre el bien inmueble que se hipoteca, sin 1la
autorizacién del acreedor hipotecario aun cuando no
estuviere vencido el plazo de las obligaciones
crediticias. f). - Si la deudora hipotecaria se colocare
en estado de insolvencia o haya, respecto de ellos, lugar
a concurso de acreedores. g). - Si dejare de pagarse por
un afo o mas los impuestos fiscales o municipales que
graven a la propiedad; h). - Si dejare de cumplirse por
tres meses o mas las obligaciones que la deudora
hipotecaria tuviere con sus trabajadores y el Seguro

Social; e, i). - En todos los casos constantes de las
leyes Generales, como especialmente del Cédigo de
Comercio. DECIMA: CESION DE DERECHOS. - ILa Cooperativa

de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista”
Ltda., queda expresamente facultada por la parte deudora
para que pueda ceder sus derechos de acreedora a favor
de cualquier persona natural o juridica, la que podra
descontar o redescontar las obligaciones contraidas Yy en
general, hacer cuanto le permita 1la Ley; para lo que
cuenta con el consentimiento expreso de la parte deudora.
Si esta optare por evasivas o} negativas del
consentimiento que hoy expresa, la Cooperativa de Ahorro
y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., o el
cesionario podran dar por vencidas las obligaciones
contraidas y exigir a la parte deudora el cumplimiento
de su obligacién-por la via legal. Para ello bastari la
c;;é;a afirmaq;én del acreedor sobre las circunstaqcias
/,/agdtadas. DECIMA PRIMERA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
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COMPETENCIA.- En caso de incumplimiento de 1la PARTE
- DEUDORA, sea como deudor (es} directo (s) o como deudor
(es) solidario {(os) a una o mas de las obligaciones, los
comparecientes en la calidad en la cual interviene,
acuerdan someterse libre, voluntaria y expresamente al
tramite del Proceso Ejecutivo o cualquier otra que
corresponda para el cobro de la totalidad de los créditos
Y obligaciones, con los correspondientes efectos
legales, esto es; solicitando de inmediato el embargo
del bien inmueble hipotecado. Las partes se someten de
modo expreso a la Jjurisdiccidén y competencia de los
Jueces Civiles de la Ciudad de Cuenca o a los que elija
la parte acreedora, para lo cual la parte deudora
renuncia expresamente fuero, Jjurisdiccidén y domicilio.
DECIMA SEGUNDA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La
deudora hipotecaria declara por voluntad propia que
adicionalmente constituye a favor de su acreedor
hipotecario prohibicién voluntaria de enajenar,
hipotecar o establecer cualquier otro gravamen en contra
de los bienes raiz que se hipotecan, mientras no cancele
el valor total de la obligacidén contraida o gque llegaren
a contraer con el acreedor debiendc el sefior Registrador
de la Propiedad, sentar debida nota de esta prohibicién
Y no proceder a su cancelacidn sino unicamente previa la
expresa y escrita autorizacidén conferida por el
representante legal de 1la parte acreedora. DECIMA
TERCERA: ACEPTACION. - El sefior CARLOS LUIS RENDON
ESPINOZA, acepta la totalidad de las clausulas
estipuladas en el presente instrumento por convenir a
sus intereses, y; por otra parte el Ing. JOSE LEONARDOQ
VERGARA TBARRA, en la calidad en la que interviene;
acepta y ratifica en su totalidad el contenido de este
instrumento por estar de acuerdo a los intereses de la
Institucidébn de su representacidén. Usted Sefior Notario,
se dignard agregar las demas clausulas de estilo que
miren a la plena validez de este contrato y haga constar
que la parte deudora por si o por interpuesta persona,
estd autorizada para obtener la inscripcién en los
registros correspondientes-. Hasta aqui la minuta que
queda elevada a escritura publica, la misma que se
encuentra firmada por el Abogado Jorge David Robles
Calderdn, Abogado profesional con matricula nimero cero
uno—-dos mil veinte y dos-doscientos trece del Foro de
Abogados.- Las partes declaran bajo juramento que los
fondos, dineros de pago, valores, bienes y aportes
ilizados para la celebracién del presente contrato de
_~tompraventa provienen de actividades licitas y no tienen

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
ROTARTO PUBLICO PRIMERO DEIL CANTON MANTA
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VERGARA IBARRA JOSE

PROVINCIA MANABI

CIRCUNBCRIPCION
CANTON. PORTOVIEJO

IUTINH

PARROGQUIA 12 DE MARZO

LUNA 1

JUNTA No 0043 MASCULING ccu 1312654369
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. . o - hy . Identificacion y Cedulacién
Direccién General de Ragistro Civil, Identificacion y Cedulacién

RE PU BLICA DELE CUADOR | ﬁ Direccién General de Registro Clvll

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nﬁmero unico de i&entiﬁcacidn: 1312654369

Nombres del ciudadano: VERGARA IBARRA JOSE LEONARDO
andicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/TOSAGUA/TOSAGUA

Fecha de nacimiento: 11 DE NOVIEMBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccidon: SUPERIOR

T

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOLINA ALVARADO NARCISA ANYELINE
Fécha de Matrimonio: 24 DE AGOSTO DE 2016
Datos del Padre: VERGARA OSTAIZA RAFAEL JOSE
Nacion_alfd_ad: ECUATORIANA.

Datos de .I'a Madre: IBARRA VELEZ NUEVA ANTONIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha'de exp’édicién: 24 DE AGOSTO DE 2016

~ Condicion de donante: St DONANTE

_Infermacion certificada a la fecha: 9 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 245-069-2427

069

2
|| III Ledo. Otton José Rivadeneira onzélez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

245-069-24272
La inatitucidn o personz ante quicn se presentc esto certificado debers validario enchitpa:#rictual.registrocivil. gob.ec, conforme & ta LOGIDAC Art. #, rumeral 1 yaiaLCE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisidn. En case de presentar inconvenientes con este docmento escriba a enlinea@registroclvil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion Identificacién y Cedulacién

R E P U B LIC A D E L E C U ADO R . w Direcclén General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Ginico de identificacion: 1716208671

Nombres del ciudadaﬁo: ARROYO AGUIRRE PABLQ DANIEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIPICHINCHA!QUITCISAN BLAS

Fecha de nacimiento: 9 DE JULIO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE
ﬁ % . | Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényugé: No Registra

Datos del Padre: ARROYO JAIME ANIBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: AGUIRRE JUDITH JACQUELINE
Naciqnalidad: ECUATORIANA

Feché de expedicion: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién cerificada a la facha: 9 DE OCTURRE DE 2024
Emigor: ELISA PATRICIA GUANOI_UISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
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N” de certificado: 240-069-24

321 Y 17
5
e L eatidl
9-24321 Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzdlez

5

240-069-2432 . X - . Lo "
Diractor General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Bocumento firnado electronicamente
La instituoitn o peraona ante quicn se prescnie este cedificado debers validado cn:httpa:fvirtual registrocivil.gob.ec, conformo o la LOGIDAG Art, 4, numersl 1 y & im LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




CEDULA DE REPUBLICA DEL ECU
IDENTIDAD m DIRECCION GENERAL DE n&c.nsmolcisﬁ uﬁtﬁ?gﬂv CEDULACION
APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA
RENDON -
ESPINOZA
NOMBRES
CARLOSLUIS
i L \\
ECUATORIANA 4
Fecmtz NACIMIENTO | SEXO
04 OCT 1966 ,f HOMBRE
LUGAR DE NACIMIENTO  / No, DOCUMENTO
IIANABNAJM 7l 094719147
GUALE FECHA DE VENCIMIENTO
FIRMA DEL TITULAR 06 SEP 2034
NA LAAN
NUL0S11168938 g———— 576693 B
A

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR
RENDON LOOR LUIS ROBINSON E333312222
AFE.LDC)BYNO‘;REB[ELAHADRE o TIPOSANGRE NR
ESTADO CiVIL
DIVORCIADO
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion ¥ Cedulacién dentificacién y Cedulacion

RE P U B LI c A D E L E C U AD 0 R p Direcclin General de Reglstro Civi,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0911168938

Nombres del ciudadano: RENDON ESPINOZA CARLOS LUIS
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PAJAN/GUALE

Fecha de nacimiento: 4 DE OCTUBRE DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: RENDON LOOR LUIS ROBINSON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ESPINOZA BOWEN ELSA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Feché'de expedicién: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacitn certificada a la facha: 8 DE OCTUBRE DE 2024
Emisar: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado: 241-069-24293

241-069-24293

Lcdo. Oftén Joseé Rivadeneira onzélez
Director General del Registro Givil, Identificacion y Cedulacion
Bocumento firmado electrénicamente

La irm3titucidn o porsone ante quien se presents eate eettifficado deborg validado sn:https:itvictual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, nutheral 1 y o In LCE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desds el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@reglstrocivil.gob.ec
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COMSEIN NACIONAL FLECTOAAL

| CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
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CERTIFICADO DE CONSTAR EN EL REGISTRO ELECTORAL

PASIVO

N° LVD4U4-2024

Al ciudadano/a; RENDON ESPINOZA CARLOS LUIS, portador/a de la cédula de
identidad, ciudadania o pasaporte Nro. 0911168938: se le extiende el presente
CERTIFICADO DE CONSTAR EN EL REGISTRO ELECTORAL PASIVO, para el

proceso electoral Referéndum y Consulta Popular 2024, por tanto, no ejercié el
derecho al voto.

El presente certificado podra ser utilizado por el ciudadano/a: RENDON
ESPINOZA CARLOS LUIS, portador/a de la cédula de identidad, ciudadania o
pasaporte Nro. 0911168938, para tramites en instituciones publicas o privadas.

La emision de este certificado no exime el pago de multas por no haber sufragado,
integrado las Juntas Receptoras del Voto; o, por no asistir a capacitarse para
conformar la Junta Receptora del Voto.

SANTIAGO ZiiiiiSmente por:
VALLE]JO 3’2{;‘552‘2” VALLE/0
VASQUEZ [gchar er10/2024

Abg. Santiago Vallejo Visquez Mse.
SECRETARIO GENERAL

et CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO

Vilido por 120 dias

Fecha de emision: 09 de octubre de 2024

118 democrania estd an il



, CONJUNTO HABITACIONAL
B PORTOMANTA

N RUC: 1391936510001
vy |\ DIRECCION: MANTA, VIA A SAN MATEO DIAGONAL A MANTA HIERRO DE
b () MANTA 2000

E-MAIL: adrnportomanta@gmail.com
TELEFONO: 0983308323

CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSA

Yo Maria Silvana Jurado Solorzano con cedula de ciudadania # 080344262-3
en mi cardcter de Administradora del CONJUNTO HABITACIONAL
PORTOMANTA ubicado en la ciudad de Manta, via a San Mateo, CERTIFICO
lo siguiente:

Que la. CONSTRUCTORA INMOBILIARIA  METROPOLIS
CONTRUMETROPOLIS CIA LTDA. con ruc # 1792637562001 es
propietaria del departamento en el C7 ubicado en el bloque C del conjunto y se
encuentra al dia en las contribuciones Yy ¢xpensas ordinarias / extraordinarias,
¢s todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

N Manta, al 07 de octubre del 2024

Ing. Silvana Jurado Solorzano.
Administradora
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA ORA * ‘
INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA’;@E%- S i, .:f”
«,..,‘ N

ACTA DE LA SESION REALIZADA EL DIA 07 DE FEBRERO DEL 2024

A los siete dias del mes de febrero del 2024, 2 las 15h00, en el domicilio de Ia Compafia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA., ubicado en las calles

y sufragado.

Actda como presidente de Ia Junta el sefior Jaime Anfbal Arroyo Romero y como secretario el sefior
Pablo Daniel Arroyo Aguirre.

Se pide constatar |z presencia de los socios con |a respectiva indicacidon de sus participaciones, a
efecto de lo cual se comprueba:

* Presente el socio sefior JAIME ANIBAL ARRQYO ROMERO, propietario de DOS MIL
QUINIENTAS PARTICIPACIONES de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cada
una;

* Presente el socio PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE, propietario de DOS MIL QUINIENTAS
PARTICIPACIONES, de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cada una;

Con lo cual se constata |3 presencia del ciento por ciento del capital social de Ia compafiia.

Por esta razén y debido 3 las resoluciones a ser tomadas, aceptan y deciden dar a esta junta el
caracter de UNIVERSAL.

LaJunta General ha sido convocada de manera directa Y personal a los socios, para conocer y resolver
el siguiente y dnico punto del orden del dia:

PUNTO UNICO. — Autorizar al Gerente General Pablo Daniel Arroyo Aguirre, la firma de las escrituras

de_compraventa de los inmuebles ubicados en el Lote de terreno situado en la Parroquia y cantén
Manta, provincia de Manabi, el Proyecto “PORTO MANTA”,

Este punto del orden del dia es aprobado sin modificacidn algyna por unanimidad de los socios

concurrentes. | TON MANTA
JRA DEL CANT A

'ARIA PRIMERA {oe on ofiginales
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TARI0 FRIERO EL CANTON MANTA
NOTARIOP ‘




CONSTRU
METROPOLIS

Ad

<

El presidente abre 13 junta y tras declarar la Junta validamente instalada y constituida se pasa a
considerar de inmediato el (inico nunto del orden del dia.

Al respecto el socio Pablo Daniel Arroyo Aguirre, indica que es muy conveniente para los intereses de
la Compaiifa la venta de los inmuebles ubicados en el Lote de terreno situado en |a Parroquiay cantdn
Manta, provincia de Manabi, donde la compafiia estd ejecutando el Proyecto “PORTO MANTA”",

Todo lo expuesto, se eleva a mocidn, en virtud de lo dispuesto en el art. 231 numeral primero de la
Ley de Compafiias. Luego de una breve discusion v debate, de viva voz ejercen su derecho de voto:

SOCIO PARTICIPACIONES VOTACION
JAIME  ANIBAL  ARROYO 5500 A FAVOR
ROMERQ

PABLCG  DANIEL  ARROYO A FAVOR
AGUIRRE 2500

Se realiza el conteo de votos por lo que ios socios aprueba la mocién presentada en consecuencia
resuelven:

La Junta General Universal y Extraordinaria de I3 Compafiia, resuelve autorizar al sefior PABLO DANIEL
ARROYO AGUIRRE, Gerente General para:

1. Autorizar la venta de los inmuebles ubicados en el Lote de terreno situado en ia Parroquia y

canton Manta, provincia de Manabi, donde |a compaiiia esta ejecutando el Proyecto “PORTO
MANTA”.

2. Autorizar al Gerente General para que en nombre y representacién de Ia Compadia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.: suscriba
todas las escrituras de compraventa y promesas de compra venta de los inmuebles ubicados
en el Lote de terreno situado en la Parroquiay cantén Manta, provincia de Manabi, donde
la compafiia esta ejecutando el Proyecto “PORTO MANTA”.

Sin nada mds que tratarse y habiendo resuelto el unico punto del orden del dia, el presidente
actuante decfara concluida 1a presente sesidn de Ia Junta General de Socios de 1a Compafiia.

Siendo las 16HO5, se concede un receso de 20 minutos, para redactar el acta.

Reunidos nuevamente los socios, se procede a dar lectura al Acta completa y estando todos los socios
de acuerdo y conformes con las decisiones tomadas en ella, Y por tratarse de Junta Ordinaria y
universal, firman por triplicado todos los socios.

T
AN

JAIME I.}fl_'iAL ARROYO ROMERO PABLO DANIEL ARROYQ AGUIRRE
SOCIO — PRESIDENTE SECRETARIO
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Sefor
PABLO DANIEL ARROYO AGUIRRE

Presente. -

De mi consideracién

Cimpleme poner en su conocimiento que la Junta General Universal Extraordinaria de socios de la de la
compania  CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIA.LTDA,, reunida el dia de hoy 13 de mayo del 2024, tuvo el acierto de elegir a Usted para el cargo de
GERENTE GENERAL de la compania por el periodo de TRES adios de conformidad con lo previsto
en el Articulo Sexto del Estatuto Social de la Compariia.

Debo indicar que las facultades inherentes a su cargo constan en la Estatuto Social que figura en la
Escritura de constitucién sodial celebrada ante la Notaria Tercera del Cantén Quito, Dra, Jacqueline
Visquez Velastegui, el 07 de diciembre del 2015, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Quito
el 08 de diciembre del mismo ano, con numero de inscripcion 6109, repertorio 56172,

De acuerdo a lo establecido por el Estaturo Social, usted quien reemplazari al Gerente en caso de falta o
ausencia temporal o definitiva.

Atentamente,

s

[%]
- 1 hn.n-i.kufaumw-u port
Y1 CHAMORRO PALTIN

TARIAELENA CHAMORRO PALTIN
SECRETARIA AD HOC

T
5
4

Acepto la designacion de GERENTE GENERAL de la compaifa CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA., y prometo desempegiar tal
cargo de conformidad con la Ley y Estatuto Social de la misma. Quito, 13 de mayo del 2024,

'E()TAR:A Prunnlnm UEL RN TON v AN"ﬂ
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Firmado Digitalmente por DIANA CAROLINA VELASCO AGUILAR - REGISTRADORA

RAMITE NUMERO: 22859
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuIto
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO- 15832

FECHA DE INSCRIPCION: 21/05/2024

NUMERO DE INSCRIPCIGN: 8266

REGISTRO; LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
[ NOMBRE DE LA COMPARTA:

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA,

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL
IDENTIFICACION 1716208671

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{Afios): 3

2. DATOS ADICIONALES:
LCONST. RM#: 6109 DEL 08/12/2015 NOT.3 DEL 07/12/2015.- :]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA

INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DE EMISION; QUITO, A 21 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2024

DIANA CAROLINA VELASCO AGUILAR - REGISTRADORA MERCANTIL SUBROGANTE
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QuITo

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Piginaldel

MERCANTIL SUBROGANTE Registrador Mercantil def Cantén Quito




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social NiGmero R,g' }
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 1792637562001 ’ -;\\
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS EZ 2 B '*5[
CIA.LTDA. /4
Representante legal \-‘.‘j_*‘f%i%}i{‘f—"

* ARROYO AGUIRRE PABLO DANIEL

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
11/12/2015 26/08/2020 08/12/2015

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
08/12/2015 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia:  PICHINCHA Cantén: QuITo Parroquia: QuUITO DISTRITO
METROPOLITANO

Direccion
Calle: EDUARDO SALAZAR GOMEZ Nuimero: E14-24 Interseccién: JUAN DE DIOS

MARTINEZ Carretera: S/N Kilometro: S/N Conjunto: S/N Edificio: S/N Bloque: S/N
Numero de oficina: 101 Nimero de piso: 0 Referencia: EDIFIC|O ALIANZA

Medios de contacto
Email: contabilidad@construmetropolis.com Teléfono trabajo: 0222401 10

Actividades econdmicas

* F410010 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES

INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION ©
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos

Abiertos Cerrados
2 0

Obligaciones tributarias
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|

* 2011 DECLARACION DE IVA

1/2



Razén Sociai

Nttmero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 1792637562001
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS
CIALTDA.

\\

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

Nimeros de} RUC anteriores
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI-2906202309
Manta, 29 de Junio del 2

ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076/ APROBAR LA
DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ‘CONJUNTO
HABITACIONAL PORTO MANTA

Serior
Pablo Daniel Arroyo Aguirre
REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA MATROPOLIS
. CONSTRUMETROPOLIS COMPARIA LIMITADA CIA LTDA -PROYECTO PORTO MANTA
En su despacho.

De mi consideracion;

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076,
que en su parte resolutiva establece:

RESUELVE: “Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del

‘Conjunto Habitacional Porto Manta’, perteneciente a Constructora Inmobiliaria Metropolis ‘
Construmetropolis Compania Limitada (Cia. Lida.) ~Registro Unico de Contribuyentes (RUC) |
1792637562001, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo bien inmueble f

se encuenura en las inmediaciones del sitio Barbasquillo de la parroquia Manta del cantén !
Manta, con los siguientes datos de acucrdo al [nforme Técnico en mencién: clave catastral 1- |
33-03-02-000; area total de terreno equivalente a 16.498,9 metros cuadrados (m2); drea neta 'r
vendible de 11.462,82 metros cuadrados (m2); drea neta vendible construida —viviendas y
departamentos-- equivalente a 7.944,5]1 metros cuadrados (m2); area neta vendible no
construida —patios-- de 3.518,31; area comun total de 10.015,99 metros cuadrados (m2); drea
total de construccién equivalente a 21.478,81 metros cuadrados (m2).Articulo 2.- Disponer
que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria Municipal a los
interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avaltos, Catastro, Permisos
Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestidn Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademis,
deberd notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que sc
efectiie la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se proceda con el
pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumnpla con lo dispuesto en los Informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.”

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

? Dacumento firmado electronicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Direccién: Calle 5y avenida 4 ' S I.-
1de 2 Teléfonos: 2611-479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec R
e @ manta.gob.ec |,
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ",
DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador (CRE), preceptda que se reconoce y garantiza a las personas:
“El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién 1%
responsabilidad social y ambiental. E| derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptia que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, preceptia
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico
que regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que acttien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucién.”.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua:
“La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia,
desconcentracién,  descentralizacion, coordinacion,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacién.”,

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
‘Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucién.”.

: Que, elliteral c) del articulo 54 del ‘Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), prepcetia que es una
funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las
condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec .Z
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ofra forma de fraccionamiento de conformidad con fs planificacién
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes Yy éreas
comunales;”.

el literal b) del articulo 55 de ‘Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’, preceptia que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra ta siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine 1a ley: “Ejorcer sf control sobre el uso
Yy ocupacion del susfo en ef canton,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacién’, preceptida que le corresponde
al aicalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva fa facultad
ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo, [..].

el artfculo 98 de] Cddige Organico de Organizacian Territorial, Autonomia,
y Pescentralizacién’, preceptQa: "Acto administrativo es fa declaracion
unilateral de voluntad, efactuada en gjercicio de la funcién administrativa
que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se
agote con su cumplimiento y de forma directa, Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital ¥ quedarsa constancia en el expediente
administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: "Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asl como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via U olro espacio publico
directaments o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, padrén pertenecor a distintos propietanios. [...] El tftulo
de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardiilas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, depariamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial congclado y
accesible desde un espacio publico.”.

el artfculo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiers estag Ley.[..]Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion
0 traspaso de la propiedad de un Piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan os Arts, 11y 12",

Direccién: Calle 9y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ac
¥ ¥ » mantagob.ec
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Que,

Que,

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacion del Inmueble por su naturaleza ¥
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual Se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la
base de estas especificaciones se deberé elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso.”,

el Cadigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptia:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de |a declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccidn de
Planificacién Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

C. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil:

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de |a
Propiedad del Cantén Manta:

&. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

. En caso de modificatoria a Ia declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntara ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra tnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destina.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE - La Direccién Municipal de
Planificacién Territorial o quien haga sus veces, en el témino de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe
tecnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
0 Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, as/ como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avallos y Catastros; Financiero; Yy, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos Y S€ proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacion
Territorial no sea favorable Y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 473 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @9 » mantagobec
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Que se efectlien las debidas correcciones y se retome el tramite.

Sl en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; |a
Declaratoria quedar4 sin efecto. Si hubiera el interés de mantener gl
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar el trdmite nuevamente.

Que, mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo
de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvié
delegar al Coordinader General de Infraestructura y Control Urbanc las
siguientes atribuciones normativas: “i. EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: {...] a. Mediante Ia
suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar o siguiente:
[...] 1. Declaratorias de propiedad horizontal {...] Il Urbanizaciones {...] iil.
Reestructuracién de lotes |.. ] b. Suscribir las actas de entrega recepcion de
obras, areas verdes, comunitaries y vias de las urbanizaciones, de acuerdo
a la normativa legal aplicable para el sfecto.”.

Que, mediante Certificado de Solvencia 43576 con fecha 14 de julio de 2021,
expedido por e] Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al
movimiento registral (7/7); se constata que se efectud una compraventa,
por parte de los conyuges Dionicia del Jestis Cederio Salvatierra —cédula
de ciudadanfa 0906542527 y Adriana Amira Gémez Cedillo, a favor de
Constructora Inmobiliaria Metropolis  Construmetropolis Compaiila
Limitada (Cia. Ltda.) -Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
1792637562001~; respecto a un terreno ubicado en las inmediaciones del
sitio Barbasquillo de la parroquia Manta del cantén Manta, de acuerdo al
acto juridico celebrado con fecha 21 de enero de 2021 en la Notaria
Tercera del cantén Manta e inscrito con fecha 26 de enero de 2021, con
clave catastral 1-33-03-02-000 y con un area total de 16.498,9 metros
cuadrados (m?).

Que, mediante documento con fecha de recepcion 6 de octubre de 2022, dirigido
al abogado Agustin Anibal Intriago Quijano en su calidad de Alcalde del
Gobierno  Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
(GADMC-Manta), e interpuesto por Pablo Daniel Arroyo Aguirre —cédula
de ciudadania 1716208671— en calidad de representante legal de
Constructora  Inmobiliaria Metropolis  Construmetropolis Compafiia
Limitada (Cfa. Ltda.) -Registro Unico de Contribuyentes  (RUC)
1792637562001~; se indica lo siguiente: “solicito la autorizacién para
REVISION Y APROBACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL de/
proyecto PORTOMANTA (antes MANTA TENNIS 2), 2), lote con clave
catastral 1330302000, ubicado en el sector de Barbasquilio, de la
parroquia de Manta -Via San Mateo.”.

Que, mediante Oficio MTA-DACP-OF1-0906202315401 con fecha 9 de junio de
2023, suscrito por la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lépez —Directora de

Direccign: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22631 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Que,

Avaldos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos—, y en
relacion al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyé lo
consignado a continuacion:

“Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion
tecnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del CONJUNTO
HABITACIONAL PORTO MANTA, y por cumplir con lo previsto en la
Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus Articulos
331 y 332, y la seccién 9na. en su Art. 291 respecto a las edificaciones
que pueden someterse al régimen de propiedad horizontal, el Art. 292
referente a las normas aplicables y el Art.293 concerniente a las
especificaciones y clasificacion de los espacios generales de uso
comunal, de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el cantén Manta, desde el punto de vista técnico se considera
factible la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA.".

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-190620231625 con fecha 19 de
junio de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica; se expidié el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacion:

“De conformidad con el Oficio MTA-DACP-OFI-0906202315401 con fecha
9 de junio de 2023; la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lépez —Directora de
Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos— indica
que al haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacion
técnica, la documentacion juridica, y los estudios para la aprobacion del
Régimen de Propiedad Horizontal del 'Conjunto Habitacional Porto
Manta’; y por haberse cumplido con lo previsto en la Seccién Sexta —'DE
LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL - de la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso, y Ocupacién del Suelo en el cantén
Manta -y en especifico con los requisitos contemplados en el articulo
331 es procedente la Declaratoria de Propiedad Horizontal con respecto
al ‘Conjunto Habitacional Porto Manta’.

No obstante se debe advertir que la Direccion de Avallios, Catastro,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos: no ha considerado que
actualmente se encuentra vigente el Caodigo Legal Municipal del GADMC-
Manta, por lo que en el presente Informe se ha subsanado la falencia
evidenciada, siendo que se ha corroborado que la normativa aplicable no
ha variado sustancialmente con respecto a la Ordenanza mencionada en
el paragrafo precedente y siendo que se ha procedido a la correcta
referencia de las disposiciones juridicas.

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccion de Avalios, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente
incorporar en el régimen de propiedad horizontal al ‘Conjunto Habitacional
Porto Manta’; bien perteneciente a Constructora Inmaobiliaria Metropalis
Construmetropolis Compania Limitada (Cia. Ltda.) —Registro Unico de

Direccién: Calle 9y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Contribtiyentes (RUC) 1792637562001—, y siendo que se constituye en
un conjunto de viviendas cuyo bien inmueble se encuentra en las
inmediaciones del sitio Barbasquillo de la parroquia Manta del cantén
Manta, con los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en
mencion: clave catastral 1-33-03-02-000; 4rea total de terreno equivalente
a 16.498,9 metros cuadrados (m?); 4rea neta vendible de 11.462,82
metros cuadrados (m?); area neta vendible construida —viviendas vy
departamentos— equivalente a 7.944,51 metros cuadrados (m?); 4rea neta
vendible no construida —patios~ de 3.518,31; drea comtn fotal de
10.015,99 metros cuadrados (m2); 4rea total de construccién equivalente
a 21.478,81 metros cuadrados {m?).

Ante lo expuesto le comesponde al Coordinador General de
Infraestructura y Controt Urbana, en su calidad de delegado de la maxima
autoridad administrativa del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion
Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de 2023; dictar el
correspondiente acto administrativo de acuerdo a lo preceptuado en el
articulo 773 del Cadigo Legal Municipal del GADMC-Manta.

l.os criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en
relacion a los hechos que se han puesto en conocimiento por parte del
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente
informe Jurldico son aplicables en concatenacién con la veracidad de lo
expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del
‘Conjunto Habitacional Porto Manta’, perteneciente a Constructora Inmobiliaria
Metropolis Construmetropolis Compafifa Limitada (Cla. Lida.} —Registro Unico
de Contribuyentes (RUC) 1792637562001—, y siendo que se constituye en un
conjunto de viviendas cuyo bien inmueble se encuentra en las inmediaciones del
sitio Barbasquillo de la parmoquia Manta de! cantén Manta, con los sigulentes
datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave catastral 1-33-03-02-000;
area total de terrenc equivalente a 16.498,9 metros cuadrados (m?2); drea neta
vendible de 11.462,82 metros cuadrados (m?); area neta vendible construida —
viviendas y departamentos— equivalente a 7.944,51 metros cuadrados (m?); area
neta vendible no construida —patios— de 3.518,31; darea comun total de 10.015,99
metros cuadrados (m?); area total de construccidén equivalente a 21.478 81
metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través
de la Secretarla Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avallios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios

Direccitn; Calle 9 vy avenida 4
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Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debga A

¥

notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de‘-(_ =S
se efectue la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede;, .~ °F
debidamente perfeccionado. También noftifiquese esta Resolucién con el omer
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y cumplase.-

- Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los veintidés dias del mes de unio
del ano dos mil veinte y tres.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MANTA
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Factura: 001-100-000186509 20240101011P030545

NOTARIO(A) JULIO MAURICIO 8ARROS UGUNA

NOTARIA DECIMA PRIMERA DEL CANTON CUENCA

EXTRACTO
I — — —
. || Escritura N*; |20240107017P03031 |
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO. | 18 DE JUNIO GEL 2024, {15:54) |
OTORGANTES
OTORGADO PCR
Tipo Documento de Na.
Persona Nembres/Razan social interviniente identidad idnn;i:lcacl Nacionalidad | Calidad Persona que le representa
COOPERATIVA DE AHORRO Y
Natural  |ALVEAR ESPEJO FLORESMILO B BSERTAN foo vin 0100814912 | ECUATORIA B B GV ECUATORIANA
PROGRESISTA LTDA.
l A FAVOR DE
Tipo Dacumento de Ho.
Persona Nombres/Razon social intervinlente identidad ldanéi'f’in:aci Nacionalidad | Calidad Persona que representa

UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

IAL'UAY CUENCA SAGRARIO

Insscmpmou DOCUMENTO;
BBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
[&ONTRATO: INDETERMINADA




No. ESCRITURA: 20240101011PQ )
ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL & O

OTORGADA POR: FLORESMILO ALVEAR ESPE?IO ( (M
EN SU CALIDAD DE GERENTE v REPRESENTANTE ey,
LEGAL DE LA COOPERATIVA DE AHORRO v "
CREDITO "JUVENTUD ECUATORIANA
PROGRESISTA" LTDA.

.

A FAVOR DE: JOSE LEONARDO VERGARA IBARRA
CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS
CB

En la ciudad de Cuenca, Provincia del Azuay, Repliblica
del Ecuador, hoy dia dieciocho de junio del afio dos mil
veinte y cuatro, ante mi Doctor Julio Mauricio Barros
Ugudfa, Notario Pablico Décimo Primero del cantsén
Cuenca, comparece con plena capacidad, libertad y
conocimiento, a la celebracién de fa presente escritura,
el Sefor Economista FLORESMILO ALVEAR ESPEJO
€n su calidad de Gerente y Representante Legal de Ia
Cooperativa de Ahorro y Credito “Juventud Ecuatoriana
Progresista” Ltda., ellg conforme se desprende de |a



documentaciéon que se adjunta como habilit
. . .L"(*é.‘_‘!", ¢ ";,"‘.\"‘
Compareciente declara ser ecuatoriano, casado, mayer«
de edad, de ocupacién Economista, domiciliado en las
calles Paseo México y Avenida de las Ameéricas, de esta
Ciudad de Cuenca, teléfono del domicilio cero siete dos
ocho uno nueve dos uno nueve, con correo electrénico

ealvear@coopiep.fin.ec: habil en derecho para contratar

y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, y
quien manifiesta bajo juramento ser la persona que
comparece a suscribir este instrumento publico en virtud
de haberme exhibido el documento de identificacion,
Cuya copia fotostatica debidamente certificada por mi a
peticion expresa del compareciente, agrego a esta
escritura  como documento  habilitante Yy cuya
informacién puedo verificar bajo su expresa autorizacién
en el SISTEMA INFORMATICO DE LA DIRECCION
GENERAL DE REGISTRO CIVIL IDENTIFICACION Y
CEDULACION EN EL CASILLERO DENOMINADO
"‘CONSULTA DE DATOS REGISTRALES O
BIOMETRICOS DEL SISTEMA NACIONAL DE
IDENTIFICACION CIUDADANA" ¢ compareciente
otorga su consentimiento libre, especifico, informado e
Inequivoco para tratar y comunicar sus datos personales
contenidos en el presente instrumento publico. Advertido
el compareciente por mi el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, comparece al otorgamiento

de esta escritura sin coaccion, amenaza, temor




reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que eleve
a escritura publica Ia siguiente minuta - SENQ&.‘M
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas ,éﬁsu AR,

cargo sirvase Usted incorporar una de P DER

L3 s

ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, e cua ol “n,,

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Interviene en la
celebracion  del presente  instrumento el Sefior
Economista Floresmilo Alvear Espejo en su calidad de
Gerente y Representante Legal de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista”
Ltda., ello conforme se desprende del nombramiento
gue se adjunta como habilitante: ecuatoriano, casado,
mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Cuenca,
tapaz ante la ley para obligarse y contratar en todo acto
0 declaracion de voluntad. SEGUNDA.- OBJETO.- E|
compareciente Sefior Economista Floresmilo Alvear

Espejo en la calidad en la cual comparece, como

Gerente y Representante Legal de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista”
Ltda., otorga PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE cual en derecho se requiere a favor del
Ingeniero José Leonardo Vergara lIbarra, quien se
desempefia como Gerente de una de las agencias de Ia
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana
Progresista” Ltda., éllo con el proposito de que éste
pueda comparecer en nombre y representacion de la



Cooperativa de Ahorro y Crédito * riana
Progresista” Ltda, al otorgamiento cefebracic;j'ﬁ-wy
suscripcion de cuanto instrumento publico o privado sea
necesario en procura de alcanzar la constitucion de
gravamenes de caracter real que se otorguen a favor de
la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud
Ecuatoriana Progresista” lLtda., sean estos hipoteca
abierta, hipoteca abierta y/o prohibicién voluntaria de
enajenar, prenda industrial, prenda industrial y/0
prohibicién voluntaria de enajenar, prenda industrial y/0
reserva de dominio que se constituyan con el objeto de
responder, garantizar y/o caucionar todas y cada una de
las obligaciones que terceros adquieran o mantengan a
favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud
Ecuatoriana Progresista” Ltda., bien sea en calidad de
deudores principales, codeudores; o, como garantes, ya
sea en forma individual o conjuntamente con otra u otras
personas; obligaciones que deberan hallarse justificadas
con los respectivos documentos debidamente suscritos
y aceptados.. El compareciente Sefor Economista
Floresmilo Alvear Espejo, declara de manera expresa
que las facultades antes enunciadas han sido
eénumeradas con caracter ejemplificativo y por lo tanto
no restringen el ejercicio del poder especial amplio y
suficiente es otorgado a través de este Instrumento.
TERCERA.- E| presente poder especial asi como las

facultades en el consignadas son conferidas por tiempo

7



indefinido, sin embargo terminarg por las causas
sefaladas en Ia Ley, particularmente s ia apoderada
nombrada dejara por cualquier causa de pr?&‘g}j&%
servicios licitos y personales a favor de ia C?kb}era,' He ;‘A"
de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Pfc?gres‘_ L

\"\
w

;
“'\gé._k
PHngn

Ltda., situacion que es considerada para el °t°\§’gmféf“?@ﬂ~%
del mismo; para tal efecto no sera necesario\x’%y
formalidad, aviso o notificacién alguna. Ello en atencion
a lo que prescribe el numeral segundo del articulo dos
mil sesenta y siete del Codigo Civil, vigente. CUARTA:
CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Usted sefior Notario se dignara agregar
las demas clausulas de estilo que miren a la plena
validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que
queda elevada a escritura publica, la misma que se
éncuentra firmada por el Abogado Martin Rios Maoreno,
Abogado profesional con matricula ndmero cero uno-
dos mil quince-sesenta y tres del Foro de Abogados del
Consejo de la Judicatura - El compareciente declara

bajo juramento que los fondos, dineros de pago, valores,

bienes y aportes utilizados para ia celebracion del
Presente contrato provienen de actividades licitas y no
tienen relacion con lavado de activos y financiamiento
del terrorismo, Y que conoce de las penas establecidas
en la Ley Organica de Prevencion, deteccién y
financiamiento de delitos. - VIENEN DOCUMENTOS
HABILITANTES -
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Ahomo y Crégiln

Cuenca. 02 de mavo de 2013

Sehor Economisia
FLORESMILO ALVEAR ESPEJO
Ciudod -

De mis consderociones

Cdmpterme poner en wy conocimento que <f Conselo de  Administrocian de g
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO TAWERTUD ECUATORIANA PROGRESISTA® 1TDA. en
sesién celebrods en esto facho, POr UnanimMidoad de vatos, procedic o elegilo y nombrorio
Como GERENTE GENERAL de lo misma sin 5ECEn o plazo conlorme lo presciic por el
orticulo 45 de o Ley Orgdnico de lo Econemia Popular y Solidano y det Sector Finoncierp
Popular v Salidaria: conespondigndole los deberes y olribuciones determingdes enlg Ley
Orgonica’ de 1o Economio Fopular y Solidario v det Seclor Financiers Popular y Solidatio, su

-Regtomento y el Estalute Sociol de o COCPERATIVA DE AHORRO ¥ CREDITO T JUVENTUD

ECUATORIANA PROGRESISTA" LTDA., el cual fuaro cprobodo medionte Resolucian Na
SEPS.ROEPS-2013-000) 11, de lecha 5§ de abril ge 2013,

LComo Gelente. General conespende o Usted, de modo individuay Y sin el concurso de
ningun ofro funcionaro, ajercer la represeniacion legal judicial v extrojugdiclal de nuestro
Institucion: siendo tesponsable de Io gestion y administracion infegral de Jo-misma,

Muy ateniomente

Tnlga, Gloria Prodo Sclis
PRESIDENTA DE LA CAC *JEP™ LTDA.

Rozén: Aceplo Y lomod\posesidn del corgopora el que he sido nombrodo.
Cuenco. 0? de rnayo de 2013. - '

Conatriasdn! hoei8 bevirra’ 15 10, da Toarors I wmagr
RUL: D1 1STEAY
Conmutador nmcwmal: +583) 01 ¢ 135000
Ewrad. oodye3 oronep b oc
ame Lz by pe
Coaita: G1 011567
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; uReglstro ‘Mercantil de Cuenca

e REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: CUENCA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD CUENCA, QUEDA INSCRITO EL ACTO

/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYQ
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

N . a2y 3971 ]
+f 4 16/05/2013 . -
H i 1066

\E : ’5{ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATDS DEL NOMBRAMIENTD: L
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA: CONSEIO DE ADMINISTRACION
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 02/05/2013
FECHA ACEPTACION: . - - | 02/05/2013

NOMBRE DE LA COMPANIA: -~ COOPERATIVA DEA.HORROYC_REDUDJUVENTUD ECUATDRIANA :
- e LSS0 PROGRESISTAUTDAL TR Lol

DOMICILIO DE LA COMPARIA: - === CUENCA T T

3. DATOS DE REPRESENTANTES: - . L N /

Lloann’h:aclén Nombrestpe_Ihdos X Cargo ,-* o - Plazo’ 3 )

| 0100814912 | ALVEAR ESPEJOFLORLSMILO : GERENTE GENERAL NO DETERMINADO

4. DATOS ADICIONALES: . -+ ‘ - e s e, e
[0 Aptica Y7 P NN T T

R

,.... ..‘.‘A_. .}-.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTER.ACION 0 MODIHCACION AL TEXTO DE\.A PRESENTE RAZON A |_Nv4qog

LOS CAMPOS QuUE Sk ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA Y wxuozz DEL pnouzso DE
’ mscmpcnén SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. :

“FECHA! DE Ems:dn CUENCA A 16 D!Ats} DEL MES DE MAYD DE 2013

= P s

, VMARWERONICA vuqua loPEz
nmmm MERCANTII. DEL umdN CUENCA

-

ST

e

No 0258761_,
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e ey €
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social _ Numero RUC
COOPERATIVA'DE AHORRO Y CREDITO 0190115798001
JUV_ENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA

LTDA.

Representante legal
* ALVEAR ESPEJO FLORESMILO

Estado Régimen ——
ACTIVO g Lauiicio o
C GENERAL PN N
. . . . .%‘ ?.‘5-‘:}{:‘2’:{ N
Fecha de registro Fecha de actualizacién  Inicio de act adej (C_fmu w
19/05/1989 15/06/2023 31/12/1971 { o 9&7{ &
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de acti iga&’éﬁr(,d_o ‘ ;
< iy,
31/12/1971 No registra No registra  \%. gy
Jurisdiccion Obligado a llevars&rtaBhidsd
ZONA 6/ AZUAY / CUENCA Sl
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: AZUAY Cantén: CUENCA Parroquia: SAYAUS)

Direccién

Calle: AV. ORDONEZ LASSO Namero: S/N Interseccion: VIA CUENCA NARANJAL

Carretera: CUENCA-NARANJAL Kilémetro: SEiS Ndmero de oficina: PB Referencia:
DIAGONAL AL RETEN NUMERO SEIS

Medios de contacto

Celular: 0988272010 Web: WWW.COOPJEP FIN.EC Teiéfono trabajo: 074135000
Email; miucero@coopijep.fin.ec

Actividades economicas

* H52290201 - ACTIVIDADES LOGISTICAS: PLANIFICACION, DISENO Y APOYO DE OPERACIONES DE
TRANSPORTE, ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION; CONTRATACION DE ESPACIO EN BUQUES Y
AERONAVES, ORGANIZACION DE ENVIOS DE GRUPO E INDIVIDUALES (INCLUIDAS LA RECOGIDA
Y ENTREGA DE MERCANCIAS Y LA AGRUPACION DE ENVIOS); MANIPULACION DE MERCANCIAS,
COMO: EL EMBALAJE TEMPORAL CON LA EXCLUSIVA FINALIDAD DE PROTEGER LAS
MERCANCIAS DURANTE gf TRANSITO, DESEMBALAJE, MUESTREO Y PESAJE DE LA CARGA.

- ACTIVIDADES DE RECEFCION DE DEPCSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, CcoMoO PRESTAMOS, HIPOTECAS,

TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC, ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN

GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES

www.sri.gob.ec




Razon Social Numero RUC
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 0190115798001
JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA
LTDA.

EMPRESA, ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA
TOMA DE DECISIONES DE LA COMPANIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CON'#,.
LA GESTION DE LAS OPERACIONES CORRIENTES DE LAS OTRAS UNJI
PRINCIPALES, OFICINAS ADMINISTRATIVAS CENTRALIZADAS, SEDES, OFICIN
REGIONALES Y OFICINAS SUBSIDIARIAS DE GESTION.

* M70100001 - SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA Mlé

Establecimientos
Abiertos Cerrados
67 0

Obligaciones tributarias
* 2011 DECLARACION DE IVA

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

" ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|

* 4580 - IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (MENSUAL)

* 4161 CONTRIBUCION TEMPORAL PARA EL IMPULSO ECONOMICO POST COVID DE SOCIEDADES

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujeias a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.
|

Nuameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: RCR1686948559814158
Fecha y hora de emisién: 16 de junio de 2023 15:49
Direccion IP: 10.1.2.121

Validez del cerificado: El presente certificado es valido de conformidad a io establecido en Ia
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.

2/2

www.sri.gob.ec




DE ECOREMIA S0PUAR ¥ 827 IDARIA

e oy
6‘ SUPERINTENDENCIA ’- TC_{_b i

Furedn de “rarcparantis y Conry' $oe gt

Fecha de Generacién de Documento: 17/juniof2024

FICHA INFORMATIVA DE DIRECTIVOS Y REPRESENTANTE LEGAL DE
ENTIDADES DEL SECTOR FINANCIERO POPULAR Y SOLIDARIO

DATOS DE LA ENTIDAD made

a2 e S

SECTOR: COOPERATIVA DE AORRGEYSAER ™
CREDITO 3 &‘Q} R
RUC: 0190115798001 | =~~~ N /Z/ e
RAZON SOCIAL: COOPERATIVA DEAMORROWNYC ¢
CREDITO JUVENTUD.. o g

D,
ECUATORIANA PROGRESISTA #rte,
LIMITADA N Eeunon®
ESTADO A LA FECHA DE CONSULTA: ACTIVA e

DIRECTIVOS Y REPRESENTANTE LEGAL A LA FECHA DE CONSULTA:

REPRESENTANTE LEGAL ALVEAR ESPEJO FLORESMILO

(GERENTE);

PRESIDENTE: FREIRE LOAIZA MONICA MARIA

SECRETARIO: ASTUDILLO ROMERO CECIL|A
ELIZABETH

PRESIDENTE CONSEJO DE VIGILANCIA:  TENEN CUMBE MERCY JANNETH

NOMBRE GERENTE SUBROGANTE: TORO PERALTA DORIS ESTHELA

El presente documento es una FICHA INFORMATIVA que no constituye
certificaciéon de ningtn tipo.

La informacion contenida en la ficha informativa es la que ha sido remitida par la
entidad, quien asume cualquier tipo de responsabilidad por su error o falsedad. Se
recuerda que, la actualizacién de la informacian y su veracidad es obligacién y
responsabilidad expresa de Ia organizacién controlada.

Se debe considerar que, la informacion 5e actualiza de manera permanente,

debiendo ser contrastada con la publicada en la pagina web institucional’
wWww.seps.gob.ec

En caso de requerir informacién especifica, para cualquier tramite, debera solicitar
el respectivo certificado digital, a través de los canales de ingreso documental
habilitados para tal efecto.

/
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Juventud
Ecuatoriana
Progresista

EXTRACTO DEL ACTA No. 1655 DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
QUE CORRESPONDE A LA SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN FECHA 07 DE JUNIO DE 2024

Acta niimero mi) seiscientas cincuenta y cinco, en Ja ciudad de Cuenca, a los siete dias del mes

de junio del afio dos mil veinticuatro, en las instalaciones de |a Cooperativa de Ahorro v Crédito
“Juventud Ecuatoriana Progresista™ Ltda.; se reine el Consejo de Administracion en Sf:?_'"\
Ordinaria convocada para este dia y hora. Preside la Sesién Ia ing. Ménica Maria F. ixé‘foajes\rpz'
quien dispone sea efectuada la constatacidn del quérum; Ia Ab. Cecilia Elizabah Astuﬂ?ﬂ&;f«"& k
Romero, Secretaria de este Consejo, da cuenta de Ja asistencia de las siguiente &rsoni;{ ﬁ“} '"
Ménica Maria Freire Loaiza, Presidente dol Consejo de Administracién; Ing. Tajiana ) %)iﬂ
Rodriguez Guzman, Vicepresidente de] Consejo de Administracién; Ab. Jairo Alé 'ancféfwﬁgﬂia
Feijoo, Vocal Principal del Consejo de Administracion; Ing. Milena de los ARftles Ldfﬁ%ﬂ’
Zambrano, Vocal Principal de] Consejo de Administracién; CPA. Nancy Carolina Qufty Salinas, " /
Vocal Principal del Consejo de Administracion; Eco. Floresmilo Alvear Espejo, Ger '%i_ﬂ“/
Cooperativa; v Ab. Cecilia Elizabeth Astudillo Romero, Secretaria del Consejo  de
Administracién. En calidad de invitados asisten: Ing. Grace Rojas, Gerente de Fébrica de Créditos

(E). a las 15h38; CPA. Ménica Lucero, Gerente de Contabilidad (E), 2 las 15h46; Ing. Jacqueline

Uyaguart, Director de Negocios, a las 15h57; e Ing. Sandra Calle, Director de Tarjetas de Crédito

n”nﬁn S

punto del Orden de) Dia:

“(...) DECIMO SEXTO: Conocimiento, andlisis Y resolucién sobre el otorgamiento de un
poder especial a favor del Ingeniero José Leonardo Vergara Ibarra.- Secretarig procede con la
lectura al oficio No. GE-0080] -2024 de Gerencia, mediante el cual se solicita la autorizacion

comparecer en nombre y representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud
Ecuatoriana Progresista” Lida, af olorgamiento, celebracion y suseripcion de cuanto
instrumento publico o privado sea necesarip en procura de alcanzar la constitucion de

prohibicion voluntaria de endjenar, prenda industriai prenda industrial y/p prohibicicn
voluntaria de enajenar, prenda industrial y/o reserva de dominio que se constituyan con ¢l objeto
de responder, garantizar Yo caucionar todas y cada una de las obligaciones que terceros
adguieran o mantengan a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Lcuaroriena
Progresista” Ltda., bien seq en calidad de deudores principales, codeudores; o, como garantes,
ya sea en forma individual o comjuntamente con otra v otras personas; obligaciones que deberdn

con cardcter ejemplificativo Y por lo tanto no restringirdn el objelo y ejercicio del poder especial
amplio y suficiente. Finalizada Iq lectura del documento Y agotado el andlisis respectivo, los

se desempefia como Gerente de ung de las agencias de la Cooperativa de Ahorro vy Crédito
“Juventud Ecuatariana Progresista” Lida., para los Sines antes sefialados, cuya instrumentacion
atenderd todos aquellos requeriniientos propios de nuestro ordenamienio juridico. (.. J " (Sic)

07 413 5000 f f @ win 9y i www.jep.coop

v e e e e e, —
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Como constancia de que este punto fue analizado y resuelto en Sesion Ordinaria del Consejo-de™~
Administracion conforme Acta No. 1655, en fecha 07 de junio de 2024, firma la Secretaria de
este Organismo, quien lo certifica.

Cuenca, 13 de junio de 2024

Ab. Cecilia Astudillo R. )
SECRETARIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE LA CAC JEP LTDA.
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento General tiene por objeto
establecer los principios y normas que deben regir para todos los
inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condominio o
declarado en régimen de propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de copropiedad.-
Todos los inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad
horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir los
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General y los reglamentos internos que se dicten para
su administracién, uso, conservacién, reparacion, mantenimiento y
seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en condominio o
declarado en régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el
comercio, en el reglamento interno se deberd hacer constar las
normas para su promocion y publicidad.

En caso que el inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal esté constituido por un edificio mixto de
vivienda y comercio, o sea un conjunto de vivienda y centro
comercial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran
diferenciando el destino para el cual fue construido el inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 3.- Obligatoriedad de este reglamento general y
responsabilidad por incumplimiento.- Las normas
reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados
0 se declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio de un
piso, departamento o local comercial, asi como para los cesionarios,
usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios Yy, en general, a
cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran
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responsables solidarios de los dafios ocasionados por Ia violacién o el
incumplimiento de o establecido en la Ley de Propiedad Horizontal,
en el presente Reglamento General y en el reglamento interno que

cada condominic dicte para su administracidn, conservacién y
-mejoramiento. :

Art. 4.- Determinacién del Inmueble por sy naturaleza y
fines.- En la Dedlaratoria de Propledad Horizontal, que serd
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hard constar ia haturaleza y el fin para el cual se
construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se
trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se debers elaborar ej respectivo reglamento interno,
segun sea el caso.

CAPITULO 11 ‘
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se reputan biene
comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de g
copropietarios. del inmueble, los necesarios para la existenci
seguridad y conservacién del conjunto de vivienda o del centr
comercial constituido en condominio o declarado en propieda
horizontal y los que permiten a todos y cada uno de lo§
copropletarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como el terreno sobre el cual se ha construido e!
inmueble en propiedad horizontal, las acometidas . centrales de los
servicios de agua potable, alcantariliado, energia eléctrica v
teléfonas, las dreas verdes, vias de acceso y espacios comunales v,
en general, todos aquellos que consten como tales en la Declaratoria
de Propiedad Horizontal.

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropiedad, uso y goce
sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la
propiedad, uso y gece de los blenes exclusives. En Ia enajenacion,
gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estara incluida
la respectiva cuota sobre aquéllos, en los términos de este
Reglamento General,
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Art. 7.- Derechos del usuario.- El arrendatario, comdﬂﬂﬁﬁejtﬂ{gg,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituirg al propietario
&n sus derechos de uso sobre los bienes comunes del inmueble en
propiedad horizontal Y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal,

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad horizontal,
no podran ser apropiados nij individual, ni exclusivamente, Yy sobre
ellos cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota de participacién quedara
establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada bloque,
torre: o conjunto, para vivienda o para comercio Y Que se incluirdn en
la respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 8.- De los bienes comunes generales e individuales.- En ¢
inmueble constituido en condominio o declarado eén propiedad
horizontal, que esté conformado por mas de un bloque, torre o
conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para los fines de |a

este efecto, se establecern cuadros de alicuotas individuales por
cada bloque, torre o conjunto destinado a vivienda y para aquéllos
cuyo fin sea el comercio, y simultdneamente se precisara la
incidencia porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituido en condominio o declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven
a todos los copropietarios Y permiten usar y gozar de los bienes
exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquelios cuyo uso
Y goce corresponden limitadamente a los copropietarios de cada
bloque, edificio, torre, o conjunto en particular, entre ellos: Jos
accesos al edificio, bloque, torre o conjunto, las escaleras y
ascensores que son utilizados por los copropietarios o usuarios de
cada bloque, edificio, torre, o conjunto, asi como las instalaciones de
los servicios publicos que son compartidos por dichos copropletarios
Y usuarios y los demas bienes que sean declarados como tales en |a
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- Relacién porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuando el inmueble en propiedad horizontal tenga mas de un
bloque, torre o conjunto, para vivienda y Para comercio, la escritura
publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejarén la relacidn a la que
irrevocablemente se ha dado caracter de definitivo e invariable que
S
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existe entre el inmueble en propiedad horizontal y cada un
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segin sea
del caso, que constituyen el inmueble sometido al régimen de
Propiedad horizontal. La varlacién en el precio de los locales no
altera las alicuotas para efecto de los derechos y obligaciones de los
copropietarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterari los
porcentajes fijados, que tienen caracter permanente.

A base de las tablas de alicuotas de cada ‘bloque, torre o conjunto,
para vivienda y para comercio, constantes en |a escritura publica de
Declaratoria .de Propiedad Horizontal, la Asamblea General podra
. sefalar: las cuotas con que cada uno de los copropietarios debe
contribuir ‘para cubrir las expensas sefialadas en el presente
Reglamento General. '

Art. 10.- Reparacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios aprobard |a reparacion de bienes comunes, de
acuerdo con la propuesta presentada por la persona que ejerce ia
administracion del inmueble constituido en condominio o declarado
en régimen de propiedad horizontal. Si se tratan de reparacione
necesarias y urgentes por Inminente peligro de ruina del inmueble

amenaza para la seguridad o salubridad de Jas personas que ejerce
el derecho de dominio, el administrador podrd proceder a s
inmediata realizacién sin esperar autorizacion de la Asamblea d
Copropletarios.

Art. 11.- Modificacién de los blenes comunes.- La Asambiea d

Copropietarios autorizara |a modificacién, construccién o cambio de
los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorib
General o la persona que ejerza la Administracién, sequh
corresponda vy, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal. La decisién se tomara de conformidad con 1o
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado. :

Art. 12.- Prohibiciones para copropletarios y usuarios de
inmuebles constituldos en condominio o deciarados en
propiedad horizontal.- Ests prohibido a los copropietarios,
arrendatarios, y en general, a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos de inmuebies en propiedad
horizontal, respecto de los bienes comunes lo siguiente;

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de
mejora, los bienes comunes del inmueble en propiedad horizontal;



b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a'#

natural u obstaculizar de algiin modo el legitimo derecHo'y es
los demas; |

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas
para la administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes
comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la
fachada del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar
sU acceso, con muebles u objetos que impidan el libre trdnsito o
afecten la estética, buena presentacion y limpieza del inmueble,
quedando facultada la Administracién para el inmediato retiro de los
mismos. La imposicién de sanciones se |a realizard de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General
y lo que conste para dicho efecto en el reglamento interno que se
dicte para cada inmueble;

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren
el flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos,
inscripciones o signos en la fachada del inmueble en propiedad
horizontal, en las paredes o en cualquiera de las dreas comunes;

i) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o local
comercial, de la persona que ejerza la Administracién, obreros o
técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean
éstos por expensas comunales U otros valores. Las reclamaciones
deben formularse por escrito Yy una vez pagados los valores
facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a alguna
persona sin previa cemunicacion escrita otorgada por |a
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administracion del edificio o condominio declarado en prop
horizontal, en fa que certifique que esti al dia en el pago de sus
obligaclones para con el condominio. :

1) La Administracién por tanto, sera responsable ante la Asamblea
General o ante el Organo de Administracién competente . dei
condominio o edificio declarado en propiedad horizontal de /
comunicar los arriendos Y ventas que se efectien por los
Copropietarios; v,

m) Utilizar los corredores, . escaleras, terrazas o demas lugares
comunales del condominio o . edificio declarado en propiedad
horizontal como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u
otros fines. similares, salvo Que exista autorizacidn expresa y por
escrito de la Administracion.

Sin perjuicio de fas prohibiciones establecidas por este Reglamento |
General, la Asamblea de Copropietarios podran establecar otras en :
el reglamento interno que se dicte para |a administracion, :
conservacion y mejoramiento de los bienes constituidos en

condominio o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal

tomando en consideracién el fin y la naturaleza para el cual fu

construido dicho condominio.

CAPITULO III i
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO ?

Art. 13.- Blenes exclusivos.- Son bienes de dominio exclusivo: el
Piso, casa o departamento de vivienda o local comerciai
perteneciente a los copropietarios que se encuentran delimitados en
los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente, con los elementos Y accesorios que se encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquellos no declarados comao bienes comunes,

Art. 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.- .
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos podrén usar de su

piso, departamento o local comercial de conformidad con o :
establecido en ia Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento '
General y el reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea el

acto juridico que se realice en un blen exclusive, comprenders los

derechos sobre los bienes de propledad comin que corresponda al

titular del dominio del piso, departamento o local comercial,

8



Art. 15.- Tributos sobre los bienes exclusivos.- Los *t/ ,—
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a i‘o‘fsfl;u—agggg

exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- Requisitos para modificar los bienes exclusivos.-
Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente,
la seguridad, solidez o salubridad del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, salvo que dichas
modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a |a Asamblea de
- Copropietarios en la que se trate Y apruebe dicha solicitud y que,
ademas, se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno de cada inmueble que oportunamente se dicte;

Y.

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de
construccion por parte de la respectiva Municipalidad, si ello fuere
necesario.

Art. 17.- De las obligaciones de los propietarios y usuarios, a
cualquier titulo, respecto de los bienes exclusivos.- Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes
exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion,
mantenimiento y mejora de cada uno de sus pisos, departamentos o
locales comerciales, haciéndose responsables de los dafos que por
su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a
otro bien exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas
de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que
afecten a bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

c) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacién y seguridad.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podra
establecer las demds que complementen a las establecidas.



e —
e .(_}"{U:\C
LA

”

El ,;.{

T

e

Art. 18.- Prqhiblclones. a los propietarios y usuarioé, a

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los
requisitos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente

Reglamento General y el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble,

b) Construir- nuevos. pisos,” departamentos o Jocales comerciales, o
‘hacer -construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar
obras de cuaiquier clase, si las-mismas contravienen o dispuesto en
la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte ‘Para cada inmueble. Las obras
permitidas requerirdn el consentimiento de los copropietarios al gue
se refiere el articulo décimo sexto.

c) Destinar el piso, departamento, local comercial a un objeto
distinto a aquel previsto en el reglamento interno de copropiedad, o
al autorizado par el brgano Interno competente, o para el cual
fueron construidos, o usados con fines ilicitos, o destinarios a
actividades prohibidas por Ia ley, contrarias o atentatorias a la

buenas costumbres y a la moral en generai o, cuando afecten al
aseo o salubridad del condominio o a Ia seguridad y buena}
conservacion del inmueble constituido en condominio o declarado en|

propledad horizontal;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, |
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren!
el flujo de la corriente -eléctrica;- ‘i
e) Almacenar sustancias' explosivas, téxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

f) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a persona
alguna sin previa comunicacién escrita enviada a la administracién
del conjunto de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
horizontal, a tenor de lo dispuesto en el literal k) del articulo 18; vy,

g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Lley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
interno, a las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y de
los érganos de Administracién dei inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

10



CAPITULO 1V
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- Sanciones.- La realizacién de uno o mas de los actos
prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno
Que se dicte para cada inmueble, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar. En caso de
mora-en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea General acordardn vy
dispondrén a la persona que ejerza la administracién del inmueble
declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos intereses de
mora calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes 0 fraccion de mes
decurrido sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza  extrajudicial Y Jjudicial que se ocasionen.
Siun copropietario o usuario No pagare las expensas establecidas,
pasados treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la
administracion del inmueble declarado en propiedad horizontal
tendra la representacién legal de todos los condéminos para iniciar
las acciones legales necesarias para su cobro de conformidad con lo
previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento |
General y el reglamento interno que se dicte para cada inmueble, |
En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracién del |
inmueble, a mds de ostentar |a representacion legal, tomara |as ?
medidas e iniciard las acciones legales pertinentes previstas en |la |
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte para cada inmueble.
Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento de
vivienda o del local comercial otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado de] respectivo contrato, en - caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberdn ademds de solicitar el establecimiento de
las sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de
arrendamiento’ o comodato y proceder a la recuperacion del
departamento de vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier
otro previsto en la Ley.

CAPITULO V.
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
11



Art. 20.- Derechos y obligaciones.- Son derechos y obli
de los copropietarios:

a) Ejércer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
inmueble en propiedad horizontal Y usar de ellos en la forma y con
las limitaciones legales Yy reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del
inmueble en propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en ia
forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal 'y .este-Reglamento. Geperal, y el Reglamento Interno de
Administracién del Inmueble; |

C) Asistir a {a Asamblea de: Copropietarios y ejercer su derecho de
expresién a través del voto, de peticién y en general hacer use de
las demds atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General y los reglamentos internos le asignan
como miembro de ese érgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman e
régimen de propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y de los Organos d
Administracién que se conformen para el inmueble constituido e
condominio o que sea declarada en propiedad horizontal;_

e) Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados pof
los érganos competentes de Ia administracién;

f) Permitir a la persona que ejerza la administracién del inmueblé
constituido .en condominio- o. declarado en - propiedad horizontal
realizar la inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes; g

|
g) Notificar a la persona que. ejerza:la. administracion- del- inmueblel‘;
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontai, con|
el nombre, direccidn y teléfono de Ia persona que, en su ausencia:
por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que
actie en casos de emergencia;

h) Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacion,
limitacién de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que
celebre ef copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, conoce el valor de las
expensas ordinarias y extraordinarias y fas normas vy resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios
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y por los demas Organos de Administracién que se co
el inmueble constituido en condominio 0 que sea |
propiedad horizontal. Adicionalmente el copropietario
notificar su decisién de celebrar de los contratos que se indican
anteriormente a la persona que ejerza la administracién inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
previa a la celebracion de los mismos. La persona que ejerza dicha
administracién no otorgars ninguna certificacién que acredite el
cumplimiento de la obligaciones emanados del reglamento interno o
de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacion que en el contrato que se
vaya- a celebrar consta la cldusula en referencia;

i) Pagar oportunamente las éxpensas ordinarias y extraordinarias
para la administracién, reparacion, reposicion, mejora y
mantenimiento de los bienes comunes;

j) Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa
debe hacerle la persona que ejerza la administracién. Caso de
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su
vivienda o local comercial;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas |as
autorizaciones legales, municipales, administrativas y demds que
fueren necesarias; vy,

I) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y los
reglamentos internos que se dicten.

Art. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los
servicios comunes, tales como: energia eléctrica, telefonla, aire
acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, muUsica
ambiental, seguridad y otros, deberan estar al dia en el pago de las
eéxpensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
fije la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de
establecer las politicas de administracién del inmueble.

Art. 22.- Obligacién especial.- Fi hecho que un inmueble de
vivienda o un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de |a obligacién de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones éxtraordinarias y, en caso de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de
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interés activa vigente del Banco Central de! Ecuador por cada
fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

CAPiTULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONBOMINIO O DECLARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De la aprobacién del presupuesto.- La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara 1%
aprobard con la votacién de més de |a mitad de los asistentes a I3

misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad vy; -

demas gastos presentados por quien ejerza Ia administracién de:!
inmueble. Dicho Presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o e
superadvit del ejercicio anterior. El presupuesto tendrs vigencia po

un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 25.- De Ia administracién de lgs bienes comunes.- Los!

copropietarios de un inmueble constituido en. condominio o deciaradoi‘
€n propiedad horizontal, reunidos. en Asamblea General, delegaran ali

rgano Administrativo - de.. Copropiedad. la administracién de los
bienes comunes, Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en '

Asamblea General, establecerdn dentro del reglamento internc def
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, las normas de administracion, mejaramiento vy
conservacién de los bienes comunes.

Art. 26,.- Expensas ordinarias.- Son €xpensas ordinarias las que
son  Indispensables vy necesarias para |a administracidn,
conservacion, reparacién Y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracidn, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléctrica para las dreas
tomunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y
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vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento "‘j
y areas comunes, mantenimiento de equipos, (tiles deAi
reparaciones ordinarias del inmueble, de sy equipan oL
combustibles para equipos del condominio Y su seguro.
Es obligacién de todos los Copropietarios del inmueblje constituido en
condominio o declarado en régimen de propiedad horizonta|
contribuir al pago de gastos de administracién, conservacién vy
mantenimiento de Jos bienes cornunes, proporcionalmente a3 |a

E = i

exclusivo. Ningun copropietario estard exento de esta obligacién,
aun cuando haya cedido Sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio.
Quienes en su nombre Sean tenedores, usuarios o usufructuarios
serdn solidariamente responsables por dichos conceptos,

Art. 27.- Pago de las expensas ordinarias de los bienes
comunes generales e individuales.- Sj ¢ inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, se encuentra
constituido por dos o mas torres, bloques o conjuntos de vivienda o
de comercio, el pago de las expensas ordinarias para los bienes
comunes generales serd de cuenta de todos los copropietarios en
proporcion a la alicuota qué mantengan sobre éstos,

Art. 28.- Déficit Presupuestario.- Cuando el presupuesto
acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para satisfacer |los gastos de administracién, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en |a que se acordardn los ajustes requeridos y se
fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada une de los copropietarios,
las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 29.- Expensas extraordinarias.- Expensas extraordinarias
son las que fije Ia Asamblea de Copropietarios para obras
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ocasionales emergentes o inversiones en
horizontal, y no se destinaran para cubrir e

Art. 30.- Reposicion en los bienes co

el inmueble en p
Xpensas ordinarias.

munes por dafios.- Los

-gastos de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa
o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva
del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 31.- Del fondo comiin de reserva.- Se establece Ia
obligacién de crear un Fondo Comitin de Reserva para reparaciones

- de {os: bienes de- domino ‘COmUnN; . para::ga

stos comunes urgentes o

‘imprevistos por fuerza mayor. como-accldentes y terremotos Yy para

- -gastos programados- que deban realizarse

a futuro de acuerdo a la

vida Gtil de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento

exterior del inmueble y reparaciones de

cubiertas y techos. Este

fondo se formard por un porcentaje de recargo no menor al cinco
por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el
producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios.

CAPiTULO VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DE
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE

SEGURIDAD

Art. 32.- Organos administrativos.- Los copropietarios de un

inmueble constituido en condominio o
horizontal, de conformidad .con lo estableci
Horizontal y este Reglamento:-General, deb

declarado en propiedad
do en la Ley de Propiedad
eran dictar.un reglamento

interno en el que se estableceran los Organos de Administracién y de:
Control del inmueble :constituido. en. condominio o©.declarado. -en:
propledad horizontal, siguiendo: .los preceptos : que se indican a

continuacién:

a) Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o declarados
en propiedad horizontal y cuya finalidad sea exclusivamente |a

vivienda, ia administracidn y control del m

ismo estard a cargo de Ia

Asamblea de Copropletarios y del Administrador.

b} En el caso de haber miltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea
para vivienda o para comercio o exclusivamente para comercio, la
administracién y control del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal estara a cargo de la Asambiea de
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Copropietarios, del Directorio General, del Presiderite /y. id
Administrador., SiEA

Art. 33.- De Ia Asamblea de Copropietarios.- La Asambf;% de

de  Propiedad Horizontal Y este Reglamento General.
La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) El
Administrador en los casos a gque se refiere el literal a) del Art. 32:
Y, 2) El Presidente o e Administrador, en forma conjunta o
individual, en todo o relacionado  al Régimen de Propiedad
Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses,
reclamos, demandas, celebracién de actos Yy contratos y o
determinado por |a Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. Fl
Presidente y el Administrador tendran las facultades determinadas
en el articulo cincuenta del Cddigo de Procedimiento Civil,

Art. 34.- Derecho de voto.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendrd derecho a voto en forma correlativa Y equivalente a
la alicuota de dominio que corresponda al departamento de vivienda
o local comercial, segun sea el caso.

Art. 35.- Direccién de Ia Asamblea.- La Asambles estara
presidida por un Presidente designado por Ia Asamblea General.
Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y de|
Directorio General, seglin corresponda, el Administrador; €n caso de
falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente para
el caso a que se refiere e inciso 2do. del Art. 33, serd elegido por la
Asamblea para el periodo de un afo y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro Copropietario designado para el efecto.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario dei
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 36.- Sesiones.- la Asamblea de Copropietarios tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

17




Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el Presidente o el
Administrador, segin sea el caso, a iniciativa propia o a peticién de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropletarios que representen por lo menos un 30% del total de
votos del inmueble en propiedad horizontal.

En caso que ei Presidente o e} Administrador, segin sea el caso, no
procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo
de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, - -siguiendo - el --proceso’ normal de convocatoria.

- La-convocatoria se.efectuard-mediante documento escrito, con ocho
dias:habiles por lo-menos de-anticipacién-a la fecha de reunién, en la
que.constaran, el lugar, la fecha, la'hora v los. asuntos a tratarse en
la sesion.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en Ia primera
convocatoria, ésta se entenderid convocada para una segunda
reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minuto
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con |
advertencia que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere
numero de copropietarios que asistiere,

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia
establecido para la primera,

Art. 38.- Asamblea Universal.- La Asamblea Universal podfa
reunirse sin previa convocatoria en cuaiquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Universal. )

Art. 39.- Quérum.- El quérum para las reuniones de la Asambléa
General, en primera. convocatoria, estard integrado por |a
concurrencia de' un numero.de copropietarios con derecho a vot R
que represente mas del 50% de  las alicuotas' de propiedad dgl
inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad
horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido
con el nimero de copropietarios con derecho a voto, que se
encuentren presentes,

A efectos de reformar el reglamente interno o adoptar unc nuevo,
deberd estar presente el nimero de copropietarios con derecho a
voto gque para este proposito exija la Ley de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trata de primera o segunda convocatoria. El
Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la
firma o representacibn de cada asistente a la misma.
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario
debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
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Comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de nora
demas valores establecidos, asi como de cualquier otra ‘cantic

mediante certificacién  otorgada por la  Administracién, “Cada’"

copropietario tendrs votos en Proporcién a sus respectivas alicuotas,

Art. 40.- Representacién.- Los copropietarios pueden participar en
la Asamblea por si o por medio de representante. La representacion
seé otorgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de
Una carta cursada al Presidente o Administrador, segun sea e caso,
la misma que se adjuntara al acta de |a respectiva sesidn,

Art. 41.- Derecho de asistencia.- Es ¢ copropietario quien tiene
derecho de concurrir a la Asamblea Y no su arrendatario,
comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de
este Reglamento General.

Art. 42.- Votacién.- Las decisiones de |a Asamblea se tomarin por
mayoria de votos que representen mas de la mitad de los votos que
tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobacién de actas.- Las actas de |a Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevardn las firmas autografas del
Presidente y del Secretario. Fl Administrador Ilevars bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas &n originales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las resoluciones de |a Asamblea son
obligatorias  para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para todas |as personas que
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido
€n condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 45.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y atribuciones de
la Asamblea General: -

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y a Presidente de
la Asamblea de Copropietarios, segln sea el caso; este Ultimo a sy
vez serd el Presidente del Directorio General, en aquellos casos en
que se cumpla o previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento General;



c) Examinar y resolver scbre informes, cuentas, balances Y i
presupuestos que le presentaren el Directorio Generai y la persona
que ejerza la administracién del inmuebie constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, segin corresponda;

d) Sefialar de acuerdo con aste Regiamento General las cuotas de
contribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales vy,
seguros obligatorios;

-e} Revocar-o-reformar .las decisicnes: del Directorio General y de la
‘persona que ejerza la: administracién -del inmueble constituido en
.condominio o-declarado en propiedad horizontal, segtin corresponda,
que -sean ‘contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglamento General o a los reglamentos intermos que se expidan;

-

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, previsto por la Ley y este Reglamento General; e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

g} Ordenar, cuando lo estime necesaric o conveniente, |
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracién del inmuebl?
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal
cuando lo creyere conveniente, una garantia para que responda pof
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma ef
que ha de rendirse esa garantia y el monto de ia misma; -

[} Dictar las normas necesarias Y convenlentes para |[d
administracién de los bienes. comunes - del. inmueble :constituido en
condominio o declarado:en propiedad- horizontal, . para- vivienda o
para comercio, segun sea el caso, y para la arménica relacién de los;
copropietarios; "5

!
i) Autorizar al Presidente o al Administrador, segln sea el caso, del ':‘
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad ;
horizontal, la contratacién del seguro obligatorio que dispone Ia Ley ‘
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General;

X) Resolver cualquier asunto inherente a Ia administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal y aquéllos que le planteen: el Presidente, la persona que
ejerza la administracién o los copropietarios.
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Art. 46.- Del Directorio General.- En caso de i:c;nstl irse el
Directorio General, de conformidad con lo previsto en el ht&aﬁbﬁ ‘del
articulo 32 de este Reglamento General, éste estard integrado por
los  copropietarios del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal elegidos por |Ia Asamblea de
Copropietarios, tomando €n consideracién lo dispuesto en el literal
b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo que se indica mas
ilembros del Directorio duraran un afio en el €jercicio
de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.
En-caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para comercio, la
Asamblea de Copropietarios del Condominio debera elegir un
representante por cada una de las torres, blogues o conjuntos, para
vivienda y para comercio, los cuales conformaran el Directorio
General del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, quienes seran elegidos tomando en
consideracién incluso a las minorias, de conformidad con |o
dispuesto en el inciso siguiente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y |las
minorias, en aquellos inmuebles conformados por multiples bloques,
torres o conjuntos, Ya sea para vivienda o para comercio o
exclusivamente para comercio, el Directorio General debera tener

|
|
Art. 47.- Direccién Y secretaria.- El Directorio General estars |
presidido por suy Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho

efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios

designara su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene -

solamente voz y no voto.
Art. 48.- Renuncia.- El Directorio General deberd aceptar las
renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,

resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, el miembro respectivo deberd
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 49.- Convocatoria Y seslones.- E| Directorio General se
convocara y tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias de acuerdo
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constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- Reuniones universales.- El Directorioc General podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquler momento o lugar,
siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo
caso se tratard de una reunién universal.

Ast. 51.- Quérum.- El quérum para las reuniores del Directorio
General estara integrado por la concurrencia de un némero de
miembros .que-.representen-mds dé la mitad. Si no hublere tal
-quorum. se hard. una-segunda. convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido-al fmenos sesenta minutos desde la
‘hora .en que fue convocada Ja- primera: reunién, con la advertencia
que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
miembros que asistan. :

Art. 52.- Representacion.- A las reuniones del Directorio General
asistiran su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De
ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente vy
puntualizado en la convocatoria. El Directoric podra solicitar la
presencia en sus sesiones de Asesores Fspecializados o Profesionales
que, asistirdan con voz pero sin voto. En ningin otro caso se
permitira la participacién de persona alguna, inclusive tratdndose de
copropietarios del inmueble constituide en condominio o declarado
en propiedad horizontal.

Art. 53.- Votacién y decisiones.- Cada miembro del Directorio
General tiene derecho a un: voto. Las decisiones del Directorio
General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de. la
mitad de los concurrentes. a la_sesién. En. caso. de empate en la
votacidn, el Presidente del Directorio*General la dirimira.

Art. 54.- Aprobacién de actas.~ Las actas del Directorio General
deberdn ser aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas
autdgrafas del Presidente, del Directoric General y del Secretario,
quien dard fe de lo resuelto. El Secretario lHevara bajo su
responsabilidad, un libro de reuniones de tas Actas originales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adopte el Directorio
General son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del
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horizontal,

Art. 56.- Deberes y atribuciones del Directorio General.- Son
deberes y atribuciones de| Directorio General:

a) Examinar vy poner a consideracion de |a Asamblea de
Copropietarios las Cuentas, balances, Presupuestos e informes que le
presentare la Administracion;

b) Preparar vy poner a consideracion de |a Asamblea de
Copropietarios la proforma del Presupuesto anual de gastos del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la que necesariamente ird acompafiada de los planes y
programas que se realizaran y ejecutaran;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro
que interesen a los bienes de| inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno
del condominio y las normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del inmueble y |a armonica
relacion de los copropietarios;

f) Previa resolucién de |a Asamblea, contratar a |3 persona que
desempefard |a administracion del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal Yy sefalar su
remuneracion;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, para vivienda Y para comercio, para que contrate los
servicios de los empleados necesarios para la administracién de los

Sus respectivas remuneraciones; vy,

h) Resolver cualquier cuestisn inherente a la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
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-~

horizonta) y aquellos asuntas planteados por los copropietario?
Administracién.

administrativas y técnicas Y: en general, toda otra gestién que le

encomiende la Asamblea de Copropietarios.

Art.: 57.--..=DeiillreﬂdantewaflL;PreSidente-*de ta Asamblea General de

..Copropietaﬁos,.-.que.'-adema's -serd el Presidente del - Directorio

General, Asegdn-correspondav,- sera-elegido por la Asamblea General
para-elperfodo de-un afo Y podrd ser reelegido -indefinidamente.
Para ser Presidente se‘requiere tener1a calidad de Copropietario,

Art. 58.- Atribuciones Y deberes del Presidente.- Son
atribuciones y deberes dej Presidente:

a) Convocar Y presidir las reuniones de la Asamblea d
Copropietarios Y del Directorio General, segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de ia Asamblea General y enla
del Directorio General y, cuando ses del caso, dirimir la votacio
ejerciendo e) mismao;

c) En caso de falta o impedimento temporal de la persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido e€n condominio ¢
declarado en propledad horizontal, designara- provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro. copropietario.las- mismas hasta que se
resuelva lo mas conveniente;.

e) Cumplir las funciones que fe eéncargue la Asamblea de
Copropietarios, e Directorio General Y aquélas establecidas en ia
Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y el
reglamento interno dej inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal que se expida.
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Art. 59.- pel Administrador.- |3 persona gge miéjersa
administracién del inmueble constituido en condominijg % arado
én propiedad horizontal, sers elegida por |a Asamblea
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendy ser‘reelegida
indefinidamente, Para ejercer |a administracién no se requiere ser
copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza |a
administracion faltare temporalmente, se delegard a otro
copropietario esas funciones vy, si Ia falta fuere definitiva, |a
sustitucién serd resuelta por la Asamblea General,

Art.- 60.- Atribuciones Yy deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracidn:

a) Administrar |os bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, con el mayor celo,
eficacia y dentro de log limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y el reglamento interno que se

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion
de los bienes de| inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal Y ordenar las reparaciones que fueren
necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que
éste a su vez Ponga en consideracién de |a Asamblea de
Copropietarios, segtin corresponda, con la periodicidad que éstos le
senalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados

aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General, el proyecto de reglamento interno del
condominio y las normas necesarias y convenjentes para la
administracién de los bienes comunes de| inmueble y la arménica
relacion de los copropietarios;

e) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal Y Pecuniaria, las cuotas
ordinarias vy extraordinarias de |os copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en el pPago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en |a Ley de Preopiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y el reglamento interno que se dicte;
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f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuv
a su cargo y presentar los informes respectivos;

g) Ordenar |a reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio a declarado en
propledad horizontal Y, la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario, o usuario causante 0 responsable de
tales dafios. Asi mismo, ordenard a reparacién de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos
del Inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal ~‘tuando - diches - ‘dafios - praduzcan o - puedan llegar a

- producir:-menoscabo a-{a. ‘propiedad de. .los. otros condéminos. La

reposicién de dichos dafios ‘se . realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario-causante o responsable de los mismos,

i) Celebrar Ios contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes
servicios necesarios 'para la administracion, conservacio
reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes de inmueb
constituido en condominio o declarado en propiedad horizonta
dentro de los montos Y con las autorizaciones respectivas emanad
de los Organos de Administracién ;

J) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos d
trabajo para el personal subalterno, empleados y obreros. necesario
para ia administracién,. conservacion, limpieza: y -sequridad de lo
bienes del inmueble . constituido -en condominio o declarado e
propiedad horizontal Y, cancelar las remuneraciones de los mismos,.
las que deberin ser y formar parte del presupuesto de gastos
anuales. Deber3 cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de
las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida Y oportunamente todas las obligaciones de
caracter comun a entidades publicas y privadas;

1) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir
cuentas bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los

valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo
para adquisiciones Pequefias, pagar cumplidamente las deudas
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comunes y, en general, conducir prolija y eﬁcientemeﬁag 3

econdémica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas c&nl

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, |a
contabilidad de |a Administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal:

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos Y Usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales comerciales, seqgiin sea el €aso, con indicacién de sus

respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demdas datos;

q) La correspondencia de la administracién o del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, ser3
firmada por el Presidente o por el Administrador, segun el caso;

r) Cumplir v hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General, el reglamento interno, ordenanzas municipales
y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizont@!, asl como
las resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos de
Administracién del inmueble; -

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes 2 precautelar |a
integridad fisica de los Copropietarios y usuarios en general y, de los
bienes del inmueble constituido en condominio 0 declarado en
propiedad horizontal;

t) Previa autorizacidn €Xpresa y por escrito de los competentes
Organos de Administracién del inmueble, contratars las pélizas de
seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el
inmueble.
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u) Elaborar y presentar a Ja Asambiea General de Copropietarios
Directorio General, segun corresponda, el presupuesto operacional
anual del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

V) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio General, segun corresponda, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de
acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en condominio
o declarado en propledad horizontal;

w) Realizar {as reparaciones necesarias vy urgentes sin esperar
- autorizacién alguna,. en . caso de inminente peligro de ruina del
inmueble 0 -amenaza Para la seguridad o salubridad de las personas
que ejercen derechos de uso o-de dominio;

X) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne |a Ley de
Propiedad Horizontal, este Regiamento General, el reglamento
interno que se dicte Y todos los Organos de Administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 61.- Representacién legal.~ La representacidn legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual
0 conjuntamente, el Presidente o el Administrador en todo Io
reacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

Art. 62.- Sistema de seguridad.- Fl sistema de seguridad que se
contrate en el inmueble constituido en- condominio o declarado en
propiedad horizontal estard de acuerdo a lo que se establezca en el
reglamento interno que se’'expida; en todo. caso,:los costos de dicho :
sistema seran asumidos a: prorrata: de cada -alicuota de propiedad
por cada bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda Y para
comercio y por cada uno de ios copropietarios de cada uno de ellos,

Capitulo VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo procedimientos especificos indicados en Iz Ley de
Propiedad Horizontal Y este Reglamento General, cualquier
controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
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horizontal, podrd ser sometido a un procedimiento &oncili ]
verbal, breve y sumario, que se ventilars ante uno de los ‘Gtganos
de Administracién del inmueble.
Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por
escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los
derechos de utilizacién Y goce sobre las propiedades exclusivas o
sobre los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicién legal en contrario.

Capitulo IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIO

Art. 64.- Promocién y publicidad.- Para el caso de inmuebles
declarados en propiedad horizontal cuya finalidad sea el comercio,
los costos de publicidad y promocién de los mismos serdn asumidos
a prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios
y demas personas que ostenten derechos sobre ellos.

——

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales

comerciales correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios.

La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al inmueble

declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercio,
sera disenada y estructurada por el Directorio General. La Asamblea
de Copropietarios fijara anualmente el monto para dichos rubros,
segun sugerencia que le formule en tal sentido el Directorio General,

Art. 65.- Horario de atencién al publico.- Al Administrador de un
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, cuya finalidad sea el comercio, le corresponde controlar
los horarios minimos y maximos de atencion al publico dentro de los
cuales deben permanecer abiertos todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para que pueda realizarse Ia transferencia de dominio
de un piso, departamento de vivienda o local comercial, asi como
para la constitucidon de cualquier gravamen o derecho real sobre
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ellos, serd requisito indispensable que el respectivo propietario
compruebe estar al dia en el Pago de las expensas o cuotas de
administracién, conservacién Y reparacion, asi como de log sequros.
Al efecto, los Notarios exigirdn como documento habilitante |a
certificacion otorgada por la persona que ejerza la Administracién del

personal y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion,

SEGUNDA.- Serj obligacién de |a persona natural o juridica
constructora o inmobiliaria elaborar el primer Reglamento Interno de [
Copropiedad, previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble /!
Y ponerlo en conocimiento de log compradores a la firma de y
escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento Interno de
Copropiedad no podra. modificar ninguna norma establecida en ia
Ley de Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General.
TERCERA.- (Reformada por el Art. 1 del D.E. 1759, R.0. 396, 231
VIII-2001).- El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitira lag
regulaciones complementarias a| presente regiamento general, tnicg
Yy exclusivamente en todo lo relativa al ambito de sus funciones)
contempladas en los decretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833-
C, publicados en Jos Registros Oficiales Nos. 1 del’11 de agosto dd
1992; 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 ¥
186 del 7 de mayo de 1999, respectivamente,

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a2 partir de |a expedicion del |
presente Reglamento General, los copropietarios de inmuebles
constituidos en condominio o declarados en propiedad horizontal,
deberan adecuar sus reglamentos internos a las normas dei presente
Reglamento General,

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento a Ia Ley de Propiedad Horizontal, expedido
con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el Suplemento del
Registro Oficlal No. 378 dal 7 de agosto de 1998,
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El presente Reglamento General entrars en vigencia a partir, de”] !
fecha de su promulgacién en el Registro Oficial y de su ejecution”
encargase el Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda.
Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1999,
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ALCALDIA DEL CAMBIO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 102024-128219
Manta, martes 08 octubre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE

COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y

CONSTRUCCION  con

clave  catastral 1-33-03-02-109  perteneciente a

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA
DEPARTAMENTO C7 / VIA A SAN MATEO INMD. DEL SITIO BARBASQUILLO
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1 -33-03-02-106
avaluo $3.269,73 CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA PARQUEOQ 22 / VIA A
SAN MATEO INMD. DEL SiTIO BARBASQUILLOY/, con clave catastral 1-33-03-02-097
avaluo $6.351,08 CONJUNTO HABITACIONAL PORTC MANTA BODEGA C7 / VIA A
SAN MATEO INMD. DEL SITIO BARBASQUILLO cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $144,042.40 CIENTO CUARENTA Y CUATRO

Esg documents tiene gna validez de 2

e R LS

itida.
Fecha de exrrac:on: ﬁ;ﬁ&ﬁg%ra

diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) S '
1129354DYOIWRA e el

Puede varificar la validez de este documanto ingresando al portal web hrtps:Ilportalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

T R P REREEE.



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA DEL CAMBIO - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

B TITULO DE CREDITO #: T/2024/279415
DE ALCABALAS
Fecha: 08/10/2024 Por: 1,997.62 =
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 08/10/2024 |

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA VE-995838

-| Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

Identificacién: 1792637562001 Teléfono: S/N Correo: fgejemplo@gmail.com

Adquiriente-Comprador: RENDON ESPINOZA CARLOS LUIS

Identificacidén: 0911168938 Teléfono: N/A MEMORA Correo:
Detalle: ]
PREDIO: Fecha adquisicion: 26/01/2021

glaat:étral Avaluo Area  Direccién S;Tti: de

é';ffbog} 144.042.40 165.84 CON}UNTOHABITACJONALPORTOMANTADEPARTAMENTOC?VIAASANMATEOINMD.DELSITIOBARBASQUILLO 153,663.21

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monta Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 1,536.63 0.00 0.00 1.536.63
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 460,99 0.00 0.00 460.99
Total=x 1,997.62 0.00 0.00 1,997.62
Saldo a Pagar

08/10/2024 16:57 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




L0DIerno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-

ALCALDIA DEL CAMBIO

Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: §I

Fecha: 08/10/2024 Por: 698.07

Pertodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

Vence: 08/10/2024

TITULO DE CREDITO #: T/2024/279416
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente:

Tipe Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
Identificacién: Ruc 1792637562001

Direccidn: QUITO / QUITO DISTRITO METROPOLITANG 7 WHI
Detalle:

Teléfono: S/N

Base Imponible: 2133635

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA.

Correo; fgejemplo@gmail.com

MPER EDUARDO 809 Y AV. 6 DE DICIEMBRE y NULL

VE-006838

Tipo de Transaccign: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor:

Identificacidn: 1792637562001 Teléfono: S/N

Adquiriente-Comprador: RENDON ESPINOZA CARLOS LUIS
Identificacion: 0911168938
Detalle:

Teléfono: N/A MEMORA

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

Correo: fyejemplo@gmail.com

Correo:

PREDIO: Fecha adquisicién: 26/01/2021

Clave
Catastral

1-33-03-

Avaluo Area  Direccién

02-10¢ 144.042.40 165.84 CON]UNTOHABITACIONALPORTOMANTADEPARTAMENTOC?VIAASANMATEOINMD.DELSITIOBARBASQUILLO 133,663.21

Precio de
Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Aho Tributo Maonto Dascuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 696.07 0.00 0.00 696.07
Total=> 698.07 0.00 0.00 698.07
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 153,663.21
PRECIO DE ADQUISICION 132,326.36
DIFERENCIA BRUTA 21,336.35
MEJCRAS 9.620.81
UTILOAD BRUTA 11,715 54
AROS TRANSCURRIDOS 1,757.33
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 9,958.21
1P, CAUSADO 697.07
COSTO ADMINISTRATIVO Lo
TOTAL A PAGAR £98.07

08/10/2024 16:07 Page: 1/1

portal_gadmanta
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-

Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA DEL CAMBIO - Ecuador
!‘ RUC: 1360000980001 ; : :

Obligacdio a llevar Contabilidad: si :
T TITULO DE CREDITO #: T/2024/279417 \ﬂ_{ i
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALTA

Fecha: 08/10/2024 Por: 71.89

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 08/10/2024

VE-106838

LTipo Contribuyente; SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion; Ruc 1792637562001 Teléfono: S/N Correo: fgejemplo@gmail.com
Direccién: QUITO / QUITO DISTRITO METROPOLITANO / WHIMPER EDUARDO 809 Y AV. 6 DE DICIEMBRE y NULL

‘| Detalle:

Base Imponible: 1546.67

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-\fendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

Identificacion: 1792637562001 Teléfono: S5/N Correo: fgejemplo@gmail.com
Adquiriente-Comprador: RENDON ESPINOZA CARLOS LUIS
ldentificacion: 0911168938 Teléfono: N/A MEMORA Correo:
Detalle; ’
PREDIO: Fecha adquisicién: 26/01/2021
Clave ; ; o Precio de
Catastral Avaluo Area Direccion

Venta

0:7.3-106 " 144,042 .40 19.43 CON_IUNTOHABITACIONALPORTOMANTAPARQUEOZZVIAASANMATEOINMD.DELSITIOBARBASQUILLO

153,663.21

TRIBUTOS A PAGAR

Tributo
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Monto Descuento Recargos

71.89 0.00 0.00

Sub Total

2024

0.00 0.00 71.89
Saldo a Pagar

PRECIO DE VENTA 3,269.73

;’RECIO DE ADQUISICION 1,723.06

DIFERENCIA BRUTA 1,546 67

MEJORAS 355.23

UTILIDAD BRUTA 1.191.44

ANOS TRANSCURRIDOS 178,72

DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00

BASE IMPONIBLE 1,012.72

IMP. CAUSADO 70.89

COSTO ADMINISTRATIVO 1.00

TOTAL A PAGAR 71.89

08/10/2024 16:07 Page: 1/1 portal_gadmanta
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Gobierno Autonoma Descentralizado Municipal de| Canton Manta-

Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

—_—

RUC: 13 60000980001

Fecha: 08/10/2024
Perlodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

Por: 27 67

_ TITULO DE CREDITO #:
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Vence: 08/10/2024

Obligado a Hevar Contabilidad: 5)

T/2024/279418

Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
Tipa Contribuyente; SOCIEDAD | SOCIEDAD
Identificacién: Ruc 1792637562001

Detalle:

Base imponibie: 5702.83

METROPQLIS CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA.

Direccidn: QUITO / QUITO DISTRITO METROPOLITANG / WHIMPER EDUARGO 80

VE-206838

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA

tdentificacidn: 1792637562001 Teléfona: S/N

Adquiriente-Comprador: RENDON ESPINOZA CARLOS LUIS
ldentificacién: 0911 168938 Teléfono: N/A MEMORA
Detalle:

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CiA.LTDA.

Correo: fgejemplo@gmait.com

Correo:

Clave

PREDIO: Fecha adquisicion: 26/01/2021

; ) L. Precio de
Catastral Avaluo Area Direccign Venta
32339%3 144,042.40 7.31 CONJUNTOHABJTACIONALPORTOMANTABODEGAC?VIAASANMATEO!NMD.DELSITIOBARBASQUILLO 153,663.21
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos 5Sub Fotal
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 27.67 0.00 0.00 2767
L Totat=x 27.67 0.00 0.00 27.67
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIC DE VENTA 6,351.08

PRECIO DE ADQUISICION

648.25
DIFERENCIA BRUTA 5.702.83
MEJORAS 5.254.58
UTILIDAD BRUTA 448,25
ANOS TRANSCURRIDOS 67.24
DESVALORIZACIGN DE La MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 381.01 .
IMP. CAUSADO 26.67)
COSTQ ADMINISTRATIVO 1.04

TOTAL A PAGAR 27,67
e — 7

08/10/2024 16:07
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Manta, 03 de Octubre del 2024

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL

PORCENTAJE
1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOL |S CONSTRUMETROPOLIS "
CIA LTDA-, °
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-33-03-02-097 -80.761954
EQEE%QU'A MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

Abrir en el mapa

CONJUNTO HABITACIONAL PORTO

: sy~ MANTA BODEGA C7 / VIA A SAN o -

PIRECCION  MATEO INMD. by SITIO e T Gl S
BARBASQUILLO i e, By

AREA

CATASTRAL  7-31m?
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
F!CHA REGISTRAL 84239
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento unicamente
Informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”,
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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Conjunte Habitacional PORTO MANTA ubicado en las inmediaciones del sitioc Barbasquitlo de la parroquia y Canton Manta.
BODEGA C7 Se ublca en el subsuelo 1, nivel -3,10 del edificic C, consta de las madidas y linderos las sigulentes: Por arriba:
lindera con cubierta subsuelo 1 en 5,08m2 Por abajo: lindera con terreno del conjunto habitacional en 5,08m2 Por el Oeste:
lindera con Bodega C8 y area comunal en 2,90m. Por el Este: lindera con limite subsuelo 1 en 2,90m. Por el Norte: lindera con
Bodega 8 y limite subsueio 1 en 1,75m. Por el Sur: lindera con Bodega C6 en 1,75m. Area: 5,08m? CUADRO DE AREAS v
ALICUOTAS BODEGA C7: AREA NETA {m?}. 5,08 ALICUOTA %:0,0004 AREA DE TERRENO(M2): 7,31 AREA COMUN (m3):
4,44 AREA TOTAL (m?):9,52

“El presente documente es valido para a venlizacién de tramites municipales. Es un documento dnicamente
Informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento®.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
0000 0 A O O
o . ) 135348%Q76AUNDI ‘ )

Pueds verificar 1 validez de este docmento ingresando af portal web hisps /iportadciudadato. manta. gob.ec upcidn validar
o ) ...  documentos digitaies o leyendo el cddigo QR
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REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION Urbano

SUB CLASIFICACION No Consolidado

TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO Residencial 1

ESPECIFICO S
Pr‘ledi'q- i
Urbano No
Consolidado

’ Urbano :

Consolidado

OCUPACION DEL LOTE

GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA OCUPACION: PAREADA i —
LOTE MINIMO (m?). 20 0 _ Esaumero | webmeeng T
FRENTE MINIMO (m): 8 T
; Calie Calle
EDIFICABILIDAD BASICA o Rediro Frontal Relro Frontal | Refiro Frontas Relito Frontal ‘
NUMERO DE PISOS g gt s 5 L 5 l! B
ALTURA (m): e " §a2 3 3 L 3 i3l
COS (%) HEe Y Yeo - 5 1§ 1]
0f 3. -4 -
CUS (%) | e vE M SO e
' 1 | Reliro Posterior Reliro Posterlor  |Reliro Posterior Reliro Posterior |
EDIFICABILIDAD MAXIMA R
—— e R S e
NUMERO DE PISOS 4 oo SRARICODE EOFICABLIOAD BASICA Y MAXWA
ALTURA (m): 16 o 3
COS (%): 80 : ;
CUS (%): 240 £ . T oo
f.&so_ijﬂan.&j VN
RETIROS il j Puo3 _ Puo3 |
‘,h,:jl :@L. { e
FRONTAL 3 : —“Ll + *
POSTERIOR: 2 - ‘
LAT 1: 2 i 3
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
Informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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. COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas Cuna, cenlros de desarrollo infantil {cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacién juvenil y familiar,

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasiqs. piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de cuito religioso hasta 200 puestos,

Comercio bdsico1 Tiendas de barrio, abarroles, frigorificos con venta de embutidos, camicerias, frulerias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferrelarfas, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, fioristaria, fotocopiadoras, alquller de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerlas, salones de belleza, reparacidn de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y pablicas individuales hasta 120,00 m2.

Residencial Se considera uso residenclal el que tiene como destino la vivienda o habitacion permanente sn predios o lotes
Independientas y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via publica o desde un
espacio libre de uso publico. E} uso residencial Puede desarrollarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Comercio bdsico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente docurnento es vilido para Ia vealizacién de tramites municipales. Es up documente tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

T T o 0l

1353489Q76 A
o e documeutosdjgirahsolgyendoelcddigq)QR
Fecha de generacién de documento: 2024-10-07 10:03:08 de 12




A R GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALD]ADELCMBIO 7 | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

PROHIBIDAS

Indqst_rial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruid
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, " bord&dds vmibras y tapetes,

i‘ Lﬂ; lerorfebreria y joyeria,
P €0S)“Productos de cera,

am'cm_JIos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (dpticos, ;-Fa.. "i'ﬁ-'tfr}h_e‘d{os musicales,

Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinefééf’#.‘pu és,‘,t:r/ré'lfas, entre otros).
i . coches de nifios o sir 8, “paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de Jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Malinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido

Mmayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequeda industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,

. de conductores eléctricos Yy tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural,

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion Y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales,
Fabricacién de medias Yy colchones. Produccién Y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y simiiares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metélicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa Y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de

Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartdn v articulos (sobres, hojas, balsas, cajas, envases, elc.). Produccién de instrumentos Y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y. protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 14, Textiles: sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas, s )

Industrial de Alto Impacto\-EndUs_.trl_as‘-‘que‘_‘producen mediano impacto y riesgo ‘ambiental (peligrosas por la emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola Y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas; utensilios de cocina; maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero; productos metalicos (desde‘la fundicién; aleacion o reduccién de metales hasta |a fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion Y montaje de vehiculos motorizados
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricecion de bebidas alcohdlicas y no alcohélicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de

“El presente documento es valido para lIa vealizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”,
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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Industrial de Alto Riesgo Industias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al amblente y allo riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por 1a haturaleza de los productos y
substanclas utilizadas Y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacion de productos quiimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamenta
restringido que se utilicen en ef Ecuador Fabricacion de abonas ¥ plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, 4cido fosforico, cido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos, Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencidn v
recuperacion). Explosivos Yy accesorios {fabricacion, almacenamiento, importacion ¥y comercializacion cumpliendo fas
disposiciones de |a materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petréleo produclos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamianto de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacion Educacitn preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Pussto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos ¥ dentales, .
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién Y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectoriai Educacion Colegios secundarios, unidades aducalivas (niveles basicos y bachillerato), estudio a

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
cenlros de reposo, orfanatos,

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Pargue sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas,

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria,

Equipamiento Sectorial Adminlstrativo Agsncias municipales, oficinas de agua potable, .energia eléctrica, correos y taléfonos.
Equipamiento Sectoriai Fune L : -

inﬁhlsf.aié’ y/o plataforma de viveres y Pl
1amiento.de camionetas, buses urk

S agroecoldgicos.
rqueadsros publicos, centros de

revision vehicular.

-Equipamiento Sectorial stry ura ; .ta.b'ione's"-';j de . bomb‘éo_._ tanques i de. almace namiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales AlEs‘y de base de‘ssivicios fijo'y mévil terrestre de radlocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcién de ‘:elgcbmynicacionesv S

Equipamiento Zonal Educacién Centro. de’ investigacion ¥ experimentacion ‘a _hive dio, ¥~ superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. InstitUtos de Educacion’ Especial, ‘ceniros de capacitacién laboral, inslitutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes Universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacion supeftior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Botanico, miradores,
cbservatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos

Equipamiento Zona! Salyd Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 ¥ 25 camas de
hospitalizacién; consulioriog mayores a 20 unidades de consuita.

Equipamiento Zona) Bienestar Social Centros geridtricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedss de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Ex un documento vinicamente
informativo, no otorga derechos nf es un permiso de construcelén o permiso de funcionamiento”,
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mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 carn’ -
Equipamiento de Ciudag Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros delrg
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de t'

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jaf'

ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de
fauna, flora silvestre Y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polj

Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto

cionales, provinciales,

quipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario Sitios de clasificacion Y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles gque mantienen valores histdricos, culturales y simbdlicos con Caracleristicas
tipolégicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia ¥ Que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano

original, reconocible como representativo de la evolucién del

canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico Y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la

historia de la ciudad Yy & reconocido mediante ordenanza,

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades Sucedidas en el pasado prehistorico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o

arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida S
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo.
Conservacién Area de tamafio variable, de gestion public

biodiversidad y las caracterist

ilvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en Ia que el uso y
De Acuerdo al Plan de Manejo
4, privada o comunitaria,orientada a [a conservacion de |a

Icasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbécea y en las que se pueds desarroliar

aclividades sustentables cr’entiﬂcas,_recreacldnecoléglca y turistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacto

ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area co'rrespondiente,a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre Y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo Y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y

servicios ambientales. )
Proteccidn de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de

tauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta

importancia como aporte al mantenimiento de r'emanenl_as verdes, descontaminacién, configuracién de Ia red verde, y como

barreras de proteccion Yy reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo vy reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables: actividades acuicolas; paslizales; aprovechamiento forestal; actividades

turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas: cultivo Y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados ds cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion

cuidado ds la propiedad; actividades turisticas ¥ agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion contr
fruticolas.

olada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién Y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros

recursos naturales bioldgicos cémo apoyo a la actividad rural.

=

“El presente documento es viillido para Ia vealizacion de triimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de fu ncionamiento”,
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peésqueros marinos, de agua dulca o salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, Crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion do minas y canteras: actividades de servicios de apoyo Para la explotacion de minas Y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antlgtiedades ¥ regalos; articulos de decoracion articulos de cristalerfa, porcelana y cerérmica;

bafios turcos ¥ sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud ¥y la belleza (SPA). Venta
alimentos y accesorios para mascolas,

Artesanias Artesanias ¢

proyeccion para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas Y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
Mmateriales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de ampefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos ¥ Magquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con tailer en local cemado), venta vy renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles,

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area ufil, Mercados tradicionales y centros de
comercio popular, Establecimiento de carga y encomiendas.

Comarcic Especial Gasolineras; Centros d ‘Bistribucion de Combustribiag, Estaciones. de servicio v autosarvicios,

Comercio restringido Moteles tas, !enbclhips. ‘prastibulos, cabarets, es'pje"té los en vivo para adultos (striptease)
Yy similares, centros de acoepio N : :

Venta de Vehiculos y Maqui
Talleres servicios y venta ,
cilindros de 15 kg. ' M. LE oy _ R .

Centros comerciales Comet agrupados ‘en general mayores a 5.060 m2 de &rea til. Central de abastos.

Alojamiento Doméstico Casa dg huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos.de.6 habitacionss.

Servicios Especializados A‘-?Spgu.rsg[esj'balrjp,ariqg; cajas de ahotto, codpgfati\?as':"f_iri;aﬁiéier;a‘s#_ﬂ_Agencias de viajes, servicio de

&g"émeicién ¥ veritas maquinaria y wéhjgﬁ‘lps y maquinaria pesada.
% para“.,la.indust'ria, comercio maybﬂsta:":-D_is‘_tribuidora de gas de mas de 500

Papelerfa e impresisn, laboratorios. médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
atquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de loyas, taileres -
fotogréficos. Salas de danza ¥y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia Y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detai de gas menos de 250
clindros de 15 kg., macanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecéanica general, electricidad automotriz, vidrierfa
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,

AlojJamienta hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de seivicios, aparthatel de mas de 30 habitaciones,
Residencial rura? Es e

uso destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos poblados y
/o barrios furales, semi concentrados.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es ug documento dnicamente
informative, no otorga devechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™,
B , , o , ] ) Cddigy Seguro de Verificacién (CSV)
. oL UNDI
Piiede verificar la validez de este docittiento ingresands al portal web htips:/portaleivdadano. mants, gobue 0peion validar
documentos digitates o leyendo e codigo QR
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo
vigentes sobre la materia. 4 f
-La disposicién de desechos sélidos industriales, Ia prevencion y control de |a contaminacion ision \de gases,
particulas y otros contaminantes almosféricos; vy, la prevencion y control de |a t:c:ntam,J ha_gdas de las

industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local Y a las dispssicion fie;‘-r_a Direccion

materia conforme a la Ley.

-Las actividades gue generen ruidos o vibraciones producidos por magquinas, equipos o herramientas Industriales, se
Sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacién, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestisn Ambiental y demas organismos competentes en |a materia, conforme a |a Ley.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales

explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais
Normas de Urbanismo y Edificacién, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de |z Direccién Municipal

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencidn del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestién Amblental, las Normas de Urbanismo y Fdificacion y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base 3 Ia Declaracién Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionarniento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental.
-Para industrias 124, cuando son proyactos 0 actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental ~obtenido con base a |a Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental. i T L
-Para industrias 12B, cuando son Proyectos o actividades industriales Nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran

on la Licencia Ambiental, ~obtenida en‘base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de

Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto {3 § 3o . AR B EL E Y
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Amblentales. emitido por |la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial,
-Para proyectos o aclividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con Ia Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direcclén Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos €n materia de riesgo de incendio de explosién sefaladas en las Normas de Urbanismao y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

Direccién de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad Yy sus medidas de mitigacion.

“El presente documento es vilido para la vealizacion de trimites muuicipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercanc a las instalaciones de salud que
cusnten con dreas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laberatorios, centros de invastigacion de etfermedades para su implantacion

e regirén a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizaclon emitida por la
autoridad ambientat competente,

-En un radio no m
salud con hospitalizacion Y de servicios soclales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podrén implantar
plantaciones agricolas gue usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruide y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura ¥ chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina ¥ cualguier
material explosivo, torres de alta tensidn y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea

recta, desds los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos senalados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a sy funcionamiento gue no interfieran en el funcionamiento de

los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser parmitidos previo el informae de la Direccién de Planificacion. .

-En todos los equipamientos es permilida la impiantacion de una unidad de vivienda para ofectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién dei uso Patrimonio

-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requisre la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de Ia
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en I3 que se especificard las caracteristicas arquitectonicas y
ediliclas a observarse en Ia construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion,

-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bignes inmuebles patrimoniales, se utilizars el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio

vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de Usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con ef Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o0 Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.,
-Las actividades agropecugras y plscicglas qué se- sncuentran .funcionando en-el Cantén Manta contaran con el
Certificado Amblental obte icumplimiento de la gula de practicas.ambientaies o la Auditoria Ambiental,
emitida por Ia Direccion Mupjiph Ambiental segun corresponda; . . :
-Las actividades de culti 0 invemadero: agro ‘industriales, bajo’invernadero y forestales extensivas
huevas o existentes debs:,con respectiva: regularizacién ambiental’ émitidapor fa Autoridad Ambiental
compatente a través del SUIA que déterriinara el tipo-de permiso ambiental que:torresponda.
-Los cullivos bajo inverngdera cumpliran con fas siguibntes caracteristicas ¥ condiciones: .- Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de. la via, adicional al deracho.de via en areas rurales y 40 metros respecto a los predios
colindantes_;2.- En las inst‘élacignqg_,agi'qldgug;riaIps-.lio 58 pérmitira el adosamierito.de fas mismas.

L T, "

Uso Comercial y de Servicios

-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos,
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicics

-Los eentros de diversian que correspondan a Comercio Zonal CZ4 y CZ2 observaran ias siguientes condlciones:

“Fl presente documento es vilido para Ia vealizacion de tramites municipales. Es un documento rinicamente
informative, no otorga derechos ni es pn permiso de construccién o permiso de fancionamiento™,
I l o I o Cddigo Seguro de Verificacion (CSVy
e 1353 6AUNDI -
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documentos digitales o leyendo el codigo QR
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“El presente documento es vilido para la rvealizacién de trimites municipales. Es un documento linicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Fecha de generacion de documento: 2024-10-07 10:03:031 de 12

-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad. '

-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspongié] omercio Zonal
ipAl des rismo y que
Bs4nas projimos de los
espettivamente, y
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas eni!& Q anza.Ambiental.

i . d& propietario o
tWos no resueltos

o
—

representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes "
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del

s

Municipal de Planificacisn Territorial,

-Los centros comerciales Yy comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area util, no podran ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular: esta distancia se medira en linea recta desde
los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras Y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los €asos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios Y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles Y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel Zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida ¥ centros de proteccién de
menores; : A

-Una distancia de 150 metros a. partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia de| eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas; st gEiy

franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccién con
el cono de aproximacién, en las cabeceras Norte y Sur. )

-En las &reas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4.500 m2: frente 55
m.
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T : . OBSERVACION. _
El presente Informe Predial de Regulacién Urbana y Ueos de Sueio (IPRUS), 85 un dooumento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanfstico de un predio an particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacisn def Sueilo, los retiros para
la eonstruccion, consideraciones para la edificabilidad basica Y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
Implantacién oforgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ublcacién, y se puede
relacionar para ios respective estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a Ia desactualizacian catastral existente
ho se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por esle motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Diraceion de Avaldos, Catastro y Permisos .
Municipales
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ALCA

.

‘Manta, 03 de Octubre de/ 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y

N° IPRUS-1 0202404559

Py &
DATOS DEL PROPIETARIO f B At
"y Eeo I £
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON sociaL NG, PORCENTAJE
1782637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOL s CONSTRUMET___Q:T-{'JO o
CIA LTDA-,
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 1-33-03-02-109 -80.761953
SQSE%QU‘A MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS il

~Abrir en el mapa .

CONJUNTO HABITACIONAL PORTO
5N MANTA DEPARTAMENTO G7/ via A
DIRECCION Ly MATEO INMD. DEL SITio
BARBASQUILLO

éEEﬁSTRAL 165.84 m?
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 84214
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

unicamente informativo, ne otorga devechos mi os ug permise de  comstruccién o permise  de
funcionamiento”,
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Conjunto Habitacional PORTO MANTA ubicado en las inmediacicnes del sitio Barbasquillo de Ia parroquia y Cantén Manta.
DEPARTAMENTD C7 Se ubica en Ia planta alta, nivel +3,10 del edificio C, consta de Sala Comedor Cocina, dos Barics,
Lavanderia, tres Dormitorios y dos Terrazas, siendo las medidas y linderos lag siguientes: Por arriba: lindera con cubierta
edificio C en 115,22m2 por abajo: lindera con terreno del Departamento C5 en 115,22m2 Por el Sur: lindera con area comunal
escaleras y lobby, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,05m., desde este punto gira hacia et Norte en 1,50m., desde este
punto gira hacia el Este an 1,35m. Por el Norte: lindera con vacio hacia drea comunal en 7.20m. Por el Oeste: lindera €on vacio
ur hacia el Norte ery 2,00

wom., desde este punto continta hacia el Norte en 9.80m. Por el Este:
lindera con vacia hacia area comunal en 15,60m. Area: 1

AREA NETA {m?): 115,22 ALICUOTA %:0,0101 AREA DE TERRENO(M2): 165,84 AREA
{m*):215,90

“El presente documento es vi
Gnicamente informativo,
funcionamiento™.
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REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION Urbano

SUB CLASIFICACION No Consolidado

TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELOD . .

ESPECIFICO Residencial 1
Edfo

Urbano No

Consolidado

Urbano
Consolidado

OCUPACION DEL LOTE

GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA OCUPACION: PAREADA
: > T ATOVEGMSNIOBBI O
;g;ﬁ#";’:},’;ﬁ,?,\;g(;): e o SOUMERO | weomwemo
Calle ! Calle
i : | i
EDIFICABILIDAD BASICA | Retio Fronial fl F Rellro Frontal | Retro Fronia Rellia Frontal |
NUMERO DE PISOS Ll 4 3 i v v vl
ALTURA (m): e R B 3 3 R ':’a 181
COS (%) - 60 I N £
CUS (%); 180 I 1 a
e B I e . R |
EDIFICABILIDAD MAXIMA S e [
= T — e e e e
NUMERO DE P|SOS 4 RAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA
ALTURA (m): 16 oy g )
COS (%): 60 E
CUS (%): 240 3 3
RETIROS
FRONTAL 3
POSTERIOR: 2
LAT 1: 2
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

inicamente informativo, uwo otorga derechos ni es un permiso de  comstruccién o permise  de

funcionamiento”,
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S _ COMPATIBILIDADES -
PERMITIDAS. o R

Equipamiento Barriaj Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas tuna, centros de desarrolio infantil {cuidado diario
inicial) tipo A, ceniros infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y dreas verdes, canchas
deportivas, gimnaslos, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capilllas, centros de culto religioso hasta 200 pusstos.

Comercio basicot Tiendas de barria, abarrotes, ftigorificos con venla de embutidos, carnicerias, fruterias, pPanaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopliadoras, alquiler de videos, bazares ¥ similares,

Servicios Basicos Servicio de limpleza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y plblicas individuales hasta 1 20,00 m2.

Residencial Sa considera uso residenclal el que tiene como desting Ia vivienda o habitacion permanente en predios o iotes
independientes v edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusiva e independtenta desde la via publica o desde un .
espacio libre de uso publico. Ei uso residenciai puede desarmroliarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda *
multifamiliar, Proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Comercio basico? Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es vilido para la realizacisn de trimites municipales. Es un documento
Yinjcamente informative, uo otorga derechos af os ua pPermise de comstruccion o permise de
funcionamiento”,
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PROHIBIDAS

©%a 60 dB y minimos

mbras Yy tapetess,
‘preria Y joyeria.
s)/Productos de cera,
tiumentos musicales,
as,;mallas, entre otros),

scril . Gmgs:‘?baraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Tallefé??éfogréﬁcos. mecanicas

attomotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y clores): Pequefia industria en general, mecénicas automotrices semipesados y pesadas,
! | bles; bebidas gaseosas;
industrias de procesos hiimedos Y que descarguen a |a atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco

estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola Y Ppara construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas; utensifios de cocina, maguinas Y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero; productos metalicos (desde la fundicién, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién Y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccién y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacidn de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra, Tinturado de

“El presente documento es vilido para Ia realizacién de tramites municipales. Es un documento
unicamente informativo, no otorga dercchos ni es up permiso de  comstruccién o permise  de

I
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industrial de Alto Riesgo fndustrias que producen aito impacto Yy riesgo ambiental {(desarrollan actividades que implican
Impactos critfcos al ambiente y alto rlesgo de Incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas ¥ por ia cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, ternminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtenclon, almacenamiento,
mmercfalizacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legisiacion Ambientat Secundaria,
Libro Vi, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en e} Ecuador Fabricacion de abonas ¥ plaguicidas. Féabricas de acido sulfurico, acido fosforico, acido
nftrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos, Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes {obtencitn y
recuperacion). Explosivos Y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién Y comercializacion cumpliendo Ias
disposiciones de ia materia). Gas licuado de pstrdleo (almacenamienio, envasado), petroleo productos de petidleo
(aimacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréieo. Asbeslos. Fabricacion Y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barriat Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (URC).

emergencia, hospital af dia, consultorios medicos y dentales e 6 a 20 unidades de consuita. Centros de rehabilitacion, clinicas
velerinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de anclanos,
¢entros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectoriai Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas,

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos,

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria,

Equipamiento Sectorial Admipistrative Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia etéctrica, correos y tetéfonos.
Equipamiento Sectorial Fun T ' :

Equipamiento Sectorial Comi
Equipamiento Sectorial Tra
revision vehicular.
Equipamiento Sectorial
radioeléctricas, Centrales fijagy
antenas centrales de transmision.y recepcion de lelacomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacion Centro.de' inkestigacion y experimentacion.‘a hivel \medio_y" superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, ‘centros de capacitacidn laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de Interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerlas de arte, Centros de
promacidn popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones Y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Ciinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion: consultorios mayores a 20 unidades ds consulta,

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas,
Equipamiento Zonal| Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos v privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios,

Equipamiento Zonal Transporte Terminales iocaies, terminales de transferencla de transporte publico, estacién de fransporte
de carga.

e almacenamiento de agua, estaciones
diocomunieacién, Subestaciones eléctricas,

“El presente documento es vilido para la vealizacion de tamites municipales. Es un documento

inicamente informativo, ne otorga derechos ml os up permiiso de  comstruecién o permise  de
funcionamiento”.
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reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional Para grupos de at
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, ia
ambientales. K3
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botﬁr_r'
fauna, flora silvestre Y campos de golf. '
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios Y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos Y monasterios,
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia,

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones,

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de eneigla eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia Y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nucleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico Y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad Y & reconocido mediante ordenanza,

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado Prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al *“Refugio de Vida Siivestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la qua el uso y
las actividades es reglamentado a través de sy plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamano variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a |a conservacion de |g
biodiversidad y las caracterfsticasac!ua!es,d_e bosques deciduos Y Vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecolégicas. . . ) e

Zonas de Amortiguamiento Arqaa‘co'rrespondipnte a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a 'p'rc_teger_“los efectos negativos de las actividades ‘skternas’ y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. 2

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta

importancia como aporte al mantenimienta de remanentes verdas,;descon_tamlpaclén, configuracion de la red verde, y como

consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas: pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Cuidado de la propiedad: actividades turisticas ¥ agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural,

funcionamiento”,
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Forestal Viveros forestales, forestacién y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
Produccién Piscicoia Captura o recoleccién de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursas

Pesqueros marinos, de agua duics o salada; produccion de cria de organismos acuéticos {peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacign
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas: ferreterias medianas;

alimentos y accesorios para mascotas.
Artesanias Artesanias .

comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area uti, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporaies, espactaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccldn para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas Y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
Materiales y acabados de Ia conslruccion, cenlros de lavado en 5eco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio,
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg,

Venta de Vehiculos ¥y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general,

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area wil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimienta de carga y encomiendas,

Comercio Especial Gasolineras; Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de.servicio y autoservicios.

Comercio restringido Motele Ierio'clh‘ios, prostibulos, c_aba'rets', espeg 08 en vive para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio PR : :

Venta de Vehiculos y Maquis
Talleres servicios y venta &
cliindros da 15 kg.
Centros comerciates Come

ag .é.'e.x;i(?‘sl_cién:y ven'_tés"maqui'n'aria- hiculos y maquinaria pesada.

> SilgUrsales bancarlas, cajas de ahorro, coaperativas; f ras, Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios medicos y dentales, consuitorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alguller de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico, Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia Y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
autemotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vuicanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,

Alojamiento medio residenciales, hostales, hostarias Y apari-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-atbergue mayor a

Alojamiento menor Cabarias ecoldgicas, campamentos, reflugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones,

Centros de Juego Juegos de salon, electronicos y meeanicos sin apuesta o Premios en dinero, salas de biliar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteies, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthote! de mas de 30 habitaciones,

“El presente documento es vilido para Ia realizacion de (rimites municipales. Es un documento
linicamente informative, no otovga derechos mi es an parmise de construccién o permise de
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacién dej Uso industriai ,}\
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo f» =dificagion '%a\:, normas

vigentes sobre la materia. & o
-La disposicién de desechos sdlidos industriales, la prevencién y control de |a contamf’na{:l’fﬁn %
particulas y otros contaminantes atmosfericos; v, Ia prevencion y control de |a contamina fs

de gases,

as g @S de las

s i . J08iC dgcia-‘Direccién
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos compelentes en la materia conforme & la Loy M, pa o

materia conforme a la Ley.

-Las actividades gue generen ruidos o vibraciones producidos por magquinas, equipos o herramientas industriales, se
Sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacién, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en |a materia, conforme a |a Ley.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de Ia Direccion Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

cabecera de la pista, nj dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta |a interseccion con el cono de aproximacién.

Implantacién Industria de Bajo Impacto

-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccign Municipal
de Gestién Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto,

-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantan Manta, contaran con el Registro Ambiental
~obtenido con base 3 |a Declaracion Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto

-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir Yy controlar todo tipo de

-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcignamiento, —obtenido cortbase a la
Declaracion Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental. ;

-Para industrias I12A, cuando son Proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por Ia Direccién Municipal de
Gestién Ambiental. SR R i) G B

-Para industrias 12B, cuando son ‘proyectos o actividades industriales nuevas g implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental; ~obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto

-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por |a Direccién Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.

-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida par la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas de Urbanismo y
Edificacién, en el Reglamento de Prevencisn de Incendios del Cuerpo de Bomberos de| Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

-Establecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacién de tales actividades.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
linicamente informativo, no otorga derechos ni es up permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”,
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Direccién de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que

sera olorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; vy, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad Yy sus medidas de mitigacién,
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas €ercano a las instalaciones de salud que
cuenten con dreas de hasgpitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigaclén de snfermedades para sy implantacion
se regirdn a |

a8 hormativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requeriran auterizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitafizacion Yy de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud ¥ de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzean ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura ¥y chatarra, estaciones do servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicips telefénicos, La distancia eslablecida se medira en linea
recta, desde los iinderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados

-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimisntos con usos de equipamientos barriales o Zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de Ja Direccion de Planificacion. ‘
-En todos los equipamientos es permitida [a implantacién de una unidad de vivienda para sfectos de actividadss de

materiales pétreos, distribuidoras Y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible,
Condiciones de implantacién de usos agropecuario '
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Cenrlificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Deciaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por |a Direccidn Municipal de Gestign Ambisntal, previo a sy censtruccion o funcionamiento,
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funciortando en-el Canton Manta contaran con e
Certificado Ambiental obten en ba cumplimients de'la gula de practicas amblentales o la Auditoria Ambiental
emitida por la Direccién My icipalide.£ A’nitiiehtalséglih_corfe_sponda y ' ‘;,
-Las actividades de cuitiv 8jo invemadero: agro industriales, bajo: nvernadero y foreslales extensivas
Nuevas o existentes deb espectiva ‘regularizacion ambienta emitida::por la Autoridad Ambiental
competente a través del S | inara:e! tipo-de ‘permiso ambiental quef‘cq,rrespon'da'._;
-Los cultivos bajo invernadere cumpliran don las siguientes caracterfsticas y condiciones: 1.- Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respaclo de.la via, adicional a derecho.de Vla en.dreas rurales y 10.metros respecto a los predios
colindantes.;2 - En Jas instalaciories agrojridustriales no sa permitira ol agdosamiehtodelas mismas.

conforme a la Lay,

-Los establecimisnios comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo ¢ de negocio los combustibies,
tanques de gas ficuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a Ia Legistacion Amblental Local
vigente vy a (as disposicionas de Ia Direccién Municipal de Gestign Ambiental v demas organismos competsntes en |a
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aefopuertos, medidos en un

ancho, medidos desde e eje de la pista principal hasta la interseccién con &l cono de aproximacion *

-Las actividades de COMBTCios y servicios pemmitidos podran utilizar hasta el 50% def COS PB en estos usos, ’
Condiciones Especificas de Impiantacion del Uso Comercial v de Servicios

-Los centros de diversien Gue correspandan a Comercio Zonal CZ 1 ¥ CZ2 observaran las sigurentes condiciones *

N o e
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-No podrén ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
ST ~

salud de ciudad.

-Padrén ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondienles a Cdmer \Zonal
CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por Ia Direccién Municip T
cuenten con la Licencia LUAF. | g distancia establecida se medira en linea recta, desde los lindet
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los €quipamientos detallads i
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordér

-No se autorizara |a Implantacién de establecimientos con g mismo uso que cambien de razén sodisl d
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administratifios no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en Ia normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

:te, y

-A 1000 metros de! lindero de las cabeceras de las pistas de'los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con
&l cono de aproximacion, en las cabaceras Norte y Sur,

-En las areas Patrimoniales Se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en Ia Ordenanza de Areas
Patrimoniales:

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos e
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en |a
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

AFECTACIONES VIALES

“El presente documento es vilido para la realizacion de tréimites municipales. Es un documento
Unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

funcionamiento”,
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:pronﬂ!ciudad:mo.manla.gub.ec opcion validar

Fecha de Vencimiento: 03 de Octubre del 2025
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
IYSLDKBDS5X
documentos digitales o levendo el codi g%
Fecha d racion de documento: 2024-10-07 10:02:1




a4 A b GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DEFINICION:

Las afectaciones son una limitacion para las autorizaciones de urbanizacion, parcelacidn, construcc
del suelo en el marco del Cédigo Legal Municipal Del Canton Manta, establecido en Libro 2 Ter
DESARROLLO v ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020-

articulo 67 de Ia Ley Orgénica de Ordenamiento Territori
referida. C

in, aprovechamiento Y uso

_Territorial, dentro del PLAN DE
2035, EL PLAN DE USO v GESTION DE SUELO; ¥ de acuerdo aj
al, Uso y Gestién def suelo; y el anticul

0 44 del reglamento a Ia ley

“El presente documento es vilido para ia realizacign de trimites municipales. Es un documento
unjcameate informative, ne otorga devechos ni ¢s unp parmise de construccién o permise e
funcionamiento™,
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacién Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento iﬁf{éﬁm v
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocup:—jcf i
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, Yy sus afectaciones, dog¢mg| ]
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en vi .8 su up
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactujlf?gfg
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado eM

08 letiros para
denera con la
cacién, y se puede

catastral existente
erecho a terceros.

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

)

funcionamiento”.
SV
1YSLDKBDSSX
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N° IPRESH 18602-03102024
Manta, 03 de Octubre del 2024 " WAL
\
DATOS DEL PROPIETARIO

SN, o7
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL ‘\'}:‘P’ORCENTAJE
1792637562001 ggNLSi_%iL_J‘CTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOL|S 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C. CATASTRAL 1-33-03-02-106

-80.761954
EQEE%QU‘A MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ~ 0.957164

CONJUNTO HABITACIONAL PORTO
- MANTA PARQUEO 22/ VIA A SAN :
DIRECRION e INMD. DEL SITIO
BARBASQUILLO
AREA 5
CATASTRAL 1943m

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE

# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 84262
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES
“El presente documento es villido para Ia vealizacién de triimites municipales. Es un documento dnicamente [ T e
informative, no otorga derechos ni es un Permiso de construccién o permiso de funcionamiento”, ' iﬂ‘?u"‘ .|1L E
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PARQUEO 22: Del Conjunto Habitacional PORTO MANTA, ubicado en las inmediacio
Canton Manta. Se ubica en planta baja, nivel

lindera con cublerta Y espacio

nes del sitio Barbasquillo de 1a parroquia y
0.00 del edificio C, consta de las medidas y linderos las sigulentes: Por arriba:

Parqueo 21 en 5,00m. Por el Norte: findera con area comunal en 5,00m. Area: 13,50m2 CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS
PARQUEADERO 22 AREA NETA (m?): 13,50 ALICUOTA %:0.0012 AREA DE TERRENO(M2): 19,43 AREA COMUN {m2):

11,80 AREA TOTAL (m?):25,30

“EI presente documento es vilide para la vealizacion de trimites municipales. Es ur decumento tnicamente
informative, no otorga derechos ni ¢s nn permiso de constiuccion o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencintiento: 31 de Diciembre del 2024
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REGULACION DE USO DEL PREDIO o vie o)
IR 2
CLASIFICACION Urbano .‘
SUB CLASIFICACION No Consolidado J
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO .
USO DE SUELO GENERAL Residencial I
USOS DE SUELO TR l
ESPECIFICO Riianca
Predio o
Urbano No
Consolidado ]
|
Urbano {
LC_onsoHdado

OCUPACION DEL LOTE

EDIFICABILIDAD MAXIMA

GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA OCUPAC éON: PAREADA APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MINIMO (m?2); 200 e  MEDWNERD e
FRENTE MINIMO (m): 8 P i
Calle | Calle
ED'FICAB’L!DAD BAS'CA . Retira Frontal f i Retiio Frontal Reliro Frontal Retiro Frontal
NUMERO DE PISOS s R fg « B! ( | e [@ R
ALTURA (m): A & § % ] E '3
COS (%): 60 4 IR £ | 51
CUS (%): 180 | | [ J "
Retro Postenor | " Relro Posteior Rt Posterior | Fatre Poviec i
|

NUMERO DE PISOS 4 T ndemine EDIFICABILIDAD BASIGA ¥ MAXIA
ALTURA (m): 16 S '
COS (%): 60 =
CUS (%): 240 £ 5
}Han.iil?ish_tli IrEi&'n.d ;
RETIROS o Pwo3 | puay | Puos
| ez Pw?_I l‘ Piso 2 i
j [ | =1 | ‘ “‘-__T
POSTERIOR: 2 i 3 g
LAT 1: 2 § § §
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”,
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. COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Religioso Capiltas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Cemercio basicoq Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterfas, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, Pequefias forraterias, papelerias, venia de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, atquiler de videos, bazaras y similargs.

Servicios Basicos Servicio de limpieza ¥y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sasirerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas Y publicas individuales hasta 120,00 m2,

Resldenclal Se considera uso residencial el que tiene como destino la vivienda o habitacien permanente en pradios o lotes
independientes Y edificaclones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via publica o desde un )
espacio libre de uso publico. El uso residencial buede desarrollarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda i
multifamiliar, proyectos en propledad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales,

RESTRINGIDOS

Comercio bisico2 Quioscos, cafeterfas, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es valido para In renlizacién de tramites municipnles. Es un docuntento tnicamente
informativo, no otorga derechos nl es un permise de construcclén o permiso de funcioeamliento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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L

PROHIBIDAS
o te,
Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos Impactos vy riesgo ambiental (ruidos 60" B,y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropg en general, bgrg K B é"ns‘g tapetes,
calzado y articulos de cuero en Pequena escala. Ceramica &N pequena escala ebanisteria, taflares feria ly joyeria.

ducfos de cera,
mentos /musicales,
; gg_g’{}’asr,’entre otros).

articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (Opticos, reloje's.':
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles, Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, pusrtas
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fidegs y afines. Talleres fotograficos, mecénicas
automotrices livianas, confecciones Y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales,

industrias de procesos humedos Y que descarguen a |a atmosfera contaminantes gaseosos ¥ material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
«  electrodomésticos Yy linea blanca. Malinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco

articulos de barro, losa Y porcelana (vaijillas, piezas de bafio Y cocina), baldosas Y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o Productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio Y productos de vidrio Y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresian, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de Papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos Y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, dimacenamiento de productos quimicos g
considerados en 13 & |4, Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacién, experimentacion.o de prusbas. R,

Industrial de Alto Impacto ..I_hdijstrias‘ Que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por |a emisién de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o Procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada etéctn‘ca.. agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero; productos metalicos (desde la fundicién, aleacion o reduccion de metales hasta |a fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion Y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfilticos. Procesamiento de pPétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Faésforos. Destilacién, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccidn y

tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras Y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales Y vegetales. Ladrilleras,

“El presente documento es vilido para la vealizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es up permiso de construccién o permiso de funcionamiento”,
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recuperacién}. Explosivos Y accescrios (fabricacion, almacenamiento, importacion ¥ comercializacion cumpliendo las
disposiciones de |[a materia). Gas licuado de petrolec (almacenamiento, envasado), petrdleo producios de petrdleg
{almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroieo. Ashestos. Fabricacion Y recuperacion
de baterias da automotores,
Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Pussto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentalgs.

nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo vy almacenamiento de desechos radioactivos Solventes (obtencion y

emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de censulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias,

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectoriaf Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Admipistrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable‘energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Fun Has, -0 : :

Equipamiento Sectorial Com
Equipamiento Sectorial Tra
revision vehicular. ' Lo . L4 ‘ .
Equipamiento Sectorial | raestructra /Estaciones - de bombeo, - tanques . de almaceénamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas 'y de base de servicios fijo'y movil terrestre deradiocomunication, Subestaclonss eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telgc_:bmunicaci:ones-} T U

Equipamiento Zonal Educacién Centro.de’ investigacion ¥y experimentacion ‘a hivel. medio._y’superior, escualas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educagien Especial, cenfros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacién superior,

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de Ia naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros do
promocién popular, teatros auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Cllnicas; hospitales de urgencias, generales y espacializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion: consultorios mayores a 20 unidades de consuita. )

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abijerto Parque zonai, centros plblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas, Galleras.

Equipamiento Zonai Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamientc Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga,

indrfété_s' y/o plataforma de viveres Y pro

}duclos agroecologicos.
mien‘to_«dle camionetas, buses urbang i

arqueaderos piblicos, centros de

“El presente documento es vilido para In vealizacidn de tramites mutticipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es an permiso de construceién o permiso de fuacionamiento™,
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mayores a 300 puestos, 4 2
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de,f’123¢'sp| all
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabifita &
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencidn
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Pargues especializados, viveros, jarding
ambientales, e
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zash”?gﬁos, parque de
fauna, flora silvestre Y campos de golf,

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferjal.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 buestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorjos.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en e Pasado prehistérico, histérico 0 socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista argueoldgico, paleontolégico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamarfio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada g la conservacion de la
biodiversidad y las caracterlsticasactuafes. de bosques deciduos Y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientiﬁcas._recreaéiénecoléglca Y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecolégicas. o

Zonas de Amortiguamiento Araa;_cqrrespondi'ente a la zona adyacente a limite del .Réfugio de Vida Silvestre ¥ Marino Costera

Pacoche y del Refineria destinada a p‘rot.egsrjlos efectos negativos de |as aclividades externas y en |a que en la que se permite

el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

barreras de proteccion Y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambaos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Areg de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar,

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultive de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
ivo d i i aprovechamiento forestal: actividades

turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo Y extraccion de especies

maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion

pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores Y menores); almacenamiento de abonos y de

productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y

Cuidado de |a propiedad; actividades turisticas y agroturisticas Y, otras instalaciones para apoyo a la actividad,

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,

“El presente documento es vilido para ln realizacién de tramites municipales. Es up documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”,
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacian, fincas Yy granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccién de Peces, crusticeos, moluscos y ofros organismos a través de recursos
Pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuéticos {peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras: actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto .

Coemercio Especia_lizado almacenes de articulos de hogar en generai, deportivos y de oficinas; ferrelerias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades Y regalos; artlculos de decoracién; artlculos de cristalerfa, porcelana Yy ceramica;

alimentos y accasorios para mascotas.
Artesanias Artesanias

proyeccion para adultos

Centros de Diversion? Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor impacte Distribuidora de flantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de Ia construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de emperio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos ¥ Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util, Mercados tradicionales ¥ centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras;:Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones.de servicio y autoservicios,

Comercio restringido Moteles ‘éa; ‘ctas lenocinios, prostibulos, cabarets, espedtaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio dé/GLP, S el

Venta de Vehiculos y Maquin ria:Pesa
Talleres servicios y venta i
cilindros de 15 kg. b o . : p

Centros comerciaies Comereics agrupados én'‘gensral mayores a 5.000 m2 de area util. Centraf de abastos.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, pesadas, residenclas estudiantiles coh menos de-6 habitaciones.

Servicios Especializados A’Sutursales: bancarias, cajas de ahorto, cooperativas’ financieras, Agencias de viajes, servicio de

s de exposicion y ventas maquinaria'y vehicllos y maquinaria pesada.

mos para‘la industria, comercio _maybri'sta:lﬂpifstribuidora de gas de mas de 500

su

papeleria e impresion, laboratorios médicos ¥ dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de jovas, talleres

Alojamiento menor Cabafias ecolbgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
pbing pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales ¥ ds servicios, aparthote! de mas de 30 habitaciones.

Residencial rural £s ol uso destinado a vivienda en poligonos rurales cormespondlentes a asentamientos humanos poblados y
fo barrios rurales, semi concentrados,

“El presente documento es vilido para Ia realizncién de trimites municipales. Es un documento luicamente
informativo, no otorga derechos ni es wn permiso de construccién o permiso de funcionamtento™,
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial ’_N\
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo ¢
vigentes sobre |a materia.

&
-La disposicién de desechos sdlidos industriales, la prevencion y control de |a contamfnaé‘g?n PO &

ALCA

-,

Municipal de Gestion Ambiente Y demas organismos competentes en la materia conforme a la Léy Pl .\-,,':{;_'-)
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléetrica cumpliran con las disposicionés*esﬁaciales de los

organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion Y de los demas organismos competentes en |a

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal

-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en e Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccisn Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos Mmateria de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de

-Obtencion del Registro Ambiental, a traves del SUIA, previo a sy construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.

-Para industrias I12A, cuando 80N proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en g Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido: con base a |a Declaracion Ambiental-, emitido por Ia Direccion Municipal de

Gestion Ambiental, previo a Su construccion y funcionamiento.
Implantacién Industria de Alto Impacto - RIvLiEE § 4l o |
-Obtener g| Certificado Ambiental'por Auditorias Ambientales; emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a sy
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de Operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacién, en e Reglamento de Prevencion de Incendios def Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en Ia realizacion de tales actividades,

Condiciones de implantacién de| uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en |a Zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la

4 Direccion de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente através de la obtencién de una licencia ambiental que

2 sera otorgada por la autoridad ambiental Competente, mediante e| SUIA; vy, deberan contar con informe favorable de |3
Direccion de Movilidad sobre los impactos a Ia movilidad y sus medidas de mitigacion.

“El presente documento es valido para la vealizacién de tramites muunicipales. Es up documento linicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamienty”,
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de saiud que
Cuenten con areas de haspitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de invastigacién de enfermedades para su implantacion
se regirdn a |

& normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competenie,

conserjeria,
Condiciones de impiantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes Inmuebles patrimoniales requiere fa autorizacién de ia Unidad de Pafrimonio de Ia
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas Y
edilicias a observarse en Ia construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con Ia actuaiizacion del inventario de hienes inmueblas patrimoniales, se utilizarg ol existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se pronhibe expresamente implantacién de aclividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de aulos y lubricadoras, comercializacion de materiales de constryccion y
materiales pétreos, distribuidoras ¥ locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, efectricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automoltriz, industrias de bajo, medianc y aito impacto, estaciones de servicip de combustibie.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario

-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Cerlificado

] onando en:el Cantén Manta contaran con el
icumplimiento de la guia de practicas amblentales o la Auditorfa Ambiental,
Ambiental segun corresponda. ; ;
‘ r_'\i?emader_o: agro ‘industriales, baj adero y forestales extensivas
3 ._"r‘éés‘pectiva_- regularizacién ambient:

conforme a la Ley.
-Los establecimientos Comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo 0 de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdlec, materiales explosivos & inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en |la
materis, conforme a ia Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desge la cabecera de la pista, nl dentro de ias franjas de saguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde e oje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

-Las actividades de comercios Y servicios pemmitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en 8s10s usos,

toformativo, no otorga derechos nj es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™,
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios e
salud de ciudad. ¥

[~}
-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, |os establecimientos correﬁvgén' hercio Zonal
CZD1y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por |a Direcciog Ml rismo y que
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde 6533 f ‘_@ximos de los
predios en los cuales Se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos Het -'re@ﬁbdivamente. y
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones Y las disposiciones establecidas en |a Ofder <} Ambiental,

-No se autorizara |a Implantacion de establecimientos con el mismo uso Que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administratives no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo o dispuesto para cada caso particular en |a normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

previstos en |a zonificacion respectiva y condiciones especificas de OCupacion, que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacion Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area atil, no podran Ubicarse g
menos de 200 m. de mercados tradicionales Y cenlros de comercio popular; esta distancia $& medira en linea recta desde
los linderos mas préximos de los Predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras Y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

menores;

-Una distancia de 150 metros a ‘partir dél-inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 0 mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
Yy expresas; A e ‘ g fi
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrg una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales Y verticales);

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depésitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se Sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a | i i

vigente y a las disposiciones de |3 Direccidn Municipal de Gestion Ambiental Y demés organismos Competentes en la
materia, conforme a |a Ley.

-Las gasolineras Y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
Superficie y frente minimas:

-En suelo urbano: Gasolinera area de tereno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2: frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m: Estacién de servicio &rea 4.500 m2; frente 55
m.

“El presente documento es vilido Para la vealizacién de trimites municipales. Es yp documento Unicamente
Informativo, no otorga derechos ni es un Permiso de construccién o permiso de funcienamiento”,
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Ml LA e OBSERVACION ) o

E! presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacién del Suelo, los retiros para
fa construccion, consideraciones para Ia edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
Implantacion otorgada por el propietario, y/o la informa stros sistemas en virtud a sy ubicacion, y se puede
relaclonar para los respectivo estudios pertinentes, es

Importante mencionar que debido a ia desactualizacisn catastral existente
no se puede determinar que exista confiictos con ofras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccitn de Avaliios, Catastro y Permisos
Murnicipales

“El presente documeuto es valido para Ia realizacién de tramites municipales. Es un documente tnicamente
informativo, no otorga derechos o es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento®,
Fecha de Vencimiento: 31 e Diciembre del 2024
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Fecha de generacién de documento: 2024.1 0-07 19-01- 132 de 12




A

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

84262

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trak: 1jo: WEB-24033642
Certifico hasta el dia 2024-10-12:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1330302108 : Tipo de Predio: PARQUEADERO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 septiembre 2023 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal;

« Direccién del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

PARQUEQ 22: Del Conjunto Habitacional PORTO MANTA, ubicado en las inmediaciones dl sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta,
Se ubica en planta baja, nivel 0,00 del edificio C, consta de las medidas y linderos las siguientes:

Por arriba: lindera con cubierta Y espacio aéreo en 13,50m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto habitacional en 13,50m2

Por el Este: lindera con drea comunal calle E en 2,70m.

Por el Oeste: lindera con 4rea comunal en 2,70m.

Por el Sur: lindera con Parqueo 21 en 5,00m.

Por el Norte: lindera con area comunal en 5,00m.

Area: 13,50m2

CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS PARQUEADERO 22-
AREA NETA (m2): 13,50

ALICUOTA %:0,0012

AREA DE TERRENO(MZ2): 19,43

AREA COMUN (m?): 11,80

AREA TOTAL (m?):25,30

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

F.‘Ibro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final "
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 159 martes, 26 enero 2021 0 0
HIF'OT'ECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1261 martes, 06 diciembre 2022 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR
RESOLUCION RESOLUCION 25 lunes, 03 julio 2023 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 33 miércoles, 06 septiembre 2023 0 0

Pégina 1/4 - Ficha nro: 84262 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htrps://poﬁa!ciudadano.manra.gob.ac
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Al

ALCALDIA DEL CAMBIO

HORIZONTALES

PLANGS PLANOS 32 migrcoles, 08 septiembre 2023
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 901 lunes, 30 septiembre 2024
GRAVAMENES HIPGTECA ABIERTA Y PROHIBICION

DE ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 26 enero 2021
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 enero 2021
Fecha Resolucién;

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcién : 159
Numerc de Repertorio: 353

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

£
-

Folio tnicial: 0
Folio Final : 0

COMPRAVENTA Comparece el ssfior Pablo Daniel Arroyo Aguirre por los derechos que representa en calidad de Gerente General de la compafia
cansiructora Metropoiis, Construmetrépoiis Cla. Ltda. LOTE DE TERRENO UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DEL SITIO BARBASQUILLO DE

LA PARROQUIA ¥ CANTON MANTA. AREA SOBRANTE .- 16.498,90M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Nombres yic Razon Soclal Estado Civil Cludad
COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
VENDEDOR GOMEZ CEDILLO ADRIANA AMIRA CASADO(A) CARBO {CONCEPCION)
VENDEDOR CEDENO SALVATIERRA DIGNICIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/6 | HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
inscrito el: martes, 06 diciembre 2022

Ntiimero de inscripcién : 1261

Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 9253 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda et original: NOTARIA DECIMA SEGUNDA DE QUITO
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 noviembre 2022
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA GE ENAJENAR.
b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdén Soclal Estado Civil Cluedad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
HIPOTECARIO CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
Registro de : RESOLUCION
{3/8] RESCLUCION

Inscrito el: {unes, 03 julio 2023 Nimero de Inscripcion : 25 Folio Iniciat: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3955 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIFAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 22 junic 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA. RESOLUCION

EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076,

Pagina 2/4 - Ficha nro; 84262
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
COMPETENTE DEL CANTON MANTA 3N L E &
Wy P
PROPIETARIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS \%ﬂ DQLU“'-\‘/
CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA i g
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4/6 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 septiembre 2023 Nimero de Inscripcion : 33 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5542 Folio Final: 0

" Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 julio 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA, ubicado en la via Manta San Mateo ( Inmediaciones sitio

Barbasquillo), a lado de la urbanizacién Alamo de la Parroquia Manta. CONFORME RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076 DE FECHA
22 DE JUNIO DEL 2023.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I
CONJUNTO CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA MANTA T &
HABITACIONAL :
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

RGN

Registro de : PLANOS

I
[5/6 ] PLANOS B
Inscrito el: miércoles, 06 septiembre 2023 Nimero de Inscripcion : 32 Folio Inicial: 0 4
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5543 Folio Final : 0 i

b
b
i
i
L
i\

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 julio 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PLANOS CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA, ubicado en la via

Manta San Mateo ( Inmediaciones sitio Barbasquillo), a lado de la urbanizacion Alamo de Ia Parroquia Manta. CONFORME RESOLUCION
EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076 DE FECHA 22 DE JUNIO DEL 2023.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONJUNTO CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA MANTA
HABITACIONAL
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
=[6/6 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
tnscrito el: lunes, 30 septiembre 2024 Numero de Inscripcién : 901 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6591 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEXTA DE QUITO
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 septiembre 2024
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: Del Departamenta C-7, Parqueo 22 y Bodega C-7, que

Pagina 3/4 - Ficha nro: 84262 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec



A
DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DFL CAMHEIO DE LA PROPIEDAD l
forma parte del Conjunto Habitacional Porto Manta, situado en las inmediaciones del sitio Barbasquilio de la Parroquia y Cantén Manta. I
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: I
l Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad I
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C A MANTA
HIPOTECARIO '
DEUDOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
HIPOTECARIO CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RESOLUCION 1
3

Total Inscripciones >>

Cualquler enmendadura, alteracién o modificaclon al texto de este certificado Io invalida,
Emitido el 2024-10-02
Elaborado por Serviclo en linea
A peticidn de : CONSTRUC TORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM
Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-24033642 certifico hasta el dia 2024-10-02, Ia Ficha Reglstral Niimero: 84262,

Los movimientos Registrales Que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican. {

E :"'-q. Firmado electronicamente por:
CEr X Ity GEORGE BETHSABE

M=t MOREIRA MENDOZA
o.M

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 84262

Vilide por 30 dias. Excepto que
s diera un traspaso de dominlo o,
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras ”, I, Illm I I " l I I"l I I"
teyendo el codigo QR. Nota: En caso de

21687 49381 WPAHTF

existir uh error acercarse a las oficinas,
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A DIRECCION REGISTRO
MWNTA DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA OEL cAMEIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

84214

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033641
Certifico hasta el dia 2024-10.02:

INFORMACION REGISTRAL

Caédigo Catastrallindentif.Predial: 1330302109 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: miércoles, 06 septiembre 2023 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal;

Direcci6n del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA

Conjunto Habitacional PORTO MANTA ubicado en las inmediaciones del sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta.

DEPARTAMENTO C7

Se ubica en la planta alta, nivel +3,10 del edificio C, consta de Sala Comedor Cocina, dos Bafios, Lavanderia, tres Dormitorios y dos Terrazas
siendo las medidas y linderos las siguientes:

Por arriba: lindera con cubierta edificio C en 115,22m2
Par abajo: lindera con terreno del Departamento C5 en 115,22m?2

Por el Sur: lindera con drea comunal escaleras y lobby, partiendo desde el Oeste hacia e Este en 4,05m., desde este punto gira hacia el Norte en
1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,35m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comunal en 7,20m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comunal, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,00m., desde esle punto gira hacia el Qeste en
0,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea inclinada de 5,35m., desde este punto conlinta hacia el Norte en 9,80m.

Por el Este: lindera con vacio hacia area comunal en 15,60m.

Area: 115,22m2.

CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS DEPARTAMENTO C7-
AREA NETA (m2): 115,22

ALICUOTA %:0,0101

AREA DE TERRENO(M2): 165,84

AREA COMUN (m?): 100,68

AREA TOTAL (m?):215,90

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

[ Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 158 martes, 26 enero 2021 0 0

Pégina 1/4 - Ficha nro: 84214 Av. Melcén y Caile 20 - Mail del Pacifico, Telf. 05370260, hrrps:/fponalciudadano.man:a.gob.ec




A

DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROP'EDAD
HIPOTECAS ¥ HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1261 martes, 06 diciembra 2022 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR
RESOLUCION RESOLUCION 25 lunes, 03 julio 2023 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 33 migrcoles, 0B septiermnbre 2023 0 0
HORIZONTALES '

PLANOS PLANOS 32 migrcoles, 0B septiembre 2023 0 0
HIPOTECAS ¥ CANCELACION PARCIAL DE 901 iunes, 30 septismbre 2024 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR ¥ GRAVAR
MOVIMIENTOS REGIST, S:

Registro de : COMPRA VENTA
(1 /6] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 26 enero 2021

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria; MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 anero 2021
Fecha Resolucisn:

a.-Observaciones:

Ndmero de Inscripcién : 159 Folio Inicial: 0
Nuimero de Repertorio: 353 Folio Final : 0

COMPRAVENTA Comparece el sefior Pablo Daniel Arroyo Aguirre por los derechos que representa en calidad de Gerente Gensral da [g compafila
constructora Metrépoils, Construmetrépolis Cia. Ltda. LOTE DE TERRENO UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DEL SITIO BARBASQUILLO DE

LA PARROQUIA Y CANTON MANTA, AREA SOBRANTE - 16.498,90M2.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres y/c Razén Soclal Estado Clvil Cludad J

COMPRADOR " CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS ) MANTA '
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA

VENDEDOR GOMEZ CEDILLO ADRIANA AMIRA CASADO(A) CARBO (CONCEPCION)

VENDEDOR CEDENO SALVATIERRA DIONICIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/61HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
inscrito ek martes, 06 diciembre 2022
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda i original: NOTARIA DECIMA SEGUNDA DE QUITO
Cantén Netaria: QuITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: rrigreoles, 23 noviembre 2022
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
1IPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
b.. Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 1261 Folio Inicial: 0
NGmera de Repertotio; 5253 Fofio Final : ¢

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A - ' B MANTA o B
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
HIPOTECARIO CONSTRUMETROFOLIS CIA LTDA

Registro de : RESOLUCION
[3/6]RESOLUCION

scrito el lunes, 03 julio 2023
lombre def Cantén: MANTA

'ficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
ESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

antdn Notaria: MANTA

Nimero de Inscripcion : 25 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 3965 Folio Final: ¢

'gina 2/4 - Ficha nro: 84214
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 junio 2023
Fecha Resolucioén: \
a.-Observaciones: {n ) "
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONALE' - ESOLUCION
EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076. i B i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ! _,
{ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil kS i.‘:'ludad
HJTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA
* Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 septiembre 2023 Ntimero de Inscripcién : 33 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5542 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 julio 2023
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA, ubicado en la via Manta San Mateo ( Inmediaciones sitio

Barbasquillo), a lado de la urbanizacién Alamo de la Parroquia Manta. CONFORME RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076 DE FECHA
22 DE JUNIO DEL 2023.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONJUNTO CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA MANTA
HABITACIONAL
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOL S MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

Registro de : PLANOS

[5/6]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 septiembre 2023 Nimero de Inscripcién : 32 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5543 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 julio 2023
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA, ubicado en la via

Manta San Mateo ( Inmediaciones sitio Barbasquillo), a lado de la urbanizacién Alamo de |la Parroquia Manta. CONFORME RESOLUCION
EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076 DE FECHA 22 DE JUNIO DEL 2023.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CONJUNTO  CONJUNTO HABITAGIONAL PORTO MANTA . MANTA

HABITACIONAL

RROPIETARIO CONSTRUCTORA INMIOBILIARIA METROPOLIS MANTA
: CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES )

[6/6] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: lunes, 30 septiembre 2024 Numero de Inscripcién : 901 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6591 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEXTA DE QuUITO

Pagina 3/4 - Ficha nro: 84214 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, htips://portalciudadano, manta.gob.ec



A

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA P

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otargamiento/Providencia: misreoles, 18 septiembre 2024
Fecha Resolucitn:
a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y FPROHIBICION DE ENAJENAR: Del De

forma parie det Gonjunto Mabitacional Porto Manta, situado en las inmediacic
b.- Apellidos, Nombras ¥ Domicilio de Ias Partes:

parlamento C-7, Parquac 22 y Bodega C-7, que
nes dei sitio Barbasquitlo da |a Parroquia y Cantén Manta,

, Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
HIPOTECARIO CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RESOLUCION 1
Total Inscrlpciones »» ]

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio gue se certifican,

Cualquler enmendadura, alteracion o modHicacién al texto de este certificado lo Invallda.
Emitido e! 2024-10-p2

Elaborado por Serviclo en linea
A peticién de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033644 certifico hasta el dia 2024-10-02, Ia Ficha Registral Nomero: 84214,

Firmado efectranicamente por:

. GEORGE BETHSABE
} MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de Ia Propiedad

Valldo por 30 dias, Excepto que
se dlera un traspaso de dominfo o

Se emitiera un gravamen

‘4gina 4/4- Ficha nro 84214

yede verificar la  validez de este Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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rendo el cédigo OR. Nota: En caso de
2 167 49 Q

istir un error acercarse a las cficinas.

=]

2




Ficha Registral-Bien Inmueble

84239

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033643
Certifico hasta el dia 2024-10-02:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastraliindentif.Predial: 1330302097 Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: miércoles, 06 septiembre 2023 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Conjunto Habitacional PORTO MANTA ubicado en las inmediaciones del sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantéon Manta,
BODEGA C7

Se ubica en el subsuelo 1, nivel -3,10 del edificio C, consta de las medidas y linderos las siguientes:

Por arriba: lindera con cubierta subsuelo 1 en 5,08m2

Por abajo: lindera con terreno del conjunto habitacional en 5,08m2

Por el Oeste: lindera con Bodega C8 y 4rea comunal en 2,90m.

Por el Este: lindera con limite subsuelo 1 en 2,90m.

Por el Norte: lindera con Bodega 8 y limite subsuelo 1 en 1,75m.

Por el Sur: lindera con Bodega C6 en 1,75m.

Area: 5,08m2

CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS BODEGA C7:
AREA NETA (m?): 5,08

ALICUOTA %:0,0004

AREA DE TERRENO(M2): 7,31

AREA COMUN (m2): 4,44

AREA TOTAL (m?):9,52

SOLVENCIA: EL BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ‘
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 159 martes, 26 enero 2021 0 0

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1261 martes, 06 diciembre 2022 0 0

GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR
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A DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DEL ROPI A

RESOLUCION RESOLUCION 25 lunes, 03 julic 2023 0 0

PROPIEDADES ‘PROPIEDAU HORIZONTAL 33 miéreoles, 06 sepliembre 2023 o] 0

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 32 miércoles, 06 septiembra 2023 0 0

HIPOTECAS ¥ CANCELACION PARCIAL DE 901 lunes, 30 septiembre 2024 ] Q

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

DE ENAJENAR Y GRAVAR
Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 26 enero 2021 Nimero de Inscripcién : 159 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 353 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA TERCERA,
Cantéh Notaria: MANTA
Fecha de Otforgamiento/Providencia: jueves, 21 enero 2021
Fecha Resolucitn:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparace el sefior Pablo Daniet Amoyo Aguirre por los derechos que representa en calidad de Gerents General de la compaila
consltructora Metrépolis, Construmetrépolls Cla. Lida, LOTE DE TERRENO UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DEL SITIO BARBASQUILLG DE
LA PARRCQUIA Y CANTON MANTA. AREA SOBRANTE.- 16.408,90M2.
b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razon Soclal Estada Civil Cludad _I
COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
CONSTRUMETROPOUS CIALTDA
VENDEDOR GOMEZ CEDILLO ADRIANA AMIRA CASADO(A) CARBO (CONCEPCION)
VENDEQOR CEDERNO SALVATIERRA DIONICIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/6 ] HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el; martes, 06 dicismbre 2022 Nimero de Inscripcién : 1261 Folio Iniciai: ¢
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 9253 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA SEGUNDA DE QUITO
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 noviembre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad }
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA
HIPOTECARIO CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

Registro de : RESOLUGION
[3/6]RESOLUCION

Inscrito el: lunes, 03 julic 2023 Ndmero de Inscripeion : 25 Folio Inicial: 0
Nombyre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3965 Folio Final: ¢

Oficina donde se guarda ef eriginal: GOBIERNOC AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIFAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 22 junio 2023
Fecha Resolucitn:

4gina 2/4 - Ficha nro: 84239 Av. Mefcén y Calle 20 - Ma! del Pacifico, Telf. 05370260, hitps./iportalciudadane.manta. gob.ec




A, DIRECCION REGISTRO
Mw% DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

S

a.-Observaciones: Vo 5
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL F@Q = 'OLUCION
EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076. 7 g |

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : =$§'J,

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDE)— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
, [4/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 septiembre 2023 Namero de Inscripcion : 33 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 5542 Folio Final : 0
. Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 julio 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA, ubicado en la via Manta San Mateo ( Inmediaciones sitio

Barbasquillo), a lado de la urbanizacién Alamo de la Parroguia Manta. CONFORME RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076 DE FECHA
22 DE JUNIO DEL 2023.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONJUNTO  CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA MANTA
HABITACIONAL
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA

Registro de : PLANOS

[5/6] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 septiembre 2023 Nimero de Inscripcion : 32 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5543 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA SEXTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 julio 2023
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANOS CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA, ubicado en la via

Manta San Mateo ( Inmediaciones sitio Barbasquillo), a lado de la urbanizacion Alamo de la Parroquia Manta. CONFORME RESOLUCION
EJECUTIVA MTA-2023-ALC-076 DE FECHA 22 DE JUNIO DEL 2023.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad j
CONJUNTO  CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA o MANTA
HABITACIONAL
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS MANTA

CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
“ Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/6] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR

luscrito el: lunes, 30 septiembre 2024 Nimero de Inscripcion : 901 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6591 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEXTA DE QUITO
Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 septiembre 2024

Pagina 3/4 - Ficha nro: 84239 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HI‘POTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: Del Departamento C-7, Parqueo 22 y Bodega C-7, que

forma parte def Conjunlo Habitacionat Porto Manta, situado an ias inmediaciones def sitio Barbasquitlo de Ia Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:

, Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDCR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSTRUCTORA INMOBILIAR A METROPOLIS MANTA
HIPOTECARIO CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA
T EiC
Libro: Ndmero de Inscripclones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PRCPIEDADES HORIZONTALES 1
RESOLUCION 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esla Ficha son fas Gnlcos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquiar enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado io invailda.
Emitido el 2024-10-02

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUM
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033643 certifico hasta el dia 2024-10-02, Ia Ficha Registral Namero: 84239,

A¥ GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 30 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

Se emitiera un gravamen

gina 4/4- Ficha nro 84239

de  verificar la  validez de  este Cédigo Seguro de Ver iﬁcaCién (CVS)
umento ingresando a hitps:/portalciuda

R I

(= =5

r un error acercarse a las oficinas.




, _ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUN|C|PAL DEL

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISQ
CERTIFICADO DE AVALUO

p—

N° 082024-125621 ST

N° ELECTRONICO : 236240

Fecha: 2024-08-30

El suscrito Director de Avaltuos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando e/ Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatéd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-33-03-02-097

Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA BODEGA C7 / VIA A SAN MATEO INMD. DEL SITIO BARBASQUILLO

-AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 5.08 m2
Area Comunal: 444 m2
Area Terreno: 7.31 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,096.50
CONSTRUCCION: 5,254 58
AVALUO TOTAL: 6,351.08
SON: SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES 08/100

El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

A 00 0 5

1126686QIAKHA3

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal weh https:I!portalciudadano.manta‘gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-09-03 10:46:05

R TR

{B) Bt oo

D 2611 5662611 4712611475 () porakchradnig




LE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N 092024-126052

N* ELECTRONICO : 236366

Fecha: 2024-09-04

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la
clave: 1-33-03-02-109

Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA DEPARTAMENTQ C7 / VIA A SAN MATEO INMD. DEL SITIo
) BARBASQUILLO

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 115.22 m2
Area Comunal; 100.68 m?
Area Terreno: 165.84 mZ2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE;
TERRENO: 24,876.00
CONSTRUCCION: 119,166.40
AVALUO TOTAL: 144,042 .40
SON: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL CUARENTA Y DOS DOLARES 40/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite Yy a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad aj certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las soliciludes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 ~ 2025".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales .

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Segura de Verificacian (CSV) .
19 H e Aty
]

1M27119LTGHHRR

Puede verificar |a vatidez de esta documanto ingresando al portal web hitps:/portalciudadanc.manta.gob.ac
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-09-05 10:33:40




M“f_&\u A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

L AR DR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
—

N°092024-126060

N°® ELECTRONICO : 236374

Fecha: 2024-09-04

El suscrito Director de Avaltios, Catastros ¥ Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-33-03-02-106

Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA PARQUEO 22/ VIA A SAN MATEO INMD. DEL SITIO BARBASQUILLO
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13.5 m2

Area Comunal: 11.8 m2

Area Terreno: 19.43 mZ2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792637562001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,914.50
CONSTRUCCION: 355.23
AVALUO TOTAL: 3,260.73
SON: TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES 73/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error y omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a |a Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025",

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Cédigo Seguro de Verificacian

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 _ "—f."_ﬂ s
(csv) {Lpn Tl o
1) A 0 OO 0 e
- h -
L 5

1127127FOCMLEX

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htlps:ﬂportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-09-05 10:34:45
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ALCALDIA DEL CAMBIO

CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N® 739668
Cadigo Catastral Area Avalito Comercial 1 . 2024-09-03 1!:29:16_
133-03-02-087 ™ §2970.35 I’ - Direceion | Afo | contrel | NeTiulo_

ICONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA BODEGA C7 | VIA A SAN MATEG

{NMD. DEL SITIO BARBASQUILLO

|
2024 | 745079 1 730868

. Nombre ¢ Razén Social Céduta o Ruc T A:W’”"ﬁ‘ 5YCo :77 T T

CONSTRUGTORA INMOBILIARIA METROPOLIS . _Concepta - valor Parcial L N

CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA . (1792837362001 mEsoRAS 2022 | Tous Teosl T T Thas

B LR piubes SRS — S et S PP

MEJORAS 2022 i 0.07, o bool 0.07

TOTAL A PAGAR $0.12

e . VALORPAGADO) = §0.12

Fecha de pago: 2024-09-03 14:58:27 . GAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL SALDO $ 6.0

Saldo sujeto a variaclén por reguraciones de ley

LT

Cédiga Seguro de Verificacion (CSV)

RN

MPT611552682436

Puede verificar Ia validez de sste documento ingresando af portal web
hitps //portaiciudadanc. manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo e cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
A CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPROBANTE DE PAGO

S -—._‘,,.1 r  —---m- e - e — —_ — —— b

Avaluo Co mercial

| Cédigo Catastral

| Avea |

..... - I ; — 120240903 18:27:35
— 1330302100 | wsm | 000 g R | e Dirécclén Contral | N° Titulo |

! 1O HABITACION Y : MENTO C7 / Via fisan® | 5
[CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA DEPARTAMENTO C7 / Vin, sy mj"ma]' ap—— l 98675 |

MATEO INMD. DEL SITIO BARBASQUILLO e e sl | .
| NombreoRanSochl | ciaumorue I | I IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. OF MEJoRAS I
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS i"m;ngzom : .. Concepto | ValorParcial | ,,,5.?53!939!(?B?PEI“_(:).,,ﬁ____‘Lﬂ,"’_'_i'.!’?!g"! _
CONSTRUMETROPOLIS CIALTDA. I, it IMPUESTO PREDIAL | - SR
MEJORAS022 g — |
e e L. N
{TASA DE SEGURIDAD . P 2021 . _0.00| ) _2021]
Fecha de pago: 2024-09.03 12:02:06 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL ; cwemm e e TOTALAPAGAR| . %4889
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley ;____._ﬁ__dﬁ_;__.,, R ____ﬁ_g/‘v_n_!_pgg/_\__a_@ __¥___j5_sﬁg|
) ——— e .. SALDO|  s0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CsV)
MPT611548006434
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web
hﬂps:h’portafciudadano,manla.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo | cédigo QR



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 739670

................ - o 8:28:21 _
__sseszgj| ) Direccién Aifio JrNControl N* Titule
S omsoNTe A e T T AR T Gontrol | W Titule
CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA PARQUED 22 VIA A SAN MATEOQ
1&!&!9-3@&,5@.9_35593_53"49-3___ 2024 | 745031 | Teem |
T B

] 2024-09.03 18:28:21 |
e 202403031

Lo NombieoRatinsocl | Claumoiel | . mpuesros, 4S Y CONTRIBUCIONES ESP. OF ME JORAS .
[CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS Lroze 37562001 .o __._Concepro | Recargas(+) Rebajas{-) Vaior a Pagar
EPHFI&‘ME?EQEEUEEEHR&_-A,,,_____.,w____ LT MEsorAs 2022 ;‘ s 000 ou9
}MEJORAS 2023 N . 0.00 0.13
iTASA DE SEGURIDAD 0.00 0.54/
L N TOTAL A PAGAR $0.%
Fecha de pago: 2024-0903 11:58:35 . CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL P VALOR PAGADG $0.7
Saldo sujeto a vatacian Por reguracicnes de ley [L SALDO $ 0.00]
Cédige Seguro de Verificacion {CSV}
MPTB611551518236
Fuede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web
https:ffponalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo ef cédige QR
L]
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M m CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA mwm

\\..nu.anﬁ W
@Znnogzam DE PAGO

] Cary .s ibuyente Identificacion

. ....? INMOBILIARIA METROPOLIS 17xxxxxxx2001
CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .

e

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2024-09-10 Expiracion
Descripcién Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro
09-2024/10-2024 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-33-03-02-106, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica

Pagado a |a fecha de 2024-09-10 09:22:00 con farmal(s) de pago: EFECTIVO
(Valido por 30 dias)

*Escanear para validar

N° 000207705

Control Nro. Titulo
000004300 572060

2024-10-10
Deuda Abcno Ant.
$3.00 $0.00
Total a Pagar

Vaior Pagado
Saldo

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘LCALD“‘EFF._._C._‘_’“”‘PJ"_ ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Ne° 092024-126350
Manta, lunes 09 septiembre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad def Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
0 Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: miércoles 09 octubre 2024
U0 i DA O o .
Y )
|T

i
1127424Z0WZXC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hﬂps:ﬂportalciudadano.manla.gob.ec opcion
validar documentos digilales o leyendo el cédigo QR

611 558 2611 471 2611 479 (o

portalci




| V. N A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
TS tiel o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N 102024-127933
Manta, jueves 03 octubre 2024

\'::f\’"w R
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

- LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-33-03-02-097  perteneciente 2
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA
BODEGA C7 / VIA A SAN MATEO INMD. DEL SITIO BARBASQUILLO BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $6,351.08 SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN
DOLARES 08/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
313LDPO

1128041

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web ht!psth’portaiciudadana.manla.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

LR R G MR L R A A R g S L SN AR W R T R SRR ) S MR s
B g e e A

; ; oY R U T AP AR S Y i AN Pnaaioda At o IR bt it T
= QW 2611 5582619471 :2611 470 (3=2) ‘novtaleidadanod Manta gobec Sl Oalls 0y fAuont ta 4t B9 - butin nant. :




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-l
ALCALDIA DEL CAMBIO

T T e L T T R e v e e e

N°102024-127934
Manta, jueves 03 octubre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

]

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION  con  clave catastral 1-33-03-02-106  perteneciente 1
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA
PARQUEO 22 / VIA A SAN MATEO INMD. DEL SITIO BARBASQUILLO BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $3,269.73 TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE
DOLARES 73/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 ¢

Of ! -3 :@.
Cddigo Seguro de Verificacion {CSV) ; - '._-' -
T 0 O B O RO |
10 e O
1129042NOUFGVB - L!‘ P g2 A
A . } | §

Puede verificar la validez de este docurmento ingresando al portal web https:.flportalciudadanc.manta.gob.ec opcion L
validar dacumentos digitales o leyanda of cadigo QR F T

D) 2611 556 2611 471261 479



ARTTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCATPIA DEL E MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N® 102024-127935
Manta, jueves 03 octubre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION  con  clave catastral 1-33-03-02-109 perteneciente g
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA LTDA .
con C.C. 1792637562001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL PORTO MANTA
DEPARTAMENTO C7 / VIA A SAN MATEO INMD. DEL SITIO BARBASQUILLO
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $144,042.40 CIENTO CUARENTA Y CUATRO
MIL CUARENTA Y DOS DOLARES 40/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
‘Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

' Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) bt :
9043PSWYJK7 = ol b [
112904 WY. X %

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:f.'portalciudadanu.manla.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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elacién con lavado de activos vy financiamiento “dgd
terrorismo, y que conocen de las penas establecidas en
la Ley Orgéanica de Prevencién, deteccién A%
financiamiento de delitos. Hasta aqui la minuta que
los comparecientes lo ratifican y complementada con sus
documentos habilitantes, queda constituida en Escritura
Piblica conforme a Derecho. I, leida enteramente esta
Escritura en alta y clara voz por-mi, la aprueba vy

firma. Se cumplieron los precept@sﬁ;ﬁgéles, se procedié
en unidad de acto. DOY FE."=

e

i
PhBLd/DhNIEL ARROYO AGUT

¥

C.C. NO.171620867-1

GERENTE GENERAL DE LA COMPAITTA CONSTRUCTORA INMOBILIARTA
METROPOLIS CONSTRUMETROPOLIS CIA.LTDA.

C.C.# 091116893-8

s
,'/

(s

A2
ING. JOSE 2 L VERGARA IEARRA
C.C NQ\. '131265436-9
APODERADO ESPECIAL DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO “JUVENTUD E TORIANA PROGRESISTA” LTDA.
R:U.C B‘.I.TS'I(QBO’O-- N
a &

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA



SE OTORGO ANTE il Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELLO|Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA
DE SU OTORGAMIENTO. DOY FE EL NOTARIO. - ESC N° 2024-13-08-001-P.02762.

Ab. Santiago F




