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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 3162

Niimero de Repertorio: 7515

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiocho de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3162 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309151494 ORTEGA AGUAYO MIRIAN GUADALUPE COMPRADOR
1302174113 AGUAYO ALAVA MERIDA ESTELITA VENDEDOR
1302022080 ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1174712003 84814 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: martes, 28 noviembre:2023

Fecha generacion: martes, 28 noviembre 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

"»w{. G }v‘?’,’)
NoTARIO

Escritura N°:

| 20231308006P0D4046

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

I23 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (15:48)

OTORGANTES

OTORGADO POR

Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente Doi:;x::'eigl;;de ! denﬁ,:i:acién Nacionalidad Calidad PE:::;Z::; le
Natural %F;Lic;TDALAVA LORENZO gg;zESéJ}‘lsOPSROPlOS CEDULA 1302022080 ESUATOR.A ;JENDEDOR(A
Nawral | ASUAYO ALAVA MERIDA el CEDULA iamirar. JESWVORA ;’ENDEDOR(A
A FAVOR DE

Natural gsgﬁﬁjﬁleUAYO MIRIAN gg;ESCU:O:ROF'iOS CEDULA 1308151494 EiUATDRIA E:SMPRADOR
UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANABI| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: _

CUANTIA DEL ACTOD O
CONTRATO:

29837.70

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ELECTRONICO 1:

ESCRITURA N°: 20231308006P04046
FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE-NOVIEMBRE DEL 2023, (15:48)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE

www.portalciudadano.manta.gob.ec

OBSERVACION:

e

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

o Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Vélez
NOTARIO

...RIO

ESCRITURA NUMERO: 20231308006P04046

FACTURA NUMERO: 002-003-000065263

CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRAVENTA

OTORGAN:
EL SENOR LORENZO TIBURCIO ORTEGA ALAVA Y MERIDA ESTELITA
AGUAYO ALAVA.-

A FAVOR DE LA SENORA:
MIRIAN GUADALUPE ORTEGA AGUAYO.-
CUANTIA: $ 29,837.70
DI 2 COPIAS
HPZM/I
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VEINTITRES DE NOVIEMBRE DEL
DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen Yy
declaran, por una parte, en calidad de “WENDEDORES", por una parte el
sefior LORENZO TIBURCIO ORTEGA ALAVA y sefiora MERIDA ESTELITA
AGUAYO ALAVA, de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado
civil casados entre si, con nimero de cédula: uno tres cero dos cero dos dos cero
ocho cero; y, uno ftres cero dos uno siete cuatro uno uno guion fres,

respectivamente, cuyas copias fotostaticas se adjunta al protocolo como habilit
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quienes declaran ser ecuatorianos, mayores de edad, de ocupacién empleado y
modista respectivamente, domiciliados en la ciudadela universitaria calle U Uno
Manzana P lote Doce de esta ciudad de Manta, teléfono 0985736173, declarando
que no poseen correo electrénico, y, por ofra parte, en calidad de
“COMPRADORA” la sefiora MIRIAN GUADALUPE ORTEGA AGUAYO, por sus
propios y personales derechos, quien declara ser ecuatoriana portadora de la cédula
de ciudadania numero uno tres cero nueve uno cinco uno cuatro nueve cuatro,
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera, de cuarenta y siete afios de edad,
de ocupacion empleado, domiciliado en la ciudadela universitaria calle U Uno
Manzana P lote Doce de esta ciudad de Manta, con nimero telefénico 0982996005,
correo guadalupmi20@gmail.com, por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por
mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la Obtencion
de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
General de Registro Civ'it, Identificacion Cedulacion a través del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente me
piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el
Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten
la COMPRAVENTA, que se describe: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al
otorgamiento y suscripcién del presente contrato, por una parte, los conyuges
sefiores LORENZO TIBURCIO ORTEGA ALAVA Y MERIDA ESTELITA AGUAYO



NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Fernande Vélez Cabezas
NOTARIO

1 ALAVA, por sus propios y personales derechos y por ios que repre en@@,@@é
\f‘\‘

2 sociedad conyugal que mantienen formada; a quienes en adelan
3 denominara “LOS VENDEDORES”; y, por ofra parte, la sefiora
4 GUADALUPE ORTEGA AGUAYO, soltero, por sus propios y personales derechos,

s a quien en lo posterior denominaremos “LA COMPRADORA”. SEGUNDA:
s ANTECEDENTES. - Los Vendedores son propietarios de un bien inmueble
7  consistente en un lote de terreno, signado con el nimero doce de la manzana AP,
g ubicado en las inmediaciones de la Universidad Laica Eloy Aifaro de Manabi, el
9 mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: con la calle U

10 - uno. POR ATRAS: calle publica; POR EL COSTADO DERECHO: lote nimero
11 trece de Audrey Chavez Vera, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: lote niumero once
12 del sefor Hipdlito Barreiro Delgado. Con un éarea total de trescientos cincuenta
13  metros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura de Compraventa,
14 celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el treinta y uno de diciembre de
15 mil novecientos noventa y uno, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
16 Manta, el treinta de diciembre de mil novecientos noventa y dos.- Con fecha seis de
17  octubre del dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
18 cantén Manta, la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-133, emitida el veintiocho de
19  septiembre del dos mil veintitrés, por el GAD Municipal del cantén Manta, en la que
20 se aprueba la declaratoria de propiedad horizontal Sr. Ortega Alava Lorenzo
21 Tiburcio.- Con fecha treinta y uno de octubre del dos mil veintitrés, consta inscrito en
22 el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Protocolizacion de
23 Planos y Propiedad Horizontal, del Sr. Ortega Alava Lorenzo Tiburcio, la misma que
24 se conforma de cuatro viviendas, signadas como A, B, C, y D.- TERCERA:
25 COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante el presente
26  contrato, los conyuges sefiores LORENZO TIBURCIO ORTEGA ALAVA'Y MERIDA
27 ESTELITA AGUAYO ALAVA, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de
28 la sefiora MIRIAN GUADALUPE ORTEGA AGUAYO, quien compra y acepta [

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) N notariasextamanta@gmail.com
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si el bien inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda C (vivienda mas
patio) de Sr. Ortega Alava Lorenzo Tiburcio, ubicado en las inmediaciones de la
Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, de la parroquia y canton Manta, en la
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
VIVIENDA C (sesenta y seis coma cincuenta y dos metros cuadrados). Consta de
una sola planta, compuesta de sala, comedor, cocina, tres dormitorios, un bafo
general y patio. Vivienda (cincuenta y ocho coma veintisiete metros cuadrados).
ARRIBA: lindera con cubierta; ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion;
NORTE: Lindera con acera de calle publica, partiendo desde el vértice Este hacia el
Oeste en siete metros; SUR: Lindera con parte de vivienda B, partiendo desde el
vertice Este hacia el Oeste en tres punto cincuenta metros: desde este punto gira
hacia el norte en uno punto treinta y tres metros; desde este punto gira hacia el
Oeste en tres punto cincuenta metros; ESTE: Lindera con lote nimero once de
Hipdlito Barreiro Delgado, partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en ocho
punto noventa y ocho metros; OESTE: Lindera con parte de la vivienda y patio D y
parte del patio A, partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en siete coma
sesenta y cinco metros. Area neta m2: cincuenta y ocho coma doscientos setenta;
alicuota %: cero coma uno cinco uno cero; area de terreno m2: cincuenta y dos
coma ochenta y cinco; area comin m2: seis coma setenta y seis: area total m2:
sesenta y cinco coma cero tres.- Patio (8.25 m2). ARRIBA: Lindera con espacio
aereo; ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; NORTE: Lindera con la misma
vivienda, partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.50 m: SUR: Lindera
con parte de la vivienda B. Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.90
m.; ESTE: Lindera con parte de la misma vivienda y parte de la vivienda B. Partiendo
desde el vértice Sur hacia el Norte con 2.18 m.; OESTE: Lindera con parte de patio y
vivienda D y parte de patio A. Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 1.28

m.; desde este punto gira hacia el Este en 0.40 m.; desde este punto gira hacia el
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Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com

Dr. Fernande Velez Calbezas
NOTARIO

Area Comun m2; 0,96 Area total m2: 9,21.- La vendedora transfiere

o G

ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentré de

posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limit

elios, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello
que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo
lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion aiguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, que se
agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo
acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien
inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de VEINTINUEVE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE CON 70/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela mediante acuerdo entre las
partes; valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en moneda de curso
legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran,
que aun cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accion aiguna
por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia considerandola
como cuerpo cierto dentro de los linderos sefalados anteriormente. - QUINTA:
ACEPTACION. - LA COMPRADORA, acepta la transferencia, que se efectla a su
favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO. - LOS VENDEDORES declaran que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es
materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de
ley. SEPTIMA: GASTOS. - Los gastos que ocasionen la celebracion de esta
escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correra
por cuenta de LA COMPRADORA, a excepcién de la plusvalia, que de generarse-
debera cancelario LOS VENDEDORES, quienes quedan expresamente fac 6
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para solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- OCTAVA.-DECLARACION
JURAMENTADA: En pleno ejercicio de sus facultades y con conocimiento de su
obligacion de declarar la verdad con claridad y exactitud, bajo la prevencion de las
penas de perjurio, las partes intervinientes declaran bajo juramento gue el inmueble
materia de este contrato se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal y
que no es posible entregar un nombramiento de administrador y un certificado de
expensas de condominio por cuanto a la fecha no esta designado administrador del
condominio, en tal razén, en caso de existir algiin rubro por este concepto, nos
responsabilizamos de su pago y eximimos de cualquier responsabilidad al sefor
Notario ante quien se realiza el presente contrato y al sefior Registrador de la
Propiedad. Usted sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas de estilo
para la perfecta validez y eficacia de esta escritura- Hasta aqui la minuta que con
junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
minuta que esta firmada por el Abogado LENIN VERA, matricula nimero : trece
guion dos mil diecisiete guibn noventa y dos. Foro de Abogados, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi
el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando,
incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-
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e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON_ MANTA
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N°112023-104873

Manta, lunes 20 noviembre 2023
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC)NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO con cédula de ciudadania No.
1302022080.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 20 diciembre 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1105789WISTH20

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




MANTA® = | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. l I MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°112023-104768

N° ELECTRONICO : 230280

Fecha: 2023-11-16

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-47-12-003

Ubicado en: SR. ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO VIVIENDA C (VIVIENDA+PATIO) / CIUD. ULEAM MZ-AP LOTE 12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 66.52 m?
Area Comunal: 7.72m?
Area Terreno: 60.33 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1302022080 ORTEGA ALAVA-LORENZO TIBURCIO
1302174113 IAGUAYO ALAVA-MERIDA ESTELITA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15,082.50
CONSTRUCCION: 14,755.20
AVALUO TOTAL: 29,837.70
SON: VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES 70/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
R

1105674VBXRAZH

Puede verificar |z validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-11-20 09:42:05




MANTA: = . B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA

Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 112023-105302

Manta, miércoles 22 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-47-12-003 perteneciente a ORTEGA ALAVA
LORENZO TIBURCIO con C.C. 1302022080 Y AGUAYO ALAVA MERIDA ESTELITA
con C.C. 1302174113 ubicada en SR. ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO
VIVIENDA C (VIVIENDA+PATIO) / CIUD. ULEAM MZ-AP LOTE 12 BARRIO
CIUDADELA UNIVERSITARIA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $29,837.70 VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y SIETE DOLARES 70/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$29,837.70 VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES 70/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

WA 0 O 0000 s
1106221WFPX5J8 ¥ :
[

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

- L CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si
TITULO DE CREDITO #: T/2023/194830

DE ALCABALAS
Fecha: 20/11/2023 Por: 238.70
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 20/11/2023 l _ :
Tipo de Transaccién: VE-766766
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO
Identificacién: 1302022080 Teléfono: 0980125694 Correo: ortegalorenzo589@gmail.com

Adguiriente-Comprador: ORTEGA AGUAYO MIRIAN GUADALUPE

Identificacion: 1309151494 Teléfono: 0982996005 Correo: guadalupmi20@gmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 30/12/1992

Clave : . . Precio de
Cataistral Avaluo Area Direccion Venta
1‘21_3527‘ 20,837.70 60.33 SR.ORTEGAALAVALORENZOTIBURCIOVIVIENDACVIVIENDAPATIOCIUD,.ULEAMMZAPLOTEL2 29,837.70

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 298.38 149.19 0.00 1459.19
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 89.51 0.00 0.00 89.51
Total=> 387.89 149.19 0.00 238.70

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 148.1%
Total=> 149.19

22/11/2023 12:55 Page: 1/1 portal_gadmanta
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SE ficombic DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

84814

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23033860
Certifico hasta el dia 2023-11-14:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1174712003 Tipo de Predio: VIVIENDA

-Fecha de Apertura: martes, 31 octubre 2023 Parroguia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Vivienda C ( Vivienda + Patio )

LINDEROS REGISTRALES:

Vivienda C ( Vivienda + Patio ). Ubicado en las Inmediaciones de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi. Sr. ORTEGA ALAVA LORENZO
TIBURCIO. De la Parroquia y Canton Manta. Con las siguientes medidas y linderos:

3.3.- VIVIENDA C (66.52 m2)

Consta de una sola planta, compuesta de sala, comedor, cocina, tres dormitorios, un bafio general y patio.
Vivienda (58.27 m2)

ARRIBA: Lindera con cubierta.

ABAJO: Lindera con terreno de |a edificacion.

NORTE: Lindera con acera de calle publica. Partiendo desde el vértice Esie hacia el Oeste en 7.00 m.

SUR: Lindera con parte de vivienda B. Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.50 m.; desde este punto gira hacia el Norte en 1.33 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 3.50 m.

ESTE: Lindera con iote N® 11 de Hipdlito Barreiro Delgado. Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 8.98 m.

QESTE: Lindera con parte de la vivienda y patio D y parte del patio A. Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 7.65 m. Area Neta m2:
58,270 Alicuota %: 0,1510 Area de terrenc m2: 52,85 Area Comun m2: 6,76 Area total m2: 65,03

Patio (8.25 m2)

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo.

ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion,

NORTE: Lindera con la misma vivienda. Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.50 m.

. SUR: Lindera con parte de |a vivienda B. Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.90 m.

ESTE: Lindera con parte de la misma vivienda y parte de la vivienda B. Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte con 2.18 m.

OESTE: Lindera con parte de patio y vivienda D y parte de patio A. Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 1.28 m.; desde este punto gira
hacia el Este en 0.40 m.; desde este punto gira hacia el Norte en 0.85 m,

Area Neta m2: 8,250 Alicuota % : 0,0214 Area de terreno m2: 7,48 Area Comun m2: 0,96 Area total m2: 8,21

Pagina 1/4 - Ficha nro: 84814 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA Sigue

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: g

E Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2605 miércoles, 30 diciembre 1992 1946 1946
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 114 viernes, 06 octubre 2023 0 0 b
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 42 martes, 31 octubre 2023 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 41 martes, 31 octubre 2023 0 0 i
b
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ;
Registro de : COMPRA VENTA 4
[1/4] COMPRAVENTA 3
Inscrito el: miércoles, 30 diciembre 1992 Numero de Inscripcion : 2605 Folio Inicial: 1946 £
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5145 Folio Final : 1946 :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA F
Cantén Notaria: MANTA b

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 31 diciembre 1991

Fecha Resolucion: ;
a.-Observaciones: E
El lote de terreno numero doce (12) de trescientos cincuenta metros cuadrados , ubicados en la Manzana AP, en las Inmediaciones de la
Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi. gue mide de Frente catorce metros y de fondo veinticinco metros y linderando , por el frente con la calle
U-Uno , Por atras calle publica. por el costado Derecho, lote numero trece de Audrey Chavez Vera, por el costado Izquierdo, lote numero Once del
Sefior Hipolito Barreiro Delgado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e

i

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

1 . 4l
COMPRADOR ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO CASADO(A) MANTA ]
VENDEDOR UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARO DE MANABI NO DEFINIDO MANTA i

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[2 /4] RESOLUCION
Inscrito el: viemes, 06 octubre 2023 Namero de Inscripcion : 114 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6337 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 septiembre 2023

cha

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
RESOLUCION: Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-133, de fecha 28 de septiembre del 2023, 1.- Aprobar la Declaratoria de Régimen de I
Propiedad Horizontal concerniente al "Sr. Ortega Alava Lorenzo Tiburcio”, perteneciente a Lorenzo Tiburcio Ortega Alava - cédula de ciudadania
1302022080 y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se encuentra ubicado en el barrio Ciudadela Universitaria -
ciudadela ULEAM, manzana A-P, lote 12, de la Parroquia Manta del Canton Manta, con los siguientes datos de acuerdo al informe técnico en
mencion clave catastral 1174712000, area total de terreno equivalente a 350 metros cuadrados, area neta vendible de 385,91 metros cuadrados;
area comun total equivalente a 44,74 metros cuadrados; area total de construccion equivalente a 430,65 metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e p——

Vel

i Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL o T MANTA

COMPETENTE DEL CANTON MANTA E
PROPIETARIO ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO NO DEFINIDO SUCRE

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL

ey e

Pagina 2/4 - Ficha nro: 84814 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec



"HORIZONTAL SR. ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO, la cual se compone de cuatro viviendas.

’ I Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
PROPIEDAD SR ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO MANTA
HORIZONTAL
PROPIETARIO AGUAYO ALAVA MERIDA ESTELITA CASADO(A) SANTA ANA
PROPIETARIO ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO CASADO(A) SUCRE :

- B | EL DIRECCION REGISTRO
m‘a S=Sll Cambiol

ALCALDIA Sigue
Inscrito el: martes, 31 octubre 2023 Nuamero de Inscripcion : 42
Nombre del Cantén: MANTA Numere de Repertorio: 685

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 octubre 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PROPIEDAD HORIZONTAL Los comparecientes en su calidad invocada manifiesta gue sobre el bien inmueble descrito y singularizado en la

clausulza de antecedentes, se ha construido la propiedad Horizontal SR. ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO, Ubicado en la Ciudadela ULEAM
manzana AP - lote numero doce (12). de la Parroguiz y Canton Manta, Sobre este predio el propietario ha construido la PROPIEDAD

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r

Registro de : PLANOS A

[4 /4] PLANOS
Inscrito el: martes, 31 octubre 2023 Numero de Inscripcion : 41 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertoric: 6857 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 octubre 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PLANCS Los comparecientes en su calidad invocada manifiesta que sobre el bien inmueble descrito y singularizado en la clausula de

antecedentes, se ha construido la propiedad Horizontal SR. ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIQ, Ubicado en la Ciudadeia ULEAM manzana
AP - lote numero doce (12). de la Parroquia y Canton Manta, Sobre este predic el propietario ha construido la PROPIEDAD HORIZONTAL SR.
ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO, la cual se compone de cuatro viviendas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

| i
| Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad ¥
PROPIEDAD SR ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURGIO o MANTA
HORIZONTAL
PROPIETARIO AGUAYO ALAVA MERIDA ESTELITA CASADO(A) SANTA ANA
PROPIETARIO ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO CASADO(A) SUCRE
T VIM TIFI
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
1 i
4 |

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-11-14
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23033860 certifico hasta el dia 2023-11-14, la-Ficha Registral Numero: 84814. 4
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gﬂ»‘.‘l;l!pi E‘ Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen
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ALCALDIA

ANGEL EDMUNDO CARVAJAL VALLEJO
DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

ELVIS RICARDO GILER MENDOZA
DIRECTOR DE AVALUQS Y CATASTROS

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO
PROCURADORA SINDICA

Sefhor

Ortega Alava Lorenzo Tiburcio

En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-133 suscrito por
el Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Contral Urbano,
Delegado de la Méaxima Autoridad Administrativa del Gobierno Auténomo del Gobiemno Autdnomo
Descentralizado del Cantdn Manta, en el cual resuelve:

*...Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “Sr. Ortega
Atava Lorenzo Tiburcio', pertensciente a Lorenzo Tiburcio Ortega Alava —céduila de ciudadania
1302022080-, y siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo inmueble se encuentra
ubicado en el barrio Ciudadela Universitaria — ciudadela ULEAM, manzana A-P, lote 12— de la
parroquia Manta del cantén Manta, con los siguientes daios de acuerdo al informe Técnico en
(m2 ), area neta vendible de 385, 91 metros cuadrados (m2 ) arsa comun total equrvalente a 44,74
metros cuadrados (m2 ); area total de construccién equivalenie a 430,65 metros cuadrados (m2 )"..

Sin otro particular, suscribo

DOY FE Jue l('-!‘:, ',',rtec.:‘..e
"GDIE)'% fo ostaticas

O S 1|J fl—]vgr.._:::o
Areniaments 'r:'v“f%! s %f iqu [vj'lc 35us o rL'cw. ales
Documento firmado electronicamente Mantza
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO 23 NOV 20214/

SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL ...

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611-479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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GABRIELA ALEXANDRA DELGADO CHOEZ
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-133

ALCALDIA DEL GOBIERNO AU’TONDMO DESCENTRAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (CRE),
preceptia que se reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho
al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas,

L

entre otras medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
preceptiia que el sector piiblico comprende: “Las entidades que integran el
régimen auténomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptia el
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico que
regula la administracién publica: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas gue actuen en
virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de
los derechos reconocidos en la Constitucion. ”.

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, preceptia: “La
administracion piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jferarquia, desconcentracion,
descemtralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion. ™.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
preceptiia que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptta: “Todas las persomas, autoridades e instituciomes estdn

L) . s r_ws ‘_ﬂando
sujetas a la Constitucion.”. %S

".

Que, el literal c) del articulo 54 del ‘Codigo Organico de Organizacion Temtonal .
Autonomia, v Descentralizacion’ (COOTAD), prepeetta que es una funcién del\&
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de wrbanizacion, /i~ |
parcelacion, lotizacion, division o cualguier otra forma de fraccionamiento
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zon
verdes y areas comunales;”. %

g,

Direccion: Calle © y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @ ¥ » manta.gob.ec
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el literal b) del articulo 55 del ‘Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, preceptia que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin
perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton,”.

los literales b) y 1) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacién’, preceptiia que le corresponde al
alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del
gobierno  automomo  descentralizado  municipal; [..] i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo; [...]”.

el articulo 98 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia, y
Descentralizacion’, preceptia: “Acto administrativo es la declaracion unilateral
de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion administrativa que produce
efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su
cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualguier medio documental,
fisico o digital y quedard constancia en el expediente administrativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptiia: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso,
los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o
villas de los comjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida
a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrdn pertenecer a distintos
propietarios. [..] El titulo de propiedad podrd considerar como piso,
departamento o local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demds pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los notarios no
podrdn autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11 y 12.7.

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal (RGLPH),
preceptiia: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines.- En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza
y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente,
si se trata de un corjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o
de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar
el respectivo reglamento interno, segun sea el caso.”.

Direccion: Calle © y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
f @ ¥ » manta.gob.ec
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el Cédigo Legal Munioipal del Gobiemo Auténomo Descentralizad)NuRgiiS =3 ¢ >
del Cantén Manta (GADMC-Mantz), preceptia: k= 1 .
N\ s FVE 4
Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en R¥gimén4e, 55
Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de Planificacion Terr RaliesarIO o
siguientes documentos originales: ) '
a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comurn;
b. Informe de Aprobacién de Planos;
¢. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la defmicion de
medidas y linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el
cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingemiero civil;
d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad
del Canton Manta,
e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,
£ En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara
ademaés autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago
de la tasa retributiva.
El cuadro de alicuotas contendra fmica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las 4reas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las 4rsas de uso comunal no se asignaré alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino.
Articalo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Municipal de
Planificacién Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por
escrito, &l cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Mantz,
quien a su vez la derivaré a Procuraduria Sindica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como & las direcciones
Municipales de Procuradurfa Sindica; Avallos y Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondients para la,
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion Territorial no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas
correcciones y se retome el tramite.
Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedaré sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

\d' . ‘

¥
X

mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo diz\
2023, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta resolvi6 delegar al .,,
Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano las siguientes atribucioneg e
normativas: “IL. EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO [E
OCUPACION DEL SUELO: [..] a Mediante la suscripcion de acio

Direccion: Calle 8y avenida 4
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Que,

administrativo, gprobar, modificar o revocar lo siguiente: [...] i Declaratorias de
propiedad horizontal [...] ii. Urbanizaciones [ ...] iii. Reestructuracion de lotes [ ...]
b. Suscribir las actas de entrega recepcion de obras, dreas verdes, comunitarias y
vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el
efecto.”.

mediante Certificado de Solvencia 38627 con fecha 30 de junio de 2023, expedido
por el Registro de la Propiedad del canton Manta, en relacién al movimiento
registral (1/1); se constata que se efectué una compraventa, por parte de la
Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi (ULEAM), a favor de Lorenzo Tiburcio
Ortega Alava; con respecto al terreno ubicado en el barrio Cindadela Universitaria
—ciudadela ULEAM, manzana A-P, lote 12— de la parroquia Manta del cantén
Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado con fecha 31 de diciembre de 1991
en la Notaria Publica Primera del cantén Manta e inscrito con fecha 30 de
diciembre de 1992, con clave catastral 1-17-47-12-000 y con un érea total de 350
metros cuadrados (m?).

Que, mediante documento con fecha de recepeion 3 de julio de 2023, dirigido al Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Mantza), e
interpuesto por Lorenzo Tiburcio Ortega Alava —cédula de ciudadanfa
1302022080—; se indica lo siguiente: “[...] sirvase a considerar el estudio del
Propiedad Horizontal del sefior Lorenzo Tiburcio Ortega Alava, ubicado en las
inmediaciones de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manab! manzana “AP” y
lote N*°12, Parroguia Manta, Canton Manta, con clave catastral N° 1-17-47-12-
000, con la finalidad de que disponga quien corresponda su andlisis y de ser
Jactible la aprobacion de este estudio.”.

Que, mediante Informe MTA-DDAC-INF-220820231546 con fecha 22 de agosto de

Que,

2023, suscrito por la arquitecta Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel —Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, v Servicios Ciudadanos—, v en relacion
al petitorio referido en el numeral precedente; se concluyé lo consignado a
continuacion:

“Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal
y los estudios para la Propiedad Horizontal de la Propiedad del “SR. ORTEGA
ALAVA LORENZO TIBURCIO” y por cumplir con lo previsto en E/ CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.-
CAPITULO IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION
DEL SUELQ EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo en el Canton manta-sancionada el 17 de
enero del 2013). SECCION I GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos.
El presente Estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-270920231630 con fecha 27 de
agosto de 2023, suscrito por la abogada Iliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno en
su calidad de Procuradora Sindica; se expidié el pronunciamiento al respecto en
los términos detallados a continuacion:

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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“De conformidad con el Informe MTA-DDAC-INF-22082023154
de agosto de 2023; la arquitecta Diana Elizabeth Saavedra Pefiafiel
Avalfos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos— 1
haberse presentado al GADMC-Manta toda la documentacion tec
documentacién juridica, y los estndios para la aprobacion del Régimen de
Propiedad Horizontal del ‘Sr. Ortega Alava Lorenzo Tiburcio’; y por haberse
cumplido con lo previsto en Codigo Legal Municipal del GADMC-Manta -y en
especifico con los requisitos contemplados en el articulo 772—; es procedente la
Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal con respecto al *Sr. Ortega
Alava Lorenzo Tiburcio’.

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccion de Avaltios, Catastros, Permisos
Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente incorporar en el
Régimen de Propiedad Horizontal al “Sr. Ortega Alava Lorenzo Tiburcio’; bien
perteneciente a Lorenzo Tiburcio Ortega Alava —cédula de cmdadama
1302022080—, y siendo gque se comstituye en un conjunto de viviendas cuyo
inmueble se encuentra ubicado en el barrio Ciundadela Universitaria —cindadela
ULEAM, manzana A-P, lote 12— de la parroquia Manta del canton Mantza, con los
siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencidn: clave catastral 1-17-
47-12-000; 4rea total de terreno equivalente a 350 metros cuadrados (m?); 4rea
neta vendible de 385,91 metros cuadrados (m?); area comun total equivalente a
44,74 metros cuadrados (m?); 4rea total de construccion equivalente a 430,65
metros cuadrados (m?).

Ante lo expuesio le corresponde al Coordinador General de Infraestructura y
Control Urbano, en su calidad de delegado de la méxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-032
con fecha 13 de marzo de 2023; dictar el correspondiente acto administrativo de
acuerdo & lo preceptuado en el articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del
GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en relacion a los
hechos vy & la documentacion proporcionada por parte del requirente, siendo que
las conclusiones consignadas en el presente Informe Juridico son aplicables en
concatenacion con la veracidad de lo expuesto.”

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas conferidas
al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concery
al ‘Sr. Ortega Alava Lorenzo Tiburcio’, perteneciente a Lorenzo Tiburcio Ortega Ale¥a

—cédula de cindadanfa 1302022080, y siendo que se constituye en un conjunio e’
viviendas cuyo inmueble s¢ encuentra ubicado en el barrio Cindadela Universitaria —
cindadela ULEAM, manzana A-P, lote 12— de la parroquia Manta del canton Manta, con
los siguientes datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave catastral 1-17-47-
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12-000; area total de terreno equivalente a 350 metros cuadrados (m_z); area neta vendible
de 385,91 metros cuadrados (m?); 4rea comim total equivalente a 44,74 metros cuadrados
(m?); area total de construccién equivalente a 430,65 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
Secretaria Municipal 2 los interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales:
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién Financiera; y
Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad del cantén
Manta, con la finalidad de que se efectlie la inscripcién respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion
con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que
se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como habilitantes para que
R oS8, iCTE €STE aCTO administrativo.

Bl

Notifiguese y ciumplase.-

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los 28 dias del mes de septiembre del afio
2023.

Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL
URBANO
DELEGADO DE LA MAXIMA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA

Direccion: Calle 9 y avenida 4
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5.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS

’:r;}}\
v

Mo
(((((q_

Y e

AREA NETA ALICUOTA  |AREA DE TERRENO| Al
e M2 % M2 M2

VIVIENDA A - LOCAL COMERCIAL 27,85 0,0722 25,26 3,23
VIVIENDA A - VIVIENDA 45,72 0,185 21,47 5,30 51,02
VIVIENDA A - PATIO 27,74 0,0719 25,16 3,22 3D,
VIVIENDA B - PLANTA BAJA 70,30 0,182 63,76 8,15 78,45
VIVIENDA B - PLANTA ALTA 80,65 0,2090 73,15 9,35 50,00
VIVIENDA C - VIVIENDA 58,270 0,1510 52,85 6,76 85,03
VIVIENDA C - PATIO 8,250 0,0214 7,48 0,96 8,21
VIVIENDA D - VIVIENDA 60,550 0,1569 54,92 7,02 67,57
VIVIENDA D - PATIO 6,580 0,0171 5,87 0,76 7.34

TOTAL ] m,sf‘ 1,onnﬂ m,no] u,rq m,sﬂ

6.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS

CUADRO DE DISTRUBUCION DE
YIVIENDAS GASTOS COMUNES %

VIVIENDA A - LOCAL COMERCIAL T2

VIVIENDA A - VIVIENDA 1185

VIVIENDA A - PATIO =15

TOTAL VIVIENDA A 26,25

VIVIENDA B - PLANTA BAJA 18.22

VIVIENDA B - PLANTA ALTA 20,90

TOTAL VIVIENDA B 39,12

VIVIENDA C - VIVIENDA 15.10

VIVIENDA C - PATIO 2.14

TOTAL VIVIENDA C 17,24

VIVIENDA D - VIVIENDA 15,60

VIVIENDA D - PATIO 171

TOTAL VIVIENDA D 17,40

] TOTALES T 100,00 |
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1. — Las viviendas actualmente esta bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por
consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de
dichas viviendas, asi como su administracion, uso, conservacién y reparacion.

Art. 2. — Las viviendas se compone de bienes exclusivos y comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son
los departamentos y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en
la Ley y en el Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3. - Las viviendas se encuentra ubicadas en la parroquia Manta del Canton Manta y
estan sometidas al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se componen de 4 unidades de vivienda
correspondientes a las viviendas A-B—-C—yD.

La vivienda A se compone de una planta que consta de local comercial, sala, comedor,
cocina un dormitorio, bafio general y patio.

La vivienda B se compone de dos plantas que consta de planta baja sala, comedor,
cocina, 3 dormitorios, un ducto de ventilacién y un bafio general; la planta consta de dos
departamentos con salta, comedor, cocina, bafio general y un dormitorio cada uno.

La vivienda C se compone de una planta que consta de sala, comedor, cocina, tres
dormitorios, bafio general y patio.

La vivienda D se compone de una planta que consta de sala, comedor, cocina, tres
dormitorios, bafio general y patio.

Art. 4. - En los planos del edificio de acuerdo con el reglamento interno de Propiedad
Horizontal se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio. Las plantas en
referencia forman parte complementaria del presente reglamento y que lo aceptan los
copropietarios como Gnicos para el régimen de Propiedad Horizontal, su relacion y sus
derechos.
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CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUN

Art. 5. - Bienes exclusivos. — Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos de este dominio el interior de
las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que
separan un departamento de los espacios de circulacién. Las paredes que delimitan el
aedificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. La puerta de entrada
al edificio, el hall, escaleras y terraza son bienes comunes y su utilizacion sera
reglamentada.

Art. 6. - Mantenimiento. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

Art. 7. - Bienes comunes. - Son bienes comunes todos los elementos y parte que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptible de aprobacién individual ni exclusiva y sobre ello cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente cuya cuota se
establece en el presente reglamento.

Art. 8. - Derecho del usuario. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro sustituira al propietario-en su derecho de uso sobre los bienes comunes de las
viviendas y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal,
excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9. - Gastos de administracion. - Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicién y mejoras de los bienes comunes seran de cargo de todos los
propietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptuan los gastos
de reparacién 6 reemplazo que se originen en fos actos de culpa o dolo de algun
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva con relacion a los bienes comunes de las
viviendas.

Art. 10. - Derechos y obligaciones de los copropietarios. - Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos, usar y dispon
ellos en la forma y con las limitaciones impuesta por la Ley de este reglamen




b)

d)

e)

g)

k)
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proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones e
legal y reglamentaria impuesta por la Ley de este reglamento.
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de copropietarios y ejercer
derecho de expresion, de voto, de peticion y en general hacer uso de las demas
atribuciones gue la Ley y este reglamento.

™
Chrap

Cumplir-con las disposiciones legales y reglamentarias -que -norman el régimen

de Propiedad Horizontal y las este reglamento. Obedecer las resoluciones de la
Asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones gue ésta le
confiera.

Permitir al administrador la inspeccion de las viviendas y local comercial en caso
de dafio de sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo
considere necesario.

Notificar al administrador con el nombre, la direccién y teléfono de la persona
que, en ausencia del copropietario, por mas de dos dias, quedara encargada de
la custodia de las llaves de las viviendas a fin de que actue en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién y otros casos de emergencia.
Introducir clausulas especiales en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el
copropietario-respecto a sus bienes-exclusivos-en virtud de lo cual el adquiriente
o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la Asamblea de copropietarios.

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de
seguros de las viviendas y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso
de demora se cobrard el interés maximo comercial convencional legal sin
prejuicio de la accién judicial correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio.
Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea.

El -derecho de -acceso y uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de los mismaos

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y
Ordenanzas.

NOTARIC
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CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES

g ¥

Art. 11. - Tabla de alicuotas. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razc
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada propietario respecto de los bienes comunes
del edificio se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada
departamento o local comercial representa porcentualmente con relacién al edificio.
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias especiales y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para-lo-cual se tomaran como indicadores el aumento de.indice.de-
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso de la
devaluacién monetaria, aumento salarial por efectos de reforma en la legislacion
taboral, previa aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

CUADRO DE DISTRUBUCION DE
VIVIENCAS GASTOS COMUNES %

VIVIENDA A - LOCAL COMERCIAL 7.22

VIVIENDA A - VIVIENDA ST 1185

VIVIENDA A - PATIO 7.19

TOTAL VIVIENDA A 26,25

VIVIENDA B - PLANTA BAJA 18,22

VIVIENDA B - PLANTA ALTA 20,80

TOTAL VIVIENDA B 39,12

VIVIENDA C - VIVIENDA 15,10

VIVIENDA C - PATIO 2,14

TOTAL VIVIENDA C 17,24

VIVIENDA D - VIVIENDA 15,69

VIVIENDA D - PATIO 1,71

TOTAL VIVIENDA D 17,40 aﬁa Sﬂ GPBIERNO AUTOROMO DESCEXTRALIZAD

B\m u;ll# Ky Mglgnl Uglé:\NTOE\;igﬁ
e ALCALBIA e e NS A O
| TOTALES | 100,00
CAPITULO 5
DE LAS SANCIONES B\ mas
g, EJe .

Art. 12. - Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho-de uso-sobre-bienes exclusivos del edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.
b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria de su propiedad exclusiva sin g
autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez



)

k)

p)

q)

r)
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debera consultar a un profesional de la construccién para indagar
propuestos son posibles.
Hacer uso abusivo del departamento o local comercial contrariando su destino
natural y obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos e inmorales, contrarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres y la tranquilidad de los vecinos o la
seguridad del edificio.

Establecer en los departamentos; Centros de medicina infantii o de
enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del edificio y en general desarrollar actividades distintas del destino
natural de los mismos que no sea para vivienda y locales comerciales.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television o alteen el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de su local.
Introducir 0 mantener animales domeésticos que a juicio de la Asamblea
ocasionen cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas
copropietarios o-bienes comunales.

Utilizar los vestibulos (hall), corredores, escaleras y terrazas del edificio como
lugares de almacenamiento.

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y las limitaciones que ella lo permita.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las Leyes, Reglamentos y disposiciones de la Asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad
Horizontal a que esta sometido el edificio.

Colocar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas, y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas, balcones o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.
Poner basura en ningun lugar, fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas gque sufran enfermedades infecto-contagiosas o de
caracter psicopatico, que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier otra persona que use o goce del
departamento por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del departamento, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan
comunicar con la debida oportunidad, mediante nota escrita dirigida al
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administrador, en la que ademas se especificara quien cg
obligaciones determinadas en el literal “h” de este reglamento{

CAPITULO & s, ()
Procty () L]
NOTARIO
DE LAS SANCIONES o

Art. 13. - Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la Ley de
. Propiedad Horizontal de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

a)

b)
c)

d)

e)

Amonestacién verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte del
administrador.

imposicion de multa hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este Reglamento seran demandados
por el administrador en un juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta
cuidad por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas; asi como la reposicion de las cosas
en su estado general. Esta accion sera autorizada por la Asamblea General.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un Juez competente de la ciudad por
el administrador del edificio en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el Administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea
de copropietarios y si la gravedad del juicio lo justifica, a juicio de cualquiera de
estos, por la Asamblea General de copropietarios.

Suspension de unos o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora
por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion
judicial correspondiente

Publicar periédicamente la nomina de copropietarios moroso en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracion

Art. 14. - El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,

salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administradoy”.
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o a las viviendas;
y podra ser destituido por la Asamblea; en lo que sea de su competencia
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Art. 15. - Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competen
cuidad los acuerdos o resoluciones de la Asamblea que sean contrarios a la
Reglamentos o a las Ordenanzas sobre la materia no obstante lo cual, el acue
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su fa
salvo que el Juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere el copropietario
sino hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucién.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16. - Son 6rganos de la administracion del edificio; la Asamblea de Copropietarios,
el Directorio y el Administrador.

Art. 17. - Asamblea de copropietarios. - La Asamblea de copropietarios esta investida
de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, regula la conservacion y administracion del edificio, asi
como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en
contra.

Art. 18. - La asamblea estara presidida por el director y a falta de éste por el primer vocal
o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria {a asistencia del Administrador y del
secretario.

Art. 19. - Sesiones. - La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces
al afio, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario, y
extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el Administrador
o por lo menos dos copropietarios. La Asamblea en cualquier caso sera convocada por
el director y cuando éste no lo hiciere, por peticién del administrador o de los dos o mas
copropietarios, dentro de los ocho dias de solicitada. La convocatoria a Asamblea lo
haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa
del director por convocarla. Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion
de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara
constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20. - Asamblea Universal. - La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran los copropietarios, en cuyo caso se tratara
de una Asamblea Universal.

Art. 21. - Quérum.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por la
concurrencia de los copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio,
sino hubiere dicho quérum a la hora fijada para que instale la Asamblea, ésta podra
instalarse legalmente tomar resoluciones validas una hora después de la indicada en |a
convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o porcentajes
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i) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo esg‘,m’e coNVEgHETTE
. . . . { bt
de manera especial cuando éste termine su periodo. | %!

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propj
su reglamento o el presente reglamento interno, a peticion de
en los casos que sean de su competencia. .

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno y que sea de interés general para los copropietarios
del edificio.

[) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten
a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentes o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio.

Las Actas de las Asambleas Generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
guienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacten el Acta
en cuyo caso, las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de
fa reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28. - El Directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien haré las funciones de secretario sin
derecho a voto.

Art. 29. - Del Directorio. - Los miembros del Directorio seran nombrados por la
Asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30. - Para ser director, vocal principal o secretario se requiere ser copropietario de
las viviendas. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en
orden de designacién. Cuando faltaré un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplente.

Art. 31. - Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de copropietarios.
b)

c)
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Art. 32. - Son funciones de los vocales contribuir con el director y v
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietario

i (—j’?‘(’?
NOTARIO

Art. 33. - Del Administrador. - El Administrador del edificio sera elegido por |la Asamblea
General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente por periodos
iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 34. — Deberes y atribuciones del Administrador:

a) Ejercer la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de los copropietarios de
las viviendas en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal del
mismo, especialmente sobre cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados por la Ley y este Reglamento,
entendiéndose que tendra las facultadas para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el codigo de
procedimiento civil.

b) Administrar los bienes comunes de las viviendas con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion
de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos -de -administracion de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar dentro de los primeros ocho dias de cada mes las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorios y las costas procésales, de conformidad con lo estipulado en el
presente Reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde al Asamblea y en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procésales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este Reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacién, reparacion y mejoras de los
bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la Asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la
Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas el presupuesto para el préximo afio.
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DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 9

Art. 37. - Los casos no previstos en este Reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse
estipulado en dichos instrumentos, seran resueltos por la Asamblea General de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Mdentificacion y Cedulacion

e RE PU B LI C A D Z38. Direccion General de Registro Civil,
E=im EL ECUADOR ﬁ

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacion: 1309151494

Nombres del ciudadano: ORTEGA AGUAYO MIRIAN GUADALUPE

e e Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

30.08-2023

Fecha de nacimiento: 20 DE JULIO DE 1976

OATEGA ATUATD BTN SUACLLLFE

Nacionalidad: ECUATORIANA

|
|
|

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesién: OBRERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: AGUAYO ALAVA MERIDA ESTELITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE MAYO DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 235-956-93008

' " l "I " " II I!IJI ICIIISII l l " I'I Ing. Carlos Echeverria.

235-856-930 Di : 2 : i g
irector General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmadoe electronicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Viagencia del documento 3 validaciones 6 2 meses desdde Bl dia de et amician En fraen de nracantar incranvaniantas ~an acta daci imantn serriba 2 anlinaamreanictrncivil ank ar
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Identificacion y Cedulacién

i RE P U B L' C A D E L E c U AD OR ﬁ, Direccion General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1302174113

Nombres del ciudadano: AGUAYO ALAVA MERIDA ESTELITA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA
Fecha de nacimiento: 18 DE ENERO DE 1951

Nacionalidad: ECUATORIANA

. Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesion: MODISTA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO
Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 1974
Datos del Padre: AGUAYO CIRILO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALAVA MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE ENERO DE 2013

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 232-956-93057

"II" mm II Iml IIII" ”Ill Ing. Carlos Echeverria.

___ Documento firmado electrénicamente
L % s b en __ _ .

=R Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme.a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Direccién General de Registro Civil,
ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacién: 1302022080

Nombres del ciudadano: ORTEGA ALAVA LORENZO TIBURCIO

1. | Sexo: HOMBRE
| - Instruccién: BASICA
Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: AGUAYO ALAVA MERIDA ESTELITA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 11 DE AGOSTO DE 1951

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 1974 .

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE

Datos del Padre: ORTEGA TOALA JACINTO MAXIMILIANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALAVA ORTEGA JUANA HELIODORA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE OCTUBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 239-956-93148

LI

L

239~ Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4 numerai 1 y a Ia LCE.
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MERIDA ESTELITA AGUAYO ALAVA
C.C.No. 1302174113

MIRIA ALUPE ORTEGA AGUAYO
C.C.No. 1309151494

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA




