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1.0 DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DE TERRENO:

Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentran implantadas el rea comunal y las
viviendas, perteneciendo esta area a los copropietarios.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende Ia totalidad del &rea de construccion de las viviendas, incluyendo los patios privados.

1.3.- AREA COMUN:

Esta conformada por la suma de todas las éreas de uso o propiedad com(n, como pasillos, portales, etc.

1.5.- ALICUOTA:

NUmero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion, correspondiente a cada area
exclusiva. La sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad, es decir 100%.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUNAL:

Es la superficie o porcién de area comunal que le corresponde a cada area exclusiva, para efectos de
tributacion y copropiedad.
Es Bien Comunal y de dominic indivisible de las viviendas, lo siguientes:

1. El Paso Lateral donde se encuentran emplazados los terrenos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada &rea exclusiva, para efectos de tributacion vy
copropiedad.

1.3.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante 0 suma de las areas vendibles de cada una de Ias viviendas.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los terrenos que dividen una propiedad
de otra; y, bienes de propiedad comun, las partes anexas, espacios comunes.




2.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO ~ CONDOMINIO “ BOJORQUE ”

UBICACION GEOGRAFICA Se encuentra ubicado en lote ubicado en el barrio
Las Orquideas Parroquia Los Esteros
Cédigo Catastral: 2-16-92-02-000
Parroquia: Los Esteros
Canton: Manta
Provincia: Manabi
BOJORQUE GRANDA MANUEL ARTURO

PROPIETARIOS CABRERA GRANDA DIANA ELIZABETH

Coordenadas Geograficas

-80.693362
- 0.875547

Canton: Manta Parroquia : Los esteros Sector: Las Orquideas

Area del Predio: 600,00 M°

Mapa del Sitio :




2.2.- ANTECEDENTES:

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Otorgada por los Sefiores JAIME DARIO
MEDRANDA PERALTA Y MARIANA DE LOURDES CORRAL ALAVA a Favor de los
Sefiores BOJORQUE GRANDA MANUEL ARTURO Y DIANA ELIZABETH CABRERA
GRANDA Y ESCRITURA NUMERO 20231308006P04243

Lote de Terreno ubicado en el barrio Las Orquideas de la parroquia Los Esteros del Cantén
Manta.

AREA TOTAL 600,00m2

Frente: 15.00m - Lindera con calle ptblica

Atras: 15.00m - Lindera con area a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime Dario
Costado Derecho: 40.00m - Lindera con calle publica.

Costado lzquierdo: 20.00m - Partiendo del frente hacia atras lindera con area a subdividir
a favor de Aguirre Vicufia Andrea mas 20.00m lindera con area a subdividir a favor de
Medranda Peralta Jaime Dario

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Registro de : COMPRA VENTA

[2/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 03 enero 2024 Namero de Inscripcion : 41 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 87 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 diciembre 2023
Fecha Resolucién:

COMPRAVENTA: Compraventa de un lote de tereno desmembrado de uno de mayor
extensién, el mismo que comprende: Lote de terreno ubicado en el barrio Las Orquideas
de la parroquia Los Esteros del cantdn Manta. Con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 15.00m - Lindera con calle pablica. ATRAS: 15.00m - Lindera con area a
subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime Dario. COSTADO DERECHO: 40.00m -
Lindera con calle publica. COSTADO IZQUIERDQ:20.00m - Partiendo del frente hacia atras
lindera con area a subdividir a favor de Aguirre Vicuiia Andrea mas 20.00m lindera con area
a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime Dario. Con una superficie total de 600.00
m2. Con clave catastral No.2-16-92-02-000. Los COMPRADORES se encuentran
representados por el sefior Carlos Cabrera Jara mediante poder.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CABRERA GRANDA DIANA ELIZABETH SOLTERO(A)

COMPRADOR BOJORQUE GRANDA MANUEL ARTURO DIVORCIADO(A)
VENDEDOR CORRAL ALAVA MARIANA DE LOURDES DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO DIVORCIADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Niimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en e icha son los Unicos que se refieren al predio

que se certifican.




2.2.1.- Ubicacidn.-

El predio donde se encuentra implantado el proyecto “CONDOMINIO BOJORQUE” posee
el codigo catastral 2-16-92-02-000

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

e Por el Frente:
15.00m - Lindera con calle publica
e Por Atras:
15.00m - Lindera con &rea a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime Dario.
¢ Costado Derecho:
40.00m - Lindera con calle publica
e Costado Izquierdo:
20.00m - Partiendo del frente hacia atrés lindera con &rea a subdividir a favor de Aguirre

Vicufia Andrea mas 20.00m lindera con drea a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime Dario

AREA TOTAL DEL TERRENO: 600,00 M2 (Seiscientos, metros cuadrados)

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO CONDOMINIO “BOJORQUE ” :

Solar ubicado en el Barrio Las Orquideas de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, |
que mide 15 metros de frente y 15 metros en su parte posterior, por 40 metros por el
Costado Derecho y cuarenta metros por el Costado izquierdo. Con una superficie total de
600,00 m2,

Proyecto CONDOMINIO “ BOJORQUE " se compone de 3 (TRES) viviendas que estan
emplazadas de forma continua, atendiendo el retiro del Informe de Regulacién Urbana .

Cada vivienda es individual, Todas tienen acceso directo desde la Calle Publica.

Estas unidades habitacionales son residencias de una sola planta, y tiene las siguientes
Especificaciones Técnicas:

Estructura: Hormigon armado
Cubierta: Duratecho, con tumbado tipo Gypsum y canales
exteriores para la evacuacion de aguas lluvias.
Paredes: Mamposteria de bloques, con dinteles y pilaretes enlucido,
empastado y pintado
Recubrimiento de Pisos: Ceramica
Recubrimiento de Paredes de Barios Ceramica
Instalac. Eléctricas Empotradas en Pisos, en paredes y sobre el Gypsum
Instalac. Hidro-Sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Ventanas: De aluminio y vidrio
Puertas, Closet y Gabinetes de Cocina: De Fibropanel de Den
con acabados de lujo =
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3.0 ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS
VIVIENDAS Y SUS PATIOS :

3.1.- VIVIENDA B-1

Consta de Planta Baja, Posee: Sala; @omedor,‘ Cocina, Dormitorio Matrimonial con Vestidor y Bafio Privado
Dormitorio Hijo, Dormitorio Hija, Bafio General externo e Interno entre Alcobas y Patio. Siendo sus Medidas

y Linderos los siguientes:

3.1.1.- PLANTA BAJA VIVIENDA B-1 96.32 M2.

. Por Arriba: Lindera con Cubierta de esta misma vivienda, en 96.32 m2. -
. Por Abajo: Lindera con Terreno de la edificacion en 96.32 m2. -
. Por el Norte: Lindera con area a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime
Dario en 11.70 m. .~
. Porel Sur: Lindera con Patio de esta misma \}L\n’enda partiendo desde
el Este hacia el Oeste en 3,70‘m., desde este punto gira hacia

el Sur en 2,92 m="desde este punto gira hacia el Oeste en 3,70 m.;
desde este punto gira haciael Norte en 2,92 m.; desde este punto

gira hacia el Oeste en 3,27 m. «~
. Por el Este: Lindera con Patio de esta misma Vivienda en 7,66 m.
. Por el Oeste: Lindera con Patio de esta misma Vivienda en partiendo desde el Sur

hacia el Norte en 3,99 m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 1,03 m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,67 m.

Area: 96,32 M2.

3.1.2.- PATIO VIVIENDAB-1 103,68 M2.

. Por Arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de la Cubierta de esta misma
viviendaen 103,68 m2.
. Por Abajo: Lindera con Terreno de la edificacion en 103,68 m2.

Lindera con area a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime
Dario y con Planta Baja de esta misma Vivienda B-1 partiendo desde
el Este hacia el Oeste en 1,37 m., desde este punto gira hacia el

Sur en 7,66 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,70 m.,
desde este punto gira hacia el Suren 2,92 m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 3,70 m., desde este punto gira haciael Norte en
2,92 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,27 m., desde
Este punto gira hacia el Norte en 3,99 m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,03 m., desde este punto gira hacia el Norte en
3,67 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1.93 m.

. Por el Norte:

Lindera con Patio y Planta Baja de la vivienda B-2, en 15,00 m.
Lindera con area a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime

Dario en 13.33 m.
. Por el Oeste: Lindera con Calle Publica en13.33 m.

. Por el Sur:
. Por el Este

Area : 103,68 M2.




3.2.- VIVIENDA B-2

Consta de Planta Baja, Posee: Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio Matrimonial con Vestidor y Bafio Privado,

Dormitorio Hijo, Dormitorio Hija, Bafio General externo e Interno entre Alcobas y Patio. Siendo sus Medidas
y Linderos los siguientes:

3.2.1 PLANTA BAJA VIVIENDA B-2 96.32 M2.

. Por Arriba:
. Por Abajo:

. Por el Norte:
. Por el Sur:

. Por el Este:
. Por el Oeste:

Area:

Lindera con Cubierta de esta misma vivienda, en 96.32 m2.
Lindera con Terreno de la edificacion en 96.32 m2.

Lindera con Patio de la Vivienda B-1 en 11.70 m.

Lindera con Patio de esta misma Vivienda partiendo desde

el Este hacia el Oeste en 3,70 m., desde este punio gira hacia
el Suren 2,92 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,70 m.,
desde este punto gira haciael Norte en 2,92 m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 3,27 m.

Lindera con Patio de esta misma Vivienda en 7,66 m.

Lindera con Patio de esta misma Vivienda en partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 3,99 m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 1,03 m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,67 m.

96,32 M2.

3.2.2.- PATIO VIVIENDAB-2 103,68 M2.

. Por Arriba:
. Por Abajo:

. Por el Norte:

. Por el Sur:
. Por el Este

. Por el Oeste:

Area:

Lindera con espacio aéreo y parte de la Cubierta de esta misma
viviendaen 103,68 m2.

Lindera con Terreno de la edificacion en 103,68 m2.

Lindera con Patio de la Vivienda B-1y con Planta Baja de esta misma
Vivienda B-2 partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,37 m,,
desde este punto gira hacia el Sur en 7,66 m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 3,70 m., desde este punto gira hacia el Suren
2,92 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,70 m., desde este
punto gira hacia el Norte en 2,92 m., desde este punto gira hacia
el Oeste en 3,27 m., desde este punto gira hacia el Norte en

3,99 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,03 m., desde este
punto gira hacia el Norte en 3,67 m., desde este punto gira hacia el
QOesteen 1.93 m.

Lindera con Patio y Planta Baja de la vivienda B-3, en 15,00 m.
Lindera con area a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime
Dario y Area subdividir a favor de Aguirre Vicufia Andrea en 13.33 m.
Lindera con Calle Publica en 13.33 m. z

103,68 M2.




3.3.- VIVIENDA B-3

Consta de Planta Baja, Posee: Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio Matrimonial con Vestidory Bafio Privado,

Dormitorio Hijo, Dormitorio Hija, Bafio General externo e Interno entre Alcobas y Patio. Siendo sus Medidas
y Linderos los siguientes:

3.3.1.- PLANTA BAJA VIVIENDA B-3 96.32 M2.

. Por Arriba:
. Por Abajo:

. Por el Norte:
. Por el Sur:

. Por el Este:
. Por el Oeste:

Area :

3.3.2.- .- PATIO

. Por Arriba:
. Por Abajo:

. Por el Norte:

. Porel Sur:
. Por el Este

. Por el Oeste:

Area :

Lindera con Cubierta de esta misma vivienda, en 96.32 m2.
Lindera con Terreno de la edificacion en 96.32 m2.

Lindera con Patio de la Vivienda B-2 en 11.70 m.

Lindera con Patio de esta misma Vivienda partiendo desde

el Este hacia el Oeste en 3,70 m., desde este punto gira hacia
el Suren 2,92 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,70 m.,
desde este punto gira haciael Norte en 2,92 m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 3,27 m.

Lindera con Patio de esta misma Vivienda en 7,66 m.

Lindera con Patio de esta misma Vivienda en partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 3,99 m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 1,03 m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,67 m.

96,32 M2.

VIVIENDAB -3 103,68 M2.

Lindera con espacio aéreo y parte de la Cubierta de esta misma
viviendaen 103,68 m2.
Lindera con Terreno de la edificacion en 103,68 m2.

Lindera con Patio de la Vivienda B-2 y con Planta Baja de esta misma
Vivienda B-3 partiendo desde el Este hacia el Oeste en 1,37 m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 7,66 m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 3,70 m., desde este punto gira hacia el Suren
2,92 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,70 m., desde este
punto gira hacia el Norte en 2,92 m., desde este punto gira hacia
el Oeste en 3,27 m., desde este punto gira hacia el Norte en

3,99 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,03 m., desde este
punto gira hacia el Norte en 3,67 m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 1.93 m.

Lindera con Calle Publica, en 15,00 m.
Lindera con area a subdividir a favor de Aguirre Vucufia Andrea en
13.33 m.

Lindera con Calle Pdblica en 13.33 m.

103,68 M2.




40 INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados).

DATOS DE VIVIENDAS
VIVIENDA B-1 VIVIENDA B-2 VIVIENDA B-3 AREA COMUN
ITEMS/VIV] ENDAS AREA M2. AREA M2. AREA M2. AREA M2. Ll
AREA COMUN 0,00 0,00
PLANTA BAJA 96,32 96,32 96,32 288,96
PATIO 103,68 103,68 103,68 311,04
TOTAL 600,00
AREA VENDIBLE AREA TOTAL
AREA COMUN
PLANTA M2 CONSTRUIDA NO CONSTRUCCION
CONSTRUIDA
M2 M2.
M2
PLANTA BAIJA 0,00 288,96 311,04 600,00
TOTAL 0,00 288,96 311,04 600,00
4.2.- AREAS GENERALES
4.21.- AREATOTALDELTERRENO.............c.oooiiiiiiiiinnn. 600,00 M2.
4.2.2.- AREA NETA VENDIBLE
AREA CONSTRUIDA ..o 311,04 M2.
AREA NO CONSTRUIDA ( PATIOS) ................ 288,96 M2.
.............................................................................................................. 60000m2
4.2.3.- AREA COMUN . ...t e e e 0,00 M2
AREA TOTA L usisumanrensesssmuss i e s s s s s s sy o8 e s e 600,00 M2

B AR FFR GOBIERRO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS

AREA NETA | ALICUOTA | AREADE AREA AREA
VIVIENDAS TERRENO COMUN TOTAL
M2 % M2. M2. M2.
VIVIENDA B-1
PLANTA BAJA 96,32 0,1605] ' 96,320 0,00 96,32
PATIO 103,68 0,1728 103,680 0,00 103,68
VIVIENDA B-2
PLANTA BAJA 96,32 0,1605 96,320|" 0,00 96,32
PATIO 103,68| 0,1728 103,680 0,00 103,68
VIVIENDA B-3
{PLANTA BAJA 96,32|. 0,1605 96,320 0,00 96,32
PATIO 103,68 0,1728} 103,680 0,00 103,68
‘ TOTALES 600,00 1,0000 600,00 0,00 600,00|

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:

CUADRO DE DISTRIBUCION
VIVIENDAS DE GASTOS COMUNES
%

VIVIENDA B-1

PLANTA BAJA 0,1605

PATIO 0,1728

TOTAL VIVIENDA B-1 0,33
VIVIENDA B-2

PLANTA BAJA 0,1605

PATIO 0,1728

TOTAL VIVIENDA B-2 0,33
VIVIENDA B-3

PLANTA BAJA 0,1605

PATIO 0,1728

TOTAL VIVIENDA B-3 0,33

6.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
VIVIENDA B -1 0.33

VIVIENDA B-2

0.33

VIVIENDA B-3

Arg. Neésker Lorenzo Basurto Torres
‘ RUC. 1307872125001
fy Responsable Técnico

& X;«'Reg Prof. SENESCYT - 1016-08-855657




REGLAMENTO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CONDOMINIO “ BOJORQUE ”

BOJORQUE GRANDA MANUEL ARTURO
CABRERA GRANDA DIANA ELIZABETH

PROPIETARIOS

Propietario(s):

BOJORQUE GRANDA MANUEL ARTURO
CABRERA GRANDA DIANA ELIZABETH

Direccion:
Lote ubicado en el barrio Las Orquideas LE 42

Parroquia Los Esteros
Codigo Catastral:  2-16-92-02-000

Parroquia: Los Esteros
Canton: Manta
Provincia: Manabi
Consultor:

Arg. Nésker Lorenzo Basurto Torres

Teléfono: 0991934118

0: arqm nesker@hotmail.com
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7.0.- REGLAMENTO INTERNO
CONDOMINIO * BOJORQUE *

Considerando:

Que el Proyecto denominado CONDOMINIO “ BOJORQUE ”, Se haya implantado en el
predio ubicado en el barrio Las Orquideas parroquia Los Esteros, cantéon Manta,
provincia de Manabi sobre el solar se levantan 3 construcciones unifamiliares tipo villas
de una planta cuyo fin es el conjunto de TRES viviendas, VIVIENDA B-1, VIVIENDA
B-2, VIVIENDA B-3.

Que es necesario expedir el reglamento Interno de Copropietarios del CONDOMINIO
‘BOJORQUE " con el fin de que contengan las normas sobre administracion y
conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacién de las
viviendas.

REGLAMENTO INTERNO
CONDOMINIO “ BOJORQUE ”

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIO GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios del
CONDOMINIO “ BOJORQUE " se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de
Propiedad Horizontal, Su respectivo Reglamento y la Ordenanza Municipal del GAD
Manta sobre propiedad Horizontal y el Cédigo Civil y todas las demas Disposiciones
legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

En los planos del Proyecto, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién, distribucién de las viviendas
en que esta dividido y las especificaciones de los espacios de circulacion, y demas
bienes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de Propiedad Horizontal, su
relaciéon y sus derechos.

El Proyecto CONDOMINIO “ BOJORQUE " se ha procedido a someterlo bajo el Régimen /’/o“L 10 bg DN
de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regiré las relaciones de // b
propiedad y copropiedad de dicho conjunto, asi como su administracion, uso,/;j

conservacion y reparacion. i; ;

Art. 2.- OBJETO.- El Presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer Ios\\
principios y normas sobre administracién, conservacion, uso de los bienes comunes del %
conjunto, la funcién que corresponden a los dos copropietarios, Facultades y Eleccion
del Administrador, distribucién de las cuotas, y todo lo que converge a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del conjunto.

11



Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente reglamento Interno tiene
el caracter de obligatorias, y deben ser acatadas sin distincion, por todos los
copropietarios, arrendadores, ccupantes, tenedores o cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales de
la unidad de vivienda, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas.

Art. 4.- VIGENCIA.- EI Reglamento Interno de Copropietarios del CONDOMINIO
‘BOJORQUE" entrara en vigor desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Caton Manta, y se mantendra mientras subsista el Actual Régimen de Propiedad
Horizontal del CONDOMINIO “ BOJORQUE .

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO.- El Proyecto CONDOMINIO
“BOJORQUE", Se encuentra ubicado en el barrio Las Orquideas, Parroquia Los Esteros,
canton Manta, provincia de Manabi, Calle Publica. Se compone de un predio de 600,00
M2. dividido en TRES partes en donde se emplazan tres viviendas con sus Patios, son
viviendas tipo villa de una planta, Vivienda B-1, Vivienda B-2, Vivienda B-3, adosadas
en uno de sus lados laterales del predio.

La estructura de las edificaciones de las viviendas son de hormigén armado sismo-
resistentes, cimentacion con plintos aislados sobre mejoramiento tipo MTOP., paredes
de Bloques enlucidas con mortero cemento arena, la cubierta es de Estructura metalica
con tumbado tipo gypsum, los pisos poseen recubrimientos con ceramica, todas las
instalaciones son empotradas, tienen circuitos separados para alumbrado vy
tomacorrientes asi mismo las conexiones para 110 v. y para 220 v.

Existe en la zona la infraestructura de servicios basicos por lo que las aguas lluvias y
aguas servidas descargan directamente a las redes publicas de la ciudad, el agua
potable se capta desde la red publica, se almacena en cisterna y se mantiene un servicio
interno con sistema hidroneumatico.

El conjunto se compone de 3 viviendas Individuales correspondiente a:

Vivienda B-1,

Vivienda B-2,

Vivienda B-3,

Todas las Tres Viviendas son de Planta Baja y Poseen los siguientes espacios:

Sala, Comedor, Cocina, Alcoba Principal con Vestidor y Bafio Privado, Alcoba Hija,
Alcoba Hijo, Bafio General externo e interno entre alcobas y Patio.
_("f\(,“"’a‘.‘:z:\ \
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CAPITULO Il

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 6.- SE ENTIENDEN COMO BIENES COMUNES - Se reputan bienes comunes y de
dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del inmueble, los
necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del conjunto de vivienda
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal y los que permiten a
todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como el terreno sobre el cual se ha construido el inmueble en Propiedad
Horizontal, las acometidas centrales de los servicios de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y teléfonos, las areas verdes, vias de acceso y espacios comunales Y,
en general, todos aquellos que consten como tales en la Declaratoriade Propiedad
Horizontal.

Art. 7.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y gocesobre los bienes
comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes
exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos,
estara incluidala respectiva cuota sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento
General.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor
anticretico, usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del inmueble en propiedad horizontal y en las obligaciones inherentes
al régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal, no podran ser
apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre ellos cada copropietario o usuario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacién
quedara establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada bloque,torre o
conjunto, para vivienda o para comercio y que se incluiran en la respectiva Declaratoria
de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- DE LOS BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, que esté conformado
por mas de un bloque, torre o conjunto, destinado a vivienda, para los fines de la
liquidacion y pago de las expensas, los bienes comunes se dividiran en bienes comunes
generales y bienes comunes individuales. Para este efecto, se estableceran cuadros de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto destinado a vivienda y
s:multaneamente se precisara Ia incidencia porcentual gue cada bloque, torre o

régimen de Propiedad Horizontal. 1t }

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos Ios‘\'J g 7 : f* T
copropietarios y permiten usar y gozar de los bienes exclusivos. < X
Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo usoy goce "ﬁ{”s,"‘;:‘,'i//
-

—————

corresponden limitadamente a los copropietarios de cada blogue, edificio, torre, o NR—=
conjunto en particular, entre ellos: los accesos al edificio, bloque, torre o conjunto, las
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escaleras y ascensores que son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada
bloque, edificio, torre, o conjunto, asi como las instalaciones delos servicios publicos
que son compartidos por dichos copropietariosy usuarios y los demas bienes gue sean
declarados como tales en la respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.,

Art. 10.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES.- Cuando el
inmueble en Propiedad Horizontal tenga mas de un bloque, torre o conjunto, para
vivienda, la escritura publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas
dealicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio, y eéstas reflejaran la relacion a la que irrevocablemente se ha dado caracter
de definitivo e invariable que existe entre el inmueble en Propiedad Horizontal y cada
uno de los departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segtin sea del caso,
que constituyen el inmueble sometido al régimen de Propiedad Horizontal. La variacion
en el precio de los locales noaltera las alicuotas para efecto de los derechos y
obligaciones de los copropietarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterara los
porcentajes fijados, que tienen caracter permanente.

A base de las tablas de alicuotas de cada blogue, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio, constantes en la escritura publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la
Asamblea General podra sefialar las cuotas con que cada uno de los copropietarios
debe contribuir para cubrir las expensas sefialadas en el presente Reglamento General.

Art. 11.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aprobara la reparacioén de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada
por la persona que ejerce la administracion del inmueble constituido en condominio o
declarado en régimen de Propiedad Horizontal. Si se tratan de reparaciones necesarias
y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o
salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar autorizaciéon de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 12.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificaciéon, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General o la persona que ejerza la
Administracién, segun corresponda y, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal. La decisién se tomara de conformidad con lo dispuesto en el
cuerpo de leyes antes indicado.

Art. 13.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS EN PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Esta prohibido a los copropietarios,arrendatarios, y en general, a todas
las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de inmuebies en
Propiedad Horizontal, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo demejora, los //
bienes comunes del inmueble en Propiedad Horizontal; |

XX EVA
. 5 i -
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b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destinonatural u\\f @, S 7
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obstaculizar de algun modo el legitimo derecho y uso delos demaés; N\ Sy, Eavarios o
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c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
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administracion, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes:

d) Colocar objetes tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada de!
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal:

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso,
con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultada la Administracion para el
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General
y lo que conste para dicho efecto en el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble;

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o
signos en la fachada del inmueble en Propiedad Horizontal, en las paredes o en
cualquiera de las areas comunes;

i) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o local comercial, de la
persona que ejerza la Administracion, obreros o técnicos designados por ella para
el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una
vez pagados los valores facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a alguna persona sin
previa comunicacion escrita otorgada por la administracién del edificio o
condominio declarado en Propiedad Horizontal, en la que certifiqgue que esta al dia
en el pago de sus obligaciones para con el condominio.

[) La Administracién por tanto, sera responsable ante la Asamblea General o ante
el Organo de Administracion competente del condominio o edificio declarado en
Propiedad Horizontal de comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por los
copropietarios; vy,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demas lugares comunales del
condominio o edificio declarado en Propiedad Horizontal como sitios de
almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo que eXIsta /e
autorizacion expresa y por escrito de la Administracion.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento General, 135 _ |
Asamblea de Copropietarios podran establecer otras enel reglamento interno que se\\ x *
dicte para la administracién,conservacién y mejoramiento de los bienes constituidos
encondominio o declarados bajo el régimen de Propiedad Horizontal, tomando en
consideracién el fin y la naturaleza para el cual fue construido dicho condominio.




CAPITULO Il

DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 14.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: el piso, casa o
departamento de vivienda o local comercial perteneciente a los copropietarios que se
encuentran delimitados en los planos de Propiedad Horizontal, susceptibles de
aprovechamiento independiente, con los elementos y accesorios que se encuentran
en ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y aquellos no
declarados como bienes comunes.

Art. 15.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los
titulares de dominio sobre bienes exclusivos podran usar de su piso, departamento o
local comercial de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y el reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los
bienes de propiedad comun que corresponda al titular del dominio del piso,
departamento o local comercial.

Art. 16.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta
y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 17.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente,la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en condominio o declarado en
Propiedad Horizontal, salvo que dichas modificaciones, ademés de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que,
ademas, se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno de cada
inmueble que oportunamente se dicte; v,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte
de la respectiva Municipalidad, si ello fuere necesario.

Art. 18.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y
mejora de cada uno de sus pisos, departamentos o locales comercnales haciéndose ,
responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a |03’
bienes comunes o a ofro bien exclusivo; i:
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b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, \\ - 2 Fajl
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C) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacion y seguridad.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente Reglamento General, la
Asamblea de Copropietarios podra establecer las demas que complementen a las
establecidas.

Art. 19.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los
propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y
el reglamento interno que se dicte para cada inmueble.

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier
clase, si las mismas contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal,
el presente Reglamento General y el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble. Las obras permitidas requeriran el consentimiento de los copropietarios
al que se refiere el articulo décimo sexto.

c) Destinar el piso, departamento, local comercial a un objeto distinto a aquel
previsto en el reglamento interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo
Interno competente, o para el cual fueron construidos, o usados con fines ilicitos,
0 destinarlos a actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o
salubridad del condominio o a la seguridad y buena conservacion del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

f) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a persona alguna sin
previa comunicacion escrita enviada a la administracion de! conjunto de vivienda o
centro comercial declarado en Propiedad Horizontal,

g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General, el reglamento interno, a las disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios y de los Organos de Administracién del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal.
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CAPITULO IV -

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 20 .- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que , en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del Conjunto, se fijaran de acuerdo a la siguiente tabla, la misma que establece
lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacién al Grupo de las dos
viviendas.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual. el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores al
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de reformas
en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

VIVIENDA B -1 0.33
VIVIENDA B-2 0.33
VIVIENDA B-3 0.33
TOTAL 1,00
CAPITULO V

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 21.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto.

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del conjunto.
b) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.
c) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la
seguridad del conjunto.
d) Establecer en las viviendas lo siguiente: depésitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
peluguerias, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencia,
centro de salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica,
semiplblica o privada, centros de medicina infantii o de enfermedades /” ROMO Do ,,‘
infecciosas y el general desarrollar actividades distintas del destino natural de é h‘ e -':J-_‘?-,” .
las mismas. f' 3¢ - "2 %
e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran er
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la coment@
eléctrica.
f) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

~
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g) Causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.

h) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas, balcones o bienes comunes, ni sacudir polvo en
las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de la
vivienda.

i) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto, y en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

k) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de las
viviendas por ofro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domesticos, visitantes o terceros que tengan relacién con el titular
de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

CAPITULO VI
DE LAS SANCIONES

Art. 22.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
Propiedad Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan.

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

b) Imposicién de multa de hasta 1/4 SMVU.

c) Los que no pagaren dentro del plazo sefnalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
estos, por la asamblea general de copropietarios.

Art. 23.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera
responsable de todo perjuicio que ocasionara los copropietarios o al conjunto y podra
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

HE . &
Art. 24.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta "k\ k
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los \\~

reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
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ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordena la suspension.

Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciera al propietario sino hubiere asistido a la reunién en
que se tomo tal resolucion.

CAPITULO VI

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 25.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligacionesde los
copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble en
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General, y el
Reglamento Interno de Administracién del Inmueble;

C) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a
través del voto, de peticion y en general hacer uso delas demas atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento General y los reglamentos
internos le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién que se conformen para el
inmueble constituido en condominio o que sea declarada en Propiedad Horizontal;

e) Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos
competentes de la administracién;

f) Permitir a la persona que ejerza la administracion del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, realizar la inspeccién o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar a la persona que ejerza la administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, conel nombre, direccion vy
teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara
encargada de su bien, a fin de que actle en casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion def 5 £
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropletarto
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de\\ .
ellos conoce y se somete expresamente al reglamento interno, conoce el valor de AN
las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales X
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anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los demas
Organos de Administracion que se conformen parael inmueble constituido en
condominio o que sea declarado en Propiedad Horizontal. Adicionalmente el
copropietario debera notificar su decision de celebrar de los contratos que se
indican anteriormente a la persona que ejerza la administracion inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, previa a la
celebracién de los mismos. La persona que ejerza dicha administracion no otorgara
ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de la obligaciones emanados del
reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
Organos de Administracidn, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya
a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

j) Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle
la persona que ejerza la administracion. Caso de incumplimiento de esta obligacion,
las notificaciones se haran en su vivienda o local comercial;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; v,

) Los demas derechos y obligaciones establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y los reglamentos internos que se
dicten.

Art. 26.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
tales como: energia eléctrica, telefonia, aire acondicionado, agua potable, servicios
de limpieza, musica ambiental, seguridad y otros, deberan estar al dia en el pago de
las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la
Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de establecer las politicas de
administracion del inmueble.

Art. 27.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un inmueble devivienda o un local
comercial haya cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base
de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 28.- REPRESENTACION.- Cuando un inmueble de vivienda o local comercial
pertenezca a dos 0 mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma
legal para que los represente en todo lo relacionado _con la propiedad y su
administracion.
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CAPITULO Vil

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL
DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 29.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los copropietarios de uninmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, de conformidad con
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General, deberan
dictar un reglamentointerno en el que se estableceran los Organos de Administracién
de control de inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, siguiendo los preceptos que se indican a continuacion:

a) Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o declarados en Propiedad
Horizontal y cuya finalidad sea exclusivamente la vivienda, la administracion y
control del mismo estara a cargo de la Asamblea de Copropietarios y del
Administrador.

b) En el caso de haber multiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio o exclusivamente para comercio, la administracion y control del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal estara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y
del Administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento
General.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) El Administrador en los
casos a que se refiere el literal a) del Art. 29) El Presidente o el Administrador, en
forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas,
celebracién de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad Horizontal,
el presente Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. El
Presidente y el Administrador tendran las facultades determinadasen el articulo
cincuenta del Codigo de Procedimiento Civil.

Art. 31.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente ala alicuota de dominio que
corresponda al departamento de vivienda o local comercial, segin sea el caso.

Art. 32.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un
Presidente designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la ;
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin corresponda, el/
Administrador; en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario. El Presidente| PPate | 7%
para el caso a que se refiere el inciso del Art. 30, sera elegido por la Asamblea parakﬂ‘\"\, % ACAWDIA S
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia \\ «

N\

temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado \\& ¢
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para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal.

Art. 33.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias serealizarén una vez por afo calendario, y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 34.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesionesordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, segun sea el caso,
a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de
votos del inmueble en Propiedad Horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segun sea el caso, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del
inmueble en propiedadhorizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.
La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por
lo menos de anticipacion a la fecha de reunion, en laque constaran, el lugar, la fecha,
la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
ésta se entenderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la
misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera
convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara con cualquiera que fuere
el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 35.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 36.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de
propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad
Horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero
de copropietarios con derecho a voto, gue se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el nimero de copropietarios con derecho a voto que para este proposito
exija la Ley de Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o segunda
convocatoria. El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la
firma o representacion de cada asistente a la misma.

F

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar {x‘/f(;
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o//&
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como| ]
de cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracion. |\

Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas. \
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Art. 37.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar enla Asamblea
por si o por medio de representante. La representacion se otorgara mediante poder
notarialmente conferido o por medic de una carta cursada al Presidente o
Administrador, segun sea el caso, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

Art.38- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de
concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en el articulo anterior de este Reglamento General.

Art. 39.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea.

Art. 40.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en
la misma sesion; llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 41.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea sonobligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para
todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal.

Art. 42.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la
Asamblea General;

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente dela Asamblea
de Copropietarios, segun sea el caso; este Ultimo a su vez sera el Presidente del
Directorio General, en aquellos casos en que se cumpla lo previsto en el literal b)
del articulo 32 de este Reglamento General;

b) Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber multiples torres,
blogues o conjuntos, segln lo previsto en el literal b) del articulo 32, a los miembros
que conforman el Directorio General tomando en consideracion lo determinado en
el articulo 46 de este Reglamento General.

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, segtn
corresponda;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento General las cuotas de contribucion de
cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y de la persona que // S ‘
gjerza la administracion del inmueble constituido en condominio o declarado enf/ 2
propiedad horizontal, segln corresponda,que sean contrarias a la Ley de Propledad
Horizontal, a este Regiamento General o a los reglamentos internos que se expldan

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble constltUIdO‘ »
en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, previsto por la Ley vy este

Reglamento General; e interpretarlo con fuerza obligatoria;
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g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracion del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, cuando lo creyere conveniente,
una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo,
determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los
bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad
Horizontal, para vivienda o para comercio, segun sea el caso, y para ia armonica
relacion de los copropietarios;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, segtn sea el caso, del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, la contratacién del
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento
General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal y aquéllos que le
planteen: el Presidente, la persona que ejerza la administracion o los copropietarios.

Art. 43.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- En caso de constituirse el Directorio
General, de conformidad con lo previsto en el literal b) delarticulo 32 de este
Reglamento General, éste estara integrado porlos copropietarios del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal elegidos por la
Asamblea de Copropietarios, tomando en consideracién lo dispuesto en el literal

b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo que se indica mas adelante. Los
miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser
reelegidos indefinidamente. En caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos,
para vivienda o con fines de comercio 0 exclusivamente para comercio, la Asamblea
de Copropietarios del Condominio debera elegir un representante por cada una de
las torres, blogues o conjuntos, para vivienda y para comercio, los cuales
conformaran el Directorio General del inmueble constituido en condominio o
declarado en Propiedad Horizontal quienes serd elegidos tomando en consideracion
incluso a las minorias, de conformidad con lo dispuesto en el inciso siguiente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por mulltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para
vivienda o para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General
debera tener como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas
alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. 44.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por //. al

su Presidente, elegido por la Asamblea, y a faltatemporal de éste por otro de sus/
miembros elegido para dichoefecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Dlrec:tonq
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz\'
y no voto.

Art. 45.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder

25

I’




las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas.
Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus
funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 46.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias de acuerdo a lo que se establezca en
el reglamento interno del inmueble constituido en condominio o declarado en
Propiedad Horizontal.

Art. 47.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento o lugar,siempre que concurran todos sus
miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 48.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero demiembros que representen mas de la
mitad. Si no hubiere tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que podra
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en
que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunion se efectuara
con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 49.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia
en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionalesque, asistiran con voz
pero sin voto. En ningln otro caso se permitira la participacion de persona alguna,
inclusive tratandose de copropietarios del inmueble constituido en condominio o
declaradoen Propiedad Horizontal.

Art. 50.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen mas de lamitad de los concurrentes a la sesion. En caso de
empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 51.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara
bajo su responsabilidad, un libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 52.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
exclusivos y/o comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en
Propiedad Horizontal.

/‘ EL Ca : ‘
Art. 53.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son,/ v g
deberes y atribuciones del Directorio General: [/ $

(123
118
a) Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios Iaé\\x %
- P . - \ .k
cuentas, balances, presupuestos e informes que lepresentare la Administracion;
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b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la
proforma del presupuesto anual de gastos delinmueble constituido en condominio
o declarado en Propiedad Horizontal, la que necesariamente iré accmpafiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran:;

C) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen
a los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad
Horizontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General, el proyecto de Reglamento Internodel condominio y las normas
necesarias y convenientes para laadministracién de los bienes comunes del
inmueble y la arménica relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la
administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad
Horizontal y sefalar su remuneracion;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracion delinmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, para vivienda y
para comercio, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la
administracion de los bienes comunes de los inmuebles en Propiedad Horizontal y
sefialar sus respectivas remuneraciones; v,

h) Resolver cualquier cuestién inherente a la administracién del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento Generaly los reglamentos internos
gue se expidan en cada caso y, ademas, todas aquellas funciones compatibles con
sus responsabilidades administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestion que
le encomiende la Asamblea de Copropietarios.

Art. 54.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, segun
corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra
ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
Copropietario.

Art. 55.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del [/
Directorio General, segun corresponda; |

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;




C) En caso de falta o impedimento temporal de la persona que ejerza la
administracién del inmueble constituide en condominioc odeclaradc en Propiedad
Horizontal, designara provisionalmente su reemplazo o delegaréa a otro
copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente:

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una pélizade seguro
contra incendio y dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; vy,

) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea deCopropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en lalLey de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y el reglamento interno del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal que se expida.

Art. 56.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser
reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser
copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare
temporalmente, se delegara a otro copropietario esas funciones vy, si la falta fuere
definitiva, la sustitucién sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 57.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones
y deberes de la persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o
declarado en Propiedad Horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y
el reglamento interno que se expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes
del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal y
ordenar las reparaciones que fueren necesarias;

C) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su vez
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segln corresponda, con
la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estadosde situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General, el proyecto de reglamento interno delcondominio y las normas necesarias
y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la
armonica relacion de los copropietarios;

e) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su| 1S o VYR Y
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los X T

copropietarios y, en caso demora, en primera instancia realizar una gestion de
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente




con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento
internc que se dicte;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuvierea su cargo y
presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio ha declarado en Propiedad Horizontal y, la
reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario, o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara a reparacién de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los
otros conddéminos. La reposicion de dichos dafios se realizaréa a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

h) Imponer o solicitar al 6rgano competente, segun lo establecido enla Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno que
se dicte, la imposicién de sanciones y multasa los copropietarios infractores o que
causen dafios a la Propiedad Horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios 'para la administracion, conservacion,reparacion, mejora y seguridad de
los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en
Propiedad Horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas
emanados de los Organos de Administracion;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal y, cancelar las remuneraciones de
los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastosanuales.
Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas;

I) Custediar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas
autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente
la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas conla
del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios o el Directorio
General, segin corresponds;

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de":_‘f"- Tk
\

\ C
\ L

la Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad
Horizontal;

X t
5\,




n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segin
sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes
exclusivos y demas datos;

0) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, planos, memorias
y demas documentos correspondientesa la construcciéon del mismo, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
aquello que tenga relacion con el inmueble;

g) La correspondencia de la administracién o del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, sera firmada por el Presidente o
por el Administrador, segun el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General, el reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los Organos de Administracién del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de
los copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido
en condominio o declarado en Propiedad Horizontal;

t) Previa autorizacion expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracion del inmueble, contrataré las pélizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes para el inmueble.

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segln corresponda, el presupuesto operacional anual del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal;

V) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segln corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del inmueble
constituido en condominioo declarado en Propiedad Horizontal;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la
seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General, el reglamento interno que se dicte y todos los
Organos de Administracion del inmueble constituido en condominie-e-declarado en
Propiedad Horizontal. ZN0M0 D\




Art. 58.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial vy
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en Propiedad Horizontal la ejerce, individualo conjuntamente, el Presidente o el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 59.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sistema de seguridad que se contrate en el
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal estara de
acuerdo a lo que se establezca en el reglamento interno que se expida, en todo caso,
los costos de dicho sistema seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad
por cada bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para comercio y por cada
uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX

SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 60.- Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General, cualquier controversia que surja entre los
copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal,
breve y sumario, que se ventilara ante uno de los Organos de Administracion del
inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las
diferencias que surjan entre ellos, en relacidn con losderechos de utilizacion y goce
sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, seran sometidos a
los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de1997, salvo disposicién legal en
contrario.
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PARROQUIA LOS ESTEROS ALCALDIA REVISAD i

BARRIO Las Orquideas
DIRECCION LAS ORQUIDEAS
AREA CATASTRAL 600.00 m
FICHA REGISTRAL 85258

5{[9204 [

HORA:

AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

Lote de terrenc ubicado en el barrio Las Orquideas de la parroquia Los Esteros del cantén Manta.
Con las siguientes medidas y linderos:

FRENTE: 15.00m - Lindera con calle publica.

ATRAS: 15.00m - Lindera con area a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime Dario.
COSTADO DERECHO: 40.00m - Lindera con calle publica.

COSTADO IZQUIERDO:20.00m - Partiendo del frente hacia atras lindera con area a subdividir a favor de Aguirre Vicuria
Andrea mas 20.00m lindera con drea a subdividir a favor de Medranda Peralta Jaime Dario.

Con una superficie total de 600.00 m2 Con
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