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Factura: 001-004-000059116 20241308005P00528

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRC PERPINDSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
|LEscritura N°: | 20241308005P00528
Il ACTO O CONTRATO: 2 : A
TRANSFERENCIA DE DOMING EN LAS QUE INTERVENGAN. LAS ASOCIACIONES, MUTUALISTAS DE AFIORRO Y l’;};&ono PARKLA VIVIE Y
COOPERATIVAS DE VIVIENDA CON SUS ASOCIADDS &, .
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE MARZO DEL 2024, (14-44) T DEL CAY
OTORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documen No. Persoha que
Parsona Nombres/Razdn soclal . po to de Identificacié | Nacionalidad Calidad ) gL
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DERECHOS
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|
A FAVOR DE
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ASOCIACION MUTUALISTADE [______ oA — MARIA
Juridica |AHORRO Y CREDITO PARA LA SZFPFE?F;’ENTA RUC ;fgcw"‘“” EEUA' ORIA | ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BEATRIZ
VIVIENDA PICHINCHA i MERA PLAZA
UBICACION
Provincia ! Cantén Parroguia
MANABI MANTA, | MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: e
CUANTIA DEL ACTO O : '
ICDNTRATO: $1000,00 “

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

'EXTRACTO

[Escrituran: [20247308005P00526 o J
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ACTO O CONTRATO:
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LTDA o k O POR . o] NA HIPOTECARIO(A) TELLO SASAHUAY
) A FAVOR DE il
3 ' No
. Tipo Documento de ! Persona que
ﬂ Persona Nombres/Razon social Interviniante identidad Idmti:cacib Nacionalidad Calidad representa
UBICACION |
Provincia Cantén Parroquia -
| MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
If.')B.JETOI'(:)BSERV..l'Jﬂ.CI(Z‘.lI"l ES:
CUANTIA DEL ACTO O '
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- - . -
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 ‘ 08 I 05 528 i

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR QUE

NACIONAL” LTDA. A FAVOR DE SIMON ELIAS SLE
CUANTIA: LNDETERWNADAS” ,

=
COMPRAVENTA 7%,
3 >
QUE OTORGA SIMON ELIAS SLEIMAN KHEH?%,,_F&%XQR* E
CRISTINA CLARIBEL MENENDEZ CEDENO

CUANTIA: USDS 91.000,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE OTORGA CRISTINA
CLARIBEL MENENDEZ CEDENO A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

J.B.
Manabi, Republica del Ecuador, hoy primero (01) de marzo del :

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provinc/ia%

dos mil vemticuatro (2.024); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMQRRK




PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracion de la presente escritura: UNO.- La COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO “POLICIA NACIONAL” LTDA., a través del
sefior DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, de estado civil casado,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, cero, cero, cinco,
ocho. cinco, cincc;, guion cinco (131005855-5), quien comparece en calidad de
Apoderado Especial del Economista Roberto José Romero Von Buchwald, en
su calidad de Gerente, Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro y
Crédito “Policia Nacional™ Ltda., tal como consta de los documentos que se
adjuntan como habilitantes, para efecto de notificaciones Direccion: Calle
Vozandes No. 309. Av. América Piso 1, Quito., Correo electrénico:
{avid tello wepn finec; DOS.- El sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,

de estado civil soltero, portador de la cédula cero, nueve, seis, cero, seis, cinco.

ocho, tres, cinco, guion nueve (096065835-9), por sus propios derechos, para
efecto de notificacion Direceiéon: Urbanizacion Santa Maria, Manzana F — 05,
Sector Nueva Esperanza Tramo II de Ia Via Circunvalacidn, Manta. Teléfono:

0999960789, Correo electrénico: pedro villamar 12 woutloc . TRES.- La
sefiora CRISTINA CLARIBEL MENENDEZ CEDENO, de estado civil
soltera, portadores de las cédulas de ciudadania numeros uno, tres, uno, seis,
cuatro. cinco, nueve, seis, nueve, guion cero (131645969-0), por sus propios
derechos; para efecto de notificaciones: Direccion: Calle 309 avenida 220,
Manta, Ecuador. Teléfono: 0963784658, Correo Electrdnico:
jareck95 _@hotma . v. CUATRO.- La Economista MARIA BEATRIZ
MERA PLAZA. portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres,
cero, nueve, ocho, siete, dos, dos, cuatro, guion ocho (130987224-8), de

estado civil casada, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero J

Carlos Alarcon Chinboga, Gerente General y por lo tanto Representar
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NOTARIA

-escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de Cancelacion Parcialf

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segin consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, para efecto de notificacion Direccién:
Avenida 4 y Calle 9, Manta. Teléfono: 052628640, Correo Electronico:

Kheir, habiles en derecho para contratar y contraer obhzﬁmoes a Q¥enesde
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sug%ﬁ%mpm‘bf de
1dentificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en
forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “Sefior (a)
Notario (a): En el protocolo de escrituras publicas a su cargo sirvase insertar
el siguiente contrato d¢ CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR,
COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que se otorga al tenor
de las clausulas que constan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR.- SENOR NOTARIO: En ¢l regis

Hipoteca y Levantamiento de Prohibicion de Enajenar, contenida en




siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion y
otorgamiento de la presente escritura publica, comparece La COOPERATIVA
DE AHORRO Y CREDITO “POLICIA NACIONAL” LTDA., a través del
Ingeniero DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, quien comparece en
calidad de Apodﬁ:gado Especial del Economista ROBERTO JOSE ROMERO
VON BUCHWALD, de estado civil casado, en su calidad de Gerente y
Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia
Nacional” Ltda., conforme consta del Nombramiento y Poder Especial que se
agrega como documentos habilitantes, mayor de edad; con domicilio en el
canton Manta, correo electronico: david tello@cepn.fin.ec. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - A) Mediante escritura publica celebrada el 17 de

noviembre del 2022, ante el Doctor José Luis Fernando Vélez Cabezas,
Notario Sexto del cantén Manta y debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta el 24 de noviembre del 2022, el sefior SIMON
ELIAS SLEIMAN KHEIR, constituyé Primera Hipoteca Abierta vy
Prohibicion de Enajenar sobre el inmueble de su propiedad consistente en un
lote de terreno ubicado en el Sector Planificacion Mazato, Via Circunvalacion,
parroquia Tarqui, actual Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia
de Manabi. B) Dentro de este inmueble singularizado en el literal antenor se
esta edificando el Conjunto Habitacional La Romana, por lo tanto, con fecha
seis de septiembre del dos mil veintitrés se celebro la escritura de Declaratoria
de Propiedad Horizontal ante el Abogado Felipe Ernesto Martinez Vera.
Notario Publico Cuarto del canton Manta y debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el trece de octubre del dos mil
veintitrés - TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR. - El
Ingeniero DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY. en la calidad en

que comparece a nombre de la Cooperativa de Ahorro y Crédito /
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Nacional” Ltda, CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA Y
LEVANTA LA PROHIBICION DE ENAJENAR, y procede a liberar el
inmueble consistente en la VIVIENDA C10 DE LA MANZANA C DEL
CONJUNTO HABITACIONAL “LA ROMANA", ubicada en el sector

\"""
bines coﬁ%tan

detallados en la escritura de hipoteca abierta. en fﬁ' mas qtﬂpoteca
pe N4 prL OP

subsistird hasta que se cumpla con el pago total de la obligacion. Se tomara

C10 (59,62m2), cuyos linderos, areas, alzcuotas@ dimens

nota de este particular en el Registro de la Propiedad del canton
correspondiente, para que proceda de conformidad siendo de cuenta del
deudor hipotecario los gastos que se ocasionen. CUARTA. -
ACLARACION. - Se deja expresa constancia de que esta cancelacion de
hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las obligaciones pendientes
de pago coniraidas a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia
Nacional” Ltda., por la deudora v que consten de documentos publicos o
privados hasta su total solucién o pago. QUINTA: La cuantia por su
naturaleza es indeterminada. SEXTA: ANOTACION Y GASTOS: - Todos
los gastos que demande esta cancelacion parcial de gravamen hipotecario v de
prohibicion de enajenar seran de cuenta de los comparecientes. Usted, sefior
Notario, se servira agregar las demas cldusulas de estilo para el
perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al Registrador de
la Propiedad del Canton correspondiente, para que realicen las anotaciones v
marginaciones del caso. Abg. Andrea Nataly Redroban Gavilanes Mat. 17-
2015-1629 F.A. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSU

PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen 2 la suscripci¢

contrato de compraventa las siguientes partes: Uno) El sefior SIMON ELI



SLEIMAN KHEIR, soltero, por sus propios y personales derechos, a quien en
adelante se lo podra designar como “EL VENDEDOR™: y, Dos) La sefiora
CRISTINA CLARIBEL MENENDEZ CEDENO, soltero, por sus propios y
personales derechos, a quien en adelante se le podra designar como “LA
CON[PRADORA;; CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E
HISTORIA DE DOMINIO.- El Vendedor es propietario de un bien inmueble
adquirido asi: a).- un lote de terreno, ubicado en el sector plamficacion Mazato,
Via Circunvalacion, parroquia Tarqui, actual parroquia Eloy Alfaro, del canton
Manta, en la provincia de Manabi, el mismo que se encuentra circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: sesenta y cuatro metros y via
Circunvalacion; ATRAS: ciento cinco metros ochenta y cinco centimetros, mas
setenta y siete metros cuarenta y cuatro centimetros y quebrada natural:
COSTADO DERECHO; sesenta metros y propiedad particular mas angulo hacia
la 1zquierda con ciento tres metros dieciséis centimetros, mas angulo hacia atras
con once metros veintiun centimetros, mas angulo hacia la derecha con noventa
y ocho metros ochenta y dos centimetros y lindera en estas tres medidas con calle
planificada, mas angulo hacia atras con ocho metros noventa y seis centimetros
mas diecisiete metros treinta y nueve centimetros y propiedad particular:
COSTADO IZQUIERDO: ochenta y cuatro metros treinta v dos centimetros
mas angulo hacia la izquierda con cuarenta y seis metros sesenta y ¢inco
centimetros y lindera con propiedad de la Asociacion de Farmacias, mas angulo
hacia atras con cincuenta y dos metros y propiedad de David Araque Teran y
sefiora. Lote de terreno que tiene una superficie total de once mil quinientos
cincuenta y un metros cuadrados noventa y ocho centimetros cuadrados.-
Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en la
Notaria Primera del canton Montecristi, el trece de junio del dos mil dieciocho,
otorgada por los conyuges sefiores Flavio Alcides Abad Romero y Mel}

Yolanda Briones Barreto, a favor del sefior Simon Elias Sleiman Khetr;
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el dieciocho de junio del dos
mil dieciocho - b).- Con fecha veintinueve de junio del dos mil veintitrés, consta
inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la Resolucion ejecutiva
MTA-2023-ALC-071, emitida por el GAD Municipal del cantén Manta, el

Con fecha trece de octubre del afio dos mil vemntrech fo en‘%el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la Conﬁl Propiedadl

Horizontal del Conjunto Habitacional La Romana, ce HOTA ?M
Cuarta del cantén Manta, el seis de septiembre del dos mil \%ﬂﬂﬁi F;i'}.Q’}\Con
fecha trece de octubre del afio dos mil veintitrés, consta inscrito en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, los Planos del Conjunto Habitacional La
Romana, protocolizados en la Notaria Cuarta del cantdon Manta, el seis de
septiembre  del dos mil veintitrtés- CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Con los
antecedentes expuestos, EL VENDEDOR, sin coaccion o amenaza de ninguna
naturaleza, libre y voluntariamente, dan en venta real y enajenacion perpetua, a
favor de la sefiora CRISTINA CLARIBEL MENENDEZ CEDENO, quien
adquiere y acepta para si, el bien inmueble consistente en un lote de terreno y
vivienda, signado como C 10 de la manzana C, el Conjunto Habitacional “La
Romana™, ubicado en el sector planificacion Mazato, via Circunvalacion,
parroquia Tarqui actual parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, en la provincia
de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas, linderos y caracteristicas:
Consta de Planta Baja, Posee: Porche, Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y
Escalera que incorpora debajo de ella parte de la Lavanderia que se anexa a la

Cocina; Planta Alta, Dormitorio Master con Vestidor y Bafio Privad

,Dormutorio # 1 con Bafio Privado, Dormitoric # 2 con Bafio Privado y Cu

Losa H®.A®. En sus areas exteriores posee: Patio General, destinado parg Gara)

-



Cisterna, Area Peatonal y Jardineria, siendo sus medidas y linderos las
siguientes: PLANTA BAJA VIVIENDA C10: 52.41m2. Por arriba: Lindera
con Planta Alta de la misma Vivienda C10 en 52.41m2; Por abajo: Lindera con

terreno del Conjunto Habitacional en 52.41m2; Por el Norte: Lindera con Patio
General de la Vivienda C11 en 11.47m; Por el Sur: Lindera con Patio General
de la misma Vivie;lda C10 en 6.32m; Por el Este: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.32m, desde
este punto gira hacia el Sur en 3.42m, desde este punto gira hacia el Oeste en
0.60m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m y lindera en todas sus cinco
extensiones con Patio General de la misma Vivienda C10: Por el Oeste:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira
hacia el Este en 1.00m, desde este punto gira hacia el Sur en 3.42m. desde este
punto gira hacia el Este en 2,23m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m y
lindera en todas sus cinco extensiones con Patio General de la misma Vivienda
C10. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Planta Baja Vivienda C10
(5241m2). AREA NETA(M2): 5241 ALICUOTA(%):0,0051 AREA DE
TERRENO(M2): 58,76 AREA COMUN(M2): 23,19 AREA TOTAL(M2).
75.60.- PLANTA ALTA VIVIENDA CI0: 62.59m2. Por arriba: Lindera con
Cubierta Losa H° A°. de la misma Vivienda C10 en 62.59m2; Por abajo:

Lindera con Planta Baja y con vacio hacia el Patio General de la misma Vivienda
C10 en 62.59m2; Por el Norte: Lindera con vacio hacia el Patio General de la
Vivienda C11 en 11.47m; Por el Sur: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el
Qeste en 3.00m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.54m, desde este punto
gira hacia el Oeste en 1.48m, desde este punto gira hacia el Norte en 0.54m,
desde este punto gira hacia el Oeste en 2.08m y lindera en todas sus cinco
extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma Vivienda C10; Por el

Este: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 4.22m, desde este punto gir

hacia el Oeste en 1.08m, desde este punto gira hacia el Sur en 1.05m, desdeeste
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punto gira hacia el Oeste en 0.60m, desde este punto gira hacia el Sur en 1.33m
y lindera en todas sus cinco extensiones con vacio hacia el Patio General de la
misma Vivienda C10; Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur

en 0.20m, desde este punto gira en linea recta inclinada cm}n %1{5 10n Sur-Este

TERRENO(M2): 70,17 AREA COMUN(M2): 27,70 AREA TOTAL(M2):
90,29 PATIO GENERAL DE LA VIVIENDA Cl10: 59.62m2. Por arriba:

Lindera con espacio aéreo y con Planta Alta de la misma Vivienda C10 en

59.62m2; Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional en
59.62m2; Por el Norte: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0.94m
y lindera con Patio General de la Vivienda C11, desde este punto gira hacia el
Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.32m, desde este punto
gira hacia el Sur en 3.42m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0.60m, desde
este punto gira hacia el Sur en 2.98m, desde este punto gira hacia el Oeste en
6.32m, desde este punto gira hacia el Norte en 2.98m, desde este punto gira hacia
el Oeste en 2.23m, desde este punto gira hacia el Norte en 3.42m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 1.00m, desde este punto gira hacia el Norte en 0.20m
v lindera en todas sus once extensiones con Planta Baja de la misma Vivienda
C10. desde este punto gira hacia el Oeste en 0.77m y lindera con Patio General
de la Vivienda C11; Por el Sur: Lindera con Patio General y Planta Baja de la
Vivienda C9 en 13.18m; Por el Este: Lindera con el Patio General de la
Vivienda C6 en 8.50m; Por el Oeste: Lindera con Calle 1 del Conjupto

, Habitacional en 8.50m CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Pati 0

(59.62m2). AREA NETA(M2): 59.62 ALICUOTA(%):0.0058 AREA UDE



TERRENO(M2): 66,84 AREA COMUN(M2): 26,38 AREA TOTAL(M2).
86.00.- No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como
CUERPO CIERTO. Conforme las estipulaciones anteriores, la parte vendedora
transfiere a la parte compradora el dominio y posesion del bien mmueble que se
refiere este contrato sin limitaciones de ninguna clase, con toda sus entradas, uso,
goce, servidumbres y mas derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, libre de todo gravamen como se desprende del certificado respectivo
que se adjunta en calidad del documento habilitante. La transferencia comprende
todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble descrito e
individualizado en ésta misma clausula, ademas de las construcciones e
instalaciones que existieren actualmente en dicho predio, asi como, todo lo que
por ley se reputa inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la
propiedad constan en el certificado de gravamen conferido por el Registro de la
Propiedad del canton Manta, que se agrega como documento habilitante.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo
precio por el INMUEBLE que es objeto de esta compraventa, la suma de
NOVENTA Y UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD $ 91.000,00), que la parte COMPRADORA cancela a la parte
VENDEDORA de la siguiente forma: a) CINCO MIL CIENTO TRECE CON
5§7/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $
5.113,57) de contado en moneda de curso legal, que la parte VENDEDORA
declara tener recibidos a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al
respecto; y, b) OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
SEIS CON 43/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD $ 85.886.43) mediante crédito hipotecario concedido a su favor por la
Asociacion Mutualista de Ahorro v Crédito para la Vivienda Pichincha. El cual
sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte Vendedora, a través del sistem

interbancario de pagos, por lo que, la Parte Vendedora, no tiene reclamo-dlgun
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LRISTINA CLARIBEL MENENDEZ CEDENO, solicitante del Crédi

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago, pues la venta se la realiza
en seguridad de sus mutuos intereses. Las partes declaran ademas, que aun,
cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna por
éste motivo. CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.- La parte

VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este contrato no recae

la hipoteca que se cancela en la primera parte de este inst mingmbargo
y de ser el caso, los VENDEDORES responderan por el.g iento confo, es
de Ley. La parte COMPRADORA declara que acepia labmy g:'m'%l

integro contenido de esta escritura por ser hecha en ben@cio 15711 eresgs‘
CLAUSULA SEXTA.- DECLARACION ESPEC}‘A&,: . A

COMPRADORA al constituirse: como deudora hipotecaria, Ao B Sress o
irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que ¢€stos realicen con la parte vendedora, respecto del
precio de transferencia del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que deben asumir cada una de las partes por concepto de
pago de mmpuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relacion con dicho acuerdo entre las partes. La PARTE COMPRADORA
declara expresa e irrevocablemente que toda vez que ha realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que esta adquinendo a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede al
pago del precio segln lo acordado entre la partes, asi como ratifican que los
términos y condiciones de este contrato son de unica y exclusiva responsabilidad
de los intervinientes-interesados, deslindando en tal sentido a terceros.

CLAUSULA  SEPTIMA.- DECLARACION JURAMENTADA.

Vivienda de Interés Piublico. de acuerdo a las Resoluciones de la ;} ntatde
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Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran
elegibles los créditos de vivienda de interés social y publico, los otorgados a
personas naturales con garantia hipotecaria para la adquisicion o construccion de
vivienda tUnica y de primer uso. Para el caso de la vivienda de interés social se
considera un valor comercial de hasta 178,00 Salarios Basicos Unificados; vy,
para la vivienda de interés publico desde 178,01 a 229.00 Salarios Basicos
Unificados; para el cas‘o de las viviendas de interés publico y viviendas de interés
social el precio por metro cuadrado debera ser menor o igual a 2,49 Salarios
Basicos Unificados, declaro bajo juramento que: a) la vivienda que pretendo
adquirir con el crédito que se me otorgue: es la primera, inica y corresponde al
primer uso de dicha vivienda, actualmente no soy propietario de otra vivienda;
b) no he recibido anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la
“Norma para el Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico
con la participacion del sector financiero publico, privado, popular y solidario y
entidades del sector publico no financiero”. Autorizo a la institucion financiera
otorgante del crédito, asi como a las autoridades que soliciten y verifiquen esta
informacion. SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR: vy, CRISTINA
CLARIBEL MENENDEZ CEDENO, declaramos bajo juramento que el
precio del inmueble es el que consta en la presente escritura de compraventa y
que incluye cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio,
etcétera que los Compradores hemos adquinido a los Vendedores v que entre
nosotros no ha existido ningun acuerdo, contrato o pago adicional al que consta
como precio en la escritura. SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, declaramos
bajo juramento que hemos cumplido y revisado el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en los articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley

Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, asi como con la

Normna Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las normas técnicas del Servici

FEcuatoriano de Normalizaciéon - INEN. CLAUSULA OCF!
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IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos. tributos y derechos que
demanden la celebracion e inscripcion de la presente compraventa son de cuenta
de la parte COMPRADORA, incluido el correspondiente a la plusvalia, en caso
de causarse, sera de cuenta de la parte COMPRADO&@\ CLAESULA
NOVENA: DECLARACIONES.- El (la) (los) COMPRéﬁ%O (i) deaa:a

actividades relacionadas o vinculadas con el culnvo %.bl’lCd.C!On
almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o produccion ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas actividades tipificadas por la
ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de
toda responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a realizar el analisis que
considere (n) pertinente y a suministrar toda la informacion que requieran las
autoridades competentes en caso de investigacion y/o determinacion de
transacciones  inusuales y  sospechosas. CLAUSULA DECIMA:
ACEPTACION E INSCRIPCION. - Las partes declaran que aceptan el
contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus mutuos intereses. lo
que ratifican mediante la suscripcion del mismo. Adicionalmente las partes se
autorizan entre si a obtener la inscripcion del presente instrumento publico en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. CLAUSULA UNDECIMA:
SEGUROS.- La parte COMPRADORA sera responsable de contratar por su
cuenta un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el inmueble
objeto de este contrato. En caso de obtencion de crédito bancario, la parte
COMPRADORA sera responsable de contratar los seguros que establezca la

institucion financiera que otorgue el crédito y un seguro de desgravamen qge

scubra las centingencias de muerte de la parte COMPRADORA desde el insjdfife

del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. En caso/de q



la parte COMPRADORA no haya contratado por su cuenta los seguros
sefialados en esta clausula o si hubiese dificultad para el cobro de las respectivas
polizas, todos los riesgos seran de cuenta de la parte COMPRADORA y ninguna
responsabilidad “tendré la parte VENDEDORA. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: JUR‘iSDICCI(')N Y COMPETENCIA.- De suscitarse conflicto
alguno entre las partes, estas se comprometen a iniciar una mediacion en el
Centro autorizado que elija el actor. Si no llegan a un acuerdo total, las partes
expresamente renuncian a la jurisdiccion ordinaria, fuero y domicilio y acuerdan
someter las controversias derivadas del presente contrato a la resolucion de un
Tribunal del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Manta, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacion: el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Manta; v, las siguientes normas: a) Los arbitros seran seleccionados conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion. b) Las partes renuncian a la
jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo en derecho que expida el
Tribunal Arbitral y se comprometen a no inferponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. c¢) Para la ejecucion de las medidas cautelares el
Tribunal Arbitral estd facultado para solicitar de los funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin que sea necesario
recurrir a juez ordinario alguno. d) El tribunal arbitral sera integrado por tres (3)
arbitros. e) El procedimiento arbitral sera confidencial. f) El lugar de arbitraje
sera las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Manta. TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES. - 1.- La
sefiora MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, en su calidad de Apoderada

Especial del Ingeniero Juan Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y por |
tanto Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALIS
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segin
consta de los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante
a la que en adelante podra denominarse simplemente como la Asociacion, la
Mutuahista o la Acreedora. 2.- La sefiora CRISTINA CLARIBEL
MENENDEZ CEDENO, soltero, por sus propios y personalgs #8tectioso g
quien podra denominarse simplemente como la Deudorq;‘gg a it s,ggwtaria.‘%-
CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES:- 1.- L& 95

socios de la Mutualista Pichincha y tienen la intencién de dontraérlt3vae de

¢sta, diversas obligaciones generadas en operaciones cred.i-:%ﬁg Mlgue Si ﬁl@i&
concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en el Cc";digc;q (%l;lé;mm
Monetario y Financiero y mas normas legales aplicables. A este efecto se hallan
dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin
embargo queda bien entendido que nada en este contrato podré interpretarse
como obligacion de la Mutualista Pichincha de celebrar tales operaciones o de
concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado en la
segunda parte del presente instrumento publico, el sefor SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, dio en venta y perpetua enajenacion en favor de la sefiora
CRISTINA CLARIBEL MENENDEZ CEDENO, un lote de terreno v
vivienda, signado como C 10 de la manzana C, el Conjunto Habitacional “La
Romana”, ubicado en el sector planificacion Mazato, via Circunvalacion,
parroquia Tarqui actual parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, en la provincia
de Manabi, cuyos linderos y mas especificaciones se indican en la clausula de
constitucion de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA.- La sefiora CRISTINA CLARIBEL MENENDEZ CEDENO,
constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, especial fy

seflaladamente sobre el bien inmueble de su propiedad consistente en-un

terreno y vivienda, signado como C 10 de la manzana C, el
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Habitacional “La Romana”, ubicado en el sector planificacién Mazato, via
Circunvalacién, parroquia Tarqui actual parroquia Eloy Alfaro del cantén
Manta, en la provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes
caracteristicas, medidas y linderos: Consta de Planta Baja, Posee: Porche, Sala,
Comedor, Cociﬂ;i, Bafio Social y Escalera que incorpora debajo de ella parte de
la Lavanderia que se anexa a la Cocina; Planta Alta, Dormitorio Master con
Vestidor y Bafio Privado, Dormitorio # 1 con Bafio Privado, Dormitorio # 2 con
Bafo Privado y Cubierta Losa H°.A°. En sus areas exteriores posee: Patio
General, destinado para Garaje, Cisterna, Area Peatonal y Jardineria, siendo sus
medidas v linderos las siguientes: PLANTA BAJA VIVIENDA CI10: 52.41m2.

Por arriba: Lindera con Planta Alta de la misma Vivienda C10 en 52.41m2;

Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional en 52.41m2; Por el
Norte: Lindera con Patio General de la Vivienda C11 en 11.47m: Por el Sur:
Lindera con Patio General de la misma Vivienda C10 en 6.32m; Por el Este:
Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia
el Oeste en 1.32m, desde este punto gira hacia el Sur en 3.42m, desde este punto
gira hacia el Oeste en 0.60m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m y
lindera en todas sus cinco extensiones con Patio General de la misma Vivienda
C10:; Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 0.20m, desde
este punto gira hacia el Este en 1.00m, desde este punto gira hacia el Sur en
3.42m, desde este punto gira hacia el Este en 2,23m, desde este punto gira hacia
el Sur en 2.98m y lindera en todas sus cinco extensiones con Patio General de la
misma Vivienda C10. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Planta Baja
Vivienda C10 (52,41m2): AREA NETA(M2): 52,41 ALICUOTA(%):0,0051
AREA DE TERRENO(M2): 58,76 AREA COMUN(M2): 23,19 AREA
TOTAL(M2): 75,60.- PLANTA ALTA VIVIENDA CI10: 62.59m2. Por arriba:

Lindera con Cubierta Losa H°. A°. de la misma Vivienda C10 en 62.59m2; P

abajo: Lindera con Planta Baja y con vacio hacia el Patio General de la"'mis




'\.t)l ARI. '\

-@,32m, desde este punto gira hacia el Norte en 2.981.1, desde este punto gira

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Vivienda C10 en 62.59m2; Por el Norte: Lindera con vacio hacia el Patio
General de la Vivienda C11 en 11.47m; Por el Sur: Partiendo del vértice Sur-
Este hacia el Oeste en 3.00m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.54m, desde

este punto gira hacia el Oeste en 1.48m, desde este punto gira hacia el Norte en

y lindera en todas sus cinco extensiones con vacio hacia el g’eﬁ‘f& l'la’?ll de la
misma Vivienda C10; Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur
en 0.20m, desde este punto gira en linea recta inclinada con direccion Sur-Este
en 3.26m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira
hacia el Este en 2.73m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m y lindera en
todas sus cinco extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma
Vivienda C10. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Planta Alta Vivienda C10
(62,59m2): AREA NETA(M2): 62,59 ALICUOTA(%):0,0061 AREA DE
TERRENO(M2): 70,17 AREA COMUN(M2): 27,70 AREA TOTAL(M2):
90,29 PATIO GENERAL DE LA VIVIENDA Cl10: 59.62m2. Por arriba:

Lindera con espacio aéreo y con Planta Alta de la misma Vivienda C10 en

59.62m2; Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional en
59.62m2; Por el Norte: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0.94m
v lindera con Patio General de la Vivienda C11, desde este punto gira hacia el
Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.32m, desde este punto
gira hacia el Sur en 3.42m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0.60m, desde

este punto gira hacia el Sur en 2.98m, desde este punto gira hacia el Oestefen

el Oeste en 2.23m, desde este punto gira hacia el Norte en 3.42m, degQe efte
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punto gira hacia el Oeste en 1.00m, desde este punto gira hacia el Norte en 0.20m
y lindera en todas sus once extensiones con Planta Baja de la misma Vivienda
C10, desde este punto gira hacia el Oeste en 0.77m y lindera con Patio General
de la Vivienda C11; Por el Sur: Lindera con Patio General y Planta Baja de la
Vivienda C9 en .1}.18m; Por el Este: Lindera con el Patio General de la
Vivienda C6 en 8.50m; Por el Oeste: Lindera con Calle 1 del Conjunto
Habitacional en 8.50m CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Patio C10
(59.62m2): AREA NETA(M2): 59,62 ALICUOTA(%):0,0058 AREA DE
TERRENO(M2): 66,84 AREA COMUN(M2): 26,38 AREA TOTAL(M2):
86,00 .- La hipoteca comprende no solamente los bienes descritos, sino también
todo aumento, mejora y ampliacion que se hiciere en los inmuebles hipotecados
y en general todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza e
incorporacion de acuerdo a la Ley; aclarandose que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan también quedara
hipotecado. La Acreedora y la deudora convienen expresamente que la presente
hipoteca pase v se extienda a las nuevas obligaciones que contraigan la deudora
con la Mutualista Pichincha, por Novacion de las obligaciones primitivas, de
cualquier forma que ésta se efectie. La Deudora quedan prohibidos de enajenar
o gravar los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este
instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA
y sera el unico gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista
Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de sus intereses.
CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca
que se constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en los 1ncisos tercero y cuarto
del articulo nimero dos mil trescientos quince del Cédigo Civil, para garantizar
las Obligaciones que la prestataria contrajeren o hubieren contraido con la
Aseciacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”

consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le hciere
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Mutualista Pichincha, en seguridad del crédito o los créditos que hubiere
concedido o concediere actualmente o concediere en el futuro a la deudora, de
gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier
obligacion que tengan o pudieren tener los deudores para con la Mutualista
Pichincha. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las

obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras Piiblicas, en

meramente explicativa, ya que es intenciéon de las pan%& que Wi te%
garantice toda clase de documentos de obligacién que son admftiﬁtqw% }q';.ke”y“‘es
del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente
convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos contraidos por la
prestataria, conjunta o separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad
personal o solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan a la
Mutualista Pichincha por cualquier causa o motivo. CLAUSULA SEPTIMA :
CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacion de la cuantia
indeterminada de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo
expreso que en todo caso serd la Mutualista Pichincha quien las determine, sin
que sea procedente reclamacion alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA:
DETERMINACION DE LA CUANTIA.- Por la naturaleza del contrato, la
cuantia del mismo es indeterminada. CLAUSULA NOVENA: EJECUCION
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha atin cuando no

estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demds obligaciones

bubieren contraido la deudora directa o indirectamente, podra exig

cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las gtcio
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personales v real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso de
incumplimiento de los Deudores, en el pago de cualquiera de las obligaciones
que mantenga con la Mutualista Pichincha, instrumentadas o no, de los intereses
causados y de los que se causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o
parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere
cualquier otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Acreedora; ¢) en
todos los casos en ciue la Mutualista Pichincha considere que se ha desmejorado
el bien inmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al bien raiz
hipotecado en cualquier tiempo que la Mutualista Pichincha lo ordenare; e) si
dejare de pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales 0 municipales que
gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo el
perfeccionamiento de la cesion del o de los créditos hipotecarios por parte de la
Mutualista Pichincha, la misma que expresamente queda facultada hacerla a
cualquier persona natural o juridica; g) si se negare a contribuir a las expensas
necesarias para la administracién, conservacion y reparacion de los bienes
comunes, pago de la prima de seguro 0 no cumpliere con las obligaciones que
sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y esta
escritura; v, h) en todos los deméds casos contemplados en esta escritura o en las
leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos,
la Acreedora podra dar por vencido el plazo del préstamo y exigir el pago
inmediato: del capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa
maxima vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la respectiva
obligacién, que establezcan las disposiciones del Directorio del Banco Central
del Ecuador. de conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo
suficiente a este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista
Pichincha en su demanda y declaracion de vencimiento del plazo sin lugar a
recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Acreedora se ente

también autorizada para retener en su favor las cantidades que el DeudopAtivier,
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en cualquier cuenta de la Mutualista Pichincha y para imputarlas, sin mas
requisito a la obligacion que se encontrare adeudando los prestatarios en forma
legal. CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE INCENDIO.- LOS
PRESTATARIOS se obligan a contratar, a su costa, un seguro de incendio sobre

las construcciones existentes o que llegaren a existir en ehi

i e La Mgtualista

efectuado o que efectiie Mutualista Pichincha para th efectozelymsmo gue sin

presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a fay,

Pichincha, en una cantidad no inferior a la senalada en e

necesidad de protocolizacion forma parte mtegﬁye de |
obligandose a entregar oportunamente la respectiva poliza cccP &s o endosadas
a favor de Mutualista Pichincha. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
SEGURO DE VIDA/DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la
Mutualista Pichincha esta sujeto a la condicion expresa de que la prestataria
sefiora CRISTINA CLARIBEL MENENDEZ CEDENO, mantenga una
poliza de seguro de vida/desgravamen, que permanecera en vigencia durante
todo el plazo del prestamo.- El valor de la prima correspondiente la pagara el
asegurado.- En caso de que la poliza caducare por falta de pago de la prima de
seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva poliza la Mutualista
Pichincha podra dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo el pago total
de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA : CONDICIONES
GENERALES DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y
VIDA/DESGRAVAMEN.- Las polizas deberan cumplir con las coberturas
minimas exigidas, extenderse a nombre de LOS PRESTATARIOS y endosarse
o cederse a favor de la Mutualista Pichincha como acreedor hipotecario. En el
evento que LOS PRESTATARIOS no contraten los seguros antes indicados, a

traves del presente instrumento publico, de manera libre v voluntaria, le otorg

unswandato expreso a favor de Mutualista Pichincha, para que lo co

inmediatamente, a su nombre y por su cuenta, aceptando y obligandgSe L



PRESTATARIOS, expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago
de la o las prnimas correspondientes. Los seguros podran ser contratados por LOS
PRESTATARIOS por periodos anuales pero si treinta dias antes del vencimiento
de las polizas correspondientes no fueren renovados, LOS PRESTATARIOS, de
manera expresa autoﬁi:gn, mediante mandato expreso, para que lo contraten a su
nombre y por su cucntm‘ autorizando se debite de su cuenta las primas necesarias
para mantener vigente los seguros. Asimismo, queda convenido y entendido que,
en caso de siniestro parcial la Compaifiia Aseguradora no podra, sin previa
autorizacion escrita de la Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a
los PRESTATARIOS y/o PROPIETARIOS del inmueble hipotecado y
siniestrada parcialmente. Sera también obligacion de LOS PRESTATARIOS el
rehabilitar los montos asegurados en caso de siniestro, en los mismos t€érminos y
condiciones sefialados en los contratos respectivos. En el evento que los seguros
sean contratados directamente por LOS PRESTATARIOS, en caso de mora o
simple retardo en el pago de los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha
quedara liberado de toda responsabilidad respecto de dichos seguros.
Finalmente, LOS PRESTATARIOS declaran expresamente conocer y aceptar:
a) Que pueden contratar los seguros referidos por su cuenta, directamente en
cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier corredor de seguros del
pais. Si LOS PRESTATARIOS opta por esta via, deberan contratar y pagar
dicho seguro por toda la vigencia del crédito y entregar a la Mutualista Pichincha
las respectivas polizas, debidamente endosada o cedidas a favor de Mutualista
Pichincha; b) Que, por norma general, las Compaiiias de Seguros de Vida no
aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido ochenta afios de
edad. En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad que prescriba la
compaiiia aseguradora contratante del seguro de vida/desgravamen, el crédito
quedara desprotegido de tal seguro; y ¢) Que en caso que exista duplici
polizas de seguros, LOS PRESTATARIOS deberan solicitar la devefuciofg por

(o]
[§9]




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

concepto de pago de primas, directamente ante la compafiia aseguradora
correspondiente. CLAUSULA DECIMA TERCERA: CESION.- LOS
PRESTATARIOS, estan debidamente informado(s) de que la presente garantia
hipotecaria puede ser transferida a una tercera persona; por lo cual, autoriza (n)

a la Acreedora de forma expresa, proceda con la cesion de los defechos de la

presente garantia hipotecaria y acepta(n) expresamentgd@lioha ;. cesion
; . o' “M4 L
CLAUSULA DECIMA CUARTA: INSCRIPCION 15“1‘(} NTOS.- T&clos
s 2
los gastos que origine la presente escritura, su inscripci§1, derget Si conp
=)

los de cancelacion del gravamen cuando fuere del caso, segin deexel . SEVA cuega
de los deudores quienes quedan facultados para alcanzar Y&,ién;cd salel ;ﬂi&%ta
escritura en el Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la%éiféecf?or& dos
copias certificadas e inscritas en el plazo méaximo de treinta dias a contarse de la
fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes
no llegaren a presentar a la Mutualista Pichincha las escrituras debidamente
inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de Ia aprobacion del préstamo
a la que se encuentra vigente ¢l dia de la contabilizacion del mismo.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DECLARACION.- Los Prestatarios,
declara (n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningln
gravamen o lmitacion de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y TRAMITE.-
Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces
Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Sumario a eleccion del
demandante. En caso de que el domicilio de LA/EL/LOS DEUDOR/A/ES
cambiase, esta/éste/estos estara/n obligada/o/os a comunicar a Jla
MUTUALISTA PICHINCHA el cambio, en un plazo méaximo de ocho di

ocurrido; en caso de que no se hubiere realizado la notificacion dentro gél plio



previsto, se entendera que el domicilio de LA/EL/LOS DEUDOR/AJES, para
efectos de este contrato, es el que se indica en esta clausula. Usted, Sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo. (Firmado) Abg. César
Palma Salazar, portador de la matriculas profesionales trece guion dos mil
once guion ciento treinta y cuatro (13-2011-134) del Foro de Abogado de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el
cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre
si; Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos
y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a
los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

F

f1'ST. David Alejandro Tello Sasahuay
cc. 131005855-5

APODERADO ESPECIAL DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO “POLICIA NACIONAL” LTDA.

7 —~

(/AL cteeens //
f) Econ. Maria Beatriz Mera Plaza
c.c. 130987224-8 )
APODERADA ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PAR VIVIENDA PICHINCHA

S
i

) Sr. Simon EII‘E;;F Sleiman
c.12096065835-9




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

CIQhL')él ﬂ’“mc;ﬂ C

f) Sra. Cristina Claribel Menéndez Cedefio
c.c. 1316459690
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, ) . e _ %" ldentificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion by

iy REPUBLICA DEL ECUADOR B lenicacion, Cosuincion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUmero Gnico de identificacion: 1316459690

Nombres del ciudadano: MENENDEZ CEDENO CRISTINA CLARIBEL

Condicion del cedulado: CIUDADANO 3“101‘%&
(]

<.

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIE ) g

0 - I‘_j,.__j l W

Fecha de nacimiento: 10 DE AGOSTO DE 1995 ¥ _ ——'— N

| %Zp \ : §
| Nacionalidad: ECUATORIANA “ou, &

Wry peL o8

. f . L' Sexo: MUJER
\ ﬁ'hwez | Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIACA

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MENENDEZ ALAVA LUIS ULPIANO
| Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos'de la Madre: CEDENO BRAVO GENNY MARISOL

Nacion‘alidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 5 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

mq-'_l.‘ll.!:‘lll:' bhosy ‘ g .
Informacion certificada a la fecha: 1 DE MARZO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 248-991-49079 / E :
ll II IIH Il ’I“H‘Illl I I||‘| Mgs_ Mario Cuvero Miranda
248-991-49079 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

I
'|
|

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC An 4, rumeral 1y a la LCE
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes eon aste dorumania ascribia 8 anline amronictraeinil @i e
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| wilim REPUBLICA DEL ECUADOR

DARECCION GENERAL DE REGISTRG CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACICH

APELLINOS CONDICION CTUDADANIA
ENENDE!

CEDERO

NOMBRES

CRISTINA CLARIBEL

NAZTONALIDAD

ECUATORIANA

FECHA DE NACIMIENTD SEXO

10 AGO 1998 MUJER

LUGAR DE NACIMENTO MNo. DOCUMENTO

MANABI PORTOVIEJO 034811028

FECHA DE VENCIWIENTO

05 SEF 2032

NATCAN

NUI.1316459680 Dadil Hew c e i

IR AR

PROVINGIA: MANABL

CIRCUNSCRIPGION: 2

als

(g cne) CERTIFICADO de VOTACIO!

15 DE OCTUBAE DE 2023 - SEGUNDA VUELTA
Psoiss

EZ CEDENO CRISTINA ;
v w 22174509

CLARIBEL

SANTOM, MANTA

PARTDOUA. TARQUL

TOMA: 1 SSER
AT Mo 0047 FEMENNO

cew 1316459680

du'nlﬂt"'

HEN VR
%

'
S ;f»’ﬁ
IRECTOR

s e o “_a

CIUDADANA/O:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La tludadana/o que allare cualquier documento electoral

serd sanclonado de acuerdo a lo que establece sl ariclilo
275 y e! numearal 2 del antfculo de la LOEOP - Codigo dela

Democracia.
F. P&;iémﬁ DE LA JRV

i ,.,,au:jﬂ L

LRIEA QT
i ,1 0 cnpu del
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& Direccion General de Registro Clvil,
Identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

| CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0960658359

| Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYQ DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

% . Sexo: HOMBRE
‘ Instruccién: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
| ) Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: SLEIMAN SIMON
| Nacionalidad: VENEZO!_ ANA
Datos de la Madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
| Nacionalidad: VENEZOLANA
Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacian certificada‘a 1a fecha: 1 DE MARZO DE 20247
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA * MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

H ¥ hyhe

{8 N°de certificado: 249-991-46216 ;
|

Mags. Mario Cuvero Miranda
249-3991-46216 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

2

| La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a fa LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y & la LCE.
Vigencia del documento 3 valideciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.gob.ec
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i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬂg Direccion General de Registra Civil,

e _ - JEYT 1dentificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Ced tlacion i

[y

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1309872248

Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MARIA BEATRIZ
chamor,.
O |

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORT

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYQ DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

/ Sexo: MUJER
.f:}’." y >
PrUCU e
S Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012

Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PLAZA LOOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

| Informacion certificada-a lafecha:, 1 DE MARZO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

. Nede certificado: 241-991-46357 ;
| "

Mgs. Mario Cuvero Miranda
241-991-46357 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente aste cerificado dabara validarlo en hitps /ivirtual.registrocivil. gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde ¢l dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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i REPU B LICA DEL EC UADOR ré"a Direccién General de Registro Clvil,

_ _ - ) (55 |dentificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ‘:;*

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1310058555

Nacionalidad: ECUATORIANA
. Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERICR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOLINA BRAVO TANIA MONSERRATE
Fecha de Matrimonio: 12 DE OCTUBRE DE 2006
Datos del Padre: TELLO JOSE DAVID
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madrler_-SASAHUAY ROSA GUADALUPE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2015
Condicién de donahte: S| DONANTE
Jnfor_mat:ii;r;f‘c;'rﬂﬁc_ad; a Ia.f_elc;'r'lla 3 DE MARZO DE 2024

Emisor: VICTOR' JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

A%y

N° de certificado: 248-991-46306 / E Z
248-991-46306 Mgs. Maric Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucian o persona ante quien se presente este certificado deberd validarla enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dig de su emision. En caso de presentar inconvenientas con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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COMSE0 DE Lk
JUOICATURA gse

Factura: 001-002-000080036

20231 701038!302059' )

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTAR[A TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

L

i

ECHAD

| Escritura N*:° | 20231701038P02059
ACTO O CONTRATQ:
PODER ESPECIAL PERSCONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 15 DE DICIEMBRE DEL 2023, (17:34)
Q
OIWA SELL k“‘

OTORGANTES

A A T D R BT LS TR et e er s 2, OTORGADO POR -0 = i

Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinlente ocumenia c& | | jantificacid [Naclonalidad|  Calldad Srsgna que e

s b e identidad n reprusenta
ASQCIACION MUTUALISTA DE
4 "
[Juridica |AHORRO Y CREDITO PARA LA |REPRESENTADO POR |RUC 3 PROTSISMQECUATORIA [anpante  [JUANTARLOS o s
VIVIENDA PICHINCHA c :
AR, *w;w‘.b&xfm S A ettt AFAVOR DE pihed s, 5 i
i “ No.
Parxan} - Numbmdﬂnnn sucfal Tipo Interviniente Duﬂ'::.;;;d' Identificaclé | Nacionalidad Calldad Persona que representa
. n
POR SUS PRCPIOS . ECUATORIA [MANDATARIO
E

Natural | MERA PLAZA MARIA BEATRIZ | oo o oc CEDULA 1300872248 | o~ )

UBICACION

SRR e 51T Provinda §i G e na iyl i i s e e Canddn e reR ) . . Parroquia

PICHINCHA QuUITO INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATC: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20231701038P02059

FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE DICIEMBRE DEL 2023, (17:34)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALCUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20231701038P02059

FECHA DE OTORGAMIENTOQ:

15 OE DICIEMBRE DEL 2023, (17:34)




PAGINA WEB Y/Q SOPORTE
ELECTRONICO 1:

hitps//appscvsmovil.supercias. qob.ec/oortaldedocumerntos/cansulla_cia_param.zul

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

OBSERVACION:

h!tps;Hsr!enl!nea.sd.gcb.eu‘sd-en~linemsn'FtchewCOn5ulhﬁ@ansuhas!m7’:u!ta+‘iuc

1 K "
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NOTARIO(A) MK&IA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

T NOTARIATRIGESIMA-OCTAVA DELCANTON QUITO
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N°2023-17-01-038-P02058

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR LA:

ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO P@A Alg
VIVIENDA “PICHINCHA", DEBIDAMENTE REPRESENTAD@PQ

INGENIERO JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, EN SU CALJDAD '

QO
Wy m-:[,c.h“‘

DE GERENTE GENERAL Y COMO TAL REPRESENTANTE LEGAL.

A ~AVOR DE:

MARIA BEATRIZ MERA PLAZA

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: ¢, COPIAS

GS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano Capital de la Republica
del Ecuador, hoy dia QUINCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE Y TRES, ante
mi, Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez, Notaria Trigésima Octava del cantén
Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conacimiento, a la celebracion de
la presente escritura; LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA", DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL
INGENIERO JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL Y COMO TAL REPRESENTANTE LEGAL, conforme consta

de los documentos que se adjuntan como habilitante; a quien en lo posterior se le

RS



89 ]

L

Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

denominara MANDANTE. E|l compareciente declera ser de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de edad, de profesion u ocupacion
Master. LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA "PICHINCHA’, se encuentra domiciliada en la Avenida Dieciocho (18) de
Septiembre Numero E cuatro guion ciento sesenta y uno (No. E4-161) y Juan Ledn
Mera del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono: dos nueve
siete  nueve tres cero cero  (2979300), correo  electrdnico;
juancarlos.alarcon@mutualistapichincha.com; habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
su(s) documentos (s) de identificacion debidamente certificado(s) que se agrega(n)
al presente instrumento como habilitantes (s). Advertido el compareciente por mi la
Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que fue
en forma aislada y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura
sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que
eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el registro de
escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar una més de PODER ESPECIAL,
que se otorga de acuerdo al siguiente tenor; PRIMERA: COMPARECIENTES. -
Comparece al otorgamiento de esta escritura de poder especial el Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda Pichincha, de acuerdo a los documentos que se adjuntan, en calidad de
Mandante o Poderdante. SEGUNDA: PODER. - El Ingeniero Juan Carlos Alarcdn
Chiriboga, en calidad de Gerente General y como tal Representante Legal de la
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha otorga poder
especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la sefiora
MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, portadora de la cédula de ciudadania ndmero
uno tres cero nueve ocho siete dos dos cuatro ocho (No. 1309872248), para que a

su nombre y representacion realice los siguientes actos: a.- Realice todas las gestiones
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administrativas inherentes al funcionamiento de la Agencia de Mutualista Pichincha,
ubicada en la ciudad de Portoviejo, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el
Consejo de Administracion o la Gerencia General, para lo cual queda facultada para

realizar todo acto o contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la

instituciones publicas, privadas y ante personas naturales dentro de Ia c&rcun@r peit _ :

territorial para ejercicio de las funciones de la referida Agencia y en generaf%a
provincia de Manabi. c.- Contratar personal administrativo y/o profesional que sea
necesario para el desenvolvimiento de las necesidades de la Agencias a su cargo,
previa la seleccion v autorizacion de la Gerencia de Talento Humano y de la Gerencia
General de la Institucion, la cual se hara en observancia de las categorias y estructura
salarial de la institucion, pagar haberes y remuneraciones, efecluar los descuentos
que correspondan por Ley, por disposicion judicial o por préstamos institucionales,
liquidar haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacion de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de la Agencia de la ciudad de
Portoviejo, provincia de Manabi o de la agencia que se le encargue, y realizar todo
acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno conocimiento
del Reglamento Administrativo Intermno, y a nombre y representacion del Mandante.
d.- Recibir, estudiar, aprobar las solicitudes de crédito que se presenten en la Agencia
de la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi o de la que se le encargue, dentro de
los limites, montos establecidos por el Mandante, o la Gerencia Nacional de Crédito,
faculténdole para la suscripcion de los respectivos contratos de préstamo, pagarés,
contratos de amortizacion gradual, tablas de amortizacion y notas de cesion de
derechos en calidad de cedente, o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo

a las lineas de credito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en que la

Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente, \_.

i

> i



Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

autorizandole incluso fa aceptacion de hipotecas, prendas o cualquier otra garantia a
favor de la Mutuaiista Pichincha y en seguridad de los préstamos que se concedan.
Podra en tal virtud, firmar y suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca y/o prendas constiluidas a favor de Mutualista Pichincha. e.- La Mandataria
podra, en ejercicio del presente poder, suscribir todos los documentos dirigidos a
personas nalurales o juridicas, publicas o privadas, especiales y administrativas en
general y las que permitan el desarrollo, construccion y aprobacion de planos y
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichircha desarrolle, construya, promocione,
adquiera, venda, beneficiario y/o cedente. Podra suscribir o firmar comunicaciones u
oficios dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad, etcétera,
sin que la enumeracion que antecede sea limitativa, pues es la intencion que se
permit2 el desarrollo de proyectos inmobiliarios v el ejercicio del giro administrativo
ordinario de la agencia asignada. A la Mandataria, para el pleno ejercicio de éste
Poder se e confiere incluso las facultades especiales del articulo cuarenta y tres (43)
del Codigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda erguirse o alegarse
falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
Judicial a través de abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la Ley de
Federacion de Abogados, y previa aulorizacion del Mandanle, y en especial la
Mandataria conjuntamente con el abogado patrocinador para su defensa técnica, de
ser el caso debera atenerse a los términos del poder, y podra transigir: comprometer
el pleito en arbitros, desislir del pleito o del recurso, aprobar convenios, absolver
posiciones y diferir al juramento decisorio, recibir valores o la cosa sabre la cual verse
el litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el abogado patrocinador para cada
intervencion debera comparecer conjuntamente escrita o personalmente con la
mandataria. TERCERA: Este Poder se revocara automaticamente y quedara sin valor
legal alguno en el caso de renuncia de la mandataria a sus funciones en Mutualista
Pichincha, cuando sea separada de la misma, o trasladados o se les asignen otras

funciones. Usted, Sefiora Notaria, se servira agregar las demas cléusulas de estilo
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para la plena validez de! presente instrumento. Hasta aqui, la minuta que queda

elevada a escrilura plblica, la misma que se encuentra firmada por el Abogado Andrés
Cobo Gonzalez, con matricula profesional nimero diecisiete guion dos mil doce guion
doscientos cincuenta y dos del Foro de Abogados (17-2012-242 F.A.CJ.)- E

compareciente autoriza expresamente la consulta en linea y verificacion de sus

en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de lodo lo cual doy fe.-

/-

1) JOAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA

CC.oPpoE 777~ Y
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DOCTORA MARIA CRISTINA.VALLEJO RAMIREZ ™~
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Diraccion General de Registro Civil, laentificacion y C-dulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N°® de certificado: 234-964-79140

234-964-79140
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Numero Unico de identificacion: 0800677957
Nombres del ciudadano: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesién: MASTER

Estado Civil: CASADO
Cdnyuge: GOMEZJURADO JAMES MARIANNELLA DEL CARMEN
Fecha de Matrimonio: 18 DE AGOSTO DE 2000

Datos del Padre: ALARCON VICENTE ALFONSO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHIRIBOGA BERTHA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE ABRIL DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion cerificada a la fecha: 15 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: GUICELA JOHANNA SALINAS PATINO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

o
--"/

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
Documento firmado electronicamente

La Institucién o persona ante quien sa presente este cenificado deberd validario enchtips:livinucl.registracivil.gob.ec, cenlorme 2 fa LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y alaLCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento esenba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: - 0800677957

Nombre: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

1. Informacion referencral de dlscapamdad

‘Mensaje: - LA F‘ERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1-La infom‘aacrdn del camé de discapac:dad es cunsu[tada de manem dinecta al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
mccnfe's!erv:.es .'dir ala ﬂ.anle de Infurmacaén -

Infermacién certificada a la fecha: 15 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: GUICELA JOHANNA SALINAS PATIRO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N°® de certificado: 239-864-79147 /1
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Quito, 17 de enero de 2018

SENOR INGENIERO
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
Ciudad.-

y : ” &
De mi consideracion: )
]

Por la presenle me permito informarle que el Consejo de Administracion de Bjutudlysi
Pichincha, en sesion realizada el dia viernes 12 de enero de 2018 y en ejerc%@ﬁ
atribucion establecida en el numeral 9, del articulo 21 del Estatuto Social de Mutéglista
Pichincha, en concordancia con Jo dispuesto en el articulo 34 del mismo eslatuto, reso VigELC
designar a Usted, como Gerente General de ]a Institucion sin sujecion a plazo.

Aﬁ‘@

De conformidad con el Arl. 45 de la Ley Organica de Economia Popular y Solidaria, en
concordancia con ¢l numeral 1 del Ari. 44 del regiamento General de la Ley Organica de la
Economia Popular y Solidaria, y de conformidad al numeral 1 del Art. 35 del Estatuto Social
de Mutualista Pichincha aprobado por la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria
mediante Resolucion No. SEPS-IGT-ISF-IGJ-DNLSF-2017-048 de fecha 12 de mayo de
2017, contenida en la escritura publica otorgada ante el Abogado Fausto Patricio Borja
Murriagui, Notario Trigésimo Octavo del Cantén Quito, Suplente, por licencia concedida a
la titular, Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez el 21 de julio de 2017, Usted sera cl
representante legal, judicial y extrajudicial de Mutualista Pichincha, aleniéndose a los
términos de la normativa legal vigente, el Estatuto Social y el Reglamento [nterno de
Mutualista Pichincha

El Acta Constituliva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para Ja Vivienda
“Pichincha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de 1962,
y al amparo de lo prescrito en ¢l Titulo 1I, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio de] mismo afio.

Alentamente,

8.
PRESIDENTE/DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

AN



Accepto ¢l nombramiento que antecede y me comprometo al cumplimiento de las
disposiciones conlenidas en la normativa legal vigente, del Estatute Social y Reglamento
Interno de Mutualista Pichincha.

£,
Q\ Lug(ft:an Carlos Alarcén Chiriboga

Quito, 17 de encro de 2018
C.1.0800677957
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TRAMITE NUMERO: 18014 TR e
A -
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 74961

FECHA DE INSCRIPCION: 19/03/2018

NUMERQ DE INSCRIPCION: 4333

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: MUTUALISTA PICHINCHA

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

IDENTIFICACION 0800677957

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(AR0s): INDEFINIDO
2. DATOS ADICIONALES:
[ ACTA CONSTITUTIVA DEL 24/10/1962.- REGISTRO OFICIAL N® 186 DEL 02/07/1962  PACO, J

CUALQUIER ENMENDADURA-ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS G POS QUB SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCBI CION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

F‘CHA DE EVHSION: QUIT 19 DfA(S} DEL MES DE MARZO CE 2018

n““" de RE-""’S:'

HANNA ELIZABETH cq;q‘mams LOPEZ (QEL,EGADA RESOLUCION 018-RMQ-2015)
RE STRADD MERCANT!LDEL(‘ANTON Qurro

W
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Razén Social Nimero RUC —o.
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y 1750075494001
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

Representante legal
+ ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL p—
Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades, * ("a%
31/10/1981 20/08/2021 01/08/1961 < I '%_.‘
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades :’T IQ%"[ E
01/08/1961 No registra No registra "% :ﬁ "
Jurisdiccion Obligado a llevar contag‘wda .@»‘?'é
ZONA 8/ PICHINCHA / QUITO Sl é49’4’7;; DELCM‘*‘@x
Tipo Ageﬁ'tl'e de retencion Contribuyente especial

SOCIEDADES Sl sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: SAN JUAN

Direccién

Barrio: MARISCAL Calle: AV. 18 DE SEPTIEMBRE Numero: E4-161 Interseccion:

JUAN LEON MERA Edificio: MUTUALISTA PICHINCHA Numero de oficina: 1P
Referencia: ATRAS DEL HOTEL HILTON COLON

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 022297330 Apartado postal: 17-01-3767 Email:
andres.montalvo@mutualistapichincha.com Email: andrea.lugo@mutualistapichincha.com

Actividades economicas

» K64190202 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPGSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO:
COOPERATIVAS DE CREDITO Y ACTIVIDADES L= GIRO POSTAL.

KG4980202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

+ QB8900403 - ACTIVIDADES COMUNITARIAS Y VECINALES.

+ K64190101 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE )
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECA?/
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS PQR

-

X

BANCOS DIFERENTES DEL BANCO CENTRAL. /




Razdén Social Nimero RUC
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y 1790075484001
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INGLUYE REMODELACION
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

» M70200401 - PRESTACION DE ASESCRAMIENTO Y AYUDA A LAS EMPRESAS Y LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS EN MATERIA DE PLANIFICACION, ORGANIZACION, EFICIENCIA Y
CONTROL, INFORMACION ADMINISTRATIVA, ETCETERA.

+ KB4190201 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO:
CAJAS DE AHORROS.

SSloHigRim oS TURANS.. ogu-.;.oamogﬁ.b_.......

Abiertos Cerra dOS _ntormidad al adighia dieciocho numeral

27 15 cmeo de la Ley Nopra,-doy-Fe-que elics
documenlofs)-qug antecede (n} se~han
~ 11‘-n‘fl arnpn _ _foja (s) !JIJJB ~

H H H H ﬂ !'w. X
Obligaciones tributarias AR ]5 |] 2\2
+ 2011 DECLARACION DE IVA @/
L Z[//Z{:cfr
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICANO Notaria 33

11\1. ”\i“%”é”\%\'ﬂ]l.]:]@ﬂ
* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE oo, ERRHGE NN OL TN A DL OYND =

» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
* ANEXC MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
» 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las oblfgacinaas tributarias reflejadas en este documento estin sujetas a cambios. Revise

periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra
[=]2Ex Cédigo de verificacion: CATRCR2021002286552
'ﬂ _,_i"llﬂ_ @}I— 3 Fecha y hora de emision: 13 de oclubre de 2021 08:58
’#J"C—-n = Direccion IP; 10.1.2.121
5 l\ v . Validez del cerlificado: El presente certificads es vilido de conformidad a lo establecido en la
R Y Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento dal Registro Oficial
4,.— '-i'.d' 462 del 19 de marzo do 2015, por lo que no requiere sollo ni fima por parle de la Administracién

. e -~ Tnbu nna mismo que lo putde verificar en la pigina transaccional SRI en linea ylo en la aplicacidn

________________ C
el
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www.sri.gob.ec
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgo ante mi, y en fe de ello, confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de la
escritira publica de PODER ESPECIAL, OTORGADO POR LA: ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHIE
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL INGENIERO JUAN CARLOS ‘“

CHIRIBOGA, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y CQ
REPRESENTANTE LEGAL, A FAVOR DE: MARIA BEATRIZ MERA PLAZA - 5
sellada en Quito, a QUINCE de DICIEMBRE de do/sm' veinte y tres. —
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Fﬁ)ﬁ\ TG 9
= _;;ag-\:':
NOTARIA QUINTA'UEW

Es compulsa de la-copia certlfu

fue presentad
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Certificad

' -'_ggis}tré Unico de Contribuyentes

g
o il PN R Codrn - : . : Y

Razén Social Namero RUC
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y 1790075494001
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCﬁf«_\ i

Representante legal
= ~+ ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

Estado Régimen
1 ACTIVO REGIMEN GENERAL
.‘ Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de activida%%qn o
| 01/08/1961 No registra No registra &9(' \# Cs
S - :-'5
Fecha de constitucion f %
01/08/1961 a E

Jurisdiccion Obligado 3%99\’ bilidgd
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO s %0, o

- B pEL O
Tipo Agente de retencién

 SOCIEDADES NO
' Dom;cili'qi..trilbut'ario

1

Ubicaciénigeografica. .

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: SAN JUAN

.'?|"'-:i'l’ LA AN RLTNTE (T30 AT

Direccion -t
Barrio: MARISCAL Calle: AV. 18 DE SEPTIEMBRE Numero: E4-161 Interseccion:
JUAN LEON MERA Edificio: MUTUALISTA PICHINCHA Namero de oficina: 1P
Referencia: ATRAS DEL HOTEL HILTON COLON

Actividades econdémicas

+K64190202 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS, TRANSACCIONES
CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN GENERAL POR
| INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO: COOPERATIVAS
{ DE CREDITO Y ACTIVIDADES DE GIRO POSTAL. )
| + K64190101 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
| DEE’OSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
‘ CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS, TRANSACCIONES
|
|
|
1

CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS POR BANCOS DIFERENTES
DEL BANCO CENTRAL.

+M70200401 - PRESTACION DE ASESORAMIENTO Y AYUDA A LAS EMPRESAS Y LAS

ADMINISTRACIONES PUBLICAS EN MATERIA DE PLANIFICACION, ORGANIZACION, EFICIENCIA Y

CONTROL, INFORMACION ADMINISTRATIVA, ETCETERA.

- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS

ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES.
| CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O

REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.




Razoén Social Numero RUC
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y 1790075494001
CREDITO PARA LA Vl\ﬁENDA _PICHINCHA

« KB4990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO-PARA

L SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

« KB4190201 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS, TRANSACCIONES
CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN GENERAL POR
INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO: CAJAS DE
AHORROS.

- QB8900403 - ACTIVIDADES COMUNITARIAS Y VECINALES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
27 15

Obligaciones tributarias

- 2011 DECLARACION DE VA L OTARIA QU _
.5 ligHoTogopia del dQeymento Brgingt que me .

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL\DIRECTORJO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL

Las obligaciones tributarias refléjadas en este documento estan sujetas a cambios: Revise
periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2021000787525
Fecha y hora de emision 19 de febrero de 2021 13:09
Direccidn IP: 186,101 4.180

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucidon No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiers sello ni firma per parte de la Administracion
Tributania, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil

2/2

www.sri.gob.ec




JEREATUS Ages

Factura: 001-004-000082227

NOTARIO{A) GABRIEL EDUARDO COBO URQUIZO !
NOTARIA VIGESIMA TERCERA DEL CANTON QUITO /
EXTRACTO if
!
| Eseritura N°: }20241701023P00012 | "
f
ACTO O CONTRATO: 1 _"
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA i %
FECHA DE OTORGAMIENTO: l*: DE ENERO DEL 2024, (13:06)
OTORGANTES ~f
Tt s D o AN TN ST Y P ADe m OTORGADO POR et
Persona | Nombres/Razén social Tipo interviniente Dogumento e No.. = INacionalidad Catida
s 1 k] identidad Identificacién : o
COOPERATIVA DE AHORRO Y ; "
Juridica CREDITO POLICIA NACIONAL REPRESENTADO RUC 17908660840 |ECUATORIA MANDA%‘
LTOA POR 01 NA TE 1
P S - T AR : ; A FAVOR-DE: - S
: e A - D to d No. "

LFemonal Nombres/Razén social Tipo interviniente °;::‘;2;; 9 I denﬁﬁ?::ci én Nacionalidad| Calidad Persona que representa
[[ualcacaon . |
e S~ PTOVINOMG o oy i ot o A TR S et e s o B PAROGARE 7, wrer - _-
ﬂPJCI—'II\CHﬁ. Quito INAQUITO

DESCRIPCION DOCUMENTO: ]
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE KATHERINE ELIZABETH GOMF7 VASTONIZ Y OTROS

CUANTIA DEL ACTO ©

CONTRATC: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N 20241701023P00012

FECHA DE n

OTORGAMIENTO: 4 DE ENERO DEL 2024, (13.06)

PAGINA WEB YIO . hitps:fisrienlinea.sr.gob.ec/sr-en-

SOPORTE ELECTRONICO |linea/SriRucWebiCertificadoValidacionDocumentes/Consulias/mestrarCertificadoValidaginnDocumentosCaplehal/1 790856084001/R.CR1 7043
1: 79636562462/ \ .

OBSERVACION: CERTIFICADO REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES \ /

ol

NOTARIO(A) GABRIE oumoo CcoBo URQEPZO v

NOTARIA VIGESIMA TERCERA DEL CANTON QUITC
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DR. GABRIEL COBO U.
NOTARIO VIGESIMO TERCERO

ESCRITURA No. 20241701023P00012

PCOER ESPECIAL /
/
[
QUE OTORGA: amory,
) o L
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NAC&SN gi %
representada por su Gerente, %
ROBERTO JOSE ROMERO VON BUCHWA@;/ ‘ §
\
%T'- DEL C?‘ﬁ
A FAVOR DE:
KATHERINE ELIZABETH GOMEZ VASCONEZ
Y OTROS

'CUANTIA: INDETERMINADA

DI 2 COPIAS

JC

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia jueves cuatro de enero del afo dos mil
veinticuatro, ante mi, Doctor Gabriel Cobo Urquizo, Notario Vigésimo Tercero
del Cantén Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a
la celebracion de la presente escritura, el sefior Economista ROBERTO JOSE
ROMERO VON BUCHWALD, en calidad de Gerente y por tal, representante
legal de COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL
LTDA. por los derechos de su representada, en calidad de MANDANTE. El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
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estado civil casado, de ocupacion Empleado Privado, domiciliado en la
siguiente direccion: Avenida diez de agosto N treinta y uno guion dos treé dos
(N31-232) y Mariana de Jesls, barrio La Pradera, de esta ciudad de Quito,
teléfono: tres nueve ocho cuatro nueve nueve nueve (3984999); habil en
derecho para contratar y contraer obligaciones; a quien de conocer doy fe, en
vitud ‘de haberme exhibido su documento de identificacion, cuya copia
fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura como
documento habilitante. Advertido el compareciente por mi el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma
aislada y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO. - En el
Registro de Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase insertar una mas de
PODER ESPECIAL contenida en las siguientes clausulas y estipulaciones:
PRIMERA.-COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion del siguiente
instrumento plblico las siguientes personas: UNO.- EI Economista Roberto
José Romero Von Buchwald, portador de la cédula de ciudadania nimero cero
nueve uno cero nueve cuatro cuatro cinco seis cero (0910944560), de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliada
en la ciudad de Quito legalmente capaz en su calidad de Gerente y como tal
Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional
Ltda., conforme lo acredito con la copia del Nombramiento que se adjunta. El
compareciente es legalmente capaz para obligar a la persona juridica a la que
representa, a quien para efectos del presente instrumento y en lo posterior se
le podra denominar como ‘LA PODERDANTE". SEGUNDA. -
ANTECEDENTES. - a) Mediante RESOLUCION No. CPN-CAD-2023-694, el
Consejo de Administracién de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia

Nacional" Ltda., resolvio en Sesion Extraordinaria de siete (07) de noviembre




DR. GABRIEL COBO U.
NOTARIO VIGESIMO TERCERO
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del dos mil veintitrés (2023), nombro con nueve votos a favor' ;a!'saéﬁorr
Economista Roberto Romero Von Buchwald como Gerente de la Coc}peraﬁva
de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda. b) Mediante RESOLU?ION No.
CPN-CAD-2023-809, el Consejo de Administracion de la Coopérativa de
Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., resolvié en Sesion Extrao[dinaria del

veintiuno (21) de diciembre del dos mil veintitrés (2023), en base al Of

14,0 )
2023.294.GG.GML.AO.CPN de fecha doce (12) de diciembre g%k ‘o
2
veintitrés (2023), suscrito por Mgs. Alejandro Rivadeneira Gerefité E
Legal, Autorizar al Economista Roberto José Romero Von ﬁ_;fph o &
C \x
% &

calidad de Gerente y Representante Legal de la Cooperativa para QMBQHQ@OQ
Poderes Especiales a favor de los Jefes de Agencia, Supervisores Operativos,
Asesores de Negocios e Inversiones, con las atribuciones que se detallan en
la clausula siguiente: TERCERA. - PODER ESPECIAL. - Con los
antecedentes expuestos el Economista Roberto José Romero Von Buchwald
en su calidad de Gerente y como tal Representante Legal de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Policia Nacional" Ltda., otorgar Poder Especial amplio y
suficiente a favor de los siguientes colabores de la Cooperativa: JEFES DE
NEGOCIOS Y SUPERVISORES OPERATIVOS Y CONTABLES, NOMERE,
NUMERO DE CEDULA Y CARGO: Uno) KATHERINE ELIZABETH GOMEZ
VASCONEZ, CEDULA 1204803934, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA ALBAN
BORJA GUAYAQUIL; Dos) GIOVANN! ALEXANDER ALMEIDA ALVAREZ,
CEDULA 0924578669, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA
ALBAN BORJA GUAYAQUIL; Tres) OMAR FERNANDO NINAHUALPA
MORA, CEDULA 1718966771, JEFEI DE NEGOCIOS AGENCIA BABAHQYO:
Cuatro) MARIA SUSANA LEON MOREIRA, CEDULA 1204874422,
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA BABAHOYO; Cinco)
MONICA JANETH MEJIA ROSALES, CEDULA 1715530539, JEFE DE
NEGOCIOS AGENCIA SANTC DOMINGO; Seis) JORGE PAUL ORELLANA
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RIVERA, CEDULA 1716103732, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE
AGENCIA SANTO DOMINGO; Siete) LILIANA YOLANDA BARRERA
ALTAMIRANO, CEDULA 1600346199, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA
PUYO, Ocho) ANDREA ALEJANDRA TORRES MERCHAN, CEDULA
1600318776, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA PUYO,
Nueve) ADRIANA GUADALUPE JIMENEZ VILLALTA, CEDULA 1900761246,
JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA ZAMORA; Diez) DIANA ELIZABETH
JIMENEZ ROMERO, CEDULA 1900617992, SUPERVISOR OPERATIVO Y
CONTABLE AGENCIA ZAMORA; Once) DAVID ALEJANDRO TELLO
SASAHUAY, CEDULA 1310058555, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA MANTA;
Doce) CRISTHIAN ANTONIO DELGADO QUWIJE, CEDULA 1311369373,
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA MANTA; Trece) LIGIA
GABRIELA ORDONEZ FEIJOO, CEDULA 0703635599, JEFE DE NEGOCIOS
AGENCIA MACHALA: Catorce) LILIANA ANABELL ROMERO BLACIO,
CEDULA 0706029006, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA
MACHALA; Quince) WILSON TOMAS CULLACAY PARRA, CEDULA
0301625349, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA AZOGUES; Dieciséis) EDITH
VERONICA ROJAS NAULA; CEDULA 0301692.786) SUPERVISOR
OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA AZOGUES; Diecisiete) MARCO
VINICIO ESPINOZA MEJIA, CEDULA 0102246899, JEFE DE NEGOCIOS
AGENCIA CUENCA; Dieciocho) LOURDES VERONICA ZAMORA SALINAS,
CEDULA 0104860184, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA
CUENCA; Diecinueve) CARLOS ALFREDO ZAMBRANO INTRIAGO,
CEDULA 1309870515, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA PORTOVIEJO;
Veinte) ROSA MARIA CALDERON PARRAGA, CEDULA 1313720730,
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA PORTOVIEJO;
Veintiuno) KLEVER MANUEL SALINAS FUELA, CEDULA 2100358502, JEFE
DE NEGOCIOS AGENCIA LAGO AGRIO; Veintidos) HENRY OSWALDO
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DR. GABRIEL COBO U.
NOTARIO VIGESIMO TERCERO
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TAPIA JACOME, CEDULA 2100209804, SUPERVISOR OPER’AT 'O“Y“
CONTABLE AGENCIA LAGO AGRIO; Veintitrés) DIEGO JAVIER Sf-\LINAS
MALUCIN, CEDULA 1803989068, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA A[MBATO
Veinticuatro) SILVIA VALERIA IZURIETA PANCHANA, CEDULA 18d4665378
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA AMBATO: Velntlcmco)
ANA MARIA VACA HERRERA, CEDULA 0502585193, JEFE Al

LATACUNGA; Vemtfs:ete) WILSON RAMIRO PAUCARG%mPANI U@
1715030928, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA CONDADO QUﬁ‘@fk&eFﬁffécho
ANDREA NATALIA HERRERA ENRIQUEZ, CEDULA 1721642393,
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA CONDADO QUITO:
Veintinueve) RAMIREZ URIBE MANUEL GEREMIAS, CEDULA 1600575524,
JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA TENA; Treinta) CRISTINA JUDITH
LEDESMA VARGAS, CEDULA 1500575749, SUPERVISOR OPERATIVO Y
CONTABLE AGENCIA TENA; Treinta y uno) SILVANA JACQUELINE CARPIO
TAPIA, CEDULA 1307130433, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA QUEVEDO:
Ttreinta y dos) PATRICIA JESSENIA CONTRERAS LEON CEDULA
1205116856, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA
QUEVEDO; Treinta y tres) EDISON ALFREDO LEMA CORDOVA, CEDULA
0201692670, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA GUARANDA; Treinta y cuatro)
ALLYSON STEFANNY BORJA GONZALEZ, CEDULA 0201578085,
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA GUARANDA: Treinta y
cinco) JORGE ANIBAL ORTIZ HUERTAS, CEDULA 0400638649, JEFE DE
NEGOCIOS AGENCIA TULCAN; Treinta y seis) EDWIN ROLANDO
IMBAQUINGO BENALCAZAR, CEDULA 0401692611, SUPERVISOR
OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA TULCAN; Treinta y siete) LINA
PATRICIA RONQUILLO CANDO , CEDULA 0502179203, JEFE DE



NEGOCIOS AGENCIA SANTA ELENA; Treinta y ocho) KARINA PAOLA
NUNEZ TORRES, CEDULA 0908982614, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA
QUITO TENIS; Treinta y nueve) SANDRA ELIZABETH VASQUEZ ESPINOZA,
CEDULA 1710985225, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA
QUITO TENIS; Cuarenta) ROBERTO SANTIAGO ARIAS GALARZA, CEDULA
1803016490, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA RIOBAMBA; Cuarenta y uno)

DOLORES MARICELA NUNEZ ZAPATA, CEDULA 0602599276,

SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA RIOBAMBA; Cuarenta y
dos) NORMA ELIZABETH UBILLA ANCHUNDIA, CEDULA 0908962889, JEFE
DE NEGOCIOS AGENCIA CUARTEL MODELO GUAYAQUIL; Cuarenta y
tres) JOSE LUIS CARPIO VALLADARES, CEDULA 1711491686,
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE CUARTEL AGENCIA MODELO
GUAYAQUIL; Cuarenta y cuatro) JOHN WILMER ROJAS ROJAS, CEDULA
1400782965, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA MACAS; Cuarenta y cinco)
GEOVANNA MARIELA VILLAVICENCIO CALLE, CEDULA 1400777759,
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA MACAS; Cuarenta y
seis) JULIO ISRAEL LEON QUEZADA, CEDULA 1103755862, JEFE DE
NEGOCIOS AGENCIA LOJA; Cuarenta y siete) ZULAY ANDREINA MERECI
ALVEAR, CEDULA 1105028565, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE
AGENCIA LOJA; Cuarenta y ocho) PAULINA ALEJANDRA PAREDES
AGUILAR, CEDULA 1716232275, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA
ATAHUALPA QUITO; Cuarenta y nueve) MIRTHA GINGER COELLO
BAJANA, CEDULA 0921434718, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA SAN
EDUARDO GUAYAQUIL; Cincuenta) MARVIN JUAN AGUIRRE ALARCON,
CEDULA 0921972998, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA
SAN EDUARDO GUAYAQUIL; Cincuenta y uno) REMIGIC RODRIGO
ENRIQUEZ GUZMAN, CEDULA 0401220371, JEFE DE NEGOCIOS
AGENCIA IBARRA; Cincuenta y Dos) VERONICA RICARDINA MOROCHO




DR. GABR%EL COBO U.
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FUERTES, CEDULA 1003009303, SUPERVISOR OPERATIVO Y C/(/jF\IFABL
AGENCIA IBARRA; Cincuenta y tres) MALATAY LEON OMAR PATRICIO,
CEDULA 1719745125, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA QUICENTRO SUR
QUITO; Cincuenta y cuatro) ANGEL MAURICIO MIRANDA /ROMERO,

CEDULA 1719273664, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENE ROty

ESMERALDAS; Cincuenta y seis) IVETH CLORINDA CHIC

=

BOLANGD,

; 70 “‘01\
CEDULA 0802276295, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTAB \E AéﬁN@FAC“

ESMERALDAS: Cincuenta y siete) MICHELLE MARISOL ALTAMIRANO
CARRERA, CEDULA 1721096095, JEFE DE NEGOCIOS AGENé'iA MATRIZ
QUITO; Cincuenta y ocho) DAVID ALEXANDER MORALES FUENTES,
CEDULA 1716984537, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA
MATRIZ QUITO; Cincuenta y nueve) AYDA MARLENE AGUIRRE
VALVERDE, CEDULA 2200033641, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA COCA -
SUPERVISOR OPERATIVO INCLUIR; Sesenta) DORLYN ALEJANDRA
BASTIDAS SAA, CEDULA 1718418641, SUPERVISOR OPERATIVO Y
CONTABLE AGENCIA COCA; Sesenta y uno) RUTH ELIZABETH LOPEZ
MANOTOA, CEDULA 1716749757, JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA RIVER
MALL QUITO; Sesenta y dos) EDISSON GONZALO SALAZAR JARA,
CEDULA 1711245553, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA
RIVER MALL QUITO. Para que pueda realizar los siguientes actos y contratos:
Uno) Para que pueda suscribir a nombre de la Cooperativa de Ahorro vy
Credito "Policia Nacional" Ltda., la constitucion de garantias reales ya sea
hipotecarias o prendarias que se otorguen para garantizar las operaciones de
crédito a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Lida.,
igualmente para que pueda suscrib.ir las escrituras de cancelacidén de

garantias reales o prendarias siempre y cuando dichas liberaciones o
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cancelaciones consten en los medios emitidos por los organismos de credito y

de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondiente, de la misma

manera pueda suscribir aclaraciones, rectificaciones, resciliaciones o

modificaciones de dichas escrituras de hipoteca o prenda que garantizan
operaciones de credito a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia
‘ﬁécionai" Ltda. Dos) Para que pueda suscribir todos los documentos que se
requieran ante la Corporacion Financiera Nacional B.P., para el otorgamiento
de créditos, descuentos de créditos, endosos de pagarés, endosos de
garaptias reales de hipoteca y prenda, tablas de amortizacion y todo cuanto
documento se requiera para dichos fines sin limitacién alguna y con poderes
suficientes para cumplir con los tramites requeridos en la Corporacion
Financiera Nacional B.P. Tres) Para que a su nombre y en su representacion
pueda suscribir los contratos de préstamos que la Cooperativa de Ahorro y
Crédito "Policia Nacional" Ltda., suscriba con sus socios y/o clientes en calidad
de Prestamista o Mutuante de la Agencia de la Cooperativa de Ahorro vy
Crédito "Policia Nacional" Ltda., donde ejerza sus funciones el colaborador,
Cuatro) Para que a su nombre y en su representacion pueda suscribir los
documentos que contienen las captaciones de depoésitos a plazo, plan Mi
Futuro y los endosos de dichos documentos gue la Cooperativa de Ahorro y
Crédito "Policia Nacional" Ltda., emite para con sus socios y/o clientes en la
Agencia de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., donde
ejerza sus funciones el colaborador. Cinco) Para que a su nombre y en su
representacion pueda realizar las adquisiciones de bienes y contratacion de
servicios en los montos establecidos en el Reglamento de Adquisiciones
legaimente aprobado por la Cooperativa de Ahorro y Crédito "Policia Nacional”
Ltda. Seis) Para que represente administrativamente a la Cooperativa de
Ahorro y Crédito Policia Nacional Lida., dentro de sus respectivas agencias y

puedan solicitar y suscribir documentos para la obtencion de servicios basicos
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de agua, luz, teléfono, internet, permisos municipales,
para que actualice el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) de ja Agencia
de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional’ Ltda., '/nde ejerza
sus funciones el colaborador. Siete) Para que puedan comparecer a legalizar
las actas de finiquito de los empleados de la Cooperativa de A?)éerro y Crédito

Policia Nacional Ltda., previa Disposicion del Represg aflor,de |a

No*mfuq <
framites que devengan de la relacion de dependencia ent%la Coopergtiva ¢én

sus frabajadores. Ocho) Para que represente admzmstr?ﬂvaa‘serﬁé“"a la
Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional Ltda., y puede_; solicitar y

suscribir documentos para la obtencion de cualquier tramite administrativo en

_cualquier entidad publica o privada. Nueve) Para que revise y verifique el

cumplimiento de los requisitos de las personas que deseen ingresar a la
Cooperativa en calidad de socios sobre las solicitudes de admision; por
delegacion del Consejo de Administracion aceptando su ingreso y retiro. Diez)
Para suscribir los contratos de arrendamiento en favor de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito Policia Nacional Ltda, Once) Suscriba convenios y contratos
de cualquier clase como apertura de lineas de crédito, restructuracion de
deudas reserva de intereses, como cualquier otro convenio o contrato que
tenga relacién con negociaciones de crédito que se realicen con los asociados
siempre y cuando hayan sido autorizados por los érganos competentes de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional Lida. Doce) Declarar de
plazo vencido las obligaciones de crédito en la Cooperativa de Ahorro y
Crédito Policia Nacional Ltda. Trece) Endosar pagarés a la orden, subrogacion
de deuda conforme a lo establecido en el Art. 1626 del Cédigo Civil. Catorce)
Para que a nombre y en representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito

Policia Nacional Ltda., acuda a cualquier entidad financiera del Ecuador, para
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administrar y manejar las cuentas a nombre de la Cooperativa, para registrar,
incluir, cambiar firmas registradas de los empleados de la Cooperativa, girar,
suscribir, aceptar, endosar, transferir y disponer de cualquier forma de
documentos tales como cheque, letras de cambio, pagarés, valores y demas
documentos mercantiles o bancarios, asi como cualquier otro acto que
contribqya el manejo optimo de las cuentas bancarias de' la Cooperativa de
Ahorroéy Crédito Policia Nacional Ltda. Quince) Para que a nombre y en
representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional Ltda.,
realice aperturas de cuentas corrientes o de ahorros en las instituciones
financieras nacionales y del exterior. Dieciséis) Para que a nombre y en
representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional Ltda,,
actualice o registre firmas en cuentas corrientes o de ahorros en las
instituciones financieras nacionales y del exterior. Diecisiete) Para que a
nombre y en representacién de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia
Nacional Ltda., solicite accesos o actualizacion para usuarios de las bancas
moviles de las instituciones financieras nacionales y del exterior. Dieciocho)
Para que a nombre y en representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
Policia Nacional Ltda., solicite certificaciones bancarias de las instituciones
financieras nacionales y del exterior. Diecinueve) Para que a nombre y en
representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional Ltda.,
suscriba todo tipo de documentos relacionados con la compra-venta de cartera
en calidad de cedente o cesionario, endoso de pagarés, cesion de derechos
fiduciarios y endoso de polizas de seguros. Veinte) Para que a nombre y en

representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional Ltda.,

suscriba contratos de reserva de dominio, prenda industrial y realice las

cesiones de derechos de estos documentos. Veintiuno) Para que a nombre y
en representacion de la Cooperativa de Ahorro y Credito Policia Nacional

Lida., firme todo tipo de documentos relacionados a la terminacion de
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contratos de adhesion, encargos fiduciarios, liquidacion parciaf/de 168

{ideicomisos, levantamientos de gravamenes, prendas, reservas de dominio,

Judiciales solicitadas y ordenadas por los entes de control entre ei{as: Juzgado
de Coactivas, Unidades Judiciales, Contraloria General del Est%do, Fiscalia
General del Estado, Superintendencia de Economia Popular y Solidaria,
Entidades Publicas y Privadas, Instituto Ecuatoriano de Seguri&ad Social,
Banca Publica y Privada, Cooperativas y Financieras Nacionales, Empresas
de Seguros y Reaseguros, Gobierno Auténomo Descentralizado GAD
Municipales y las contestaciones a las solicitudes de socios y/o clientes.
Veintitrés) Para que a nombre y en representacion de la Cooperativa de
Ahorro y Credito Policia Nacional Ltda., suscriba las autorizaciones para las
Declaratorias de Propiedad Horizontal, modificacion de areas y linderos,
fraccionamientos y todos los tramites administrativos de los bienes inmuebles
hipotecados a favor de la Cocperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional
Ltda. CUARTA. - DURACION. - Las facultades constantes del presente Poder
Especial podrén ser ejercidas por los APODERADOS mientras mantengan y
ejerzan las funciones en la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional
Ltda., por lo tanto, al finalizar sus funciones la Cooperativa de Ahorro y Crédito
‘Policia Nacional" Ltda., procederd a revocar y aceptar expresamente la
revocatoria del presente poder. QUINTA. - RATIFICACION. - Mediante Ia
presente clausula el Economista Roberto José Romero Von Buchwald en su
calidad de Gerente y como tal Representante Legal de la Cooperativa de

Aharro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., ratifica todos actos y documentos

e e



C.C. 0910944560  C.V. 93090648

legales autorizados por el presente instrumento desde el 04 de diciembre del
2023 hasta fecha actual. Usted sefior Notario se servira agregar y anteponer
las demas ,formalidades de estilo para la plena validez y vigencia del presente
instrumento publico. Firmado) Abogada Andrea Nataly Redroban Gavilanes,
Matricula diecisiete guion dos mil quince guion mil seiscientos veintinueve del
Foro de Abogados de Pichincha del Consejo de la Judicatura. - HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que junto con los documentos habilitantes
que se incorporan queda elevada a escritura publica con todo el valor legal y
que la compareciente acepta en todas y cada una de sus partes. El
compareciente autoriza expresamente la consulta en linea y verificacion de
sus respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta Ciudadana de la
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion. Para la
celebracion de la presente escritura plblica se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la Ley Notarial; y, leida que le fue al compareciente por
mi el Notario, se ratifica en todo su contenido y para constancia de ello firma
conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

Notaria, de todo lo cual doy fe.-
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Numero Unico de identificacion: 0810944550
Nombres del ciudadano: ROMERO VON BUCHWALD ROBERTO JOSE
Condicién del cedulado: CIUDADAND

b\\dﬂ'l Iy
Lugar de nacimiento: ECUADOR;GUAYASwaAYA ]

o

<,
(CONCEPCION) Q ’ %
- 7
Fecha de nacimiento: 19 DE MARZO DE 1@?6 _ E ®
—’f .é
o

Nacionalidad: ECUATORIANA @,
o V24 pE e
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: PINEIROS MONGE EUGENIA PIEDAD

Fecha de Matrimonio: 19 DE MARZO DE 2004

Datos del Padre: ROMERO SANGSTER ROBERTO XAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VON BUCHWALD HANZE ELSA PATRICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE MAYO DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2024
Emisor: MARIA GABRIELA SERRANC MERINO - PICHINCHA-QUITO-NT 23 - PICHINCHA - QUITO

N° de certficado’ 248-970-57222 5@; ‘l"‘[;
i /a’f@ﬁ

Mgs. Marie Cuvero Miranda
Director General del Reaistro Civil, Identificacién y Cedulacién
Dacumento firmado eiectrénicamente |

248-570-572
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REGISTRO DE DIRECTIVA DE /

ENTIDADES DEL SECTOR FINANCIERO
POPULAR Y SOLIDARIO

)
()
} < .
IDENTIFICADOR DEL DOCUMENTO: 4177712134 Q =
< @
FECHA DE GENERACION DEL DOCUMENTO: 04/12/2023 : ::'
£
?
DATOS DE LA ENTIDAD: &
p"’%m DELGP\“‘O
RAZON SOCIAL: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PQLICIA NACIONAL
LIMITADA i
RUC: 1790866084001 !
PROVINCIA: PICHINCHA
ESTADO JURIDICO: ACTIVA
DIRECTIVA REGISTRADA
GERENTE designado en sesion del Consejo de Administracion el: 07-11-2023
APELLIDOS Y NOMBRES No. - FECHA DE
IDENTIF]C_ACION REGISTRO SEPS
ROMERO VON BUCHWALD 0810944560 04-12-2023
ROBERTO JOSE
PRESIDENTE designado en sesién del Consejo de Administracién el: 04-08-2023
APELLIDOS Y NOMBRES No. ) FECHAS DE REGISTRO
IDENTIFICACION SEPS
DESDE Duracidn
GOYES SILVA FREDDY OMAR 0501808877 16-10-2023 | 1 ANOS 11
MESES _|

VICEPRESIDENTE designado en sesi6n del Consejo de Administracién el; 04-08-
2023

APELLIDOS Y NOMBRES No. ) FECHAS DE REGISTR
IDENTIFICACION SEPS :
DESDE Duracidén
BUSTILLOS PESANTES 0502375355 16-10-2023 | 1 ANOS 11
ORLANDO SEBASTIAN MESES




SECRETARIO designado en sesion del Consejo de Administracién el: 043

APELLIDOS Y NOMBRES No. | FECHAS DE REGISIRO- L. son
IDENTIFICACION | - SEPS¥ 7/ -
DESDE | Puradion
HIDALGO CELI MARIA DEL 1103418180 16-10-20234” 1 ANOS 11
CARMEN MEBES

VOCALES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION:

CARGO APELLIDOS Y C.C. FECHA DE” FECHA DE REGISTRO |
NOMBRES ELECCION SEPS
Pa DESDE Duracion
VOCAL CACHIGUANG | 0602499204 | 11-06-2021 10-09-2021 4 ANOS
PRINCIPA | O SILVA -
L1 EDISON
MARCELO |
VOCAL BUSTILLOS 0502375355 | 11-06-2021 10-09-2021 4 ANOS
PRINCIPA | PESANTES ".
L2 ORLANDO -g
SEBASTIAN |
VOCAL ARELLANO 1713645073 | 11-06-2021 10-08-2021 4 ANOS
PRINCIPA | CATAGNA
L3 NELSON
L ORLANDO
VOCAL null null 1714348529 | 11-06-2021 10-09-2021 4 ANOS
PRINCIPA
L4
VOCAL GOYES SILVA | 0501808877 | 11-06-2021 | 10-09-2021 4 ANOS
PRINCIPA | FREDDY
L5 OMAR _
VOCAL null null 1307036952 | 11-06-2021 10-09-2021 4 ANOS
PRINCIPA :
L6
VOCAL AYMAR 1102552344 | 11-06-2021 10-09-2021 4 ANOS
PRINCIPA | LUDENA
L7 POLIVIO
VICENTE
VOCAL null null 1202632574 | 11-06-2021 10-09-2021 4 ANOS
PRINCIPA
L8
VOCAL QUINCHE 1710197342 | 11-06-2021 | 10-09-2021 4 ANOS
PRINCIPA | VARGAS
L9 LILIAN
MARGOTH
VOCAL null null 1002489431 | 11-06-2021 | 10-09-2021 4 ANOS
SUPLENT
E1
VOCAL null null 1002497459 | 11-06-2021 10-09-2021 4 ANOS
SUPLENT
E2
VOCAL null nul 1713382982 | 11-06-2021 | 10-09-2021 4 ANOS
SUPLENT :
E3
VOCAL LEON GAONA | 1103468375 | 11-06-2021 10-09-2021 4 ANOS
SUPLENT | EDISON PAUL
E 4
VOCAL Aull null 1714676962 | 11-06-2021 | 10-09-2021 4 ANOS
iSUPLENT
E5




#

VOCAL null null 0400472114 26-03-2022 27-06-2022

SUPLENT

E6

VOCAL null null 1710254606 11-06-2021 10-08-2021

SUPLENT

E7

VOCAL MUNOZ 1714021332 11-06-2021 10-08-2021 4" 4 ANOS
SUPLENT | BEDON DIEGO

E8 ALFREDO

VOCAL null null 1204075899 11-06-2021 10-99‘-/2021 4/ANOS
E%PLENT P

VOCALES DEL CONSEJO DE VIGILANCIA:

&) 152
47'4 ego\l‘.“

CARGO | APELLIDOS Y cC. FECHA DE FECHA DEF
NOMBRES ELECCION . BE
DESDEY

VOCAL | VEINTIMILLA | 0603751108 | 11-06-2021 | 10-09-268
PRINCIPA | TOLEDO »
L1 LILIANA DEL 2

ROCIO %,
VOCAL null null 0401149984 11-06-2021 10-08-202 1% 4 ANOS o
PRINCIPA Yy XS
L2
VOCAL | TAPIA 0400985123 | 11-06-2021 | 10-09-2021 | 4 ANOS
PRINCIPA | LAFUENTE
L3 HENRY

ROMAN
VOCAL | SIGCHO 1103194625 | 11-06-2021 | 10-08-2021 | 4 AROS
PRINCIPA | CHALAN
L4 WALTER

VINICIO
VOCAL | SALAZAR 0603206301 | 11-06-2021 | 10-092021 | 4 ANOS
PRINCIPA | VILLA JAVIER
L5 RENE
VOCAL | NINACURI 1803102274 | 11-06-2021 | 10-092021 | 4 ANOS
SUPLENT | MACAS
E 1 CARLOS

EDUARDO
VOCAL | ESPIN 1600327132 | 11-06-2021 | 10092021 | 4 ANOS
SUPLENT | ROMERO
E?2 EDGAR

FERNANDO
VOCAL | null nul 0502716202 | 11-06-2021 | 10-09-2021 | 4 ANOS
SUPLENT
E3
VOCAL | null nul 0201311230 | 11-06-2021 | 10-08-2021 | 4 ANOS
SUPLENT
E4
VOCAL | RUEDA 1704418019 | 11-06-2021 | 10-09-2021 | 4 ANOS
SUPLENT | MORAN
E5 MARCO ALIRIO

La Ley Orgénica de Economia Popular y Solidaria, en su articulo 42 dispone

que:



“Articulo. 42.- Periodo.- El periodo de duracién para el ejercicio d
los vocales de los consejos y audifores, regira a partir del r
nombramiento en la Superintendencia, hasta tanto continuaran en SUBHIACARES -
los personeros cuyo perfodo esté feneciendo.” v,

Es responsabilidad de la entidad renovar y registrar ante la Supg#hitendepcia de
Economia Popular y Solidaria sus directivos en el tiempe establecido. La
Superintendencia verificara en cualquier momento la docurfientacion entregada
por las entidades y en caso de incumplimiento o/falsedad apligara las
sanciones previstas en la normativa vigente. //’

R LN

De acuerdo con la facultad prevista’en la Ley otariai//
doy fé que la FOTOCORIA que ahitecede es iyual al

original gue se me exhihlo.
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Razon Social Namero RUC PR -
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 1790866084001 bty
POLICIA NACIONAL LTDA g N

Representante legal _
« ROMERO VON BUCHWALD ROBERTO JOSE ’ o i i

i
Estado Régimen
ACTIVO GENERAL
Fecha de registro Fecha de actualizacién  Inicio de act:wg@ ﬂ%«"'o
17/08/1988 15/12/2023 28/06/1976 S e
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actlé d $
28/06/1976 No registra No regist:a/ %} £
Jurisdiccion Obligado a Hevgv@o?ggbck@d&
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl !
Tipo Agente de retencion Contribuyente e'speicial
SOCIEDADES S| sl '

Domicilio tributario
Ubicacion geogréfica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parrequia: INAQUITO

Direccién

Barrio: LA PRADERA Calle: AV 10 DE AGOSTO Numero: N31-232 Intersecciéon:
MARIANA DE JESUS Edificio: COOPERATIVA POLICIA NACIONAL Referencia: A
LADO DEL EDIFICIO EMPRESA ELECTRICA QUITO

Medios de contacto

Web: WWW.COOPERANDO.FIN.EC Teléfono trabajo: 023984939 Email:
viviana.loyaga@cpn.fin.ec Celular: 0994546089 Celular: 0998676817 Email:
jose.soria@cpn.fin.ec

Actividades economicas

* K64190101 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS POR
BANCOS DIFERENTES DEL BANCO CENTRAL.

- KE4190202 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO:
COOPERATIVAS DE CREDITO Y ACTIVIDADES DE GIRO POSTAL.

- L68200202 - ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATO (LOCALES COMERCIALES).




Razén Social Nimero RUC

COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 17908660840
POLICIA NACIONAL LTDA | 3

Establecimientos

Abiertos Cerrados
32 0
Obligaciones tributarias /
» 2011 DECLARACION DE IVA P

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE -

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEbADES
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR
- ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCiEiQAS
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4580 - IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (MENSUAL) }

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: RCR1704379636562462
Fecha y hora de emisién: 04 de enero de 2024 09:47
Direccion IP: - 200.105.231.165

Validez del cerificado. El presente cerfificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Ofidial
452 del 19 de marzo de 2015, por o que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mavil,
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CERTIFICACION

En mi calidad de secretaria del Consejo de Administracién de |

a Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda. CERTIFICO:

Que el Consejo de Administracién en sesion extraordinaria dell dia 07 de
noviembre del 2023, sobre la base de los informes correspondienteg ;
N

%0
RESOLUCION N.-CPN-CAD-2023-694/07/1 1/2023 59

Sobre la base de la terna presentada por el serior Presidente GER
Goyes; y en uso de las atribuciones establecidas en el ari 21 gy
Estatuto Social “Articulo 21.- ATRIBUCIONES: Ademds @ as estep
en la Ley Orgdnica de Economia Popular y Solidaria, su Regldpfr%n 0 Gene\e&@i,‘b Y
por el drgano regulador, son atribuciones y deberes del Vi BHSEo de

Administracién, los siguientes; 9.- Nombrar al Gerente y Gerente .§’u
fijar su retribucion econdmica; previa

articulo 46 de la ley Orgdnica de Ec

brogante y
suscripcién del contrato determinado en el
onomia Popular y Solidaria, nombrar con
8 votos a favor al sefior Eco. Roberto Romero Von Buchwald como
Gerente General de la Cooperativa que serd contratado de acuerdo con las
normas pertinentes del cédigo civil Y sin sujecién a plazo.

Quito, D.M. 27 de diciembre de 2023

Atentamente,

Firmade digitalmente

MARIA DEL  por masia peL
CARMEN g.:ﬁmﬁm HIDALGO
HIDALGO CEL] Fecha:2023.12.27

11:79:44 -05'00"

Ing. Maria del Carmen Hidalgo _ Coo-
SECRETARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION . :
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “POLICIA NACIONAL” LTDA,

R

NOTARIS ViSRS
e acuerdo oo ia
Ari 18, daia Loy ¢

anteceds as fnuat ol arigingl fue ssme

tiuito,

A g 7 an DI p—
o, ol Ml N G
HOTARIO VICESKIO J6RCFR0 DE QINTO 57 Jf s

/ /

el MG A N S oY i oot oy

e e T P ] 1



St

CERTIFICACION

En mi calidad de secretaria del Consejo de Administracién de la Coopgrativa de
Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda. CERTIFICO:

Que el Consejo de Administracién en sesién extraordinaria del dia 21 de
diciembre del 2023, sobre la base de los informes correspondientes RESOLVIO:

RESOLU}C‘ION N.-CPN-CAD-2023-809/21-12-2023
En uso de las atribuciones del Consejo de Administracion establecidns en el Art.
21 del Estatuto Social y sobre la base del oficio Nro. 2023-1439-GG-CPN. de
fecha 13 de diciembre de 2023, suscrito por el Eco. Roberto Romkro Gerente
General y conforme el requerimiento presentado medidnte oficio
2023.294.GG.GML.AO.CPN de fecha 12 de diciembre del 2023, suscrito por el
Mgs. Alejandro Rivadeneira Gerente de Marco Legal, Autorizar al Eco. Roberto
Romero en calidad de Gerente General y Representante Legal de la Gooperativa
para que otorgue Poderes Especiales a favor de Jefes de Agencia, Supervisores
Operativos, Asesores de Negocios e Inversiones guienes entre sus funciones
suscriben a Nombre de la Cooperativa la constitucién de garantias reales ya se
hipotecarias o prendarias, las escrituras de cancelacién de garantias, los
contrates de préstamos, tablas de amortizaciéon y orden de desembolso de las
lineas de crédito, endosos de pagares, endosos de garantias reales de hipoteca
y prenda, los documentos para la obtencién de cualquier tramite administrativo
en cualquier entidad publica o privada.

Quito, D.M. 27 de diciembre de 2023

Atentamente,

MAR“:\ DEL Firmado digitalmente

eor MARIA DEL
CARMEN CARMEN HIDALGO CELI

Fecha:2023.02.27

HIDALGO CELI 1130400500

Ing. Maria del Carmen Hidalgo )
SECRETARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “POLICIA NACIONAL” LTDA.
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DR. GABRIEL COBO U.
NOTARIO VIGESIMO TERCERO

Se otorgd ante mi, una escritura de: PODER ESPECIAL, otorgada por:
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL
LTDA. representada por su Gerente, ROBERTO JOSE RgM\EﬂB"“‘o

mil veinticuatro.-

J‘./{:
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ALCALDIA

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

O B SEGUIMOS R
mm  FIRMES CON bk Dy o
ELCAMBIO /50 )

Wi
i

\\\\ i{ P 2
el literal b) del arllculo 55 dal ‘Cadlgo Organlco do OrganlzaglanTorrllorlal,
Autonomfa, y Descentralizaclon', praceplia qua los goblernos aulénomos
descentralizados municlpales lendré la sigulonte compoloncla oxclusiva
sin perjuicio de otras que delermine la loy: "Ejorcor al conlrol sobre el 1iso
y ocupacion del suslo en el cantén,”,

otra forma de fraccionamiento e confornida
cantonal, asegurando porcentajus  para  zohR)
comtinales;”.

i

a
los literales b) y 1) del articulo 60 del 'Cddiga Organico de %&E\nl
Teritorial, Autonom(a, y Descenlrallzaclén', preceplua que Jgi€orres
al alcalde o alcaldesa: "b) Ejercer de manera oxclus®n |o.|G
ejecutiva del gobiemo auldnomo descentralizado m gicip el EESYE)

iy . 1
Resolver administrativamente todos los asuntos correspapdler s vAEEN
cargo; [...J', 2. | 3
%

.7

el articulo 98 del Codigo Organico de Organizacion Tenitoria!, Aﬁ(f@ﬂéﬁﬂaﬁ
y Descentralizacion', preceptia: “Acto administrativo es Iz declaracién
unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién @dministrativa
que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se
agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
adminisirativo.”.

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), precep:Ua: "Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de Jas casas de un solo piso,
asl como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida & una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio puablico, podran pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podré considerar como piso, departamento o local los
Subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demés pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: *Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...]Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura ptiblica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.",

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
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Queo, ol articulo 4 del Reglamento Genaral tlo In Loy de Propladnd I lorlzontal
(RGLPH), preceplin: "Dafarminaclon dol nmuebla por su nalinaleza y-— —
fines.- En la Doeclaratorin de Propladad Hotlzonlal, qun sotd aproba par 11
la rospactiva Municipalidad donde so encuentre el blon Inimuohle,
constar la naturaleza y ol fin pnin ol cual s0 consliilye ol coj
ostablociéndose, aspeclficamonto, sl so lrola do un confunio tle
de un centro comercial exclusivamanta o do un conjunio mixto.
base de estas espocificacionos se doberd olaborar ol it
reglamento intemo, segun sea ol caso.”.

par 11 }"fi‘\
ﬁgm

R
(I P —
ﬂ?!fndy ,fgr' (! g
fohro h;f)[ )
R

N Ae .

Que, el Cddigo Lggal Municipal del Gaoblorno Aulénomo Desconlrallm\db_‘_“‘
Municipal del Gantén Manta (GADMC-Manla), preceplua:

N

¢

I

Articuio 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizonlal deben presenlarse a Direcclén de
Planificacion Temitorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propielarlos o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacion de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniera civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntarda ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las &reas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Termitorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a2 fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion
Termitorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para

e s Direccion: Calle 8 y avenida 4
{\N\ KG‘“‘D Teléfono: 22611 479 E-mail: alcaldia@manta.gob.ec
_ f @ ¥ p manta.gob.ec
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que se ufectien las dobldna carecelonos y so tatomo al irdmilo,
St an ol lapso de dos nfiog ol o los Inlotesados (e hayan oblonldo una
Declnratotia on Réglmon do Propladad Holzonlsl, no complotaran ol ftamite-
respaclivo paim hsetbitln an ol Roglstio do la Proplodad del @ nf&:}llﬁf p \.
Daclaralodn quadord sin efoclo, SI hublora of Inlords da o nfurrhr al’ I \
Réglmon do Propladad Hotlzonlal pare of blen Inmusblo, ol o o n( ru‘afidfp—

L L

dobordn noallzar ol rdmile nuavamoenlo.

Que, madinnto Resolucidn Ejocutiva MTA-2023-ALC-032 con focha fa rrmﬁ)
da 2023, la mdxima autotldad adminlsialiva del GADMC-Mahtresolvib -

delegar al Coordinador Ganeral do Infraostiuclura y Control Ubiino. Ks
slguientes atribuclones normalivas: “il. EN EL AMBITO DE URBANISMO,

ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: [...] a. Modlanto |
suscrpeidn de acto admintstralivo, aprobar, modificar o rovocarlo & é{ g min
[..]] Decfafatonas de pmp!edad hor zonta!{ J . Urf)animcio

ala nomwaiwa legal aphcab!e para el efecto.”. a
%

Que, mediante Certificado de Solvencia 66884 con fecha 25 de atﬂ:};de 2023,
expedido por el Registro de |a Propiedad del cantén Manta, en ré?émm,ﬁ]i S
movimiento registral (1/2); se constata que se efectué una compraventa,
por parte de los cényuges Flavio Alcides Abad Rorero y Melida Yolanda
Briones Barreto, a favor de Simén Ellas Sleiman Kheir —cédula de
ciudadania 0960658359~; respecto a un terreno ubicado en el sitio
Mazato de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, de acuerdo al acto
juridico celebrado con fecha 13 de junio de 2018 e inscrito con fecha 18
de junio de 2018, clave catastral 3-13-68-14-000 y con un 4rea total de
11.551,98 metros cuadrados (m?).

Que, mediante Certificado de Solvencia 66884 con fecha 25 de abril de 2023,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacién al
movimiento registral (2/2); se constata que se constituyé una hipoteca

\3\5\' abierta con prohibicién voluntaria de enajenar, por parte de Simén Elias
o¢ 7 Sleiman Kheir —cédula de ciudadania 0960658359-, a favor de
7 ’),3,)’ Cooperativa de Ahorro y Crédito Compaiiia Limitada (Cia. Ltda.); respecto
. a un terreno ubicado en el sitio Mazato de la parroquia Eloy_Alfaro_del
S C@yﬁn anta, de acuerdo al acto juridico celehrado con fecha i3 de juni
e Eﬁe inscrito con fecha {‘F_é;dJe junio de 2018fctave catastral 3-13-68-

y coign,érea'tdtélﬂaﬂe 11.561,98 metros cuadrados (m?).

_/"'

Que}ednanle documento con fecha de recepcion 28 de abril de 2023, dirigido
I Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
(GADMC-Manta), e interpuesto por Simén Elfas Sleiman Kheir —cédula de
\ﬂ‘ _ Ciudadania 0960658359~; se indica lo siguiente: ‘[...] en calidad de
éf\?' propietario, del CONJUNTO HABITACIONAL LA ROMANA, ingreso los

4

4=0

-"r'){w\ Ko~ ; ;
/ Direcclén; Calle 8y avenida 4
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documentos necesarios para ln legalizacién y aprobaci6n dol mlsmo.
Adjunto documentos y requlsitos del ostudlo.”.

mediante Memorando MTA-DACP-MEM-250520231549 con focha 25.dQ
mayo de 2023, suscrilo por la ingenlera Ligla Elena Alclvar Lo z:r:r.?
Direclora de Avallos, Catasiro, Permisos Munlcipales,
Ciudadanos—, y en relacion al pelitorio referido en el numeral
se concluyd lo consignado a continuacién: “Al haberse pres
Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los esl
Propiedad Horizontal del “CONJUNTO HABITACIONAL LA
y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta. de la Deacl
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de |a Ordenah
Urbam‘srﬁo_, Amuitectura, Uso y Ocupacioén del Suelo en el cantén Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”.

mediante Informe Juridico MTA-DPSI-INF-120620231632 con fecha 12 de
junio de 2023, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiémrez Toromoreno
en su calidad de Procuradora Sindica; se expidié el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacion:

*De conformidad con el Memorando MTA-DACP-MEM-250520231549
con fecha 25 de mayo de 2023; la ingeniera Ligia Elena Alcivar Lopez —
Directora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos— indica que al haberse presentado al GADMC-Manta toda la
documentacion técnica, la documentacion juridica, y los estudios para la
aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal del 'Conjunto
Habitacional La Romana’; y por haberse cumplido con lo previsto en la
Seccion Sexta —DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL'- de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso, ¥
Ocupacién del Suelo en el canton Manta -y en especifico con los
requisitos contemplados en el articulo 331-; es procedente la Declaratoria
de Propiedad Horizontal con respecto al ‘Conjunto Habitacional La

Romana’.

No obstante se debe advertir que la Direccion de Avallios, Catastro,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; no ha considerado que
actualmente se encuentra vigente el Codigo Legal Municipal del GADMC-
Manta, por lo que en el presente Informe se ha subsanado la falencia
evidenciada, siendo que se ha corroborado que |a normativa aplicable no
ha variado sustancialmente con respecto a la Ordenanza mencionada en
el paragrafo precedente y siendo que se ha procedido a la correcta
referencia de las disposiciones juridicas.

Por lo que acogiendo el Informe de la Direccion de Avaltos, Catastros,
Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera pertinente
incorporar en el régimen de propiedad horizontal al ‘Conjunto Habitacional
La Romana’; propiedad del sefor Simon Elias Sleiman Kheir —cédula de

s _A:‘\{\ \_.'.5 Teléfono: 22611 479 E-mail: alaldia@manta.gob.ec =

f @¥ » mantapob.ec
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ciudadanfin 0960658359 -, y slando quo so constiluya on un canjunto do
viviandas cuyo blen Inmueble se ancuentia on tun lorrono ublendo on o
sitlo Mazalo de Ila ponoquin Eloy Allaro del conldn Monta, con Jos
sigulentes dntos da acuaido al Informe Tdenlco on monclén: clave
calastral 3-13-68-14-000; diea lolnl do lorreno oqulvalonla p-4= Wa\

motros cuadrados (Mm?); droa nola vondlblo do 10,3
cuadrados (m?); droa comun lolal de 4559,29 melros cund
tolal de 14.862,71 melros cuadrados (m?),

/ ;,ﬁé,flneirblﬁ‘.,
'(IU?I;I Qo .,'_’L-r
2! 1, =

Ante lo expueslo le corresponde al Coordinado
Infraestructura y Control Urbano, en su calidad de delegad
autoridad administrativa del GADMC-Manla, conforme a ‘:%(
Ejecutiva MTA-2023-ALC-032 con fecha 13 de marzo de 2023 dictarg
correspondiente acto administralivo de acuerdo a |o precepiluado en qi?
articulo 773 del Cédigo Legal Municipal del GADMC-Manta. &

......

Q
Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generarsen
relacién a los hechos que se han puesto en conocimiento por parte el
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en e prese@

Informe Juridico son aplicables en concatenacién con |a veracidad de (&
expuesto.”

En virtud de lo ex

- puesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al deleg

ado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta
Fl

RESUELVE:

-Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal del

‘Conjunto Habitacional La.Romana’, Propiedad del sefior Simén Elias Sleiman
Kheir —cédula de ciudadania 0960658359, y siendo que se constituye en un
conjunto de viviendas cuyo bien inmueble se encuentra en un terreng ubicado
en el sitio Mazato de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con los siguientes
datos de acuerdo al Informe Técnico en mencién: clave catastral 3-13-68-14-000:
area total de terreno equivalente a 11.551,98 metros cuadrados (m?2); drea neta
vendible de 10.303,42 metros cuadrados (m2); 4rea comun total de 4559,29
metros cuadrados (m?); drea total de 14.862,71 metros cuadrados (m2).
Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avaltios, Catastro, Permmnisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que
se efectle la inscripcién respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Direccidn: Calle 9y avenida 4
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Notifiquese y cumplase.-

LVEY Y =
Maim |

"Q"‘F Expedida y firnada en la ciudad de Manta, a los veinte dfas del me/d
P == o dos mil veinte y tres.

Ingeniero Erilis Ronnie Macias Loor S
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CM
URBANO
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
., DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MANTA

="l Dr.Diego G
LD /NOTARIO CUNTO DEL CAmTON

- 2——\3&\&\5

s ELLOPADELORGINAL

NOTARIA CUARTA~
DEL CANTON MANTA
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PROPIEDAD IHHORIZONTAL

2
TO HABITACIONAL
A ROMANA"

5.-REGLAMENTO INTERNO
CONJUNTO HABITACIONAL “LLA ROMANA"- ~ ,
S L,

CAPITULO | ( e\
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALER 1;’.’*"1

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- F Reglamen®CrInterng.. < d
Copropietarios del Conjunto Habitacional “LA ROMANA", sé‘r‘qigg«j_ygg/
determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento y la Ordenanza Municipal del G.A.D. Manta sobre Propiedad
Horizontal y el Cédigo Civil y todas las demas Disposiciones legales que regulan

la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

En los planos del Proyecto, de acuerdo con el reglamento interno de Propiedad
o! "'"f-’i

Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion, distriby 7 e,
viviendas y sus patios en que se encuentra dividido y las especiﬂ;ﬁt\r iorf€s de lo <%
espacios de circulacion, y demas bienes del Conjunto Habitaciofal. {F{E S
e s k =t m
FEQIanGs nto =

=
Los planos en referencia forman parte complementaria del presgﬁnt
el cual lo aceptan los copropietarios como Gnicos para el régimeﬁ&de Propied

" Horizontal, su relacién y sus derechos.

.El Proyecto Conjunto Habitacional “LA ROMANA", se ha procedido a instaurar
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este Reglamento
regira las relaciones de propiedad y coprcpiedad de dicho Conjunto, asi como

su administracién, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- OBJETO.- El Presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacién, uso de los bienes
comunes del Conjunto, la funcién que corresponden a los copropietarios,
facultades y eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas, y todo lo que
converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento vy

conservacion del Conjunto.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento

Interno tiene el caracter de obligatorias, y deben ser acatadas sin distincion, por
todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores o cualquier titulo,
sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales
O temporales de la unidad de vivienda, a los trabajadores, dependientes,

funcionarios 0 colaboradores, visitantes, y vinculados de las personas natural
“ MO p
<on &

O juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas. oL Cag
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Art. 4.- VIGENGIA.- 11 Reglamento Interno de Copropletarios del Gonjunto
Habitacional “LA ROMANA" enliaté en vigor desde st Insoripeion en el Ragistro
de la Propiedad del Canton Manin, y so mnhtentta milentras subsista al Aotual
Régimen de Propledad Hotlzonlnl del Gonjunto Iabltaclonal "LA ROMANA®

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO.- El Proyecto denominado
Conjunto Habitacional "LA ROMANA", cuyo proplelario es el sefior SLEIMAN
KHEIR SIMON ELIAS esta ubicado en el seclor Planificacion Mazato, Via
Circunvalacion, Parroquia Tarqul, actual Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta,
se encuentra sighado con la Clave Calaslral 3136814000, debidamente
identificado mediante la Ficha Registral-Bien Inmueble # 66884.

La estructura de las edificaciones de las viviendas son de hormigon armado
sismo resistentes, cimentacién de plintos aislados sobre mejoramiento tipo
MTOP, paredes de bloques enlucidas con mortero cemento arena, el entrepiso
es de losa alivianada de Hormigon Armado (0,20m de espesor), conformada con
bloques de piedra pémez enlazadas con vigas de Hormigon Armado, la cubierta
es de Losa alivianada de Hormigon Armado (0,15m de espesor), conformada
con bloques de piedra pomez y canales exteriores para evacuacion de aguas
lluvias, los pisos poseen recubrimientos con porcelanato y/o ceramica, todas las
instalaciones son empotradas, tienen circuitos separados para alumbrado
y tomacorrientes asi mismo las conexiones para 110 v. y para 220 v.; existe en
la zona la infraestructura de servicios basicos por lo que las aguas lluvias y aguas
servidas descargan directamente a las redes publicas de la ciudad, el agua
potable se capta desde la red publica, se aimacena en cisterna y se mantiene un
servicio interno con sistema hidroneumatico.

El Conjunto Habitacional “LA ROMANA" se compone de 53 (cincuenta y tres)
viviendas individuales de dos plantas con patios privados, distribuidas en cinco
Manzanas identificadas como A, B, C, Dy E, asignadas de la siguiente manera:
Manzana A: 6 Viviendas

Viviendas A1, A2, A3, A4, A5y Ab

Manzana B: 10 Viviendas

Viviendas B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9y B10

Manzana C: 15 Viviendas

Viviendas C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11, C12, C13,C14y C15
Manzana D: 14 Viviendas

\iviendas D1, D2, D3, D4, D5, DB, D7, D8, D9, D10, D11, D12, D13, D14y D15
nzana E: 8 Viviendas
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Las viviendas Conslan de:
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Planta Baja que posee: Porche, Sala, Comedor, Coclna, Bafio Soci

INcorpora debajo de ella parte de la Lavanderia que se anexa a I

Planta Alta que Posee: Dormitorio Master con Closets y Bafio Pri
1y 2 poseyendo cada uno de ellos Closet y Bafo privado.

En sus areas exteriores posee: Patio General destinado para Garaje, Cisterna
Area Peatonal y Jardineria.

CAPITULO || oy,

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITADO [}
EN CONJUNTO HABITACIONAL O DECLARADG, EN PROP#
HORIZONTAL

Art. 6.- SE ENTIENDEN COMO BIENES COMUNES.- Se reputan bienes

comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los

copropietarios del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad y

conservacion del conjunto de vivienda constituido en Conjurto Habitacional o
declarado en Propiedad Horizontal y los que permiten a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su vivienda, tal como el terrero sobre el cual se
ha construido el inmueble en Propiedad Horizontal, las acometidas centrales de
los servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia, las
areas verdes, vias de acceso y éspacios comunales y, en general, todos aquellos
que consten como tales en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 7.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso Y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen, embargo o limitacién de
dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos, en los
términos de este Reglamento General.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- E| arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes del inmueble en Propiedad Horizontal y en las
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal.
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CON

Los bionos comunes nomotidos nl tdgiman do NMroplodnd Horlzantal, no podran
sor nproplados nl individunl, ni excluslvamaonte, y sobro nllos cnda coproplaetario
o usuntio tiene un doracho Indivisiblo, comuniterio y dapendlonte, cuya cuola de
patticipacion quedard eatnblecldn an jos cundios de allcuotas Individuales por
cada vivienda y que so inclulidan en In jespactiva Declaratorla de Propledad
Hotizomtal,

Art. 9.- DE LOS BIENES COMUNES GENERAILES E INDIVIDUALES.- En a
inmueble constituido en Gonjunto Habitaclonal o declarado an Propledad
Horizontal, que eslé conformado por mas de una vivienda, pata los fines de |a
liquidacion y pago de las expensas, los hlenes comunes se dividiran en bienes
comunes generales y blenes conjunes Individuales. Para este sofecto, se
establecerdn cuadros de. allcuolas  Individuales  por cada vivienda, vy
simultaneamente se preclsard | Incldencin porcentual que cada vivienda tiene
sobre el total del inmueble constiluldo en Conjunto I-labltacional o declarado hajo
el régimen de Propiedad Horizontal,

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos
los copropietarios y permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso Y
goce corresponden limitadamente a los copropietarios de cada vivienda, entre
ellos: los accesos a la vivienda, asi como las instalaciones de los servicios
publicos que son compartidos por dichos copropietarios y usuarios y los demas
bienes que sean declarados como tales en la respectiva Declaratoria de
Propiedad Horizontal.

Art. 10.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES.-
Cuando el inmueble en Propiedad Horizontal tenga mas de un bloque, torre o
conjurito, para vivienda, la escritura publica de Declaratoria de Propiedad
Horizontal establecera tablas de alicuotas individuales por cada bloque, torre o
conjunto, para vivienda, y éstas reflejaran la relacion a la que irrevocablemente
se ha dado caracter de definitivo e invariable que existe entre el inmueble en
propiedad horizontal y cada uno de los departamentos de vivienda, segun sea
del caso, que constituyen el inmueble sometido al régimen de Propiedad
Horizontal. La variacién en el precio de las viviendas no altera las alicuotas
para efecto de los derechos y obligaciones de los copropietarios sobre los bienes
comunes ni, por ende, alterara los porcentajes fijados, que tienen caracter
ermanente.
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A base de las tablas de alleuolns do cady bloguo, toro o conjunlto, para vivinndn,
constantes en In escritura publica do Doclaratonn de Proplodnd Horlzontal,
la Asamblea General podré sofiala las cuolns con quo cadn une-du-los
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copropletarios debe conlribulr pata cubrlr las expensas senalodas o N

Reglamento General,

N

[
Art. 11.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.. La ‘3 mhlﬁ?;}'}uj)
Copropietarios aprobara la reparacién de bienes comunes, de a (?1fd0,,g§_r},.izf..a;3
Propuesta presentada por la Persona que ejerce la administraclén t]t?t-j‘nr_n@l :
constituido en Conjunto Habitacional o declarado en réglmen de Propicdad
Horizontal. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por in AGHY,
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad gé las
Personas que ejercen el derecho de dominio, el administrador podr@“’pro
SU inmediata realizacién sin esperar autorizacion de Agambiery
Copropietarios. 2

\
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Art. 12.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asa’ﬁn@%?m:??@@
ienes

Copropietarios autorizara la modificacién, construccidén o cambio de los
comunes, previo estudio que presente el Directorio General o la persona que
ejerza la Administracion, segun corresponda vy, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal La decision se tomard de
conformidad con lo dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

Art. 13.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE
INMUEBLES CONSTITUIDOS EN CONJUNTO HABITACIONAL O
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- Estd prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y en general, a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos de inmuebles en Propiedad Horizontal,
respecto de los bienes comunes lo siguiente:
a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del inmueble en Propiedad Horizontal:
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural
u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para
la administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, aifombras o similares en |a fachada del
inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad
Horizontal;
e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar s
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten
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e

eatética, buena presentaolon y limpleza del Intmueble, quedando facultada
In Administiacion para el inmediato rotito de los mismos. La imposiclon de
sanciones se In tealizard de  conformidad con la Loy de Propledad
Horizontal, el presente Reglamento General y lo (ue conste para dicho
ofecta en el reglamento nleino que se dicle para cada inmueble;

f) Instalar maquinas que causen 1uldos, produzean vibraclones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales y de lelevision © alteren el flujo de la
corriente eléclrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, loxicas,
prohibida tenencia:

h) Pintar o colocar rétulos, carleles, letreros, anunc!
© SigNos.en la fachada del inmueble en Propt®

. paredes o%en cualquiera de las areas comunes; ’
i) Oponerse a la entrada a sus viviendas, de 12 persona que ejerza la

Administracion, obreros o técnicos designados por ella para el control de
funcionamienty o reparacion de los danos existentes en los bienes
comunes:

i) Efectuar descuentos. reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que:deban hacer', a8an estos
por expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados ©
liguidados;

k) Dar en venta o arriendo su vivienda a alguna persona sin previa
comunicacién escrita otorgada por la administracion del edificio O
Conjunto Habitacional declarado en Propiedad Horizontal, en la que
certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con el
Conjunto Habitacional.

) La Administracion por tanto, sera responsable ante 1a Asamblea General
o ante el Organo de Administracion competente del Conjunto Habitacional
declarado en Propiedad Horizontal de comunicar los arriendos y ventas
que se efectien por los copropietarios; y,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas O demas lugares comunales
del Conjunto Habitacional declarado en Propiedad Horizontal como sitios
de almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo
que exista autorizacion expresa y por escrito de |a Administracion.

insalubres, malolientes o de

uncios, avisos, inscripciones
dad Horizontal, en las

sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento General,
ja Asamblea de Copropietarios podran establecer otras en el reglamento interno
que se dicte para la administracién, conservacion y mejoramiento de los bienes
stituidos en Conjunto Habitacional o declarados bajo el regimen de Propiedad
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Horlzontal, tomando en consldoraclan of (i y [ nitiralosea para ol cual fue

construldo dicho Conjunto Habllaclonal. oy

=7 DRI,
CAPITULO I

DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 14.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son blenes de dominlo ox ;Ilca.j{ﬁ.'q:’ s/
viviendas Junto a sus palios, perteneclente a |os ct)propiel:i?}p;"’(1};{5' .
se encuentran delimitados en los plancs de Propledad Horizontal, susceplinies—
de aprovechamiento independiente, con los elementos y accesorios ygue se
encuentran en ellos, tales como: puertas interiores, servlcioa“;sunimgo;.

armarios y aquellos no declarados como bienes comunes. & S,
‘:-‘ -
Q = 2

Art. 15.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EX@LUS S?‘g

Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos podran usag sug L8s Y
patios, de conformidad con lo establecido en la Ley de PrOpied@?Horizo ta y§
Reglamento Interno que se dicte. Cualquiera que sea el acto jutigico. que“se

realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de
propiedad comun que corresponda al titular del dominio de la vivienda.

Art. 16.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos,
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos
seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 17.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la
seguridad, solidez o salubridad del inmueble constituido en Conjunto
Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal, salvo que dichas
modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de
Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que, ademas,
se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno de
cada inmueble que oportunamente se dicte a través de la Administracion:
Y,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por
parte de la respectiva Municipalidad, si aquello fuere necesario.
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Ari. 18.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propielarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:
a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento
y mejora de cada una de sus viviendas, hacléndose responsables de los
dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes
comunes o a otro bien exclusivo;
b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;
¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conseryacion y seguridad.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente Reglamento General,

la Asamblea de Copropietarios podra establecer las demas que complementen
a las establecidas.

Art. 19.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los
requisitos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y el reglamento intemo que S€ dicte para cada
inmueble a través de la Administracion.

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, ©
hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones 0 ejecutar obras
de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento
interno que se dicte para cada inmueble a través de la Administracion.
Las obras permitidas requeriran el corisentimiento de los copropietarios al
que se refiere el articulo décimo sexto.

c) Destinar la Vivienda a un objeto distinto a aquel previsto en el reglamento
interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo Interno competente,
o para el cual fueron construidos, 0 usados con fines ilicitos, o destinarlos
a actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo o salubridad
del Conjunto Habitacional o a la seguridad y buena conservacion del
inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad
orizontal;
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d) Instalar maquinas que causen ruldos, produzean vibinclonas, interfieran
o distorsionen lns ondas radiales y do lelevisidn o alloren sl flujo de (o
corrlente eléctrica;
e) Almacenar suslanclas explosivas, léxlcas, Insaltibros, malolientes o de
prohibida tenencia: ,-".:;. DLT o
f) Dar en venla o arrlendo su Vivienda a persona algungy/gity pievia. %
comunicaclén escrita enviada a la administracion del conjun J,.il vy '.O_' 5
© centro comercial declarado en Propiedad Horizontal, 4 \HOj aﬂjﬁ
dispuesto en el literal k) del articulo 18 v, o), T
g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley deXQropiedad -
Horizontal, este Reglamento General, a las disposiciones de la Asamdh
de Copropietarios y de los Organos de Administracion del inmueble
constituido en Conjunto Habitacional o declarado en P

&
Horizontal. '5’% %«-
3 %
:_; Q
CAPITULO IV a 8
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES % s
%, s

%,
Art. 20.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obiigacig%mq%g;m*“‘
en razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
de los bienes comunes del Conjunto, se fijaran de acuerdo a las tablas
elaboradas como gastos de uso comun, la misma que establece lo que cada

vivienda representa porcentualmente con relacion al Grupo de las cincuenta vy
tres viviendas.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el
mismo que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y
cuyo reajuste se hard al aumento de costos generalizados para lo cual se
tomaran como indicadores al aumento de indice de precios u otras situaciones
que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacién monetaria
0 aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copropietarios.

CAPITULO YV
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 21.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto.

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, lo
bienes comunes del conjunto.
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) Hacer Uso abusivo de su viviendn contiariando su desting natural
y abstacullznndo el legitimo uso de los deinas,

¢) Destinar sus blenos oxclusivos o un objelo distinto de aquel para el cual
fueron constiuldos o usatlos con fines lllclus, Inmorales, contrarlos a asle
reglamento y que afecten Ins buenas costumbtes, Ia tranqullidad de los
vecinos o la seguiidad del conjunto,

d) Establecer en las viviendns o slgulente: depbsitos, hodeyas,
almacenes, pensiones, talleres, fabricas, reslaurantes, hares, clubes,
centros sociales, peluquerlas, salones de belleza, aulas de educacion,
centros de conferencla, centros de salud, laboratorios, dependencias de
la administracion publica, semipublica o privada, centros de medicina
infantil o de enfermedades Infecciosas y el general desarrollar actividades
distintasidel destino natural de las mismas.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la
corriente eléctrica.

f) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

g) Causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.

h) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas, balcones o bienes comunes, ni
sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las
paredes exteriores de la vivienda.

i) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para
este efecto, y en todo caso la basura serd depositada en bolsas de
plastico.

j) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas
contagiosas, o de caracter psicopatico que impliquen peligro para la
seguridad o salud de los demas copropietarios.

k) El propietario, arrendatario o cualquier persona que Us€ o goce una de
las viviendas por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con
sus trabajadores domésticos, visitantes o terceros que tengan relacion
con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

CAPITULO VI
DE LAS SANCIONES

Art. 22.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley
de Propiedad Horizontal o de este Reglamento Interno, se establecen las
ciones que a continuacion se determinan.
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a) Amonestacion verbal en primera, y por escrilo en segunda instancia, por
parte del administrador,

b) Imposicion de multa de hasta 1/4 SMVU.

c) Los gue no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas
0 extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietario

momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fechas fl-“-(:J.
dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de inlereses no exgluindopl,
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sancio_rLaﬁ Yy @G ion%«%

legales que debe ejecutar el administrador deberan s&r Prepo nle%
conocidas y autorizadas por el Director de la asamblea d& coph fios 3
y si la gravedad del caso o justifica, a juicio de cuaiquier%\de g5 rla :’
asamblea general de copropietarios. %2 hf

?00?1 RN
VI ppLcaN
Art. 23.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida

cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios 0
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio
que ocasionara los copropietarios o al conjunto y podra ser destituido por la
asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 24.- Cualquier copropietario podréa impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a
la ley, a los reglamentos o a las ordenarnzas sobre la materia, no obstante lo cual,
el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordena la suspension.

Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes
al acuerdo o a la notificacion que hiciera al propietario sino hubiere asistido a la
reunion en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO VII
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 25.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derachos y obligaciones de los
copropietarios:
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DECLARA

e

a) Ejercer su derecho de copropledad sobre los bienes comunes del
inmueble en Propiedad Horizontal y usar de ellos en |la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarios eslablecldas;

b) Ejercer su derecho de propledad sobre los blenes exclusivos del inmueble
en Propiedad Horizonlal y usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuesias por la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, y el Reglamento Interno de Administracion del
Inmueble;

c) Asistir a la Asamblea de Copropielarios y ejercer su derecho de expresién
a través del voto, de peticion y en general hacer uso de las demas
atribuciones. que la Ley de Propiedad Horizontal y el presente
Reglament@h General y los reglamentos internos administrativos e
asignan como miembro de ese érgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el regimen
de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios y de los Organos de Administracion que se
conformen para el inmueble constituido en Conjunto Habitacional o que
sea declarada en Propiedad Horizontal;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los
érganos competentes de la administracion;

f) Permitir a la persona que ejerza la administracion del inmueble constituido
en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal, realizar la
inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble
constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad
Horizontal, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su
ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que actue en casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el

copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquirente o el usuario de ellos conoce Yy se somete expresamente al
reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias vy
extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los demas Organos de

Administracion que se conformen para el inmueble constituido en

Conjunto Habitacional o que sea declarado en Propiedad Horizontal.

Adicionalmente el copropietario debera notificar su decision de celebrar

de los contratos que se indican anteriormente a la persona que ejerza la

administracion inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado
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en Propiedad Horizontal, previa a la celebracién de los mismos. La
persona que ejerza dicha administracién no olorgara ninguna cenf
que acredite el cumplimiento de |a obligaciones
del reglamento interno o de aquellas resoluciones o
dictadas por los Organos de Administracién, sin la previa v
en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y exiraordina
administracion, reparacion, reposiciéon, mejora y mantenimien
bienes comunes:

j) Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle la persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento
de esta obligacién, las notificaciones se haran en su vivienda o local
comercial; CpAMOry,

k) Obtener bajd Su exclusiva responsabilidad, todas las Q?gtor N
legales, municipales, administrativas y demas que fueremhecegifiag ’%

) Los demas derechos y obligaciones establecidas en la Ly deftd@piedad 2
Horizontal, el presente Reglamento General y 'os gmj‘"i" 5
que se dicten. % &

%, " DR c_.f\*“\-u.
Art. 26.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNELES - Para qus los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
tales como: energia eléctrica, telefonia, aire acondicionado, agua potable,
servicios de limpieza, musica ambiental, seguridad y otros, deberan estar al dia
en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor
que fije la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de establecer las
politicas de administracion del inmueble.

Art. 27.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un inmueble de vivienda haya

cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar
las expensas por gastos comunes y coniribuciones extraordinarias Yy, €n caso de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa
vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes

transcurrido sin cancelacion.

Art. 28.- REPRESENTACION.- Cuando un inmueble de vivienda pertenezca a
dos o0 mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para
que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VIII
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DECLARA

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

Art. 29.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los copropletarios de un inmueble
constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propledad Horizontal, de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, deberan diclar un reglamento Interno en el que se
estableceran los Organos de Administracion de control de Inmueble constituido
en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal, siguiendo los
preceptos que se indican a continuacion:

a) Para aquellos inmuebles constituidos en Conjunto Habitacional ©
declarados en Propiedad Horizontal y cuya finalidad sea exclusivamente
la vivienda, la administracion y control del mismo estar4 a cargo de la
Asamblea dg Copropietarios y del Administrador.

b) En el caso d& haber multiples bleques, torres o conjuntos, ya sea para
vivienda o para comercio 0 exclusivamente para comercio, la
administracion y control del inmueble constituido en Conjunto
Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal estara a cargo de la

Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) El Administrador
en los casos a que se refiere el literal a) del Art. 29; y, 2) El Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen
de Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses,
reclamos, demandas, celebracion de actos y contratos y lo determinado por la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y los reglamentos
internos que se expidan. El Presidente y el Administrador tendran las facuitades
determinadas en el articulo cincuenta del Codigo de Procedimiento Civil.

Art. 31.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correlativa 'y equivalente a la alicuota de dominio
ue corresponda a la vivienda, segun sea el caso.

o/
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Art. 32.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblen estaré prosidida por
un Presidente designado por la Asamblea Genoral. Acluard como Socrelario deo

la Asamblea de Copropletarios y del Direclorlo General, sagun: cor Iiﬁé%d_f]?;“

el Administrador; en caso de falla de ésle, so nombrara un Se aplatio)] el e \
Presidente para el caso a que se reliare el Inclso 2do., del Art. 30 sf_!f 2 G '__,.- W% \
por la Asamblea para el perlodo de un aflo y podré ser realegldo ind ﬁp FJar gm /
En caso de ausencia temporal del Presldenle podré presidir la ASYfnhléa &

calidad de copropietario del inmueble constituido en Conjunto Habitationa-6=
declarado en Propiedad Horizontal.

d\amr;r% &
Art. 33.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sew@ne ordinafias
Yy extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizardn ufla ve
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada Zo. As-3e
extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas, patza tfa ar Be
determinados en la convocatoria. %

%’Nm pELGS
Art. 34.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador,
segun sea el caso, a iniciativa Propia o a peticién de uno de los miembros del
Directorio, del Administrador o de copropietarios que representen por lo menos
un 30% del total de votos del inmueble ¢n Propiedad Horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segln sea el caso, no procedieren

a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios
pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de
votos del inmueble en Propiedad Horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria. La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con
ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que

constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

En el caso que no hubiere quérum en la hora senalada en la primera
convocatoria, ésta se entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefalada
para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara con
cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
para la primera.
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Art. 35.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse
sin previa convocatoria en cualquier momenlo, slempre que concurran todos
los copropielarios, en cuyo caso se lralard de una Asamblea Universal.

Art. 36.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara inlegrado por la concurrencia de un numero
de copropietarios con derecho a volo, gue represenle méas del 50% de las
alicuotas de propiedad del inmueble constituldo en Conjunto Habitacional o
declarado en Propiedad Horizontal. En segunda convocatorla, el quérum
quedara establecido con el numero de copropietarios con derecho a voto, que
se encuentren presentes.

A efectos de _re}brmar el reglamento General o adoptar uno nuevo, debera
estar presenté el nimero de copropietarios con derecho a voto que para este
proposito exija la Ley de Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera
o segunda convocatoria. El secretario de dicha Asamblea General llevara un
registro con la firma o representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias
o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada pof la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 37.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, segun sea el caso, lamisma que se adjuntara al acta

de la respectiva sesion.

Art.38- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento General.

Art. 39.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.
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Art. 40.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea seran

aprobadas en la misma sesion; llevardn las firmas autografas del Presidente y

del Secretario. El Administrador llevara baio su responsabilidad, el Libroge N
o g

en originales.

Art. 41.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, Aqa(os

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sob
del inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado en

Horizontal.

Art. 42.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atnbucnoraes de la

Asamblea General:
a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidghtf z

Asamblea de Copropietarios, seglin sea el caso; este (ltimo qu ViR e

el Presidente del Directorio General, en aquellos casos en qn.e s
lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este Reglamento@e N

b) Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber mulhple?e.fmend
segun lo previsto en el literal b) del articulo 32, a los mlemﬁf’a&ﬁgﬂem‘k

conforman el Directorio General tomando en consideracion lo

determinado en el articulo 46 de este Reglamento General.
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos

que le presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la
administracion del inmueble constituido en Conjunto Habitacional o
declarado en Propiedad Horizontal, segln corresponda;

Senalar de acuerdo con este Reglamento General las cuotas de
contribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias vy
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales vy,

d)

seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y de la persona

que ejerza la administracion del inmueble constituido en Conjunto

Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal, segtin corresponda,

que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este Reglamento

General o a los reglamentos internos que se expidan:

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble
constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad

Horizontal, previsto por la Ley y este Reglamento General: e interpretario

con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las

g)
cuentas y caja de la Administracion:
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h) Exigir a la persond que ejerza la administracion del inmy
1) on Conjunto Habitacional o declarado en Propledad Horl;
creyere conveniente, una garanll;.a para que responda por
Jesempefio de su cargo, de[er{ﬂmahdo la forma en que
esa garantia y el monto deﬁa misma; |
jj Dictar las normas necesarias y conven‘nerjtes para Ig administracign de
los bienes comunes del inmueble constituido en Conjunto Habitaciong
declarado en propiedad. horizontal para vivienda, segun seq el caso 0
ara la armoénica relacion de los copropietarios; Y
Autorizar al Presidente 0 al Administrador, iseglin sea | caso, de|
inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declaradg en Propi;dad
Horizontal, 1a contratacion del seguro obligatorio que dispone |a Ley de
Propiedad Horizontal y este Reglamento General;
Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del inmueble
constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal
y aquélios gue le planteen: el Presidente, la persona que ejerza Ia
administracion o los copropietarios.

eble constityigg
ontal, cuangg o
8l flel y cOr’.ecto
ha de rendirse

j)

Art. 43.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- En caso de Constituirse gl
Directorio General, de conformidad con lo previsto en el literal b) del articulo 32
de este Reglamento General, éste estaré integrado por los Copropietarios de|
inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad
Horizontal elegidos por la Asamblea de Copropietarios, tomando en
consideracion [0 dispuesto en el literal b) del articulo 45 de este Reglamento
General y lo que se indica mas adelante. Los miembros del Directorig duraran
un afo en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente. En
caso de haber multiples viviendas, la Asamblea de Copropietarios del Conjunto
Habitacional deberd elegir un representante por cada una de las viviendas, |os
cuales conformaran el Directorio General del inmueble constituido en Conjunto
Habitacional 0 declarado en Propiedad Horizontal quienes sera elegidos
tomando €n consideracion incluso a las minorias, de conformidad con lo

dispuesto en el inciso siguiente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores vy las minorias, en
aquellos inmuebles conformados por multiples viviendas, el Directorio General
debera tener como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. 44.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
r su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro
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Art. 45.- RENUNCIA.- El Directorio General deber4 aceptar |z QqenUncias
conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y Ct}:m
afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas
o0 intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberdn constar en ,

del Directorio General, el Secrelario de Ia Asamb!ea de Copr
tiene solamente voz y no voto.

respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miernbro respg& Ve dt
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazadc. E

declarado en Propiedad Horizontal.

Art. 47.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
sus miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 48.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiere tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que
asistan.

Art. 49.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores
Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningtn
otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado en
Propiedad Horizontal.




oRIA DE PROPIEDAD H
ORIZON
TAL

DECLAﬂaT
CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 50.- Y
tiene derecho

mayori
sesion. EN caso

W A ROMANA"

—_—

DECISIQI\!ES.- Cada miembro del Director;

Las decisiones del Directorio General sect”m General

senten mé's de la mitad de los concu?rmaran por

la votacion, el Presidente del DifeCtor?c}n'gs ala
eneral

OTACION Y
a un volo.

de empate en

El dirimira.

Art. 51.- APROBACI
ser aprobadas €M
Presidente, del Direct

E| Secre

ON D.E ACTAS.T’Las actas del Directorio Gen

la ' misma reunion: llevaran las firmas z ?ral deberan

orio General y del Secretario, quien dara fe ;lebi‘?rafas del
0 resuelto,

tario llevara bajo su responsabilidad, un libro d
; e reuniones de |
as Actas

originales. N

Art. 52.- RESOLU
son obligatorias para
usuarios, y en gen
sobre bienes exclusi
Habitacional 0 declara

Art. 53.- DEBE
deberes y atribucio

a)

b)

d)

CIONES.- Las reso!ucignes que adopte el Directori

todos los copropietarios, arrendatarios, ¢ i0 General

eral, para todas las personas que sforzan d'ereorodatarios,
. c

vos ylo comunes del inmueble constituido os de uso

do en Propiedad Horizontal. 0 en Conjunto

RES Y ATRIBUCIONES DEL DIR
ECT
nes del Directorio General: ORIO GENERAL - Son
Examinar y poner @ consideracion de la Asamblea d
las guentas, balances, presupuestos e informes e Copropietarios
Administracion; que le presentare |a
Preparar y poner a consideracion d
e la Asamblea d ;
profgrma del pres.upuesto anual de gastos del inmuzbfopropietarios la
Conjuntg Habltat?lc'nnal o declarado en Propiedad H e’ constituido en
necgsaqamente ira acompafnada de los planes orizontal, la que
realizaran y ejecutaran; Yy programas que se
Preparar Y sugerir a la Asambl
ea de Copropietari
e a
cuotas _extraordmar!a_s, de acuerdo con las ”ecpesidggs el aporte de
con_stlturdo en Conjunto Habitacional o decl es del inmueble
Horizontal; eclarado en Propiedad
Preparar un informe i
| pormenorizadc sobr Al
iter : . e las poliza
‘ esen alos blengs del inmueble constituido en C : de seguro que
o declarado en Propiedad Horizontal; onjunto Habitacional
Preparar ;
o Pconcgrggensggtar a la Asamblea de copropietarios para su :
O cc,;n la Ley de Propiedad Horizontal arrobamon‘
bl eral, el proyecto de Reglamento Intern Yde presente
y las normas necesarias vy COnVenienc: el Conjunto
es para la
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administracién de los bienes comunes del inmueble y la armonica

relacidn de los coproplietarios; o
f) Previa resolucion de la Asamblea, contralar a la pers (/'f‘ quq :‘_"\
desempenard la administracion del Inmueble constituido

Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal vy s{_J
remuneracion;

¢)
inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado eri

. ‘i Ral
Horizontal, para wwenda para que contrate los servicios ~de—ic

los inmuebles en Propiedad Horizontal y sefalar sus resg %
remuneraciones; y, & %,
h) Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion d§ 2
constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propled:-ﬁ 1 E
y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y la Ad Hnist g

7 &

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones Hugsle™
asignan la Ley de Propiedad Horizontal, este Reg.amento General y los
reglamentos internos que se expidan en cada caso y, ademas, todas
aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades administrativas y
técnicas y, en general, toda otra gestién que le encomiende la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 54.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademas serd el Presidente del Directorio General,
segun corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un
ano y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener

la calidad de Copropietario.

Art. 55.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones

y deberes del Presidente:
a) Convocary presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del

Directorio General, segun corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del

Directorio General y, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo

el mismo;
c) En caso de falta o impedimento temporal de la persona que ejerza la

administracion del inmueble constituido en Conjunto Habitacional o

declarado en Propiedad Horizontal, designara provisionalmente su
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d)

reemplazo o delegaré a olro copropletario las mismas hasta que se
resuelva lo mas conveniente,

Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una péliza de
seguro contra incendio y dailos a los ascensores, segun lo dispuesto en
la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los
copropietarios; Y,

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y el reglamento interno del inmueble
constit\idd en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal
que se expida.

Art. 56.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion
del inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad
Horizontal, sera elegido por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de

un an

o, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion

no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la
administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas

funciones vy, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea
General.

Art. 57.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion:

a)

b)

Administrar los bienes comunes del inmueble constituido en Conjunto
Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal, con el mayor celo,
eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y el reglamento interno que se
expida;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los
bienes del inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado en
Propiedad Horizontal y ordenar las reparaciones que fueren necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a
su vez ponga en consideracion de [a Asamblea de Copropietarios, segun
corresponda, con la periodicidad que éstos le sefalen, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracién a su cargo;

Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion,
en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el presente
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g)

h)

)

-

Habitaclonal y las noimas nocesating v convanlanto:

2T

administracidn de los blones comunes del hiniehle y ;J'<'brrti(3r'1'fr;re_f;'s'
(] T !
relacidn de los coproplatatios; wf '.'.tﬂ. A
Recaudar, dentro de los primeios diez dias do oadn mos y {tigr lm}{'ﬂ-_fﬂ {0 / :
su responsabllidad personal vy poactnlatla, Ins cuolas '{;'Jinairfﬁ YL i

extraordinarias de los coproplelarlos y, en caso dumum.\gﬂl prrinera
instancia realizar una geslién de cobio exlrajudiclal y, sl porsistiore 1o~
mora en el pago, deberd cobratlas, Juntamente con los interesos
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo eslablecido B{J\\mﬂmyodra
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General yd@"l reg

interno que se dicte por la Administracion: S ‘3 ]
Al cesar en sus funciones, devolve: los fondos y bieneg'queﬂi' \"'-'. su g
cargo y presentar los informes respectivos: Z -':- A

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bignek com nes’
del inmueble constituido en Conjunto Habitacional ha &’%gm@@“é\n

Propiedad Horizontal y. la reposicién de ellos a costa del copropietario,

arrendatario, o usuario causante o responsable de tales dafos. Asi

mismo, ordenara a reparacion de los dafios ocasinnados en los bienes

comunes individuales o en los exclusivos del inruesle constituido en

Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal cuando

dichos dafios produzcan o puedan llegar a produci- menoscabo a la

propiedad de los otros condéminos. La reposicion d: dichos dafios se

realizara a costa del copropietario, arrendatario O Usuario causante o

responsable de los mismos.

Imponer o solicitar al 6rgano competente. segun lo establecido en la Ley
de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento
interno que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dafios a |a Propiedad Horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comun de
Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o
servicios necesarios 'para la administracion, conservacion, reparacion,
mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido en
Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal, dentro de los
montos y con las autorizaciones respectivas emanados de los Organos
de Administracion;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracién, conservacién, limpieza y seguridad de los bienes del
inmueble constituide en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad
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Horizontal vy, cancelar lns romuneraclones de los mismos, las que
deberan ser y formar paile del presupueslo do gaslos anuales, Deberfi
cumplir fiel y oporlunamenlto lodns y cada una de las
obligaciones patronnles derlvadas de los conlralos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oporlunamente lodas las obligaciones de caracter

m

comun a entidades publicas y privadas;
Custodiar y manejar el dinero vy las perlenenclas comunes, abrif
cuentas bancarias y de olra Indole, y girar contra ellas hasta por los
valores y con las debidas aulorizaclones. Manejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequeias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestibn econémica. Las
cuentas Dancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente,
si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios o el Directorio General,
segun corresponda;

) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracion del inmueble constituido en Conjunto Habitacional 0

declarado en Propiedad Horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,

acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales
comerciales, segun sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas
de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de

su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble

q)

s)

constituido en Conjunto Habitacional o© declarado en Propiedad
Horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a
la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y €gresos y todo aquello que tenga

relacion con el inmueble;
La correspondencia de la administracién o del inmueble constituido

en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal, sera
firmada por el Presidente o por el Administrador, segun el caso;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General, €l reglamento interno, ordenanzas municipales y
demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos de Administracion
del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica
de los copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble
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J

constituido en Conjunto Hablilaclonal o declarade en  Propledad
Horizontal; e,

t) Previa autorizacion expresa y por escrilo de los compe 3] \
de Administracion del Inmueble, contralara las polffas dqtﬂm uroo
adicionales que sean necesarias o convenientes para el m@eim \

u) Elaborar y presentar a |la Asamblea General de Co Biet ;JI‘
Directorio General, seguin corresponda, el presupuesto oper. clonal.ariiia
del inmueble constituido en Conjunto Habitacional o a8 }BE_,_
Propiedad Horizontal;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio General, segun corresponda, el cobro de cuotas extrao;dmanas

para casos de emergencias y aquelios que vayan de acuer bR Nas

necesidades del inmueble constituido en Conjunto H@n jonal o S
declarado en Propiedad Horizontal; ‘3 = 2, T
w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esper:ar au.ug'.'l jeign £
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del mlnueﬁge olafepdda S
para la seguridad o salubridad de las personas que EJercenﬁgereChos deg N

uso o de dominio; I s, S
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reclamento interno
que se dicte y todos los Organos de Administracion del inmueble

constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad
Horizontal.

Art. 58.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en Conjunto
Habitacional o declarado en Propiedad Horizontal la ejerce, individual o
conjuntamente, el Presidente o el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 59.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sistema de seguridad que se contrate
en el inmueble constituido en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad
Horizontal estara de acuerdo a lo que se establezca en el reglamento interno que
se expida, en todo caso, los costos de dicho sistema seran asumidos a prorrata
de cada alicuota de promedad por cada Vivienda y por cada uno de . los
copropietarios de cada uno de ellas.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

{ {dkaiuﬂ? I-
'SGs 1 uu“
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Art. 60.- Salvo procedimientos especlficos Indicados en la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General, cualquler conlroversla que surja entre los
copropietarios o usuarios del inmueble constiluldo en Conjunto Habitacional o
declarado en Propiedad Horizonlal, podréd ser sometido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante uno de los Organos

de Administracion del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que
las diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion
y goce sobre las prqpiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble corstituido “en Conjunto Habitacional o declarado en Propiedad
Horizontal, segan sometidos a los procedimientos previstos en [a Ley de Arbitraje
y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre

de1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 61.- La Promocion y Publicidad particular de cada una de las viviendas corre
a cargo de cada uno de los Propietarios.
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VIVIENDA C10 DE LA MANZANA C DEL Conjunto Habitacional “LA ROMANA", ubicado en el sector Planificacién Mazato, Via
Gircunvalacién, Parroquia Tarqui. actual Parroquia Eloy Aliaro del Ganton Manta. Consta de Planta Baja, Posee: Porche, Sala,
Comedor, Cocina, Bano Social y Escalera que incorpora debaijo de ella parte de la Lavanderia que se anexa a la Cocina; Planta
Alta, Dormitorio Master con Vestidor y Bafo Privado, Dormitorio # 1 con Bafo Privado, Dormitorio # 2 con Bafo Privado y
Cubierta Losa H°.A°, En sus areas exteriores posee: Patic General, destinado para Garaje, Cisterna, Area Peatonal y
Jardineria, siendo sus medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA VIVIENDA C10: 52.41m2. Por arriba: Lindera con
Planta Alta de la misma Vivienda C10 en 52.41m2 Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional en 52.41m2 Por el
Norte: Lindera con Patio General de la Vivienda C11 en 11.47m. Por el Sur: Lindera con Patio General de la misma Vivienda
C10 en 6.32m. Por el Este: Partiendo del vertice Nor-Este hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia el Oeste en
1.32m, desde este punto gira hacia el Sur en 3.42m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0.60m, desde este punto gira
hacia el Sur en 2.98m y lindera en lodas sus cinco extensiones con Patio General de la misma Vivienda C10. Por el Oeste:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia el Este en 1.00m, desde este punto gira
hacia el Sur en 3.42m, desde este punto gira hacia el Este en 2 23m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m y lindera en
todas sus cinco extensiones con Patio General de la misma Vivienda C10. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Planta Baja
Vivienda C10 (52,41m2): AREA NETA(M2): 52,41 ALICUOTA(%):0,0051 AREA DE TERRENO(M2): 58,76 AREA COMUN(M2):
23,19 AREA TOTAL(M2): 75,60 PLANTA ALTA VIVIENDA C10: 62.59m2. Por arriba: Lindera con Cubierta Losa H°.A®. de la
misma Vivienda C10 en 62.59m2. Por abajo: Lindera con Planta Baja y con vacio hacia el Patio General de la misma Vivienda
C10 en 62.59m2. Por el Norte: Lindera con vacio hacia el Patio General de la Vivienda C11 en 11.47m. Por el Sur: Partiendo del
vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3.00m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.54m, desde este punto gira hacia el Oeste en
1.48m, desde este punto gira hacia el Norte en 0.54m, desde esté punto gira hacia el Oeste en 2.08m vy lindera en todas sus
cinco extensiones con vacio hacia el Patio General de |a misma Vivienda C10. Por el Este: Partiendo del vertice Nor-Este hacia
el Sur en 4.22m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.08m, desde este punto gira hacia el Sur en 1.05m, desde este punto
gira hacia el Oeste en 0.60m, desde este punto gira hacia el Sur en 1.33m y lindera en todas sus cinco extensiones con vacio
hacia el Patio General de la misma Vivienda C10. Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 0.20m, desde
este punto gira en linea recta inclinada con direccién Sur-Este en 3.26m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.20m, desde
este punto gira hacia el Este en 2.73m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m y lindera en todas sus cinco extensiones
con vacio hacia el Patio General de la misma Vivienda C10. CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Planta Alta Vivienda Cc10
(62,59m2): AREA NETA(M2): 62,59 ALICUOTA(%):0,0061 AREA DE TERRENO(M2): 70,17 AREA COMUN(M2). 27,70 AREA
TOTAL(M2): 90,29 PATIO GENERAL DE LA VIVIENDA C10: 59.62m2. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y con Planta Alta
de la misma Vivienda C10 en 59.62m2. Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional en 59.62m2 Por el Norte:
Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0.94m y lindera con Patio General de la Vivienda C11, desde este punto gira
hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.32m, desde este punto gira hacia el Sur en 3.42m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 0.60m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m, desde este punto gira hacia el Oeste en
6.32m, desde este punto gira hacia el Norte en 2.98m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2.23m, desde este punto gira
hacia el Norte en 3.42m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.00m, desde este punto gira hacia el Norte en 0.20m y lindera
en todas sus once extensiones con Planta Baja de la misma Vivienda C10, desde este punto gira hacia el Qeste en 0.77m y
lindera con Patio General de la Vivienda C11. Por el Sur: Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda C9 en 13.18m.
Por el Este: Lindera con el Patio General de J]a Vivienda C6 en 8.50m Por el Oeste: Lindera con Calle 1 del Conjunto
Habitacional en 8.50m CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Patio C10 (59,62m2): AREA NETA(MZ2): 59,62
ALICUOTA(%):0,0058 AREA DE TERRENO(M2): 66,84 AREA COMUN(M2): 26,38 AREA TOTAL(M2): 86,00

a realizacion de tramiles municipales. Es un documento
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REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION Urbano i
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 3

Urbaho. No
Consolidado

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (rmdos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterfas, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mailas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y

r%aﬁlverdes canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

!‘O‘b

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos. 6%0

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC). 5‘ '?,
Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal. i 45 =)
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y SF2l) est&dio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, curggss) ---..L "Eentro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modefgs. [ LA

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas dé‘"-gir}e salas
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de sa(dﬁ}npam@ib unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médlcos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formamon juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia electrica, correos y telefonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoltgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revisién vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacidén Especial, centros de capacitacion laboral, institutos tecnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecologico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 26 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
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Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Comercio basico1l Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
peribdicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumenios musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas réapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta§1.000,00 m2 de drea (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversiéon2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparaciéon de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apari-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talieres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefa industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomeésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, penas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeno.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maguinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area (til. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros .de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecénica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecdnicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

amoy.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y lequmbres. Fabricacién y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosmeéticos y perfumes, veterinarios. Muebles vy
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productios de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bano y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabigues, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias gue producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emision{és. de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas,‘productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrdjes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicién, aleacién o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y moniaje de vehiculos motorizados, partes de
automoéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintélicas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planieles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alio Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesocs de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacién de productos guimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacidn de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivas. Manejo y almacenamiento de desechos radicactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréieo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnol6gicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayares a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoologicos
ambieniales.
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Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoolégicos, parque de
fauna, fiora silvesire y campos de gol.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuariel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades plblicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerio, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infrasstructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolgicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular impartancia y que se encueniran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por cc@hﬂd‘nmqes vinculados con la
historia de la ciudad vy e reconocido mediante ordenanza. ‘?o
Sitic Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en egsésado p#
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto vists 7
arguitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica. Q /
Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Paco >
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de ejo Lf TIUA
Conservacion Area de tamafio variable, de gestién plblica, privada o comunitariggrie
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbéced' én las gle se puade desarroliar

historico, %SIDFICO o socio
pg glco, ;@eontologlco o}

ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrolios agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el 4rea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar-y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y exiraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abierios para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
produclos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisiadas para propielarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, iransformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y ofros
recursos naturales biolodgicos como apoyo & la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio resiringido Moteles, casas de citas. lenocinios, prostibulos, cabareis, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento
unicamente informative, no otorga derechos ni s un permiso de construccidn o permiso de
funcionamiento™.
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Verlta de Veh tculos y Maqumaria Pesada Areas de exposnclon y ventas maqumana y vehiculos y maqumana pesada

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area uiil. Central de abastos.

Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rdsticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo & su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccidn Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccidn y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales reguiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificaré las caracteristicas arquitectonicas v
edilicias a observarse en la construccion y deberd contar con la respectiva licencia urbanistica de mm&r
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, segffilizara el emsi@w

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacig ad wrdades de ercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion - : nstrugién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en 2y automotriz;
vidrierfa automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estacmgps dgrsermyciode ombugliole.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento ;
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico estaBjgcida en a zcn:hcaﬁﬁn del
poligono al que pertenece. 7o '

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contardn con asignaciones especiales de aprcf ey gwg'&das por la
Direccién de Planificacién, deberdn regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una Ilcenma ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberdn contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, ceniros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requerirdan autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacidn, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos tdxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualguier
material explosivo, torres de alla tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos més préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantaciéon de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaraciéon Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segln corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por le Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA gue determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™,
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mstalacsones agromdustﬂaies no se perm:tlra el adosamnento de Ias mismas.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-La disposicién de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demds organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos plblicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los deméas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia. :
-Las actividades gque generen ru;dos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecigiientos industriales que reguieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pafs,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio drea 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someterdn a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requerirén del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en més de 1000 de &rea (til, no podrén ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tlneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas

MANTA. = & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
inicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 13 de Diciembre del 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

IXYOTDONISX
Puede veriticar ka valider de este documento ing

sando al portal \uh II"~ rportulcisdadano. mantivgob.ec opeion validar

doe

Fecha de seneracion de documento: 202




MANTAS = mﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" ALcALDIA’ ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las areas Patrimoniales se observarén las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerird certificacion de la Empresa de Agua.

-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de es:acione%ﬁé(lsd?ﬂm o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas. %

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de copiustibles g3 olinera%y depésitos de

gas licuado de petrdlea (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al ,\ tn Amgbiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbartigmo, 8aMBaiSieton Arkbiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y gmas QRGARTS %8 gompefentes en la
materia, conforme a la Ley. ] [y F

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que 1é$a sigligntes ?ensiones de

superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran la 1{5
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondien e§ a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medird en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Cerfificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

. Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios

-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.

-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos

establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la

Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinaré el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,

cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.

-La prevencién y centrol de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros

contaminantes atmosiéricos en actividades de comercios y servicios, cumplirdn con ia Legislacion Ambiental local vigente

y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y ofros organismos competentes en la materia,

conforme a la Ley.

. -Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competenies en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exciusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de caontrol de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
Gnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demés determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

“Fl presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
anicamente informativo, no otorga dercchos ni es un permiso de construccion o permiso de
funcionamiento™.
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. ; (¢ -
| El presente Informe Predial de Regulacién Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documergd informativo en df'g_uar, se indica
. el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y @wpacid dplestielo, 0%, retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad bésica y maxima, y sus afectacion@s, docdie 4 se g@era con la

I| implantacién otorgada por el propietario, y/o la informacién c.sponible en nuestros sistemas.en vifl acic‘m,ry se puede

relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que dehbido a dg desal g atastal existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por esle motivo se deja_zalvgq Cho a tegeeros

<. v

o ,\QQ

Direccion de AvalGios, Catastro y Permisos
| Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales, Es un documento
unicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso  de
funcionamiento',
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° (022024-112665
Manta, jueves 29 febrero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-68-14-026 perteneciente a SLEIMAN KHEIR
SIMON ELIAS con C.C. 0960658359 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL LA
ROMANA VIVIENDA C10 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) /P ANIFICACION
MAZATO VIA CIRCUNVALACION BARRIO SITIO MAZATO PARROQUIA ELOY
ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende ‘a lai cantidad de
$79,727.58 SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTISIETE DOLARES 58/100.
SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $91,000.00 NOVENTA Y UN MIL
DOLARES 00/100. 374

M
q'l\"

ogyi\

,.yJ_Nyj\‘ -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (C5V)

W S

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https://iportalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

TR s, R i
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Gobierno Autonomao Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
3 Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

®

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: 51 ¢ WA Or,,
A
>
TITULO DE CREDITO #: T/2024/2 1815@1&"
DE ALCABALAS L
Fecha: 28/02/2024 Por: 1,183.00 Q
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 28/02/2024 z
2
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA '::!
Tradente-Vendedor: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS.
Identificacion: 0960658352 Teléfono: 0999960789 Correo: urbanizacionsantamaria@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: MENENDEZ CEDEND CRISTINA CLARIBEL
Identificacion: 1316459690 Teléfono: 0968566097 Correo: jareck85@hotmall.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 168/06/2018
Clave i ; y Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccién Venta
3.13-
68-14-  79,727.58 195.77 CONJUNTOHABITACIONALLAROMANAVIVIENDACI0PLANTABAJAPLANTAALTAPATICPLANIFICACIONMAZATOVIACIRCUNVALACION 91,000.00
026
TRIBUTOS A PAGAR
| Ana Tributo Monteo Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 210.00 0.00 0.00 910.00
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 273.00 0.00 0.00 273.00
Total=> 1,183.00 0.00 0.00 1,183.00

.Saldo a Pagar

29/02/2024 18:00 Page: 1/1 portal_gadmanta



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabllidad: SI

N TITULO DE CREDITO #: T/2024/218152
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 28/02/2024 Por: 405.32

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 28/02/2024 ‘
! Contribuyente: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS. VE-221517
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL
| Identificacién: Cl 0960658359 Teléfono: 0995960789 Correo: urbanizacionsantamaria@hotmail.com

Direccién: Urbanizacion Santa Maria Mz D 10 y 5D
Detalle:

Base Imponible: 8739377

Tipo de Transaccléon: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS.

Identificacidn: 0960658359 Teléfono: 0333960789 Correo: urbanizacionsantamaria@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: MENENDEZ CEDENO CRISTINA CLARIBEL

Identificacion: 1316459630 Teléfono: 036E566097 Correo: jareck95@hotmail.com

Detalle:

| PREDIO: Fecha adquisicién: 18/06/2018

Elaat::ral Avalug Area  Direccidn s’;ct': de
3-13-
§8-14-  79,727.58 195,77 CONJUNTOHABITACIONALLAROMANAVIVIENDACIOPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOPLANIFICACIONMAZATOVIACIRCUNVALACION 91,000.00]
026
TRIBUTOS A PAGAR
Afa Tribute Manto Descuento Recargos Sub Total |
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS ¥ PLUSVALIA 405.32 0.00 0.00 405 32
Total=> 405,32 0.00 0.00 405.32
Saldo a Pagar
[peTaLLe
‘iPREC'D DE VENTA 91,000.00
[ PRECIO DE ADQUISICION 3,606.23
DIFERENCIA BRLITA, 87.393.77
MEJORAS 79.546.65
UTILIDAD BRUTA 7.701.38
ARDS TRANSCURRIDOS 1,925:35
DESVALORIZACION DE L& MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 5.776.04
IMP. CAUSADO 40432
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 40532

29/02/2024 18:00 Page: 1/1 portal_gadmanta
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W B | EL DIRECCION REGISTRO
ml =21 Cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmuebie f

84679

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24003930
Certifico hasta el dia 2024-02-01:

_ s : INFORMACIOH REGISTRAL
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: 3136814026 T!po de Predlo VIVIENE%
Fecha de Apertura: viernes, 13 octubre 2023 Parroquia: ELOY ALFW _,

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Conjunto habitacional La Romana
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA C10 DE LA MANZANA C DEL Conjunto Habitacional "LA ROMANA", ubicado en el sector Planificacion Mazato, Via Circunvalacion,
Parroquia Tarqui, actual Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Consta de Planta Baja, Posee: Porche, Sala, Comedor, Cocina, Bano Social y Escalera que incorpora debajo de ella parte de la Lavanderia que se
anexa a la Cocina;

Planta Alta, Dormitorio Master con Vestidor y Bafio F'nvado Dormitorio # 1 con Baiio Privado, Dormitorio # 2 con Bafio Privado y Cubierta Losa
HeA®.

En sus areas extenores posee: Paho General destmada para Garaje, Cisterna, Area Peatonal y Jardineria, siendo sus medidas y linderos las
siguientes:

Gt

PLANTA BAJA VIVIENDA C10: 52.41m2.

Por arriba: Lindera con Planta Alta de la misma Vivienda C10 en 52.41m2
Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional en 52.41m2

Por el Norte: Lindera con Patio General de la Vivienda C11 en 11.47m.
Por el Sur: Lindera con Patio General de la misma Vivienda C10 en 6.32m.
Por el Este: Partiendo del vérlice Nor-Este hacia el Sur en 0.20m, desde este puntc gira hacia el Oeste en 1.32m, desde este punto gira hacia el |

Sur en 3.42m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0.80m, desde este punio gira hacia el Sur en 2.98m y lindera en todas sus cinco
extensiones con Patio General de la misma Vivienda C10.

Por el Oeste: Parliendo del vertice Nor-Oeste hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia el Este en 1.00m, desde este punto gira hacia el
Sur en 3.42m, desde este punto gira hacia el Este en 2,23m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m y lindera en todas sus cinco extensiones
con Patio General de la misma Vivienda C10. I
CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Planta Baja Vivienda C10 (52,41m2): '

AREA NETA(M2): 52.41

ALICUOTA(%):0,0051 }
AREA DE TERRENO(M2): 58,76 i
AREA COMUN({M2): 23,19
AREA TOTAL(M2): 75,60

£

.

Pagina 1/5 - Ficha nro: 84679



m | El DIRECCION REGISTRO
L i cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

PLANTA ALTA VIVIENDA C10: 62.59m2. |
Por arriba: Lindera con Cubierta Losa H®.A". de la misma Vivienda C10 en 62.59m2.
Por abajo: Lindera con Planta Baja y con vacio hacia el Patio General de la misma Vivienda C10 en 62.59m2.
Por el Norte: Lindera con vacio hacia el Patio General de la Vivienda C11 en 11.47m.
Por el Sur: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3.00m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.54m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 1.48m, desde este punto gira hacia el Norte en 0.54m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2.08m y lindera en todas sus cinco
extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma Vivienda C10.

I
Por el Este: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 4.22m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.08m, desde este punto gira hacia el
Sur en 1.05m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0.60m, desde este punto gira hacia el Sur en 1.33m y lindera en todas sus cinco
extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma Vivienda C10.
Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira en linea recta inclinada con direccion Sur-Este en
3.26m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia el Este en 2.73m, desde este punto gira hacia el Suren 2.98my
lindera en todas sus cinco extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma Vivienda C10.
CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Planta Alta Vivienda C10 (62,59m2):
AREA NETA(M2): 62,59
ALICUOTA(24):0,0061
AREA DE TERRENO(M2): 70,17
AREA COMUN(M2): 27,70

AREA TOTAL(M2): 90,29 : S Dk B . E’

PATIO GENERAL DE LA VIVIENDA C10: 59.62m2.

Por arriba: Lindera con espacio aéreo y con Planta Alta de la misma Vivienda C10 en 58.62m2.

Por abajo: Lindera con terreno del Conjunto Habitacional en 59.62m2

Por el Norle: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0.94m y lindera con Patio General de la Vivienda C11, desde este punto gira hacia el
Sur en 0.20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.32m, desde este punto gira hacia el Sur en 3.42m, desde este punto gira hacia el Oeste
en 0.60m, desde este punto gira hacia el Sur en 2.98m, desde este punto gira hacia el Qeste en 6.32m, desde este punto gira hacia el Norte en
2.98m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2.23m, desde este punto gira hacia el Norte en 3.42m, desde este punto gira hacia el QOeste en
1.00m. desde este punto gira hacia el Norte en 0.20m y lindera en lodas sus once exiensiones con Planta Baja de la misma Vivienda C10, desde
este punto gira hacia el Oeste en 0.77m y lindera con Patio General de la Vivienda C11.

Por el Sur: Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda C9 en 13.18m.

Por el Este: Lindera con el Patio General de la Vivienda C6 en 8.50m

Por el Qeste: Lindera con Calle 1 del Conjunto Habitacional en 8.50m

e o T

CUADRO DE AREAS Y ALICUOTA Patio C10 (59,62m2):
AREA NETA(M2): 59,62

ALICUOTA(%):0,0058 i
AREA DE TERRENO(M2): 66,84
AREA COMUN(M2): 26,38
AREA TOTAL(M2): 86,00 ;

SOLVENCIA: EL PREDIQ DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

Pagina 2/5 - Ficha nro: 84679 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tell. 05370260, hrtps;ffporra.'c;‘udadano.manra,gp‘bé\g':




MNNITA: =

DIRECCION REGISTRO

- DE LAPROPIEDAD
ALCALDIA Sigue
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: b
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1961 lunes, 18 junio 2018 51379 51395
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1204 jueves, 24 noviembre 2022 (1] 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR
RESOLUCION RESCLUCION 22 jueves, 29 jumio 2023 4] 0]
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 39 viernes, 13 octubre 2023 0 0
HORIZONTALES rr
0 94
PLANOS PLANOS 38 viernes, 13 octubre 2023 . ‘S;%ﬂ D%
Q =
MOVIMIENTOS REGISTRALES: 5

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA
Inscrite el: lunes, 18 junio 2018
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MONTECRISTI

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 junio 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

“Terreno ubicado en el Sector Planificacion Mazato, Via Circunvalacién, parrequia Tarqui, actual Parroguia Eloy Alfaro del Canton Manta. Lote de

terreno que tiene una superficie total de: ONCE MIL QUINIENTOS
CENTIMETROS CUADRADQCS.
-b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; 810 |nici§51379
Niimero de Repertorio?/3997 Folio Findf": 51395
0}1_-‘ . '\'0
VI g oW

CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS NOVENTA Y OCHO

| Calidad

Nombres v/o Razén Social Estado Civil Ciudad
" COMPRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) o TMANTA T
VENDEDOR ABAD ROMERO FLAVIO ALCIDES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BRIONES BARRETO MELIDA YOLANDA CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/5] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 24 noviembre 2022

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 noviembre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Circunvalacién, Parroquia Tarqui, actual Parroguia Eloy Alfaro del Cantén Manta, Lote de terreno que fiene una superficie total de: ONCE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS NOVENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres y/o Razén Social

ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA
HIPOTECARIO NACIONAL LTDA

DEUDOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

HIPOTECARIO

Registro de : RESOLUCION
[3/5] RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 29 junio 2023
Nombre del Canton: MANTA

Pagina 3/5 - Ficha nro: 84679

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Numero de Inscripcion : 1204
Numero de Repertorio: 8736

e I

Un lote de terreno ubicado en el Sector Planificacion Mazato, Via

Estado Civil Ciudad _1
T P e ____.__mNTA o i
SOLTERO{A)} MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Numero de Inscripcion : 22
Numero de Repertorio: 3833

3

Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano. mama.gab{qé_«-’_ ;



m ma | E| DIRECCION.REGISTRO
L Cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO I
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-071/APROBAR LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO HABITACIONAL LA ROMANA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pag&s:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4/5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viemes, 13 octubre 2023 Numero de Inscripcion : 39 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6482 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 septiembre 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Conjunto Habitacional LA ROMANA, aprobada de acuerdo a la Resolucion Ejecutiva
MTA-2023-ALC-071 de fecha 20 de junio de 2023.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

CONJUNTO  CONJUNTO HABITACIONAL LAROMANA MANTA !
HABITACIONAL !
PROPIETARIO SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA !

Registro de : PLANOS l

[5/5]PLANOS [
Inscrito el: viernes, 13 octubre 2023 Numero de Inscripcion : 38 Folio Inicial: 0 |
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6483 Folio Final : 0 :

[}

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA I
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 septiembre 2023 !
Fecha Resolucion: [
a.-Observaciones: i
PLANOS Conjunto Habitacional LA ROMANA, aprobada de acuerdo 2 la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-071 de fecha 20 de junio de 2023.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ]

| Calidad Mombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
CONJUNTO  CONJUNTO HABITACIONAL LA ROMANA o ) MANTA
HABITACIONAL

PROPIETARIO SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROFIEDADES HORIZONTALES
RESOLUCION

Total Inscripciones >>

N =t ok ot s

o ——— T Ty N T s

Pagina 4/5 - Ficha nro: 84679 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https-//portalciudadanc. manra,;fqb.gg =5
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BRI DIRECCION REGISTRO
MANITA. = ‘ Cambic DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA Sigue

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-02-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24003990 certlfico hasta el dia 2024-02-01, la Ficha Registral Numero: 84679.

amoy,,
(,hc Tty

s
O'W?J‘l DEL (AN

[ﬂ‘ Firmado electronicamente por

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

EEay

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 5/5- Ficha nro 84679

Valido por 30 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominic o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdlgO SGQUI’O de Verlfscamon CVS)
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MANTA: = m GQBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUGS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 022024-111370

N* ELECTRONICO : 232269

Fecha: 2024-02-09 "

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Elprediodela , 14 45 14026
clave:

CONJUNTO HABITACIONAL LA ROMANA VIVIENDA C10 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / PLANIFICACION

Ublcadoen: 417470 VIA CIRCUNVALACION

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 174.62 m?
Area Comunal; 77.27 m?
Area Terreno: 195.77 m2

PROPIETARIOS

Documento FEh fe p== v Propletario
0960658359 | SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 14,682.75
CONSTRUCCION: 65,044.83 5
AVALUO TOTAL: 79.727.58
SON: SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTISIETE DOLARES 58/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

NV

1112346IMKLNXQ

Puede verificar la validez de este documento ingresando el portal web hitps:{/porialcivdadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-02-09 14:34:26
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WRE

LA ROIMANA
CONJUNTO HABITACIONAL

RUC 1391935657001
DIR. VIA CIRCUNVALACION TRAMO il Manta-Manabl.

EMAIL Conjuntohabltacionallaromana@gmail.com
Teléf.: 0998141153

Manta 09 de Febrero del aﬂa 2024

CERTIFICADO

conjunto habitacional la Romana con Ruc N. 1391935557001 por medmjflﬁ
que casa C-10 se encuentra al dia en sus obligaciones con el conjunto. %

Sin mds que agregar.

PARRA TORRES RONALD MANUEL
ADMINISTRADOR
RUC: 1391935657001

Scanned with CamScanner



m [ DIRECCION REGISTRO
== ‘ Cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantén
Manta, a solicitud de: MENENDEZ CEDENO CRISTINA CLARIBEL.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sefor(a): MENENDEZ CEDENO CRISTINA CLARIBEL portador(a) de cedula de ciudadania
No. 1316459690 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.

Previa revision hecha desde el afio 1971 hasta la actualidad.

g o £ A m——
fime +

~viemes, 09 febrero 2024

O},

.#’ .B Firmado sectronicaments por:
f4> GEORGE BETHSABE

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 1/1- Ficha nro 0

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
s¢€ @mitiera un gravamen

Puede wvenficar la validez de este COdlgD SEQUFO de Verificacion (CVS)

documento ingresande a hitps;/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nola: En caso de
913 7169AA4CZTIM

existir un error acercarse a las oficinas.
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| LBl GOBIERNO AUTONOMO
| m‘ mm | [(EhA0)  DESCENTRALIZADO DEL CANTON
' ALCALDIA l Sigue MANTA
i
|

‘ COMPROBANTE DE PAGO N° 736139

70, 20240123 12:42556
T, Afio | Control | N* Thulo |

‘9@24: 705183 | 736139 |

Codigo C I Area | AvaldoComercet || o
313esa028  esm | § 53218.16 Direccion o0

| ' CONJUNTO HABITACIONAL LA ROMANA VIVIENDA ﬁ
ALTA+PATIO) / PLANIFICACION MAZATO VIA CIRCU

1 Nombre o Razon Soclal | Cadula o Ruc . o MIA_SA_SV_Q@TEI_BUC Qi SDEN EJOM%_ o

SLEIMAN KHEIR SMONELIAS 0960658358 B Coneepto | ValorParcisZ | [N W Rebajas - ValeraPagar

| ) IMPUESTO PREDIAL wmss | ot Sooo 1863

| MEJORAS 2012 N S L .\ .'“"_ QS_& o B 0.87!

| MEJORAS 2013 I BT 2n 451

Fecha de pago: 2024-01-15 12:33:49 - ROSADO MOREIRA JAIRO EDUARDO MEJORAS 2014 — M T '2-'” .71

Salde sujelo a variacién por reguraciones de ley MEJORAS2015 —— -1.76 a8

| MEJORAS2016 . b2 o2

| MEJORAS2017 = 8B4 33 548

MEJORAS 2018 __tam 836 20202020875

| MEJORAS 2019 032 __ obs2

| [MEJORAS 2020 _ 01 143

MEJORAS 2021 233 3,80,

| MEJORAS 2022 184 S
MEJORAS 2023 R o5 ____oas,

TASA DE SEGURIDAD e o 000 13.30

= semes TOTALAPAGAR $77.10

. - S _VALORPAGADO 871

_ SALDO | . $0.00

| . Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

IR TR

MPT4121616211504

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcian validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




MANTAC = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
NIN-= & MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°022024-110941
Manta, lunes 05 febrero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
.| DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS con cédula de ciudadania No. 0960658359.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. _

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 05 marzo 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

I O 2

1111915TZHNOG4

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/fportalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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Se ;olorg(') ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR que otorga LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
“POLICIA NACIONAL” LTDA. a favor de SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR; COMPRAVENTA que otorga SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR a
favor de CRISTINA CLARIBEL MENENDEZ CEDENO; Yy,
CONSTITUCION _DE__HIPOTECA _ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga CRISTINA CLARIBEL
MENENDEZ CEDENO a favor de LA ASOCIACION MUSUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHI .H.A; firmada y
sellada en Manta, al primero (01 )deynarzodel mil veiptighatro (2024).
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