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INFORME PERICIAL

Nombre y Apellido del Perito Schubert Isacio Trejo Reyes

Profesidn y Especialidad acreditada Ingenieria
Avaluos Inmuebles

No. de Calificacion 1463447

Fecha de caducidad de la acreditacién 27 de mayo de 2023

Direccion de Contacto Ciudadela Universitaria Calle U5 entre Av.
U3yAv. U4

Teléfono fijo de contacto 052-458 950

Teléfono celular de contacto 0995950995

Correo electrénico de contacto schuberthO5@hotmail.com

= Mediante calificacion de fecha 27 de mayo de 2021, se emite renovacion de
acreditacién de Perito Calificado a nombre del Ing. Schubert Isacio Trejo Reyes, con
N.2 de calificacién N.2 1463447, en el Registro de la Funcion Judicial, especialidad
Avallo e Inmuebles.

= Que de conformidad a lo establecido en el Capitulo Il del Reglamento del Sistema
Integral Pericial en su Art. 12 literal a, en donde establece “Cuando las partes tengan
acceso al objeto de la pericia, podrdn elegir al profesional previa y directamente del
Registro de Peritos del Consejo de la Judicatura, al profesional requerido. Los
honorarios y gastos del peritaje, correrdn por cuenta del solicitante y serdn los
valores acordados libremente con el profesional a cargo de la pericia.

= Con fecha 18 de abril del 2022, se solicita por parte de la Sra. MARITZA ELIZABETH
SANTILLAN MENDOZA con C.C # 080268081-9 que se realice una Inspeccion Técnica
Pericial de un Bien Inmueble materia de la presente diligencia, ubicado en las
inmediaciones Camino Corrales de la ciudad de Manta de la provincia de Manabi; y
gue en calidad de perito acreditado por el Consejo de la Judicatura elabore el
respectivo Informe Pericial.
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= Con fecha 20 de abril del 2022, con presencia de la parte solicitante se procedié a
realizar la Inspeccién Técnica en el Sitio, y cumplido con las formalidades técnicas
en la inspeccidn, presento el siguiente informe:

3.1.- OBJETO
PERICIA TECNICA
e Constatacion de la ubicacién, utilidad y uso del Bien Inmueble, revisién de
areas, medidas, linderos y referenciacion de las caracteristicas técnicas de
la propiedad y construcciones existentes.
Una vez realizada la inspeccién se aplicard la experiencia y conocimientos de la
Ingenieria Civil y Peritacion de Bienes inmuebles para poder en este campo
determinary referenciar lo existente al bien inspeccionado, y empleando el Método
de la Observacion mediante la investigacion integral exhaustiva visual de campo del
bien inmueble elaborar el Informe Técnico.
Para la ubicacion, referencia del sitio y medidas de areas y longitudes se utilizara
cinta métrica, medidores laser, GPS y plano satelital. Se llevard un registro
fotografico que seran anexados al informe.

3.2.- OBSERVACIONES GENERALES

Tipo de inmueble: Lote de Terreno con Edificacién

Terreno de acuerdo a la manzana: Medianero

Topografia del Terreno: Irregular

Forma del Terreno: Irregular

3.3.- UBICACION

Provincia: Manabi

Canton: Manta

Parroquia:

Direccion: Inmediaciones Camino Corrales,
actualmente CALLE 309 con interseccion
de la AVENIDA 244 A

Coordenada Referencial: (arrox. AL cenTrO | UTM, DATUM WGS84

DEL BIEN INMUEBLE)) Zona 17 M 530383 E 9890192N




L_T3

Schubert Trejo

Ingeniero Civil

3.4.- IMAGEN GENERAL DEL BIEN INMUEBLE
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3.6 —UBICACION GEOREFERENCIADO DEL BIEN INMUEBLE

3.6.1.- CROQUIS GEOREFERENCIADO
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3.6.2.- CUADRO DE DATOS
CUADRO DE COORDENADAS
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA \%
EST PV NORTE ESTE
1 9,890,209.35 530,403.43
1 2 N 62°09'55.87" W 20.000 2 9,890,218.69 530,385.75
2 3 S 24°05'25.33" W 49.000 3 9,890,173.96 530,365.75
3 4 S 65°52'04.23"E 40.000 4 9,890,157.61 530,402.25
4 5 N 25°21'10.66" E 9.000 5 9,890,165.74 530,406.10
5 6 N 63°52'13.97" W 19.500 6 9,890,174.33 530,388.60
6 1 N 22°57'20.13"E 38.039 1 9,890,209.35 530,403.43
SUPERFICIE = 1,167.716 m2
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3.7.-MEDIDAS Y LINDEROS

3.7.1.- Medidas Seguin el Sitio.
NORTE: Desde el punto 1 al punto 2 con 20,00 m y lindera con
PROPIEDAD PRIVADA

SUR: Desde el punto 3 al punto 4 con 40,00 m vy lindera con
PROPIEDAD PRIVADA

ESTE: Partiendo desde el vértice sur desde el punto 4 al punto
5 con con 9,0 m en direccion norte y lindera con
propiedad privada, desde este punto gira en direccion
oeste al punto 6 con 19.50 m y lindera con propiedad
privada, desde este punto gira en direccién norte al
punto 1 con 38.04 my lindera con propiedad privada

OESTE: 49,00 m y lindera con CALLE PUBLICA 309
SUPERFICIE: 1.167,72 M2

Para la toma de medidas en el sitio se empled aparatos topograficos de precision como
es la Estacion Total y se complementd con las imagenes satelitales del Bien Inmueble.

3.8.- DOCUMENTOS DE REFERENCIA

Copia de Escritura Titulo de propiedad PROPIETARIA:
Informe  de  Departamento de Fecha de Fecha de
Planificacion Territorial Municipal Ficha Escritura de Titulo Inscripcién en
Registral de la Propiedad Registro de la
Certificado del Registro de la Propiedad v Propiedad
Certificado de Avallos y Catastro 13711
Planos o Levantamiento Topografico v CLAVE
CATASTRAL
Constancia de Cambio de Bienes SOLVENCIA: EL RESTANTE DEL PREDIO DESCRITO TIENE
VIGENTES DEMNADAS Y PROHIBICION.
NOTA IMPORTANTE: LA INFORMACION
CORRESPONDIENTE AL BIEN INMUEBLE CON FICHA
REGISTRAL 13711 CORRESPONDE A UN MACRO LOTE, DE
DONDE SE DESPRENDE EL INMUEBLE EN ESTUDIO.
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3.9.- DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE
3.9.1- DEL TERRENO Y SU FORMA ESPACIAL
El Bien Inmueble comprende un lote de Terreno Tipo Medianero, el cual tiene una
topografia y forma irregular con una superficie de 1.167,72 m2, ubicado en
Inmediaciones Camino Corrales, actualmente CALLE 309 e interseccidn con
AVENIDA 244-A del cantdén Manta.
Se pudo observar en la inspeccion realizada, que el terreno se encuentra delimitado
en todo su perimetro por cerramientos perimetrales con estructura de hormigdén
armado y mamposteria ladrillo maleta. El ingreso principal al interior del predio se
lo realiza por un portén metalico ubicado en la parte frontal del mismo sobre el
costado oeste por donde también se realiza el ingreso vehicular, existe también otra
puerta secundaria sobre este lindero, la cual es solo de ingreso peatonal.

3.9.2- DE LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Dentro del predio encontramos una edificacion de dos plantas Tipo “Vivienda”
destinada para USO RESIDENCIAL, esta edificacion se encuentra adosada en un
tramo del cerramiento lateral izquierdo (Sur) y estd conformada de una estructura
de hormigdén armado con mamposterias de ladrillo, el entrepiso estd conformado
con una estructura de vigas y correas metalicas con su respectiva loseta de
comprension de hormigdn Tipo nova losa.

Al interior de la Edificacién se pudo comprobar que la construccién no se encuentra
culminada, ya que la misma no cuenta con el total de las paredes interiores ni
exteriores, no cuenta tampoco con un contrapiso de hormigdn, sino que se observa
tierra en el piso. Esta edificacion tiene un drea aproximada de 135,96 m2 en su
planta baja, y 13,20 m2 en la planta alta.

En la Planta Alta se pudo visualizar la construccion de una habitacion con paredes
de ladrillo maleta y cubierta de estructura de madera y paneles de zinc.

En la parte exterior de la vivienda también se observa la construccién de un area
destinada para el criadero de animales avicolas y ganado porcino la cual esta
adosada a parte del cerramiento posterior (este) y estd construida con
mamposterias de ladrillo maleta y cubierta con estructura de madera con techo de
cade.

Los patios existentes, se encuentran a nivel de suelo natural, aprecidandose la
plantacion de plantas y arboles frutales como limdn, guaba, guanabana, ovos entre
otros.
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También se puede apreciar en el patio la construccién de un pozo séptico en el cual
en su parte superior se encuentra construido un bafio completo el cual es utilizado
por los habitantes del inmueble.

Para finalizar también se aprecia la construccion de un pequefio cuarto el cual se
encuentra adosado en un tramo del cerramiento posterior y del lateral derecho.

3.9.3.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN INMUEBLE

Estructura: Hormigén Armado

Cubierta: Estructura metalica Tipo Novalosa
Contrapiso: Suelo natural (tierra)
Recubrimiento de piso: Sin recubrimiento

Escalera: Hormigdén Armado
Mamposteria: Ladrillo maleta / burrito
Divisiones interiores: Ladrillo maleta en partes
Enlucidos: Mortero de cemento en partes
Ventanas: Sin ventanas

Puertas interiores: Sin puertas interiores

Puertas de cerramiento: Metalica

Instalaciones Sanitarias: Sin instalaciones sanitarias
Instalaciones eléctricas: Sobrepuestas

Otros: Sin acabados en cocina

Estado de Conservacion y | Deficiente
Mantenimiento
Edad aproximada de la edificacion: - La  Edificacion  (VIVIENDA)
existente se observa
relativamente nueva, segun lo
visualizado se estima menos de
4 afios de construida, aunque
es importante mencionar que
segin lo indicado por la
solicitante esta nueva
construccion se edificé sobre
una antigua vivienda, en la cual
vivian desde hace 17 afios
aproximadamente. Nota :la
edificacion antigua se observa
en imagenes histéricas
satelitales
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3.9.4.- DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Dentro de las caracteristicas mas notables del sector y de su entorno, podemos
destacar que la propiedad se encuentra ubicada en una zona residencial de rapido
crecimiento inmobiliario del Cantédn Manta. El inmueble se encuentra rodeado de
programas habitacionales populares como es Urbirios |, Urbirios Il, Si Mi Casa, entre

otros.

CARACTERISTICAS URBANAS
Tipologia: Residencial
Zonificacion: Urbana
Nivel de consolidacion urbana: Medio

Altura de edificacién predominante: 1 Nivel
Estado de conservacion del entorno: | Bajo
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS

Calzada: e lastre
Acera: e Sin aceras
Bordillo: e Sin Bordillos
Agua: Red Publica de AA.PP
Aguas Servidas: Sin Red de Alcantarillado Sanitario
Recoleccidn de basura: Si
ENTORNO CIRCUNDANTE
Centro recreativo y/o culturales | Canchas Deportivas

4.- OBSERVACIONES

» Lapresente Diligencia de Inspeccidn al bien Inmueble solicitado por Sra. MARITZA
ELIZABETH SANTILLAN MENDOZA, se llevé a efecto en el sitio donde se encuentra
el predio, ubicado en las inmediaciones Camino Corrales, actualmente CALLE 309
con la interseccion de la AVENIDA 244-A del Cantén Manta.

» El Informe Pericial estd basado en la Informacion proporcionada por la parte
solicitante y complementada con la informacién de campo realizado en el sitio;

del cual se destaca principalmente que:
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El Bien Inmueble en estudio consiste de un terreno de 1.167,72 m2 en el
cual se encuentra construida una edificacion Tipo Vivienda.

Al momento de realizar la inspeccién en el interior de la vivienda del Bien
Inmueble estuvo presente la Sra. MARITZA ELIZABETH SANTILLAN
MENDOZA, quien indicd vivir con sus hijos y nietos en dicha edificacion, y a
su vez indicé estar en posesion del inmueble desde hace aproximadamente
17 afios; la solicitante prestd todas las facilidades al perito para realizar la
inspeccidn, toma de medidas y fotos del interior y exterior de la vivienda.
Es importante mencionar que durante la Inspeccién Técnica en el interior de
la vivienda se pudo observar (ver anexos fotograficos 6.1.5 — 6.1.8), la
existencia de enseres de cocina, nevera, cocina, camas y la existencia de
energia eléctrica en el interior de la vivienda.

Segln las imagenes histéricas observadas en el Software Google Earth Pro,
se pudo constatar la existencia de edificaciones en un area del Bien Inmueble
desde al menos el afio 2009, en donde se observa varias cubiertas al interior
del predio y parte del cerramiento perimetral.

La diligencia de Inspeccion al inmueble, se llevd a efecto con total
normalidad, no hubo interrupcion de ninguna indole, y fue observada por
moradores que se encontraban en el lugar al momento de realizar la
experticia.

» El perito interviniente, una vez entregado el informe no se responsabiliza por los

cambios que pueda existir en el inmueble.

5.- CONCLUSIONES

En base a lo expuesto, se realiza la siguiente conclusién:

Atendido el objetivo requerido por la parte solicitante de este Informe
Pericial, esto es que se constate la ubicacion del predio, sus linderos
medidas y se referencie las construcciones existentes dentro del Bien
Inmueble; debo indicar que se ha evidenciado mediante inspeccidn técnica
realizada en el sitio la existencia de un Bien Inmueble que comprende un
lote de Terreno Urbano de 1.167,72 m2 Tipo Medianero, en el cual se
encuentra implantadas una edificacion Tipo Vivienda destinada para uso
residencial, el terreno se encuentra implantado dentro de las Coordenadas
ya expuestas en el Cuadro 3.6.2 en los puntos con formato de
posicionamiento UTM DATUM WGS-84, y que a su vez indicarian la ubicacion
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del Bien Inmueble en las inmediaciones de Camino Corrales, actualmente
CALLE 309 e interseccién con AVENIDA 244-A, del Canton Manta de la
provincia de Manabi

6.- ANEXOS Y RESPALDOS

Las descripciones y conclusiones emitidas en este informe se sustentan en la
Informacion y documentacién presentada por la parte solicitante, asi como
también en el andlisis ocular técnico y profesional del Bien Inmueble realizado en
la inspeccién técnica en el sitio, para lo cual adjunto los anexos fotograficos
tomados durante la inspeccion.

La informacion proporcionada por la parte solicitante se recibe de buena fe, por
lo cual, salvo error u omisién en relacion a la Informacién proporcionada,
eximiendo de responsabilidad al Perito Avaluador Inmobiliario que se le pretenda

imputar en lo posterior
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6.1 MEMORIA FOTOGRAFICA

ANEXO FOTOGRAFIcO # 6.1.2
LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO DEL PREDIO
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ANEXO FOTOGRAFIcO # 6.1.3
VISTA EXTERIOR DE LA EDIFICACION

ANEXO FOTOGRAFIcO # 6.1.4
VISTA EXTERIOR DE LA EDIFICACION
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ANEXO FOTOGRAFICO # 6.1.5
VISTA INTERIOR DE'LA'EDIFICACION

ANEXO FOTOGRAFIcO # 6.1.6
VISTA INTERIOR DE LA EDIFICACION
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ANEXO FOTOGRAFIcO # 6.1.7
VISTA INTERIOR DE LA EDIFICACION

ANEXO FOTOGRAFIcO # 6.1.8
VISTA INTERIOR DE LA EDIFICACION
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ANEXO FOTOGRAFIcO # 6.1.9
HABITACION PLANTA ALTA
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ANEXO FOTOGRAFIcO.# 6.1.10
HABITACION PLANTA ALTA
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ANEXO FOTOGRAFIcO # 6.1.11
PATIO Y EXTERIORES

ANEXO FOTOGRAFIco # 6.1.12
PATIO Y EXTERIORES
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PATIO Y EXTERIORES

ANEXO FOTOGRAFICO
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6.2

DOCUMENTACION

FIRMES CON
ELCAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA

ALEALRI

MANTA
Ficha Registrai-Blen inmueble
13711
Certificado de Solvencia

Confarme » la Orden de Trabajo: WES- 22012934
Certfico hasta of dia 2022-04-13-

Cosiga Cataatral Indentil Pradial: JOO0OO00O00OOO0000CE Tipa de Pradio: Lais de Termens
Pecha de Aperturs: fusves 18 socd 2000 Parroguia: MANTA
Irformacion Menicipal:

Direccion det Blen: Utcado en las nmedaccres Camins Corabes

mm Congraverta mizooracts cor (s tiaktad Se' lerrens utcacde o las rratacones Careso Coraiss de la
Cuzact de Marta

Cocuracris derdes de ©e sguteries medcins §y indercs

PO EL FACNTE. clenis soverts y thele matroe y of ing Arturn Marirss

PO ATHAS . doccsrizs cusreris meatos y lsrencs de popecdad def safor Fadl Dabeca

PORA EL COSTACO DERECHO sescherics metas y @ Artamc W

POR 8L OTRO COSTADO con curdn seterts y U= mebus ¢ ol sehor Fsogo Oegads Adeteras, con bescenios seirts mastas ¥ Serencs e
Popeds! de progoad o Temes Radnguer con o ecsse mebss

SOLYENCEA: Il REZTANTE CEL PREDIO DESCRITO TENS VIQENTE DEMANDAS ¥ PROMEICION

[-lM dste MNamero y Pecha o Insoripoen Poba imictel Polic Pral
COMPRA VENTZ A0 JUDICACOM 142 v OF hezowrn 1502 20 nr
COMPRA VENTA COMPRAVENTA $41 rasccoies 00 s 1900 b g el
COAMPRA VENTA COMFPRANENTA 731 peves. 37 reseesys 1520 o L)
COMPRA VENTA COMFRAVENTA 108 vierres. 20 o 1589 bh]) pin]
MPOTEICAS Y PUACA MIPOTECARIA 484 harven. 20 agets 1002 na e
CRAVAMEAET
CENANDAS DEVANDA OF PRESTRSTION 353 werres. M scwroe 218 ™= o,

ADDUSITNA DE DONNC
CEMANDAS TCVANDA I PRESCRPCON IO0 eweecohex 18 do 208 ' !
ADOJUSSITIVA CE DOMMND
CEMANDAZ OEVANDA OF PRESCRSCON 329 rarws 3 moteroe 2010 3 0
ADQUISITIVA CE DOMND
CEMANDAS DEMANDA 0F RECONIENGION 28 redrcoiea. D e 3043 o7 “i
CEMANDAS TEVANDA DE RECONVENDON 42 pwven QT Setoers 2009 e 4 Ter
CEMANDAS DEMANDA 0F RECONIENGION 2 rurten 19 hetvers 2018 me w3
CEMANDAS DEMANDA TF RECONVENTION 52 pmven 04 obrd 2018 =e 1554
CENANDAS DEMANDA OF RECONVENDCM & owras 02 o0l X e =
CEMANDAS CANCELADION DT CEMANDA 200 parven 18 b 100 ) !
CENANDAS CANCELADION DE DEMANDA 248 parvwn 35 o WIS b} n
CEMANDAS CANCELADON DT DEMANDA ¥ 233 retecoien 14 agedtz 3000 = zQ
FECONVENDON
Pagzm! 12 Av. Moo y Cafe 20 - Mafl del Paciico. Telt 03370050, Aee. povisicucieciane sunts gob ec
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6.3 ACREDITACION DE PERITO

FUNCION JUDICIAL

“CONSEJO DE LA JUDICATURA"

CERTIFICADO DE CALIFICACION EN EL REGISTRO DE PERITOS DE LA FUNCION JUDICIAL

DATOS GENERALES

LUGAR Y FECHA DE CALIFICACION | MANTA, 27 de mayo de 2021
FECHA DE VENCIMIENTO 27 de mayo de 2023
AREA O PROFESION INGENIERIA
ESPECIALIDAD Avaluo Inmuebles
No. DE CALIFICACION 1463447
APELLIDOS Y NOMBRES TREJO REYES SCHUBERT ISACIO
DOCUMENTO DE IDENTIDAD 1309298709
PROVINCIA MANABI
|__ATON MANTA

El portador del presente certificado es PERITO CALIFICADO EN EL REGISTRO DE LA FUNCION JUDICIAL, esta
autorizado para participar como tal en los distintos procesos judiciales o pre procesales de la Funcion Judicial,
durante la vigencia de su calificacion

W
\.
L= Jconsno DELA o .

UDICATURAZ
Ab. Jose Verdi Cevallos Alarcén
Director Provincial de Manabi
del Consejo de la Judicatura

DIRECCION PROVINCULDEL
CONSEJONELA JUDlClYU!‘A - NANABI
\.. SECRZTARiA
‘. GENEGAL

N\
S
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7.DECLARACION JURAMENTADA

Declaro bajo juramento que el informe pericial inmobiliario emitido es
independiente e imparcial y el resultado corresponde a mi real conviccién
profesional, asi como toda la informacién Técnica plasmada en el mismo es real y
fehaciente.

ING. SCHUBERT TREJO REYES
C.C 1309298709
PERITO FUNCION JUDICIAL 1463447




