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RESUMEN INFORME DE AVALUO BANCO PICHINCHA

Nombre del Perito:

Agencia Solicitante:

Apellidos y Nombres del cliente:

Propietario del Inmueble:

Pais:
Ciudad
Tipo de Garantia:

Tipo de Bien:
Uso del Bien:

Tipo de Vivienda:
LATITUD:

Descripcion del Bien:

NUT NUA
AT&S
MANTA
DATOS GENERALES
PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA
MACIAS HURTADO JAIME GREGORIO
GARCIA MENENDEZ ELENA PAOLA
ECUADOR Provincia: MANABI
MANTA Sector: CRISTAL AZUL
HIPOTECARIA Unidad: CASA/VILLA
INMUEBLE Subtipo del Bien:  VIVIENDA/CASA/VILLA
VIVIENDA Estado del Bien: NUEVO
UNIFAMILIAR
-0.973808 LONGITUD: -80.762852

857101180
Fecha de inspeccidn: 27/08/2024
Fecha de entrega: 28/08/2024
Identificacién del Cliente: 1310050347

URBANIZACION CRISTAL AZUL 3,
LOTES D-05 Y D-06, AVENIDA 3,
CANTON MANTA

Direccién del Inmueble:

MANTA
D-05Y D-06
URBANIZACION

Cantén:
Numero de Lote:
Agrupacion

Nombre del Proyecto, URBANIZACION CRISTAL AZUL 3

SE TRATA DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PLANTAS, UBICADA DENTRO DE LA URBANIZACION CRISTAL AZUL 3, DE LA CIUDAD DE MANTA

EDIFICACION PRINCIPAL

Porcentaje de avance de obra Global:
Area de edificaciones:

Unidad de medida edificaciones:
Edad del Inmueble:

Valor Unitario Promedio de Edif.:
Valor de Reposicion Edif. Principales:
Valor de Realizacidn Edif. Principales:

Porcentaje de Reajuste:

DESCRIPCION

TOTAL OBRAS ADICIONALES M2
TOTAL OBRAS ADICIONALES M3
TOTAL OBRAS ADICIONALES ML
TOTAL OBRAS ADICIONALES U

BIENES INM

Valor de edificaciones:
Valor de obras adicionales:
Valor de terreno:

Valor Comerecial:

Valor de Reposicion:

Valor de Realizacion:
Valor Proyectado al 100%:

Valor Integral del metro cuadrado:

MAQUINARIA / EQUIPOS

Valor Comercial de maquinaria y equipos:
Valor Reposicion maquinarias y equipos:

Valor Realizacién maquinarias y equipos:

100.00%
286.94
METROS CUADRADOS
DEOAS5ANOS
720.00
206596.80
196266.96
5%

RESUMEN DE AREAS

Area de Terreno:
Unidad de Medida de Terreno:
Valor Unitario Terreno:

Valor de Realizacion Terreno:

Area de terreno Cultivado (hectéreas)

Tipo de Cultivo

Ubicacién:
Forma:

Topografia:

RESUMEN OBRAS ADICIONALES

Avalto Catastral: 127863.00
Fecha Avalto Catastral: 23/04/2024
Clave Catastral / Predio: 1194442000
TERRENO
532.84
METROS CUADRADOS
129.22
65410.91
TERRENO CULTIVADO
CARACTERISTICAS DEL TERRENO
MEDIANERO Frente: 25.86
IRREGULAR Profundidad: 25.86 +4.43
PLANO Afectacion: 0.00

CANTIDAD DE OBRA UNIDAD DE MEDIDA RAERERSSCION VDR TOTAL REPOSICION TOTAL VALOR REAL
PROMEDIO PROMEDIO
422.44 METROS CUADRADOS 82.38 82.38 34802.60 34802.60
11.00 METROS CUBICOS 240.00 240.00 2640.00 2640.00
105.71 METROS LINEALES 110.00 110.00 11628.10 11628.10
0.00 UNIDADES 0.00 0.00 0.00 0.00
RESUMEN DE VALORES BIENES INMUEBLES
UEBLES CULTIVOS

206596.80 Valor comercial de cultivos:

49070.70 Valor de Realizacion cultivos:

68853.58 Valor Comercial Edificaciones Temporales:

324521.08 Valor de Realizacidn de edificaciones Temporales

255667.50 HABITAR CONSTRUIR

308295.03 INFORME TECNICO INSPECCION AVANCE DE OBRA

324521.08 Presupuesto de Obra: NUA original

1130.97 Cronograma de Obra: Inspeccién No.:
Primer desembolso: Avance de obra:
Valor a Desembolsar:
RESUMEN DE VALORES BIENES MUEBLES
VEHICULOS INVENTARIO / MERCADERIAS

Valor Comercial de vehiculos:
Valor de Reposicion vehiculos:

Valor de Realizacién vehiculos:
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Valor Comercial de Inventario / Mercaderias:
Valor de Reposicion Inventario / Mercaderias:

Valor de Realizacién Inventario / Mercaderias:
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VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 3 PISOS, CON UN AVANCE DE OBRA DEL 100.00%. UBICADA EN EL EN LA PARROQUIA DE MANTA EN UN SECTOR DE USO RESIDENCIAL. CUENTA CON REDES DE INFRAESTRUCTURA, CALLES DE

CALIFICACION Y FACTIBILIDAD COMERCIAL DE LA GARANTIA

CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR MEDIA
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA SATISFACTORIO
EXPECTATIVA ECONOMICA DE LA GARANTIA ESTABLE
FACTIBILIDAD COMERCIAL MEDIATA

OBSERVACIONES DEL PERITO:

ASFALTO CON ACERAS DE HORMIGON Y BORDILLOS DE HORMIGON.

Composiciéon
Sala
Comedor
Sala Comedor
Dormitorio
Dormitorio Master
Estar
Bafio
Cocina
Lavadero
Dorm. Bafio Servicio
Lobby Acceso
Oficina
Bodega
Sala de Juegos
Planta Libre
Sala Multiuso

Otro

Numero de Factura:
Fecha de Factura:
Honorarios:
Movilizacién:

Permanencia:

» O 0o o oo o olr kr WO kR Wk o o

DATOS DE FACTURA

Fotografias:
Vidticos:
Subtotal:

IVA:

TOTAL FACTURA:

ANEXO DETALLADO DE GRANTIA

Estructura Acabados Pisos
Hormigén sl Estuco Sl Ceramica Sl
Soportante NO Pintura S Madera NO
Ladrillo NO Cerémica Sl Alfombra NO
Metdlica NO Papel NO Vidrio NO
Madera NO Hormigén visto NO Cemento NO
Adobe NO Linoleum NO Piedra NO
Otro NO Otro NO Adoquin NO
Otro NO
Instalaciones
Calefaccion Central NO
Sistema Seguridad NO
Aire Acondicionado NO
Extractor Basura NO
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Cubiertas
Teja Asbesto
Teja Madera
Teja Cemento
Teja Arcilla
Metilica
Planta Zinc
Losa

Otro

NO
NO
NO
NO
NO
NO
S
NO



SIZAT:S

CONSULTORES

NUT NUA 857101180
TIPO DE BIEN: INMUEBLE SUBTIPO DE BIEN: VIVIENDA/CASA/VILLA
SOLICITADO POR: PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA
Fecha de solicitud: 22/08/2024 Fecha de Inspeccion Fisica: 27/08/2024
Fecha avalio anterior: 15/08/2024 Fecha de Entrega del Informe: 28/08/2024
Fecha de Entrega Documentacion: 22/08/2024

Yo Arq. Alvaro Vergara, en Representacion de AT&S S.A., empresa designada por BANCO PICHINCHA C.A., como perito para el presente caso, declaro bajo juramento que los
datos y apreciaciones que contiene el presente informe son reales y fidedignos. Consecuentemente, asumo las responsabilidades que por acciéon u omisiéon me fueren
imputables.

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURA TiTULO DE PROPIEDAD Sl
PROPIETARIO DEL INMUEBLE: MACIAS HURTADO JAIME GREGORIO
CONVENIO DE RESERVA NO DISPONIBLE GARCIA MENENDEZ ELENA PAOLA
CERT. REGIST. PROPIEDAD NO DISPONIBLE Tipo de Escritura Fecha Escritura Notaria Fecfha Inscrip.cién
Registro Propiedad
PLANOS Sl
CUARTA DEL
UNIFICACION DE LOTES DE TERRENO .
DECLARATORIA DE PROPIEDAD NO APLICA 14/05/2024 CANTON MANTA ND
HORIZONTAL
PERMISO DE CONSTRUCCION Sl Fecha Permiso de Construccion: 14/08/2024
DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE
DIRECCION: URBANIZACION CRISTAL AZUL 3, LOTES D-05 Y D-06, AVENIDA 3, CANTON MANTA LOTE No. : D-05 Y D-06
NOMENCLATURA ND COD. CATASTRAL / PREDIO: 1194442000 CIUDADELA: VALLE DEL GAVILAN
ANTERIOR:
AVALUO CATASTRAL: 127,863.00 FECHA AVALUO CATASTRAL: 23/04/2024 SECTOR: CRISTAL AZUL
VALOR PENDIENTE DE IMPUESTO PREDIAL CUANDO SE TRATA DE DACION: NA MANZANA: D
PARROQUIA: MANTA CIUDAD: MANTA CANTON: MANTA PROVINCIA: MANAB{
COORDENADAS GEOGRAFICAS: LATITUD -0.973808 LONGITUD -80.762852
NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION CRISTAL AZUL 3
DESCRIPCION BREVE DEL BIEN:
SE TRATA DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PLANTAS, UBICADA DENTRO DE LA URBANIZACION FOTOGRAFIA DEL INMUEBLE

CRISTAL AZUL 3, DE LA CIUDAD DE MANTA

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DE LA ZONA
Vias de Acceso: ASFALTO RESIDENCIAL
Transporte publico: CERCANO

Alumbrado: PUBLICO (aéreo) NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA
Alcantarillado: RED PUBLICA BAJA

Agua Potable: RED PUBLICA

Redes telefdnicas: RED PUBLICA ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Aceras: HORMIGON MEDIO

Bordillos: HORMIGON

La urbanizacion cuenta con todos los servicios de infraestructura, en el entorno inmediato existen viviendas de hasta tres plantas de un estrato econémico
medio. La zonas es de facil acceso. Las vias de acceso asfaltadas.

SERVICIOS DEL SECTOR - ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

EQUIPAMIENTO URBANO:
Referencias préximas al inmueble: Cercania a Escuela Clara Borton (a 470,00m), Unidad Educativa Glenn Doman (a 506,00m), Unidad Educativa Isaac Newton
(a 574,00m), Parque Jesus de Nazareth (a 760,00m).

Las principales vias de acceso son la Via Los Gavilanes y Calle Publica S/N.

www.atsconsultores.com
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RIESGOS NATURALES Y/O AFECTACIONES EN CONVIVENCIA

El inmueble se ubica en una zona en donde no existen riesgos naturales aparentes, ni se observan afectaciones evidentes detectadas a simple vista, que
puedan poner en riesgo a este inmueble.

La inspeccién se limita a la revisién visual de la parte fisica y evidente del inmueble, por lo que no se pueden determinar posibles inconvenientes en elementos
ocultos o no especificados por las personas a cargo de indicar el inmueble.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

ESTADO DEL TERRENO UBICACION FORMA
CONSTRUIDO 100.00% MEDIANERO IRREGULAR
FRENTE: 25.86 PROFUNDIDAD: 25.86 +4.43

LINDEROS Y DIMENSIONES

Lote de terreno:

FRENTE

ATRAS

DERECHO

IZQUIERDO

AREA TOTAL EN SITIO:

AREA SEGUN ESCRITURAS:

ALICUOTA:

Escrituras Inf. En Sitio ZONIFICACION:
. 10.00 + 3.24 + 10.00 + 3.24 + | CONSTRUCCION:
Calle Publica
17.96 17.96 cos:
CUS / COS TOTAL:
Lindera con area verde 24.27 m 24.27 m
ALTURA:
LOTE MINIMO:
Lindera con calle publica y lote D-07 25.86 +4.43 25.86 +4.43
RETIRO FRONTAL:
RETIRO LATERAL:
Lindera con lote D-04 20.00 m 20.00 m

RETIRO POSTER.

TOPOGRAFIA

PLANO

AFECTACION:

B-203

Pareada
60 %
180 %

3 pisos

200m2

3m

2m

2m

532.84 m? 'FORMA DE OCUPACION DEL SUELO:

532.84 m? 'USO DEL SUELO:

No Aplica| | CLASIFICACION DEL SUELO:

AREA PROPORCIONAL DE TERRENO SEGUN ALICUOTA: No aplica| |FACTIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS:

OBSERVACIONES SOBRE LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES:

0.00

REGULACION URBANA Y ORDENANZAS MUNICIPALES

(A) AISLADA
RESIDENCIAL

(SU) SUELO URBANO

N

El inmueble se conforma de dos lotes de terreno que han sido unificados (solares D-05 y D-06), dentro de la documentacion enviada esta el permiso de
construccion con fecha 14 de agosto de 2024, en el que se estipula una sola clave catastral, la misma que hemos utilizado en este informe.

Durante la visita de inspeccion técnica se realizaron mediciones verificatorias de los linderos del lote de terreno unificado. Los datos obtenidos son muy
similares a lo detallado en la documentacién legal.

antecedentes, quienes de manera unificada poseen un area
total de QUINIENTOS TREINTA Y -DOS PUNTO OCHENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (532.84m2); quedando con
las siguientcs;inedidas y linderos: FRENTE 10.00 - Partiendo
del costado izquierdo al derecho, mas 3.24m, mas 17.96m
siguiendo el trazado de la via, lindera con calle publica.
ATRAS 24.27 -Lindera con area verde. COSTADO DERECHO
25.86 -Mas 4.‘63 m, lindera con calle puablica y lote D-07;
COSTADO IZQUIERDO 20.00 - Lindera con lote D-04.

www.atsconsultores.com
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NUT NUA 857101180
PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA
LA EDIFICACION
Uso del Inmueble No. Niveles Unidad Agrupacion Edad aproximada de la edificacion Ocup. Suelo
VIVIENDA 3 CASA/VILLA URBANIZACION DE 0 A 5 ANOS 24%
Utilizacién Mixta NO APLICA Vivienda corresponde a Primer Uso Sl
Construccion bajo responsabilidad profesional Sl

TIPO DE VIVENDA Estado del Bien Conservacion Mantenimiento Implantacién Construccion Sistema Constructivo

UNIFAMILIAR NUEVO MUY BUENO SATISFACTORIO AISLADA HORMIGON

CARACTERISTICAS Y DISTRIBUCION FUNCIONAL

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

El inmueble se conforma de un lote de terreno con una superficie de 532.84 m2 (segun escritura), esquinero de forma irregular y topografia
plana. El cual es producto de la unificacidn de los solares D-05 y D-06

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

La vivienda estd construida con estructura de hormigdn armado, losas de entrepiso y de cubierta, mamposterias de bloque, porcelanato en
pisos y en paredes de bafios.

DISTRIBUCION ESPACIAL

Planta Baja: sala - comedor, cocina, bafio general, estudio, dormitorio de huéspedes, cuarto de bombas y area de lavanderia.

Planta Alta: dormitorio principal con vestidor y bafio privado, un dormitorio con bafio privado, un dormitorio con bafio privado y vestidor,
ademads de un balcdn frontal y posterior.

Terraza: en este nivel solo se observa el tapagradas.

Cuenta con obras adicionales como piso exterior en hormigon visto, cerramiento, terraza cubierta de comedor, piscina, drea de bbq y bafio
exterior.

Numero de habitaciones: 4 Numero de bafios: 5

ESPECIFICACIONES TECNICAS

DETALLE DE MATERIALES Y TIPO DE ACABADOS
ESTRUCTURA Y MAMPOSTERIAS

PLANTA BAJA PLANTA ALTA OTROS
ESTRUCTURA Hormigdn armado Hormigdn armado
PISOS Hormigdn armado Hormigdn armado
SOBRE PISOS Porcelanato Porcelanato
MAMPOSTERIA Bloque Bloque
ESCALERAS Metalica con revestimiento de porcelanato Metélica con revestimiento de porcelanato
CUBIERTA Losa de hormigén armado Losa de hormigdn armado
TUMBADO Gypsum Gypsum

PAREDES EXTERIORES
PAREDES INTERIORES

Enlucidas, empastadas y pintadas Enlucidas, empastadas y pintadas

Enlucidas, empastadas y pintadas Enlucidas, empastadas y pintadas

TIPO DE ACABADOS Y MATERIALES

PUERTAS EXTERIORES Madera - Aluminio y vidrio -

PUERTAS INTERIORES
CERRADURAS
VENTANAS

MUEBLES DE COCINA
MESONES DE COCINA
CLOSETS

MUEBLES DE BANOS
MESONES DE BANOS
PIEZAS SANIT. PROCED.
GRIFERIA

RH tropicalizado
Decorativas
Aluminio negro y vidrio claro
RH tropicalizado
Piedra sinterizada
RH tropicalizado
Cuarzo
FV Linea media alta

FV Linea media alta

RH tropicalizado

Decorativas

Aluminio negro y vidrio claro

RH tropicalizado

RH tropicalizado

Cuarzo

FV Linea media alta

FV Linea media alta

www.atsconsultores.com
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NUT NUA 857101180
PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

INSTALACIONES Y OTROS

INST. ELECTRICAS Empotradas Empotradas

PIEZAS ELECTRICAS Decorativas Decorativas

INST. SANITARIAS Empotradas Empotradas

PINTURA EXT. Caucho Caucho

PINTURA INT. Caucho Caucho
REVESTIMIENTO EXT. Cerdmica tipo piedra - Duelas de PVC Ceramica tipo piedra - Duelas de PVC
CERRAMIENTO Hormigdn armado

INST. ESPECIALES - -

% DE AVANCE DE OBRA (EDIFICACION PRINCIPAL) 100.00%
% DE AVANCE DE OBRA (OBRAS ADICIONALES) 100.00%
% DE AVANCE DE OBRA (GLOBAL) 100.00%
% DE AVANCE DE OBRA (AREAS COMUNALES) 100.00%
DEPRECIACION POR EDAD Y MANTENIMIENTO (EDIFICACIONES PRINCIPALES) Edad : 0 afios 0.00%
DEPRECIACION POR EDAD Y MANTENIMIENTO (OBRAS ADICIONALES) Edad : 0 afios 0.00%

OBSERVACIONES ADICIONALES SOBRE EL ESTADO DE LAS EDIFICACIONES:

Las caracteristicas constructivas y especificaciones técnicas de la edificacion fueron verificadas mediante una inspeccion visual general, por lo
que no es posible identificar fallas estructurales no visibles ni vicios ocultos que no nos hayan sido informados oportunamente.

El inmueble en estudio al momento de la inspeccién en agosto de 2024 se encuentra terminado al 100%, presenta todos los acabados de
construccion terminados, de linea econdmica media alta en perfecto estado de conservacién y mantenimiento.

CRITERIOS DE VALORACION

Para la valoracidn del inmueble se han considerado los siguientes aspectos:

TERRENO:

Para determinar el valor unitario del suelo, se utilizé el método Comparativo de Mercado. Se realizé el analisis de las referencias comerciales
encontradas en el sector inmediato y la homologacidn de las caracteristicas particulares de cada una de las referencias, en relacién al inmueble
objeto de la valoracién.

EDIFICACIONES:
Para el caso, se utilizdé el método Del Costo, que consiste en determinar el costo de reponer el mismo inmueble a la fecha actual, con el mismo

sistema constructivo y similares caracteristicas de disefio y acabados. Se consideran los precios vigentes de rubros y materiales de construccién
segun el boletin actualizado emitido por la Camara de la Construccidn. Este valor considera los costos directos, indirectos y beneficios.

Sobre el valor neto se considera un factor de comercializacion, el cual es determinado considerando la interaccidn de la oferta y la demanda en
condiciones normales.

www.atsconsultores.com
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PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

ANALISIS DE MERCADO Y ENTORNO:

Ubicacién:
Oferta/demanda:

URBANA
BALANCE

REFERENCIAS PARA VALORACION

TIPO DE BIEN UBICACION
TERRENO Urbanizacién Cristal Azul, Cantén Manta.
TERRENO Barrio Jesus de Nazareth, Cantén Manta
TERRENO Barrio Jesus de Nazareth, Cantén Manta

CASA Urbanizacién Baru, Cantén Manta
CASA Urb. Cristal Azul, Cantén Manta
AVALUO DEL INMUEBLE

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES PRINCIPALES

DESCRIPCION AREA DE VALOR UNITARIO
NIVEL CONSTRUC. REPOSICION
Planta Baja 129.11 m? $720.00
Planta Alta 157.83 m? $720.00
TOTAL 286.94 m?

Consolidacion:

Sector social de demanda:

85%-50%
MEDIO

AREA

200.00

424.15

356.79

107.00

107.05

NUA

857101180

Desarrollo de la zona:

Uso predominante sector:

VALOR UNITARIO

$140.00

$160.00

$160.00

$962.62

$0.00

$959.36
$0.00

UNIDAD METROS CUADRADOS

% AVANCE

DE OBRA
100.00%
100.00%

VALOR TOTAL
REPOSICION

92,959.20

113,637.60

US$ 206,596.80

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2)

% DEPREC. POR
EDAD Y MANTEN.
0.00%
0.00%

VALOR DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES

AVALUO REAL DE LAS EDIFICACIONES

AVALUO DE REALIZACION DE LAS EDIFICACIONES

VALOR UNITARIO ACTUAL EDIFICACIONES PRINCIPALES

AVANCE DE OBRA EDIFICACIONES PRINCIPALES

AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES - MEDIDAS DE SUPERFICIE METROS CUADRADOS

DESCRIPCION

Piscina

Piso Exterior

Terraza Cubierta

Bafio Exterior

Tapagradas

Area de bhg
TOTAL

CANTIDAD OBRA  VALOR U. REPOSIC.
25.81m? $450.00
358.02 m? $40.00
11.75 m? $180.00

2.89 m? $350.00
18.71m? $200.00

5.26 m? $380.00
422.44 m?

% AVANCE
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%

TOTAL REPOSICION

11,614.50
14,320.80
2,115.00
1,011.50
3,742.00
1,998.80

US$ 34,802.60

TOTAL AREA OBRAS ADICIONALES (m?)

% DEPRECIACION
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%
0.00%

AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES

TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES

AVALUO DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES

VALOR UNITARIO ACTUAL DE OBRAS ADICIONALES

www.atsconsultores.com

Construccion
Terreno
Construccion
Terreno
Construccion

Terreno

Construccion
Terreno
Construccion

Terreno

V. UNITARIO
REAL
$720.00
$720.00

5.00%

V/U REAL
$450.00
$40.00
$180.00
$350.00
$200.00
$380.00

5.00%

ESTABLE
RESIDENCIAL

FUENTE

Ing. Luisa Reyes
0992166492
Carmen Pozo

(09) 9380-0064
Carmen Pozo

(09) 9380-0064

LUQUIMA CBR
0998088074
Luisa Reyes
0992166492

VALOR TOTAL

$92,959.20
$113,637.60
US$ 206,596.80

286.94 m?

USS 206,596.80
USS$ 206,596.80
US$ 196,266.96
US$ 720.00

100.00%

VALOR TOTAL
$11,614.50
$14,320.80

$2,115.00
$1,011.50
$3,742.00
$1,998.80
US$ 34,802.60

422.44 m?
USS 34,802.60
US$ 34,802.60
USS 33,062.47

US$ 82.38
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PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES - MEDIDAS DE LONGITUD METRO LINEAL

$110.00

DESCRIPCION CANTIDAD OBRA VALOR U. REPOSIC.
Cerramiento 105.71m
TOTAL 105.71m

TOTAL REPOSICION
11,628.10
US$ 11,628.10

% AVANCE
100.00%

LONGITUD TOTAL OBRAS ADICIONALES (m)
VALOR DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES (m)

TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES (m)

% DEPRECIACION

0.00%

AVALUO DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES (m)

VALOR UNITARIO ACTUAL DE OBRAS ADICIONALES (m)

AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES - MEDIDAS DE VOLUMEN (m®)

DESCRIPCION CANTIDAD OBRA  VALOR U. REPOSIC.
Cisterna 11.00 m3 $240.00
TOTAL 11.00 m3
AVALUO DEL TERRENO
DESCRIPCION

AREA DE TERRENO

AVALUO REAL DE LAS EDIFICACIONES
AVALUO DE O. ADICIONALES
AVALUO DEL TERRENO

AVALUO TOTAL

VALOR PROYECTADO AL 100%
PORCENTAIJE DE REAJUSTE %

VALOR DE REALIZACION

VALOR TOTAL DE REPOSICION

VALOR UNITARIO INTEGRAL

PORCENTAJE DE AVANCE DE OBRA GLOBAL

CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA
EXPECTATIVA ECONOMICA DEL INMUEBLE

FACTIBILIDAD COMERCIAL

TOTAL REPOSICION
2,640.00
US$ 2,640.00

% AVANCE
100.00%

CANTIDAD TOTAL OBRAS ADICIONALES (m3)

VALOR DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES (m3)

TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES (m3)

% DEPRECIACION

0.00%

AVALUO DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES (m3)

VALOR UNITARIO ACTUAL DE OBRAS ADICIONALES (m3)

ALICUOTA SUPERFICIE UNIDAD
No Aplica 532.84 METROS
CUADRADOS
AVALUO DEL TERRENO

AVALUO DE REALIZACION DEL TERRENO

uss 206,596.80
uss 49,070.70
uss 68,853.58
uss 324,521.08
uss 324,521.08
5.00%

uss 308,295.03
uss$ 255,667.50
uss 1,130.97
100.00%

MEDIA

SATISFACTORIO

ESTABLE

MEDIATA

www.atsconsultores.com

V/U REAL
$110.00

5.00%

V/U REAL
$240.00

5.00%

VALOR UNIT.

$129.22

5.00%

TOTAL
$11,628.10
US$ 11,628.10

105.71 m?
USS$ 11,628.10
US$ 11,628.10
USS$ 11,046.70

US$ 110.00

TOTAL
$2,640.00
US$ 2,640.00

11.00 m
USS$ 2,640.00
USS 2,640.00
US$ 2,508.00

USS$ 240.00

TOTAL

$68,853.58

$68,853.58

USS$ 65,410.91
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PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABILIDAD

VENTAJAS:

El inmueble estd ubicado en una urbanizacion cerrada, con todos los servicios de infraestructura, es una casa con disefio moderno y amplios espacios.

VULNERABILIDAD:

Ninguna.

DATOS COMPLEMENTARIOS

Vivienda unifamiliar de 3 pisos, con un avance de obra del 100.00%. Ubicada en el en la parroquia de MANTA en un sector de uso residencial. Cuenta

con redes de infraestructura, calles de asfalto con aceras de hormigén y bordillos de hormigén.

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del inmueble, de acuerdo a su ubicacién, a las caracteristicas constructivas,

estado de conservacion a la fecha de la inspeccién y, al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Reg. Prof. SBS: PA-2002-098

SC-RNP-238

Informe No. ATS UIO - 16843
Fecha de Solicitud: 22/08/2024

Fecha de Avalda: 27/08/ 2024

Profesional Asignado
Arg. José Andrés Alcivar V.
Reg. Prof. SB: PVP-2015-1744

P

e

ra i A
-"\?’.’(-,c’ﬁ..}' ;;-/4'_-".1.;,_'.\,-"

P

c=EC, o=5ECURITY DATAS5.A. 1,
ou=ENTIDAD DE CERTIFICACION DE
INFORMACION,
serialNumber=150720105524,
cn=ALVARO XAVIER VERGARA
ARAQUE

Arg. Alvaro Vergara A.
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ANEXO DE UBICACION

NUT NUA 857101180

PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

MAPA GENERAL DE LA CIUDAD

Earo de:Punta Blanca 9
Faro de Manta@ p £

) Elaya_e PUNTA BLANCA
LRk URBANIZACION Y
Mantahost @ Bishiboino e Belsmn 9 QF‘\aya Jaramijo
CENTRO Bla raui
CIUDADELA DE MANTA @ LaypRe
UNIVERSITARIA : 3P
Piedralllarga kg o \}\“@
(A} & ris
& Jaramijo
G LA FAE S
FA:iE?fﬁ % TAROUI
Manta y
’ Urbanizacion Sariland COSTA AZUL ..:.'
4

rmaxi La -:35?:19.‘15@ LOS ESTEROS

La Chacra

Monumenty a
Tejedora Manaly
El Arroyo

UBICACION DEL INMUEBLE

Escuela Clara Barton Q

Baru mediterraneo 9

U.E.P:Glenn Doman q
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ESQUEMA DE IMPLANTACION

BALCON A‘V
VESTIDOR

¥ M -

DORMITORIO CORMITORIO |
MASTER.
DORMITORIO
y, HUESPED ?\ i

7

—

| WESTIDOR
|

< DORMTCRIO 2
O HALL
UARTO DE

B S g Baflo

FECIBIDOR

BALCON }

PLANTA BAJA

ESC: |2: OO

PLANTA ALTA

AREA VERDE

PECVEGCION DEL papLare pelie T

LOTE-DO4

AVENIDA 3
LOTE-DO7 |
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ANEXO FOTOGRAFICO

NUT NUA 857101180

PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

VISTA GENERAL EXTERIOR

VISTA GENERAL EXTERIOR

CALLE DE ACCESO VISTA FRONTAL DE LA VIVIENDA

VISTA LATERAL DE LA VIVIENDA VISTA LATERAL DE LA VIVIENDA
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NUT NUA 857101180

PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

COMEDOR

COCINA

ESTUDIO BANO GENERAL

o
Sl

ESCALERAS DE PLANTA ALTA HACIA TERRAZA

Jd

DORMITORIO DE HUESPEDES
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NUT NUA 857101180

PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

DORMITORIO 1 BANO PRIVADO 1

BANO PRIVADO 2

VESTIDOR

BANO PRIVADO PRINCIPAL BANO PRIVADO PRINCIPAL
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NUT NUA 857101180

PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

BANO PRIVADO PRINCIPAL

TERRAZA TERRAZA

TAPAGRADAS EN TERRAZA PISCINA

PATIO POSTERIOR

www.atsconsultores.com
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PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

s
PATIO EXTERIOR

PATIO EXTERIOR

AREA DE BBQ ~ TERRAZA CUBIERTA

www.atsconsultores.com



SIEAT:S

CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES
Ndmero de Avaluo: NUA 857101180

1. Actividades realizadas en la propiedad

SI NO Desconozco
X ¢éSe realizan actividades industriales o comerciales en la propiedad?
X éSe han llevado a cabo actividades industriales o comerciales en la propiedad en el pasado?
X ¢éSe realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?
X éHay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminacion?

(*) Aspectos relevantes: Ademas de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades tales como estaciones de servicio de combustibles; mecénicas, lavanderia y limpieza en seco;
imprentas y estudios fotograficos, depdsitos de chatarra o relleno sanitario; etc?
2. Generacion, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente contaminantes
SI NO Desconozco

X éHay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcidn de flujos sanitarios de las viviendas)?
X ¢éFlujos residuales son vertidos directamente al suelo?
X éSon vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?
X

¢Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos quimicos?

3. Otros posibles problemas ambientales

Sl NO Desconozco
éHay signos de contaminacidn potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos o suelos exteriores?
X éHay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?
X ¢El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe alguna indicacion de que el agua puede estar

contaminada?

X ¢éLa propiedad esta construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas susceptibles de huracanes,
terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes
en situacién de riesgo?

4. Seguridad en caso de Incendios

SI NO Desconozco
X ¢En la propiedad existe hidrante, siamesa, boca de fuego, etc.?
X ¢En caso de edificios, la propiedad cuenta con detectores de humo?
X

¢En caso de edificios existe en cada piso gabinete (extintores, mangueras, etc), splinters y sefializacién o en caso de conjuntos
habitacionales existe el nimero requerido de gabinetes (extintores, mangueras, etc), splinters y sefializacién?

X ¢éLa propiedad cuenta con las aprobaciones respectivas del Cuerpo de Bomberos?

5 Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

SI NO Desconozco
X ¢Enla propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales?
X éHan habido estudios que indican la presencia de contaminacion en la propiedad o cerca de ella?
X éLa propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras contaminadas del Gobierno?
X ¢Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas, zonas reservadas para el uso de los pueblos

indigenas, dreas protegidas de patrimonio histérico o cultural, o de otra condicién de proteccidon?

Firma:

Fecha de Inspeccidén:

agosto 27, 2024

www.atsconsultores.com
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ANEXO - REFERENCIAS DE MERCADO - HOMOLOGACION

NUT NUA 857101180

PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

REFERENCIAS - TERRENOS

REFERENCIA 1
TIPO DE BIEN: TERRENO SUPERFICIE: 200.00 m2 FOTOGRAFIA
VALOR TOTAL: $28,000.00 VALOR UNITARIO USS$: $140.00

DIRECCION / UBICACION: Urbanizacion Cristal Azul, Canton Manta.

DESCRIPCION Y
CARACTERISTICAS Urbanizacién Cristal Azul, Lote 9, Manzana P, Cantén Manta.
DE LA REFERENCIA:

RELACION DISTANCIA: INMEDIATO RELACION SIMILITUD: SIMILAR
FUENTE DE CONSULTA: EN SITIO
DATOS CONTACTO: Ing. Luisa Reyes TELEFONO:| 0992166492
REFERENCIA 2
TIPO DE BIEN: TERRENO SUPERFICIE: 424.15 m2 FOTOGRAFIA
VALOR TOTAL: $67,864.00 VALOR UNITARIO US$: $160.00

DIRECCION / UBICACION: Barrio Jesus de Nazareth, Cantén Manta

Los terrenos cuenta con todos los servicios (agua potable / alcantarillado /
electricidad) y estan ubicados cerca de urbanizaciones, colegios y escuelas,

iglesia, cerca de zona comercial (locales/restaurantes/farmacias), cerca al
coliseo de Manta, hospital y la Universidad.

DESCRIPCION Y
CARACTERISTICAS
DE LA REFERENCIA:

RELACION DISTANCIA: CERCANO RELACION SIMILITUD: SIMILAR
FUENTE DE CONSULTA: EN SITIO
DATOS CONTACTO: Carmen Pozo TELEFONO:|  (09) 9380-0064
REFERENCIA 3
TIPO DE BIEN: TERRENO SUPERFICIE: 356.79 m2 FOTOGRAFIA
VALOR TOTAL: $57,086.00 VALOR UNITARIO US$: $160.00 E——————

DIRECCION / UBICACION: Barrio Jesus de Nazareth, Cantén Manta

Los terrenos cuenta con todos los servicios (agua potable / alcantarillado /
electricidad) y estan ubicados cerca de urbanizaciones, colegios y escuelas, §

iglesia, cerca de zona comercial (locales/restaurantes/farmacias), cerca al

DESCRIPCION Y
CARACTERISTICAS

DE LA REFERENCIA:| ° . o
coliseo de Manta, hospital y la Universidad.

RELACION DISTANCIA: INMEDIATO RELACION SIMILITUD: SIMILAR
FUENTE DE CONSULTA: EN SITIO
DATOS CONTACTO: Carmen Pozo TELEFONO:|  (09) 9380-0064

CUADRO DE HOMOLOGACION DE VALORES DE REFERENCIAS DE MERCADO - TERRENO

Referencia = Area m2 UssS/m2 Fuente Ubicaciéon = Tamaiio Forma Uso Suelo Fa.\ctor Valo.r Unit. Valor de
Ajuste Ajust. Mercado
1 200.00 140.00 1.00 1.00 0.95 0.95 1.00 0.903 126.35 25,270.00
2 424.15 160.00 0.95 0.90 1.00 0.95 1.00 0.812 129.96 55,122.53
3 356.79 160.00 0.95 0.90 1.00 0.95 1.00 0.812 129.96 46,368.10
Valor unitario (m2) promedio Referencial - Terreno S 129.22

www.atsconsultores.com
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REFERENCIAS - CONSTRUCCIONES

REFERENCIA 1
TIPO DE BIEN: CASA SUPERFICIE: 107.00 m2 FOTOGRAFIA
VALOR TOTAL: $103,000.00 VALOR UNITARIO USS: $962.62
SUPERFICIE - TERRENO - m2 VALOR UNIT. TERRENO

DIRECCION / UBICACION: Urbanizacién Bard, Cantén Manta

DESCRIPCION Y
Urbanizaciéon con Seguridad, ubicada al sur de Manta en el sector de -Los

CARACTERISTICAS .
Gavilanes. Nueva a estrenar.
DE LA REFERENCIA:

RELACION DISTANCIA: CERCANO RELACION SIMILITUD: SIMILAR
FUENTE DE CONSULTA: ANUNCIO
DATOS CONTACTO: LUQUIMA CBR TELEFONO:| 0998088074
REFERENCIA 2
TIPO DE BIEN: CASA SUPERFICIE: 107.05 m2 FOTOGRAFIA
VALOR TOTAL: $102,700.00 VALOR UNITARIO USS: $959.36
SUPERFICIE - TERRENO - m2 VALOR UNIT. TERRENO

DIRECCION / UBICACION: Urb. Cristal Azul, Cantén Manta

DESCRIPCION Y
Casa nueva con acabados modernos en Urb. Cristal Azul. Es un conjunto

CARACTERISTICAS ) N - S
residencial cerrado con vigilancia. Pueden adquirirse con o sin piscina
DE LA REFERENCIA:

RELACION DISTANCIA: INMEDIATO RELACION SIMILITUD: MUY SIMILAR
FUENTE DE CONSULTA: EN SITIO
DATOS CONTACTO: Luisa Reyes TELEFONO: 0992166492

CUADRO DE HOMOLOGACION DE VALORES DE REFERENCIAS DE MERCADO — CONSTRUCCIONES

o ., " Factor Valor Unit. Valor de
Referencia | Aream2 UssS/m2 Fuente Ubicacion | Tamaiio Edad Estado K R
Ajuste Ajust. Mercado
1 107.00 962.62 0.95 1.00 1.00 1.00 1.05 0.998 960.21 102,742.50
2 107.05 959.36 0.95 1.00 1.00 1.00 1.05 0.998 956.97 102,443.25
Valor unitario (m2) promedio Referencial - Construcciones S 958.59

www.atsconsultores.com
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ANEXO DOCUMENTOS

NUT NUA 857101180

PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA

G- AN O

Factura: 002-002-000066887 20241308004P01048

ROTARKNA] FELIFE ERNESTO MAATINEL VERA
HOTARIA CUAATA DEL CANTON RLANTA
EXTRACTD

Facriwrs N I DO 048

T F
ACTD D CONTRATE:
L I AL L LLITES

FE OF OT Do R RN T O 1l (E Wk YD CEL 2004, (007}

OTOROANTES
OTCAGADD POR
" [r— Ties " DU S G CTH FE—— Calisd Farsons gus W
mmﬁmms"‘l‘ﬁmﬁm N ECUATORLA | COMPARLCEN
Mane | org oo DERECHOS LA ; A i
GARCIAMLNMIMOES LLENA | PO 5L55 FRGFIS ECUATCRUA | COMPANECEN
il LT | cemrcHos Eom N el L
& FAVOR DE
Cocumaris Ba s bk P Su
s
Proeincls [ Canide 1 Farroguls
[nraaa] | |
[DOCUMENTC:
DELAET OO BSEITVACRORES:
DL ACTO O
CONTRATO: HOETERMINADA

!
NOTAFRIOHA | FELIFE ERNESTO MARTINET VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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N D42024-115981
Marta, mares 23 sbril 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
UNIFICACION

b
e

‘l f " / ki
?DES CENTRALIZADO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOM
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA™ »
iy . [ 4

—
3

; & °
A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el calastro de predios
urbanos en vigencla, se encuentra registrada una propledad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave calastral 1-19-44-06-000 néciente a MACIAS

HURTADO JAIME GREGORIO con C.C. 1307940468 ubicada en BARRIO JESUS DE
05 UBICADO EN LA URBANIZACION “CRISTAL

NAZARETH - MANZANA D LO
AZUL 3" BARRIO VALLE DEL ‘GAVILAN-JESUS DE NAZARET PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $83,106.00

OCHENTA Y TRES MIL CIENTO SEI$ DOLARES 00/100.

Tuad g, S l
'l.'ru.. TR .
L ol ‘\
i P, #
O
.:h- g
of LY SO
Tesoreria Municipal :_ /
Direccion de Gestion Financiera ' : o
ES FIEL COPIA DEL ORIGIHAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

¢=ste documenio tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
=echa de expiracién: martes 31 diciembre 2024

de Verificacidn (C5V)

O o 7
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
petassia e Camms MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

——

NEO42024-115980
Manta, maries 23 abiril 2028

CERTIFICADD OTORGADO PARA TRAMITE DE
UNIFICACION

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A palicidn del cludadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el calastro da predios

i encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
ave catastral 1-19-44-07-000 perteneciente a MACIAS

O con C.C. 13079840468 ubicada en BARRIO JESUS DE

OTE 06 UBICADO EN LA URBANIZ

. GAVILAN-JESUS DE NAZARET PARROQUIA MANTA

JAL PRESENTE asciende a la gé e ;

L SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES 00/100.

WALCALDIA DEL CAMBIO

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

==cte documento fiene una validez de 8 meses a partir de la facha emitida.
=wecha de expiracidn: martes 371 diclfembre 2024

.:_—-'_. T _-. '-.. T 2
Cosgo Segur da enfossitn (C5V) e e
TR A 0NN A TR R YT 2 et
1116803FOL2RGO AR e
G

PLoga venficarla valooz da skl deesmentn ing/esands g poriat web himiporakedadana Fanta gob.ec opcin
wakdar docurmenics digilaies o leyendo el chdigo QR
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W@W GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Al CALDIA DFL CAMBIO

Manta, miércoles 14 agosto 2024

PERMISO DE CONSTRUCCION
PC08202402148

Tipo de solicitud: NUEVO
NUmero de permiso anterior aprobado: SO

PROPIETARICH{S)

1309617742 - GARCIA MENENDEZ-ELENA PAOLA

CURRIC - Nenbies. 3 Apetiios(Hapn Hocial 1307940468 - MACIAS HURTADO-JAIME GREGORIO

Tipo de Identificacion: CEDULA MN*2 1307940468
Codigo Catasfral: 1194442000
Ubicacién: LOTE D-05 ¥ LOTE D-06 URBANIZACION CRISTAL AZUL 3

DATOS DE LA CONSTRUCCION

Tipo de Edificacion VIVIENDAS
. Planta Baja 125.66 m2
Area de Construccion Planta Piso Alto 153.1 m2

Total de m?: 281.78

VALOR DEL TRAMITE

$367 24

CAJERD "VIRTUAL" PLACETOPAY Sl e

PROFESIONALES RESPONSABLES

Disefio Arquitéctonico 1302617742-GARCIA MENENDEZ ELENA PAOLA

Disefio Estuctural 1208202057-MEND-OZA INTRIAGO WILLLAM Al EXANDER
Disefio Eléctrico 1300193470001-MENDOZA SUAREF CHRISTHIAN CLEMIDIO
Disefio Sanitario 1300202057 -MEND-OZA INTRIAGO WILLIAM ALEXANDER
Responsable de la construccion 1308617742-GARCIA MENENDEZ ELEMA PAOLA

OBSERVACION
Minguna

I:Iire:dﬂn-:ra\'al.]cs.ﬁalastmy Il
Municipates

Fecha de Vencimiento: 14 de Agosto del 2026

Codige Seguro de Verificacion (CSV)
1344083ABLWBOKX

Puede verficar la validez de este documento ingresando 3 portal web hitpsiiportalcisdadanc manta. gob_ec
opcien validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Facha de generacidn de documento: 2024-08-16 11:09:47

www.atsconsultores.com
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien inmueble

85900

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24027824
Certifico hasta el dia 2024-08-15:

INFORMACION REGISTRAL

Cadige Catastralfindentif. Predial: XXX

Fecha de Apertura: migércoles, 15 mayo 2024

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Barrio Jesis de Mazareth, Sector Vale del Gavilan

Tipo de Predio: Lote de Temano
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Unificacion de dos lotes de temenos, ubicados en Urbanizacion Cristal azul 3, Bamio Jesis de Marareth, Sector Valle del Gavian del Canton Manta.
Circunscrite dentro de las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10.00 - Partiendo del costado mquierdo al derecho. mas 3 24m mas 17 98m siguiendo el trazado de la wia, lindera con calle pdblica.
Atras: 24 27 - indera con drea verde.

Derecho: 25.86 - mas 4.42 m lindera con ealie piblica y lote D-07.

lzquierdo: 20.00 - Endera con lote D-04. :pedxbdu les dos cuerpo de terrenos debida y legalmente unificades en uno sobo. Ceon un area total de
QUINIENTOS TREINTA Y DOS PUNTO OCHENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS (532.84m2 )

SOLVENCIA: EL PREDID DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

EESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Momero y Fecha de nacripolon Folo inkckal Fodio Fimal
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 14556 martes, 06 jurio 2023 o o
COMPRA VENTA COMPRAVENTA T42 viemes, 22 marzo 2024 o o
COMPRA VENTA UMNIFICACION DE DOS LOTES DE 1162 mégrcoles, 15 mayo 2024 o a
TERRENCS
BOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] COMPRAVENTA
Inscrite el martes, 08 junio 2023 Nimero de Inscripeidn - 1486 Folio Iniciak: 0
Hombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3381 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Motaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Provideneia: miércoles, 31 mayo 2023
Fecha Resolucion:
a-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece el sefior Jaime Gregorio Macias Hurtado, por sus propios y personales derechos, de estado civil casado con Elena
Pacla Garcia Menéndez LOTE D-05 ubicado en la Urbanizacién "CRISTAL AZUL 37, situade en el Bamio Jesis de Mazareth, sector Valle del
Gavilan de ka pamogquia ¥ canton Manta. Con una Supedficie total de 200,00m2
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Hombras ylo Razon Sockal Eatado Chvil Cludad
COMPRADOR MACIAS HURTADO JAIME GREGORID CASADD{A) MANTA
WVEMDEDOR COMPARILA INMOSILIARLA TEAMCO SA BANTA
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