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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha diecisiete de Julio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1697 celebrado entre:

Nro.Cédula
1310026479
1301103279

1302503386

Nombres y Apellidos P
VILLACRESES MERA RONALD XAVIER

apel que desempefia

COMPRADOR

VILLACRESES GONZEMBACH SEGUNDO VENDEDOR

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
DEPARTAMENTO 201
Libro:
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion:

Fecha generacién:

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez

COMPRA VENTA

de este

DIOGENES
MERA ALCIVAR MARIA DORILA VENDEDOR

Codigo Catasral Numero Ficha Acto
3011524002 85924 COMPRAVENTA

miércoles, 17 julio 2024
miércoles, 17 julio 2024

el
o B E Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE

: MOREIRA MENDOZA
—r:‘.‘-L% :

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

]

l Escritura N°;

|—2024 1308006P02079

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|8 DE JULIO DEL 2024, (15:50)

OTORGANTES
OTORGADOC POR
" . - Documento de No. ; i ’ Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural MERA ALCIVAR MARIA DORILA DERECHOS CEDULA 1302503386 NA )
VILLACRESES GONZEMBACH |POR SUS PROPIOS : - ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural SEGUNDO DIOGENES DERECHOS CEDULA 1301103279 )
A FAVOR DE
; i Documento de No. q Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad represents
VILLACRESES MERA RONALD |POR SUS PROPIOS . 2100964 ECUATORIA | COMPRADOR
Natural YAVIER DERECHOS CEDULA 1310026479 NA A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

ESCRIPCION DOCUMENTO:

s

OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O 58640.97

=
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ/CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20241308006P02079

3

4 FACTURA NUMERO: 002-003-0000

5

6 COMPRAVENTA

7

8 QUE OTORGA:

9 MARIA DORILA MERA ALCIVAR Y
10 SEGUNDO DIOGENES VILLACRESES GONZEMBACH
11 A FAVOR DE:
12 RONALD XAVIER VILLACRESES MERA
13
14 CUANTIA: USD. $.58.640.97
15
16 DI DOS COPIAS
17 **HMOL***

19  En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta, Provincia
20 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy ocho de julio del afio dos
mil veinticuatro, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
22 CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA,
23 comparecen, por una parte la sefiora MARIA DORILA MERA ALCIVAR,
casada, con cédula de ciudadania nimero: uno tres cero dos cinco cero tres

25 tres ocho guion seis, acompafiada de su marido el sefior SEGUNDO

26 DIOGENES VILLACRESES GONZEMBACH, casados entre si, con cédula

»7  de ciudadania nUmero: uno tres cero uno uno cero tres dos siete guion nueve,

9 Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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ambos por sus propios derechos, quienes para efectos de notificaciones

consignan los siguientes datos: DIRECCION: Barrio Jocay, Calle J-3 de esta
ciudad de Manta, TELEFONO: 0983703112 Y a quienes en adelante se les
denominara simplemente como los "VENDEDORES?"; y, por otra parte el sefior
RONALD XAVIER VILLACRESES MERA, casado con la sefiora ANDREA
GABRIELA BAQUE GARCIA, con cédula de ciudadania ndmero: uno tres
uno cero cero dos seis cuatro siete guion nueve, por sus propios derechos,
quien para efectos de notificaciones consigna los siguientes datos:
DIRECCION: Barrio Jocay, Calle J3 entre J13 y J12 de esta ciudad de Manta,
TELEFONO: 0982509527 vy, a quien en adelante se le denominara
simplemente como el “COMPRADOR”. Los comparecientes son mayores de
edad; ecuatorianos, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes
de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultado de esta escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta para que sea elevada a Instrumento
Pudblico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO.- En el Protocolo de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de Compraventa, dentro
de las siguientes clausulas y estipulacion que a continuacidon se detallan:
PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen, otorgan y suscriben la
presente Escritura de Compraventa, por una parte los conyuges sefores:
MARIA DORILA MERA ALCIVAR y SEGUNDO DIOGENES VILLACRESES
GONZEMBACH, por sus propios derechos y a quien en adelante se le
denominara simplemente como el “VENDEDOR?"; y, por otra parte el sefior
RONALD XAVIER VILLACRESES MERA, por sus propios derechos y a
quien en adelante se le denominara simplemente como el “COMPRADOR”.
Los comparecientes son mayores de edad de nacionalidad: ecuatoriana,

(S]
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2 ANTECEDENTES.- Los vendedores, son duenos y proplefaﬂbs g‘ ]

cuerpos de terrenos, adquirido por compra a los sefiores: Ramoén Antonio

W

Alonzo y Julia Monserrate Garcia Moreira, mediante Escritura Publica de

Compraventa, celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta el

4
5

6 veinticinco de julio de mil novecientos setenta y uno, e inscrita en el Registro
7 de la Propiedad del Cantén Manta el tres de agosto del mismo afo de su
8§ otorgamiento; Con fecha siete de diciembre del afio dos mil dieciséis, tiene
9 inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, Escritura de
10 Compraventa y Unificacion, por compra a los sefiores: Maria Asuncion
11  Sanchez Macias y Roberth Washington Ponce Loor, celebrada en la Notaria
12 Segunda del Cantén Manta el veinticuatro de noviembre del afio dos mil
13 dieciséis. Terrenos que forman un solo cuerpo cierto y estén ubicados en el
14  Barrio Jocay de la Parroquia y Cantén Manta; Con fecha veinte de mayo del
15 afio dos mil veinticuatro, tienen inscrito en el Registro de la Propiedad del
16 Canton Manta, Constitucion de Propiedad Horizontal y Protocolizacion de
17 Planos del “EDIFICIO VILLACRESESMERA”", celebrada en la Notaria Sexta
18 del Canton Manta el nueve de mayo del afio dos mil veinticuatro. Dentro del
19 Edificio consta el ACCESO 201 y DEPARTAMENTO 201.- TERCERA:
20 VENTA.- Con los antecedentes expuesto y por medio del presente
21 instrumento, los vendedores, hoy tiene a bien dar en venta real y enajenacion
perpetua a favor del comprador,el ACCESO 201 + DEPARTAMENTO 201:
23 ACCESO 201 (3,81m2).- que forma parte del “EDIFICIO VILLACRESES
24 MERA”, ubicado en la Calle J-3 entre las Calles J-10 y J-12 del Barrio Jocay
de la Parroquia Tarqui del cantdén Manta. Conformado por un tramo de
26 escalera particular que arranca en la planta baja (Nivel + 0,21m), desde el

27 espacio comun exterior de porche que relaciona el retiro frontal-garaje

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) . 8 notariasextamanta@gmail.com
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exclusiva hacia el departamento 201 de la planta alta; poseyendo las

siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el departamentos 201

et

en 3,81m2; Por abajo: Lindera con terreno del edificio en 3,81m2; Por el
Norte: Lindera con el departamento 101 en 2,95m; POR EL Sur: Lindera con
el departamento 101 en 2,95m; Por el Este: Lindera en una parte con el
departamento 101 y en otra parte con el espacio de ducto destinado de uso
comun en planta baja en1,29m. Por el Oeste: Lindera con el espacio comun
exterior de porche que relaciona el retiro frontal-garaje destinado de uso
comun en planta baja en1,29m. Area total: 3,81m2. CALCULO DE AREAS
Y ALICUOTAS: ACCESOQ 201 = Area neta: 3,81 m2; Alicuota: 0,0130 %; Area
de terreno: 3,90 m2; Area comun: 2,13 m2; Area total: 5,94 m2.
DEPARTAMENTO 201 (156,63m2).- Forma parte del “EDIFICIO
VILLACRESES MERA”, ubicado en la Calle J-3 entre las Calles J-10 y J-12
del Barrio Jocay de la Parroquia Tarqui del cantén Manta: Conformado por
los ambientes de sala, estar familiar, comedor, cocina con desayunador
diario, bafo general, utileria, lavanderia, pasillo, dormitorio master con closet,
bafio privado y salida hacia un balcon, dormitorio 1 con closet y bafioprivado,
dormitorio 2 con closet y bafio privado y dormitorio 3; corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en la planta alta (Nivel + 3,21m); se accede
al mismo a través de las escaleras particulares que arrancan principalmente
desde el espacio comun exterior de porche que relaciona el retiro frontal-
garaje y secundariamente desde el patio posterior, destinados de uso comtn
en planta baja; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con la cubierta de estructura metalica sostenida para todo el edificio
en 156,63m2. Por abajo: Lindera con el departamento 101, con el acceso

201, con vacio hacia el espacio exterior de porche-retiro frontal-garaje y patio
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156,63m2. Por el Norte: Lindera con vacio hacia el espacio exte'}\t;torfatgralr de" //
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3 usocomun que rodea al edificio en planta baja en 14,28m.Por el Sur’ Lméefré’
4  con vacio hacia el espacio exterior lateral de uso comun que rodea al edificio
5 enplanta baja en 16,91m. Por el Este: Inicia desde la orientacion Norte hacia
6 el Suren 3,89m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,90m; desde este
7  punto gira hacia el Sur en 6,89m y lindera en sus tres extensiones con vacio
8 hacia el espacio exterior de patio posterior de uso comun que rodea al edificio
9 en planta baja. Por el Oeste: Inicia desde la orientacion Norte hacia el Sur en
10 3,77m; desde este punto gira hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira
11  hacia elSur en 1,42m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05m; desde
12 este punto gira hacia el Sur en 1,80m; desde este punto gira hacia el Oeste
13 en4,78m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,79m y lindera en sus siete
14 extensiones con vacio hacia el espacio exterior de retiro frontal-garaje
15 destinado de uso comun en planta baja y hacia una vicera que cubre el
16 porche exterior de planta baja. Area total: 156,63m2. CALCULO DE AREAS
17 Y ALICUOTAS: DEPARTAMENTO 201 = Area neta: 156,63 m2; Alicuota:

18 0,5343 %: Area de terreno: 160,29 m2; Area comun: 87,66 m2; Area total:
19 244,29 m2.- No obstante de determinarse sus mensuras la venta se la realiza !
20 como cuerpo cierto bajo los linderos ya determinados cualesquiera que sea
21  su cabida; Porlo tanto la parte Vendedora transfiere a la parte compradora

22 el dominio, uso, goce y posesion, en el terreno descrito como el vendido;

23 comprendiendose en esta venta, todos los derechos reales como bien propio
24 de los enajenanies les correspondan o pudieran corresponderies, en
25 consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre
26  bajo los linderos y mensuras declaradas. CUARTA: PRECIO.- El precio de

27 la presente compraventa convenido entre las partes es la suma de:

8% hofariasextamania@gmail.com

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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CINCUENTA Y OCHO MIL SEISC “CUARENTA DOLARES CON
NOVENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLARES, que la parte vendedora
declara tenerlos recibidos en dinero en efectivo y moneda de curso legal de
poder de la parte compradora; sin opcién por este concepto a reclamos
posteriores; declara ademas la parte vendedora que el terreno materia del
presente contrato se encuentra libre de gravamenes; obligandose no
obstante al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley.- QUINTA:
ORIGEN DE FONDOS.- Ademas la compradora declara que el dinero que
utiliza para la compra del presente bien, no proviene de fondos ilegitimos
vinculados con negocios de lavado de dinero o del narcotrafico, por lo que la
comprador exime a los vendedores de toda responsabilidad; Asi mismo los
valores a cancelar por tarifas notariales son de fondos licitos. SEXTA:
SANEAMIENTO.- La parte vendedora declara, que el bien materia de este
contrato se encuentra libre de todo gravamen, el mismo que no es materia
de juicio y se obliga al saneamiento en los términos de Ley.- SEPTIMA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiesta que aceptan el contenido de este
Instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo
estipulado. OCTAVA: INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la parte
compradora para que solicite la inscripcion de esta Escritura en el Registro
de la Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se
servird agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez de
este contrato.- (Firmado) Abogada Iris Ledn Gorozabel, Matricula Numero
13-2009-143 del Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta que las otorgantes
la ratifican, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada
a Escritura Publica con todo el valor legal. Se comprueba el pago de los
Impuestos de Alcabalas, Patridticos y sus Adicionales de acuerdo con la
Ley.- Y, leida esta Escritura a las otorgantes por mi el Notario en alta y clara
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24017526
Certifico hasta el dia 2024-05-27:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: DEPARTAMENTO 201

Codigo Catastral/indentif.Predial: 3011524002
Parroquia: TARQUI

Fecha de Apertura: lunes, 20 mayo 2024

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Departamento 201 Edificio Villacreses Mera

LINDEROS REGISTRALES:
ACCESO 201 + DEPARTAMENTO 201:

ACCESO 201 (3,81m2).- Forma parte del "EDIFICIO VILLACRESES MERA", ubicado en la Calle J-3 entre las Calles J-10 y J-12 del Barric Jocay
de la Parroquia Tarqui del canton Manta. Conformado por un tramo de escalera particular que arranca en la planta baja (Nivel + 0,21m), desde el
espacio comun exterior de porche que relaciona el retiro frontal-garaje, destinados de uso comun en planta baja, permitiendo la subida peatonal

exclusiva hacia el departamento 201 de Ia planta alta; poseyendo las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con el departamentos 201 en 3,81m2

Por abajo: Lindera con terreno del edificio en 3,81m2

Por el Norte: Lindera con el departamento 101 en 2,95m

Por el Sur: Lindera con el departamento 101 en 2,95m

Por el Este: Lindera en una parte con el departamento 101 y en otra parte con el espacio de ducto destinado de uso comtn en planta baja en
1,29m.

Por el Oeste: Lindera con el espacio comlin exterior de porche que relaciona el retiro frontal-garaje destinado de uso comun en planta baje en
1,29m.

Area total: 3,81m2.
CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:
ACCESO 201 = Area neta: 3,81 m2: Alicuota: 0,0130 %; Area de terreno: 3,90 m2: Area comun: 2,13 m2; Area total: 5,94 m2.

ubicado en la Calle J-3 entre las Calles J-10 y J-12 del
sala, estar familiar, comedor, cocina con desayunador
y salida hacia un balcon, darmitorio 1 con closet y bafio

DEPARTAMENTO 201 (156,63m2).- Forma parte del "EDIFICIO VILLACRESES MERA",

Barrio Jocay de la Parroquia Tarqui del cantén Manta: Conformado por los ambientes de
diario, bafio general, utileria, lavanderia, pasilio, dormitorio master con closet, bafio privado
privado, dormitorio 2 con closet y bafio privado y dormitorio 3 corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta (Nivel + 3,21m);
se-accede al mismo a través de las escaleras particulares que arrancan principalmente desde el espacio comtin exterior de porche que relaciona el
retiro frontal-garaje y secundariamente desde el patio posterior, destinados de uso comun en pianta baja; poseyendo las siguientes medidas y

linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta de estructura metélica sostenida para todo el edificio en 156,63m2.

Por abajo: Lindera con el departamentc 101, con el acceso 201, con vacic hacia el espacio exterior de porche-retiro frontal-garaje y patio posterior
que rodean al edificio en planta baja, destinados de uso comun en 156,63m2.

Por el Norte: Lindera con vacio hacia el espacio exterior lateral de use comin que rodea al edificio en planta baja en 14,28m.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el espacio exterior lateral de uso comuin que rodea al edificio en planta baja en 16,91m.
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Por el Oeste: Inicia desde la orientacién Norte hacia el Sur en 3,77m; desde este punto gira hacia el Este en 1,20m; desde este punto gira hacia el

Suren 1,42m: desde este punto gira hacia el Este en 0,05m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,80m; desde este punto gira hacia el Oeste en

4,78m:; desde este punto gira hacia el Sur en 3,78m y lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el espacio exterior de retiro frontal-garaje

destinado de uso comun en planta baja y hacia una vicera que cubre el porche exterior de planta baja.

Sur en 6,89m v lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el espaci

Area total: 156,63m2.

CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:
DEPARTAMENTO 201 = Area neta: 156,63 m2; Alicuota: 0,5343 %; Area de terreno: 160,29 m2; Area comun: 87.66 m2; Area total: 244,29 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 3651 migrcoles, 07 diciembre 2016 84629 84658
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 lunes, 20 mayo 2024 0 0
HORIZONTALES

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 22 lunes, 20 mayo 2024 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA !
[1/3] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: miércoles, 07 diciembre 2016 Numero de Inscripcién : 3651 Folio Inicial: 84629
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7320 Folio Final : 84658
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 noviembre 2016

Fecha Resolucian:

a.-Observaciones:
Compraventa de Iote de terreno que tiene una superficie de 150 M2. Y unificacion con otro lote de terreno ubicado en Lotizacién El Porvenir

Parroquia Tarqui del Cantén Manta con superficie de 150M2 , que unidos entre si, forman un solo cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Jocay de

la parroguia Tarqui del Cantén Manta con area total de 300M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MERA ALCIVAR MARIA DORILA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR VILLACRESES GONZEMBACH SEGUNDO DIOGENES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR SANCHEZ MACIAS MARIA ASUNCION CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PONCE LOOR ROBERTH WASHINGTON CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 20 mayo 2024 Numero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 3384 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 mayo 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaci'ones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2024-ALC-035 de fecha 21 de

Febrero del 2024 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar Iz Declaratoria de Propiedad
Horizontal del “EDIFICIO VILLACRESES MERA’", de propiedad del sefior Mera Alcivar Maria Dorila y Villacreses Gonzembach Segundo Didgenes,

Pagina 2/4 - Ficha nro: 85824
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob .ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

(a]

E Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

o2

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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ubicado en la Calle J-3 entre las Calles J-10 y J-12 del Barrio Jocay de la P
que posee un area de 300,00 m?. EI “EDIFICIO VILLACRESES MERA", esta
cubierta sostenida con estructura metélica, albergando en planta baja (Nivel + 0.
de subida al departamento 201 de planta alta signada como Acceso 201;enlap
coma 201. El espacio exterior, retiro frontal y garaje, retires laterales y patio posterior qu

comun.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

&(Z’ m) se desarrolla un depariamento signado
al edificio en planta baja, se mantienen de uso
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad '
EDIFICIO EDIFICIO VILLACRESES MERA MANTA
PROPIETARIO VILLACRESES GONZEMBACH SEGUNDO DIOGENES CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MERA ALCIVAR MARIA DORILA CASADO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[3/3] PROTOCOLIZACION PLANOS
Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0

Inscrito el: lunes, 20 mayo 2024
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 mayo 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROTOGOLIZAGION DE PLANOS: Planos del “EDIFICIO VILLACRESES MERA", de propiedad del sefior Mera Alcivar Maria Dorila y Villacreses

Gonzembach Segundo Didgenes, ubicado en la Calle J-3 entre las Calles J-10'y J-12 del Barrio Jocay de la Parroguia Tarqui del canton Manta,
con clave catastral 3-01-15-24-000 que posee un area de 300,00 m?, sometido a Régimen de propiedad Horizontal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Numero de Repertorio: 3385 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO VILLACRESES MERA MANTA
PROFIETARIO VILLACRE SES GONZEMBACH SEGUNDO DIOGENES CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MERA ALCIVAR MARIA DORILA CASADO(A) MANTA

A M C s
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-05-27
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : MERA ALCIVAR MARIA DORILA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24017526 certifico hasta el dia 2024-05-27, la Ficha Registral Nimero: 85924.

Pagina 3/4 - Ficha nro: 85924 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260. https.//portalciudadanc.manta.gob.ec
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL!ZADO MUN’IQ
DEL CANTON MANTA o

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MERA ALCIVAR MARIA DORILA con cédula de ciudadania No. 1302503386.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 09 agosto 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta gob ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codige QR
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO ) 4

N° (052024-118287

N° ELECTRONICO : 234327

Fecha: 2024-05-27

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisan
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-01-15-24-002

Ubicado en: EDIFICIO VILLACRESES MERA ACCESO 201+DEPARTAMENTO 201/ BARRIO JOCAY CALLE J-3
\

70 de Predios en

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

|
Area Neta: 160.44 m2
Area Comunal: 89.79 m2 ‘
Area Terreno: 164.19 m? i
PROPIETARIOS
Documento ] Propietario
1302503386 MERA ALCIVAR-MARIA DORILA
1301103279 ILLACRESES GONZEMBACH-SEGUNDO DIOGENES
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 22,986.60
CONSTRUCCION: 35,654.37
AVALUO TOTAL: 58,640.97

SON: CINCUENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES 97/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tréamite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

0000 T O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.mantza.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-29 12:30:05

1Y S Ne¥ra a1t A
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DEX 4,

COMPRA VENTA L

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-01-15-24-002 perteneciente a MERA ALCIVAR
MARIA DORILA con C.C. 1302503386 Y VILLACRESES GONZEMBACH SEGUNDO
DIOGENES con C.C. 1301103279 ubicada en EDIFICIO VILLACRESES MERA
ACCESO 201+DEPARTAMENTO 201 / BARRIO JOCAY CALLE J-3 BARRIO JOCAY
PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $58,640.97 CINCUENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES
97/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $58,640.97 CINCUENTA Y

OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES 97/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

RN A 0 0 0 0 fﬁ ;

Puede verificar ia validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadanc.manta.gob ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/24925
DE ALCABALAS

Fecha: 31/05/2024 Por: 469.13
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 31/05/2024

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MERA ALCIVAR MARIA DORILA
Identificacion: 1302503386 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: VILLACRESES MERA RONALD XAVIER

Identificacién: 1310026479 Teléfono: 0982508527 Correo: rxvilla@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 07/12/2016

Clave ; . ¥ Precio de
Catastral Avaluo Area Direccion Venta
;;10_36125' 58,640.97 164.19 EDIFICIOVILLACRESESMERAACCESO201DEPARTAMENTO201BARRIOJOCAYCALLEJ3 58,640.97
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 586.41 293.20 0.00 293.21
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 175.92 0.00 0.00 175.92
Total=> 762.33 293.20 0.00 469.13
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 293.20
Total=> 293.20
09/07/2024 11:50 Page: 1/1 portal_gadmanta
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ﬁECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTA
EDIFICIO

“VILLACRESES MERA”

' 1 E! edificio denominado “VILLACRESES MERA” estd sometido bajo el Régimen de
pfedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
jedad y co-propiedad de dicho edificio, asi como su administracion, armonia entre

D
ropietarios y usuarios, conservacidn, uso y reparacion.

\ bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
R ) s ‘
‘géda propietario como los departamentos y son bienes comunes todos los demds gue se

1_% re las Calles J-10 y J-12 del Barrio Jocay de la Parroquia Tarqui del cantén Manta, conforme
}qu'dgscribe la escritura debidamente inscrita ante el Registro de la Propiedad, gue se
ace constor en la Ficha Registral-Bien Inmueble 60283, posee la Clave Catastral No. 3-
£01-15-24-000 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con

s leyes, ordenanzas y reglomentos pertinentes.
El edificio se compone de un bloque central de dos plantas, culminando en una cubierta sostenida
con estructura metdlica, albergando en planta baja (Nivel + 0,21m) un departamento signado
. Como 101 y una escalera particular de subida al departamento 201 de plonta alta signada como
Acceso 201, en la planta alta (Nivel +3,21m) se desarrolla un departamento signado como 201.

AL

El espacio exterior, retiro frontal y garaje, retiros laterales y patio posterior que rodean al edificio

lo aceptan los co-propietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos.
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HOR’}:ZQINJEA;}::\\
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“WILLACRESES MERA(&;‘,;_. & LT\
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- CAPITULO 3.- \

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES.-

i Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes
: de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las
que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de
't instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
" exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fochada en planta bgjo. La
pmpiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. :

se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
pienes comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son

bienes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como
" el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

' Art. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
' comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declorado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no
comprometerias, cuenten con la autorizacién de los co-propietarios asistentes a la
Asamblea de Co-propietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademds
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General
y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen
de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos
cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor gnticrético
futuro, sustituiré al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion
hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias. &

BT Propictarios:
; *% Wena Aeivar aria Dorila
Vellacresee Gongembach Segundo Disgenes




J'i-bEcLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZON/I?
; EDIFICIO /A

“VILLACRESES MERA” .‘{

—_— \

@ - N

h Art 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn, }eramudh o

5 Servgclon repos:c:on y/0 mejora de /os bienes comunes serdn de cargo défqdes /osﬁ;‘ 4:;,:?’
per

“con Ia persona que use su prop/edod exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
‘\n- T

) la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el
éé!amento General y este Reglamento;

-Concurrir con puntualided a las Asombleas de Co-propietarios y ejercer su derecho de
“expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones

propiedad horizontal y los de este reglamento, obedecer las resolucrones de la
asamblea de co-propietarios y desempefar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en caso de dofios en sus
instalaciones, quejas de co-propietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;
Notificor ol administrador con el nombre, direccidén y teléfono de la persona que, en
ausencia .del co-propietario por mds de dos digs, c.sedard encargada de la custodia
de las llaves de su oficina a fin de gue actie en caso de incendio, accxdentes ruptura
de cualquier instalacién u otros casos de emergencia;

Introducir cléusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el co-propietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adguiriente o usuario se

mdf%wm THarca Donila
Villacreces Gongemback Segunds Didgenes




' DECLARATORIA DE PROPIEDAD \HOEIZDNTAL
EDIFICIO \

“VILLACRESES ME RR\&

 somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de co-propietarios;
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
. necesarias para la administracion, conservacién, prima de seguros del edificio y
' mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tobla de cuotas que se establezcan
“ de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro
de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés mdximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccidn o dafio parcial del edificio; estas
cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;
El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los co-
propietarios de los mismos;
Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada
en bolsas de pldsticos herméticamente cerradas.

‘?Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
‘podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo regjuste se hard
‘al aqumento de costos generalizados para lo cual se tomardén como indicadores el
_dqmento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
en el caso de la devaluacion monetaria o cumento salarial por efectos de reformas en la
legislacién laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

DEPARTAMENTO 101
ACCESO 201
DEPARTAMENTO 201

[ TOTAL GENERAL
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rt. 13.- Estd prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a todas las

nas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos Zel edificio:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Co-
propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar
si los cambios propuestos son posibles. La tabiquerio de ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su oficina contrariando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demds.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
gue ofecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los co-propietarios, o la
seguridad del edificio.

Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o olteren el flujo de la corriente

eléctrica.
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en

los bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendaon del dmbito de la oficina.
introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algin tipe de molestias, dafios o perjuicios a los demds co-propietarios

0 bienes comunales.
Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de

almacenamiento, de reunién o de trabgjo.

Pintar o colocar letreros, signos, ovisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacidn, y, en
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha puerta
el nimero identificatorio del departamento, el mismo que serd de caracteres
uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacién de la asamblea de co-propietarios. )

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de lo asamblea
de co-propietarios o0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad

horizontal a que estd sometido el edificio.
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s Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en ge @ i
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
Ny NoTari®

limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.
Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas paro este
efecto. En todo coso la basura serd depositada en bolsas de pléstico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds co-propietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal,

su reglamento y el presente reglamento interno.
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado

o colectivo, ni para reunicnes, o cualquier otro propdsito ajeno al transito normal
de las personas.

Los co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidoad mediante nota escrita dirigida al
cdministrador, en la que ademds se determinard quien cumplird con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, ‘de las
fachadas; se podrd reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y

color.

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

.continuacion se determinan:

e Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

s /mposicion de multa de hasta un SMV.

* Losque infringieren las disposiciones de este reglamento, serén demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones @ que hubiere lugar y podré ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a
su estado original, esta accion serd autorizada por la asamblea general.
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e Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren e
por dos 0 mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la
judicial correspondiente. N\

s Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extroordinarias = et
impuestas por la asamblea de co-propietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, 2n
juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tosa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere Jugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y outorizadas por el
director de la asamblea de co-propietarios y si la gravedod de/ caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietcrios.

s Publicar periodicamente la némina de co-propietarios morosos en los medios de

comunicacidn acostumbrados por fa administracion.

"Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
St accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatarios, salvo que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hocerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el cdministrador serd
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus bienes o al
edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

~ ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
‘salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacidn sélo podrd ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al co-propietario
.. sino hubiere asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucion.

CAPITULOQ 7.-

DE LA ADMINISTRACION.-

Art. 17.- Son drganos de la administracidn del edificio: La Asamblea de Co-propietarios,
El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propietarios estd
investida de lo méxima autoridad administrativa y se compone de los co-propietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula lo conservacién y administracion del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o
voten en contra. )
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EDIFICIO
“VILLACRESES MERA”

' aca/ o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria lo asistencia del administrador
: del secretario.

Aﬂ' 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y

i
i E,'wtraordmanas. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y

é}(traordmanas, serg hecha por el Director o el Administrador, sea sequn el caso, a la
g'm: atfva prev:a propia o peticion de uno de los mlembros del directorio, o de

i"de los votos del inmueble 5:gu1endo el proceso normal de convocatoria.

12

minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
¢ de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de co-propietarios que

¢ asistieren. .
| No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria
' en cualguier momento, siempre gue concurran todo los co-propietarios, en cuyo caso se

tratarg de uno asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concurrencia de co-propietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Sino hubijere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la indicada en
la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de co-propietarios asistentes o porcentaje
de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de oguellos casos en que se necesite
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ptro quérum para tomar ciertas resoluciones de carécter especial, sequn lo pre.éq::{fto
este reglamento. N

rt. 24.- REPRESENTACION. - Los co-propietarios pueden participar en Ja asamblea con -
4 todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacidn

: se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada of director, los

: que se adjuntardn al acto de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien tiene el derecho de

* concurrir a la asamblea Y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
= contemplados en el articulo anterior.

‘Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propietario en la Asamblea Genergl tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada co-
propietario deberd justificar encontrarse al dia en el pGgo de los expensas comunes,
ordinarias o extracrdinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi
como de cualquier otra cantidod, mediante certificacion otorgada por la Administracidn.

- Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de |a asamblea se tomardn ror simple mayoria
'~ de votos que representen mads del 51%, salvo los casos en que lo ley y/o este reglomento

exijan mayores porcentajes. Coda co-propietario tendrg derecho al voto en proporcidn
o su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualguier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias v la aprobacidn
de cuotas extroordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de Ia
estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitectdnicos a la fochada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de g
asamblea. Los votos en blonco se sumardn o la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactarén en lo misma
sesion para que surten efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por Ios co-
Propietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en
un libro especial o cargo del administrodor.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asomblea
general:

) Nombrary remover al directorio de lc asamblea y ol administrador del edificio y
fijar la remuneracicn de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necescrigs.

¢/ Nombrarun comisario y su respectivo suplente.
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d) Distribuir entre los co-propietarios las cuotas y las expensas necesar
odministracion y conservacidn de los bienes comunes, de acuerdo con este

reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.

f) Imponer cuotas extroordinarios cuando haya necesidad, para la buena
administracidn, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar o los co-propietarios para que realicen obros de modificacion o

agumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que

son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

7i) -Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los co-propietarios que infringieren lo ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en'el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del
edificio. '

I) Revocary reformar los decisiones del administrodor cuendo éstos no se sujeten

a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para

los intereses del edificio.
Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las

cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de los asambleos generales serdn redactodas y aprobadas en la misma
reunidn, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del Director
y del Secretario, quienes podrén delegar a una comision de dos co-propietarios
para que redacte el acta, en cuyo coso las resoluciones cprobadas tendrdn

vigencia inmediata a la celebracidn de la reunion.

CAPITULO 8.-

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.-

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serén nombrados por la asamblea de co-
propietarios, durarén un afic en sus funciones y podrdn ser reelegidos.
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ag) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacidn legal, judicial y
extrgjudicial de los co-propietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
i Propiedad Horizontal del edificio denominado “VILLACRESES MERA”,

; b} Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

"}:) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
' impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

lArt. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las funciones
.de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

;rco«prop/etarios.
Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la

. asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por
" periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser co-propietario del edificio,

pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATR|BUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, judicicl y extrajudicial de los co-propietarios del
edificio denominado “VILLACRESES MERA”, solo o junto con el sefor Director, en
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglomentos, entendiéndose que tendrd las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b} Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarigs. .

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en casos de excepcion, con lo autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracidn de la asamblea, con la periodicidad que ésto le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre
la administracién a su cargo con el informe del Comisario.
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Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cu}x&s ordinarias @ ,,/:93?'
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente c\bb;»_{oﬁ';jnfeféses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente

‘reglamento.
* Recaudar las cuotas extraoordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de

mds de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente

costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

) Solicitar ol juez lo imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
i producto ingresard a los fondos comunales a su cargo. _

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
t... necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

. Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion
“y limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracion de su personal. Laos
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y

i formar parte del presupuesto de gastos anuales.
k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo

egresos y todos los documentos que tengan relocion con el edificio.
) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre
el cual estd construido el edificio denominado “VILLACRESES MERA”, asi como de los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
todos los cuales formardn la documentacion oficial del edificio. Toda esta
documentacidn oficial déberd entregarla medionte acta o su sucesor.

girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone

el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir

con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la

gestion econdémica, como su Unico responsable.

o) Llevar con sujecion ¢ los principios de la técnica contable, la contabilidad de Ia
administracion del edificio.

P) Llevar un libro de registros de co-propietarios, arrendatarios, comodatarios,

~.acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas

cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

9) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

Copropietarios. ]
§) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds

trabajadores del edificio.
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‘?z‘bntm/af y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, con,\tmua Vi
' iy R \ .. «
S sjstematica. \
(5e _ir v hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea gengral.,
cumplir y ha P y genecal.,
?%\(_‘bmplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas efr-.

‘ol respectivo contrato.
S oora la celebracion y suscripcin de cualquier contrato, el administrador deberd

gcagtar'previamente con la aprobacidn del director.
o) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a

yentidades publicas y privadas;
‘ercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

neral por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodes
o - . P

‘E‘Tja/es. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las
ismas, as/ como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio

7 el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

ﬁ,.39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
ﬁ'r_r_'tabilfdad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o
“samblea de co-propietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
Eeconomica del administrador. '

FCAPITULO 9.-

ISPOSICIONES GENERALES. -

rt. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo con
: la estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se
formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el
roducto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes

:estipulados en dichos instrumentos, serén resueltos por lo asamblea general de co-
propietarios mediante resolucion adoptada por mds del 75% de los asistentes.
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Nimero unico de identificacion: 1302503386

Nombres del ciudadano: MERA ALCIVAR MARIA DOI&{LA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE

Fecha de nacimiento: 10 DE JUNIO DE 1950

Nacionalidad: ECUATORIANA
| Sexo: MUJER
_—‘——‘ . Instruccién: BASICA
Profesion: MODISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VILLACRESES GONZEMBACH SEGUNDO DIOGENES
Fecha de Matrimonio: 13 DE MAYO DE 1977
Datos del Padre: MERA BRAULIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALCIVAR DORALIZA MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE DICIEMERE DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE JULIC DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA iy

Iq

certificado: 242-037-40112

II""“ I lIII || I Ill Ledo. Otién Jose Rivadeneira Gonzélez

242-037- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

]

s anle quien se presente esie certificado debers validario en:https: HIvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a le LCE.
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Numero tnico de identificacién: 1301103279 \‘ ¥ L i -»_r_[;":' /,i/
Nombres del ciudadano: VILLACRESES GO MBACH i@ NDO

DIOGENES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/CHARAPOTO

Fecha de nacimiento: 7 DE ABRIL DE 1938

Nacionalidad: ECUATORIANA

Cozal Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MERA ALCIVAR MARIA DORILA
Fecha de Matrimonio: 13 DE MAYO DE 1977
Datos del Padre: VILLACRESES ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GONZEMBACH MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE OCTUBRE DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE JULIOC DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 246-037-40087

I{ “I | I I |" "II Il "I I I'I Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gon’alez

R Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion
institucion © persona ante quien se presente este certificado deberé validario an:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1ya la LCE.

Documento firmado electrénicamente
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Namero tnico de identificacién: 1310026479 ‘( I AT & & }.‘;a
S K f*-;'—‘ ,!
Nombres del ciudadano: VILLACRESES MERA R&QA&D XAVIER
\\ A e
OTARIO /-
Nl Condicién del cedulado: CIUDADANO .._:-w,,//

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

. 23-06-2023

Fecha de nacimiento: 7 DE SEPTIEMBRE DE 1980

VILACRESES IR A RONALD YAVER

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BAQUE GARCIA ANDREA GABRIELA

Fecha de Matrimonio: 3 DE DICIEMBRE DE 2011

Datos del Padre: VILLACRESES GONZEMBACH SEGUNDO DIOGENES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MERA ALCIVAR MARIA DORILA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE JUNIO DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certifica’” #a la fecha: 8 DE JULIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

certificado: 242-037-39986

||| |||| ||l| |I |II |‘ ||| Lcdo. Otton José Rivadeneira Gonzalez

2-037~ Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

[l

—

registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

e certificado debera validario en:https:iivirtual.

a |n5llluCtOn © persona ante qunen se presenle esi
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O Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) . & notariasextamanta@gmail.com




