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Factura: 001-004-000066440 20241308005P02358

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| Escritura N°: [20241308005P02358

H ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (14:13)

OTORGANTES
OTORGADO POR
i No.
Persona Mombres/Razén social . T'.p(.' DoFumento de Identificacié | Nacionalidad Calidad Fesons quaja
interviniente identidad i represenia
COOPERATIVA DE AHORRO Y
. REPRESENTAD 17908660840 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) DAVID ALEJANDRO
origica f?gf ITO POLICIA NACIONAL 15 poR da o1 NA HIPOTECARIO(A) TELLO SASAHUAY
l AFRVORDE
Ti D to de e
Persona Nomibwes/Racdin social hite M':\otente o::ui mig 2 ldemi:cacié Nacionalidau waitad Fersona gue representa
Fil REPRESENTAD 13919319080 | ECUATORIA |DEUDOR(A) WASHINGTON ANDRES
Juridica | PIONEROSCORP SA. OPOR PR 01 NA HIPOTECARIO(A) HERRERA REA
UBICACION
Provincia ' - Canton - Parroguia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUAN i fA DEL ACTOO
GONTRATO: INDETERMINADA |

|

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[20241308005P02358 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (14:13) e




OTORGANTES

OTORGADO POR
No.
. i D to d p x . " Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente o:;::g:a: o Iden!rrf‘icaclo Nacionalidad Calidad representa
’ 13919313080 | ECUATORIA |VENDEDOR(A WASHINGTON ANDRES
Juridica JPIONEROSCORP S.A. REPRESENTADO POR JRUC ot NA ) HERRERA REA
A FAVOR DE
D to d No.
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente o;::z:;:l ® | identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS COMPRADOR
Natural LOPES DOS REIS MAXILON DERECHOS CEDULA 0960407294 |BRASILENA )
RENDON ESPINOZA CARLOS POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural LUIS DERECHOS CEDULA 0911168938 NA A
¥
b
. A
IUBICACI(’)N
Proyincia Cantén Parroquia
IMANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

512000.00

e e s e e

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

ESCRITURA PUBLICA
Elf_cmum 20241308005P02358
FECHA DE
OTORGAMIE {17 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (14:13)
NTO:
i htips://portalciudadanc.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedad/ver_cerlificado_solvencia/2Y2A1wBsyelfzrpz3a9YLEuBbc163812

PAGINA WEB | u03ilvRjbHLGs5DYhJ72ECNTS;
Yo htips://docs.google.com/gview?embedded=true&urihitps://portalciudadano. manta.gob.ec/tramites/generariprus/1/2elVm8dMcaqT5BYi03otglzwNAhxk wiDD
SOPORTE Y6HVKX3D77Qic0s06QeVT08p6z;
ELECTRONIC {htips://docs.google.com/gview?embedded=true&urhttps://porialciudadano.manta.gob.ecilramiles/vercerlificadocalasiro?token=eyJpdil6ink2R3ESbOFQNKY
01: KTWOSbIU3ZWs2VOEQPSIsInZhbHVIIjoiS G 1yLOINZI-hVVJYdiJQSFNreEdIQTO9NiwibWEjljoiOGNjNjM 10DVKZDe30OWQzZjcyNzNKN2FIY TU1MGMAMzEOND

UwMGJImMmYzZmU1NTQ20DM50DRKY TgyZDczZmQ3MylsinRhZyi6liJg

htips:/iportalciudadano. manta.gob.ec/porialciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedad/ver_certificado_solvencia/2YPquRwNi9Wnvg8lunLdic2vmW1638
PAGINA WEB | 10keOPxSUrFS|P8LC3sGlg1p8HS;
YIo hilips:fidocs.google.comigview?embedded=true&urhtips://porialciudadano.mania.gob.ec/iramites/generariprus/1/KPX2R2GAE9X4AU2VOSwSQEFIQaKgF2
SOPORTE 349561iRNAX4ns6xqmCTABHORXB6SAN3WFIzZ;
ELECTRONIC {hitps://docs.google.com/gview?embedded=true&urlhttps://portalciudadano.manta.gob.ec/tramitesivercertificadocatastro?token=ey pdil6jNta 1NFVVIQTEXY
o2 2ZxK1NDakZqU2c8PSIsinZhbHViljoiUZIDK1 YwdHIvaUJPbE4vRXdPK293QT0SliwibWFijljoiMDgOMjl 1 OGUzNWU 10 GYyNTexYzezY|FKkNmUwNmJIZTRmM

TAzZTVhOTQ2NzYxYjJjZIFkZGZhOTUOYzYz0ODgOMylsInRhZyi6liJ9
PAGINA WEB htips://docs.google.com/gview?embedded=true&udhtips://portalciudadano . manta.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_solvencia/2/LBtzJxe0K56rV41
Yio MxVklk38v125894wG56gLoad8néeoeRaaYGiZieWs;
SOPORTE htips://docs.google.com/gview?embedded=true&udhtips://portalciudadano. manla.gob.ec/certificadosdigitalesiver_cerificado_financiero/2/1QZzo8WnwPOEb
ELECTRONIC LexF9xWdgZAO 1277 63vicVLxakKB8AqqRuGyL DIARyWqQ;hitps://portalciudadano.manta.gob.eclver_{ilulo/41TNOEjMIUKV;
01 htips://porialciudadano.manta.gob.ec/ver_litulo/4 TNOEDNIUkV; FIRMADO POR: MARIA VERONICA CUENCA VINCES RAZON: Comprobante de Pago

. LOCALIZACION: CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA FECHA: 2024-09-09 145231
OBSERVACIO| o
N:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL §UERA DEL DESPACHO (P) /%
WAl Or /4

ESCRITURA N°: 20241308005P02358 -

Fa ¥

17 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (14:13n,~")

OTORGA:

-

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MBRTA /.
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 P02358

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR QUE OTORGA LA
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “POLICIA
NACIONAL” LTDA. A FAVOR DE LA COMPANIA

PIONEROSCORP S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA

7

& ™
COMPRAVENTA QUE OTORGA LA COMPANIA PIONEROS(
2 )
S.A. A FAVOR DE MAXILON LOPES DOS REIS .Y CARBOST UISS
“

RENDON ESPINOZA. %

g
- Q{,‘,
AVALUO MUNICIPAL: USD. 535218548 '™ DL

CUANTIA: USD. $512.000,00

4

DI 2 COPIAS)
0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy diecisiete (17) de septiembre del dos mil veinticuatro (2.024);
ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA; comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura;
por una parte, el sefior DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY,

ecuatoriano, estado civil casado, 43 afios de edad, portador de la cédula de

ciudadania nimero uno, tres, uno, cero, cero, cinco, ocho, cinco, Cj



representa en su calidad de APODERADO ESPECIAL del ECO.
ROBERTO JOSE ROMERO VON BUCHWALD, en su calidad de
Gerente y por ende representante legal de la COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO “POLICiA NACIONAL” LTDA., con RUC #
1790866084001, conforme se desprende de la documentaci6n que se agrega
a la presente como habilitante; con domicilio en: Direccién: Urb.
“Montecristi Golf Club Resort y Villas”, Villa # 22, Montecristi — Manabi —
Ecuador; Teléfono: 0987382534; Correo Electronico;
dav id.te‘ﬂé@cpn.ﬁn.ec; en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIO; por
otra parte, el sefior WASHINGTON ANDRES HERRERA REA,

ecuatoriano, estado civil casado, 31 afos de edad, portador de la cédula de
ciudadania niimero uno, siete, dos, uno, cero, cuatro, ocho, ocho, nueve,
guién ocho (172104889-8), profesién arquitecto, por los derechos que
representa en su calidad de GERENTE GENERAL y por ende
REPRESENTANTE LEGAL de la COMPANIA PIONEROSCORP
S.A., con RUC # 1391931908001, conforme lo Jjustifica con Ia
documentacién que se agrega a la presente como habilitante; con domicilio
en: Direceién: Plaza Comercial “La Plaza Beach”, Sector Barbasquillo, Via
San Mateo, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono: 0990120998; Correo
electromico:  pioneroscorpsa@gmail.com; en calidad de DEUDOR
HIPOTECARIO / VENDEDOR; v, por otra parte, las siguientes personas:
UNO. - El sefior MAXILON LOPES DOS REIS, brasilefio, estado civil

soltero, 56 aftos de edad, portador de la cédula de identidad nimero cero,
nueve, seis, cero, cuatro, cero, siete, dos, nueve, guion cuatro (096040729-
4), ocupacion empresario, por sus propios y personales derechos; ¢on

domicilio en: Direccién: Cdla. Barbasquillo, Edf. Atari, Dpto. # 301,'

— Manabi — Ecuador; Teléfono: 0987804922: Correo Elec




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTéN MANTA

NOTARIA

dosreismaxiloni@gmail.com; y, DOS. — EI sefior CARLOS LUIS

RENDON ESPINOZA, ecuatoriano, estado civil divorciado, 57 afios de
edad, portador de la cédula de ciudadania nimero cero, nueve, uno, uno,
uno, seis, ocho, nueve, tres, guién ocho (091116893-8), ocupacién
empresario, por sus propios y personales derechos; con domicilio en:

Direccién: Cdla. Barbasquillo, Edf. Atari, Dpto. #C,%%“

Ecuador; Teléfono: 0987804922; q?ﬁ:o 8y ¢ E%gctrfmico:
g
dosreismaxiloni@gmail.com; en calidad dg Cﬁ! V ADORES; bien
(=) 5]
instruidos por mi el Notario sobre el objeto ¥ res@lfadosyda est# escritura
=) 3

publica a la que proceden de una manera zf’ﬂgg y ] ari
VT4 pELCY
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana y brasilefia,
mayores de edad, de transito y domiciliados en esta Ciudad de Manta,
Provincia de Manabi, legalmente capaces para contratar y obligarse 2
quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan al
presente instrumento publico. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a escritura publica la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR Y COMPRAVENTA, que se otorga al

tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: P

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERT

PARTE:

~
2



LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR: “SENOR

NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar
una de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, contenida en
las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. - A 1Ia
celebracion y otorgamiento de la presente escritura pablica, comparece La
COOPERA’I;VA DE AHORRO Y CREDITO “POLICIA
NACIONAL” LTDA., a través del sefior DAVID ALEJANDRO TELLO
SASAHUAY, quien comparece en calidad de Apoderado Especial del
Economista ROBERTO JOSE ROMERO VON BUCHWALD, de estado
civil casado, en su calidad de Gerente y Representante Legal de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., conforme consta
del Nombramiento y Poder Especial que se agrega como documentos
habilitantes. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil
casado, domiciliado en la ciudad de Manta, h4bil y capaz en derecho segiin
se requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - A) Mediante escritura
publica celebrada el 10 de encro de 2023, ante el Doctor Diego Chamorro
Pepinosa, Notario Pibtico Quinto del cantén Manta, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantéon Manta el 12 de enero de 2023, la Compaiiia
PIONEROSCORP S.A., a través de su Gerente General el seffor Juan
Francisco Endara Mifio , constituyé Primera Hipoteca Abierta sobre el
inmueble de su propiedad consistente en un lote de terreno CERO TRES-
CERO UNO ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar, Parroquia
Maanta, provincia de Manabi, con el objeto de garantizar las obligaciones
contraidas o que llegaren a contraer con Ia Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Policia Nacional” Ltda. en su calidad de Acreedor Hipotecario; v,

Dentro de este inmueble singularizado en el literal anterior se edific



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

proyecto inmobiliario “TORRES ELIT”, compuesto de 76 departamentos
distribuidos en 2 torres de diez pisos, segin la aprobacion del anteproyecto
respectivo mediante Oficio Nro. MTA-DACP-OFI-270520221227 otorgado
por la Direccién de Avaltos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén

Q\\"tm orpy
Manta; y, C) Mediante escritura piblica oforgada el veu@te jete c?eﬁ@mo

declara el Proyecto Inmobiliario “TORRES ELIT” bajo 61 F&glmen de
Propiedad Horizontal. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR. — El sefior DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, en
la calidad en la que comparece a nombre de la Cooperativa de Ahorro y
Crédito “Policia Nacional” Ltda., CANCELA PARCIALMENTE LA
HIPOTECA Y LEVANTA LA PROHIBICION DE ENAJENAR, y procede
a liberar el departamento signado con el nimero H MIL DOS (1002) de l-a
décima planta de la torre “HELIOS” y el estacionamiento signado con €l
némero H MIL DOS (1002) del subsuelo de la Torre “HELIOS™ del
proyecto inmobiliario “TORRES ELIT”. - En lo demés, la hipoteca
subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacién. Se tomara nota
de este particular en el Registro de la Propiedad del cant6n correspondiente,
para que proceda de conformidad siendo de cuenta del deudor hipotecario
los gastos que se ocasionen. CUARTA: ACLARACION. — Se deja expresa
constancia de que esta cancelacion de hipoteca no altera ni modifica en nada
ninguna de las obligaciones pendientes de pago contraidas a favor

&)operativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., por la deddora




que .consten de documentos publicos o privados hasta su total soluciéon o
pago. QUINTA: ANOTACION Y GASTOS. — Todos los gastos que
demande esta cancelacion parcial de gravamen hipotecario y de prohibicién
de enajenar seran de cuenta de los comparecientes. Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de
este instrum,gnto, asi como de oficiar al Registrador de la Propiedad del
Canton corrc:,s‘iaondiente, para que realicen las anotaciones y marginaciones
del caso”. — (Firmado) Abogado Bryan Steven Teran Le6n, portador
matricula profesional nimero diecisiete guion dos mil veintidds guién

trescientos setenta y uno (17-2022-371) del Foro de Abogados. —
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: “SENOR NOTARIO: En el

registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y COMPRAVENTA, contenida en
las siguientes clausulas: DE 1A COMPRAVENTA.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcién de la
presente escritura publica: UNO. — La Compafiia “PIONEROSCORP
S.A.”, titular del Registro Unico de Contribuyente ndimero uno tres nueve
uno nueve tres uno nueve cero ocho cero cero guion uno (139193190800-1),
con domicilio en el Centro Comercial La Plaza Beach, Oficinas de
PIONEROSCORP S.A., de la ciudad de Manta, provincia de Manabi, con
teléfono niimero cero nueve seis siete cero cuatro cuatro siete nueve uno

(096-704-4791), con correo electrénico PIONEroscorpsa@pioneroscorp.coimn;

quien comparece debidamente representada por su Gerente General y
Representante Legal el sefior WASHINGTON ANDRES HERRERA
REA, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, portador de 1

cédula de ciudadania niimero uno siete dos uno cero cuatro ocho ocho



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

guion ocho (172104889-8), quien interviene debidamente autorizado segin
consta de su Nombramiento y de Acta de Junta General Extraordinaria de
Socios, que se adjuntan como habilitantes, por los derechos que representa, a
quien en adelante y para efectos del presente contrato se la podra denominar

como “LA VENDEDORA”; DOS.- Los sefiores MAXILON LOPES DOS

tres guion ocho (091116893-8), de nacionalidad ecuafog} AV
V14 pELCE

de estado civil divorciado, de ocupacion empresarios, con domicilio en la

Cdla Barbasquillo, Edf. Atari, Dpto #301 de la ciudad de Manta, provincia

de Manabi y correo electrénico dosreismaxilon@gmail.com, por sus nronios

y personales derechos, a quienes en adelante se les denominard “LA
COMPRADORA”. Los comparecientes son habiles para contratar y
obligarse. CLAUSULA SEGUNDA. — ANTECEDENTES DE
DOMINIO. — a) La Compafifa PIONEROSCORP S.A., es propietaria de:
UN DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO H MIL DOS
(1002) DE LA DECIMA PLANTA DE LA TORRE “HELIOS” Y UN
ESTACIONAMIENTO SIGNADO CON EL NUMERO H MIL DOS
(1002) DEL SUBSUELO del “PROYECTO TORRES ELIT”. b)
Mediante escritura publica de compraventa celebrada enire la PARTE
VENDEDORA vy la HACIENDA SAN RAFAEL S.A,, celebrada el 22 de
diciembre de 2021 ante la Notaria Sexta del Canton Guayaquil, Doctora
Olga Baldeén Martinez y debidamente inscrita en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta, el 03 de febrero de 2022, la P
‘{fENDEDORA adquiri6 el dominio del lote de terreno ubicadg” en\ila



Urbanizacion Ciudad del Mar, parroquia Manta, provincia de Manabi, con
clave catastral: Uno guién treinta y cuatro guion cero ocho guion cero uno
guion cero cero cero (1-34-08-01-000), cuyos linderos y medidas son las
siguientes: POR EL FRENTE: Ocho metros cincuenta y dos centimetros,
mas ocho metros cincuenta y un centimetros mds siete metros cuarenta y
siete centimetros mds treinta y cinco metros noventa centimetros y via tres;
POR ATRA"S;. Dieciséis metros novenia y nueve centimetros més ocho
metros diecinueve centimetros mas trece metros sesenta y un centimetros
mas dieciséis metros setenta y nueve centimetros mas siete metros setenta y
nueve centimetros, doce metros sesenta y tres centimetros, mas cero metros
sesenta y seis centimetros y lotes nimeros cero nueve - dieciocho, cero
nueve - diecisiete, cero nueve -dieciséis y cero nueve diezz COSTADO
DERECHO: Nueve metros cuarenta y seis centimetros mas cuarenta y cinco
metros catorce centimetros y via siete; COSTADO IZQUIERDO: Treinta y
seis metros noventa y cinco centimetros mas treinta y un metros cero siete
centimetros y lote numero cero tres-cero cuatro; lote de terreno que tiene un
AREA TOTAL de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO CON
QUINCE METROS CUADRADOS (4.125,15m2). c¢) Mediante escritura
publica celebrada el 10 de enero de 2023, ante el Doctor Diego Chamorro
Pepinosa, Notario Pablico Quinto del cantén Manta, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta el 12 de enero de 2023, la Compaiiia
PIONEROSCORP S.A., a fravés de su Gerente General el sefior Juan
Francisco Endara Mifio , constituyé Primera Hipoteca Abierta sobre el
inmueble de su propiedad consistente en un Iote de terreno CERO TRES-
CERO UNO ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar, Parroquia Manta,
plovincia de Manabi, con el objeto de garantizar las obligaciones contraid

o que llegaren a contraer con la Cooperativa de Ahorro y Crédito “P




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Nacional” Ltda. en su calidad de Acreedor Hipotecario;, d) Dentro de este
inmueble singularizado en el literal anterior se edificara el “PROYECTO
TORRES ELIT”, compuesto de 76 departamentos distribuidos en 2 torres

de diez pisos, segin la aprobacién del anteproyecto respectivo mediante

Oficio Nro. MTA-DACP-OFI-270520221227 otorgado por la Direccién de

Manta el uno de julio dos mil veinte y cuatro, se declara el “PROYECTO
TORRES ELIT” bajo el régimen de Propiedad Horizontal. CLAUSULA
TERCERA: ADMINISTRADOR. La parte VENDEDORA, licne a bien
declarar bajo juramento, que el administrador legalmente nombrado en el
“PROYECTO TORRES ELIT” es la SOCIEDAD DE HECHO
URBACORP con niimero de RUC 1391912269001 a través de su delegada
JOHANNA CAROLINA PALACIOS BARRETO. CLAUSULA
CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, “LA
VENDEDORA” da en venta real y perpetua enajenacion a favor del
“COMPRADOR”, el bien inmueble que se describe a continuacién:
DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO H MIL DOS (1002)
DE LA DECIMA PLANTA DEL EDIFICIO “HELIOS” Y UN
ESTACIONAMIENTO SIGNADO CON EL NUMERO H MIL DOS
(1002) DEL SUBSUELO del “PROYECTO TORRES ELIT” ubicados en
la Urbanizacién Ciudad del Mar del Cantén Manta, Provincia de Manabi; el
departamento H MIL DOS (1002) del PROYECTO TORRES ELIT

ubicado en la décima planta del edificio Helios en el nivel +30.94, tefien



las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: COLINDA CON EL
ESPACIO AEREO; POR ABAJO: COLINDA CON EL
DEPARTAMENTO H-904. H-905, H-906.;, POR EL NORTE:
PARTIENDO DE OESTE A ESTE EN 17.95 METROS NACE UNA
CURVA DE PERIMETRO 3,01 METROS, COLINDANDO CON EL
ESPACIO AEREQ; POR EL SUR: PARTIENDO DE OESTE A ESTE. EN
4.55 NETR%S GIRA AL NORTE 0.16 METROS Y GIRA AL ESTE 5.54
METROS, COLINDANDO CON EL DEPARTAMENTO H-1001. DESDE
ESE PUNTO GIRA AL SUR 0.09 METROS, GIRA AL ESTE E10.22
METROS Y GIRA AL SUR 1.84 METROS, COLINDANDO CON LA
CIRCULACION INTERNA PEATONAL DEL EDIFICIO HELIOS (AREA
COMUN) DESDE ESE PUNTO GIRA HACIA ESTE 1.62 METROS,
GIRA AL SUR 0.29 METROS Y GIRA AL ESTE 0.51 METROS
COLINDANDO CON EL ESPACIO AEREQ.; POR EL ESTE: COLINDA
EN 11.51 METROS CON EL ESPACIO AEREO.; POR EL OESTE:
PARTIENDO DE SUR A NORTE EN 0.22 METROS GIRA AL ESTE 0.38
METROS, GIRA AL NORTE 841 METROS Y A PARTIR DE ESE
PUNTO NACE UNA CURVA DE PERIMETRO 2.84 METROS.
COLINDANDO CON EL ESPACIO AEREO; AREA NETA: 233.47M2,
ALICUOTA %: 0.0238%.; AREA DE TERRENO: 98.01 M2; AREA
COMUN: 153.28M2; AREA TOTAL: 386.75M2; Y,
ESTACIONAMIENTO H-1002 DEL._PROYECTO TORRES ELIT:
ESTA UBICADO EN EL SUBSUELO EN EL NIVEL -3.23, TENIENDO
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS.- POR ARRIBA:
COLINDA CON EL PARQUE Y GIMNASIO DE LA TORRE CALYPSO.
POR ABAJO: COLINDA CON EL TERRENO DE LA EDIFICACIO
POR EL NORTE: COLINDA CON ESTACIONAMIENTO C-

#

10
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

5.70 METROS; POR EL SUR: COLINDA CON ESTACIONAMIENTO
C-1001 EN 570 METROS.; POR EL ESTE: COLINDA CON
CIRCULACION INTERNA VEHICULAR EN 3.34 METROS. POR EL
OESTE: COLINDA CON CIRCULACION INTERNA VEHICULAR EN
3.34 METROS. AREA NETA: 19.06 M2; ALICUO’{\%“{M.', 0.0019%;

MIL DOS, se identifica con la clave catastral 433

/NTA DEL B
CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - Esta venta la

hace LA VENDEDORA sin reservarse para si ningun derecho, transfiriendo
por tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo de la presente
compraventa, a LA COMPRADORA, quicii dgja consiaucia de su
aceptacién. El precio convenido entre las partes por la presente Compraventa
es de QUINIENTOS DOCE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($512.000,00 USD). Que LA
COMPRADORA pagé a LA VENDEDORA acreditado a las cuentas
bancarias proporcionadas por LA VENDEDORA, por concepto del pago
total y en moneda de curso legal, del BIEN INMUEBLE, los mismos que
son cancelados a entera satisfaccién de la parte vendedora; por lo que LA
VENDEDORA declara haber recibido los valores a su entera satisfaccion,
sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por este concepto.
CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO
PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- LA
VENDEDORA y LA COMPRADORA, libre y voluntariamente, con pleno
conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que

son explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor g€ e



Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que
se abstienen, a futuro, de iniciar cualquier accién que perturbe el legitimo
dominio y posesion del bien inmueble, que por este contrato adquiere LA
COMPRADORA o que alteren las cldusulas de este contrato. En el supuesto
de que, violando lo pactado en esta misma cldusula respecto al precio de esta
Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion rescisoria por
lesion enonn:e: esta no surtira efecto mientras no se purifiquen las hipotecas
y demas derechos reales constituidos sobre el bien inmueble que se enajena,
todo al tenor del Articulo 1835 del Cédigo Civil. CLAUSULA SEPTIMA:
DERECE[OS DE LA VENDEDORA.-Debido a que el PROYECTO
TORRES ELIT atn estd en construccién y comercializacion, LA
VENDEDORA se reserva el derecho de ubicar publicidad en vallas, carteles,
lonas, o de cualquier forma que considere necesaria, en la fachada externa de
los edificios y en el PROYECTO TORRES ELIT hasta que todos sus
departamentos se encuentren vendidos en su totalidad, conociendo la
compradora de esta construccion y comercializacion, y aceptando la politica
de la vendedora. CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO. - LA
VENDEDORA, declara que, sobre el bien inmueble, materia de la presente
Compraventa, no pesan gravdmenes, prohibiciones o limitaciones, que
afecten su goce o dominio, no obstante, lo cual se obliga al saneamiento en
los términos de Ley. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION. - Los
otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por
convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.
CLAUSULA DECIMA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.
- LA COMPRADORA declara bajo juramento, que los recursos que ha
entregado en virtud de la presente compraventa tienen origen y objeto lici

que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el ,
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

comercializacién o produccién ilicita de sustancias sujetas a fiscalizacién o
financiamiento del terrorismo, eximiendo a LA VENDEDORA de toda
responsabilidad. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOMETIMIENTO
A DOMICILIO. - Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se
someten a la jurisdiccidn y competencia de los Jueces de 10 Civil de este

Cantén. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - DE%} '

COMPRADORA, declara conocer y aceptar el ﬁeg £

del que se agrega ungf;g:gpla a la presente escritura pubhga, sBEb'‘documento
habilitante. CLAUSULA DECIMA TERCERA: LA VENDEDORA
faculta a LA COMPRADORA, para que soliciten la inscripcién de esta
escritura en el Registro de la Propiedad cotrespundicnie. Tudos 10s gasios,
derechos, impuestos, honorarios que demande la legalizacién de esta
escritura, incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de la
Propiedad, son de cuenta de LA COMPRADORA. Usted, sefior Notario, se
serviré agregar las demés cldusulas necesarias para la plena validez de este
instrumento. — (Firmado) Abogada Romina Zambrano Zambrano, portadora
de la matricula profesional numero trece guion dos mil veintidés guién
ciento setenta y uno (13-2022—171) del Foro de Abogados de Manabi. —
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento
de la presente escritura plblica de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA Y COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; 'y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por IIll el Notario en alta y clara voz, aquell

se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia




Jjunto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe. - s

FJSR. DAVID ALEJANDRO TELLO SASATIUAY

C.C. 131005855-5

APODERADO ESPECK

COOPERATAVA DE AHQ 'CREDITO  “POLICIA

F) SR. WASHINGTO
C.C. 172104889-8
GERENTE GENERAL
COMPANIA PIONEROSCORP S.A.

Moo 18 13 42s

F) SR. MAXTLON LOPES DOS REIS
C.1. 096040729-4

’

F) SR, C/ .«v- , FUIS RENDON ESPT
C.C. 091116893-8

I DIEGO CH ,'.,,,r.. *"2 OSA

KOTARIO QEINTO DI CAﬁON MANTA.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificaciéon: 0960407294

Nombres del ciudadano: LOPES DOS REIS MAXILON

e ——
!

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

DBBOAOTZEd | .

Lugar de nacimiento: BRASIL

07204

Nacionalidad: BRASILENA

Sexo: HOMBRE

ﬁ M Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: LAS PERMI.POR.LA L FY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: DOS REIS JOSE FIORENTINO
Nacionalidad: BRASILENA

Datos de la Madre: LOPES DOS SANTOS CECILIA
Nacionalidad: BRASILENA

Fecha de expedicién: 11 DE JULIO DE 2024

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDERO PINCAY - MANAB-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 249-062-03450

" | Ilmﬂ I"I " | Il || u“l'l“l" Lcdo. Otton José Rivadeneira Gonzélez

9-062-0345 ~ Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
o - ~ Documento firmado electrénicamente
La Institucion o persona ante quien se presente este certificado debera valldarno en:nttpsiivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

smiams REPUBLICA DEL ECUADOR y At
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Onico de identificacién: 0911168938
Nombres del ciudadano: RENDON ESPINOZA CARLOS LUIS

= Condicion del cedulado: CIUDADANO

U Canoeamy

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: RENDON LOOR LUIS ROBINSON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ESPINOZA BOWEN ELSA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicié_n: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANAB-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

e certificado: 240-062-03478

AT

I I‘I Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez
__ Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Decumento firmado eiactrdmcamente

La Institucion o persona anie quien se presente este cermcado debera valldario en:hitps:ivirtual.registrocivii.gob.ec, cenforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

s REPUBLICA DEL ECUADOR e
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tinico de identificacion: 1721048898

Nombres del ciudadano: HERRERA REA WASHINGTON ANDRES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/GIN? [A PRISCA
o)
ﬁ“o Vo
Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1992 ]
a 8
Nacionalidad: ECUATORIANA z g
A
K &
Sexo: HOMBRE K S
N14 pEL

Instruccién: SUPERICR

Profesién: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CHIRIBOGA FREIRE SOLANGE STEPHANIE
Fecha de Matrimonio: 21 DE OCTUBRE DE 2023

Datos del Padre: HERRERA MATA WASHINGTON MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: REA BAQUERO NORMA MARISOL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 28 DE MARZO DE 2024

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién ceriificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-062-03411

II Illml "mm"l I ‘Il m ul”ll Ledo. Ottén José Rlvadeneira Gonzalez

241 062 0341 __ Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion o
Documento firmado electrénicamente o
La Instiucion o persona ante quien se presente este certincado debera valldaro ennups:virnual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LGE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

sy REPUBLICA DEL ECUADOR y et
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (inico de identificacién: 1310058555

Nombres del ciudadano: TELLO SASAHUAY DAVID ALEJANDRO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERDO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOLINA BRAVO TANIA MONSERRATE
Fecha de Matrimonio: 12 DE OCTUBRE DE 2006
Datos del Padre: TELLO JOSE DAVID
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SASAHUAY ROSA GUADALUPE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacion ceriificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de cerbﬁcado 241-062- 03519

-062-03 519 - Director General de General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado eiectrémcamente
La Instiiucion o persona ante quien se presente esle cerincado debera valigario en:hitps:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1Yy a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Plaza Beach

PIONEROSCORP

PIONEROSCORP SA

ail.com

Manta. 31 de julio del 2023,

Sefior

Argq. Washington Andrés Herrera Rea
Ciudad. —

Estimado Andrés,

Me es grato comunicarle a usted gque en ba Junta General Extraordinaria y Univ crsal@‘\ﬁmmﬁ‘@ e
PIONEROSCORP SA, reunida en este Canton de Manta, ¢l 31 de julio del 2023, wgyblivio

comao Gerente General, y. por lo tanto, Represenlante legal de la compaiiia PIONEROSC A, =

periodo estatutario de CINCO (5) aiios a contarse desde la fecha de inseripcion de@ste no tientalen el g
registro mercantil, debiendo permanccer en sus funciones hasta ser legalmente reefplag 288 | £
En esta calidad usted tendrd las atribuciones v obligaciones previstas en ¢E egtal -de la 5

PIONEROSCORP S.A. v le corresponderd ejercer la representacion legal. judi (j y extrajUdicial dess
Pioneroscorp S.A. en forma individual conforme lo establece el estatuto social. 490 6‘0‘}
Ny pEL P

PIONEROSCORP S.A., fuc constituida mediante eseritura piblica otorgada ante cl scfior NOTARIO
SEXTO del Cantén Manta, Dr. José Luis Fernando Vélez Caberas. ¢l 26 de octubre del 2021, Y Reformado
sus estatutos mediante escritura piblica otorgada ante el seiior NOTARIO QUINTO del Cantén Manta, Dr.
Diego Hymberto Chamorro Pepinosa, el 23 de marzo del 2023, e Inscrita en el registro mercantil de Manta

el dia t][ﬁe 1hril del 2023.

- | . s i f - i
Sirvase aceptar esta designacion al pie de este nombramiento. en sefial de aceptacion.

Alentamente,

{y,

Pablo Jayier Salazar Pérez.

, ¥ promcto desempeiiarlo a lo dispuesto
. las Resoluciones tomadas por la Junta

Washington Andrés Herrera Rea
CI Nro. 172104889-8
Codigo Dactilar: V333312222




TRAMITE NUMERO: 2542
| *5221652XNEEULY*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO:; 1764
FECHA DE INSCRIPCION: 07/08/2023
t NUMERO DE INSCRIPCION: 787

REGISTRO:

LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: PIONEROSCORP S.A

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | HERRERA REA WASHINGTON ANDRES
IDENTIFICACION 1721048898

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

| INSC. 1304, REP 4499, DE FECHA 10/11/2021

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA |
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION OFICINA #40
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Nuamero RUC
PIONEROSCORP S.A. 1391931908001
Representante legal
« HERRERA REA WASHINGTON ANDRES
Estado Régimen
ACTIVO GENERAL
sar

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de acté:f&ﬁ b %,
17/11/2021 28/08/2023 17/11/2021¥ — A
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de agfi dp 2R || &
28/10/2021 No registra No registraz NO TARTA BN
Jurisdiccién Obligado a ifeyar cSnta\gd‘iﬁad

Yinrs DELCE
ZONA 4 | MANABI / MANTA Sl
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA

Direccioén

Barrio: SECTOR BARBASQUILLO Calle: VIA SAN MATEO Numero: S/N Interseccion:
SN Carretera: VIA SAN MATEQO Edificio: PLAZA COMERCIAL LA PLAZA BEACH

Bloque: PLANTA BAJA Numero de oficina: 2 Numero de piso: 1 Referencia: JUNTO A

ALTOS DE MANTA BEACH

Medios de contacto
Email: pioneroscorpsa@gmail.com

Actividades econdmicas

- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,

CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS.

INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.
« F41003001 - MONTAJE Y LEVANTAMIENTO DE CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS EN EL

LUGAR

- F42101101 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS, CALLES, AUTOPISTAS Y OTRAS VIAS PARA

VEHICULOS O PEATONES.

« F42201101 = CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL RELACIONADAS CON: TUBERIAS
'URBANAS, CONSTRUCCION DE CONDUCTOS PRINCIPALES Y ACOMETIDAS DE REDES DE

DISTRIBUCION DE AGUA SISTEMAS DE RIEGO (CANALES),

DEPOSITOS.

ESTACIONES DE BOMBEQ,

« F42201201 - CONSTRUCCION DE SISTEMAS DE ALCANTARILLADO, INCLUIDA SU REPARACION,
INSTALACIONES DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PERFORACION DE POZOS DE

AGUA.
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Razon Social Nimero RUC

PIONEROSCORP S.A. 1391931908001
Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE VA

+» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA
+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

- ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 4180 CONTRIBUCION TEMPORAL DE SEGURIDAD CTS

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

pericdicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

Nn registra
Cadigo de verificacion: RCR1717001863168419
Fecha y hora de emisién: 29 de mayo de 2024 11,57
Direccién {P: 179.49.63.13

Validez del! cerificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en [a aplicacion
SRI Movil.
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s

ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
LA COMPANIA PIONEROSCORP S.A

Celebrada el 17 de julio del afio 2024,

En la ciudad de Manta, a los diecisiete (17) dias del mes de ‘gil
veinticuatro, siendo las 10HO0 am, en la oficina de la Compaﬁia;_?l() )
con RUC Nro.- 1391931908001, ubicada en Plaza Beach del cant% M

Manabi, Reptblica del Ecuador, se constituye la presente ]u_r&f:lp
L

Extraordinaria de accionistas con el siguiente detalle:

4

CEDULA NOMBRE DEL FORMA DE CAPITAL | VALOR NOMINAL DE VOTOS
ACCIONISTA COMPARECENCIA | SUSCRITO CADA ACCION EN
Y PAGADO USD
1715545180 | SALAZAR PEREZ PABLO PERSONAL USD 880.00 1,00 880
: JAVIER
1721048898 | HERRERA REA PERSONAL USD 100.00 1,00 100
WASHINGTON ANDRES
1314021484 | MARCILLO ROLDAN LUISA PERSONAL UsD 20.00 1,00 20
MARIA
TOTAL USsD 1000 1000
$1000.00

Los accionistas concurrentes representan la totalidad del capital social de la compafifa, por
lo que resuelven por unanimidad constituirse en Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 238 de la Ley de Compaiiias, y el
Estatuto Social de la Compaiifa PFONEROSCORP S.A.

Preside la Junta el sefior Pablo Javier Salazar Pérez, presidente de la Compaiiia
PIONEROSCORP S.A., y como secretario Ad-Hoc, el sefior Washington Andrés Herrera
Rea en calidad de Gerente General y representante legal de la Compaiiia.

La Presidencia informa que se conocerd y resolverd sobre el siguiente punto de orden del
dia:

1.- AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA
COMPANfA, WASHINGTON ANDRES HERRERA REA, PARA QUE EJECUTE LA
VENTA DE TODOS LOS DEPARTAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS, Y BODEGAS
DISPONIBLES EN EL PROYECTO TORRES ELIT DE LA CIUDAD DE MANTA-

ECUADOR.
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PIONEROSCORP e

Luego de establecer los puntos de orden del dia, Los accionistas manifiestan estar de acuerdo,
y se declara instalada Ia junta:

El secretario Ad-Hoc concede la palabra al Presidente de la Compaifiia, Pablo Salazar, el
mismo que manifiesta a los presentes la importancia de autorizar al Representante Legal
de la Compaiifa para realizar este proceso de venta, de esta manera se cumplen con todos
los procesos internos de la empresa.

Luego de su intervencién, toma la palabra el accionista Andrés Herrera, el cual comparte el
criterio del presidente, e indica la importancia de resolver sobre este proceso de venta y
dejarlo plasmado en el Acta de Junta respectiva.

En ese mismo orden, interviene la accionista Luisa Marcillo, quien recalca lo antes expuesto
por los demés accionistas.

Por lo antes expuesto, el secretario Ad-Hoc llama a los accionistas uno a uno en voz alta
para que ejerzan su derecho a voto:

ACCIONISTAS VOTACION
SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER A FAVOR
HERRERA REA WASHINGTON ATAVOR
ANDRES

MARCILLO ROLDAN LUISA MARIA AFAVOR

Con estos antecedentes y luego de la deliberacién, y la mocién debidamente hecha,
sustentada y debatida, con el total de votos a favor, y al no existir votos en blanco ni
abstenciones, Ia Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la Compaiiia
PIONEROSCORP S.A. por UNANIMIDAD de votos RESUELVE:

1. AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA,
WASHINGTON ANDRES HERRERA REA, PARA QUE EJECUTE LA VENTA DE TODOS
LOS DEPARTAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS, Y BODEGAS DISPONIBLES EN EL
PROYECTO TORRES ELIT DE LA CIUDAD DE MANTA-ECUADOR.

Habiéndose tratado y resuelto todos los puntos para lo cual se instal6 esta Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas, y no existiendo otros puntos a tratar, siendo las
diez horas con treinta minutos, el secretario Ad-Hoc concede un receso de diez minutos,
para la redaccion del acta.
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Reinstalada la sesion, se da lectura al Acta a los accionistas, quienes representan el cien por

ciento del capital suscrito y pagado de la compania, la misma que aprueban por unanimidad, y
sin ninguna observacién.

Se levanta la sesion a las 11000 horas. a

Ty
Para constancia de todo lo tratado y resuelto por la junta general univetsal e
accionistas, y en aprobacion de esta acta, firman todos los accionistas asgstentgh

s
Vv e
il il = :)" =
L S 33
Washington Andrés Herrera Rea Pablo Javier Salazar Pérez /" \|
CC: 172104889-8 CC: 171554518-0 / f‘
GERENTE GENERAL PRESIDENTE . / '
SECRETARIO AD-HQOC ACCIONISTA P70,
ACCIONISTA F V]
// L L/“ N
, < Que R’
; ot
o G | 009
AR / e

Luisa Maria Marcillo Roldan {
CC: 131402148-4
ACCIONISTA ‘
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MANTA

PROYECTO TORRES ELIT

Manta, 11 de septiembre de 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administradora del PROYECTO
TORRES ELIT ubicado en la Urbanizacion ciudad del Mar de la ciudad de Manta,
CERTIFICO que el departamento HELIOS-1002, y el estacionamiento H-1002 del
PROYECTO TORRES ELIT, a la fecha de expedicion se encuentran al dia en los pagos de
expensas por administracién y mantenimiento.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como estime conveniente, bajo su

responsabilidad.

Atentamente,

Johanna Carolina Palacios Barreto
Sociedad de Hecho URBACORP
RUC: 1391912269001
Administracion

PROYECTO TORRES ELIT

(593) 096-704-4791 ventas@frentealmar.com.ec
Via San Mateo, Urbanizacion Ciudad def Mar 03-01 Manta www.elit-manta.com
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NOTARIO

1 ESCRITURA N@. |
', 12024 [ 17 | 01 | 081 | P02734

2

3

4

5 | _ T _PODER ESPECIAL
6 , | QUE OTEORGA

T

7 % COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA

s 'NACIONAL LTDA.

9 A FAVOR DE: |

10 KATHERINE ELIZABETH GOMEZ VASCONEZ Y OTROS |
11 : © CUANTIA: _

12 : INDETERMINADA | /l
13 | ~ Di 02 cCOPIAS : { /
14 ‘ G.F. '
15 | |

16 En la ciudaq de | San Francisco de Quito, Disltri o
i? Metropolit’aﬁo, Cap.iltal de la |Repiblica del Ecuador; hnjly
18 quince (151) de’julio del dos mil veinte y cuatro (2024), an.—-‘fte
.19 mi, DOCTOR JOSE ANTONIO CEDENO ARMAS, NO':I'A 10
2 OCTOGESIMO PRIMERO DEL CANTON QUITO, con sk iEnl e
21'; personal nimero cero cinco tres siete - DNTH - dos mll
22 veintiuno- ]V del Consejo de la Judicatura, Comparecen ala
23 celebraci6n del siguiente instrumento ptblico la siguiente
24 persona: El Economista ROBERTO JOSE, ROMERO VON
25 BUCHWALD, portadar de la cédula de ciudadania nimero
260 0910944560, deinacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
27 de estado civil casado, domiciliada en la ciudad de Quito

|
28 legalmente 'capaz en su calidad de Gerente y como tal
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO M*E:mopourmo DE QUITO
DR. JOSE A! CEDENO A, [
MNOTARIO v

' 1
] I

Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro y Crédito

Policfh-Nacional Ltda., conforme lo acreditocon la copia del

Nombramiento que se adjunta, capaz para coentratar cqmo

1

-
en derecho se requiere para esta clase de actos, a quienide

I
conocer doy fe al haberme presentado sus documentos de

identificacidn, cuyaq copias certlflcadas se aduumaﬁ:“

dando cumplimlento a la Resolucién Aosmentos d]@m <

Certificados Electrénicos de Datos de I'dentidad q:udadaﬁ‘ﬁ"”‘(‘k

del Registro Civil, Identificacién y Cedullacifin. Advertida la
H |
: §
compareciente por mi el Notario de los efectos y resultado$
de esfa escritura, asi como examinado que fue en, forma
. | A
aislada y separado de que comparece al otorgamiento de

1
] 1

esta escritura sip coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promlesa o seduccién, me piden que eleve a ESCI‘itl!lI‘a
piblica la siguiente minuta: "SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Piblicas a su caxgo, sf%vasé insertlar
una méds de PODER ESPECIAL contenida en las siguientes
cldusulias y estipulaciones: PRIMERA.-(IIOMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracién del sigluientel instrumento
piblico las siguientes personas: UNQ.- EIl IEc!onomista
Roberto José Romere Von Buchwald, po'rtado'r de la céd'u]?
de ciudadanfa ndimero 0910944560/ de' nacionalidad
ecuat!)riana, mayor de edad, de estadg civil éasadc'),
domiciliada en la ciudad de Qulit'o lega;lmente capaz en su
ca]itﬂad de Gererlxte y como tal Representante Leéa] de! la

Cooperativa de Ahorro y Crédito Policfa Nac‘i,onal Ltda.,

am Orroﬁ
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Dr. JOosE A. CEDENO A,
NOTARIO

conforme lo acredito. con la copia del Nombramiento que se

‘“nuuu.,,.a

ad]unta El compareciente es legalmente capaz pa(.@.oa 5ar

a la persona jundlca a la que representa, - aﬂqu‘ig‘aﬂ‘*‘mré-i.f_

ANTECEDENTES. - a] Mediante RESOLUCION Ngyﬁfwﬁ%s’e '
2Q23-694,, el Consejo de Administracién de la Coéf;'gl;ag%lva
de Ahorro y Crédito “Policfa Nacional” Ltda., resolvié}.en
Sesion Extraordinaria de 07 de noviembre del 2023, nombré
con. 9 votos a favor.al sefior Economista Roberto Romero

Von Buchwald como Gerente de la Cooperativa de Ahorro y

Cr"éditol"Policia Nacional” Ltda. b) Mediante RESOLUICION
No. CPN- CAD 2023 809 el Consejo de Administracidn de g
Cooperatlva de Ahqrro y f‘redito “Policfa Nacional” L
resolvid en Sesdidén Extraordinaria del 21 de diciemBre del
2023, en base al Oficio Nro. 2023.294.GG.GML.A0‘.C!PN de
fecha 12 de diciembre del 2023, suscrito por Mgs. Alej'andro
Rivadeneira Gerente de Marco Legal Autorizar al
Economlsta Roberto José Romero Von Buchwald en calida
de Gerente y Representante Legal de la Cooperativa ;JJar
que otorgue Poderes Especiales a favor de los Jefes de
Agencia, Superv1sores Operativos, Asesores de Negocios ‘e
Inversiones, con las atribuciones que se detallan en la
tldusula siguiente: TERCERA. - PODER ESPECIAL. - Con los
aflltelcedentes expuestos el Economista Roberto José Romero
Von Buchwaldl en su calidaid de Gerente y como tal
Representante Legal:de la Cooperativa de Ahorro y Crédito

“Policia Nacional” Ltda., otorgar Poder Especial amplio y
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROFOLITANO DE QUITO
DR. JOSE A. CEDENO A,
| NOTARIO
suficiente a favor de los siguientes aolabopadores de la
Cooperativa: 1) KATHERINE E-iLIZABETH 'GOMEZ VASCDNEZ
con cedula 1204803934, 2) GIOVANNI ALEXANDER ALMEIDA

ALVAREZ .con cedula 0924578669. 3) OMAR FERNANDO

|
NINAHUALPA MORA, con cedula 1718966771, 4) »@{ﬁl

Kz

SUSANA LEON MOREIRA, con cedula 12048744@2
MON{CA JANETH MEJIA ROSALES, con cedula 1715%3 :
6) JORGE PAUL ORELLANA RIVERA, con cedula 171615’6@?@32,
7) LILIANA YOLANDA BARRERA ALTAD{IIRAN'O, cén cedu a
1600346199. 8) ANDREA ALEJANDRA TORRES MERCHAN,
con cedula 1600318776. 9) ADRIANA GUADALUPE JIMENEZ
VILLALTA, con cedula 1900761246. 10) DIANA ELIZABETH
JIMENEZ ROMERO, con cedulla 19006]17992 11) DAVID
ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, con cedula 1310058555 12?
CRISTHIAN ANTONIO DELGADO QUII]I]E,- con cedula
1311369373. 13) LILIANA ANABELL ROMERO BLACI'O, con
cedula 0706029006 14) WILSON TOMAS CULLACAY PARRA,
con cedula 03d1625349 15) EDITH VERONICA ROJAS
NAU]'..A con cedula 0301692786. 16] MARCO VINICIO
ESPINOZA MEIIA con cedula 0102246899. 17) (LOURDES
VERONICA ZAMORA SALINAS, con ceduia 0104860184. 18)
CARLOS ALFREDO ZAMBRANO INTRIAGO, con cedula
13098'}0515. 19) ROSA MARIA CALDERON PARRAGA, cono
cedula 1313720730. 20) KLEVER MANU‘EL SALINAS FUELA,
con cedula 2100358502, Zi) HENRY OSWALDIO TAPIA
]ACOME, con cedula 2100209804. 2r2) DIEGO JAVlEﬁ
SALINAS MALUCIN, con cedula 1803989068. 23] MARCELO

ANTONIO VILLEGAS TOINGA, con cedula 1803860160. 24)
. |

amorﬁa
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NOTARjA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DR. JosgE A. CEDENO A.

\ NOTAlRlO

i n!ll!n““

ANA MARIA VACA HERRERA, con cedula 050’25(35:1:9@"*25)

26) WILSON RAMIRO PAUCAR TIPAg, feon’?
1715030928. 27) SANDRA ELIZABETH VAST;)UE“”T:;;
con cedula 1710985225. 28) SILVIA VALER{% Azt
PANCHANA, con cedula 1804665378. 29) CRISTINA JUDITH
L'E!DI:ESMA VARGAS, con cedula 1500575749, 30) SILVANA
JACQUELINE CARPIO TAPIA, con cedula 1307130433, 31)
PATRICIA JESSENIA CONTRERAS LEON, con Ece‘dula
1205116856. 32) EDISON ALFREDO LEMA CORDOVA, con
cedula 0201692670. 33) ALLYSON STEFANNY BORJA
GONZALEZ, con cedula 0201578085, 34) JORGE ANIBAL
ORTIZ HUERTAS, con cedula 0400638649, 35) E!‘DWI
ROLANDO IMBAQUINGO BENALCAZAR, con

0401692611. 36) LIl:\TA PATRICIA RONQUIL[LO CAND
cedula 0502179203. 37) PATRICIA MARCELA AECENCIO
LINDAO, con cedula 0919716704, 38) KARINA PAOLA NUNE
TORRES, con cedula 0908982614, 39) DAVID ALEXANDE
MORALES FUENTES, con cedula 1716984537, 40) ROBERT
SANTIAGO ARIAS GALARZA, con cedula 1803016490. 41)
DOLORES MARICELA NUNEZ ZAPATA, con cedula
0602599276. £2) NORMA ELIZABETH UBILLA ANCHUNDIA,
con cedula 0908962889, 43) JOSE LUIS CARPIO
VALLADARES, con cedula 1711491686, 44) JOHN WILMER
ROJAS ROJAS, con .cedula 1400782965. 45) GEOVANNA
MARIELA VILLAVICENCIO CALLE, con cedula 1400777759.
46) JULIO ISRAEL LEON QUEZADA, con cedula 1103755862.
47) ZULAY' ANDREINA MEREC! ALVEAR, con cedula

!
b

'wn
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NmymiA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE an*o
DR. JOSE A. CEDENO A.
NOTARIO . |
} |

1105028565. 48) PAULINA ALEIANDRA!PAREIDES AGUILAR,
con 'cedula 1716232275. 49) LUIS ALBERTO CABEZAS |
ALVAREZ, con cedula 1719343509, 50) MIRTHA GINGER |
COELLO BAJANA, con cedula 0921434718, 51)MARVIN JUAN

AGUIRRE ALARCON con cedula 0921972998 52).RE3@€?&5"”‘0 2,

RODRIGO ENRIQUEZ GUZMAN, con cedula 040122087 1. - 4
VERGNICA RICARDINA MOROCHO FUERTES, “cof o) I .
1003009303, 54) OMAR PATRICIO MALATAY LE ! "u‘@?
cedula 1719745425, 55) JOSE SEBASTIAN URENA ANCUIEPARS |

con cedula 1725755266, 56) NIDIA NATHALIA FALCOI‘J'ES
ZULETA, con cedula 0802126938. 57) IVETH: CLORINDA
CHICA POLANCO, con cedula 0802276295. 58) bI?IICHELi.E
MARISOL ALTAMiRANGO CARRERA, con cedula 17210960.95.
59) ANDREA NATALIA HERRERA ENR&QUEZ, con cedula |
1721642393. 60) DORLYN ALEJANDRA BASTIDAS SAA, con
cedula 1718418641. 61) lRUTH E]JIZABETH LOPEZ
MANOTOA, con cedula 1716749757. 62) 'KAT‘HERINE NICOLI?:
ALMEIDA PANTOJA, con cedula 1752890697. Para que pueda
realizlar los siguientes actos y contratos: ]1 Para que a s'u - @
nombre y en su representacidén suscriba a nombre de la
Cooperativa de A[horro y Crédito “Policfla Nacional” Ltda.; la
constitucién de garantias reales ya sea hipotecarias o
prendarfas destinadas a respaldar ]'as oger}aciiones de
crédito a favoride la Cooperativa dé Ahorro y Crédito
“Policfa Nacional” Ltda. Asimismo, estd facultado para !
suscrib’ir aclaraciones, rectificaciones, resciliaciones o i

modificaciones de dichas escrituras dé hipoteca ;o prenda

. s ;
que garantizan operaciones éie crédito, donde' eferza sus
H i

.. ‘ |
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DR. JOSE A. CEDENO A. :
' NOTARIO

?‘1
funciones el colaborador. De manera gener‘%
' S ‘L‘F‘ i

suscripcién de todo tipo de documentos ;,pub

i
.'?.=.,

prlvados cuyo objeto final sea la constltuc on id"gfg:d

garantias. 2. Una vez canceladas las obllganér/i'%s Stscrj

| ,"r SE‘.A G

las escrituras de cancelacién de garantias ’;T“E'ﬂ'l’?"‘

prgndarias en forma total o parcial, siempre 'y cuando

f"

d1chas llberacmnes o cancelaciones hayan sido autorlzadas
|

y dispuestas por los organismas de crédito y de acuerdolcon

los niveles de aprobacidén interna correspondientes, donde
t
ejerza sus funciones el colaborador. 3. Para que a su
i

nombre y en su representacidn suscriba las escrituras

cancelando gravém(?nes reales y liberando garantias

pefsona]e§ y solidarias en forma parcial cuando lo
| _

justifigue la relacién garantia y el saldo adeud?d
conforme a las estipulaciones contractuales y no
intgi'nas respectivas, donde ejerza sus funcfo es e
collabor_ador. '4. Para que a su nombre y en s
representacién suscriba todos los documentos que sk
i

réquieraniamte la Corporacién Financiera Nacional B.H.,
para el otprgamiento de créditos, descuentos de créditds,
endosos de pagaré;, endosos de garantfas reales !de
hipoteca y prenda, tablas de amortizacién y todo éuaﬁto
documento se requiera para dichos fines sin limitacién
alguna y ;con poder'es suficientes para cumplir con los
trdmites requeridos en la Corporacién Financiera Nacional
B.P.i 5. Suscribir contratos de préstamo a mutuo, contfato

de reestructuracién, novacién o refinanciacién de
1

operacién de crédito y en general en la suscripcién de otros
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
I DR. JOSE A. CEDERO A. |
NOTARIC

tipos de contratos que debe suscribir la Cooperativa.lde
Ahorlro y'. Crédito “Policfa Nacional" Ltda para

mstrumentar operacwnes de crédito y préstamop de todo

: genero en calldad de Prestamista o Mutuante de la Agencia :

de ]a Cooperatlva de Ahorro y Crédito “Policfa Nac:pwﬁi"hurﬁfo{

N
Ltda., donde ejerza sus funciones el colaborador.

I
que lal Cooperativa de Ahorro y Crédito “Pollcfa Nacional”

Ltda., emite para con sus socios y/o clientés en la Agencia
de la Cooperatiya de Ahorro y Crédito “Policfa Nacior,lal” i
Ltda}, donde ejerza sus funciones el colaborador. 7. P.'Elra
que a su nombre y en su representacién pueda realizar las
adquisiciones dg bienes y contratacién de sé'rvicflos en Ilos
montos establecidos en el Reglamento de Adquisiciolnes
legalmente aprobado por la Cooperativa'de Ahorro y Crédito l
“Policfa Nacional” Ltda. 8. Para que represente
administrativamente a la Cooperatlva de Ahorro y Crédito
Policfa Nacional Ltda., dentro de sus respec‘tWas agenmas ¥
puedan solicitar y suscribir documentds para la obtencién
de sérvicios bdsicos de agua, luz, teléfono, in'ternejt,
permisos municipales, permisos de bomberos, para gue
actualice el Regilstro Unico de Contrihlllyentes (RUC) dejla
Agencia de la Cooperativa de Ahorro' y Crédiito “Policia
Nacional” Ltda., Idonde ejerza sus funciones el colaboradar.

{
9. Para que puedan comparecer a legalizar las actas de |

finiquito de los empleados de la Cooperativa de Ahorro y
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'y suscribir docume?tos para la obtencién de cuaalquier /4

NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANQG DE QUITO
‘ DR. JOSE A. CEDENO A.
NOTARIO

\|1llllll|;,,”

‘ . 50 - ECy
Crédito Policia Nacional Ltda., previa ﬂ}‘%&)SlCIOH %&1
i r ! g ~
Representante de la Cooperativa, asff?
] ES

facultados para acudir al Ministerio de rab

de;pendenma entre lal Cooperativa con sus trabajadores. 10.

Y
Para que represente administrativamente a la Coopdrativa

de Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda., y pueda solicitar

trémite administrative en cualquier entidad publica o i
privada. 11. Para que revise y verifique el cumplimiento de ]

los ‘requisitos de las personas que deseen ingresar a la

Cooperatlva en calidad de socios sobre las solicitudes d
admnision; por delegacion del Consejo de Administracig
aceptando su ingreso y retiro. 12, Para suscribigp
cil)ntratos de arrendamiento en favor de la Cooperativa d
Ahorro y (_Ir'édi'to Policfa Naci;onal Ltda. siempre y cuand
disponga de la auto;izacién correspondiente. 13. Suscribfa
convenios y contratos de cualquier clase como aperthra c‘{e
lineas de crédito, restructuracién de deudas reserva &e
intereses,.lcomo cua‘lquier otro convenio ' contrato que
tenga relacién con negociaciones de crédito que se realiclen
conl,los asociados siempre y cuando hayan sido autorizados
por los 6rganos competentes de la Cooperativa de Ahorro y
|
Crédito Policia Nacional Ltda. 14. Declarar de plazoe vencido
las obli"gaciones de crédito en la Cooperativa de Ahofro y
Crédito Policfa Naci(;nal Ltda. siempre y cuando cuenté con

las autorizaciones internas correspondientes. 15. Endosar
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NOTAR(A OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO Mrraopquuqo DE QuITO
DR. JosSE A, CEDENO A. :
NOTARIO v
i § i l . i
f
pagargs. a la orden, subrogacién de deuda conforme a lo
I

establecido en el Art. 1626 del Cédigo Givil, siempre y - -

cuando ‘cuente con la instruccién expresa del 6érgano

administrativo caorrespondiente. 16. Para que a nombre yen

| Norp,
representacién de la Cooperativa del Ahorro qu(;ﬁ?? ito"”.c;b

Policia Nacional Ltda., acuda a cualquier entigiaci ﬁb‘%an h %

. | I W

del Ecuador, paira administrar y mamlejar las éue ta \I ;

nombre de la Cooperativa, para registrar, incluir,%7 . \‘@%g!

{

firmas,registradas de los empleados de la Coopéfgﬁw&
girar, suscribir, aceptar, endosar, transferiry disponer de
cualquier forma de documentlos tales clolmc: ‘che‘que, letras
de cambio, pagarés, valores y ?emés' documento
mercaﬁlntiles 0 bancarios, asf como cualquierlo'tro acto que
contribuya el manejo 6ptimo de las cuentaslbancarias de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda.|17. |
Para|que a nombre y en representacién de la Cooperativalde

Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda., realicen aperturas

| I
. fi o5 4 .
de cuentas corrientes o de ahorros gn las instituciones

financieras nacionales y del exterior. 18. Para que a nombre

: |
y en relpresentacidon de la Cooperativa de Ahorro y Crédito |

Policfa Nacional Ltda., actualice o lregistre firmas en
I

[
cuentas corrientes o de alrorros en | las instituciones
S |

3 - - L ! - » '
financieras nacionales, siempre y cuando di¢chds registmf

sean para colaboradores autorizados d& la Institucién. 19.

1

Para due anombre y en representacién de la Coopera’tiva de

Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda,, solicite accesds o

1

actualizacién para usuarios de las bancas méviles de las

instituciones financieras nacionales, siempre y cuando
¥ |

| i
e . W | —
|



NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

T

DR, JOsE A. CEDENO A.

NOTARIO

AL \\l“-'"ln,
1 dIChOS accesos sean para uso de colaboradores qn%g}rl é&?s

2 delalnst1tuc10n 20 Para queanombreyen re&‘r}e
3 de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Poléc:ia

4 Ltda., solicite certificaciones bancarias de las‘mnstl;ti’

e—n—t,ﬂ y

;‘-Zf-

£ O "'“’\‘,"(

5 financieras nacionales y del exterior. 21: Para q'AIq,SQ%grbe

un}ﬂ‘ o

6' ei,n representacion de la Cooperativa de Ahorro y 'C dito

7 Policia Nacional Ltda.,

A

I
suscriba todo tipo de documentos

8 relacionados con la compra-venta de cartera en calldad de

9 cedente o cesionario, endoso de pagarés, cesién de dereschos

11. cuando cuenta con

12 autoridad
i

interna. :

nombre y en
la Cooperativa de Ahorro y Crédi“tq/

13 representacidn de

14 Policia Na‘cional Ltda.,
i 1

15 dominio,

10 fiduciarios vy endoso de pdlizas de seguros, siempre y f’

la instruccién y autorizacidn de la

prenda industrial

22. Para que

y realice

a

suscriba contratos de reserv

las cesiodes de

16 derechos de estos documentos siempre y cuando cuenta co

17 la instruccidn

y

autorizacién

de

18 correspond:ent;e 23.'"Para que anombre yenrepresentacid

n
la autorlda:{
!

19 de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policfa Naciongl

20 Ltda., firme todo tipo de documentos relacionados a Ja

. ., . s . s |
21 terminacidn de contratos de adhesién, encargos fiduciarios,

v
1

22 liquidacidn parcFal de los fideicomisos, levantamientos de

23 gravdmenes,

prendas,

reservas de

. I
dominio, actas de

24 finiquito, oficios dirigides al Registro Mercantil a nivel

25 nacional,

'Agenc'ia ,

Nacional

-de Trédnsito, Comisién de

26 Tréansito del Etuador y Agencias Cantonales de Trdnsito y

"28 amerite siempre y cuando cuenta con la

S 1

27 cualquier institucién de tridnsito del pafs en los casos que

instruccién y

IH

/
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NoTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO M]mopourmo DE QuImo
DR. JosgE A. CEDERNO A.
NOTARIO ,

l - |
autorizacidn de la autoridad corr'esponldiente 24. Para que
suscriba ,a nombre de la CDO]i:eratlva de Ahorro y Crédito
"Pohcna Nacmnal Ltda.”, las contestaciones de Prowdenmaf '
Judiciales solicitadas y ordenadas por los entes de control

entrel ellas: Juzgado de Coactivas, Unidades ]ud1c1 i\&gﬁ@f‘r‘ﬁ
3 R

Superlntendenmfa de Economfa Popular y Si

Entiéades Piblicas y Privadas, Instltuto Ecuatorl

% &
Seguridad Social, Banca Piblica y Prlvada Coopearatlfﬁﬂmcq_w,mcj»s“0

' {
Financieras Nacionales, Empresas de Seguros y Reaseguros,

Gobierno Auténomo Descentralizado GAD Municipales y las !

| l
contestaciones a las solicitudes de socies y/o clientes

siempre que no impliquen adquisici'én de derechos y

" . : . | : .
obligaciones para la Cooperal:lva ni sus socios'ol clientes.
|

25. Para que a nombre y en representacwn de 14

Cnope,ratlva de Ahorro y Crédito Policfa Nacmnal Ltda.,
suscriba las autorizaciones para las D(i-zclaratorias de
!

1
Propiedad Horizontal, modificacién de dreas y linderos,
l
fracdionamientos y todos los trdmites administrativos de

los bienes inmuebles hipotecados a favor de la Cooperativa

i I
de Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda. 26. leara que a
|
nombre y en representacién de la Cooperativa de Ahorro y

1
Créditd Policia Nacional Ltda. puedan realizar todo actos ;
notariales, asi como declaracionesI juramentadas de

! |

cumplimiento de las digposiciones, técnicas para
Yo

edificaciones de acuerdo con la Ley de Défehsa Coritrzil
Incendios, los Reglamentos a la Ley, asi'como‘el Reglamento

de Prlevencién, Proteccién y Mitigacién Contra Incendios

S

|
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NOTAR!A OC.TOGES!MA PRIMERA DEL DISTRITC METROPOLITANQ DE QUITC
: ‘DR. JOSE A. CEDERNO A.
NOTARIO

ara las edificaciones. 27. Para ue a n mrb'r'en:.y en
p q Q'{O CCK; »

representacion de la Cooperativa de Aho@}

Policia Nacional Ltda ., suscriba actas tra.nsaccilo- ¥ c%ﬁ"._
g . - i -
las' respectivas formalldades sobre convara;gos er"vp' 0
temas extra]udlmales por lo tanto, quedan fa?‘cult 5 gara
’ "a,:’ Oq A, G’e- “c‘

TRANSIGIR conforme lo establecido en artic't'r ion43 del
Cédiago General de Procesos siempre y cuando cuenten con
las debidas instrucciones y autorizaciones de las instapcias
in‘:ternas de la Cooperativa. CUARTA. - DURACION. - Las
fricu_ltades constantes del presente Poder Especial pedrin

ser ejercit;ias por los APODERADOS mientras mantengan y

ejerzan las funciones en la Cooperativa de Ahorro y Crédito

“Policfa Nacional” Ltda., por lo tanto, al finalizar sus
funciones se entiende que las facultades otorgadas por |
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Lyda.

han quedaldo sin efecto y esta procederd a revocar y aceptar / ’
expresamente la revocatoria del presente poder. QUINTA. -
PROIHIBICIONES. - Queda expresamente Pprohibida toda
dele!gacién o sustitucién, total o parcia]'del poder especial
que se conflere por este acto. Por el presente poder ise e
faculta a los APODERADOS a ejercer todas las facultadesl
propias y necesarla el pleno. cumplimiento del objeto dé
este mandato, Unicamente dentro de los limites aqui
determinados, de conformidad con las normas para el efecto
establecidas en el Cédigo Civil y el Cédigo Gener'al de
Procesos a fln de qye nada impida su ejercicio. SEXTA. -
RATIFICACION. - Mediante la present‘e cldusula el

Economista Roberto José Romero Von Buchwald en su

—- .....____—1_3._._ e e~ e ——————
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NOTARIA OCTosésm PRIMERA DEL DISTRITO ME‘I‘ROPOL[TANO DE QuITO

| DR. Josg A, CEDERNO A.

NOTARIO
1

!
calidad de Gerente y como tal Represpntant’e Le'gal de 1a
Cooperativa de Ahorro y Crédito "Policfa Nacional” Ltda.,
ratifica todos actos y documentos legaies autorizados por

el presente instrumento desde el 04 de diciembre del Zq,gg

! () Tro D

hasta fecha actual. Usted sen10r Notarm (se servxré %gre

| "b

las cldusulas de estilo para la perfecta valides del:_-pre_
instrumento puhblico”. -(HASTA AQUI'LA MINU"E i
Junto}con los documentos anexos y habl}ltantes/’
incorpora. queda elevada a escritura piblica con todg el
valor legal y qule los comparecientes Iaceptan en todas y
cada una de sus partes, minuta que estél firrnada[por la Abg.
Andrea Nataly Redrobdn Gavilanes con Mat, 17-2015-1629
F.A. - Para la ce‘lebracién de esta escr!itura se observaron
los preceptos y requisitos previstos en la Ley Notarial; V.

leida que le fue a los comparecientes por mf, el Notario, se

“ratifican y firman conmigo, en unidad de actto, guedando

!
incorporada en el protocolol de esta lNotlarfa,; DE TODO
|

CUANTO DOY FE.- f

|

ROBERTO Joswmq@l_wwun P s

c.c. o)
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smime REPUBLICA DEL ECUADOR AP iin i

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero UOnico de identificacién: 0910944560
Nombres del ciudadano: ROMERO VON BUCHWALD ROBERTO JOSE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 19 DE MARZO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

1 \ f
I
@’_‘ Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PINEIROS MONGE EUGENIA PIEDAD
Fecha de Matrimonio: 19 DE MARZO DE 2004
Datos del Padre: ROMERO SANGSTER ROBERTO XAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VON BUCHWALD HANZE ELSA PATRICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE MAYO DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informaclén certificada a la fecha: 15 DE JULIO DE 2024
Emisor: JOSE ANTONIO CEDENO ARMAS - PICHINCHA-QUITO-NT 81 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 247-039-93362 . 74
55
Ve ""f - ns
Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzdlez
247-038-93382  Director General del Reglstro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

nstihuciin o persona mnmsmmmmmmmwmmmaqwmmcm 4, numeral 1 yala LCE.
encia del documanto 3 validaciones a 2 masas desde el dia de su emisién. En casa de oresentar inconvenienies con este documanto escriba a enlinea@realstrocivil.aob.ec



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Nimero RUC
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 1790866084001

POLICIA NACIONAL LTDA WA B,
Representante legal c}\’\‘ - el s,

- ROMERO VON BUCHWALD ROBERTO JOSE & i *"‘*« fi:a
Estado Régimen % & T Y i
ACTIVO GENERAL 10 WeF| oF
Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de acgtgida{%s G V
17/08/1988 15/12/2023 28/06/1976 ol
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades |
28/06/1976 No registra No registra [
Jurisdiccion Obligado a llevar contat%ilid7‘1
ZONA 9/ PICHINCHA /QUITO Si ;‘

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial;‘ /
SOCIEDADES sl Si /

Domicilio tributario
Ubicacion geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccidn /

Barrio: LA PRADERA Calle: AV 10 DE AGOSTO Namero: N31-232 Interseccion:
MARIANA DE JESUS Edificio: COOPERATIVA POLICIA NACIONAL Referencia: A
LADO DEL EDIFICIO EMPRESA ELECTRICA QUITO

Medios de contacto

Web: WWW.COOPERANDO.FIN.EC Teléfono trabajo: 023984999 Email:
viviana.loyaga@cpn.fin.ec Celular: 0994546089 Celular: 0998676817 Email:
jose.soria@cpn.fin.ec

Actividades economicas

- K64190101 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS POR
BANCOS DIFERENTES DEL BANCO CENTRAL.

- K64190202 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO:
COOPERATIVAS DE CREDITO Y ACTIVIDADES DE GIRO POSTAL.

+ 68200202 - ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATO (LOCALES COMERCIALES).

172



Razén Social Namero RUC
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 1790866084001
POLICIA NACIONAL LTDA

Establecimientos

Abiertos Cerrados

32 0

Obligaciones tributarias y
» 2011 DECLARAGION DE IVA (pammiorr, |

+ 1031 - DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE : o %
» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES -
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» 4580 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

» ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

» 4580 - IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (MENSUAL)

o Las obligaciones tributarias reflejadas-en-este doeumente-estan sujetas a cambios: Revise- -
periodicamente sus obligaciones fributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores
No registra

S GEr Mt e SNBSS e e P S R S e S e W G M e e S P e M e S AN S A G e e N GED S b S SN G S e S e S e S S e et e R

Cddigo de verificacitn: RCR1704379636562462
Fecha y hora de emisién: 04 de enero ds 2024 09:47
Direccidn IP: 200,105.231.165

Valldez del certificado: El presente certificado es vdlido de conformidad a lo esteblecido enfla
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplsmento del Registro Ofigial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firna por parte de la Administra
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina fransaccional SRi en Iinea yfo en la aplicagion

212

www.sri.gob.ec




Cooperativa
Policia Nacional

TPN

Sclvencis que genera corfiznza

‘,.nllrlnln,,,

o i
= [Tt JF
CERTIFICACION ¢ Lo
P | 3
i}-} ?" ‘.9‘-. ¥
En mi calidad de secretaria del Consejo de Administracion de la Coo, g?;g.tiviz-:- ‘?:;.:5*'
Ahorro y Credlto “Policia Nacional” Ltda. CERTIFICO: “, ‘f—

Que el Consejo de Administracién en sesiéon extraordinaria del dia 21 di
diciembre del 2023, sobre la base de los informes correspondientes RESOLVIO,

RESOLUCION N.-CPN-CAD-2023-809/21-12-2023
En uso de las atribuciones del Consejo de Administracion establecidas en el Art!
21 del Estatuto Social y sobre la base del oficio Nro. 2023-1439-GG-CPN. de!'
fecha 13 de diciembre de 2023, suscrito por el Eco. Roberto Romero Gerente
General y conforme el requerimiento presentado mediante oficio
2023.294.GG.GML.AO.CPN de fecha 12 de diciembre del 2023, suscrito por el
Mgs. Alejandro Rivadeneira Gerente de Marco Legal, Autorizar al Eco. Roberto
Romero en calidad de Gerente General y Representante Legal de la Cooperativa
| para que otorgue Poderes Especiales a favor de Jefes de Agencia, Supervisores
Operativos, Asesores de Negocios e Inversiones quienes entre sus funciones
suscriben a Nombre de la Cooperativa la constitucién de garantias reales ya se
hipotecarias o prendarias, las escrituras de cancelacién de garantias, los
contratos de préstamos, tablas de amortizacién y orden de desembolso de las
lineas de crédito, endosos de pagares, endosos de garantias reales de hipoteca |
Y prenda, los documentos para la obtencién de cualquier tramite administrativo ;

en cualquier entidad publica o privada. %
TN i - WATEOIA ITAND RATON:

HIDALGQ CELI 113040 0500

Quito, D.M. 27 de diciembre de 2023—————____ca st S
s ql..-c ;me..::;.- ) € ! = * g ‘1’:'
Atentamente; ];:sp;:::'; l.-a‘y /. w{“
MARIA DEL mfggmme
COWEN o s . José A. Crdefis A

NOTARIO OCTPGESIMO PRIGEAT CE CANTGH QUITY |

Ing. Maria del Carmen Hidalgo
SECRETARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “POLICIA NACIONAL” LTDA.

T < - 1 A -

Gngee Jesis GUite

tdificio Corperative Matiz, Av 1008 £Gosio v MaT

www.cpn.finec

| ‘ : :



Funcién de Trarsperencia y Contral Scoial

SUPERINTENDENCIA F C

DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA

Fecha de Generacién de Documento: 01/julio/2024

FICHA INFORMATIVA DE DIRECTIVOS Y REPRESENTANTE LEGAL DE
ENTIDADES DEL SECTOR FINANCIERO POPULAR Y SOLIDARIO

:"\f\amﬁrﬁ) D
DATOS DE LA ENTIDAD ' 2.
& 2
SECTOR: COOPERATIVA DE AHORI o
CREDITO =
RUGC: 1790866084001 2/ W\ = &
RAZON SOCIAL: COOPERATIVA DE AHORRO YV
CREDITO POLICIA NAC JEL O
. LIMITADA
ESTADO A LA FECHA DE CONSULTA: ACTIVA
DIRECTIVOS Y REPRESENTANTE LEGAL A LA FECHA DE CONSULTA:
REPRESENTANTE LEGAL ROMERO VON BUCHWALD
(GERENTE): ROBERTO JOSE
PRESIDENTE: GOYES SILVA FREDDY OMAR {
SECRETARIO: HIDALGO CELI MARIA DEL P
CARMEN
PRESIDENTE CONSEJO DE VIGILANCIA:  TAPIA LAFUENTE HENRY ROMAN
NOMBRE GERENTE SUBROGANTE: %A\%gn CISNEROS FRANCISCO

El presente documento es una FICHA INFORMATIVA que no constituye
certificacién de ningin tipo.

La informacion contenida en la ficha informativa es la que ha sido remitida por la
entidad, quien asume cualquier t(i{po de responsabilidad por su error o falsedad. Se
recuerda que, la actualizacién de la informacion y su veracidad es obligacién y
responsabilidad expresa de la organizacién controlada.

Se debe considerar que, la informacién se actualiza de manera permanente,
debiendo ser contrastada con la publicada en la pagina web institucional:
WWwWw.seps.gob.ec

En caso de requerir informacion especifica, para cualquier tramite, deberd solicitar
el respectivo certificado digital, a través de los canales de ingreso documW

habilitados para tal efecto. <—— ==t & —
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DR. JosgE A. CEDERNO A.

NOTARIO

SE OTORGO ANTE Mi, DOCTOR IOSE ANTONIO CEDENO ARMAS, NOTARIO
OCTOGESIMO PRIMERC DEL CANTON QUITO, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL QUE OTORGA: COOPERATIVA DE
AHORRO {Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA. A FAVOR DE: KATHERINE ELIZABETH

".
GOMEZ VASCONEZ Y OTROS, SELLADA Y FIRMADA EN EL MISMO LUGAR Y FECHA DE

SU CELEBRACION. - -
|
' 'NOTARIO OCTOGESIMO PRIMERO DEL CANTON QUGS
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cpalmoy,..

“
74

’Jd’,r AL
| Vin gy, A

el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica d
preceptua que el sector publico comprende: “Las entidades
régimen auténomo descentralizado.”. : -

CONSIDERANDO: 0 >
A I
> )
el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion.de la Re@b!ic -5 adorz
(CRE), prevé que se reconoce y garantiza a las personas: “E, IL’ “i:‘s‘ a lag
propiedad en todas sus formas, con funcion y respogsabi ﬂl&x ¥y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hatd efedl(Vg Con Ia¥
7 A =

any”
N

adopcion de polfticas publicas, entre otras medidas.”.

el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Eguador,
principio de legalidad y la obligaloriedad de sujecion al universo juridico
regula ia administracion publica: “Las instituciones de 500} Sus &
organismos, dependenicias, las servidoras o servidores Puplicos y Iaéz:*‘
personas gue actden en virtud de una potestad estaial ejerceraraan e
las competencies y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y Ia
ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines

Y hacer efectivo el goce y efercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion.”,

el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia; desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador,
manda que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el canton.”. '

el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, determina: “Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion.”. e, '

el literal c) del articulo 54 del ‘Cadigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomfa, y Descentralizacion’ (COOTAD), ordena que es una funcion del
Gabierno Auténomo Descentralizado Municipal: *Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;”.

)
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Que, el literal b) del artfculo 55 del ‘Cédigo Orgénico de. Organizacion Terfitorial, *
Autonomla, y Descentralizacién’,” estatuye que [oS- gohlerngs atiténoimos,
descentralizados municipales tendrd [a_siguiente competencia exclusiva sin
perjuicio de otras que detenmine la ley: “Efercer el control sobre el usc y
ocupacion del suelo en el canton;”. |

4
-

Que, los litdrales b) y j) del articulo 60 del ‘Cédigo Orgénico de;Organizacion

: Temitghal, Autonomia, y Descentralizacior’, dispone que le corresponde ali
alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad efecutiva del
gobiemo  autdnomo  descentralizado  municipal; [...] i Resolver
admiinistrativamente fodos los asuntos correspondientes a st cargo; [.]10
[...] asi como delegar atribuciones y deberes al vicealcalde o vicealcaldesa, !
concejalas, concejales y funcionarios, dentro del dmbito de sus

compelencias;”.

Que, el articulo 98 del Codigo Orgénico Administrativo, preceptia: “Acfo
* administrativo es la declaracion unitateral de voluntad, efectuada en gjerciclo
de la funcion administrativa que’ produce efectos juridicos individuales o
generales, slempre que se agote'con'st crnplimiento y de forma directa. Se
expedird por cualguier medio docuriental, fisicd "o digltal 'y quedard
constancia en el expediente administrativo.” !
Que, el artfculo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), prescribe:Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos, o localés en,los que se divida cada
piso, los departamentos o locales de;las casas de un' solo piso, asf como las
casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y
tengan salida a una via u oiro espacio ptiblico directamente o a un espacio
condominial conectado y accésible desde un espacio publico, podran .
perfenecer a distinfos propietarios. [..] El tftulo de propiedad podra
considerar como piso, departamento.o local los, subsuelos. y, las. buhardillas
habitables, siempre que sean independientes de los demds pisos,
departamentos o locales y por tanto'tengan acceso directo desde un espacio
publico o un espacio condorninial conectado y accesible desde un espacio
ptiblico.”. .

Que, el articulo 19°de la Ley de Propiedad Harizontal, preceptiia: “Corresponde a
las municipalidades determiniar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujefarse las edificaciones a les cuales se refiere esta Ley. [...J Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o .
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de*
la propiedad Inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copla
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12,

Que, ¢! articulo 4 dei Reglamento General de [2 ﬁey de Propiedad Horizontal
(RGLPH), reglamenta: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines.
- En Ia Declaratoria de Propiedad Hcrizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard
constar Ia naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio

estableciéndose, especificamenté}'si se trata dé un conjunto de vivienda, de
I 1
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Que,

un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de
estas especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento interno,
segun sea el caso.".

el Codigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Manta (GADMC-Manta), preve:

&
J

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la
Régimen de Propiedad Horizonial deben presentarse @ oli
Planificacion Temtonal los siguientes documentos ongmales =/

: rona en

/ /
6

procurador comuin;

b. Informe de Aprobacidn de Planos;
c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde c!anste £ Tdaﬁmsrén
de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento I
aclualizados y el cuadro de alfcuotas, firmado por un profesi

ingeniero civil; 5 [
d. Certificado de gravamenes e hipoiecas actuahzado dé Regisirador dea
Propiedad del Canton Mania; o I | -
e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizaadg; y, | ] =
f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedatihorizont nta

ademds autorizacion notariada de todes los copropietario®: 4" comprobantege
pago de la tasa retributiva. R
El cuadro de allcuotas contendrd tnica y especificamente 15 #5cciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superiicie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince dlas,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico
por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivara a Procuradurfa Sindica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual sera notificada por la Secretarfa General al o los interesados,
asf como a las direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avalios y
Calastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite
correspondiente para la legalizacion de documentos y Se proceda con el pago
de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccidn de Planificacion Territorial
no sea favorable y contenga observaciones, €ste serd puéesto en conocimiento
del o los interesados a través de la Secretaria General, para que se efectien
las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el Iapso de dos anos el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Regimen de Propiedad Horizonlal, ino completaran el trdmite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la

‘Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Reégimen

de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn
realizar el tramite nuevamente.

%
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Que;’ mediante Resdiiciéh Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con fecha 24 de

noviembre de 2023, Ja maxima autoridad administrativa del GADMC-Mania,

resolvi6 delegar ai Coordinador o Coordinadora General de Planificacidn -

Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Muricipal del canton
Manta las siguientes atribuciones normativas: *(...) EN EL AMBITO DE
URBA’A_IISMO, ARQUITECTURA, 'USQ Y OCUPACION DEL SUELO: a.

Medighte la suscripcion de acto administrativo, apjobar, modificar o revocar

lo siguiente: i. Detlaratorias de propiedad...” p
ek

el 09 de enero de 2024, mediante 0ﬁ¢io PTELIT-MANTA-028, el Gerente

‘General 'de PIONEROSCORP S.A., con RUC 1391931908001, comparecid

dnte el Gobiemno Autdénomo Descentralizado Municipat del Cantén Manta
(GADMC-Manta), expresando lo siguiente: “... Por medio del presente
solicitamos la .aprobacidn de la declaracion en Régimen de Propiedad
Horizontal dél proyecto “Torres Elit’, en ¢arpeta adjunta encontrard requisitos.

necesarios para dicha aprobacion...” Tramite recibido el 11 de enero y -

asignado con el nimero TE110120241230. ‘ :

5 .
con Oficio No. 0311-2024-CPN-OF29,’ de 30 de abril de 2024, suscritopor - -

Ing. David Alejandro Tello Sasahuay, Apoderado Especial de la Cooperativa
Policia Nacional LTDA, en su parte pertinente detalla lo sigulente: “... La
Cooperativa de Ahomro y Crédito Policla Nacional Lida., AUTORIZA la
realizacion de Ia Declaratoria de Propjedad Horizontal y todos los trdmites
pertinentes que esto corifieve, asf como a la respectiva inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente del’ PROYECTO INMOBILIARIO
“TORRES ELIT" construccién que se levanta lote de terreno situado en el
lote 03-01 de Ia Urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia y canton de
Marnta , provincia. de Manabl, propiedad que estd hipotecada a favor de la

Caoperativa de Ahorto y Crédito Policfa Nacional Ltda....” s e e

a través de informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024,
suscrito por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza--Directar Municipal de
Avaltios y Catastro,’'y en relacion al petitorio referido en el numeral
precedente; se concluy6 en los numerales tres y cinco lo consignado a.
continuacion: ' ; .

"... 3.- AREAS GENERALES DEL "PROYECTO TORRES ELIT". TERRENQ: .
4125, 15m2 AREA COMUN: 6477.75 m2 AREA NETA VENDIBLE: 10058,616

m2 Area neta constiuida: 7762.654 m2 Area rieta no construida: 2295.962

m2 AREA TOTAL: 16536.37 m2(...} L
5.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la

documentacion técnica, legal y los-estudios para la Propiedad Horizontal del- -~
“PROYECTO TORRES ELIT" y por cumplir con lo previsto en El CODIGO .
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.-
CAPITULO IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION |

DEL SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del suelo en el Canton manta

-
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Que,

Que,

sancionada el 17 de enero del 2013). SECCION | GENERALIDADES. -
PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
- Articulo 772.- Requisitos. El siguiente Estudio puede ser incluido al Régimen
de Propiedad Horizontal...”

conforme a Certificado de Solvencia No. 32706, de 08 de mayo. g
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, gé’r :
movimiento registral (11/14), se constata una Compraventa;por/gite
vendedor HACIENDA SAN RAFAEL S.A H. S. R. A favor deda cf Tl
PIONEROSCORP S.A, con respecto al lote cero tres — Eéro/uges
Urbanizacion Ciudad del mar, de la parroquia y cantén Manta, /CONAIRE
total de 4125, 15 m2; de acuerdo al acto juridico celebr"?:io medj
Compraventa, autorizada por la Notarfa Sexta del canton Guay, 't'if{aj,(, e

diciembre de 2021 e inscrita en el Registro de la Propiedad de jgame
de febrero de 2022. &

En relacion al movimiento registral (14/14), del misrio et

solvencia, se constata una Hipoteca Abierta y Prohibiciofl de EYlajenan|por &
VADE .

parte del propietario PIONEROSCORP S.A,, a favor de CQOPERAYIVA
AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA, sobrg lote celg fres —:
cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la parroguia ’jvgantﬂm Man@’l‘”
de acuerdo al acto juridico celebrado mediante Compraventa, a?fﬂmisada‘ﬁor
ia Notaria Quinta del canton Manta, el 10 de enero ae 2023 e inscrita en el

Registro de la Propiedad de Manta el 12 de enero de 2022.

con memorando MTA-CGPE-MEM-220520241106 de 22 de mayo de 2024,
el Coordinador General de Planificacién Estratégica, sefiald: “Me permito
remitir el Estatuto Orgdnico de Gestion Organizacional por procesos del
GADMC Manta, proporcionado por la Direccion de Administracion de Talento
Humano en enero del presente aro, en el que especifica que la mision de la
Direccién de Avaliios y Catastros es: “Valorar, actuslizar y mantener el
catastro urbano y rural del canton Manlta, regulando y olorgando permisos
para el uso, gestion y ocupacion del suelo en el territorio del canton; as! como
gestionar la atencién integral al ciudadano” (pagina 71); uno de sus productos
particularmente del area de "Permisos Municipales” es el Informe técnico
para la declaratoria de propiedad horizontal (pagina 74). (...) la Direccion de
Avaluos y Catastros asume dichas atribuciones en funcion del Estatuto
Organico de Gestion Organizacional por procesos del GADMC Manta en
vigencia. Se recomienda a futuro que esle tipo de consultas deben ser
trasladadas a la Direccion de Administracion de Talento Humano ya que son
los responsables de gestionar la administracion del sistema integrado de
desarrollo de talento humano y tienen la atribucion de “Gestionar la
elaboracion, aprobacion y actualizacion del Estatuto Orgédnico de Gestion

Organizacional por Procesos”.

el Procurador Sindico Municipal, por medio del informe jurfdico MTA-DPSI-
INF-220520241537, de 22 de mayo de 2024, en relacion al tramite en
referencia, y posterior al analisis correspondiente, concluyo: (...) toda vez que
se ha constatado el cumplimiento de los requisitos presentados por el
Gerente General de la COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC
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1391931908001, para dé&larér'eq;- el, Régimen’ de’ Propieda- Horizontal
al "PROYECTO INMOBILIARIO *TORRES ' ‘ELIT - MANTA", esla
Procuradurfa Shdica Municipal, considera _procedente aprobar  Ia

Declaratoria de Propiedad Horizonta! del proyeclo indicado. en ios terminos
solicitados para el efeclo. !

s
la @gulacion (LPH y RGLPH) para la aprobacion de la declaratoria en
Rédimen de Propiedad Horizontal, determina los aspectos]procedimentales
que- permiten la division de propiedades en unidades independientes, las
cudles pueden pertenecer a- diferentes propietarios, priorizando la
importancia de la independencia de las unidades y acceso a espacios
pliblicos o condomintal, siendo facultad de tas Municipalidades la aprobacion
de los planos y la documentacidn.necesaria para la validacion legal de estas

propiedades.

por suparte, ef Cadigo Munipiﬁal del GADMC-Manta, como colaboracién
reglamentaria de las citadas normas jerdrquicaimente superiores, para la
aprobacion de la deglaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal en su
jurisdiceion, asegura que todas;las subdivisiones de propiedades en Régimen
de Propiedad Horizontal cumplar cdn los requisitos técnicos y normativos
determinados para el efecto, Y, para su ejecucidn, atribuye, particularidades
especificas a los érganos administrativos municipailes gue intervienen en esle
tipo de procesos. L. 1
. ol 2

con la finalidad de verificar el cumgplimiento de los requisitos previstos en el
artfculo 772 del Cédigo Municipal del GADMC-Manta, e! Director detAvalios
y Catastros, emiti el informe técnico MTA-DDAC-INF-010520242221% de 01
de mayo de 2024, concluyendo que “Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del "PROYECTO . TORRES ELIT" y por cumplif con lo
previsto en El CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL'CANTON MANTA-
CODIFICACION 2023.- (Art. 772), el estudio puede ser incluido al Régimen
de Propiedad Horizontal". J : ' '
cumplido los requisitos presentados por el Gerente General de la COMPARIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, para declarar en el
Régimen de Propiedad Horizontal al “PROYECTO INMOBILIARIO TORRES
ELIT2, se constituye viable aprobar la Declaratoria de Propiedad Horlzontal
del proyécto indicada. ' : ) :

En virtud de lo expuesta, y de conformiidad a las atriﬁucionesjurrdicas conferidas al
delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, -

RESUELVE: g

' Informe técnico emitido por la Direcclon Municipal de Avaliios y Catastros, como drgano adminfstrativo que asume
las atribuciones de la Direccidn Murleipal de Planificacién Territorial, conforme se fo determina en memorando MTA-
EGPE;:;EM—ZZDSZDZHWG de 22 de mayo de 2024, suscrilo por el Coordinador General de Planificacién

siralégica. '

7 |ote cere tres —cerd uno, de la Urbanizacitn Cludad del mar, de [a paroquila ¥ cantén Manta, con uit drea de tefreno:
4125,15m2 drea comtin: 6477.75 m2 &fea neta vendible: 10058,616,m2 drea neta construlda: 7762,654 m?2 drea neta
no construlda: 2295.962 m2 4rea fotal: 16536.37 sz con clave catasiral 1-?4-08-01 -00Q
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Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFi-260682024131°
Vlanta, 26 de Junio del 2024
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ASUNTO: NOTIFICO: RESOLUCION EJECUTIVA N.-MITA-2024-ALC-073/ PROPIEDAD
HORIZONTAL "PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT-MANTA" RECTIFICAR LOS
ERRORES DE CALCULO PREVISTOS EN EL ARTICULO 1 DE LA RESOLUCION

Syl o

EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 DEL 23 DE MAYO DE 2024, A i
@, {
Sefior 3
Herrera Rea Washinglon Andrés ) &
REPRESEMNTANTE LEGAL Y GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA PION R
S.A \ &
‘&\T;-
En su despacho. B {Qj‘ﬁ
. z a
<,
: , . 2
De mi consideracion: I % i
R

Para los fines pertinentes sc notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-

resclutiva establece: &
: P
e . as L
Avtienlo 1.- RECTIFICAR los errores de cdlculo previstos en el articulo 1 de a resolucidn qé’&m -2024-

ALC-065 del 23 de mayo de 2024, en los siguientes términos:

Texto Actual: lote cero ires — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de la parroguia y cantén Manta, con
; un drea de terreno: 4125.15m2 drea comin: 6477.75 m2 drea neta vendible: 10058,616 m2 drea neta construida:
7762.654 m2 drea neta no construida: 2295.962 m2 drea total: 16536,37 m2 y con clave catastal 1-34-08- 01-
000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el
Arguitecto Elvis Ricardo Giler Méndoza—Director de Avalios y Catastros.

Texio Modificado: lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de la parroquia y cantén Manta,
con un drea de terreno: 4125.15m2, drea comin: 6451.56 m2, drea neta vendible: 9826.44 m2, drea neta
construida: 7530.45 m2, drea neta no construida; 2295.99 m2, drea total: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-
% 08- 01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrito por el
Ny Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avalios y Catastros.
DISPOSICION GENERAL UNICA.- La aprobacién de la propiedad horizontal y demis disposiciones
contenidas en 1a resolucién ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, que no sean contrarias a la
presente mantendrin plena validez y vigencia. Adicionalmente se aclara lo previsto en el segundo acdpite del
considerando Décimo Noveno del acto administrativo en referencia, en los siguientés términos: “(...) al acto
juridico celebrado mediante Compraventa, autarizada por la Notaria Quinta del cantén Manta, el 10 de enero de
2023, fue inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el 12 de enero de 2023.” '

DISPOSTCION FINAL. - La presente resolucién tiene vigencia desde su notificacion.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Direccién: Manla, calle 8 y avenida 9
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" Articifo 1.- Aprobar la Declaratoiia del Régimen de Propledad Horizontal
concerniente al “PROYECTQ INMOBILIARIO TORRES ELIT - MANTA”; bien
perteneciente a la COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con'RUC 1391931908001,
quien su representante legal y gerente general es el sefior HERRERA REA
WASHINGTON ANDRES, con respecto al lote cero tres — cero uno, de la
Urbaniza‘cig"- , Ciudad del mar, de jal parroquia y cantén Manta, con un drea de .
terreno: 4'1-.1_,'15m2 4rea comun: 6477.75 m2 drea neta vendible: 10058,616 m2
drea neta construida: 7762.654 m2 drea neta no,construida; 2295.962 m2 4rea total:
16536.37 m2 y con ¢Jave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-
DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis

«  Ricardo-Giler Mendoza-Director de Avallos y Catastros.

%%i@”ﬁ%ﬁ;ﬂculo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de

L la Secretaria del Concejo Cantorial, a lo$ intefesados, asf como a las siguientes

; Direcciones Municipales: Avaliios y Catastros; Gestion Financiera; y Procuradurfa @ :
‘Sindica. Ademds, deberd netificarse al Registro de la Propiedad de! canton Manta,
con |a finalidad de que se efectie la inscripcidn respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucion con el objetivo de que se proceda con el pago de la tasa
- correspond’ente, ensaras de-que setcumpla con lo dispuesto en los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo:

Notiffquese y camplase. -

Expedida y fimada eri la ciudad de Manta, a los 23 dfas del mes de mayo del afio
dos mil veinte y cuatro, : o )

SRR t 1
., Ing. Marcas Benites Donoso | ot
Coordinador General de Planificaci6én Estratégica del Gobierno Auténomo '
Descentralizado Municipal del cantén Manta O

¥ [

- v o

s — — — - g st 8 i

e — -
b
R I A
-
t
N
a -,
LAy 5
Y
o
»
iy
ol
v
™~
A
L
)
-
L]
*
-




LLCALDIA DEL CAMSIO

DALTON ALEX PAZMINOG CASTRO
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Anexos
1: Informe jurldico - N°. hojes: #

2: MEMO N°® MTA-DPS|-MEM-260620 41140 Ne,
Cnal¥o, hojes: -

NOT, _'gﬂ raclo po:
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BRI SIS TS
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-073
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

"fi ! CONSIDERANDO:

el artfculc 11, numeral 5 de la Consfitucién de la Reptiblica del Ecuador,
establece que en materia de derechos y garantias constitucionales; las
servidoras y servidores publicos, administrativos o judiclales, deberan
aplicar la norma y la interpretacicn que mas favorezean su efectiva vigencia.

el artfculo 76, letra I) de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador (CRE),
sefiala que “Las resolucionss de los poderes piblicos deberén ser
mat:vadas. No habré molivacion si en la resolueién no se enuncian las
normas o principios jurfdicos en que se funda y no se explica fa pettinencla
de su aplicacion a los antscedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
consideraran nulos. Las seridoras o servidores responsables serdén
sancionados’; :

el artfculo 226 de la norma constitucional, establece que las instituciones del
Estado, sus organismos o dependencias, 1as o los servidores ptiblicos y las
personas gue actden en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competenclas v facultades qtie le sean atribuidas en ias Constitucién y
la Ley; asf como también tendrin el deber de coordinar acclones para el
cumplimlento de sus fines y hacer efectivo el goce y elerciclo de los
derechos reconocidos en Ia constitucion.

el articulo 14 del Cédigo Organico Administrativo (COA), establece que la
actuacién administrativa se somete a la Consfitucion, a las instrumentos
internacionales, a la ley, a los principlos, a la jurisprudencla aplicable y al
mismo cuerpa legal, denomindndose Io indicado como Principio de
Jjuridicidad. _

el articulo 22 del COA, se refiere al Principio de Caonfiahza Legltima, e indica
que las adminlstraciones pliblicas actuarén bajo criterios de-certeza; y, su
actuacién serd respetuosa con las expectativas razonables que las mismas
hayan generado en €l pasado; lo que no implde que las administraciones
puedan cambiar de forma motivada la politica o el criterio que emplearan en
el futuro; sin que por errores u omisiones de los servidores afecten los
derechos de las personas. -

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 del 24 de noviembre
de 2023, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvid
delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacién
Estratégica del Gobiero Autéhemo Descentralizado Municipal del cantdn
Manta, las siguientes atribuciones normativas: 4...) EN EL AMBITO DE
URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: a.
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Que,

Que,

Mediante la suscripcién de acto adminisirativo, aprober, modificar o
revocar lo siguients: i. Daclaratorias de propiedad...”

la Direceitn de Avaltios y Catastros, por medio del informe MR
INF-010520242221 de 1 de mayo de 2024, concluyded.., 3.
GENERALES DEL "PROYECTO TORRES ELIT". TE NO: 48
/-{IF:EA COMUN: 8477.75 m2 AREA NETA VENDIBLE: il

~

Area neta constivida: 7732.654 m2 Area neta no construid,

AREA TOTAL: 1653637 m2 (3.} =8 CONCLL/@‘IO S Rgherse
prasentado a asta Municipalidad toda la documentacféﬂ fécnica,egaty
los esiudios para la Fropiedad Horizontal del ‘PROY%;‘,,TO_ TF&:‘S
ELIT” y por cumplir con lo previsto en £l CODIGO LEGAL KiUN
DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULQ
URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACIO |
EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza® dé WUrbanisiig,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo en el Canté mdhial8a
el 17 de enero del 2013). SECCION | GENERALIDABES.
Vi DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORE

%

Fropiedad Horizontal,..” O
n Q""VTA DEL o

mediante Resoiucion Ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de
20241, el Coordinader o Coordinadora General de Planificacion
Estratégica del Gobierna Auténomo Descentralizade Municipal del cantén
Manta, en uso de las afribuciones delegadas, resolvié: Articulo 1.-
Aprobar la Declaratoriz del Régimen —de Propiedad Horizontal
concerniente al “PROYECTO INM_pBII_I__ﬁ_\gI_O*'IIORRES ELIT - MANTA”;
hien perteneciente a la COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC
1391931908001, quien su representante legal y gerente general es el
sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecio al lote cero
ires — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la parroquia y
canion Manta, con un érea de terreno: 4125.15m2 &rea comtin: 6477.75
m2 area neta vendible: 10058,616 m2 4rea neta construida: 7762.654 m?2
area neta no construida: 2295.962 m2 area total: 16536.37 m2 y con clave
catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-
010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis
Ricardo Giler Mendoza-Director de Avallios y Catastros. (...)

el 20 de junio del 2024, el Gerente General y Representante Legal de
PIONEROSCORP S.A, comparece ante el GADM de Manta,
estableciendo: (...) Por un error involuntario, se han sumado a las varias
areas comunes, &reas Vvendibles, por lo consiguiente, solicito Ia

! Conslderando Décima Noveno.- (...) £n refazidn al movimiento registral (14/14), del mismo cerlificado de solvencia,
se constala una Hipoleca Abieria y Prohibiclén de Enajenar por parte del propletario PIONEROSCORP S.A., a
favor de COOPERATIVA DE AHORRO ¥ CRED!TO_ POLICIA NACIONAL LTDA, sobre lote cero tres - cero uno,
de la Urbanizacioh Ciudad del mar, de lé parroquia y cantdn Manta, de acuerdo al acto jurldico celebrado mediante
Compraventa, autorizada por la Notarla Quinta del cantén Manta, el 10 de enero de 2023 e inscrita en el Registro

de la Propiedad de Manta el 12 de enero de 2022.
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rectificacion respectiva de estas dreas, en relacién a los esiudios y planos
que se incorporan en el presente oficio”. '

a'fravés de MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de 2024,
suséjito por el arquitecto Elvis Ricardo Giter Mendoza—Director Municipal
de Avallios y Catastro, y en relacion al petitorio referido en el numeral
prejf:edente, estableci6 textualmente: '

4/ FUNDAMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA
MODIFICATORIA. Una vez revisado el estudio Propiedad Horizontal del
“PROYECTO TORRES ELIT” se constata que las dreas han sufrido
algunas variaciones que se defallan en el sigulente cuadro comparativo:

o) AN L Tme t [
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Las éreas que deben ser modificadas corresponden al: érea comun, area
neta vendible (érea neta construida y drea neta no construida) y el érea
total,

5. CONCLUSION.

Con lo antes expuesto, luego de revisar la documentaclén presentada y
comprobando que algunas éreas del "PROYECTC TORRES ELIT” han
tenido varlaclones en relacién a las indicadas en el informe MTA-DDAC-
INF-010520242221 y la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065,
emitida el 23 de mayo del 2024, y considerando la solicitud adjunta en el
frémite TE110120241230~1 suscrito por el Arq. Andrés Herrera, Gerente
General y Representante Legal de PIONEROSCORP S.A, en
concordancla con el Art. 772, PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, literal f§ del CODIGO LEGAL
MUNICIPAL, esta Direccion sugiere atender de manera favorable el
requerimiento de Modificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del “PROYECTO TORRES ELIT*, de Ias dreas descritas en el punto 4 de
este informe, del predio ubicado en la Urbanizaclén Ciudad del Mar de Ia
Parroquia y Cantén Manta, lote 03-01, identificadoc con cédigo catastral
No. 1-34-08-01-000, que liene un drea de terreno de 4125.16m2.

Cabe mencionar que en la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-

065, emitida el 23 de mayo del 2024, en el considerando 19 existe error
en fa fecha de la inscripcion de la escritura de compraventa donde se
detalla 12 de enero del 2022, y lo correcto es: 12 de enero del 2023.
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Que, el Procurador Sindico, por medio del memorando MTA-DPSI-MEM-
250620241655, de 25 de junio de 2024, en relacién al tramite en
referencia, v posteriar =1 anélisis correspondiente, concluyd: (...) al
amparo del principio de confianza legitima y teoria de los acto 'p;;os,
determina procedenie iz estificacion, en su parte pertinejy® diel atle
adminisirative constanie sn la resolucién ejecutiva MTAROZABALC-0657,

del 23 de mayo ds 2024, mismo que aprobé la Decfaratg’ﬁa,, ".;'.‘g: Jien "?s,,-
de Propiedad Horizontal concemients al "PROYE CTOfIM '.;:'ti /O 2
TORRES ELIT", bien perteneciente a la COMPANIA P@i R Gl %
A, con RUC 1391937908001, sin que tal rectificacion @ mnbie af objelo &
del acio administrativo. 0%1 J;\*
A DERACANY
Que, de la revision del informe MTA-DDAC-INF~250620241124 d &b gg,junio
de 2024, suscrito por el Director de Avaltios y Catastro, pari arments a
o lo previsto en el numeral 4. FUNDAMENTOS PARA LAPR SENT/ )
‘;s;if DE LA MODIFICATORIA, se evidencia que el estudid ?ié edad
E Horizontal del “PROYECTO TORRES ELIT" mantienévariacion&s en las?

siguientes areas: AREA COMUN DE: 6477.75 m2, A: 6451 56.m%
NETA VENDIBLE DE: 10058,616 m2, A: 9826.44 f2: AREASNETA
CONSTRUIDA DE: 7762.654 m2, A: 7530.45 m?;,’}%% NETARNO
CONSTRUIDA DE: 2295.962 m2, A: 2295.99 m2; AREA TOTAL DE:
16536.37 m2, A: 16278.00 m2. Estas variaciones alteran lo previsto en &l
articulo 1 del acto administrativo contenido en la resolucion ejecutiva
MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, por lo que, la conclusion del
v referido informe de la Direccién de Avallios y Catastro, es "atendsr de
manera favorable el requerimiento de Modificatoria a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal dsl "PROYECTO TORRES ELIT”", de las Zreas
descritas en el punto 4 de este informe, del predio ubicado en s
Urbanizacidn Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta, lote 03-01,
identificado con cédigo catasiral No. 1-34-08-01-000, que tiene un érea de
fetreno de 4125.15m2."; adicionalmente, el error en el considerando 19 de

la resolucioén ejecutiva en referencia.

Que, el inciso segundo del articulo 133 del Cédigo Qrgénico Administrativo (en
adelante COA), faculta a la persona interesada a solicitar ante al érgano
competente y dentro de los tres dias siguientes al de la notificacion del
acto administrativo, las aclaraciones, rectificaciones y subsanaciones a
que hubieren lugar; en este sentido, se constata que el Gerente General
y Representanie legal de PIONEROSCORP S.A., formalizaron la
rectificacion (20 de junio dal 2024) del acto administrativo contenido en la
resolucién ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, fuera
del tiempo previsto en el artfculo citado, considerando la fecha de
hotificacidn de referido acto administrativo. i

no obstante, el citado arficulo sefala que, al referirnos a la aclaracion,
rectificacion o subsanacidn de un acto administrativo, la finalidad de este
procedimiento busca esnmendar los errores superficiales de copia,
referencia, célculos numdricos y, en general, los puramente materiales o

Que,
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de hecho que aparezcan de manifissto en el acto, mismos que,
indudablemente no alteran o cambian la voluntad de la administracion

plblica.

L
Que, est%% errores materiales del acto administrativo que contiene la
aprobacién de la Declaratoria del me ropiedad Horizontal-
concemiente al “PROYECTO éﬂ%mémmo') TORRES ELIT”,
responden a hechos no imputables Ipropietariodel bien, esto es, ala
COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, misma
gue, mantiene la divisién de la propiedad en unidades independientes
priorizando e acceso a espacios publicos o condominlales, habiéndose
generado para esta una legftima creencla de que la administracion
mantendré [as situaciones formadas para esta gctuacidn, atribuyéndose
el principio de confianza legitima previsto en el inciso segundo del artfculo
22 del Cédigo Orgdnico Administrativo; como también, debe primar la
teorfa de los actos propios establecida en el inciso final de! artlculo ibidem,
puesto que el administrado no puede responder por las fallas que los

servidores piblicos han realizado, y sobre todo, no se puede comprometer
la vigencia de sus derechos a los errores u omislones de otros,

Que, de ia revision del acto administrativo contenido en la resoluclén ejecutiva
MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, se evidencia la existencia
de errores de caiculo imputables a |a administracién; de manera que, al
confirmarse que el eror u omisién no es atrbulble a la COMPARIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, se justifica que los
mismos no pueden responder por las fallas que los servidores piblicos
han realizado, y sobre todo, no se puede comprometer |a vigencia de sus
derechas por los errores de otros, siendo procadente la rectificacion,

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones jurldicas conferidas
al delegado de la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,

RESUELVE:

Articulo 1.~ RECTIFICAR los errores de célculo previstos en el articulo 1 de la
resolucién ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 ds mayo de 2024, en los

sigulentes términos:
Texto Actual:

lote cero tres —~ cero uno, de Ia Urbanizacién Ciudad del mar, de la parroquia y
cantén Manta, con un drea de terrenc: 4125.15m2 érea comun: 6477.75 m2 érea
neta vendible: 10058,616 m2 4rea neta construida: 7762.654 m2 drea neta no
construida: 2295.962 m2 drea total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-
01000, de conformidad al Informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de
mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director
de Avallios y Catastraos, -

& "
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Texto Modificado:

lote cero tres ~ cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de la

cantdn Manta, con un area de terreno: 4125.15m2, area comu go 12,
area neta vendioie: 9826.44 m2, drea neta construida: 7530.45 &2, argfieia noo,
construida: 2295.99 m2, area total: 16278.00 m2 y con ciaveéc;tas [33%9-08- =
01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-250620 1 fl de 'i
junio de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler |~ilenﬁozdu i ; de ~ -
Avallios y Catastros. ﬁ,—zp | “
".'/fi W0 %

DISPOSICION GENERAL UNICA.- "’“-‘-"‘\}
La aprobacion de la propiedad horizontal y demas disposiciones coni@i R,
la resolucién ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024 leh , *0,;-
contrarias a la presente mantendran plena validez y vigencia. Adlcﬁb alients %
aclara o previsto en el segundo acapite del considerando Décii s Noy , 0

oo

acto administrativo en referencia, en 10s siguienies términos: "(...) al acto jicl

celebrado mediante Compraventa autorizada por la Notaria Qui @ :
Manta, el 10 de enero de 2023, fue’ mscrlta en el Registro de la Pr3pi ad d
Manta, el 12 de enero de 2023.% ", v o

DISPOSIGION FINAL. -

4 rimazs llé:s&n&;ﬁszn.. a0
AN [ Pesente resolucion tiene wgenma desde su DOtIfICElCIOH

Notifiquese y cumplase. -

Expedida v firmada en la ciudad de Mar}fé‘, el 26 de junio del 2024.

raads slasadalzan,

coa nm. nﬁurrss

Ing. Marcos Benites Donoso
Coordinador General de Planificacién Esiratégica _
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-073
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA o ;

CONSIDERANDO: f’

Que, el articulo 11, numeral 5 de la Constitucion de la Repubhc"

serwdoras y Servldores publicos, administrativos o Juducnales’,g beran !
norma y la interpretacion que mas favorezcan su efectiva vig

" ca
Quie, el articulo 76, letra 1) de la Constitucion de la Republica del ££Ua00 TGBE), :
sefiala que “Las resoluciones de los paderes publicos deb@’an SEEOL H
e No habré motivacion si en la resolucion no se enunaan lasnon a Cipi :

se encuentren debidamente motivados se considerarn nag)s fas Ser

o0 servidores responsables seran sancionacdos”; % “@

Yinga per, B

Que, el articulo 226 de la norma constitucional, establece que las instituciones del ﬁ
Estado, sus organismos o dependencias, las o los servidores ptiblicos y las i
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las B
competencias y facultades que le sezan atribuidas en las Constitucion y la Ley; i

asi como también tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento :

i

de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en
la constitucion.

Que, el articulo 14 del Codigo Organico Administrativo (COA), eslablece que la _
actuacion administrativa se somete a la Constitucion, a los instrumentos b
internacionales, a la ley, a los principios, a la jurisprudencia aplicable y al mismo
cuerpo legal, denominandose lo indicado como Principio de juridicidad. i

4 Gy

Que, el articulo 22 del COA, se refiere al Principio de Confianza Legitima, e indica
que las administraciones publicas actuardn bajo criterios de certeza; y, su

actuacion sera respetuosa con las expectativas razonables que las mismas ,
*

T ——

hayan generado en el pasado; lo que no impide que las administraciones
puedan cambiar de forma motivada la politica o el criterio que emplearan en el
futuro; sin que por errores u omisiones de los servidores alecten los derechos

de las personas.

Que, mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 del 24 de noviembre de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvio
delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacion Estratégica
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, las
siguientes atribuciones normativas: “(...) EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: a. Mediante la

Difeccioni sl anta, 3l by Ll (T Pdgina1de6
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suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente:
I Declaratorias de propiedad...”

la Diregcién de Avaltios y Catastros, por medio del informe MTA-DDAC-INF-
010520242221 de 1 de mayo dei 2024, concluyd. “.. 3.- AREAS
GENERALES DEL “PROYECTO TORRES ELIT". TERRENO: 4125.15m2
AREA GOMUN: 6477.75 m2 AREA NETA VENDIBLE: 10058,616 m2 Area
neta construida: 7762.654 m2 Area neta no construida: 2295.962 m2 AREA
TOTAL: 16536.37 m2 (...) 5.- CONCLUSION. Al haberse. presentado a esta
Musiicipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la
Praopiedad Horizontal del “PROYECTO TORRES. ELIT" y por-cumplir con lo
previsto en EI CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-
CODIFICACION ~ 2023.- CAPITULO IV.- DEL URBANISMO Y
ARQUITECTURA USO Y -OCUPACION DEL SUELO EN EL.CANT! ON
MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitettura, Uso y
Ocupacidn del suelo en el,Cantén manta saricionadd @l 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES, - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD. HORIZONTAL, - Aniculo 772.-
Requisitos. El sigulente Estudio puede ser incluido al Régimen de Propledad
Horizontal...”

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de
20241, el Coardinader o Coordinadora General de Planificacion Estratégica
del Gablerno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta, en uso
de las atribuciones-delegadas, resolvio: Artfculo 1.~ Aprobar la Declaratoria
del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES:ELIT - MANTA”; bien perteneciente a la
COMPARNIA PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391831908001, quien su
representante legal y gerente general es el sefor HERRERA REA
WASHINGTON ANDRES, ¢on respecto al lote cero tres ~ cero uno, de la
Urbanizacion Cludad del mar, de la parroguia y cantén Manta, con un area
de terreno; 4125.15m2 drea comuni 6477.75 m2 é4rea neta vendible:
10058,616 m2 4drea neta construlda: 7762.654 m2 drea neta no construida:
27295.962 m2 4rea total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000,
de conformidad a! informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo
de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de
Avaltios y Catastros. (...) . -

el 20 de junio del 2024, el Gerente General y Representante Legal de
PIONEROSCORP S.A, comparece ante el GADM de Manta, estableciendo:
(...} Por un error involuntario, se han sumado a las varias dreas comunes,

1 Conslderando Décimo Noveno,- {...) En relackin & movimiento registral {14/14), del mismo certificado de solvencis, se
constata una Hipateca Ablerta y Prohlbleién de Enafenar por parte del propletario PIONEROSCORP S.A., a favor de
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA, sobre lote cero tres —~ ceo ufo, de fa
Urbanizacién Ciudad del miar, de la paroguia y cantdn Manta, de acuerdo &l aclo jurldico celebrado medianie
Compraventa, autorizada por la Notaria Quinta del cantdn Mants, €l 10 de enero de 2023 e insciita en el Registro de fa
Propledad de Manita el 12 de enero de 2022,
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ALCALDIA DEL CAMEIO
dreas vendibles, por lo consiguiente, solicito la rectificacion respectiva de

estas dreas, en relacion a los estudios y planos que se incorporan en el

Que,

Direceion: i atatu Gladny oot L

presente oficio”.

a través de MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de 20
por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director Municipa

y Catastro, y en relacion al pettorio referido en el numegg g,
establecio textualmente: :5?“« e
f- <

4. FUNDAMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA%P RIA.
ES

Una vez revisado el estudio Propiedad Horizontal del ‘PRGYE G '"” 7
ELIT” se constata que las dreas han sufrido algunas v@acrones 0
detallan en el siguiente cuadro comparativo:

T ok e FRoFESAD
: {peREONTAL FROTECTG |
Lo | PR TCRRES |
ﬂm m‘ CORREGDO ART Az |

Emnnmrf.anm ACTUALZADAS
TEIIM"N:I?&\ 1

lFI‘r

\F .
W e f isne = PV TR

FTEF B9 vy e

Wil e LSS R L5

Las areas que deben ser modificadas correspanden al: drea comun, drea
neta vendible (area neta consiruida y drea neta no construida) y el drea total.

5. CONCLUSION.

Con lo antes expuesto, luego de revisar la documentacion presentada y
comprobando que algunas areas del "PROYECTO TORRES ELIT" han
tenido variaciones en relacion a las indicadas en el informe MTA-DDAC-INF-
010520242221 y la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065, emitida
el 23 de mayo del 2024, y considerando la solicitud adjunta en el tramite
TE110120241230-1 suscrito por el Arq. Andrés Herrera, Gerente General y
Representante Legal de PIONERKOSCORP S.A, en concordancia con el Art.
772, PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, literal f) del CODIGO LEGAL MUNICIPAL, esta Direccion
sugiere atender de manera favorable el requerimiento de Modificatoria a Ia
Declaratoria de Propiedad Horizontal del "PROYECTO TORRES ELIT?, de
las dreas descritas en el punto 4 de este informe, del predio ubicado en la
Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y Canton Manta, lote 03-01,
identificado con codigo catastral No. 1-34-08-01-000, que tiene un drea de
terreno de 4125.15m2.
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Cabe mencionar que en Ia RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065,

.emitida el 23 de mayo del 2024, en el considerando 19 existe error enla fecha

de la inscripcion de la escritura de compraventa donde se detalla 12 de enero
del 2022, y Io correcto es: 12 de enero.del 2023.. . -

el Procurador Sindico, por medio del memorando MTA-DPSI-MEM:-
250620241655, de 25 de junio de 2024, en relacién al trdmite en referencia,
y posterior al andlisis correspondiente, concluyd: (...) al amparo del principio
de confianza legftima y teorla de los actos propios, determina procedente la
réctificacicn, en su parte pertinente, del acto administrativo constante en la
resolucion sjecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, mismo que
apiobd la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“BROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT", bien perteneciente a la
COMPARIA PIONEROSGORP S.A,con RUC 1391931908001, sin que tal

rectificagion camble el objeto del acto administrativo,

de Ia revision del informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de
2024, suscrite por el Director de Avalios y Catastro, particularmente a lo
previsto en el numeral 4. FUNDAMENTOS PARA LA PRESENTACION DE
LA MODIFICATORIA, se evidencia que el estudio de Propiedad Horizontal
del "PROYECTO -TORRES ELIT" mantiene variaciones en las siguientes
dreas: AREA COMUN DE: 6477.75 m2, A: 6451.56 m2; AREA NETA
VENDIBLE DE: 10058,616 m2, A: 9826.44 m2; AREA NETA CONSTRUIDA
DE: 7762.654 m2, A; 7530.45 m2; AREA NETA NO CONSTRUIDA DE:
2295.962 m2, A: 2295.99 m2; AREA TOTAL DE: 16536.37 m2, A: 16278.00
m2. Estas variaciones alteran lo previsto en el articulo 1 del acto
administrativo contenido en la resolucién ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del
23 de mayo de 2024, por lo que, la conclusién del referido informe de la
Direccion de Avallios y Catastro, es “atender de manera favorable el
requerimiento de Modificatoria a la Declaratorla de Propiedad Horizontal del
“PROYECTO TORRES ELIT”, de las areas descrilas en el punfo 4 de este
informe, del predio ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la
Parroguia y Cantdn Manta, lote 03-01, identificado con cddiga catastral No.
1-34-08-01-000, que tene un drea de tereno de 4125.15m2.";
adicionalmente, el error en el considerando 19 de la resolucion ejecutiva en
referencia. !

el inciso segundo del articulo 133 del Codigo Orgénico Administrativo {en
adelante COA), faculta a la persona interesada a solicitar ante el organo
competente y dentro de los tres dlas siguientes al de la notificacion del acto
administrativo, las aclaraciones, rectificaciones y subsanaclones a que
hubleren lugar; en este sentido, se constata que el Gerenie General y
Representante Legal de PIONEROSCORP S.A,, formalizaron |a rectificacién

.(20 de junio del 2024) del acto administrativo contenido en la resolucion

glecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, fuera del tiempo
previsto en el artfculo cltado, considerando la fecha de notificacion de referido
acto administrativo. )
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Que, no obstante, el citado articulo sefala que, al referirmos a la aclaracmn
rectificacion o subsanacién de un acto administrativo, la finalidad de este
procedimiento busca enmendar los errores superficiales de copia, referencia,
célculos numeéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho que
aparezcan de manifiesto en el acto, mismos que, indudablemente go alteran
o cambian la voluntad de la administracion publica.

Que, estos errores materiales del acto administrativo que Contieaﬁ I robamon

“PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT”, respog;len giabhes noz
imputables al propietario del bien, esto es, =ONGHS :
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, misnig ﬁu, fianiene (a.
division de la propiedad en unidades independientes priorizando el aclgs $
espacios publicos o condominiales, habiéndose generad “Dar ershggcﬁ a
legitima creencia de que la administracion mantendra I

formadas para esta actuacion, atribuyéndose el princi i~ a

legitima previsto en el inciso segundo del articulo 22 dek€ddiga rgénl‘&s
Administrativo; como también, debe primar la teoria d@ log dctosypropios®
establecida en el inciso final del articulo ibidem, puesto gue or admisirade®
no puede responder por las fallas que los servidores publicos hanrgalizade &

v sobre todo, no se puede comprometer la vigencia de sﬁ,; derechos a IQS'
errores u omisiones de otros. Yoy o
W74 pEL Y

Que, de la revision del acto administrativo contenido en la resolucion ejecutiva
MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, se evidencia la existencia de
errores de célculo imputables a la administracion; de manera que, al
confirmarse que el error u omision no es atribuible a la COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, se justifica que los
mismos no pueden responder por las fallas que los servidores publicos han
realizado, y sobre todo, no se puede comprometer la vigencia de sus
derechos por los errores de otros, siendo procedente la rectificacion.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas conferidas al
delegado de la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,

RESUELVE:

Articulo 1.- RECTIFICAR los errores materiales previstos en el articulo 1 de la
resolucicn ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, en los siguientes

términos:

Texto Actual:

Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT”; bien pertenemente ala COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, quien su representante legal y
gerente general es el sefor HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con
respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la
parroquia y cantén Manta, con un drea de terreno: 4125.15m2 drea comun: 6477.75

Direccion: 't oy, aiats fan Pdginasde6
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ALCALDIA DEL CAMBIO _
m2 &rea neta vendible: 10058,616 m2 area neta construida: 7762.654 m2 drea neta
no construida: 2295.962 m2 area total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-
01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de fecha 01 de

h mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de

Avaluos y Catastros.
Textd Modifiéado:

Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“PROYECTO TORRES ELIT”; bien perteneciente a la COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, quien su representante legal y
gerente general es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con
respecto 2l lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de la
parroquia y cantén Manta, con un drea de terreno: 4125.15m2, drea comtun: 6451.56
m2, drea neta vendible: 9826.44 m2, area neta construida: 7530.45 m2, area neta
no construida; 2295.99 m2, 4rea total: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08- 57
01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio
de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de Avaltios
y Catastros. :

DISPOSICION GENERAL UNICA.-

La éprobacién de la propiedad horizontal y demds disposiciones contenidas en la
resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, que no sean
contrarias a la presente mantendran plena validez y vigencia. Adicionalmente se

aclara lo previsto en el segundo acdpite del considerando Décimo Noveno del acto .

administrativo en referencia, en los siguientes témminos: “(...) al acto juridico
celebrado mediante Compraventa, autorizada por la Notaria Quinta det cantén
Manta, el 10 de enero de 2023, fue inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta,
el 12 de enero de 2023.”

sDISPOSICION FINAL. -

1]

CARDENAS IGLESIAS

P
5o
’g«gfem& iy
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La presente resolucion tiene vigencia desde su notificacion.

Notifiquese y camplase. -
Expedida y firmada en la ciudad de Manta, el 26 de junio del 2024.

ing. Marcos Benites Donoso
Coordinador General de Planificacion Estratégica
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta
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Oficio Nro, MTA-DSCC-0OFI-260620241936
Manta, 26 de Junio del 2024

ASUNTO: NOTIFICO: RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-073/ PROPIEDAD
HORIZONTAL "PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT-MANTA” RECTIFICAR LOS
ERRORES MATERIALES PREVISTOS EN EL ARTICULO 1 DE LA RESOLUCION
EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 DEL 23 DE MAYO DE 2024- ALCANCE AL MEMORANDO

MTA-CGPE-MEM-260620241223

Sefior o ‘o,
Herrera Rea Washington Andrés 7 S
REPRESENTANTE LEGAL Y GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA PIDNE‘ th =
S.A a G
)
- 1)
En su despacho. ?\i’, &
Y,
Wrs ot casO
De mi consideracién: N ?‘iﬂii-?g“ M
KN S
Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-AI.‘€' - ue en suyj A=
resolutiva establece: Q AN ‘ °
= £
Articulo 1.- RECTIFICAR: los errores materiales previstos en el articulo 1 de late oluci Cutiva M‘E_A-
2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, en los siguientes términos: &
-@

Texto Actual: Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal conccnuc&p,ﬁ}s E CTO
INMOBILIARIO TORRES ELIT”; bien perteneciente a la COMPANIA PIONEROSCORP con RUC
1391931908001, qui¢n su represcutante legal y gerente general es el seiior HERRERA REA WASHINGTON
ANDRES, con respecto al lole cero tres — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de la parroquia y cantén
Manta, con un drea de terreno: 4125.15m2 drea comtin: 6477.75 Pdgina 6 de 6 m2 drea neta vendible: 10038,616
m2 drea neta construida: 7762,654 m2 area neta no construida: 2295.962 m2 4rea total: 16536.37 m2 y con clave
catastral 1-34-08- 01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-010320242221, de fecha 01 de mayo de
2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Direcior de Avalios y CaLasun.s.

Texto Modificado: Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “PROYECTO
TORRES ELIT"; bien pertenccicnte a la COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, quien
su representante legal y gerente general es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecto al
lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de la parroquia y cantén Manta, con un drea de
terreno: #125.15m2, drea comiin: 6451.56 m2, érea neta vendible: 9826.44 m?2, drea neta consiruida: 7530.45 m2,
drea neta no construida: 2295.99 m2, drea fotal: 16278.00 m2 y con c¢lave catastral 1-34-08- 01-000, de
conformidad al informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrito por el Arquitecto

Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avaltios y Catastros.

DISPOSICION GENERAL UNICA. -La aprabacion de la ploplcdad hor izontal y demds disposiciones
contenidas en la resolucidn ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, que no sean contrarias a la
presente mantendran plena validez y vigencia. Adicionalmente se aclara lo previsto en el segundo acépite del
considerando Décimo Noveno del aclo administraliva en referencid, en log siguientes érminos: “(.. .) al aclo
juridico celebrado mediante Compraventa, autorizada por la Notarfa Quinta del cantén Manta, el 10 de enero de
2023, fue inscrita en el Registro de la Propicdad de Mania, cl 12 de encro de 2023.7

DISPOSICION FINAL. - La presente resolucién tiene vigencia desde su notificacion.
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Que el Conjunto Torres Elit Manta se haya implantado y construido ubicado en iq via Manta — San Mateo
de la parroquia Manta del cantén Manta de la provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se

levantan 2 construcciones multifamiliares tipo edificio de 10 plantas, cuyog@hmﬁ,{de Conjunto

Consndemndo

Habitacional. )

abitacional 30 %’

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del C onﬁano 1tac'onqi To:%es Elit
| }G&blehes C(ﬁ‘nunes

Manta. con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conseng
v al mantenimiento y conservacion de los departamentos.

REGLAMENTO INTERNO COPROPIETARIOS DEL CONJUI
TORRES ELIT MANTA

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO

El Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta, se rige por lo
determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre la Propiedad Horizontal. y el Codigo Civil, y todas las demés
disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador

Art. 2.- OBJETO

El Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre administracion,
conservacion, uso de bienes comunes del conjunto habitacional, las funciones que corresponden a la
Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas
de administracion entre los copropietarios y lodo lo que converge a los intereses de los copropietarios y
al manteniniiento y conservacion del conjunto habitacional.

Art, 3.- OBLIGATORIEDAD

Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el cardcter de obligatorias, y deberdn ser
acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, lenedores a cualquier titulo,
cesionarios. ustarios, acreedores anticréticos, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos
bienes cualquiera de los derechos reales, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los
ocupantes ocasionales o temporales de las unidades de viviendas o departamentos del conjunto
habilacional, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, 'guardianes, visitantes y
vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas o
departamentos del conjunto habitacional. Los copropietarios y ocupantes. a cualquier titulo, seran
responsables solidarios de los dafios ocasionados por la violacion o el incumplimiento de lo establ
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en la Ley de Propiedad Horizontal. ¥ en el presente Reglamento interno para la administracion.
conservacion v mejoramiento del condominio,

Art. 4.- VIGENCIA '

El Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta, entrara en vigor
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendrd vigente mientras
subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta,

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

E! conjunto habitacional Torres Elit Manta estd compuesto por un ctierpo general con dos torres
denominadas Helios y Calypso de departamentos con su respectivo estacionamiento, y consta de 10 pisos
cada una, mds un subsuelo general. piscina, mirador. parque interno, garita de ingreso peatonal,
parqueaderos de visita perimetrales, parqueaderos de planta baja. sauna, turco, jacuzzi, bafios comunales,
cisterna general con todo sus equipos y espacios necesarios para el correcto funcionamiento y areas verdes
y recreativas. La estructura de Jas edificaciones es de hormigon armado sismo resistente, cimentada sobre
zapatas corridas. Las paredes son de paneles de yeso tipo gypsum empastados y pintados. La cubierta de
las torres es de una losa de hormigdén maciza impermeabilizada. Los pisos de porcelanato nivelado, Sus
instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de
ciento diez voltios. El Conjunto como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios
de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.

CAPITULO I DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS

Son bienes de dominio exclusivo los departamentos y lerrazas o balcones (incluye estacionamiento)
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que
constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta,
susceptibles de aprovechamiento independiente. con los elementos y accesorios que se encuentran en
ellos. tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y aquellos no declarados como bienes
comunes,

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

El propietario de una unidad de departamento, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de
dueilo. arrendatario. concesionarios. comodatario, usuario. etc. No podré destinarlo para ningin objeto

ilcito, o que afecte a las buenas costumbres, o a Ia tranquilidad o seguridad de sus vecinos o a la seguridad.

y buena conservacion del Conjunto Habitacional y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en
este Reglamento.
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l.os departamentos no podran destinarse para discotecas. venta de digcos. uni de Zproduccion

industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias. licoreras. salas d d;u, 50, O cinas‘f“u otro uso o
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destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente. PELI

En los departamentos o parqueaderos no podran almacenarse combustibles, pquBarg combustibles o
malolientes, materiales que supongan un riesgo bioldgico o materiales con I.uléfe?g_zo impﬁ&%de siniestro

por fuego o accién quimica. g,‘-o ff,a
Art, 8.- DERECHOS Y FACULTADLES SOBRE LOS BIENES EXCEUSIY £aill 4

Los titulares de dominio sobre los bienes exclusivos del Conjunto Habitaciypal ! itMm]@, podran
usar su unidad o departamento de conformidad con lo establecido en la Le)"? Propiedad [ Fizontal. de
su Reglamentacion. v de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea el aclojm'(«ﬁ%uﬂt e realice en un
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular

del departamento o parqueadero.

Art.9.- TRIBUTOS S5OBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS

LLos impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta

y cargo de cada uno de sus propietarios
Art, 10,- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Queda prohibido totalmente realizar modificaciones externas hacia las fachadas y hacia los pasillos de
circulacién interna de los edificios.

Paia introducir modificaciones internas en los bienes exclusivos. es decir en los departamentos. es
necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, la seguridad, la solidez o salubridad
de la edificacion en particular y del conjunto Torres Elit Manta

b) Que la obra proyectada sea aprobada por la administracion del conjunto Torres Elit Manta, previo
a la presentacion de los planos arquitectonicos, eléctricos, sanitarios, electronicos, estructurales,
detalles que hagan legible la propuesta o cualquiera que sea la modificacion que se planea ejecutar.

¢) Si se modificasen paredes internas estas deben ser proyectadas con un sistema de construccién
liviana tipo gypsum para no aumentar el peso sobre la estructura en general.

d) En caso de ser aprolﬁadas las modificaciones internas el propietario deberd obtener los permisos
respectivos de construccion por parte de la respectiva Municipalidad de Manta y presentarlos a la
respectiva directiva para su autorizacién.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

N gl Gy,
L 7

Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las sigui
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a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion. mantenimiento v mejora de cada uno de
los departamentos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causado en a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las persdnas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comiin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

¢} Mantener la unidad. departamento o parqueadero de su propiedad en las mejores condiciones de
higiene. limpieza, conservacidn y seguridad. Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el
pt'esentéfgeglamenlo interno, la Asamblea de Copropietarios podrd establecer las demds
condiciones que complementen a las establecidas, sin disminuir las ya establecidas.

d) Los propietarios podran ingresar al conjunto habitacional (inicamente con la tatjeta de seguridad __
emitida por la administracién, por lo que serd de responsabilidad de cada copropietario solicitar la @
misma: la cual tendrd un costo extraordinario a la alicuota, que deberd ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble, deberd entregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitirdn unas nuevas para el inquilino.

) Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones comunes, siempre
y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de papo de expeiisas conunales y, a hacer uso
de estas de acuerdo con el presente reglamento. reglamento particulares o especiales que se .
expidieran.

I} Los copropielarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el conjunto habitacional
promueva, y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarrollo posible de sus
funciones.

) Los copropietarios. asi mismo, deberdn cumplir con las disposiciones emanadas de las persona o
entidad encargada de la Administracion del conjunto habitacional

h) Los copropietarios. asi mismo, deberan cumpliv con las demds normas establecidas en la ley de
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales

i) Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pago de las allcuotas
mensuales necesarias para el buen fincionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento del conjunto
habitacional, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura. jardineria, dreas verdes,
fumigaciones, administracion, elc.

i) Ningtin propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones, etc, Ni
tampoco podra renunciar a 1a copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no
haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o tos servicios comunes.

k) Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

1) En ningiin caso, los propietarios de los departamentos o parqueaderos podrdn como medida
correcliva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de
cualquier defecto o responsabilidad que pudiera sobrevenir. imputable o no a la administracion.

~-refener los valores que les correspondan pagar.
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a)

d)
e)
f)

g)
h)

E,lf'lT’i

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los leqmsuotaatilmtmjgn la Ley de
Propiedad Horizontal, de su reglamento general, y del presente Reﬂﬁen[o
Construir nuevos pisos, departamentos. locales comerciales,&subdi - inter n’n@eme el
departamento o hacer construcciones de cualquier indole, EKC?E’]CIOi 'e_]eplltal dbras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive. si las mismasol IB; Iggchspgslos en
la Ley de Propiedad Horizontal. de su reglamento, y del presente réglamento Yoterno,<&as obras
permitidas requerirdn de la antorizacion de la Asamblea de C opropietaﬁébqﬂsg pﬁ-ﬁ\dad con fo
establecido en el articulo diez del presente reglamento interno:

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido. es decir, la vivienda, asi
comoe también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas
por la ley, contiarias o atentatorias a las buenas cositiunbies y a ia woral en geneial o cuando
afecten al aseo o la salubridad del conjunto habitacional.

[nstalar maquinas que causen ruidos. produzean vibraciones. interfieran o distorsionen las ondas

radiales y de television o alteren el flujo de la corriente elécirica;
Colocar tenderos sean estos fijos o moéviles con la finalidad de secar cualquier prenda de vestir u

objeto.
Colocar cortinas que no sean del color blanco.
Almacenar sustancias explosivas. toxicas, insalubres. malolientes o de prohibida tenencia;

Dar en venta o arriendo su piso, departamento o parqueadero a persona alguna sin previa
comunicacion escrita enviada a la administracion del conjunto habitacional del declarado en

propiedad horizontal, a tenor de lo dispuesto en el literal 1) del articulo 18; y,
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento

general y al presente reglamento interno.
CAPITULO 111 DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES

Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
Conjunto Habitacional Torres Elit Manta, las dreas de circulacion exterior, sauna, turco, jacuzzi, piscina,
mirador, parque, garita peatonal, vias internas de parqueaderos, dreas verdes. pasillos internos, lobbys,
dreas de administracion, areas de seguridad, bodegas, cuartos de maquinas, baterias sanitarias comunales,
ym:msms sala de juego, sala de cine, ascensores, pasillos de servicio, ductos de instalaciones de
ingenierias, terraza de antenas y todos aquellos que se encuentren delimitados como édreas comunales en
los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Torres Elit

Manta.
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES

La copropietlad. uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad,
uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de estos, estara
incluida la respectiva cuota sobre aquellos, en los términos del Reglamento General y este reglamento

interno.

Art, 15.- DERECHOS DEL USUARIO
A
El arrendatario.'€0|nodata|'io, usuario, acreedor, anticrético, usufructuario, sustituird al propietario en sus

derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta y las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal. en los términos del Reglamento General y este reglamento

4

interno,
Los bienes comunes del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta no podréin ser apropiados ni individual,
ni exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario,
y dependiente, cuya cuota de participacion quedaré establecida en los cuadros de alicuotas individuales
por cada torre del conjunto habitacional, y que se incluirén en la respectiva Declaratoria de Propiedad
Horizontal,

»

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES

La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta
presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio. el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la

Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES

l.a Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion, construccidn o cambio de los bienes comunes,
previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrados y/o el Presidente, siempre y
cuando, no contravenya la Ley de Propiedad Horizontal, su reglaimento general, el presente Reglamento
Interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre la Propiedad Horizontal. el Codigo Civil, y todas
las demds disposiciones legales que regutan ia Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Arl, 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Esté prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho
de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta, respecto de los bienes

comunes lo siguiente:
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b)

]

c)

d)
e)

f)

k)

m)

n)

¢ o]
N}
Y
]
2
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destincznatutg ulizat de alg(in
S

S

modo el legitimo derecho y uso de los demas; % £
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias ﬁjacﬁ’%’?&zpe}fa_'Ir__zr_'_l_\gﬁiinistracién.
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes: i

Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas del edificio;

Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocion. o dificultar su acceso, ggo #liebles u objetos
que impidan el libre trénsito o afecten a la estética, buena presentacidgoy Ting#eza de’?% manzanas
e inmuebles, quedando facultado el presidente y/o el Adminis!rag&r pa inmediat® retiro de
estos. La imposicién de sanciones se lo realizara de conformidad gon 18] es!
Propiedad Horizontal, de su reglamento general, y del presente R@;la iefito]
Usar los ascensores para transportar materiales de construccion o c@ uier escombro
de las modificaciones internas que puedan tener lugar dentro de los I)l@'ﬂg exclu ivgqb’]‘)ara el caso
de transporte de materiales o escombros estos deberan ser movilizados Yhewikite las escaleras

surgiere

comunales.
Instalar magninas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfiaran o distorsionen las ondas

radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica:

Almacenar sustancias explosivas. toxicas. insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rotulos. carteles. letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada
de las viviendas. en las paredes o muros o cualquiera de las dreas comunes

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos. del presidente, del administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los daiios
existentes en los bienes comunes o exclusivos de otros copropietarios.

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto
de los pagos que deben hacer, sean estas expensas comunales u olros valores. Las reclamaciones
deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o liquidados.

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del conjunto habitacional, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el Conjunto Habitacional Torres Elit Manta, ya que los valores impagos del
bien inmueble se transmitirdn al nuevo propietario o inquilino.

Ingresar a las dreas de mantenimiento del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta, tales como
los ductos y dreas de mantenimiento cada una de las torres Helios y Cal'ypso, los cuartos de
trans formadores de Helios y Calypso, cuarto de bombas de la piscina, cuarto de bombas general,
cuarto de basura del subsuelo de Helios y Calypso. cisterna, utileria, en caso de que algiin
copropietario desee ingresar o tener acceso, le solicitara por escrito al administrador o el presidente
detallando lo que realizara y por qué necesita el acceso, de ser concedido el acceso, tendra que ser
acompanado por alguna otra persona que la Administracion haya designado.

El Administrador. por tanto. serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar

los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,
S,
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o) Utilizar los bienes comunes del conjunto habitacional como sitios de almacenamiento. de reunidn.
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y por escrito del
Administrador, '

ART 19.- DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo niimero de invitados supere las 20 personas,
se deberd enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anticipacion, la lista de los
invitados,en orden alfabético:

b) La fiesta o retnion social debe tener dentro de la propiedad del anfitrién, prohibiéndose el uso de
la via piiblica. parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

¢) Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer, les
pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto

"habitacional durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompailados
por este inicamente.

d) Se deberan cuidar el ruido de la fiesta. especificamente el volumen de los equipos de sonido no

moleste a los vecinos,

ART 20.- DE LA SEGURIDAD

a} La seguridad del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta estard bajo la responsabilidad y
supervision de la Administracion. Se contratavan los servicios de una compaiia de seguridad las .
24 horas del dia y los 365 dias del aiio: ,

b) Todo copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar al conjunto habitacional. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realicen los copropietarios deberdn presentar una identificacion con foto, numero de cedula y se
anotara la placa del vehiculo en el que parquean en las dreas designadas para esto.

¢) Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar at Conjunto Residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para que
autorice la entrada de la persona invitada, Cuando se trata de terceros; esto es chofer, personal de
reparaciones, etc. Se les solicitara adicionalmente una identificacion,

d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cedula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto habitacional, la misma que serd devuelta a la salida del mismo.

e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la salida
del conjunto residencial. si asi lo estima conveniente. El personal de sepuridad estd autorizado
para no permilir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se ha resistido a ser
revisados;

f) Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran ingresar al subsuelo a
descargar los materiales para luego parquear en los espacios de visitas en el exterior del conjunto
habitacional.

i ".‘i--k}‘ Todo vehiculo que vaya a inzresar con materiales de alguna obra deberi:
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a. Identificar la construccion z
b. Los ocupantes del vehiculo deberdn presentar su |denhhc1cmn;(
El conductor presentard algin documento personal. el nusmcﬂ:gue S€ |etem\do por el
' ' control de seguridad hasta su salida LTI P

' h) Cuando ingrese un vehiculo de un contralista, con materiales, personal y/o nmquinariﬂs y

(9]

herraniientas, debera:

a. ldentificar la construccion morp,

b. Presentar documento personal. el mismo que serd retenido por gﬁ de segurfﬁg{l hasta
su salida Q RN B

¢. Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que Ileu mu! ealizacion ide los
trabajos ‘ g

d. Indicar los materiales que serdn instalados %, 43'

e. Se tomara nota del nimero de personas que acompaiian al conclucﬁ&mm DELCP“:‘
f. Se anotara el niimero de placa del vehiculo
u. A la salida de este se revisard que hayan salido el mismo niimero de personas que
ingresaron
: i) El retiro de materiales y maquinaras de construccion solo podrin realizarse con la autorizacion
firmada del propietario
by i) Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, deberan entregar al guardia de
seguridad correspondiente, un documento que llevara:
a. La firma autorizada
b. Descripcion del bien

c. La cantidad del malerial o maquinaria
k) Elpersonal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en los departamentos del conjunto

habitacional deberd ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida deberd
ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberdn registrar en Administracion
al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar al momento en
que alguien de su personal registrado deje de laborar en su departamento.

1) Elcopropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que puede
ingresar a su residencia en su ausencia.

ART 21.-DE LA CIRCULACION

a) Dentro del conjunto habitacional se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kildmetros por hora,

b) Los parqueaderos de visita no pueden ser ocupados permanentemente p01 ninglin copropietario o
usuario de los departamentos del conjunto habitacional

¢) Tanto las dreas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como los estacionamientos, bordillos
y demds espacios horizontales estan destinados para ser usados para los fines especificos para los
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d) Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado.

e) l.os copropietarios deberan estacionar inicamente en su respectiva drea de garaje. No se podran
estacionar vehiculos en espacios de circulacion o espacios destinados para visitas;

f) Los visitantes podrdn ingresar previa autorizacidn expresa de uno de los copropietarios y
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita.

¢) Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de los

parqueaderos del conjunto habitacional Torres Elit Manta
hy Se prohibe el uso del claxon o bocina dentro del conjunto habitacional Torres Elit Manta.

ART 22.-DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques del conjunto habitacional constituyen lugares de omnato. por lo que su
cuidado corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras
personas lales como empleados. amigos o extrafios deben también cuidarlos:

b) Las dreas verdes no son zonas de parqueo, para ello existe un lugar destinado para el efecto;

¢) Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes. o invitados, no podran afectar
o de ninguna manera dafiar estos bierres comunes;

d) En caso de que algunos de los drboles, palmeras y/o areas VEldES mencionados en el parrafo
anterior sufriera algin dafto imputable a un copropietario o a sus dependientes, la administracton
procedera a la reposicion de estos a costo directo del propietario responsable.

DE LAS SANCIONES
Art. 23.- SANCIONES

La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal. su reglamento general, y el presente reglamento interno. sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a las que hubiere lugar.

Arl. 24,- DE LAS VISITAS

Toda persona que ingrese al conjunto. sea de forma esporddica o habitual. deberd presentar el
comportamiento adecuado. esto es. que no se permita el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demds copropietarios.

Art. 25.- DE LOS PARQUEOQOS Y AREAS DE INGRESQ

Los copropietarios solamente podréin estacionarse en sus propios estacionamientos, es decir, los parqueos
ubicados de acuerdo a la designacion en planta baja o subsuelo, Los choferes permanecerdn en dichas
zonas sotamente cuando. realicen el lavado del vehiculo. quedando prohibido a los choferes el uso de las
areas verdes o comunales. etc. De igual manera, queda prohibido a los emplendos domésticos o cualquier
irabajo en dichas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento y pintura de las calles seran
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caso de reincidencia. la multa serd el doble.

Art. 26.- DEL RUIDO
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Amel ica, que serdn destinados al fondo de reserva comiin. En caso de retncndengp 1[8,5&1

Art. 27.- DE LAS MASCOTAS

Debido a la actividad residencial del conjunto habitacional Torres Elit Manta, quﬁ&.},snnhehm‘émente
prohibido la libre deambulacion de mascotas y/o animales domésticos en los pasillos, ascensores y demas
dreas comunes. Sus excrementos deberdn ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego de su
deposicion. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad. sin perjuicio de la
respectiva multa de cincuenta dolares de los Estados Unidos de Norte América. Los copropietarios que
tengan animales domésticos. grandes o pequeiios, peligrosos, deben mantenerlos con las debidas
seguridades para evitar que se escapen, y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su propio
departamento. procurando evitar que se perturben la tranquilidad del conjunto habitacional.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto habitacional, lo podra hacer
siempre que sea acompaiado por su duefio o guardia, con las debidas seguridades y sujeto con correa o
cadena.

Art. 28.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS

En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los
respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del
Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a més de los correspondientes gastos
de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acordadas.
el Administrador podrd iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacion
vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su casa o departamento. otorgado a sus arrendatarios
y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumirdn dicho incumplimiento y. deberdn ademds de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas. dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacion del departamento a casa en forma inmediata. observando el procedimiento convenido en el

contrato o cualquier atro previsto en la Ley.

Art, 29.- OTRAS SANCIONES

RITRLN)A

-f'—-—‘——
,,’r/, "‘;{fl il LJ’.\\,
A

L, ol Cz!-‘_ oo
ey

-3{, 3" una i !“,

fjikwu—; =2

o e = 6
By, 1€ Avayos "o




- ELIT

La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo con la gravedad del
incumplimiento del presente reglamento interno. y de las demds disposiciones que regulan la propiedad

horizontal.

CAPITULO 1V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 30.- DERECHOS Y OBLIGACIONES

Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)

b)

c)

d)

e)

h

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del conjunto habitacional y usar de
ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas:

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto habitacional y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal,

de su Reglamento general, y de este Reglamento interno;
Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de

" peticion y en peneral hacer uso Je las demds atribuciones que ta Ley de Propiedad Horizontal, de

su Reglamento General. y del reglamento interno le asignan como miembro de ese drgano
colegiado:

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio General, del presidente y del Administrador;

Desempedar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de la
administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto habitacional, realizar la inspeccion
o las reparaciones de los bienes comumnes;

Notificar al Administrador del conjunto habitacional, con el nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en si ausencia por mds de treinta dias. quedara encargada de su bien, a fin de que
aclile en casos de emergencia:

Introducir clausula especial. en los contratos de enajenacion. limitacion de dominio. comodato.’
arrendamiento o anticresis que celebre el copropielario respecto de sus bienes exclusivos, en virtid
de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente
rezlamento interno. conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y
resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropielarios y por el
Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contralos que se indican con anterioridad al Administrador, previa a la
celebracion de estos. El Administrador no otorgara ninguna certificacién que acredile el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento intefno o de aquellas resoluciones o
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contrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia: =~ % &
) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordmarlg@wgrn \ adniinistracion.
L THIE A

reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes:;
1) Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe l@w@!@@ﬂ"ﬁdl‘ginisn'ador
del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacidn@@s nejdicaciondgse haran
’ -

en su bien exclusivo; <) 5 TR
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizagiones/ les, muni@pales,
administrativas que fueren necesarias; z / o\ 5
1) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Pi 'izonté@ en su
. S L W e b e S
Reglamento general y el presente reglamento interno. QQNTA DELCP&‘

Art. 31.- DERECHO DE USO DE SERVICLIOS COMUNALES
Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a  recibir y usar los servicios comunes, debersn
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor gue fije la

Asamblea de Copropietarios.
Art, 32.- OBLIGACION ESPECIAL

. El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario
de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso ce
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activan vigente del Banco Central

del Ecuador por cada mes o fraccién de mes recurrido sin cancelacion.

Art. 33.- REPRESENTACION

Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mds personas, estas deberdn nombrar un mandatario en
% forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracién.

CAPITULO V DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONJUNTO
HABITACIONAL

Art. 34.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO

La Asamblea General de Copropietarios; en su reunién ordinaria, analizara y aprobard en la votacion de
mds de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento. conservacion, seguridad y
demas gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el
superdvit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es. desde enero hasta

diciembre de cada afio.

...'()““‘.'m DEg
FELRIR v 01 A o Bl 6 7
T4 ¥r, C

o s S

ot - A ['f‘. 1
PIONEROS 1111 3 ’;



Art. 35.- DE LA ADMINISTRATION DE LOS BIENES COMUNES

La Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Administrador del conjunto habitacional.

Art. 36.- EXPENSAS ORDINARIAS

Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracin, conservacion,
reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de
counserjes y empkpados del conjunto habitacional, energia eléctrica para las dreas comunes, agua potable
para las areas comunes. seguridad y vigilancia. mantenimiento de jardines y dreas comunes, y su seguro.

Es obligacidn de todos los copropietarios del conjunto habitacional, contribuir al pago de gastos de
administracion. conservacion y mantenimiento de los bienes comunes. proporcionalmente a la alictiota

que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de
departamentos constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de 105 aportes a los que se vefiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estard exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos. renunciado a ellos o abandonada su propiedad. mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, ustiarios o usufructuarios serdn solidariamente

responsables por dichos conceptos.
Art, 37.- DEFICIT PRESUPUESTARIO

Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios resulte insuficiente para satisfacer
los gastos de administracién. mantenimiento y mejora de los bienes comunes. se convocard a una
Asamblea Extraordinaria general en la que se acordardn los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas
cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios. las mismas que serdn exigibles a partir del mes
inmediato posterior.

Art, 38.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS

Expensas exiraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales
emergentes o inversiones en el conjunto habitacional. y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias,

Art, 39.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS

Los gastos de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algtin copropietario o
usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria,

Atrt. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA

blece la obllmcmn decrear un l"ondo Comun de Reser va paia IED"IIﬂCIOHES de los b1enes de domino
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cualquier caso fortuito que se ocasionare v para gastos pmunmmd@j w&a{a

acuerdo a la vida ttil de materiales y elementos. como la pintura o leczg)nm ento ¢
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exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo' €, formara PRI An porcentaje de

recargo no menor al cinco por ciento (3%) sobre los gastos comunes, y se Tidemieitars con el producto
¢ amﬂ:%

de multas, intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VI GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESE
CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 41.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS
l.a administracion y control del conjunto habitacional estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General, del presidente y del Administrador.
Art. 42.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios. reunidos con el quorum y las demds condiciones exigidas por la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento general, y el presente reglamento interno.

Art. 43.- DERECHO DE VOTO

Cada copropietario en la Asamblea General tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la
alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segtin sea el caso.

Art. 44.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA

La Asamblea estard presidida por un presidente designado por la Asamblea General. Actuard caso
secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin corresponda, el
Administrador en caso de falta de este, se nombrard un secretario ad hoc. El presidente sera elegido por
la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia
temporal del presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser
presiclente se requiere tener la calidad de copropietario del conjunto habitacional declarado en propiedad

horizomal.

Art, 45.- SESIONES

La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizardn una vez por aio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada ano. Las sesiones
extraordinarias se -realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.




La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el presidente o
el Administrador. a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del Directorio, del Administrador
o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del conjunto habitacional.

Art. 46.- CONVOCATORIA

En caso de que el presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General con forme
al inciso antericy, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por fo menos el 40% del
total de votos del conjunto habitacional en propiedad horizontal. siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hdbiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunién. en la que constaran, el lugar, la fecha. la hora y los asuntos a tratarse
en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera

convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después
de Ia hora seiialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunidn se efectuard con

cualquiera que fuere el namere de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria. el orden del dia establecido para la primera.

Art, 47.- ASAMBLEA UNIVERSAL

La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre que
concurvan todos los copropietarios. en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Arl, 48.- QUORUM

El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estara integrado por la
concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las
alicuotas de propiedad del conjunto habitacional constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal. En segunda convocatoria. el quérum quedara establecido con el niimero de copropietarios con

derecho a voto, que se encueniren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoplar uno nuevo, deberd estar presente el 70% de
copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General lievard un registro con la firma a representacion de cada asistente
a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea. cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
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Art, 49.- REPRESENTACION

Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio c&\q BpgNtante, La
representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por mecllo%de carta ¢ jtda al
presidente o Administrador, la misma que se adjuntard al acta de la lespecrwagsw’)

Art. 50.- DERECHO DE ASISTENCIA a

] =
Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su ar ;damrlo. 01110(]'1&@0 0.
usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno. /'70 S
- e o 8 gy pr B

Art. 51.- VOTACION

Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los
votos que tengan los concurrentes a la Asamblea. .

Art. 52.- APROBACION DE ACTAS

Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion; llevardn las firmas autografas del presidente
y del secretario. EI Administrador llevard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 53.- RESOLUCIONES

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios. arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general. para todas las personas gue ejerzan derechos de uso sobre los bienes
del Inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal.

Art, 54.- DEBERES Y ATRIBUCIONES

Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

Elegir y remover de su cargo al Adminisirador y al ‘presidente de la Asamblea de Copropietarios;

este Ultimo a su vez serd el presidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos. a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren al
Directorio General, el presidente y/o el Administrador::

d) Sealar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para lds

expensas ordinarias y extraordinarias de Jos bienes comunes generales e individuales y, seguros

a)

obligatorios.
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General. del presidente y/o deI Administrador,

que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal. a su reglamento. y a este 1eﬂla? mte]‘p J}
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.
f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del conjunto residencial. e interpretarlo

con fuerza obligatoria:

g) Ordenar. cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion:

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel
y correcto desempefio de su cargo. determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el

monto de esta;

iy Dictar Iﬂs normias necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
conjunto habitacional;

i) Autorizar al presidente o al Administrador, la contratacién del seguro obligatorio que dispone la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General:

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto habitacional; y aquellos que
le planteen el presidente, el Administrador. o los copropielarios.

Art. 55.- DEL DIRECTORIO GENERAL

El Directorio General. estara integraclo por cinco copr opletarlos del conjunto residencial, eleg,ldos por la ;
Asamblea de Copropietarios. de conforntidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal v en

su Reglamento General. )

Los miembros del Directorio durardn un aiio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente,

Art. 56.- DIRECCION Y SECRETARIA

El Directorio General estard presidido por su presidente, elegido por la Asamblea. y a falta temporal de
este por otro de sus miembros elegido para dicho efecto, Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designara su reemplazo, Actuard cormo secretario del Directorio General, el secretario de
la Asamblea de Copropietarios. quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 57.- RENUNCIA

El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros.
siempre v cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de
resolucién favorable. el miembro respectivo deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Avt, 58.- CONVOCATORIA Y SESIONES
El Directorio General se convocard y lendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones

ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los

":%El?nm&os meses del ano.
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Art. 59.- REUNTONES UNIVERSALES

“ aimn rpr
El qumum para las reuniones del Dnectono Geneml estam integrado por la goncuiiycia dﬁun nimero
1da con@caro: ia,

la que podrd iniciarse una vez que hayan tlanscmndo al menos sesenta minutos fes 8
convocada la primera reunion, con la advertencia de que la reunion se efe&:tm OT C|

el niimero de miembros que asistan.

Art. 61.- REPRESENTACION

A las reyniones del Diractorio General asistirdn su prasidente, sus miamheoc v al serrvetario de este, De

ser el caso. el Directorio General podrd invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto

' inherente y puntualizado en la convocatoria, El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de

. Asesores Especializados o Profesionales que. asistirdn con voz. pero sin voto. En ningtin otro caso se

= permitird la participacion de persona alguna, inclusive taldndose de copropietarios del conjunto
habitacional.

Art. 62.- VOTACION Y DECISIONES

Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se
tomardn por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de
empate en la votacion, el presidente del Directorio General la definird.

Art. 63.- APROBACION DE ACTAS

Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma reunién; llevaran las firmas autégrafas
del presidente del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El secretario Llevara
bajo su responsabilidad un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 64.- RESOLUCIONLES

Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto habitacional.

Art. 65.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL

Son deberes y atribuciones del Directorio General:
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a) Examinar \y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas. balances.
presuptiestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la ptoforma del presupuesto
anual-de gastos del conjunta habitacional; la que necesariamente ira acompanada de los planes y
programas que se realizardn y ejecutaran;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios e} aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo
con las necesidades del conjunto habitacional:

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes del
conjunto habitacional declarado en propiedad horizontal;

e) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, en concordancia con la
Ley.de Propiedad Horizontal y el Reglamento General. el proyecto de Reglamento Intemo y las
normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y [a
armonica relacion de los copropietarios;

f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempediard la administracion del

conjunte habitacional;

Autcrizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios

para la administracién de los bienes comunes, y seiialar sus respectivas remuneraciones: y.

h) Resolver cualqtiier cuestién inherente a la administracion. y aquellos asuntos planteados por los
copropielarios y la Administracion.

U=
—

Adicionalmente. podra ejercer los demds déeberes y atribuciones que le asignar la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y esle reglamento interno.

Art, 66.- DEL PRESIDENTE

El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademds serd el presidente del Direclorio
General, seglin corresponda, serd elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podrd ser
reelegido indefinidamente, Para ser presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Arl. 67.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE
Son atribuciones y debeves del presidente de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General:

a) Convocar y presidir fas reumiones seg(in corresponda; 7

) Ejercer el volo en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando
sea el caso. definir 1a volacion ejerciendo e} mismo:

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designard provisionalmente su
remplazo o detegard a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratard una poliza de seguro contra incendio y
dafos a los ascensores. segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y. cuidar de sus

e T aeportunas renovaciones, El o los seguros correspondientes. los contratard a favor de los

pietarios: v.
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e) C‘umplir las ﬁmciones que le encargue la '\sthlea de Copi?opre 'T{JT&,
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Art, 68.- DEL ADMINISTRADOR
Y J'r}'&?&,sambim de
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La persona que ejerza la administracion del conjunto habitacional serd elegi@d
Copropietarios, para el periodo de un afio. pudiendo ser reelegida mdeﬁmd'u
administracién no se requiere ser copropietario del conjunto habltac:onﬂ Si lg
administracion faltare temporalmente, se delegard a otro copropietario esas fundi
definitiva, la sustitucion serd resuelta por la Asamblea General. ‘

Art, 69.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR

Son atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracién:

a) Administrar los bienes comunes del conjunto habitacional, con el mayor celo. eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal. en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacidn de los bienes del conjunto
habitacional y ordenar las reparaciones que fueran necesarias:

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General. para que este a su vez ponga en
consideracidn de la Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad que éstos
le seiialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto. estados de situacion e informes sobre
la administracion a su cargo:

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la

Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y

las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes y la arménica

relacion de los copropietarios:

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad

personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de

mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y. si persistiere la mora en
el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizonial, su Reglamenlo General y este reglamento

e)

interno;
f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los

informes respectivos:
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto residencial;
y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable

de tales dafios. Asi mismo. ordenard la reparacion de los daiios ocasionados en los bienes

comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzean o pu

o
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producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion de dichos dafios se
realizard a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.
Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen danos a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresard al
Fondo Comin de Reserva:

Celebrar los contratos de adquisicidn. arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
adminisp'acién. conservacion, reparacion, mejora y sepuridad de los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las
autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno. empleados y obreros necesarios para la administracion. conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del conjunto habitacional; y, cancelar las remuneraciones de estos, las que
deberéan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales, Deberd cumplir fiel y oportunamente
todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre:

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a entidades puiblicas
y privadas:

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole,
y wirar contra ellas hasta por los valores y con las debidas avtorizaciones. Manejar un fondo
rotativo para adquisiciones pequeiias. pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general,
conducir prolija y eficientemente a gestidn econdmica, Las cuentas bancarias podran llevar firmas
conjuntas con presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios:

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica comable, la contabilidad de la Administracién

n)

o)

p)

qQ

del conjunto habitacional constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios. arrendatarios. acreedores anticriticos y usuarios de
inmuebles de casas y departamentos, segtin sea el caso. con indicacién de sus respectivas cuotas
de derechos, bienes exclusivos y demds daios;

Cumniplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su presidente:

Conservar en orden y debidamente archivados los tilulos del conjunto habitacional constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal. planos, memorial y demds documentos
correspondientes a la construccion de este. asi como lodo documento, convenio, contrato, poder.
comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacidon con el conjunto
habitacional:

La correspondencia del conjunio habitacional sera firmada por el presidenle y/o por el
Administrador; N

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizomtal. su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demds normas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de Administracién

N

D, .

elelal

&

PIONEROS ™71~



et

chaimg .

» o b
E L ' I & g
P

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridag fisi ropiétarios y
usuarios en general y. de los bienes del inmueble constituido err%coqdomi deg&mado en

propiedad horizontal; P.c/, e
t) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietar 19\,@&1\ a las polizas
L
de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes: Qg—‘

wal anual

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el p;gsupues Al

del conjunto habitacional; S |
v} Pr epaml y solicitar a la Asamblea General de Coplopletal ios, el co@o de' .&exjnat:%uarias
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w) Realizar Ias reparaciones necesarias y agentes sin esperar autorizacion . en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas

que ejercen derechos de uso o de dominio;
x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, v el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Organos

de Administracion del conjunto habitacional.

Art, 70.- REPRESENTACION LEGAL
La representacion legal. judicial y extrajudicial de los copropietarios del Conjunto Habitacional TORRES
ELIT MANTA, la ejerce individualmente, el presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD

Art. 71,- SEGURIDAD

El costo de la seguridad que se contrate en el condominio, serdn asumidos a prorrata de cada alicuota de
propiedad en el porcentaje de cada departamento. y por cada uno de los copropietarios de cada uno de

ellos.
CAPITULO ViII SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 72.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o tisuarios del conjunto habitacional, que puedan
suscitarse por la interpretacion, ejecucién, o infraccion del presente reg,]amento. seran conocidas y
resueltas y sometidas a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante la
Asamblea de Coplopletm ios de forma mlcml Asi mismo, los copropietarios podlan convenir, previo
acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion
y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en
propiedad horizontal. en caso de no ser solucionados de forma inicial ante la asamblea de Copropietarios.
estas serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion pubjaca?lé"_g;?eL
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Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997. de la Camara de comercio de Manta. la sede serd
la ciudad de Manta y el espaiiol el idioma del proceso. salvo disposicion legal en contraria. se someteran
a los jueces de la ciudad de Manta. X

CAPITULO IX PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 73.- PROMOCION Y PUBLICIDAD

La publicidad y/promocién particular de cada uno de los departamentos, correrd de cuenta de cada uno de
sus propietarios, y se realizard con la solicitud y posterior aprobacion

Art, 74.- PROHIBICION DE PUBLICIDAD

Esta prohibido exhibir carteles con la palabra VENTA o SE VENDE o FOR SALE o cualquier otra que
se reliera a la venla direcla de los departamentos en las venlanas, pasamanos, puertas o fachadas de los
departamentos, dreas comunes internas y externas, garita, parqueaderos o cualquier otro espacio que tenga
fachada hacia el exterior de los edificios y el Conjunto Habitacional Torres Elit Manta.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Para que pueda realizarse la transferencia de dominio departamento o estacionamiento, asi
como para la ¢onstitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre ellos, sera requisito indispensable
que el respectivo propietario compruebe estar al dia en el pago de las expensas o cuotas de administracion.
conservacion y reparacion, asi como de los seguros, para lo cual el Directorio General por medio de su
presidente y administrador expedird el respectivo certificado de expensas donde conste que este se

encuentra al dia.

Al efecto, los Notarios exigirdan como documento habilitante la certificacion otorgada por la persona que
ejerza la Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.
Sin este requisito no podra celebrarse ninguna escritura ni inscribirse. Los Notarios y los Registradores
de la Propiedad. seran personal y pecuniariamente responsables. en caso de no dar cumplimiento a lo que
se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA. - Seri obligacion de la persona natural o juridica constructora o inmobiliaria elaborar el
primer Reglamento Interno de Copropiedad, previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble y
ponerlo en conocimiento de los compradores a la firma de escrituras de transferencia de dominio. Dicho
Reglamento Interno de Copropiedad no podrd modificar ninguna norma establecida en la Ley de
Prapiedad Horizontal, ni el presente Reglamento Geneval,

TERCERA. - (Reformada por el Art. 1 del D.E. 1759, R.O. 396, 23VI1II-2001). - El Ministro de
Desarrollo Urbano y Vivienda, emitird las regulaciones complementarias al presente reglamento general.
tinica y exclusivamente en todo lo relativo al ambito de sus funciones, contempladas en los decretos
ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833-C, publicados en los Registros Oliciales Nos. | del 11 de agosto de
7 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 y 186 del 7 de mayo de 1999,
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DISPOSICION TRANSITORIA 9;
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En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicion del present&]}bg slamgpto General. los
i " P yi @ . ST Akl i

copropietarios de inmuebles constituidos en condominio o declarados en proplgiiﬂ %70 12!. deberdn

Py

adecuar sus reglamentos internos a las normas del presente Reglamento Genepgl. A
.,,:J e
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DISPOSICIONES FINALES & g
[=)

Derogase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, expedido con reto Eje@tivo M0, 1708,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de |93§a,NTA DEL >

El presente Reglamento General entrard en Vigencia'a partir de la fecha de su promulgacion en el Registro
Oficial y de su ejecucion encargase el"‘i\’\‘_ﬂin_i's'tﬂ_) de Desarrollo Urbano y Vivienda. Dado en el Palacio
Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1999:"

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION

DEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD

HORIZONTAL ;

|- Decreto Ejecutivo 1229 (Registro Oficial 270, 6-1X-1999)

2.- Decreto Ejecutivo 1759 (Registro Oficial 396. 25-'_\/]!],-;200[).

NOTARIA QuI
Es compulsa de la
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mm DIRECCION REGISTRO
: DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

86487

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trahajo: WEB-24030251
Certifico hasta el dia 2024-09-04:

S i INFORMACION REGISTRAL £ 45
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1340801204 Tipo de Predio: Depanéme;;to
Fecha de Apertura: miércoles, 03 julio 2024 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: DEPARTAMENTO H-1002 PROYECTO TORRES EL!T (URBANIZACION CIUDAD DEL MAR)

ISTRALES:

FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO H-1002,ubicado en la Decima Planta en el nivel
+30.94,DEL EFICIO HELIOS UBICADO EN LA URBANIZACION CUDAD DEL MAR,DEL CANTON MANTA, teniendo las siguientes medidas y
linderos. teniendo las siguientes medidas y linderos.

POR ARRIBA: Colinda con el Espacio aéreo.
POR ABAJO: Colinda con el departamento H-904. H-805, H-906.

POR EL NORTE: Partiendo de oeste a esta en 17. 95 metros naee'una curva de pen’metro 3,01 metros Colindando con el espacio aereo,

PQR EL SUR : Partiendo de oeste a este. en 4 55 metros gira al norte 0.16 metros y gira al este 5. 54 metros Colindando con el departamento
H«1001. Desde ese punto gira al sur 0.09 metros, gira al este e10.22 metros y gira al sur 1.84 metros, colindando con la circulacié interna peatonal
del edificio Helios (area comin) Desde ese punto gira hacia este 1.62 metros gira al sur 0.29 metros y gira al este 0.51 metros colindando con el

especfo aéreo.

5N = — A P

POR EL OESTE: Partiendo de sur a norte eﬁ 0 ;‘22Vmetros glra aI este 0 38 metros glra al norte 8. 41 metros y a pa:ur de ese punto nace una curva
de perimetro 2.84 metros. Colindando con el espacio aereo.

AREA NETA: 233.47m2

ALICUOTA: 0.0238%

AREA DE TERRENO: 98.01

AREA COMUN: 153.28m2

AREA TOTAL: 386.75m2

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

D VIMIENT T
Libro Acto Ntimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISC FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 e] 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL

Pagina 1/10 - Ficha nm:§86487 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hﬂps%/por?alciudadano.manta.gob.ec



MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

PLANOS 15 miércales, 18 abrit 2012

PLANOS :/»:

PLANOS
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 1833 vierries, 14 junio 2013
FIDEICOMISC RESTITUCION DE FIDEICOMISO 31 viemes, 14 junio 2013
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1666 vierries, 04 diciembre 2015
GRAVAMENES o
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 205 jueveg, 18 junio 2020
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE ;
ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 405 jueves, 03 febrern 2022
HIPOTECAS Y HIPOTEGA CERRADA Y 76 jueves, D3 fabrero 2022
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR _
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1202 jueves, 24 noviembre 2022
GRAVAMENES CERRADA Y PROHIBICION DE :
ENAJENAR
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 43 jueves, 12 enero 2023
GRAVAMENES DE ENAJENAR
RESQLUGCION RESOLUCION 45 lunes, 10 junio 2024
RESOLUGION RESOLUCION 49 viernes, 28 junio 2024
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 funes, 01 julio 2024
HORIZONTALES o
PLANOS . 20 Junes, 01 julio 2024,

Registro de : FIDEICOMISO

(/18] FIDEICOMISO T ' o
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006, i .. Namero de ]n_s;ggjpclén';
Nombre del Cantén: MANTA ; hbet ‘
Oficina donde se guarda el original: NOTARIATRIGESIMA-
Cantén Notaria: GUAYAS FATE U -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

*“Niimero de-Répértorio: 47.26-

DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

- 168 324
36981 37046
1356 1417
1 1
0 o]

0 0
0 0
0 0
0 Q
0 0
0 0
a 0

Folio Inicial: 1149
Folio Final : 1149

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomise Piedra Larga varios lotes de

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S5.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIGO MANTA
SERVICIOS GENERALES 8. A.
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA . NC DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVC CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALEERTO RICARDC CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIC CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVQ PATRICLA GICCONDA NGO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MCNTALVO JORGE DIONICIO NG DEFINIDQ ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICCMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDC MANTA

Péagina 2/10 - )T'cha nro: 86487
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MAN A DIRECCION REGISTRO
A DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Registro de : FIDEICOMISO
[2/18 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Niamero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1480

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucién: ()\\alﬂ 0"1‘0(0

a.-Observaciones: )
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadradosé&‘, 86 h "’5,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: %
2}
)
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil -
=
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO ‘,’3'3’-
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO Q$
SERVICIOS GENERALES 8. A. /NT4 pE AN
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de : FIDEICOMISO
[3/18 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 : Nimero de Inscripcién : 54 Folio Inicial: 2690

Nombre del Cantén: MANTA i i A Nimero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Gantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007 l
= il

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a umf icar los once Iotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Séptiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Uhificacién-Nurmero-030- ZOOOT‘otorgada por el—Departamen!o de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros vy lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO); ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4/18]1PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Nimero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 9

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 318 Folio Final : 58
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles, Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
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con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Goblemo Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 63(.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
lLote N, 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 26§1,74m2. Lote N. 13-19 2,563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N,
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N, 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2,011 se recibio un oficio enviado erviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviemtre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con uh area de 637,72m2, LOTE 13-12 con un
area de 697,86m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2, LOTE 04-01 con un area de 571,86m2 .LOTE
04-03 con un area de 5{p.00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2, LOTE 04-08 con un area de 658,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de §34,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2, LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviade por el Municipio de Marita en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en ta que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 5.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISCO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO _

[5/18 } REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL &
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 200952048
Nombre del Cantdn: MANTA -
Oficina donde se guarda el original: ‘NOTAR|A TERCERA:
Canton Notaria: MANTA
Fecha de OtorgamlentoIProv:denciai'efmartes 16 dlcuembre 2008
Fecha Resclucion:

: 2 Follo Inicial: 26
28 Folio Final : 57

'3_ limero de Inscri «Pﬁw
. :Nimero de Repertor

Ao AT TaT A £
a.-Observaciones: FANS L § f? L HE N
Reforma del Fideicomiso mercantil |rravocable denomlnad' Fldelcomlsb Pledra Larga Dos .

b.- Apellides, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PRCMOTCR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NG DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA,

5.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : PLANOS

[6/18] PLANOS
Inscrito ef: miércoles, 18 abril 2012 Ndmero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 168
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 enero 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos y Aprobacion de Rediserio de la Urbanizacion Ciudad del !4ar El Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios [otes de terrenos.

. ) i ! )
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIC FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /18] TRANSFERENCIA DE DOMINIO

Inscrito el: vienes, 14 junio 2013 Numero de Inscripcién : 1833 Folio Inicial: 36981
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4472 F%I.ﬁ)F al : 37046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA 0(}\ 0 4
Cantén Notaria: GUAYAQUIL e <
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 noviembre 2012 (S' ’ﬁ
Fecha Resolucién: [ 4 l =
= i | 3

a.-Observaciones: =
TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES LOTES QUINCE- DIECISIETE, QUINCE- DIECISIETE A, TRECE- @INT UNG; CERG.L NO-ERO
UNO, CERO TRES- CERQO UNO. =

% N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /40 NS
iy gy o
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : FIDEICOMISO
[8/18 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: viernes, 14 junio 2013 “Ndmero:de Inscripcion : 31 Folio Inicial: 1356

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARiA TRIGESIMA
Qantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 noviembre 2012

Nimero de Repertorio: 4471  Folio Final : 1417

Fecha Resolucién: G : 1 ’%
a.-Observaciones: B . L ) )
RESTITUCION DE FIDEICOMISO ik : Y= | . Te
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: = = ) o b s - : £
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COMPARIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA

Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/18 ] HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viernes, 04 diciembre 2015 Namero de Inscripcion : 1666 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 9916 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 16 octubre 2015 °

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroguia Manta del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA AZUCARERA VALDEZ S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
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MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIOQ

DEUDOR COMPARIA CODANA S.A

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA INMOBILIARIA DEL SOL S.A. MOBILSOL
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOEIS
HIPCTECARIO SA

DEUDOR COMPARIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A
HIPGTECARIO

DEUDOR COMPARNIA ECOELECTRIC 8.A

HIPOTECARIO

GARANTE COMPARNILA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/ 18 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 18 junio 2020

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 marzo 2020

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

NC DEFINIDO

NQ DEFINIDO

NO DEFINIDO

NC DEFINIDO

NOC DEFINIDO

NG DEFINIDO

Namero de Inscripeién : 295
Namero de Repertorio: 1414

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA
MANTA
MANTA
MANTA
MANTA

MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

CANCELACION DE HIPQTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO UNO- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD
DEL MAR, de la Parroquia Manta del Canton Manta. Con un area total de Seiscientos treinta y cuatro metros cuadrados sesenta y nueve
decimetros cuadrados (634,69m2). LOTE TRECE- VEINTIUNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de |z Parroquia Manta del Cantén
Manta. Con un &rea total de SEISCIENTOS OCHENTA Y QCHO METROS CUADRADOS SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
(688,77M2). LOTE CERO TRES CERO UNQC de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Pamoquia Manta del Canton Manta.Con un area
total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINGO METRO’S~. UADRADOS QUINCE DEGEMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).

,P i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio d

Calidad Nombres on!ﬁazén 'Sod.i;I Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA igooucc&om s, mﬁRODUBANCO- MANTA
HIPOTECARIO B . -

DEUDOR COMPARIA PROMOTORES, INMOBJLIARIDS"PRQNOBIS_._ war MANTA
HIPOTECARIO SA £ , b _

DEUDOR COMPARIA INMOBILTARIA DEL sot S A MoBiLsOL = 7 - MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA CODANA S5.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A MANTA
HIPOTEGARIO

DEUDOR COMPARIIA AZUCARERA VALDEZ S.A. MANTA
HIPOTECARIC

DEUDOR COMPARIA ECOELECTRIC S.A MANTA
HIPOTECARIO

GARANTE HACIENDA SAN RAFAEL S.A H.S.R MANTA
HIPOTECARIQ

Registro de : COMPRA VENTA
[11/18 ] COMPRAVENTA

Inscrito el jueves, 03 febrero 2022
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021

Fecha Resolucion:
a.~-Observaciones:

Namero de Inscripeién : 405
Numero de Repertorio: 848

Folio Inicial: 0
Folio Final : ©

COMPRAVENTA Comparece el sefior Juan Francisco Endara Milfio, como Gerante Generai de la compafiia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO
TRES- CERQ UNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Maita del Cantdn Manta. Con un érea total de CUATRO MIL
CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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i DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PIONEROSCORP S.A., MANTA
VENDEDOR HACIENDA SAN RAFAEL S.AH.S.R MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[12/18 ] HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Nimero de Inscripcién : 76 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 849 Foljo Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL o rrO
Cantén Notaria: GUAYAQUIL o S )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021 ;5' % ‘%
Fecha Resolucién: L: Il a
=

a.-Observaciones: ‘ \
HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR La compafia Promotores lnmobllg Pk SIA. Ie mente
representada por su Presidente, la compariia NOBIS S.A. a su vez legalmente representada por su Director n}angte i ]

Schettini y por su Apoderado Especial, el sefior Carlos Heinz Moeller Gémez. Comparece el sefior Juan Franci I8, cor® Gerente
General de la compafiia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO TRES- CERQ UNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL la Manta del
Canton Manta. Con un area total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECI S CUADRADOS

(4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPARNIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRCNOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A.

DEUDOR PIONEROSCORP,S.A. - MANTA
HIPOTECARIO ; >

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES :
§13/ 18 ] CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 24 noviembre 2022 ; Namero de Inscripcion : 1202 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA . Numero de Repertorio 87é6 Folio Final : 0
Oficlna donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE. GUAYAQU[L o

Cantén Notaria: GUAYAQUIL ‘ b, ‘ : N
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2022 '

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la

URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroguia Manta del Cantén Manta. Con un &rea total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO
METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. /4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPARNIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A.

DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[14 /18 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 12 enero 2023 Ntmero de Inscripcién : 43 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nimero de Repertorio: 313 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 enero 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR LOTE CERQ TRES CERO UNO, CIUDAD DEL MAR.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estzda Civil Ciudad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRC Y CREDITO POLICIA MANTA
HIPOTECARIO NACIONAL LTDA
DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : RESOLUCION
{15/ 18 ] RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 10 junioﬁozti Namero de Inscripeidn : 45 Folio [nicial: ©

Nombre dei Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3876 Follo Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencla: jueves, 23 mayo 2024

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
RESQOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 APROBAR LA DECLARATORIA DE PROFPIEDAD HORIZONTAL PROYECTO INMOEBILIARIA

TORRES ELIT-MANTA.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIC PIONEROSCORPISA, MANTA
Registro de : RESOLUCION - :
[16/18 ] RESOLUCION v .
Inscrito el: viemes, 28 junio 2024 | Nimero de Inscripcion : 49 Follo Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA ] T L . Numero de Repertorio: 4291  Folio Final : 0 .

Oficina donde se guarda el orlglna[ GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL D% CANTON MAN’FA
Cantén Notarfa: MANTA - e
Fecha de Otorgamiento/Providencla: miércoles, 26 junio 2024
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*RECTIFICACION DE RESOLUCION MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-260620241307 Manta, 26 de Junio del 2024 NOTIFICO: RESOLUCION
EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-073/ PROPIEDAD HORIZCNTAL "PROYECTO :NMOBILIARIO TORRES ELIT" RECTIFICAR LOS ERRORES
MATERIALES PREVISTOS EN EL ARTICULO 1 DE LA RESOLUCION EJECUT-VA MTA-2024-ALC-065 DEL 23 DE MAYO DE 2024, EN LOS
SIGUIENTES TERMINOS., TEXTO ACTUAL: Aprobar la declaratoria del Régmen de Propiedad Horizontal concerniente al “PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES ELIT", bien perteneciente a la COMPANIA PIONEROSIZORP S. A, con RUC 1391931908001, quien su representante
legal y gerente es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES con respectc al Iate cero tres — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad de! mar,
de la parroquia y cantdn Manta, con un area de terreno: 4125.15m2 drea comin: 6477.75 m2 érea neta vendible: 10058,616 m2 area neta
construida: 7762.654 m2 érea neta no construida: 2295.962 m2 area total: 16536 37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al
informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por e Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avallios y
Catastros. TEXTO MODIFICADQ: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propizdad Horizontal concerniente al “PROYECTO TORRES ELIT”,
bien perteneciente @ la COMPANIA PIONEROSCORP S. A. con RUC 1391931903001, quien su representante legal y gerente es el sefior
HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecto al lote cero fres — cero uno, de la Urbanizaclén Ciudad del mar, de la parroquia y cantén
Manta, con un area de terrenc: 4125.15m2, area comun; 6451.56 m2, area neta vendible: 8826.44 m2, drea neta construida: 7530.45 m2, area
neta no construida: 2295.99 m2, area total: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-
INF-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de Avallos y Catastros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO GESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. MANTA

I
|
P'égma 8/10 - Ficha nro: 86487 Av. Melcon y Calle 20 - tall el Pacifico, Telf. 05370260, htips//portalciudadanc.manta.gob.ec
! I



WA DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[17 /18 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 01 julic 2024
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la Urbanizacion C[u@éc} ar.

Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 4321 Folio Final : 0

r "0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: EO
0
“" 3l <
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil | ; il 7
I 1)
PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. : = 5
\af
Q«!‘

Registro de : PLANOS %’
‘ﬁﬁ

[18/18] PLANOS Pa,
Nimero de Inscripcién : 29 ﬁa‘é!%lc:al 0

Inscrito el: lunes, 01 julio 2024
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4322 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la urbamzacrm Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

.Calidad Nombres y/o Razon Secial Estado Civil : o) Ciudad
[3 . i 5
PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. % MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADC s: o o

Libro: A Numero de Inscripcsones fon N :

COMPRA VENTA
FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES
RESOLUCION

Total Inscripciones >>

wmmn

- N

8
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-09-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : PIONEROSCORP S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030251 certifico hasta el dia 2024-09-04, Ia Ficha Registral Niimero: 86487.

Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://jportalciudadano.manta.gob.ec
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GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Prapiadad
Pégina 10/10- Ficha nro 86487
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ALCALDIA DEL CAMEIO

N° IPRUS-09202404398
Manta, 09 de Septiembre del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO }

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1391931908001 PIONEROSCCRP S.A.-. 100 %

DATOS DEL PREDIO

C. CATASTRAL 1-34-08-01-204
PARROQUIA SAN MATEO
BARRIO Urb Ciudad del Mar
PROYECTO TORRES ELIT EDIFICIO
HELIOS DECIMA PLANTA
DIRECCION  pep ' TAMENTO H-1002 / URB.
CIUDAD DEL MAR LT. 03-01

AREA 2
CATASTRAL °8.01m
- i
: | 1
i {
= i l
o -
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE i
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA) ,
FICHA REGISTRAL 86487
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento
unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
Fecha de Vencimiento: 09 de Septiembre del 2025
Cadigo Seguro de Verifi cacwn ( "SV
Puede verificar la validez de este documento 1ng1'esando al porta] web https ."."porta!c1udadano.mama.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el léi

funcionamiento™.
| Fecha de generacion de documento: 2024-09-09 14:38:47 B o | ‘




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO H-1002,ubicado en la Decima
Planta en el nivel +30.94,DEL EFICIO HELIOS UBICADO EN LA JRBANIZACION CUIDAD DEL MAR,DEL CANTON MANTA,
teniendo las siguientes medidas y linderos. teniendo las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Colinda con el Espacio
aéreo. POR ABAJO: Colinda con el departamento H-904. H-805, H-906. POR EL NORTE: Partiendo de ceste a este en 17.95
metros nace una curva de perimetro 3,01 metros, Colindando con el espacio aereo, POR EL SUR : Partiendo de ceste a este.
en 4.55 metros gira al norte 0.16 metros y gira al este 5.54 metros, Calindando con el departamento H-1001. Desde ese punto
gira al sur 0.09 metros, gira al este e10.22 metros y gira al sur 1.84 metros, colindando con la circulacié interna peatonal del
edificio Helios (4rea comuin) Desde ese punto gira hacia este 1.6:2 metros, gira al sur 0.29 metros y gira al este 0.51 metros
colindando con el especio aéreo. POR EL ESTE: Colinda en 11.51 metros con el espacio aereo, FOR EL OESTE: Partiendo de
sur a norte en 0.22 metros gira al este 0.38 metros, gira al nore &.41 metras v a partir de ese punto nace una curva de
perimetra 2.84 metros. Colindando con el espacio aereo. AREA N ZTA: 233.47m2 ALICUOTA: 0.0238% AREA DE TERRENC:
98.01 AREA COMUN: 153.28m2 AREA TOTAL: 386.75m2 '

ALCALDIA DEL CAMBIO

P

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites mu iicipales. Es un documento
tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de onstruccién o permiso de

funcionamiento®.

Fecha de Vencimiento: 09 de Septiembre del 2025

X 7 Cadigo Seguro de Venﬁcacldn (CSV) ) '
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INERMTTHFSG
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o treme v

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado E i
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO ! !

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO Rasldenciai 1

ESPECIFICO SRR
Predio
Proteccion !
Urbano No
Consolidado i

e

ey
™

g7

2

OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO
FORMA OCUPACION:
LOTE MINIMO (m?):

FRENTE MINIMO (m):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%);

CUS (%):

FRONTAL
POSTERICR:
LAT 1:

LAT 2:

UA

Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segln reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

Segln reglamento de urbanizacion vigente |
- Segun reglamento de urbanizacién vigente
Seglin reglamento de urbanizacién vigente i

Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segln reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segln reglamento de urbanizacién vigente

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

RETIROS

Segln reglamento de urbanizacion vigente
Seguln reglamento de urbanizacion vigente
Segidn reglamento de urbanizacién vigente
*Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segin reglamento de urbanizacion vigente

funcionamiento”.
NERMTTHESG

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES

ALCALDIA DEL CAMBIO

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, biblictecas barricles.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias; casas cuna, centros de desarrollo infanti (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, zentros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
departivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto refigioso hasta 200 puestos.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con senta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos. Servicio de limpieza v mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y plblicas individuales hasta 120,00 m2.

Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destnc la vivienda o habitacién permanente en predios o lotes
independientes v edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via piblica o desde un
espacio libre de uso piblico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

dnicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de :onstruccién o permiso de
) Cédl:go Seguro de Verificacion CSV)
documentos digitales o leyendo e} cé&}fo

funcionamiento”.
1
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadores de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (corfites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefiz industria en general, mecanicas automotrice Ee@mipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias infigigigbles; beb'idas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y galefil particulado-4Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plésticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, veﬁti '_if\_ierruptorag, focos),
electrodomeésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales.y Ali ks N ai‘ifﬁfes. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural. =2 7 g’fé‘:—fil &
Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales(VaoNE0,7 porcing; aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos réos. Progesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azlcar, chocolate y confiteria, café moliig, alimentos animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, | RAlilEs "y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Prot:é’s‘.amien’tt}f de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién'o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecénica
(herramientas, herrajes y accesorios| clavos, navajas, uténsi!ios de.cocina, maguinas y eqlipas para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero; productos metalicos (desde-la fundicidn; aleacion o reduteion de metales hasta |a fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados. partes de
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohélicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

-=a
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacty y riesgo ambiental (desarrollan actividades gue implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados naclonales de productos quimicas prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de dcido sulfdrico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenarniento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivas y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdles (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos Impios de petrdleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores. ’

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud censultorios médicos y dentales.

Equipamiente Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesar.ales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores ae vehlculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias piblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivas, biblioteca, museos,

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méxime de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consuita. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias. ‘

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puastos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Adm%%grativo @%cias municipales, oficinas de agua potablg senergia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funeratlo Funeranas. L L 5

Equipamiento Sectorial Com‘er«'t’:“l_ii'Meréﬁ‘abs?fminoristas ylo plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camicnetas, buses urbanos,.parqueaderos publicos, centros de
revisién vehicular. ;’WB@ i;’;) ool LT e GEr v .
Equipamiento Sectorial Iy %str" i:ftﬁra Estaciones - de” bombeg; " tanques gide? alma@ ';aumiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fij88%y de base de-servicios fijio y-movil terrestre de’rs diocomuniéacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision.y recepcipn de telgcjon]ynicacio a3, N T
Equipamiento Zonal Educ;’ékéguq'ggtrpfq Investigacion &__Eggeri[‘nen%’goﬁig ;W‘%l @egigﬁsuperior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, contros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacién de l» naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promoacién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesicnales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geritricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros ptlicos y privados, karting.

Equipamiente Zonal Recreacional Cerrade Estadios, polideportivas y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrative Sedes de gremios, federaciones profesionaies.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y sut estaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroguiales, servicics da cremacién y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte plblico, estacion de transporte
de carga.
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas: teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion,
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion socizl (fratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiente de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botéanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoolégicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 persona gomplejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puastos, co oS Yy mon@stgrios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. o By
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades@a cal phasionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, crganismos internacionales, Centro de, ConveR@ones, '
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. a =
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto CLEleleTTTy 0 pny
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoel&gtricas, planta
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamientd’.@e residu
Inmuebles Arquitectdnicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y ico:
tipologicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, niclec urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econdémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares er los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueologico, paleontolégico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales g bosques deciduos y Vegetacién herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecologica y turistica, de apoyo al desarrollolocal; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas. L

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades exte'rrjé_’ \y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. . -

Proteccién de rios, quebradas,y taludes urbanos’ Areas de cauces derios, quebradas y taludes en el rea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento, de remenentes verdes, descontaminacién, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal: actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios v para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y grenjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustd:eos, moluscos y ofros organismos a fravés de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de criz de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de zpoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto :

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar er ganeral, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana y cerémica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos {audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, aimacén de zapgatos; repuestios y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapeuticos,
bafios turcos y saura, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza {SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articuios de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area Util, aimacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y re cepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y sarvicios, talleres mecanicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios dz vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general. )

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, erapaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercic Comercios agrupados en general hasta 500) m2 de drea util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolinerag istribucion de Combustribles, Estacionesge,servicio y autoservicios.

Comercio restringido Motele 5 , lenocinios, . prostibulos, cabarets, espagtdculos en vivo para adultos (stripteases
y similares, centros de acopio de'GLP. - S o : :
Venta de Vehiculos y Maquinaria ng_ardﬂghére;.as de exposicion y ventas maquinari ?jy;;{,ehj? ulos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta | taggggé %umos para |a indusfria, comercio ma E'Sta?%lg stribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg. ey W & R el Lol Lo :
Centros comerciales ComeY¢los agrupados’en general mayores a 5.000 m2 de &rea'util. Central‘de abastos.

Aloja'n"liento Dorr-|é§tico Cas? dt? hl.lﬁéspe,g‘fasji po_:sa“ggs, {esidﬁuﬁigs ?stud;gmile;;s co%me;;f\gsgdgﬁ&habitgciones._ . N
Servicios Especializados &-Syggrsgjgs,bqngg;qg;; p§ja§ de ahgrd, sooperafivas; ﬁ“ﬁag@eﬁta&_ﬁgencnas de vigjes, servicio de
papeleria e impresidn, laboratorios médicos y dentales, consultorios rr.édicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articuios en general, reparacidn de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autss y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecdnica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecénica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mezarica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracién,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vzhiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cocperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hotelzs, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabafias ecologicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrdnicos y mecanicos sin # puesta o premios en dinero, salas de hillar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.
Residencial rural Es el usc destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos poblados y
/o barrios rurales, semi concentrados.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edificacion y las normas
vigentes sobre la materia.
-La disposicion de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la contaminacién por emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacién Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccién
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en |a materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos pUblicos encargados de las 4reas de energia y electrificacion y de los deméas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o hefral
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Ediﬂcacj??w,
de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la pfater
-Los establecimientos industriales que requieran almiacenar combustibles, tanques de ésh
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operagme
Normas de Urbanismo y Edificacién, Legislacion Ambiental local vigente y a las dispasicio
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Le
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de a
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Préctica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencion del Registro Ambiental, a trayés del SUIA, previo a su construccidn v funcmnamento —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido. por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental. -
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambrental-, emitido por la Direccién Municipal de

Gestion Ambiental. %

Hientas, industriales, se
fpomo las’ disposiciones
: nforme ala ‘;(ay

io de 1.090 meér@% desde la
medides.desde el eje de
@29&7“ DEL = J

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a*lmplantars en el Canton Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, ~obtenida en base a' Estudio de Impacto Ambiental=, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion yfuncuonamaento

Implantacién Industria de Alto Impacto. ) § £ -
-Obtener el Certificado Ambiental ‘por Auditorias Amblentales ‘emltldo por Ia‘Dlreccfd‘n Mufiicipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacién de tales actividades.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que

sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la

Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad v sus medidas de mitigacion.
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donce se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se pocdran ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflam: 1ble
-En un radio no menor a 200 m de |as instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres jue produzcan ruido y contaminacion, reilenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cuaiquier
material explosivo; torres de alta tension y antenas de servicios teiefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos més préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacién dé actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zorales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento prlnmpal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de fa Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimaniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la Jue se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y [ubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacior de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz;
vidriaria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencla Ambiental, obtenido en base a la Decleracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestitn £mbiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecus &%s y piscititias que: se?-encuent ‘ap funcionando er@ei Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenidozen ba sia‘de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal-de GestTG"n Amhlenta! segun corresponda,
-Las actwldades de cu!tlvo y producctgg,,bajo invernadero; agio industriales, bajo, nye_rnadero y forestales extensivas

ALCALDIA DEL CAMBIO

-Los cultivos bajo invernd 3 ard cumpliran con las siguientes carzcteristicas ¥ condiciones > Peberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respgctg deda via gdlcmqa"l aldergcho.d2wvia %@regs ryrajeg.y 0 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las |n§j;allaq_nes agmm‘ustrlalggmp s%aelm.u}g equ,gs_@mtqm e“!as mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-La instalacion y funcicnamiento de actividades de comercio y servicios deberén contar con: la compatibilidad de uscs
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacidén; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinaré el tipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que |es sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consume o de negacio los combustibles,
tanques de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacién Ambiental Local
vigente v a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertas, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro Je ‘as franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zanal GZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:

“El presente documento es vilido para la realizacion de trAmites municipales. Es un decumento
iinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
Fecha de Vencimiento. 09 deSeptiembre del 2025
i oSe ode Verificacion CSV
Puede verificar la vatidez d sste documento mgresando al portal web https //portalc:udadano manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo e ‘}vﬁd &o
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal
CZD1y CZD2 que formen parte o estén integrades a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y
cumplira con las Normas de Urbanisme y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de les Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. rpalnory,

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion Ta Moy I|!dad de‘.ﬁu entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpga;’ﬁn co’ t|ros magfd:es a los
previstos en la zonificacién respectiva y condrclones especificas de ocupacion, que serd@ deterffi

Municipal de Planificacion Territorial, [ _ m
-Los centros comerciales y comercios agrupados en més de 1000 metros cuadrados derarea/( dran ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta d|stan<:|%se edird e Wz ea re@ desde
los linderos méas proximos de los predios en los cuales se ubiquen. ;n

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se nﬂglran en line g‘d?‘cta desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes: NTA DELCH
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de camincs primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualguier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de disiribucién, de gas licuado de petrélec (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposade anciangs; residenciaside personas con capacidad redumda y centros de proteccién de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los |ntercambfadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tuneles vehlcularﬂs igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;

-En vias expresas urbanas y en Ias zonas suburbenas mantendra una dlstanCIa mlmmq}de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de Ias curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de-la acera o.bordillo de ios.redondeles de trafico;

-A 1000 metros del lindero-de las cabeceras de las plstas de Ios aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con
el cono de aproximacién, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las &reas Patrimoniales se observaran las prchibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales: '

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depositos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacién, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la

materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de

superficie y frente minimas:
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 mZ2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4.500 m2; frente 55
m.

“El presente documento es vilido para la realizacién cde trimites municipales. Es un documento
unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
F gzcha de Vencimiento. 09 de Septiembre del 2025
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Uses de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiente urbanistico de un predio en particular, en donds se detalla la Farma y Ocupacién del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraclones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacién otorgada por el propietario, y/o la informacién disponit le en nuestros sistemas en virtud a su ubicacién, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista confiictos con ofras propiedades por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

L ~NTA T
ra e | ;‘j% i:-&

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites mu.icipales. Es un documento
unicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de ‘onstruccién o permiso de
funcionamiento™.
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANT

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Regisiral-Bien Inmuehle

86306

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trahajo: WEB-24030249
Certifico hasta el dia 2024-09-04:

=
. o
; INFORMACION REGISTRAL ‘3 1
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: 1340801032 Tipo de Predio: ESTACIQNAM. ?}
Fecha de Apertura: martes, 02 julic 2024 Parroquia: MANTA a @
Informacion Municipal: =
Direccién del Bien: PROYECTO TORRES ELIT (URBANIZACION CIUDAD DEL MAR) $
o \s@f
LINDEROS REGISTRALES: “ivry per, OF
PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroguia y cantén Manta.
3.3.32. ESTACIONAMIENTO H-1002 Esta ubicado en el Subsuelc en el nivel -3.23, teniendo las siguientes medidas y linderos.
POR ARRIBA: Colinda con el parque y gimnasio de la torre Calypso.
POR ABAJO: Colinda con el terreno de la edificacion.
POR EL NORTE: Celinda con estacionamiento C-102 en 5.70 metros.
P?R EL SUR: Colinda con estacionamiento C-1001 en 5.70 metrbé.,%‘, .
POR EL ESTE: Colinda con circulacion interna vehicular en 3.34 metros. : 4
POR EL OESTE: Colinda con circulacién interna vehicular en 3.34 metilbs'. N
I A I”™ZE A AAE -
Area neta m2. 19.06. Alicuota % 0.0019. Area de.tefreno m2..8.00. Area comin.m2..12,51. Aréa tofal m2. 31.57.
SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN,
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO - 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
PLANCS PLANOS 1& miércoles, 18 abril 2012 168 324
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 1833 viernes, 14 junio 2013 36981 37046
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 31 viernes, 14 junio 2013 1356 1417
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1€66 viarnes, 04 diciembre 2015 1 1
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 2€5 jueves, 18 junio 2020 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
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ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 405 jueves, 03 fabrero 2022 0 ol
HIPOTECAS Y HIPCTECA CERRADA Y 76 jueves, 03 feorern 2022 0 Q
GRAVAMENES PROHIBICION VCLUNTARIA DE

ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1202 jueves, 24 noviembre 2022 0 1}
GRAVAMENES CERRADA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR
HIPOTECAS ¥ .»HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 43 jueves, 12 erero 2023 ' Q 0
GRAVAMENES - DE ENAJENAR
RESOLUCION RESOLUCION 45 lunes, 10 junio 2024 0 0
RESOLUCION RESOLUCION 49 viemas, 28 junio 2024 ] 0
PROPIEDADES PROPIECAD HORIZONTAL 28 lunes, 01 julio 2024 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 lunes, 01 julio 2024 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/18] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 . Namero de Inscripeién @ 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Cantén: MANTA Nimerc de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia:
Fecha Resolucién: ‘
a.-Observaciones: o L . .
Los Constituyentes aportan para la constitucion’del” Fidelcomiso Mercantil irrevozable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domlcilig;@g;as Partes: _f;

-

¢
i

i
.

.

R T oy P
Calidad Nombres ylp?'g'}%a_z%f‘siﬁiﬁ‘al M:% }‘- 1y ;_:'-( . ::, 'Effad -zc:;ivli‘é 3 ; - Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NG DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCGIONES ¥ NC DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES 8. A
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NG DEFINIDG MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISC FIDEICOMISQ PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de : FIDEICOMISO
[2 /18] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 i : - Nimero de Inscripcidn : 24 Folie Inicial: 1490
Nombre def Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2049 Folic Final : 1552

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencla: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucion:
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a.-Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cinzuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (5, 86 hectareas)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I{ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO
SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A)
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[3/18] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Nimero de Inscripcién : 54 Folio Inicial: 2690

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numere,030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y lindergs de la 519u:ente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros ylmdera la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con caming de acceso a la playa POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

A Q
* Calidad Nombres y/o Razén Social - . ... Estado Civil ) ) - Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FGNDGS Y FlDElCOM!SOS - NO'DEFINIDO &= © - L MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[4/18] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 9

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA P
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso

Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un érea de 1.842,52m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un cficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
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02-3C2P-08 con un area de 831,47m2, LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78r12. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,80m2 . LOTE 13-20 con un ar3a de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 14-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-08 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un srea de 460,95m2, LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefic de la
Urbanizacion Cludad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en Ja que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01-mmemmemeemmemn————563,95m2 V-UM Ex 4 p 06 . £.340,90m2
Lote Club . 7.702,28m2 Lote- 13-16 697,89m2 Lote
13-18 +—-698,40m2 Lote 13-21 §88,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razon Social Zstado Clvil Ciudad
PROPIETARIO » ‘FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NC DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NC: DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

{5/ 18 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Nimero de Inscripcién : 2 Falio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA + N:dmero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercaniil wrevocab,le denomu;ggdp Fldei o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio d

iso.:P:iédra Larga:Dos

Calidad Nombres ylo ‘Raxdn Social | T Estedo Givil L Ciudad
BENEFICIARIO REYES MEROUUAN JOSE - ‘ v NG DEFINIDO .+ S MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE . 777 NoogRNDo T T MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO elEDRA LARGF:,DOS TR AT uNOQDEI INIDE ¥ MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y-SERVIGIOS -~ iNQ DEFINIDO = MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NC DEFINIDG MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADGS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NG DEFINIDO MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA
Registro de : PLANOS
{6/ 18] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 .Nimero de Inscripeion : 15 Folio Inicial: 168
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 enero 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos y Aprobacion de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad Jel Mar E! Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Cludad

PROPIETARIO FIDEICCMISC PIEDRA LARGA NC DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /18] TRANSFERENCIA DE DOMINIO
Inscrito el: viemes, 14 junio 2013 Namero de {nscripeidn @ 1833 Folio Inicial: 36981

Pagina 4/9 - Ficha nro: 86306 | Av. Melcon y Calle 20 - Mall cel Facifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

\?‘é_-r";

ALCALDIA DEL CAMBIO

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4472 Folio Final : 37046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA

Cantdn Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 noviembre 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES LOTES QUINCE- DIECISIETE, QUINCE- DIECISIETE A, TRECE- VEINTIU
UNO, CERO TRES- CERO UNO. (;\"

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Qoo P
W o,
\ ) o
L= o
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil 3, P
—~
BENEFICIARIO COMPARIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NO DEFINIDO : .
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO % _.?
%, &
Registro de : FIDEICOMISO olAq- ‘;ﬂ‘)
[8/18 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO _ A DEL
Inscrito el: viernes, 14 junio 2013 Niamero de Inscripcion : 31 Folio Inicial: 1356
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4471 Folio Final : 1417
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 noviembre 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
RESTITUCION DE FIDEICOMISO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil i Ciudad
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO § % MANTA
FIDUCIARIO COMPARIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO ! MANTA
N Y FIDEICOMISOS MERCANTILES. o \3
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES = = C A A AP M
[9/18 ] HIPOTECA ABIERTA -\ L.\ /- B - - L L. 4 'YL i -
Inscrito el: viernes, 04 diciembre 2015 Niamero de Inscripcién : 1666 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 9916 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 octubre 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA AZUCARERA VALDEZ S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA CODANA S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA INMOBILIARIA DEL SOL S.A. MOBILSOL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS ~ NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO S.A.
DEUDOR COMPANIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA ECOELECTRIC S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Pagina 5/9 - Ficha nro: 86306 Av. Melcon y Zallz 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec




m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

GARANTE COMPARNIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NC DEINIDO MANTA
HIPOTECARIQ

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/18 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 18 junio 2020 Niamero de Inscripelén @ 295 Folio tnicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 1414 Folio Final : O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL,
Fecha de Otorgamlento/Prokildencia: lunes, 02 marzo 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACICN DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO UNO- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD
DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantdn Manta. Con un 4rea total de Seiscientos treinta y cuatro metros cuadrados sesenta y nueve
decimetros cuadrados (634,69m2). LOTE TRECE- VEINTIUNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroguia Manta del Cantén
Manta. Con un &rea fotal de SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
{688,77M2). LOTE CERO TRES CERO UND de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Pamoguia Manta del Cantén Manta.Con un area
total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADCS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS, {4.125,15M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfa Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION §.A, PRODUBANCO MANTA
HIPQTECARIO
DEUDOR COMPARIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A
DEUDOR COMPANIA INMOBILIARIA DEL SOL $.A. MOBILSOL . MANTA
HIPOTECARIO e : : T
DEUDOR COMPAKIA CODANAS: : MANTA
HIPQTECARIOQ _ PR ink :

DEUDOR COMPARIA UNIVERSAL SWEET:INDUSTRIES'SA™ MANTA
HIPOTECARIQ

DEUDOR COMPARIA AZ|JCARERA VALDEZ S.A . MANTA
HIPOTECARIO M : WEL S . Lo L.

DEUDQR COMPANIA ECQELECTRIG,S.A . LU me e ie s o om. oL MANTA
HIPOTECARIC £ S Y e 5

GARANTE HACIENDA SAN RAFAEL SAH.SR™ 7 ’ e ~' MANTA
HIPOTEGARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[11718] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 . Nimero de Inscripeién : 405 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 848 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece e! sefior Juan Francisco Endara Milfio, como Ger:nte General de la compafiia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO
TRES- CERO UNOQ, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parrcquia Manta del Cantdén Manta. Con un area total de CUATRO MIL
CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).
b.- Apellides, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PIONEROSCORP S.A, MANTA
VENDEDOR HACIENDA SAN RAFAEL S.AH.S.R MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[12 /18 ] HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Niimero de Inscripcién : 76 Folio Inicial: 0

i i
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—A | DIRECCION REGISTRO
M“* DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 849 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL

Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: mo
HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR La compafia Promotores Ianbilia& OB 1§8& legalmente
cierg

representada por su Presidente, la comparia NOBIS S.A. a su vaz legaimente representada por su Director Fidg sefor Dépd Darquea
Schettini y por su Apoderado Especial, el sefior Carlos Heinz Moeller Gémez. Comparece el sefior Juan Fr: a_Mifio, comﬁ Gerente
General de la compafiia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD'D : az‘Pahoqma Wanta del
Cantén Manta. Con un &rea total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUfN ROS gCUAIjBADOS

(4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A.
DEUDOR PIOCNEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[13/18 ] CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 24 noviembre 2022 NUmero de Inscripcion : 1202 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8786 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL

Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: JUEVBS, 10 novtembre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: " i BDE &
CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la

URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un érea goga[ de CUAT%O MIL CIENTO VEINTICINCO
METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4 125,45M2). - B i
b.- - Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

an

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPARNIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRCNOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A.

DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[14 /18 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 12 enero 2023 Numero de Inscripcién : 43 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 313 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 enero 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR LOTE CERO TRES CERO UNO, CIUDAD DEL MAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PCLICIA MANTA
HIPOTECARIO NACIONAL LTDA
DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO
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m DIRECCION REGISTRO
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Registro de : RESOLUCION
{15718 ] RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 10 junio 2024 Namero de Inscripcion : 45 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 3876 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNG AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 23 mayo 2024

Fecha Resolucion: {

a.-Observaciones:
RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-AL.C-065 APROBAR LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL PROYECTO INMOBILIARIA

TORRES ELIT-MANTA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIC PIONEROSCORP S.A. MANTA

Registro de : RESOLUCION
[16/ 18] RESOLUCION
Inscrito el: viemes, 28 junio 2024 Nimero de Inscripcién : 49 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4291 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA R
Fecha de Otorgamiento/Providencia: ;

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: :
*RECTIFICACION DE RESOLUCION MEMORANDO MTA-DSCC MEM—2606202H1307 Manta, 26 de Junlo del 2024 NOTIFICO: RESOLUCION
EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-073/ @B@PIEDAD HORIZONTAL "PR@YECTO 1NMOBILIARIO TORRES ELIT RECTIFICAR LOS ERRORES
MATERIALES PREVISTOS EN EL ARTICULO 1 DE LA‘RESOLUCION‘EJEL,UTIVA MTA-2024:AFC-065 DEI=23'DE MAYO DE 2024, EN LOS
SIGUIENTES TERMINOS. TEXTO ACTUAL: yApropar la deglaratona del, Régimen dp.PropiedadsHorizontal,concerniente al “PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES ELIT", blenknenemente,ada OMEANLA%!OI}I'ER S(;OF P’\%A con RUC 139193«& pSOO1 quien su representante
legal y gerente es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES con respecto al lote cero tres cerc uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar,
de la parroguia y canton Manta, con un area de terreno: 4125.15m2 area comun: 6477.75 m2 area neta vendible: 10058,616 m2 area neta
construida: 7762.654 m2 area neta no construida: 2295.962 m2 area total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al
informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avallos y
Catastros. TEXTO MODIFICADOQ: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad Herizontal concerniente al “PROYECTO TORRES ELIT",
bien perteneciente a la COMPANIA PIONEROSCORP S. A. con RUC 1391931908001, quien su representante legal y gerente es el sefior
HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecto al lote cero tres - cero uro, cela Urbanizacion Ciudad del mar, de la parrequia y cantén
Manta, con un érea de terreno: 4125.15m2, area comun: 6451.56 m2, drea neta vendible: 9826.44 m2, area neta construida; 7530.45 m2, area
neta no construida: 2295.99 m2, area total: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-
INF-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrite por el Arguitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avallos y Catastros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIOC PIONEROSCORP §.A. MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[17 / 18 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 01 julio 2024 Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4321 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024

Fecha Resolucion:
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ALCALDIA DEL CAMBIO

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. TA
Q\‘B or o p

Registro de : PLANOS 5?2-,-' V&;",J

[18 /18] PLANOS ol - '-‘%
Inscrito el: lunes, 01 julio 2024 Nimero de Inscripl.ii_%n 129 ¢ Iniciat> 0

<Al 77)

Normbre del Cantén: MANTA NMiimero de Repertélio: 4323% . slio Final &0

oy

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Nofaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la urbanizaciéon Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; D i DIRECCION REGISTRO
M“‘ ﬂ\ DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. MANTA
- I

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2 B

FIDEICOMISO 5 I

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 5 s
« PLANOS 3

PROPIEDADES HORIZONTALES 1 [

RESOLUCION 2 3
. Total Inscripciones >> 18 ﬂ
t | - ;

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican. i

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este ée’rtjﬂcho lo l_r\vg!:ida_.___
Emitido el 2024-09-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : PIONEROSCORP S.A. !
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24030249 certifico hasta el dia 2024-09-04, la Ficha Registral Ntimero: 86306.
1] 3 1 > E.' Firmado electrénicamente por:
53T GEORGE BETHSABE

. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A ALDI A D e CANBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°092024-126247

N° ELECTRONICO : 236414

Fecha: 2024-09-06 ¥
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existenfe se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

N T
El predio de la 1-34-08-01-204

clave:
. PROYECTO TORRES ELIT EDIFICIO HELIOS DECIMA PLANTA DEPARTAMENTO H-1002 / URB. CIUDAD DEL MARLT.
Ubicado en: 03-01

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 233.47 m?2
Area Comunal: 153.28 m2
Area Terreno: 98.01 m?2
PROPIETARIOQS
Documento _ Propietario
1391931308001 PIONEROQOSCORP S.A.-. '
i UiE "
, £ &
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES'DE:
TERRENO: 2430648 T

" CONSTRUCCION:
AVALUO TOTAL: 44184800 B - . s
SON: NENTOS T ANC ATROMILCUATROGIENTOS DIECISEIS DAIAR
El presente documento se emite ge ac_ye[go_a Laadc;gcu.menlgci?g requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cuai},sglvqmosigirri:r g J@ml&?qn ;’ejrﬂg do érg&oﬁﬁm@% |icertificante, si se comprobare
que se han presentado datos falso$ o fepresentaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titutaridad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025",

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de ia fecha emitida
Feg:rha de ?{‘P{';"??ié'?-' martes 31 diciembre 2024

" chdip SequadeVerladn(osy) g
11273148C08R2U

Puede verificar la validez de este documento ingresandd al portal web httbs:Ilbortalciudadano.manta.gob.ee
cpcion validar documentos digitales ¢ leyendo el codigo QR

4
Fecha de generacion de documento: 2024-09-09 12:38:12
|
|




W_EA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° IPRUS-04450-16092024
Manta, 16 de Septiembre del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATCS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUGC NOMBRES/RAZON SOCIAL
1391931908001 PIONEROSCORP S.A.-.
)
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRS?ICA DA

C. CATASTRAL 1-34-08-01-032

PARROQUIA SN MATEQ COORDENADAS GEOREFERE
BARRIO Urb Ciudad del Mar 2,
PROYECTO TORRES ELIT ‘P% .
: SUBSUELO ESTACIONAMIENTO H- @y
DIRECCION 1502/ URB. CIUDAD DEL MARLT. f Nm““‘(‘%&
03-01 : |
AREA 2 i
CATASTRAL &00m :
E
|
%
{
|
7 i
] 4 ik
1 Y
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 86306
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
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PROYECTO TCRRES ELIT, ubicado en la Urbanizacién Citdad del Mar de la parroquia y cantdon Manta. 3.3.32,
ESTACIONAMIENTO H-1002 Esta ubicade en el Subsuelo en el nivel -3.23, teniendo las siguientes medidas y linderos. POR
ARRIBA: Colinda con el parque y gimnasio de la torre Calypso. POR ABAJO: Colinda con el terreno de la edificacion. POR EL
NORTE: Colinda con estacionamiento C-102 en 5.70 metros. POR EL SUR: Colinda con estacionamiento C-1001 en 5.70
metros. POR EL ESTE: Colinda con circulacion interna vehicular er. 3.34 metros. POR EL OESTE: Colinda con circulacion
interna vehicular en 3.34 metros. Area neta m2. 19.06. Alicuata % 0.0019. Area de terreno m2. 8.00. Area comun m2. 12,51.

Area total m2. 31.57.

ALCALDIA DEL CAMBIO

ALCALDIA DEL €AMBIO
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

i i
CLASIFICACION ) Urbano : {
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO Residencial 1
ESPECIFICO esiaencia
Proteccion : |
Urbano No i
Consolidado l I
@0y~ ’ i
R ; ;
OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO UA
FORMA OCUPACION: Seguin reglamento de urbanizacion vigente
LOTE MIN[MO (mz): Seglin reglamento de urbanizacion vigente
FRENTE MINIMO (m): . - ~ SegUn reglamento de urbanizacion vigente
EDIFICABILIDAD BASICA
NUMERO DE PISOS ~ . .+ Segnreglamento de urbanizacion vigente

ALTURA (m): | 'Segin reglamento de urbanizacién vigente
COS (%): e v Segtin reglamento de urbanizacién vigente
CUS (%): Segun reg]amento de urbanlzac:lon v:gente ‘

NUMERO DE PISOS

BV, B |
EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun reglamento de urbanizacion vigente

ALTURA (m): Segun reglamento de urbanizacién vigente
COS (%): Segun reglamento de urbanizacion vigente
CUS (%): Segun reglamento de urbanizacion vigente
RETIROS
FRONTAL Segln reglamento de urbanizacién vigente
POSTERIOR: Seguln reglamento de urbanizacién vigente
LAT 1: Segdn reglamento de urbanizacion vigente
LAT 2: Segun reglamento de urbanizacion vigente

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

Segin reglamento de urbanizacion vigente
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COMPATIBIL'DADES

Equipamiento Barriai Cultura Casas comunales, bibliotecas barriz les.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guardetias. casas cuna, centros de desarrollo infantil {cuidado diarlo
inicial) fipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, entros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religiosu hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias,» heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alguiler de videos, bazares y similares.

Servicios Bésicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y piblicas |nd|V|duales hasta 120,00 m2.

Residencial Se considera usoc residencial el que tiene como destino la vivienda o habitacién permanente en predios o lotes
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via plblica o desde un
espacio libre de uso plblico. E| uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda
muitifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

-

L CAMBIG
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (exsepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (épticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de méaqguinas de escribir, calculzdoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similsg€s). %ﬁhoiiartesanaies.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo aeto v riesgo g:gbiental (ruido
mayor a los 80 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecénicas autafotfioEs semipesades, y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustaheiag’ inf ab;lés‘:tbebid’as gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atimésfera contaminantes gaseoss,&'s : riculados: Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas; _ rruptares, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cerealgg y alirmen antiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural. %, \ .&'53.
Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos ani s (vac rkqgﬂ?:orcino. aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de pro dsPBcteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vaijillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartdn y articulos (sobres, hojas, balsas, cajas,.envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y ofros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacién o de pruebas.
Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
: combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Prqtésfamieﬂjfé%,e: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productes quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacgién'o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria_pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios; i:la\._f,o_s, navajas, L{tgnsilioszdeudpcina. maguinas y e‘djﬁiﬁ ‘para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero;productos metalicos (desdela fundicién, aleacion o'redulcion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fésforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas alcohédlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eiéctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impact-J y riesgo ambiental (desarroilan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismasi Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productes quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro V1, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abenos y plaguicidas. Fabricas de acido sulftrico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenarniento de desechos radioactivos, Solventes {(obtencion y
recuperacién). Explosivas y accesorios (fabricacion, almacenamianto, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almzcenamiento, envasado), petréleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial £ducacién Educacién preescolar, escolar, medla. educacién especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud. consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidadss educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesarales, instituios de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dfa, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidac de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Admiliistrativo Agéicias munit.lpales of unaﬁ‘de agua potablBRenergia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Fune,ra . Funeranal

Equipamiento Sectorial Comercio’ Merchdoﬁfmmonstas yfo plataforma de viveres ¥ Prox ictos agroecoldgicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Es,’gﬁa{clonam:ento de camlmetas buses urbanps rqueaderos publicos, centros de
revision vehicular. ot B :
Equipamiento Sectorial | : 7 : amiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fij8 ' iGion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisjo! esep nlc

Equipamiento Zonal Educﬁp&@@tr {nyﬁlﬁ ﬁg amen@ & MIE é@supenor escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacidén. Instiiutos de Educacién Especnal centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnologizos e institutos de educacidn superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion. '

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de Jocumentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 nuestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, gznerales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorics mayores a 20 unidades de consulia.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierte Parque zonal, centros duklicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subzstaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicics de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales dz2 transferencia de transporte publico, estacién de transporte
de carga.
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnologicos e institutos de educaciéon superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacién, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Protecciéon de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercién social (fratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines boténicos vy zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanlco zoologlcos parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf. mo _

Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos ¢ (ol » monastene@
Equipamienteo de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. - =
Equipamienfo de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entxdades’léub cds Racic prdlinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, crganismos internacionales, Centro de ‘€on! encioi X -
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. Z INO'. *
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, g&y
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de =nergia eléctrica, plantas termoeléctricgs Ianta& dg@Sua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de re ELCP

Inmuebles Arquitectdonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipolégicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitic Arqueolégiceo Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistdrico, histérico o socio

- cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontolégico o

arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristigasactuales? rde bosqlies deciduos y ‘Végetacion herbagea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas; recreaclonecolégica y turistica, de apoyo al desarrofl"“'local y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refuglo de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actlvrdades extem%y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperac:on"de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforesté'] concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradasy taludes urbqnosf Areas de_cauges de.rios quebraqas ¥ }pludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantemmlen‘to de r’emaner?tes ve!‘dg‘s desconta inacron ‘Configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; aclividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos cémo apoyo a la actividad rural.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento anicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construceién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y gre njas y agroforestales

Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdzecs, moluscos y otros organismos a fraves de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de criz: de arganismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en g2neral, deportivas y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristalerfa, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, disces (audio y video); joyerfas, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias {venta d=z botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automdvit (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patic de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionaies.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantings, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios ce vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maguinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de praductos perecibies y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de drea Util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolmer%antros Jad tstnbuelon de C)pmbustrggjgs Estacwnes r

ALCALDIA DEL CAMBIO

: -servicio Y autoservicios.

Comercio restringido Moteles;iiasas dej
y similares, centros de acopio detGLP. &3 8

Venta de Vehiculos y Maqul,ugrla Pesagl __Areas de expos;cuﬁn y ventas magquinari
Talleres servicios y venta : i
cilindros de 15 kg. : - L Wi 3

Centros comerciales ComertioE agrupados en: general mayores a 5:000°'m2 de 4r8 1~de abastos.

Alojamiento Doméstico Cas; e hug os%d e3] eﬂ‘mae tud iles habitaclones.
Servicios Especializados Al ur g‘gs aru; ig[% ao%g:ﬁ? Agencias de viajes, servicio de

papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consu[tono.-, rredlcos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodoméstizos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gasensas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autas y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadaras, fibra de vidrio, refrigeracién,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hotel2s, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabanas ecolégicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos y mecéanicos sin epussta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de baolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.
Residencial rural Es el uso destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos pablados y
/o barrios rurales, semi concentrados. .

“Ei presente documento es vilido para Ia realizacién de tramites municipales. Es un decumento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construecién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre a‘el 2024
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edificacién y las normas
vigentes sobre la materia.
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, /a prevencion y control de la contaminacién por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizardn conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccidn
Municipal de Gestion Ambiente y demas organisios competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las dis sﬁg; i
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas grganis
materia conforme a la Ley. &
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equlpqa o herrg
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edifigacion, &
de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en |anateria
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuada yateriales
explosivos e inflamables, deberén sujetarse al Reglamento Ambiental para OperaciGhes Hidrocarb rasl'del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposic 8 s de la Direcgin Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a Iz Ley. Uiny DELCH
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Préctica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencion del Registro Amblental atra \ges del SUIA, previo a suconstruccion.y funcn@namlento —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental-, em:tldo porla lilreccnon Mumcipal de Gestién Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos 0 actividades industriales nuevas a fmptantarse en el Canton Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Amblental—. emitido por la Direccion Municipal de
Gestnon Amb ental. ; i

§ ggpeciales de los
co mﬁhtentes en la

1 T mdus@ales se
ﬂ

X 3 en el Canton Manta, contaran
con la Licencia Amblentaf ‘—obtemda en base al Estudio de Impacto Ambteniat-f emitidaiper la Direccién Municipal de
Gestidbn Ambiental, previo asu construccién y funmonamuento _ -

Implantacién Industria de Alto Impacto ! ) el F i v 2 5 i
-Obtener el Certificado Ambiental por Audltorfas An"b’lentéTes emmdo por’ Ia Dlrecc&’ﬁ Muh:mpal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.

-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudic de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Urbanismo vy
Edificacién, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento

-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por |a autoridad ambiental competentz, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio di: Salud Publica y requerirén autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
<En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donr.e ge encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se pocrar ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualguier material inflam able
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material expioswo torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cusles se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su *uncionamiento que no interfieran en el funcicnamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales 0 zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previc el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio :
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacidén de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la jue se especificard las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en |a construccién y debera contar con |a ~espectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibs expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadaras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacior- de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automeotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, medizno y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacion de usos agropecuario

-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambientai, obtenido en base a la Dsaclaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccidn Municipal de Gestjén Ambiental previo a su construccion o funcienamiento.

2\t . Cantén Manta contaran con el
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_ il . iblentales o la Auditoria Ambiental, 3
emltlda por la Direccion Muhigipalide GEstid P
-Las actividades de cultwo,‘y,ﬁ produccuén ,pajo invernadero; agro ndustrlales bajo:in
nuevas o existentes debf e l'quaectt\imI regula izaglén ambieg smitldispor la Autoridad Ambiental
competente a través del “”gﬂréiel tipo;-jd,;?-'pfermls i
-Los cultivos bajo invern B cumpliran con las SIgulentes caracteristicas y ¢ondiciones:¥*M#eberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respgctp dg)a icl gcl reas ryralesy Oﬁtros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las ingfalagi ongﬂagi{a j §Aa lgit 5 el@sﬁrxﬁ ;adga% mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comerclal y de: Servicios
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que deterrninara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacién vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacién por aguas residualtes por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y serv'cios, cumpliran con la Legislacidn Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumeo ¢ de negoclo los combustibles,
tangues de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e Inflamables, se su;etaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas dei Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podrén ubicarse dentro del ccna de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y e Siervicios
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 cbservaran las siguientes condiciones:

“E] presente documento es vilido para la realizacién de tramites muaicipales Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiente”.
o Seguro de Verificacién (CSV
Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web httpsJ.fpotta}cmdaaano.manta.gob.ec opeidn validar
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-Podrén ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal
CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos més préximos de los
predios en los cuzles se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

-No se autorizara la implantacion de establecimjentos con el mismo uso que cambien de razdn social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteréan a todo lo dispuesto para cada caso partcl N
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. o
-L.os centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mi‘dgacig‘@ aal
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cufipliran
previstos en la zonificacion respectiva y condicicnes especificas de ocupacion, que seran deie
Municipal de Planificacién Territorial, & |2
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area Gt
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta dista@ sg"
los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirén con las siguientes distancias, que se rﬁbﬂp;an E{l&ﬁéa recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depositos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de repos@’ de ancuanos,“ residencias de personas con capacidad g@ducnda y centros de proteccion de
menores; i,
-Una distancia de 150 metros a partir del |n10|o~term no de la rampa de los |ntercarnbfadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: lgual dlstancua del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas; E U T e

-En vias expresas urbanamf en I’a”s zoﬁas suburbanas mantendra una dlsta‘ﬁcla minimajde 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT fcomlenzo de tangente de !as curvas horizontales y’éerﬂcales)

-A 100 metros del borde interior de-la acera o‘bordlllo\de lps.redondeles.de tréﬁco, —
-A 1000 metros del linderoide las cabeceras de ias’ ‘pistas d& 1os aeropuertos denUof,gel‘%;la de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de |a pista phnmpai hasta la interseccion con
el cono de aproximacién, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrélec (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestiéon Ambiental y demas organismos competentes en la

materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de

superficie y frente minimas:
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4.500 m2; frente 55
m.

en Ia normativa del
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“El presente documento es vdlido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construcciér. o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento mgresando a] portal web h:zps..’lperta]c1udadano.manta.gob.ec opcion validar

documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2024-09-16 08:46:241 de 12




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

OBSERVACION

El presente informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y meaxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponitle en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante r encionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades- pcr este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

El presente Informe Predial de Regulacién Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en dondz= se detalla la Forma y Ocupacidon del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y méxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacién otorgada-por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivos estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacién catastral
existente no se puede determinar gue exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a
terceros.

Direccidn de Avaldos, Catastro y Permisos
Municipales

-H

2

ALCALDIA DEL CAMBIO

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento®.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

(L

V)
1349561 6FLNRHOI .

Puede verificar la validez de este documento ingresando a] portal web https://portaicindadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacidn de docz::r}zenro.' 2024-09-16 08:46:242 de 12

Cédigo Seguro de Verificacién (CS




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA DEL CAMBIO

N°092024-126248

N° ELECTRONICO : 236415

Fecha: 2024-09-06 Y ﬁ}
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que re)zféan‘ i Catastro d:e Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: P / it @
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL a [ o
El predio de la clave: 1-34-08-01-032 Z, f I ; g?
Ubicado en: PROYECTO TORRES ELIT SUBSUELO ESTACIONAMIENTO H-1002 / URB. Ciut; D DEL MARN,T. 01@
r)‘ N
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA Pz e ;
Area Neta: 19.06 m?
Area Comunal: 12.51 m2
Area Terreno: 8 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario

1391931908001 PIONEROSCORP S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,984.00

: CONSTRUCCION: 15,785.00
AVALUO TOTAL: 17,769.00
SON: DIECISIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES 00/100

- El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error U omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graf cas erroneas; en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye-reconocimiento, fraccionamiento U otorgamienta de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
R Cédigo Seguro de Venfcacrén (CSV)

1127315M2Q95B

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

~ Fecha de generacion de documento: 2024-09-09 12:38:34




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CALDIA DEL CAMBIO

N° 082024-124833
Manta, jueves 22 agosto 2024

i

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PIONEROSCORP S.A. con cédula de ciudadania No. 1391931908001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de [a Municipalidad del Cantén
Manta.

Eoad i a D g&émﬂﬁgrﬂv
Tesoreria Municnpal

Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 22 septiembre 2024

)
2t

|

CDdlgO Seguro de Verificacion {C8V)
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| O
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Puede verificar |a validez de este documenta mgresando aI poﬂal web https:/fportalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
\LCALDIA DEL CAMBIO 7 __M_!JN|C|PAFDFL CANTON hAANTI|

N°092024-126688

Manta, viernes 13 septiembre 2024

‘c—.\‘.’,\n UII” 5
_g;%‘ -::?
L CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE|f? e
COMPRA VENTA e B
% &
%, s

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral  1-34-08-01-204  perteneciente 2
PIONEROSCORP S.A,.. con C.C. 1391931908001, ubicada, 2, PROYECTC TORRES
ELIT EDIFICIO HELIOS DECIMA PLANTA DEPARTAMENTO H-1002 / URB. CIUDAD
DEL MAR LT. 03-01 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave
catastral 1-34-08-01-032 avaluo $17.769,00 PROYECTO TORRES ELIT SUBSUELO
ESTACIONAMIENTO H-1002 / URB CJUDAD DEL MAR LT. 03-01 cuyo AVALUO

TREINTA Y CUATRO MIL .CUATROCIENTOS DIECISEIS, DOLARES 48/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA"CUANTIA DE-$512,000.00 QUINIENTOS DOCE MIL
DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3
meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
1127763Z5KS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




2 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
s Financiera -Area Rentas

. CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A ' - Ecuader

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/274426
DE ALCABALAS

*

Fecha: 10/09/2024 " Por: 5,632.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 10/09/2024 I
Tipo de Transacgidon: COMPRAVENTA VE-214528
Tradente-Vendedor: PIONEROSCORP S.A,

Identificacién: 1391931908001 Teléfana: 09901209938 Correo: pioneroscarpsa@gmail.com

Adqguiriente-Compradar: LOPES DOS REIS MAXILON

Identificacidén: 0960407224 Teléfono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 03/02/2022

Clave P . L2 Precio de
Catastral Avaluo Area Direccidn Venta
éﬁ;&%& 334,416.48 98,01 PROYECTOTORRESELITEDIFICIOHELIOSDECIMAPLANTADEPARTAMENTOH1002URB.CIUDADDELMARLT.0301 512,000.00

TRIBUTOQS A PAGAR

Afio : Tributa } Manto Descuento Recargas : Sub Total
2024 " DE ALCABALAS ' 5,120.00 : 1,024.00 0.00 4,096.00
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 1 1,536.00 0.c0 . 0.00 1,536.00
. Total=> 6,656.00 i 1,024.00 0.00 5,632.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubto Descripeién | Exencidn i Concepto i valar
DE ALCABALAS . Descuento Tiempo Transcurrido I . ; 1,024.Q00
| \ | Total=> | 1,024.00

12/09/2024 10:45 ! Page: 1/ 1 ' portal_gadmanta



ey Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
é Financiera -Area Rentas
! CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI - aillOry,,

Fecha: 10/09/2024 Por: 17.72
Periedo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 10/09/2024

Contribuyente: PIONEROSCORP S.A. VE-414528

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
Identificacién: Ruc 1391931908001 Teléfono: 0990120998 Correo: pioneroscorpsa@gmail.com
Direccién: calle 10 av. 21 diagonal

Detalle:

Base Imponible: 16050.36

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PIONEROSCORP S.A.

Identificacién: 1391931908001 Teléfono: 0990120998 Correo: pioneroscorpsa@gmail.com
Adquiriente-Comprador: LOPES DOS REIS MAXILON

Identificacién: 0960407294 Teléfono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 03/02/2022

Precio de

Clave < : 5
Avaluo Area Direccién
Venta

Catastral

31%3'3028- 334,416.48 8.00 PROYECTOTORRESELITSUBSUELOESTACIONAMIENTOH1002URB.CIUDADDELMARLT.0301 512,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo | Tributo 1 Monto [ Descuento Recargos i Suh Total
2024 | ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA i 17.72| 0.00 0.00| 17.72
Total=> | 17.72 | 0.00 | 0.00 17.72
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1 17,769.00
PRECIO DE ADQUISICION ‘ 1,718.64
DIFERENCIA BRUTA 16,050.36
MEJORAS | 15,785.00
UTILIDAD BRUTA j 265.36
ANOS TRANSCURRIDOS | 26.54
DESVALORIZACION DE LA MONEDA | 0.00
BASE IMPONIBLE | 238.82
IMP. CAUSADO | 16.72
COSTO ADMINISTRATIVO | 1.00
TOTAL A PAGAR | 17.72

13/09/2024 09:28 Page: 1/1 portal gadmanta
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Se otorg6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR que otorga LA COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO “POLICIA NACIONAL” LTDA. a favor de LA COMPANIA
PIONEROSCORP S.A.; y, COMPRAVENTA que otorga LA
COMPANIA PIONEROSCORP S.A. a favor d¢ MAXILON LOPES
DOS REIS Y CARLOS LUIS RENDON ESPINOZA. — Firmada y sellada

en Manta, a los diecisiete (17) dias dgl” mes de™septie ffe del dos mil
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