Walar Comeércial de maguinaria y equpos

Walar Reposician maquiranis y equipas.

Valar Realzaoan magunanas y equpos:

Walor Comercial de vehiculos:

alar de Reposicitn vehicuios:

Valor de Realzacan vehicuos

NUT A ] NUA | 857100535 |
Nomare del Perio: | GAMEOA Y ASOCIADDS | Focha de inspeccidin: [ atnza
Agancia Solcitante: l MANTA, Fecha de entrega: I os0TIaN4
[DATCS GENERALES
Nambres y apelbdos del chente: HENDSCH JASON BARKLEY Identificacian del cliente: 0957307333
Propietana del Bien: LA COMPASEA PICNEROSCORP 5A WIA MANTA A A% MATED LFEANIZACICH CILCAD DEL
Dieccidn del bien: MAR LOTE 000t PROYECTD TORRES ELIT EDIFICIO
HELICE: CUARTA FLANTA ALTA LEPARTAMENTOH. 4
ESTACIOHAMENTO H4D4
Pais; ECUADOR Provnzia: MANAB] Cantdn: MANTA
Caidad: MANTA Secor: WIA SAN MATED Mimera do lote; 0301 DEPARTAMENTO He0d
Tipo de Garantia: HPOTECARIA Unidad: DEPARTAMENTO. Agrupaciin: ECEFICIO
Tipo de Bien I EELE Suptipa det Bien DEPARTAMENTOSUITE Nambre del Prayecto: PROYEGTO TORRES ELIT EDIFICHO HELICS.
Uso del Bimn |viviEND Estado del Bien: NUEVD Awalis Cotastral ek
Tipa de Vissenda: LHIFAMLIAR Fecha Avaldo Catastral; A
LATITUD: -agsanz LoNGITUD: B0.7T4851* Clave Catrastrak: :mﬁ;
A SE TRATA DE UN DEPARTAMENTO H 404 LBSCADIC EN LA 4TA PLANTA ALTA DEL 165 ¥ EL ESTAC 404 SECTOR SUR DENTRO DE LA L OAD DEL MAR DE LA
Dascripelon del Bien: SANMATEO ¥ CANTON MANTA
RESUMEN DE AREAS Y CARACTERISITICAS DE EDIFICACION PRINCIPAL Y TERREND.
EDIFICACION PRINCIPAL TERRENO
Potcenta: de avance de obra Glohal 100% Aroa de lermeno: 4663
Area de edlicagiongs: 8515 Unedad de medida de lamens: METROS CUADRADOS
Ursdisd de mechda ediicaciones METROS CUADRADOS Valor Unitang Terrene [T
Edad delinmueble | musble DE 0 A5 AROS Valor de Realzacian Terens 14537 25
Valar Unitare Promedic de Edificacian 2050 TERRENO CULTIVADO
Waler Regosion Edificacones Principales 195057 5 Area de lermens culivada (hectareas) I
‘alor de realizacion Edficacsones Prncipaes 185304 825 Tipo de Cutivo |
Porcentaje de Reajuste 5% CARACTERISTICAS DEL TERRENG
Ublcackin MEDIANEROD Frente: 298
Forma IRREGULAR 1095
Topografia: BLANA Afectaction: o
RESUMEN OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION AREA UNIDAD DE MEDIDA VIU REPOSICION iU REAL TOTAL REPOSICION TOTAL VALOR REAL
TOTAL OBRAS ADICIONALES M2 15.94 METROS CUADRADOS 580 580 10839.2 10839.2
TOTAL OBRAS ADICIONALES M3 a METROS CUBICOS o ] o o
TOTAL OBRAS ADICIONALES M ] METROS LINEALES (] L] a o
TOTAL OBRAS ADICIONALES U a UNIDADES o a o o
RESUMEN DE VALORES BIENES INMUEBLES
BIENES INMUEBLES CULTNOS
Wikor de edificaciones. 156057 5 Valor comercial de cutives
Walor de abras adiconales 10838 2 ‘alor de Reaizacian cutives
Walor de terrena 15201 B4 ‘Valor comereial edificaciones temporaies.
Valor Comescial 221186 54 “alor de Realzacion edificaciones lemporales
Valor de Reposacion 205896 7 HABITAR CONSTRUIR
Walor de Realzacion 21012911 NFORME TEGNICO INSPECCION AVANCE DE OBRA
Vaior Proyectada al 100% ooo
Presupuosio de Obra MUA Originai:
Valor infegral del medro cuadrado 232463 Cranograma de Obea Inspoccian N
Primer dosembolso Avance de Obra:
Valkr
RESUMEN DE VALORES BIENES MUEBLES
MACUMARLA | EQUIFDS VEHICULOS INVENTARID | MERCADERIAS

Valor Comercial de Irventano | Mercaderias:

Walor de Reposicion irvertania / Mercaderias:

Waler do Realizacion Inventans | Mercaderias

CALIFICACION ¥ FACTIBILIDAD COMERCIAL DE LA GARANTIA

CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR
CALIFICACION ESTADOD DE LA GARANTIA
EXPECTATIVA ECONOMICA DE LA GARANTIA
FACTIBILIDAD COMERCIAL

MEDIA

SATISFACTORIA

ESTABLE

LARGO PLAZO




DEL PERITO:

DEPBATAMENTD UNIFARLAR UBICADD DENTRO DE L& URBANIZACRON CIUDAD DEL MAR DENTRO DEL PROYECTO ELIT EDIFICIO HELIOS

TOMA URBANA DE BUEMA PLUSVALLA
ELINMIUEBLE £S5 NUEVD ¥ POR ESTRENARSE
100% VIVIENDA

DATOS DE FACTURA

Mumera de Factura 13534 Falografias

Fecha de Factura. ET024 Wigneos

Hanorarias 2328 Sublotat 2328

Maovilzacibn a WA 3492

Permansncia 0 TOTAL FACTURA: 2772

i ANEXO DETALLADO DE GARANTIA

Composicion Estructura Acabados Pisos Cubisrtas
Sala 1 Harmigén [Si Esheco s Cerdmica Tep Asbesto
Comedor 1 Luo Binlues = Madora 1 Tep Maden |No
Sala Comedar o Ladrito o Cerdmica Si Abombra M Tew Cemertdblo
Darmeznis 1 Matdica Mo Pagel Ne Vidria Ne Teja Axita |Na
Darmisria Master 1 Madera o Harmigén visto Na Camenta g Matibea 2
Estar o Adobe g Lirsleum Na Pisdra by Flarta Zine |Mo
Bafa 2 e Mo g Mo Adaguin bz Lesa si
Cocna 1 Cire Mo Otre LM
Lavader 1
Darm Bafo Semveia o Instalaciones
Lobby Accesa o Caletaccian Central [
Oficira o Sistema Segundad s
Bodega '] Airg Acordicionada Si
Sab oe Jusgos Q Exractar Basurs Ma
Plarts Libre Q
Sala Muliuso o
Dirg g




INFORME DE AVALUO EDIFICACION

[ NUT:

NIA

—

[ TPcDE miEN: [

BIEN INMUEBLE ]

SOLICITADO POR: HENDSCH JASON BARKLEY
1462024

Fecha de zolicitud:

Fecha de entega de dotumentos.

03072024

[ NUA:

857100535

| SUBTIPO DE BIEN:

DEPARTAMENTO/SUITE

Fecha de Inspeceson Fisica.
Fecha de Entrega del infarme!

04072024
5072024

¥ NG, FABIAN GAMBOA, FEPR
TGO 15 BATOS ¥ AP
IMPUTADDS LU O PENALMENT

ESE

E

LEGAL DE GAMBOA & ASOCIADOS. PERITO DESIGNADO POR EL BANCO PICHINGHA C.A, PARAEL PRESENTE CASO. DECLARD Bad0 M PALAERA DE HONGR OUE
GUE CONTIENE EL PRESENTE INFORME SON REALES Y FIDECKINGS. CONSECUENTEMENTE, A5UMO LAS RESPONSABILIDADES QUE FOR ASCION U .

OMBION ME FUEREN

TA EN EL YALOR DE REPOSICION, EN EL VALOR DE MERCADO, IDENTIFICADD DE MUDO GENERAL COMO VALOR QUE EL MERCADO ESTARA
TAMBIEN EL VALOR DE REALIZACION O DE VENTA RAPICA TENDRA SU AFECTACION POR LA EVENTUAL LIMTAGION DE RECUSOS QUE TENDRIAN LOS

Propistario del bian: LA COMPARIA PIONEROSCORP S.A.
Tipo ¢a Escritura y Fecha Escritura Titula d
e ';; g Era x Metaria Fecha Insc Reg Prop.
PROMESA DE COMPRAVENTA QUINTA
RO DONSTA
14 DE PROPIEDAD HORIZONTAL CANTON MANTA
E CONSTRUGTION
DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE
S VIAMANTA A SAN MA TEC URBANIZACION CIUDAD OEL MAR LOTE 03-01 PROYECTO TORRES ELIT EDIFICIO MELIOS CUARTA PLANTA ALTA » ARTAMENTD Heti
CIRECEIN: o AMENTO M- 464 ¥ ESTACIGRAIENTO Fekdd Lote # 03 .0t DEPARTAMENTO He404
; ' TIRLEIE =

NOMENCLATURA ANTERIDR " :;’;}“"’m oyl Ursanizacian: CIUDAD DEL MAR
AVELUC CATAS TRAL NA FECHA AVAL CATASTRAL A Sactar VIA SAN MATED
VALGR PENDIENTE DE BAPUESTC PREDIAL CUANDO SE TRATA DE DACION Manzana S0
PARROGULA MaTA ClUDAD WANTA lcmmm MANTA PROVINCIA WANAS:
ot ADAS LES; ] LATITUD: 0.953212° LONGITUD: B0.TTA951

MNombre del Proyecta IF‘RC'TECfG TORRES ELIT EDIFICIO HELIGS

Descripcion brava del bien.

EmenEs He 404 abicage en b J0 s

el wificio Hedos y el estacionarmients H-404 ubicano en ol sector sur dentts de 13 Lrbomzyoen Ciugad del Mar d= i Parioguia San bates y Cantan kanta,

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

INFRAESTRUCTURA CLASFICACION DE LA ZONA
Vi _— nafansess Risadarcial i |
Comatoal (] fGestian O
Trarsparie Pubecs ABODm Agricol O Ot
ATt Rew patilea NIWEL DE CONSOLIDACION URBANA
Reres putiica E Motia g [0
ESTRATC SOCIO ECONOMICO
Al m| Medio Bge O
(E3] Fapar O
O

del Exftics

banizctan Ciudad def
caracieriza par ubicarse &N
e ACCESO es L M

Hlofies $0N o Lo 1esieencial ge nivel Ao, ubicagos enine pHmetd lined ¥ 600 m des mar Sonde S¢ ulica ¢f ulking 10k, ¢f Secter concertra
rea de g, n g Wanta. Las 2 cueilan con una planlicacion argaleclonica adesuada. Al inlerior exislen 1HC0% 02 SeniSios de infracirucly
- San Mateo ¢ Dointerseccion con i via principal de O urbanizacion.

Boica, & via min il

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD ¥ ENTORNO

[EGUFAMENTG URBANG RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA
Mo ot | sgos e 0n SP@UNnS. T e cbesarvan AlBCICEnes endetios DONeCIAONs & ST VALY R FURGDN DOS 1 1eSg0
s SR

Ry

La pressnts valaracion se limita a i Inspeccion visual e in parte fisica y evidente del bien; no se pusde determinar posibles
on el s ooulios por las personas 3 carga oo indicar ol inmusble,

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

ESTADO DEL TERRENO UBICACION FORMA TOFOGRAFIA
O MEDIANERD IHREGULAR PLANA (07
@ QO % FRENTE PROFUNDIDAD AFECTACION
9,98 m 10.85 m 0.00
LINDEROS ¥ DIMENSIONES GENERALES DEL MACRO LOTE Regulacion urbana y Ordenanzas Vigentes
Escrituran Inf. Satellzal ZCAFICACHIN Hemperart
T T S 52 M+ B5L M 4TAT M +[B52 Me 851 M 7,47 F— Asiadn
35,900 M 35900
1684 M 4
AR SR R e
i Mot s Gt cos A
ity .«’--:,- M e M 1200 064
TLUT s "
ESTE D6 W+ 45208 0,46 M + 45,3481 s Eald
OESTE 5 12,1245 3LUT B Y LOTE 57 0304 T80 M ¢ 31,07 W Mo B+ 51,07 AT, vargsio
LOTE MINKE 0000
ZREA TOTAL SEGUN INF. SATELITAL: 4 12515 FRENTE MINIIG
AREA SEGUN E5CRITURAS: 412515 ¥ IETIRD FRONTAL
AREA TERRENC SEGUN ALICUDTA CALCULG 4 0 00 17 RETIRD LATERAL
AREA TERRENG SEGUN ALICUOTA DOCUMENTOS LEGALES a0 43
ALCUDTA TOTAL [T R TR 0 TR iidm
COMENTARO DE LINDERGS Y ES GENERALES:
K it de verifizacion siteatal, Para efectos del crvstie se utilo o dren Ol leireno sefaada en o
1 83 e ehe 15 B ECIED Cod Al G 4] o6 terrens ik replesenta & 0 T9% par &l presenis infiene LR kA L2




[ NuT: N/A | | NUA: 857100535 |
SOLICITADO POR: HENDSCH JASON BARKLEY
| ANEXO PROPIEDAD HORIZONTAL I
| LINDEROS ESPECIFICOS I
LINDEROS Y DIMENSIONES: DEPARTAMENTO H 404
Escrituras Sitio
MORTE: PARTIENDO DEL OESTE AL ESTE EN 6,72 M, 0,45 M Y 3,26 M COLINDANDO CON ESPACIO AERED 6,72 M+ 0,45 M+ 3,26 M 672 M+ 0,45 M+ 3.26 M
PARTIENDO DEL OESTE AL ESTE EN 8,20 M GIRA AL SUR 1,87 M, COLINDANDO CON AREA COMUNAL — -
SUR: INTERNA DEL EDIFICIO, PARTIENDO DEL MISMO PUNTO GIRA AL ESTE 1,60 M, GIRA AL SUR 0.25M Y GIRA [ 023 S o R
AL ESTE 0,51 M COLINDANDO CON EL ESPACIO AEREO . B.31M Bz D1 M
ESTE: COLINDA CON ESPACIO AEREC EN 10,95 M 10,95 10,95
PARTIENDO DEL SUR AL NORTE EN 1,22 M, COLINDA CON AREA COMUNAL INTERNA DEL EDIFICIO,
OESTE: PARTIENDO DEL MISMO PUNTO GIRA HACIA EL ESTE 0,06 M, GIRA AL NORTE 5,21 M, GIRA ALOESTE 0,08 |22 M: 008 M-+B.21 M 122 M +0,06M 5,21 M
M, GIRA AL NORTE 1,90 M COLINDANDG CON DEPARTAMENTO H 403. 6.0aM+1.00M +0,08 M+ 1.80M
SUPERIOR: COLINDA CON DEPARTAMENTO H 504
INFERIOR: COLINDA CON DEPARTAMENTO H 304
AREA EN SITIO: 95,15 m2
AREA SEGUN ESCRITURAS: 95,15 m2
ALICUOTA: 0,0097%
LINDEROS Y DIMENSIONES: ESTACIONAMIENTO H 404
Escrituras Sitio
NORTE: COLINDA CON CIRCULACION INTERNA VEHICULAR EN 2,90 M 290 250
SUR: COLINDA CON LA BODEGA COMUNAL EN 2,80 M 280 200
ESTE: COLINDA CON ESTACIONAMIENTO H403 EN 5,50 M 550 550
OESTE: COLINDA CON MURO DEL LIMITE DEL SUBTERRANEO EN 5,50 M 5,50 550
SUPERIOR: COLINDA CON PARQUE
INFERIOR: COLINDA CON TERRENO DE LA EDIFICACION
AREA EN SITIO: 15,94 m2
AREA SEGUN ESCRITURAS: 15,94 m2
ALICUDTA: 0,0016%
UOTA TOTAL: _ ) 0,0113%]
RESUMEN AREAS Y ALICUOTAS
DESCRIPCION AREA EN SITIO AREA EN ESCRITURA % ALICUOTA
DEPARTAMENTO H 404 95,15 m* 9515 m’ 0,0087%
ESTACIONAMIENTO H 404 15,94 m? 15,94 m? 0,0016%
TOTAL SUMAN: 111,00 m* 111,08 m* 0,0113%
DIFERENCIA EN m2 0,00 m* DIFERENCIA EN PORCENTAJE: 0,00%

COMENTARIOS

No existe diferencia entre ambas medidas.

En sitio se realizd el levantamiento de |2 construccion, las medidas y linderos que constan en los documentos legales coinciden con los obtendaos en sitio

El caleulo del drea de cada uno de los componentes del inmueble esta determinada por su forma  Les medidas se obtuvieron en sitio con medidor de distancias laser.




NUT: N/A | [ 857100535

SOLICITADO POR: HENDSCH JASON BARKLEY

NUA:

LA EDIFICACION

Uso No. de niveles Unidad Agrupacion Edad inadedela Qcup. Suelo
VIVIEMDA 1 DEPARTAMENTO EDIFICIO edificacion 204,08%
Vtilizacion Mixia Estodc dol Bien | Tipo de Vivienda DE DA 5ANOS
100 % VIVIENDA i % COMERGIAL NUEVO | UNIFAMILIAR )
Vivienda corresponde a primer uso
i ® [No O NIA (@]
Mantenimisnto Consarvacion lon de la C i |
Par estrenar Par astrenar nslada [ [Adnsada = Ilemua | B |

Distribucion Funcional

E! hien chiele cel orssents inlorme trata de un departamento signado con el H-404 y estackanamiants H- 404 que farma parte del edificic HELIOS, ubicado an la zona sur de Manta.

E gerpariams
Departan

nla presenta un adecuaco mseno gue oplimaza e espacio disponibla, Cuento con la sigulente distribucion de ambentes:
- 404 - dta planta aila: sala - comegor. Balcdn, cocind, lavanderia, bane comploto, domitorio 1 con occese a baledn, dormitario principal con vestidar. bafo completa v acceso a balcan

Ei copartam

Alo S& campierenia oo, estacionarmiento H-404.

El proyacto Bl consta de 2 edificios o departamanto asta ubicado en 1a torre Helles qua cuonta con 10 pisos, con 15 departamantos de 2 dormitarios, 15 departamentos de 3 dermiorios, § Suie, 2
pentheuse, En Yoga Gym, Gome oom, Lobby v espocios adimmstiatives de la propia tore. La piseina Y &8as comunales luncionaran para ambas lores,

Numero de habitaciones 2 Numero de baios 2

ESPECIFICACIONES TECNICAS

DESCRIPCION DEPARTAMENTO H 404
NIVEL CUARTO PISO
ESTRUCTURA {tipo de construccion)  |Harmigon ¢ Steel Framing

PISOS Entrapiso losa en hormigen armado.
SOBREFISOS Parealanato.

MAMPOSTERLA Dy wall

ESCALERAS De emergancia en hoemigon armade pintadas.
CUBIERTA Losa de hormigon armado.

TUMBADD Gysum, estucado y pintada,

PAREDES EXT. Grafigdas y pintadas

PAREDES INT, Estcadas y pintadas / Porcelanato en bafios y cocina
PUERTAS EXT. Madera

PUERTAS INT. Madera

CERRADURAS Principal: Digital / Intencres: Cesa

(VENTAMAS Aluminia v vidria tipo Europeo

MUEBLES DE COCINA

Madera aminada

MESONES DE COCINA

Precra sintetizada

CLOSETS

Macera aminada

MUEBLES DE BANOS

Tadera laminada

MESONES DE BANCS

Piedra sinletzada

PIEZAS SANIT. PROCED.
GRIFERIA
INST. ELECTRICAS

Eriggs inea supenor

Brggs linea superor

Empatradas

PIEZAS ELECTRICAS Maviju
INST. SANITARIAS Empotradas
PINTURA EXT. Cauche
PINTURA INT. Caucho
REVESTIMIENTC EXT. Pirtura
CERRAMIENTO -

INST. ESPECIALES Delectores de humo. racladores, tomas 220 v, punta para lavadora, punlo para aire acondicianada

OTROS
" DE AVANCE DE OBRA (EDIFICACION PRINCIPAL) 100,004
", OE AVANCE DE CBRA [OBRAS ADICICNALES) 100,002

“ DE AVANCE DE OBRA (GLOBAL)
» DE AVANCE DE CERA (AREAS COMUNALES)

DEPRECIACION POR EDAD Y
MANTEMIMIENTO

100,00%

100,00 |

Cbservacionas Adicionales sobre el estado de las edificaciones:

con en general da tipe medio. El estada de conservacian y
uit avance del 100%.

aartananta He 304 tens § mases de constiuda aproximadamants. Se aprecian bugnas canac)
wireenle o8 exculenta, o epartamento asta lsto para ser habllodo, Las obias les dul edifico F:

Criterios de Valoracion:
Tarreno:

S ha utllizaco el método comparatihve - emagenizoga susteniada en la oferta de terenos en la zona,

|Edilicaciones:

0 pardinatio s¢ ha utihzado of metodo de reposicion, que consisie en determinar ¢l costo e roproducir en la kecha actual el misme mmueble, con sus caracleristicas y acabados, (valor de
A1 imicial); y po afectar |3 2 in par edad y astado de i Se aplica T , sobre las gua correspondan, un factar de comercilizackin, que s ul
ado e la mteraccion de oferta y demanda. dando como resullada el valor comercial dal Inmueble terminado,

Langdicior G0 incertidumbig en la economia mundial y del pais. generodas por la paondemia del Cowd-19, podran alectar sensiblomente o la activded de la consiruceion en general,

sreada Inmabiiano &3 partioul 1t .+ lm i bl dicin actual podria determinar una incidencla directa en el Valer de Repasicidn por la incertidumbie respesio a
costos de matonake de obra ¥ equipe; en al Valor de Mercado, identificado de modo general come el valor gue el mercade estarla dispuesto a pagar "en condiclones normales”. Tamben el Valor
o Realizacion o de wiild 1apda wndrd su alectacien por la eventual mitacion de recursos que Llendrian s pelenciales chente inmabiliarios.

. Enla valoracion |




[ NUT: NIA | [ NUA: 857100535
SOLICITADO POR: HENDSCH JASON BARKLEY
ANALISIS DE MERCADO Y ENTORND:
Utsiencion: Suburhan 1
Conschdicion Bt - 5l
{Desmmrall de iz 7ona; Egtabie
Qe radamanda: Balwwe Sl
Sector socal de demanda: Blada | Pragwkar
Usa predominante sector: Comeri & Impgtan L
REFERENCIAS PARA VALORACION
REFERENTES PARA LA VALORACION DEL TERRENO
TIPO DE BEN UBICACION AREA VALOR UNITARIC FUENTE CONTACTD
LECHN 0,00
1 Cinard del Mar
€230 000 00 T 0 L tarring
Pumune 0,00 m*
Umanaacsn
2438 710 00 5 i 1T
Tetran 0,00 0
3 Urben2 scatn Caudad del har
ST 300 241 Edm 538803 Tasenns
REFERENTES DE BIENES SIMLARES
TFO DE BEN UBICACION AREA VALOR UNITARIO FUENTE
e v pursvale Somirs pladacis Doy er !
A Eadicie Bt 1 dormilonies, 1 bafio, sue 6300 mt L
IR 0)
Deparams s WA gSvals DO pE
iza0 EM. 2 donelonos. 2 bafios 8454 @ 53 oae BT Cam PR EH
£150 G0 00
4 ERponmies: Edifica Ext, Part rouss. vists aimner 3 dammeoncs SEencs 2 NS
ALBCONATIBNTS
£572 50000
AVALUD DE LAS EDIFICACIONES
DESCRFCEN AREADE YALOR UNITARIO VALOR TOTAL % AVANCE % DEPREC.POR VALOR TOTAL VALOR TOTAL
NNEL TRUC. im2) REPOBICION REPOSICION DE D8RA EDAD Y MANTEN
[GEPSRTAERTD = 404 #5135 52 055,00 $185 0575 105 100,90
TOTAL 95.18 ma] 55 195 067 50 5% 195 08750
[roTaL AREA DE CoRSTRUCCION (M2 9515 m2
[A#ALUS DE REPOSICIEN DE LAS EDIFICACIONE S Uss 195057 5|
AVALUC REAL DE LAS EDIFICACIONES USS 195 057,50
[avaLuo DE REALIZACON DE LAS EDFICACIONES [ US§ 185 304 83
AVALUD DE LAS OBRAS ADICIONALES (M
E VALOR UNITARID VALOR TOTAL % AVANCE DE % DEPREC. EDAD Y
DESCRIPCION UNIDAD CANTDAD REBOSKCION REPDSCION Aty V. UNITARIO REAL VALOR TOTAL
ESTAC:ONAMIENTO H 204 mt 1584 (TR 10809 30 T -
TOTAL ™ 1594 USS 10 83820 0S5 10.839.20
[TRTAL AREA GERAS ADIC KINALES 2 1584 v |
!.-\‘.'M.U'.Z- DE REFOSICHON DE ORRAS ADICICRIALES LI5S 10 #3 _..]
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICICNALES USE 10.830,20
|AvALUD DE REALIZACION DE OBRAS ADICICNALES % Uss 10297 24]
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES (M)
VALOR UNITARED VALOR TOTAL % AVAMCE DE W%OEPREC. EDAD Y
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD REBORICION REPOSICION oBRA MANTEN V. UNITARID REAL VALOR TOTAL
TOTAL m 000 USS 0.00 5§ 0.00
[TOTAL CANTIDAD DE UBRAS ADICIDNALES (1) ane]
AYALLG DF ATPOHICION DF OBRAS ADCIONALES ussoon]
TOTAL AVALUO OE LAS OBRAS ADICIONALES US$0.00
|VALOR DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES &% st 0]
AVALUD DE LAS OBRAS ADICIONALES (M3)
VALOR UNITARID VALOR TOTAL % AVANCE DE % DEPREC. EDAD Y
DESCRIPCION UNIDAD CANTDAD REFOBICION REPOSICION oann MANTEN. V. UNITARIC REAL VALDR TOTAL
TaTAL mi o i) LSS 0,00 USE 0 00
TAL CANTRIAD OF CRRAS ADICIONALES (1575 |
AALLID DHE REFCSICION DE OIEAS ADICIHALL 55 0 7]
TOTAL AVALUC OE LAS OBRAS ADICIONALES uss 0,00
|¥ALOR DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES [z uss 0o}
AVALUD DE LAS OBRAS ADICIONALES (U}
VALOR UNITARI VALOR TOTAL “ AVANCE DE %DEPREC. EDAD ¥
DESCRIPCION UNIDAD CANTDAD REPOBICION REPOSICION OBRA MANTEN. V. UNITARIO REAL VALOR TOTAL




[ NUT: N/A | [ NUA: 857100535 |

SOLICITADO POR: HENDSCH JASON BARKLEY

[reraL u (1

| s 0.00

[ uss aoo|

[Yrﬂ Al CANTIDAD DE OBRAS ADICIOHALES (L)

I [IE REROSICICN DE CHRAS ADICIDNALES

ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABILDAD

TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES Uss 0,00
[vALoR DE REALZACION DE OBRAS ADI .
AVALUG DEL TERRENO DICIONALES 5% uss0.00]
AREA DE TERRENG | LN |
UNIT M2 [ 537 I |
AVALUOD DEL TERRENG $15.201,84
IﬂVﬁLUD OE REALIZACION DEL TERREND 5.00% USS 14,527 I
SUMADE AVALUODS —
AVALUO DE EDIFICACIONE S uss 185.057.60]
AVALUD DE © ADICONALES uss 40839 20
AVALUGC DEL TERRENG uss
AVALUO TOTAL uss
: PORCEMN TAJE DE REAJUSTE % 5,00%)
VALOR DE REALIZACON Uss 210.120,11
VALOR TOTAL DE REPOSICION Uss 206 896,70
CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR [ MEDIA |
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA [ SATISFACTCRIA |
EXPECTATIVA ECONOMICA DEL INMUEBLE [ ESTABLE ]
FACTIBILIDAD COMERCIAL [ LARGO PLAZO ]
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CRITERIOS DE VALGRACIGN, CUADRO TEGRICO

TERRENQ.

Se ha uili | metoda comparat en la oferta te terrenas en la zana,

Sewalttan a partic de las precos promedia de venta cncl sictor | Se comparan factares de ferma, relacion frenteflonda, mnugr:lla tamafio, ubiacion coma lote ¥ i de L establocda
para cada wno de estos faclarcs, permite mejorar o genalizar ¢l valor de m2 ded bate . Cuando aplica, este valor es i Meteda de Potendal de Di llo.

Ef pracesa de H facion equavale a hacer comp: materia del analisis, can respects & los caracleristicas y precios de oforta on una tona de { . de l Btenid: ducta de ura

Irvestigacion de tampo, anunCios de prensa, e paginas web di e B em|
retapan Ireateflando v topagralia [pendionte)
5i les referentes cuentan con obea el construlds, se apllics ol métada residual, dende se determina el valor de La obra civil existante para chtener &l valer del terrene, v a partir de esto aplicar ¢l pracesa de. homolagacion,

+ Los laciores mds relevantes en el andlsls comparative correspenden a: ubkacien, mmats, lorma,

EXPOSICION DE MOTIVOS,
5e utiliza of metota comparativo o de moreade para determinar un precio real y equilibraca del terrena. Fara b valoraodn de seutlliza el de de A ien a nuevo tomande ¢n cuenta los materiales mas representatives utilizades, Tosloga,
talidad de los acabadoes. Para construcoones usadas ve aplicara una Base a s das, la de la edad ded inmueble, vida ol y viga Se aphcoran factores di ign en base 3 oitevias de valuacion

validados catmo Medicke v Fitto y Conant.

SOPORTE TECKICO ¥ MEMORIA DE CALCULD.

L3 Tuente de snform, =t bgada a un de o s unitarios lizaidas v consull b de tecnicas I la Azociacson de Peritos AEPA, Camara de la Construccion, Colepios Prolesionales de
Ingerieros v Argudectos, Fews de Grado L revistas 3 ¥ empresas
NOTA. L d actunles d el enl la mundial y del pais, goneradas par 19, podrh la actividad de la ? reral, y icular. En la valoracit

a i una | Valor de poria respecto a costas di rlales, mane de obra v equlp el Vador de Mereade, Identificdo de moda general coma el valor que
el mercada estaria dispuesto a pagar * les”. Tambidn el Valor i tendra su afectacion per la eventual Bminacion de recursos que tendrian los potenciales cliente inmobiarios .

METODG DEK

""':""' 190 DE FAOPEDAD. uaACION Anea TemstD VALGH TERREND PaLGO POR M FUENTE CONTACTO
785,00 m* 5 230.000.00 289 31usd/m” 098] 283 52usd/m*
: |' WETOO0 RESIDUAL et e
‘wreanc Urbasedaces Cratad el Mar
3 VALDR UNTARS VALGA OE warde-toflans-or-cuatad.cel 384325875
VALOH DI VENTA AREA CONSTRUCCION AP N DEPRECIACION VALOR UNITARIO CONSTRUCCIAN marmanta:53061541 Hmi
$230.000.00 oa m* 0.00usd/m’ 0,00  OO0usd/mt 5000
"’""':"" TP D¢ FROPUDAD UmIEALION AREA TIRRING VALOR TERAING FUENTE CONTACTD
42500 m' §135.000.00 7 Esusm’ 0,38/ 311,30usdfm* it iieasas mitula scadioem
43017564425 MBTISIET 4R
METODE RESIBUAL beeT-bdcsdat-
A Terreng Ursanuzacon Dudad de Mad e ey sece] | R
VALOR LSITARID aq_or-:nauw-mm
VALSHDEVINTA | ANEA CONSTRLCOON ki DIPRECIAGEN | WALDR UNTASID by iy gy
4Taleland95h
£ 135.000,00 aram’ Dtusdfmd 000  o0usd/m! sooa
fetereecs | miro ot paorioAD Usicacion A TERREND VALOR TERREND e FUENTE CONTACTO
44152 m’ % 170.000.00 385.03usd/m? 0,98 377, 33usd/m*
Ritps e phizvala comiplop
Grupa
a Terreng Lirganizacan Ciudad del Mar ik | i VALOR UNITARID erReELEN o Ul VALDR DE s UnBeO-visiS-SHNAIGIaD - 0991814278
REPOSICIAN il 7 himd
5 170.000.00 000m £,00usd/m* 000 0.00usd/m® $0,00
AREA LOTE VALORADD AL, 15 m®
ATEL 4 SEGLIN AL 663 mt
PLANILLA OF HOMOLOGATION
HOMOLOGACION DE ANTECEDENTES SUMATORIA
Referencia 1 Referencia 2 Referencia 3
[ et 2 Ral.3 Ref. 3 Aol 2 Ael3
FACTONR TAMARD DEL LOTE
(Comparative del tamaha del 0,12 1,00 1,00} 1,00 0,220 0220 6,220 1,002 1,012 1,012
lote}
FACTCR FRENTE /FONDO
Retacian ideat 2,50) 020 100 140 1,00 0200 o200 0,200 USD/M2 VALOR CORREGIDO
TACTOR TOPOGRAFIA. Terreno
alana/ Pendientc positiva o 012 1,00 1,00 1,00 gaz 9120 0,120 286,92usdfm* 315 D6usd/m’ 31, Buse/m
negativa (%)
FACTOR FORMA
(Custrade//rectangularftrapezoid
at/rambiodaiftrlangular/i 02z 1,00 1,00 100 0,230 0,50 0,230 VALOR USD/M2
Imvertida)
FACTOR UBICATIGN - :
(Esquinerafmedianero/intersar/p B,28 105 1,05 1,08 0352 0382 052 327,84usdfm’
asaje) -
FACTOR ESPECIAL Aphcado
R amcie 2 s proioum 100 VALOR USD/M2 MAYORADO/AFECTADO 327,98usd/m*
valoradaimayeracian o afestacion
500 el easal
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REFERENCIA 1 / TERRENO

REFERENCIA 3 / PROPIEDAD SIMILAR

REFERENCIA 2 / PROPIEDAD SIMILAR
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4TA PA - COMEDOR

4TA PA - MUEBLES DE COCINA

4TA PA - SALA

4TA PA - COCINA

4TA PA - LAVANDERIA INTERIOR
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4TA PA - DORMITORIO 1- CLOSET

4TA PA - DORMITORIO 1 VISTA AL MAR

" 4TA PA - BANO COMPLETO GENERAL 2

4TA PA - ASCENSOR
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COMUNALES - AREA SOCIAL

| COMUNALES - PISCINA
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COMUNALES - HIDROMASAJE

FACHADA HACIA EL MAR




CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES

| Direccion del inmueble o numero de avallio: | NUA: | 857100535

1. Actividades realizlar:as en la propiedad
si no  Desconozco
[j D Se realizan actividades industriales en la propiedad?
]:l |:| Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado?
D D Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?

E:] |:[ Hay ofras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminacion?”

(*) Aspectos relevantes: Ademas de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades tales como estaciones de servicio de combustibles:
mecanicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios fotograficos, depdsitos de chatarra o rellenc sanitario: ete?

2, Generacion, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente contaminantes
si no  Desconozco
|:| |:| Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepeion de flujos sanitarios de las viviendas)?
] [ ] Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?
EI l:l Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?
D I:l Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos petroliferos?
3. Otros posibles problemas ambientales

si no Desconczco

- ] Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos o suelos exteriores?

] [] Hay alguna incicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

|:| D El agua utiizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe alguna indicacion de que el agua puede estar
contaminada?

|:| |:| La propiedad es construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas susceptibles de huracanes, terremotos.
inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en situacion de
riesgo?
4. Seguridad en caso de incendios
si no  Desconozoo

[ [] Enla propiedad existe hidrante, siamesa, boca de fuego etc.?

[] [] Encaso de edificios, la propiedad cuenta con detectores de humo?

]:l D En caso de edificios existe en cada piso gabinete (extintores, mangueras, etc), splinters y sefializacion o en caso de conjuntos
habitacionales existe el nUmero requerido de gabinetes (extintores, mangueras, etc), splinters y sefalizacion?

|:] ]:] La propiedad cuenta con las aprobaciones respectivas del Cuerpo de Bomberos?

5. Acciones y olras cuestiones relativas a la propiedad

si noe  Desconozco

[:I D En la propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales?

] [] Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacién en la propiedad o cerca de ella?

D :I Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas, zonas reservadas para el uso de los pueblos
indigenas, areas protegidas de patrimonio historico o cultural, o de otra condicion de proteccion?

] [] Lapropiedad en sl o una propiedad adyacente aparece en algin registro de tierras contaminadas del Gobiermo?

Firma: Fecha de inspeccién: 4 de julio de 2024

GAMBOA & ASOCIADOS
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NOTARIC QUINTC DEL CANTON MANT

N8 P03
PROMESA DE COMPRAYT ‘\ﬁ ) "':_
OUE OTORGA )
LA COMPANTY PFIONEROS(ORP :\-'}}
A FAYOR DE
TASON BARKIEY HENDSUH
CUANTIA: USDS, 179.900,00
i 2 COPIAS
1L.B.
En la cudad d= Manss, Provin de Manabi Republice del Ecuador, «
d¢ hiy ceterce 14} de Dembre del 2fty dos mol veeptade b Y22 T

BOCTOR DIEGO CHAMORRO PEFINOSA, NOTARIO PURBLICO

QUINTO DEL CANTON MANTA, com

g

libertad v conocimiento a 1z celeby

&0 de 1a pre g

una parte: Bl sefor JASON BARKLEY ITENDSCH, de estads oyvil s

sorador de tn céduln de ciudadaniy numero cero, nueve, Tinco, Sl RS

cern. siele; nes

iwres (0957307332

aeF sus Sremins derecho

mure efecto de nonficaciones Direccifn: San Manne

Corren electrdnicn: gson hendse! il com, Teléfono: (194730448




[ NuT: | N/A

| [ NUA: | 857100535

|_ SOLICITADO POR: HENDSCH JASON BARKLEY

ANEXO DOCUMENTOS

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

INCITARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

les denominarén simpleren como e

irente Vendedors, expresamente declera su intepcidn de transiens ¢

erminiy Je Jos inmuebles singularizados oo fa clausuls

de
\T:'hi‘n.,.
10, seimismo, declare que, sobre los linderos n.\:‘t‘ s Is profhed

del proyecto mmobibane “TCORRES r-,!_,j_q‘_'
inmuchies promendos ¢ vepis, no exisie
extraudicial slguna. CLAUSULA TERCERA: DlﬁLTﬂM Par "rc

tiente Vendedorz st unﬂgn gsvbinder

i

presenie copmaln la P

deparigmenio v esieciomemicnto singularizados on 18 clawsuls 2350 del

sente documento; & suvez, el Promutents comprado

a sucnbir odos los documentos & mstrumenios publises vy oprivades
necesanios pars el perfectionamiento de |z compraventa de diches
inmuckles  CLAUSULA CUARTA: DE La  PROMESA DE
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos v por medie del
mresente comret, la Promiftente Vendedora, promete dar en venia rezl v
enajenucion perpetua 3 favor de la Promutente Compradora, 2l bien mmuchie
consisterie en EL DEPARTAMENTO 404 de ls TORRE HELIOS ce!
provecto tmmobiliane “TORRES ELUT™. El cual Bsia ubicado en ef cusrto
piso en 2l movel - 10,54, weniends las siguientes medidas v linderos: POR
ARRIBA: Colinds con ¢f Departamente 504. POR ABAJCO: Celinda cor

Dleparmrnente 304, POR EL NORTE: a::a.'.- agres; POR EL SUR:

Colinde con ¢ arez de cieulason horizomsal + depamaments 433, POR EL
¢ POR

ESTE: Ccolinda con ef arsn de smeulacion bonzontal + aspacio aér
El. OFSTE: Espacio aérgo + Depurtsmente 403: AREA TOTAL
DEPARTAMENTO 464 de la TORRE HELIOS: 94.66m2. v, ¢

ato comespendiente, De conformidad con lo previste ea el

1570 ¢e e Ondificacion del Codigo Civil el presene co

de compravents se  fomm
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