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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 P02355

NACIONAL” LTDA.
PIONEROSCORP S.A.

COMPRAVENTA QUE OTORGA LA COMPANIA PIONEROSCORP
S.A. A FAVOR DE CRISTHIAN BRUCE VALENCIA SANTOS.
AVALUO MUNICIPAL: USD. $178.446,60
CUANTIA: USD. $240.000.00

@i 2 COPIAS)
0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy diecisiete (17) de septiembre del dos mil veinticuatro (2.024);
ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA; comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura;
por una bar’ce, el sefior DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY,
ecuatoriano, estado civil casado, 43 afios de edad, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, uno, cero, cero, cinco, ocho, cinco, cinco,
guion cinco (131005855-5), profesion ingeniero, por los derechos

‘represenia en su calrdad. de APODERADO ESPECIAL del




ROBERTO JOSE ROMERO VON BUCHWALD, en su calidad de
Gerente y por ende representante legal de la COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO “POLICiA NACIONAL” LTDA., con RUC #
1790866084001, conforme se desprende de 1a-documentacion que se agrega
a la presente como habilitante; con domicilio en: Direccion: Urb.
“Montecristi Golf Club Resort v Villas”, Villa # 22, Montecristi - Manabi —
Ecuador; Teléfono: 0987382534, Correo Electronmico:
david.tello ':cpn-ﬁnr.c; en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIO; por
otra parte, el sefior WASHINGTON ANDRES HERRERA REA,

‘ecuatoriano, estado civil casado, 31 afios de edad, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno, siete, dos, wno, cero, cuatio, ocho, ocho, ﬁueve,
guidén ocho (172104889-8), profesion arquitecto, por los derechos que
representa en su calidad de GERENTE GENERAL y por ende
REPRESENTANTE LEGAL de la COMPANIA PIONEROSCORP
S.A., con RUC # 1391931908001, conforme lo justifica con la
documentacion que se agrega a la presente como habilitante; con domicilio
en: Direccion: Plaza Comefcial “La Plaza Beach”, Sector Barbasquillo, Via

San Mateo, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono: 0990120998; Correo

electronico: ploneroscorpsaegmaliconi, en  calidad de DEUDOR
HIPOTECARIO / VENDEDOR; v, por otra parte, el sefior CRISTHIAN
BRUCE VALENCIA SANTOS, ecuatoriano, estado ci_vil casado con
MAYRA JOANA MENDOZA .VELEZ, 42 afios de edad, portador de la-
cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho, siete, tres, seis, ocho, -
sels, guion cinco (130873686-5), profesion abogado, por sus propios y

personales derechos; con domicilio en: Direcciéon: Conjunto Habit Villa

Maria, Barrio 15 de Septiembre, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfo

0994532102; Correo Electrénico: cvaigniis ocvsleuaisy oo en calidad




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

COMI’RADOR; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria. — Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,

mayores de edad, de transito y domiciliados en estax\C‘i.
O 4

~de Manta,
Provincia de Manabi; legalmente capaces para N@Ua obl—ig_afrse a
quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme gxlu 1do. .s documgntos
de 1identificacion, autorizan se verifiquen en e.’z -
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, docume'ﬁ'v%‘rque se @egan al
N4 pEL M
presente instrumento publico. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a escritura publica la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR Y COMPRAVENTA, que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA

PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR: “SENOR

NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar
una de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR, contenida en
las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. - A la
celebracion y otorgamiento de la presente escritura publica, comparece La
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “POL

NACIONAL” LTDA., a través del sefior DAVID ALEJANDRO TELI}O

(F'S]




SASAHUAY, quien comparece en calidad de Apoderado Espeﬁial del
Economista ROBERTO JOSE ROMERO VON BUCHWALD, de estado
civil casado, en su calidad de Gerente y Representante Legal de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., conforme consta
del Nombramiento y Poder Especial que se agrega como documentos
habilitantes. E1 compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil
casado, donﬁg_ﬂ_ig_clo en la ciudad de Manta, habil y capaz en derecho segin
se requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — A) Mediante escritura
publica celebrada ¢l 10 de enero de 2023, ante el Doctor Diego Chamorro
Pepinosa, Notario Publico Quinto del cantdn Manta, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantdn Manta el 12 de enero de 2023, la Compafiia
PIONEROSCORP S.A. a través de su Gerente General el sefior Juan
Francisco Endara Miiio , constituy¢ Primera Hipoteca Abierta sobre el
inmueble de su propiedad consistente en un lote de terreno CERO TRES-
CERO UNO ubicado en la Urbanrizacién Ciudad del Mar, Parroquia
Manta, provincia de Manabi, con el objeto de garantizar las obligaciones
contraidas o que llegaren a contraer con la Cooperativa de Ahorro y Credito
“Policia Nacional” Ltda. en su calidad de Acreedor Hipotecano, y, B)
Dentro de este inmueble singularizado en el literal anterior se edificara el
proyecto inmobiliarioc “TORRES ELIT”, compuesto de 76 departamentos
distribuidos en 2 torres de diez pisos, segun la aprobacioén del anteproyecto
respectivo mediante Oficio Nro. MTA-DACP-QFI-270520221227 otorgado
por la Direccion de Avahio.s, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén

Manta. C) Mediante escritura plblica otorgada el veinte y siete de junio del

dos. mil veinte y cuatro, ante ¢l Doctor Diego Chamorro Pepinosa, Not

Piblico Quinto del cantén Manta, inscrita en el Registro de la Propieddd




BNOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

canton Manta el uno de julio dos mil veinte y cuatro, se declara el Proyecto
Inmobiliario “TORRES ELIT” bajo el régimen de Propiedad Horizontal.
TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE ]El]POTECA X
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJ '
DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, enfila cal

comparece a nombre de la Cooperativa de Ahoﬁi) ){
Nacional” Ltda, CANCELA PARCIALMENTE 'KA
LEVANTA LA PROHIBICION DE ENAJENAR, y Procgaé Yiberar el
departamento signado con el nimero H SETESCIENTOS TRES (703) de la
séptima planta de la torre “HELIOS” y el estacionamiento signado con el
numero H SETESCIENTOS TRES (703) del subsuelo de la Torre
“HELIOS” del proyecto inmobiliario “TORRES ELIT™. - En lo demas, la
hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacion. Se
tomara nota de este particular en el Registro de la Propiedad del canton
correspondiente, para que proceda de conformidad siendo de cuenta del
deudor hipotecario los gastos que se ocasionen. CUARTA:
ACLARACION. - Se deja expresa constancia de que esta cancelacién de
hipoteca no altera ni modifica en nada ninguna de las obligaciones
pendientes de pago contraidas a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Policia Nacional” Ltda., por la deudora y que consten de documentos
publicos o privados hasta su total solucion o pago. QUINTA:
ANOTACION Y GASTOS. - Todos los gastos que demande esta
cancelacion parcial de gxavamen.hipotecario y de prohibicion de enajenar
seran de cuenta de los comparecientes. Usted, sefior Notario, se servira
agregar las demas cldusulas de estilo para el perfeccionamiento de este
instrumento, asi como de oficiar al Registrador de la Propiedad del C

correspondiente, para que realicen las anotaciones y marginacighesAgdel

h




caso”. ~ (Firmado) Abogada Andrea Nataly Redroban Gavilanes, pbrtadora |
matricula profesional nimero diecisiete guién dos mil quince guién mil
seiscientos veintinueve (17-2015-1629) del Fore de Abogados. —
SEGUNDA PARLE: COMPRAVENTA: “SENOR NOTARIO: En el

registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y COMPRAVENTA, contenida en
las sigmentes clausulas: DE 1A COMPRAVENTA.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcion de la
presente escritura publica: UNO. -~ La Compaiiia “PIONEROSCORP
S.A.”, titular del Registro Unico de Contribuyente nimero uno tres nueve
uno nueve tres uno nueve cero ocho cero cero guion uno (139193190800-1),
con domicilio en el Centro Comercial La Plaza Beach, Oficinas de
PIONEROSCORP S A, de la ciudad de Manta, provincia de Manabi, con
teléfono nimero cero nueve seis siete cero cuatro cuatro siete nueve uno

(096-704-4791), con correo electronico v . v oToi L TioEosLoil .

S rnx o PR ——

quien comparece debidamente representada por su Gerente General y
Representante Legal el sefior WASHINGTON ANDRES HERRERA
REA, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, portador de la
cédula de ciudadania nimero uno siete dos uno cero cuatro ocho ocho nueve
guion ocho (172104889-8), quien interviene debidamente autorizado segun
consta de su Nombramiento v de Acta de Junta General Extraordinaria de
Socios, que se adjuntan como habilitantes, por los derechos que representa, a
quien en adelante y para efectos del presente contrato se la podra denominar
como “LA VENDEDORA”; DOS.- El sefior CRISTHIAN BRUCE
VALENCIA SANTOS |, con cédula de ciudadania nimero uno tres

ocho siete tres seis ocho seis guion cinco (130873686-5), de nacipfialid§d




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de profesiéon abogado,
con domicilio en el Barrio 15 de septiembre conjunto habitacional villa

Maria de la ciudad de Manta, provincia de Manabi y correo electronico

adelaiiﬁg se le
denominara “LA COMPRADORA”. Los compau:cme?tt:s SO
contratar y obligarse. CLAUSULA SEGUNDA. MTECE "NTﬁs DE
DOMINIO. - a) La Compaiiia PIONEROSCORP S. %’Nmprébzetana de:
UN DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO H
SETECIENTOS TRES (703) DE LA SEPTIMA PLANTA DE LA
TORRE “HELIOS” Y UN ESTACIONAMIENTO SIGNADO CON EL
NUMERO H SETECIENTOS TRES (703) DEL SUBSUELO DE LA
TORRE “HELIOS” del “PROYECTO TORRES ELIT”. b) Mediante
escritura publica de compraventa celebrada entre la PARTE VENDEDORA

habﬂes S para

y la HACIENDA SAN RAFAEL S.A., celebrada el 22 de diciembre de 2021
ante la Notaria Sexta del Canton Guayaquil, Doctora Olga Baldeon Martinez
y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
03 de febrero de 2022, la PARTE VENDEDORA adquirié el dominio del
lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, parroquia Manta,
provincia de Manabi, con clave catastral: Uno guion treinta y cuatro guion
cero ocho guion cero uno guion cero cero cero (1-34-08-01-000), cuyos
linderos y medidas son las siguientes: POR EL FRENTE: Ocho metros
cincuenta y dos centimetros, mas ocho metros cincuenta y un centimetros
mas siete metros cuarenta y siete centimetros mas treinta y cinco metros
noventa centimetros y via tres; POR ATRAS: Dieciséis metros noventa y
nueve centimetros mas ocho metros diecinueve centimetros mas trece met

sesenta y un centimetros mas dieciséis metros setenta y nueve centjmicttps




mas siete metros setenta y nueve centimetros, doce metros sesenta y tres
centimetros, mas cero metros sesenta y seis centimetros y lotes nimeros cero
nueve - dieciocho, cero nueve - diecisiete, cero nueve -dieciséis y cero nueve
diez:. COSTADO DERECHO: Nueve metros cuarenta y seis centimetros
mas cuarenta y cinco metros catorce centimetros y via siete; COSTADO
IZQUIERDO: Treinta y seis metros noventa y cinco centimetros mas treinta
y un metros cero siete centimetros y lote niumero cero tres-cero cuatro; lote
de terreno que tiene un AREA TOTAL de CUATRO MIL CIENTO
VEINTICINCO CON QUINCE METROS CUADRADOS (4.125,15m2).
¢) Mediante escritura piblica celebrada el 10 de enero de 2023, ante el
Doctor Diego Chamorro Pepinosa, Notario Publico Quinto del cantén
Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 12 de
enero de 2023, la Compafila PIONERQOSCORP S.A | a través de su Gerente
General e] sefior Juan Francisco Endara Mifio , constituy6 Primera Hipoteca
Abierta sobre el inmueble de su propiedad consistente en un lote de terreno
CERO TRES-CERO UNO ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar,
Parroquia Manta, provincia de Manabi, con el objeto de garantizar las
obligaciones contraidas o que llegaren a contraer con la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda. en su calidad de Acreedor
Hipotecario; d) Dentro de este inmueble singularizado en el literal anterior
se¢ edificara el “PROYECTO TORRES ELIT”, compuesto de 76
departamentos distribuidos en 2 torres de .diez pisos, segun la aprobacion del
anteproyecto respectivo mediante Oficio Nro. MTA-DACP-OFI-
270520221227 otorgado por la Direccion de Avaluos, Catastro, Permisos

Municipales y  Servicios Ciudadanos del Gobiemo Autdénomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta. e) Mediante escritura py

otorgada el veinte y siete de junio del dos mil veinte y cuatro, ante

4




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Diego Chamorro Pepinosa, Notario Publico Quinto del cantdn Manta,
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el uno de julio dos
mil veinte y cuatro, se declara el “PROYECTO TORRES ELIT” bajo el
régimen de Propiedad Horizontal CLAUSHBAam(;E%t@M

ADMINISTRADOR. La parte VENDEDORA, ne@s a

declarar 'fgpjo
juramento, que el administrador legalmente nombra@o ?n b ﬁROYECiTO
TORRES ELIT” es la SOCIEDAD DE HECHO UR%C ORR con Qﬁnero
de RUC 1391912269001 a través de su delegada JOHAI%/\?K hROLINA
PALACIOS BARRETO. CLAUSULA CUARTA: COMPRAVENTA.-
Con los antecedentes expuestos, “LA VENDEDORA™” da en venta real y
perpetua enajenacion a favor del “COMPRADOR?”, el bien inmueble que
se describe a continuacion: DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL
NUMERO H SETECIENTOS TRES (703) DE LA SEPTIMA PLANTA
DEL EDIFICIO “HELIOS” Y UN ESTACIONAMIENTO SIGNADO
CON EL NUMERO H SETECIENTOS TRES (703) DEL SUBSUELO
DE LA TORRE “HELIOS” del “PROYECTO TORRES ELIT”

ubicados en la Urbanizacion Ciudad del Mar del Canton Manta, Provincia de

Manabi; el departamento H SETECIENTOS TRES (703) del Proyecto

Torres Elit esta ubicado en la séptima planta del edificio Helios en el nivel
+20-74, teniendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
COLINDA CON EL DEPARTAMENTO H-803; POR ABAJO: COLINDA
CON EL DEPARTAMENTO H-603; POR EL NORTE: Partiendo de oeste
a este, en 9.96 metros gira al este 0.51 metro.sz Colindando con el espacio
aéreo, POR EL SUR: PARTIENDO DE OESTE A ESTE, EN 4.55
METROS GIRA AL NORTE EN 0.16 METROS, GIRA AL ESTE EN 5.60
METROS, COLINDANDO CON EL DEPARTAMENTO H-702. DES

ESE PUNTO, GIRA AL NORTE 1.12 METROS, GIRA AL ES 9




METROS, COLINDANDO CON AREA COMUNAL INTERNA DEL
EDIFICIO; POR EL ESTE: PARTIENDO DE SUR A NORTE, EN 6.21
METROS GIRA AL OESTE 0.08 METROS Y GIRA AL NORTE EN 1.94
METROS, COLINDANDO CON EL DEPARTAMENTO H-704.; POR EL
OESTE: PARTIENDO DE SUR A NORTE, EN 0.22METROS GIRA AL
ESTE 0.38 METROS, GIRA AL NORTE 845 METROS, DESDE ESE
PUNTO COMIENZA UNA CURVA HACIA EL ESTE CON PERIMETRO
DE 2.79 METROS COLINDANDO CON EL ESPACIO AEREO.: AREA
NETA: 116.13 m2, ALICUOTA %: 0.0118.; AREA DE TERRENO:
4875 m2; AREA COMUN: 7625 m2; AREA TOTAL: 192.38 m2; v,
ESTACIONAMIENTO H-703 DEL PROYECTO TORRES ELIT: Estd

ubicado en el subsuelo en el nivel -3.23, teniendo las siguientes medidas y
linderos.- POR ARRIBA: Colinda con parque. POR ABAJO: Colinda con
el terreno de la edificacion; POR EL NORTE: Colinda con estacionamiento
H-702 en 5.20 metros; POR EL SUR: Colinda con circulacion peatonal en
5.20 metros; POR EL ESTE: Colinda con estacionamiento C-202 en 2.50
metros. POR EL OESTE: Colinda con circulacion interna vehicular en 2.50
metros. AREA NETA: 12.98 m2; ALICUOTA %: 0.0013 %; AREA DE
TERRENO: 5.45 m2, AREA COMUN: 8.52 m2, AREA TOTAL: 21.50
m2. El departamento (H-703) H — SETECIENTOS TRES, se identifica con
la clave catastral No. — 1340801177. El estacionamiento (H-703) H -
SETECIENTOS TRES, se identifica con la clave catastral No. -
1340801025. CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. -
Esta venta la hace LA VENDEDORA sin reservarse para si ningun derecho,
transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo de
]al presente compraventa, a LA COMPRADORA, quien deja constancia

su aceptacion. El precio convenido entre las partes por la prgsen
/
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Compraventa es de DOSCIENTOS CUARENTA MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($240.000,00
USD). Que LA COMPRADORA pago6 a LA VENDEDORA acreditado a las
cuentas bancarias proporcionadas por LA VENDEDQRGMT}JIM fczogcepto del
pago total y en moneda de curso legal, del BIEN. m

los tp,lsmos
que son cancelados a entera satisfaccion de la pgﬂe ve

2. por % que
LA VENDEDORA declara haber recibido ]6’; v |

res a su é?antf:ra
satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el preseﬁfe,,p,l‘ gn @stuturo por
este concepto. CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO
DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- LA
VENDEDORA y LA COMPRADORA, libre y voluntariamente, con pleno
conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les
son explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta
Compraventa corresponde al precio real v justo que ellos han pactado y que
se abstienen, a futuro, de iniciar cualquier accion que perturbe el legitimo
dominio y posesion del bien inmueble, que por este contrato adquiere LA
COMPRADORA o que alteren las clausulas de este contrato. En el supuesto
de que, violando lo pactado en esta misma clausula respecto al precio de esta
Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion rescisoria por
lesion enorme, esta no surtira efecto mientras no se purifiquen las hipotecas
y demas derechos reales constituidos sobre el bien inmueble que se enajena,
todo al tenor del Articulo 1835 del Codigo Civil. CLAUSULA SEPTIMA:
DERECHOS DE LA VENDEDORA.-Debido a que el PROYECTO
TORRES ELIT aun estd en construccion y comercializacion, LA

VENDEDORA se reserva el derecho de ubicar publicidad en vallas, carteles,

lonas, o de cualquier forma que considere necesaria, en la fachada externgdie

los edificios y en el PROYECTO TORRES ELIT hasta que tgdos ‘§us

11




departamentos se encuentren vendidos en su totalidad, conociendo la
compradora de esta construccién y comercializacion, y aceptando la politica
de la vendedora. CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO. - LA
VENDEDORA, declara que, sobre el bien inmﬁeble, materia de la presente
Compraventa, no pesan gravamenes, prohibiciones o limitaciones, que
afecten su goce o dominio, no obstante, lo cual se obliga al saneamiento en
los términos deLey. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION. - Los
otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por
convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.
CLAUSULA DECIMA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.
- LA COMPRADORA declara bajo juramento, que los recursos que ha
entregado en virtud de la presente compraventa tienen origen y objeto licito,
que no provienen de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacion o produccion ilicita de sustancias sujetas a fiscalizacion o
financiamiento del terrorismo, eximiendo a LA VENDEDORA de toda
responsabilidad. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOMETIMIENTO
A DOMICILIO. - Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se
someten a la junsdiccion y competencia de los Jueces de lo Civil de este
Cantén. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - DECLARACIONES: LA
COMPRADORA, declara conocer y aceptar el Reglamento Interno de
Convivencia para los Propietarios del “PROYECTO TORRES ELIT”,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera ob'ligatoria, reglamento
del que se agrega una copia a la presente escritura publica, como documento
habilitante. CLAUSULA DECIMA TERCERA: LA VENDEDORA
faculta a LA COMPRADORA, para que soliciten la inscripcion de esta
escritura en e} Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastd

derechos, impuestos, honorarios que demande la legalizacion de fes
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

escritura, incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de la
Propiedad, son de cuenta de LA COMPRADORA. Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demas clausulas necesarias para la plena validez de este

c\\l] I'r,

instrumento. — (Firmado) Abogada Romina Zambrano%éﬂmb

de la presente escritura publica de CAN CELACIONINPR‘R@IAL DE
HIPOTECA Y COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; vy, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman
junto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe. —

SR DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY
C.C. 131005855-5
APODERADO ESPECIAL
o, e : ; .
COOPERATIVA DE~ AHORRO Y CREDITO “POLICIA
NACIONAL” LTDA. /

F) SR. WASHINGTON ANDRES HERRERA REA
C.C. 172104889-8
NTE GENERAL
OMPANIA PIONEROSCORP S.A.




F) SR. CR
C.C. 1308736
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR @@rz;':::z%"c‘;z?zf:';ec“:sﬁ::;?;‘;:"

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUumero unico de identificacion: 1308736865
Nombres del ciudadano: VALENCIA SANTOS CRISTHIAN BRUCE

Condicidn del cedulado: CIUDADANDO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTQ&?
Q \

Fecha de nacimiento: 12 DE ABRIL DE 1982 &

A
Nacionalidad: ECUATORIANA E)
L~ ad
7"69 N
Sexo: HOMBRE V1 iy, caNs©

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MENDOZA VELEZ MAYRA JOANA

Fecha de Matrimonio: 9 DE ENERO DE 2009

Datos del Padre: VALENCIA AVILA PEDRO VICENTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SANTOS TORO MARIA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE JULIO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 242-061-85280

242-061-85280
La Instiucion o persona ante quien se presente este certficado debera vallcano en:Nps:/IvIrtual.registrociviLgon.ec, conlorme a la LOGIDAC Af. 4, numeral 1Y a1a LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

¥

”" Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez

Director General del Registro Civil, dentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ it ool ok

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1721048898

Nombres del ciudadano: HERRERA REA WASHINGT O
20

- Q ] ?5_
Condicion del cedulado: CIUDADANO 5. 7 111EYR =
/ [ L °
/ - &
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/GRIIT OGAN T RisgA
= :
% &
4 N
! i 4 90 A ‘\\:.«:\‘
Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1992 CPR—
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CHIRIBOGA FREIRE SOLANGE STEPHANIE
Fecha de Matrimonio: 21 DE OCTUBRE DE 2023

Datos del Padre: HERRERA MATA WASHINGTON MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: REA BAQUERO NORMA MARISOL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE MARZO DE 2024

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: OSWALDO EDMUNDOQ CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-061-85357

248-061-85357
La Insniucion o persona ante quien se presente este ceruncaco debera valaano en htps:/VIrtual.registrocivil.gob.ec, Conforme a 1a LOGIDAGC A, 4, numeral 1y alaLCE,
Vigencia del documenio 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

f o
A
I" I.I Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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mmiime REPUBLICA DEL ECUADOR P s

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NlUmero Gnico de identificacién: 1310058555
Nombres del ciudadano: TELLO SASAHUAY DAVID ALEJANDRO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

90 o d
7 <OV
V21 pry cans©

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOLINA BRAVO TANIA MONSERRATE
Fecha de Matrimonio: 12 DE OCTUBRE DE 2006
Datos del Padre: TELLO JOSE DAVID
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SASAHUAY ROSA GUADALUPE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDERO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

‘. N°de certificado: 246-061-85396

I
7 /
s ay)
Q-2
1 e Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez

- -85 : ; i = . .
246-061-8539 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electranicamente
Lainstiucion o persona ante quien se presente este Ceruncado debera vanaano EN:NIPS/IVIrual.registrocivil.gon.ec, conforme & 1a LOGIDAC Af. 4, numeral 1y ala LCE.,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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PIONEROSCORP il

PIONEROSCORP SA

Manta. 31 de julio del 2023,

Seior

Arq. Washington Andrés Herrera Rea
Ciudad. -

Estimado Andrés,

nistas de

Me es grato comunicarle a usted gue en ba Sunta General Extraordinaria y Universal de Acgf

PIONCROSCORP SA, reunidu en este Cantdn de Manta. ¢l 31 de julio del 2023, n "iﬂ')‘ﬂ

como Gerenle General, y, por lo lanto, Representante legal de la compaiia PIONBRDSC I

periado estatutario de CINCO (3) afos a contarse desde la {echa de i nscripeion d&dste no iento en%

registro mercantil, debiendo permanecer en sus [unciones hasta ser Icgalnmnch‘cmplu ’-3
: =]

Ln esta calidad usted tendrd las atribuciones v obligaciones previstas e%el e R So g de 1x]
PIONEROSCORP S.A, y le corresponderd ejercer la representacion legal, Hidicia

Pioneroscorp S.A. en forma individual conforme lo establece ¢l estatuto social, @7 =
X

& N
PIONEROSCORP S.A., fue constituida mediante eseritura pablica olorgada unlfi%qiﬁrcwpm{l()
SEXTO del Cantén Manta, Dr. José Luis Fernando Vélez Cuberas. ¢l 26 de ociubre del 2021, Y Relormado
sus estatutos mediantc cscritura piblica otorgada ante ¢l sedor NOTARIO QUINTO del Cantén Manta, Dr.
Diego Hymberto Chamorro Pepinosa, el 23 de marzo del 2023, ¢ Inscrita en el registro mercantil de Manta
el din 6 c‘l}hril del 2023.

Sirvasq aceptar esta designacion al pie de este nombramiento. en seial de aceptacion.

Alenlamente,

ACKEPTACION. argg y -amient antecede, v prometo desempenarlo a lo dispuesto
en Jos Cstatutos Socialey de lu . lus Resoluciones tomadas por la Junta
Gieheral de Accignistas ¥ ¢ ] ajpor el ardenamicnto civjl y mereantil. ley de compaiifas de ser ¢l
caso, en la Ciuds '

—1

Washington Andrés Herrera Rea
C1 Nro. 172104889-8
Cédigo Dactilar: V333312222



TRAMITE NUMERQ: 2542
*5221652XNEEULY™*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 1764 L‘

FECHA DE INSCRIPCION: 07/08/2023

NUMERO DE INSCRIPCION: 787

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA:

PIONEROSCORP 5.A

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

HERRERA REA WASHINGTON ANDRES

IDENTIFICACION 1721048898
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Adfos): 5 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
I INSC. 1304, REP 4499, DE FECHA 10/11/2021 I

CUALQU!ER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. ¢

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECC!ON DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALA(;IO . OFICINA
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social Numero RUC

PIONEROSCORP S.A. 1391931908001

Representante legal
+ HERRERA REA WASHINGTON ANDRES

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de acti\éiga

17/11/2021 28/08/2023 17/11/2021 Q\ :

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de ac’t:i'wd *
28/10/2021 No registra No registra = 8 !

Jurisdiccién Obligado a Ifé/ar contabllui"ad
ZONA 4 / MANABI / MANTA sl W g, a0

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA
* Direccioén

Barrio: SECTOR BARBASQUILLO Calle: VIA SAN MATEO Numero: S/N Interseccion:
* SN Carretera: VIA SAN MATEO Edificio: PLAZA COMERCIAL LA PLAZA BEACH

Bloque: PLANTA BAJA Numero de oficina: 2 Nimero de piso: 1 Referencia: JUNTO A
ALTOS DE MANTA BEACH

Medios de contacto
Email: pioneroscorpsa@gmail.com

Actividades econdmicas

* F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELAC!ON
RENOVACION @] REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

+F41003001 - MONTAJE Y LEVANTAMIENTO DE CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS EN EL
LUGAR.

« F42101101 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS, CALLES, AUTOPISTAS Y OTRAS VIAS PARA

VEHICULOS O PEATONES. , ,
» F42201101 - CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL RELACIONADAS CON: TUBERIAS

URBANAS, CONSTRUCCION DE CONDUCTOS PRINCIPALES Y ACOMETIDAS DE REDES DE
DISTRIBUCION DE AGUA SISTEMAS DE RIEGO (CANALES), ESTACIONES DE BOMBEO,

DEPOSITOS.
+ F42201201 - CONSTRUCCION DE SISTEMAS DE ALCANTARILLADO, INCLUIDA SU REPARACION,

INSTALACIONES DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PERFORACION DE POZOS DE
AGUA.

1/2



Razodn Social Nuamero RUC

PIONEROSCORP S.A. 1391931908001

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

- ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 4180 CONTRIBUCION TEMPORAL DE SEGURIDAD CTS

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: RCR1717001863168419
Fecha y hora de emisién: 29 de mayo de 2024 11:57
Direccion IP: 179.49.63.13

Validez del cerfificado: El presente certificado es vilido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no reguiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR! en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

212




MOOE

PIONEROS

ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
LA COMPANIA PIONEROSCORP S.A

Celebrada el 17 de julio del ano 2024.

En la ciudad de Manta, a los diecisiete (17) dias del mes de julio del i mil
veinticuatro, siendo las 10HOO am, en la oficina de la Compadia P1O P"Qﬁ.
con RUC Nro.- 1391931908001, ubicada en Plaza Beach del cantén ij'zm : ncia d&
>.
Manabi, Republica del Ecuador, se constituye la presente Junt4= Ge ersag
Extraordinaria de accionistas con el siguiente detalle: 'Pé I
%, &
(73 R
CEDULA NOMBRE DEL FORMA DE CAPITAL | VALOR NOWANALREJS VOTOS
ACCIONISTA COMPARECENCIA SUSCRITO CADA ACCION EN
Y PACADO usD
1715545180 | SALAZAR PEREZ PABLO PERSONAL USD 880.00 1,00 880
JAVIER
1721048898 | HERRERA REA PERSONAL USD 100.00 1,00 100
WASHINGTON ANDRES
1314021484 | MARCILLO ROLDAN LUISA PERSONAL USD 20.00 1,00 20
MARIA
TOTAL usD 1000 1000
$1000.00

Los accionistas concurrentes representan la totalidad del capital social de la compania, por
lo que resuelven por unanimidad constituirse en Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 238 de la Ley de Companias, y el
Estatuto Social de la Compania PIONEROSCORP S.A.

Preside la Junta el senor Pablo Javier Salazar Pérez, presidente de la Compania
PIONEROSCORP S.A., y como secretario Ad-Hoc, el sefior Washington Andrés Herrera
Rea en calidad de Gerente General y representante legal de la Compania.

La Presidencia informa que se conocera y resolvera sobre el siguiente punto de orden del
dia:

1.- AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA
COMPANIA, WASHINGTON ANDRES HERRERA REA, PARA QUE EJECUTE LA
VENTA DE TODOS LOS DEPARTAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS, Y BODEGAS
DISPONIBLES EN EL PROYECTO TORRES ELIT DE LA CIUDAD DE MANTA-
ECUADOR.
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Luego de establecer los puntos de orden del dia, Los accionistas manifiestan estar de acuerdo,
y se declara instalada la junta:

Qa0

El secretario Ad-Hoc concede la palabra al Presidente de la Compaiiia, Pablo Salazar, el
mismo que manifiesta a los presentes la importancia de autorizar al Representante Legal
de la Compaiifa para realizar este proceso de venta, de esta manera se cumplen con todos
los procesos internos de la empresa.

Luego de su intervencion, toma la palabra el accionista Andrés Herrera, el cual comparte el
criterio del presidente, e indica la importancia de resolver sobre este proceso de venta y
dejarlo plasmado en el Acta de Junta respectiva.

En ese mismo orden, inlerviene la accionista Luisa Marcillo, quien recalca lo anttes expuesto
por los demas accionistas.

Por lo antes expuesto, el secretario Ad-Hoc [lama a los accionistas uno a uno en voz alta
para que ejerzan su derecho a voto:

ACCIONISTAS VOTACION
SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER AFAVOR
HERRERA REA WASHINGTON A FAVOR
ANDRES

MARCILLO ROLDAN LUISA MARIA A FAVOR

Con estos antecedentes y luego de la deliberacién, y la mocién debidamente hecha,
sustentada y debatida, con el total de votos a favor, y al no existir votos en blanco ni
abstenciones, la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la Compaiiia
PIONEROSCORP S.A. por UNANIMIDAD de votos RESUELVE:

1. AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA,
WASHINGTON ANDRES HERRERA REA, PARA QUE EJECUTE LA VENTA DE TODOS
LOS DEPARTAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS, Y BODEGAS DISPONIBLES EN EL
PROYECTO TORRES ELIT DE LA CIUDAD DE MANTA-ECUADOR.

Habiéndose tratado y resuelto todos los puntos para lo cual se instalo esta Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas, y no existiendo otros puntos a tratar, siendo las
diez horas con treinta minutos, el secretario Ad-Hoc concede un receso de diez minutos,
para la redaccion del acta.
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Reinstalada la sesion, se da lectura al Acta a los accionistas, quienes representan el cien por

ciento del capital suscrito y pagado de la compafifa, la misma que aprueban por unanimidad, y
sin ninguna observacion.

Se levanta 1a sesién a las 11000 horas.

accionistas, y en aprobacién de esta acta, firman todos los accionistas asistentegf®

con el secretario de la junta, en el lugar y fecha detallados en ¢l parrafo prinﬂ?’

& % -
ol O/
7 K\
V2 Dy cat®
7N
419 3
Washington Andrés Herrera Rea Pablo Javier Salazar Pérez
CC: 172104889-8 CC:171554518-0
GERENTE GENERAL PRESIDENTE (Z ‘
SECRETARIO AD-HOC ACCIONISTA
ACCIONISTA

ceRTIEICD: Que
ERTH

{

!

del Originai.

Luisa Maria Marcillo Roldan '
CC:131402148-4

ACCIONISTA PIONEROSCORP SA.



PROYECTO TORRES ELIT

Manta, 11 de septiembre de 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento y en mi calidad de Administradora del PROYECTO
TORRES ELIT ubicado en la Urbanizacion ciudad del Mar de la ciudad de Manta,
CERTIFICO que el departamento HELIOS-703, y el estacionamiento H-703 del
PROYECTO TORRES ELIT, a la fecha de expedicion se encuentran al dia en los pagos de
expensas por administracion y mantenimiento.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como estime conveniente, bajo su
responsabilidad.

Atentamente,

Johanna Carolina Palacios Barreto
Sociedad de Hecho URBACORP
RUC: 1391912269001
Administracion

PROYECTO TORRES ELIT

(593) 096-704-4791 ventas@frentealmar.com.ec
Via San Mateo, Urbanizacion Ciudad del Mar 03-01 Manta www. elit-manta.com

v




A0 A

“‘.unnnn,,_’

At

Factura: 001-002-000101643 ' 20241701081 PO27§:§%\\10 -EC
£e
NOTARIO(A) JOSE ANTONIO CEDENC ARMAS f: —
NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO ";%
EXTRACTO "f,,,%?
Y/

(AT
20241701081P02734

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

} 15 DE JULJO DEL 2024, (17:55)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . Documento de No. .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Macionalidad| Calidad
A Dpy eaniiy)”
, COCPERATIVA DE ARORRO Y §o e SENTADO 17508660840 | ECUATORIA |MANDAN |ROBERTO JSSEABIERO VON
Juridicz | CREDITO POLICIA NACIONAL RUC
LTDA POR 01 NA TE BUCHWALD
A FAVOR DE
. ; s ez Documento d N A : s
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente dad * Idenﬂﬂ;clén Nacionalidad | Calidad Persona que represeata
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA Qummo BELISARIO QUEVEDO

' ]

DESCRIPCION DOCUMENTQ:
A FAVOR DE: KATHERINE ELIZABETH GOMEZ VASCONEZ Y OTROS

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: ¥ 20241701081PD2724
FECHA DE OTORGAMIENTD:  |S5DE LU0 DEL 2004 (700 e —— =
: ' ; ~ C——-—7}

i

PAGINA WEE Y/O SOPORTE ‘
ELECTRONICO 1: https:]

OBSERVACION:
| am

[
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1
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1 ESCRITURA Ne.

_____—-——-'—"___“'

o

| 2024 | 17 | 01 | 081 | P02734

16 Eh la ciudad de S

3

’

s . ' . _PODERESPECIAL

6  QUE OTORGA: k

7 COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLTEIA
8 | 'NACIONAL LTDA. |

5 A FAVOR DE: i

10 KATHERINE ELIZABETH GOMEZ VASCONEZ Y OTROS  /
11 CUANTIA: . ,/
12 | INDETERMINADA % ,/
13 | Di 02 COPIAS 5 ‘i /
14 | G.F. | "
15 |

an Francisco de Quito, Distritjo

17 Metropolitano, C.‘.ap.i!tal de la Republica del Ecuador; th

18 quince [15'] de'julio del dos mil veinte y cuatro (2024), anite

.19 mi, DOCTOR JOSE ANTONIO CEDENO ARMAS, NOTARIO

20 OCTOGESIMO PRIMERO DEL CANTON QUITO, con accién/de

21 personal nimero cero

cinco tres siete - DNTH - dos;mil

22 veintiuno-JV, de! Consejo de la Judicatura, Comparecen'a la

23 celebracidn del siguiente instrumento piblico la siguiente

24 persona: El Economista ROBERTO JOSE, ROMERO VON

25 BUCHWALD, portador

de la cédula de ciudadania ndmero

i
26 0910944560, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

27 de estado civil casado,

i
28 legalmente 'capaz en

domiciliada en la ciudad de Quito

su calidad de Gerente y como tal




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DR. Josg A, CEDENO A. |
NOTARIO v

}
|

Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro y Crédito

Policfa-Nacional Ltda., conforme lo acredito,con la copia del

Nombramiento que se adjunta, capaz para centratar camo

L ’ ;
en derecho se requiere para esta clase de actos, a quien:de

I
conocer doy fe al haberme presentado sus documentos de

f

identificacién, cuyas copias certificadas se adjunta; y

dando cumplimitlento a la Resolucidn Aoscientos c,lgétc'

Q
guion dos mil diecisiete (216-2017) ,del Consgio gep

| /
Judicatura, se agrega al presente instrumento p%b]l

)
Certificados Electrénicos de Datos de I'dentidad qﬁpgadan
. 4 by [‘.'T‘;'.‘
del Registro Civil, Identificacién y Cedui]zlacig’)n. Advertidala
1 ‘l I
compareciente pbr mi el Notario de los efectos y resultados
! f .

de esra escritura, asf como examinado que fue en. forma

: l ;
aislada y separado de que comparece al otorgamiento de
1

esta escritura sim coaccién, amenazas, temor reverencial, ni

promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura

piblica la siguiente minuta: "SENOR NOTARIO: En el
I !

Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sfrvase insertar
una mas de PODER ESPECIAL contenida en las siguientes
cldusulas y estipulaciones: PRIMERA.-COMPARECIENTES.-

Comparecen a la celebracién del siguiente instrumento
|

l
publico las siguientes personas: UNQ.- El Economista
¢ 1

Roberto José Romero Von Buchwald, polrtado'r de la céd'ulell

de ciudadanfa ndmero 0910944560/ de' nacionalidad

t

ecuatrgriana, mayor de edad, de estadg civil casado,

domiciliada en la ciudad de Quito legalmente capaz en su
l . ] .
calidad de Gerente y como tal Representante Legal de!la

| .
Cooperativa de Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda.,
r |
|

!
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NOTARiA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
"DR. JOSE A. CEDERNO A.

| NOTARIO

i
conforme lo acredito. con la copia del Nombramiento que se

RTTALAE I TR,
'

ad]unta. El compareciente es legalmente capaz p-ai'{@{}o.ar

et

t ;'

efectos del presente instrumento y en lo pgsteﬁ-&o

podré denominar como “LA PODERDANTE":} éE

a la persona ]undlca a la que representa,,’&qu’: 7

ANTECEDENTES. - a2} Mediante RESOLUCION N‘?m
"-fnuunlli“

2023-694, el Consejo de Administracién de la Cooperativa
de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., r resolvié; en
Sesién Eitraordinéria de 07 de noviembre del 2023, nom'i;ré
conr 9 votos a favor.al sefior Economista Roberto Romero

i

Von Buchwald como Gerente de la Cooperativa de Ahorro y /l

Criédito P011c1a Nacional” Ltda. b) Mediante RESOLUCION
Np. CPN- CAD 2023 809 el Consejo de Administracién del
Cooperatlva de Ahqrro y Crédito "Policia Nacional” L
resolvid en Sesién Extraordinaria del 21 de diciemfBre del
2023, en base al Oficio Nro. 2023.294.GG.GML.A0'.C!PN de
fecha 12 de diciembre del 2023, suscrito por Mgs. Alejlandro
Rivadeneira Gerente de Marco Legal,! Autorizar al
Economista IRoberto José Romero Von BuchWald en calida

de Gerente y Representante Legal de la Cooperativa Rar

que! otorgue Podere; Especiales a favor ge los Jefes dﬁ
Agencia, Supervisorés Operativos, Asesores de Negocios':e
Inversiones, con las atribuciones que se detallan en la
clausula siguiente: TERCERA. - PODER ESPECIAL. - Con los
ar!ltecedentes expuestos el Economista Roberto José Romero
Von Buchwald' enl su calidaid de Gerente y como tal
Representante Legalide la Cooperativa de Ahorro y Crédito

“Policia Nacional” Ltda., otorgar Poder Especial amplio y




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

23

24

25

26

27

28

1

| |
NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DR. JOSE A. CEDENO A.

, NOTARIO

suficiente ‘a favor de los siguientes colabo;'adores de ia
Cooperativa: 1) KATHERINE EjLIZABETH 'GOMEZ VASCONEZ
con cedula 1204803934. 2) GIOVANNI ALEXANDER ALMEIDA
ALVAREZ, ‘con cedula 0924578669. 3] OMAR FERNANDO

i
NINAHUALPA MORA, con cedula 1718966771. 4) M

<5 A
SUSANA LEON \MOREIRA, con ceduld 12043743&2. '.
MONJCA JANETH MEJIA ROSALES, con cedula 175;55
6) JORGE PAUL ORELLANA RIVERA, con cedula 173510 '

7) LILIANA YOLANDA BARRERA ALTAMIRAND, cdn%gd&ﬁ@,\'

1600346199. 8) ANDREA ALEJANDRA TORRES MERCHAN,
con cedula 1600318776. 9) ADRIANA GUADALUPE JIMENEZ
VILLALTA, con cedula 1900761246. 10) DIANA ELIZABETH
JIMENEZ ROMERO, con cedulla 19006]17992 li] DAVID

ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, con cedula 1310058555, 12?
CRISTHIAN ANTONIO DELGADO QUIJIJE,. con cedula
"1311369373. 13) LILIANA ANABELL ROMERO BLACIO, con

cedula 0706029006. 14) WILSON TOMAS CULLACAY PARRA,
con cedula 0301625349. 15) EDITH VERONICA ROJAS
NAULI,A, con cedula 0301692786. 16) MARCO VINICIO
ESPINOZA MEIIA con cedula 0102246899 17) LOURDES
VERONICA ZAMORA SALINAS, con cedula 0104860184. 18)
CARLOS ALFREDO ZAMBRANO INTRIAGO, con cedula
1309870515, 19) ROSA MARIA CALDERON PARRAGA, cono
cedula 1313720730. 20) KLEVER MANUEL SALINAS FUELA,
con cedula 2100358502. 21) HENRY|IOSWALD:O TAPIA
}ACOME con cedula 2100209804. 22) DIEGO JAVIER
SALINIAS MALUCIN, con cedula 1803989068. 23) MARCELO
ANTONIO VILLEGAS TOINGA, con cedula 1803860160. 24)

I
| I

J
A
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NOTARIA OCTOGE.SIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE Qurro
DR. JOSE A. CEDERNO A.

| N OTARIO

! Wy,

ANA MARIA VACA HERRERA, con cedula os%g;stsswg?r«, 5)
SANTIAGO ANDRES MORA PALMA, con cedigm @507

26) WILSON RAMIRO PAUCAR TIPé?'; Sonry
1715030928. 27) SANDRA ELIZABETH VAS‘E},U PINGRA,
con cedula 1710985225. 28) SILVIA VAL 2 E

PANCHANA con cedula 1804665378. 29) CRISTINA JUDITH
LEDESMA VARGAS, con cedula 150057574%. 30) SILVANA
]ACQUELINE CARPIO TAPIA, con cedula 1307130433 31)
PATRICIA ]ESSENIA CONTRERAS LEON, con cedula
1205116856. 32) EDISON ALFREDO LEMA CORDOVA con

R ——

pra——

cedula 0201692670 33) ALLYSON STEFANNY BORJA

JPonety

GONZALEZ, con cedula 0201578085. 34] JORGE ANIBAL
ORTIZ HUERTAS, con cedula 0400638649. 35) EiDWI
ROLANDO IMBAQUINGO BENALCAZAR, con cedufa

0401692611. 36) LINA PATRICIA RONQUILILO CAND/_Q’,/con

cedula 05?02179203. 37) PATRICIA MARCELA A£CENCIO]
LINDAO, con cedula 0919716704, 38) KARINA PAOLA NUNEZI
TORRES, con cedula 0908982614, 39) DAVID ALEXANDEFf
MORALES FUENTES, con cedula 1716984537. 40) ROBERT

SANTIAGO ARIAS GALARZA, con cedula 1803016490. 41)
DOLORES MARICELA NUNEZ ZAPATA, con cédula
0!602599276'. 4#2) NORMA ELIZABETH UBILLA ANCHUNDIA,
con cedula 10908962889, "43) JOSE LUIS CARPIO
VALLADARES, con cedula 1711491686, 42) JOHN WILMER
ROJAS ROJAS, con .cedula 1400782965. 45) GEOVANNA
MARIELA VILLAVICENCIO CALLE, con cedula 1400777759.
46) JULIO ISRAEL LEON QUEZADA, con cedula 1103755862.
47) ZULAY' ANDREINA MERECI ALVEAR, con cedula

L
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DR. JOSE A. CEDENO A.
NOTARIO - K

t 1
1

1105028565. 48) PAULINA ALEJANDRA'PAREDES AGUILAR,
con 'cedula 1716232275. 49) LUIS ALBERTO CABEZAS
ALVAREZ, con cedula 1719343509, 50) MIRTHA GINGER
COELLO BAJANA, con cedula 0921434718, 51),MARVIN JUAN
AGUIRRE ALARCON, con cedula 0921972998, 52), REMIGIO

RODRIGO ENRIQUEZ GUZMAN, con cedula 0401220371 .f=.

VER()II\IICA RICARDINA MOROCHO FUERTES con -.'-‘

S/ W
1003009303. 54) OMAR PATRICIO MALATAY LE%N ‘
cedula 1719745]125 55) JOSE SEBASTIAN URENA ANéUI

con cedula 1725755266. 56) NIDIA NATHALIA FAL“(RQNE'

]U:l CAN \U

ZULETA, con cedula 0802126938. 57) IVETH: CLORINDA
|

CHICA POLANCO, con cedula 0802276295. 58) MICHELLE

MARISOL ALTAMIRANO CARRERA, con cedula 1721096095,

59) ANDREA NATALIA HERRERA ENRlIQUEZ con cedula

1721642393 60) DORLYN ALEJANDRA BASTIDAS SAA, con

cedula 1718418641. 61) , RUTH E}.IZABETH LOPEZ

|
MANOTOA, con cedula 1716749757. 62) KAT’HERINE NICOL]%

ALMEIDA PANTO]JA, con cedula 1752890697. Para que pueda

I
realiziar los siguientes actos y contratos: L. Para que a su

nombre y en su representacién suscriba a nombre de la

Cooperativa de Alhorro y Crédito “Policfa Nacional” Ltda.; la
|

constitucién de garantfas reales ya sea hipotecarias o
y |

prendarfas destinadas a respaldar las operaciones de
i
crédito a favor de la Cooperativa dé Ahorro y Crédito

“Policfa Nacional” Ltda. Asimismo, estd facultado para
|

suscribir aclaraciones, rectificaciones, resciliaciones o

modificaciones de dichas escrituras dé hipoteca ;o prenda

; g .
que garantizan operaciones éie crédito, donde' ejerza sus
H i
¥

|
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DR. JOSEA CEDENO A. ’
NOTARIO

st \!H'!hr“'

SSN0O - Epp
funciones el cclaborador. De manera geggﬁ, %
' | . . g ;‘73 ;. e
suscripcidn - de todo tipo de documentos"gpﬁb‘

prlvados cuyo objeto final sea la constitu@%ﬁ

garantias. 2. Una vez canceladas las obllgacld‘-'x?g,s

1 . o,,aS'EA.G'
las escrituras de cancelacién de garantias Tewsl

prendarias en forma total o parcial, siempre y cuatido
dichas l1berac1ones o cancelaciones hayan sido autorlzadas
y dzspuestas' por Ios organismas de crédito y de acuerdoicon
los niveles de aprobacidn interna correspondientes, dqnde
ejerza sus funciones el colaborador. 3. Para que z; su
|
nombre y en su representacién suscriba las escrituras
cancelando gravém?nes reales y liberando garantias/‘f’
_ . ;
personales y solidarias en forma parcial cuando lo

|
justifique la relacién garantia y el saldo adeudad?,

conforme a las estipulaciones contractuales y ?vn"pési
intgi’nas respectivas, donde ejerza sus funciq es e
colaborador. 4. Para que a su nombre y en s
representacién suscriba todos los documentos que ske
réquieran ante la Corporacién Financiera Nacional B.R.,
para e} otprgamiento de créditos. descuentos de créditcjs,
endosos de pagaré%, endosos de garantias reales de
hipoteca y prenda, tablas de amortizacién y todo éuaﬁto

documento se requiera para dichos fines sin limitacién

) i . : )
alguna 'y con poderes suficientes para cumplir con los

trémites requeridos en la Corporacién Financiera Nacional
B.P. 5. Suscribir contratos de préstamoe a mutuo, contrato
1

de  reestructuracién, novacidon o refinanciaciéon de

|
operacién de crédito y en general en la suscripcién de otros

~.1
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NorrAR[A OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
| DR. JOsSgE A. CEDERNO A. |
NOTARIO
|
I

tipos de contratos que debe suscribirl la Cooperativa‘de
Ahor]ro y" Crédito “Policfa Nacional" Ltda., para

i
mstrumentar operacmnes de crédito y préstamos de todo

: género en cahdad de Prestamista o Mutuante de la Agencia

de la Cooperatlva de Ahorro y Crédito “Policfa Nacional”
Ltda. donde ejerza sus funciones el colaborador. 6. Para

que a su nombre y en su representacién pueda SuSCI‘]bl

documentos que contienen lak captac:ones de dapéﬁto

H I

plazo plan Mi Futuro y los endosos de dlchos docume
I

%

47' = = I\.,.“\".\\‘
Ltda., emite para con sus socios y/o clientés en la Agencf'ﬁ“-f“‘\

I
de la Cooperatiya de Ahorro y Crédito “Policfa Nacional”

Ltda}, donde ejerza sus funciones el colaborador. 7. P;ra

que a su nombre y en su representacién pueda realizar las
" | | |
adquisiciones de bienes y contratacién de servicios en los

‘montos establecidos en el Reglamento de Adquisiciones

legalmente aprobado por la Cooperativalde Ahorroy Crédito
“Policfa Nacional” Ltda. 8. Para que represente

administrativamente a la Coolperatlva de Ahorro y Crédito
|

Policia Nacional Ltda., dentro de sus respec‘tlh.ras agencias ¥

puedan solicitar y suscribir documentds para Ja obtencién
l

de seérvicios: bdsicos de agua, luz, telélfono, internet,

permisos municipales, permisos de bomberos, para gue

actualice el Regilstro Unico de Contribuyentes (RUC) de la
Agencia de la Cooperativa de Ahorro y Crédi'to “Policia
Nacional” Ltda., donde ejerza sus funciones el collalboradar.
9. Para que pluedan comparecer a ]éga]izar las actas de

finiquito de los empleados de la Cooperativa de Ahorro y

|
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
. DR. JOSE A. CEDENO A.
NGTARIO

u”nlllj""“

Crédito Policfa Nacional Ltda., previa d&j%

Repzl'esentante |de la Cooperativa, asig
facultados para acudir al Ministerio dezira
fznalldad de presentar documentos necesafd%
denuncias: y tramites que devengan de la
dependencia entre la Cooperativa con sus trabajadorgs. 10.
Para que represente administrativamente a la Coop;rativa

de Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda., y pueda solicitar

y suscribir docume1l'1tos para la obtencién de cualquier 14
trémite administrativo en cualquier entidad ptiblica o gl-

privada. 11. Para que revise y verifique el cumplimiento de

los requisitos de las personas que deseen ingresar a la

Cooperativa en calidad de socios sobre las solicitudes d

——

admision; por delegacién del Consejo de Administracid
aceptando su ingreso y retiro. 12. Para suscribiy losl
cc'llntratos de arrendamiento en favor de la Cooperativa dd
Ahorro y Credlto P011c1a Nac1onal Ltda. siempre v cuand

disponga de la autorlzacmn correspondiente. 13. Suscribfa
convenios y contratos de cualquier clase como apertiira clfe
lineas de crédito, restructuracién de deudas reserva ée
intereses,, como cualquier otro convenio 'o contrato que
tenga relacidn con negociaciones de crédito que se reaIiclen
conrlos asociados siempre y cuando hayan sido autorizados
por los 6rganos competentes de la Cooperativa de Ahorro y

;

Crédito Policia Nacional Ltda. 14. Declarar de plazo vencido
las obligaciones de crédito en la Cooperativa de Ahorro y
Crédito Policia Nacic;nal Ltda. siempre y cuando cuente con

las autorizaciones internas correspondientes. 15. Endosar

0
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METRopqu'rAhfo DE QUITO
DR. JOSE A, CEDENO A. |

NoT o o
1 "i |

pagargs. a la orden, subrogacién de deuda conforme a lo

!

establecido en el Art. 1626 del Cé6digo Civil, siempre y

cuando ‘cuente con la instruccién expresa del érgpno
administrativo ciorrespondiente. 16. Para que a nombre yen

reprulesentamén de la Cooperativa de Ahorro y %’iﬁ'GP,.
b ‘o

flrmasireglstradas de los empleados de la Coop@n,ajtlgga\,‘
girar, suscribir, aceptar, endosar, transferir |y disponer de

: !
cualquier forma de documentlos tales como cheque, letras
1 1 ‘I ' ¢ .
de cambio, pagarés, valores y demé4s documentos
: " o
mercalntiles o bancarios, asf como cualquier otro acto que

_contribuya el manejo éptimo de las cuentaslbancarias de la

! |
Cooperativa de Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda. 17.
I

‘Parajque a nombre y en representacién de la Cooperativa de

Ahorro y Crédito Policia Nacional Ltda., realiceh aperturas
de cuentas corrientes o de ahorros gn las'instlitucionles
financieras nacionales y del exterior. 18. Para que a nombre
y en reljpresentacidn de la Cooperativa ée Ahorro y Crédito

Policfa Nacional Ltda., actualice o |regis‘cre firmas en
|

I
cuentas corrientes o de a}}lorros en las instituciones
! |

financieras nacionales, siempre y cuando di¢hds regist'mf

sean para colaboradores autorizados dé la Institucién. 19.

Para due anombre y en representacién de la Coopera'tiva de

Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda,, solicite accesds o
I 1 B
actualizacién para usuarios de las bancas méviles de las

instituciones financieras nacionales, siempre y cuando
1 |

| b
| } '

10 |
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL Dlsmrro METROPOLITANO DE QUITO
DR. JOsE A. CEDENO A.
! NOTARIO

]
. “a !itp-a 115
dlChOS accesos sean para usoc de colaboradores E\;}%g X '@s

de la Instxtucién 20. Para que a nombre y en reig}e y

de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Poilécla

Ltda., solicite certificaciones bancar1as de la*&kﬁmst'tﬂg

financieras nacionales y del exterior. 21. Para ﬁ%q

!ll anjurt
y en representacién de la Cooperativa de Ahorro y ! é ito
i

!
Policfa Nacionil Ltda., suscriba todo tipo de documentos
: |
relacionados con la compra-venta de cartera en calidad de

cedente o cesionario, endoso de pagarés, cesién de dere’fhos 4
: I

fiductiarios y endoso de pélizas de seguros, siempre y [}i
cuando cuenta ton la instruccién y autorizacién de la '
autoridad interna.. 22. Para que a nombre y en/
i

representacién de la Cooperativa de Ahorro y Créditq

Policia Nalcional Ltda., suscriba contratos de reserv
i !

4

dominio, prenda industrial y realice las cesiores de[

1

derechos de estos documentos siempre y cuando cuen'ta conj
la instruccidn y autorizacion de la autorida
correspondiente. 23.'Para que a nombre y en representaciéll'l
“ I

de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional

Ltda., firme todo tipo de documentos relacionados a la

——

terminacién de contratos de adhesién, encargos fiduciarios,
]
liguidacién parclial de los fideicomisos, levantamientos de
,
gravéménes, Iprendas, reservas de dominio, acta‘;; de
finiquito, oficios dilrigidos al Registro Mercantil a nivel
nacional, ‘Ager.lc'ia Nacional de Trdansito, Comisién de
Trdnsito del Etuador y Agencias Cantonales de Trédansito y
cualquier institucién de trédnsito del pais en los casos que

amerite siempre y cuando cuenta con la instruccién y
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO MEmommmo DE QUITO
DR. JOSE A. CEDENO A.
NOTARIO .

autorizacién de Jarautoridad corresponfiiente 24, Para que
suscriba .a nombre de la Coo?eratlva de Ahorro y Crédito
"Pollt:la Nacional Ltda.”, las contestaciohes de Prowdenmaf
Judiciales solicitadas y ordenadas por los entes de control

entrel ellas: Juzgado de Coactivas, Unidades Judi'cic

Contralorfa General del Estado, Flscalia General deé&&s
Superlntendenc:l!;l de Economfa POpuIar y 501,.&

Entic&ades Piblicas y Privadas, Instltuto Ecuato;rla
|
Seguridad Social, Banca Publica y Prlvada, Cooperf%was,t
I
Financieras Nacionales, Empresas de Seguros y Reaseguros,

Gobierno Auténomo Descentralizado GAD Municipales y las
| o
contestaciones a las solicitudes de socios y/o clientes

siempre que no impliquen adquisicién de derechos vy

; ; . . I 3 :
obligaciones para la Coopera):lva ni sus socios'ol clientes.
- \ 1 N

:25. Para que a nombre y en representacién de 14
. g _

'Coopelra'civa de Ahorro y Crédito Policfia Natl:ional‘ Ltda.,

. . . | .
suscriba las autorizaciones para las Declaratorias de
| I
Propiedad Horigontal, modificacién de 4reas y linderos,

|
fracdionamientos y todos los trdmites administrativos de

los bienes inmuebles hipotecados a favor de la Cooperativa
de Ahorro y Crédito Policfa Nacional Ltda. 26. P‘iara quela
nombre y en representacién de la Cooperativa de Ahorro y
Créditd Policia Nacional Ltda. puedan !realizar todo actos

notariales, asfi como declaracionesl juramentadas de
! |

cumplimiento de las digposiciones; técnicas para
LI

edificaciones de acuerdo con la Ley de Deéfehsa Coritrell

Incendios, los Reglamentos a la Ley, as{'como'el Reglamento

de Prkavencién, Proteccién y Mitigacién Contra Incendios

‘I '
' 12 '
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NOTARiA OCTQGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
: "DR. JOSE A. CEDENO A.
NOTARIO

para las edificaciones. 27. Para--que a Q.m'brEew.,y en

Ty,

representacion de l!la Cooperativa de Ahoﬁbo—” Cr ;%-,9
Y T %
;s oy j Mo
Policia Nacional Ltda suscriba actas tra:ngpac 3 :
g

Codl.go General de Procesos siempre y cuando cuentgn con
las debidas instrucciones y autorizaciones de las instépcias
in;ern‘as de la Cooperativa. CUARTA. - DURACIGN. - Las
fa'icu‘ltades constantes del presente Poder Especial podrdn
ser ejercic.llas por los APODERADOS mientras mantengan y /
ejerzan las; funﬁiones; en la Cooperativa de Ahorro y Crédito /
“Policia Nacional” Ltda., por lo tanto, al finalizar sus!
funciones se entiende que las facultades otorgadas por !
Cooperatiya de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Lfda.
han quedado sin efecto y esta procederd a revocar y aceptar I
expresamente la revocatoria del presente poder. QUINTA. - I
PROI_HIBICIONES. - Queda expresamente prohibida toda ,’
dele!gacién 0 sus;itucién, totaj o parcial del poder espemali
que se conflere por este acto. Por el presente poder se Ie/
faculta a los APODERADOS a ejercer todas las facultades{
propias y necesarla el pleno cumplimiento del objeto de
este mandato, Gnicamente dentro de los limites aqui
determinados, de conformidad con las normas para el efecto
establecidas en el Codigo Civil y el Cédigo Gene;al de
Procesos a fln de que nada impida su ejercicio. SEXTA. -

RATIFICACION. - Mediante la presente cliusula el

Economista Roberto José Romero Von Buchwald en su
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leida que le fue a los comparecientes por mi, el Notario, se

NOTARIA Oc:'rosésm PRIMERA DEL DISTRITO Memopoumuo DE QUITO
| DR. Josg A. CEDENO A.

NOTARIO
. I

calidad de Gerente y como tal Represpntant’e Le"gal de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policfa Nacional” Ltda.,
ratifica todos actos y documentos legaies autorizados por |
el presente instrumento desde el 04 de‘diciembre del 2023

!
: .
hasta fecha actual. Usted seﬁior Notarlolse servn‘é agregar

: 2

instrumento piblico”. -(HASTA AQUI'LA MlNUT&qj S,
junto!con los documentos anexos y habl}ltantesﬁ qu *é
L

1ncorpora queda elevada a escritura publlca COI'IJ.{};O i\_g‘

valor legal y qule los comparecientes aceptan en todlaqq,uhmb
cada una de sus partes, minuta que est4 flrmadalpor la Abg.
Andrea Nataly Redrobédn Gavilanes con Mat. 17-2015-1629
F.A. - Para la cealebracién de esta escr%tura se observaron

los preceptos y requisitos previstos en la Ley Notarial; v,

ratifican y firman conmigo, en unidad de acto, gquedando

|
incorporada en el protmcolol de esta Notarfa, DE TODO
| |

CUANTO DOY FE.- |

S

14 "
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ%’:ﬁi?‘%’éﬁ2?3’:',‘,’1:“:35.1‘2?&?’."

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N°® de certificado: 247-039-93362

I

247-0

35

I\J

|

93362

|

Numero Gnico de identificacién: 0910944560
Nombres del ciudadano: ROMERO VON BUCHWALD ROBERTO JOSE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAY@Q@%? AR

(CONCEPCION) &l
Q

Fecha de nacimiento: 19 DE MARZO DE 1976 &
‘e

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PINEIROS MONGE EUGENIA PIEDAD
Fecha de Matrimonio: 19 DE MARZO DE 2004
Datos del Padre: ROMERO SANGSTER ROBERTO XAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VON BUCHWALD HANZE ELSA PATRICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de éxpedicién: 20 DE MAYO DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE JULIO DE 2024
Emisor: JOSE ANTONIO CEDERNO ARMAS - PICHINCHA-QUITO-NT 81 - PICHINCHA - QUITO

Lcdo. Ottén José Rivadeneira onzélez
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

s::iﬁ.,u:iénopem:naanmm@xmm%%ﬁ%mdﬁhﬂm@mmaeLDGIDACArLd. numaral1yala LCE.

nciza del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En casa de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@reglstroclvil.gob.sc



Cettificado

Registra Unico de Contribuyentes

Razén Soclal o _ Namero RUC
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 1790866084001
POLICIA NACIONAL LTDA A e,
Representante legal S %Y

« ROMERO VON BUCHWALD ROBERTO JOSE - Nt

= [ X3

Estado Régimen '1_3 4
ACTVO GENERAL B
Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de aéﬁ@g%s N -
17/08/1988 15/12/2023 28/06/1976 et
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades !
28/06/1976 No registra No registra [
Jurisdicelén ' Obligado a llevar contablilid
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO sl o

Tipo Agente de retencién .Contribuyente espgcial,IE 1{/
SOCIEDADES ] sl Y/

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén; QUITO Parroquia: INAQUITO
Direccién | |

Barrio: LA PRADERA Calle: AV 10 DE AGOSTO Namero: N31-232 Intersg¢ccion:

MARIANA DE JESUS Edificio: COOPERATIVA POLICIA NACIONAL Referencia: A
LADC DEL EDIFICIO EMPRESA ELECTRICA QUITO

Medios de contacto I
Web: WWW.COOPERANDO.FIN.EC Teléfono trabajo: 023984999 Email:
viviana.loyaga@cpn.fin.ec Celular: 0994546089 Cetular: 0998676817 Email:
jose.soria@cpn.fin.ec ]

Actividades econdémicas

- K64190101 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS POR
BANCOS DIFERENTES DEL BANCO CENTRAL.

. K54190202 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS, -
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMQ:
COOPERATIVAS DE CREDITO Y ACTIVIDADES DE GIRO POSTAL.

« L68200202 - ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
0O POR CONTRATO {LOCALES COMERCIALES).

112

. www.sri.gob.es - . .




Razén Social Namero RUC
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 1790866084001
POLICIA NACIONAL LTDA

Establecimientos

Abiertos Cerrados

32 0

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES -
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA /
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

= ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* 4580 - IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (MENSUAL)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estdn sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nl]meros del RUC anteriores

No registra

T e e S e e e e e e e T B B e B e e b S S R e e e e M e e e e e B e e e e e e e

Cdadigo de verificacion: RCR1704379636562462
Fecha y hora de emisidn: 04 de enero de 2024 05:47
Direccién IP: 200.105.231.165

Validez del ceriificado: El presente ceriificado es vdlido de conformidad a lo establecido en/la
Resolucién No. NAC-DGERCGG15-00000217, publicada en el Tercer Suplsmento del Registro Ofidial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni fima por parte de la Administragién
Tributaria, mismo que o puede verificar en la pagina transaccional SR! en linea y/o en la aplicagion
SRI Mdwil,
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o .
- Cooperativa
LP'\\I Policia Nacional

Solvencis que genera confiznza : ..um:,,,,”

CERTIFICACION &

En mi calidad de secretaria del Consejo de Administracion de la Coopé
Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda. CERTIFICO:

Que el Consejo de Administracién en sesién extraordinaria del dia 21 ‘;i“
diciembre del 2023, sobre la base de los informes correspondientes RESOLVIO

RESOLUCION N.-CPN-CAD-2023-809/21-12-2023

En uso de las atribuciones del Consejo de Administracion establecidas en el Art.
21 del Estatuto Social y sobre la base del oficio Nro. 2023-1439-GG-CPN. dfi
fecha 13 de diciembre de 2023, suscrito por el Eco. Roberto Romero Gerente
General y conforme el requerimiento presentado mediante oficio
2023.294.GG.GML.AO.CPN de fecha 12 de diciembre del 2023, suscrito por el
Mgs. Alejandro Rivadeneira Gerente de Marco Legal, Autorizar al Eco. Roberto
Romero en calidad de Gerente General y Representante Legal de la Cooperativa
para que otorgue Poderes Especiales a favor de Jefes de Agencia, Supervisores
Operativos, Asesores de Negocios e Inversiones quienes entre sus funciones
suscriben a Nombre de la Cooperativa la constitucion de garantias reales ya se
hipotecarias o prendarias, las escrituras de cancelacion de garantias, los
contratos de préstamaos, tablas de amortizacion y orden de desembolso de las
lineas de crédito, endosos de pagares, endosos de garantias reales de hipoteca
y prenda, los documentos para la obtencién de cualguier tramite administrativo
en cualquier entidad piblica o privada.

Quito, D.M. 27 de diciembre de 2023————__
=

Atentamente,

ey 41 ATTONE L2AT ﬂﬁ“ 'U'
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MARIADEL ~ Frmado digisimente

por MARIA DEL

CARMEN CAREN HDALCO G2 r.Jost A Cinfclin g
HIDALGO CELI 113040-0500 NOTARIO OCTEPGESMO PRIGEAT C& CATGH OUTD

Ing. Maria del Carmen Hidalgo
SECRETARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITC METROPOLITANO DE QuUITO
DR. JosE A. CEDENO A.

NOTARIO

SE OTORGO ANTE Mi, DOCTOR JOSE ANTONIO CEDERO ARMAS, NOTARIO
OCTOGESIMO PRIMERO DEL CANTON QUITO, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL QUE OTORGA: COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA. A FAVOR DE: KATHERINE ELIZABETH
GOMEZ VASCONEZ Y OTROS, SELLADA Y FIRMADA EN EL MISMO LUGAR Y FECHA DE

SU CELERRACION. -
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MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

-~
Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion.de la Republicy ji

Que,

= Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: o O

A

-
(CRE), prevé que se reconoce y garantiza a las personas: “E| fr X alag
propiedad en todas sus formas, con funcion y respoasabi al y=
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hatg Ay Ton gy

adopcidn de polfticas publicas, entre otras medidas.”. 7

Dy DEL CH
el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
preceptua que el sector publico comprende: “Las entidades que integ
régimen auténomo descentralizado.”. ‘ /A
el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuadeg?re
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al univers@jurid D que
regula la administracion publica: “Las instituciones del SEstada3kks
organismos, dependencias, las servidoras o servidores pablicq
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerds solamen
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Cons‘rgycicjn yla

ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de $@sifines™

y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion.”.

el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia; desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
manda que los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el canton.”.

el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, determina: "Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucion.”. ' '

el literal ¢) del articulo 54 del 'Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), ordena que es una funcion del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal: “Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;”.

=
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,
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el literal b) de! artfculo 55 del ‘Cédigo Organico de. Organizacion Tefritorial, ’

Autonomfa, y Descentralizacion’” estatuye que 10$: gohierngs auténomos .
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva sin '

perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso y

ocupacion del suelo en el canton;”. | .
los. literales b) y j) del articulo 60 det ‘Cédigo Orgénico de;Qrganizacion

Territgtial, Autonomia, y Descentralizacion’, dispone que fe corresponde ali
alcalde o alcaldesa: “h) Ejercer de manera exclusiva la facultad efecutiva del

gobiemo auténomo  descentralizado  municipal; [..] i Resolver
adniinistrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo; .11

[...] asf como delegar atribuciones y deberes al vicealcalde o vicealcaldesa, !
concejalas, concejales y funcionarios, dentro del dmbito de sus

competencias;”. .

el articulo 98 del Cddigo Ofganicoj Administrativo, preceptia: “Acto

* administrativo es la declaracion urilateral de voluntad, efectuada en ejercicio ( )

de la funcion administrativa que produce efectos jurldicos individuales o
generales, siempre que se agotecon'sti cumplimiento y de forma directa. Se ,
expedird por cualquier medio docuriiental, fisicg "o digital 'y quedarad
constancia en el expediente adminisiaiivo.” !

el artfculo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), prescribe:,"Los diversos

pisos de un edificio, los departamenttos, ¢ locales en Jos que se divida cada .
piso, los departamentos o locales de:las casas de ur Solo piso, asf como las ,-
casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y b
tengan salida a una via u otro espacic publico directamente 0 a un espacio

condominial conectado y accésible desde un espacio publico, podran .

perfenecer a distintos propietarios. [...] El fitulo de propiedad podra | t
considerar.como piso, departamento.o local los, subsuelos . las. buhardillas Ppoer
habitables, siempre que sean independientes de los demds pisos, :

departamentos o locales y por tanto'tenigan acceso directo desde un espacio
publico o un espacio condominial conectado y accesible desde un espacio

publico.”. :
' O

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: “Corresponde a !

las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben stjefarse las edificaciones 2 las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podran autorizar ninglia gscritura publica sobre constitucion o .
traspaso de la propiedad de un piso o €epartamento, ni los registradores de *
la propiedad inscribirdn tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente deciaracion municipal y del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Arts. 71y 12"

el articulo 4 del Reglamento General de [a L‘ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), reglamenta: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y fines.
- En la Declaratoria de Propiedad Hgrizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciendose, especfﬁcament%}'—si' se trata de un conjunto de vivienda, de .
t “ " l i
1“ . L)
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MANTA

ALCAIDIA DEL CAMBIO

Que,

un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de
estas especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento interno,
segun sea el caso.”.

el Codigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Manta (GADMC-Manta), prevé: - Aramio,.
; ey

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la Gegg
Regimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a. /I "-' e
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales: = || )

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
procurador comur;

b. Informe de Aprobacion de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste fé"fdeﬁmmﬁh
de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos
actualizados y el cuadro de allcuotas, firmado por un profecronal afguitecto o
ingeniero civil; tyam

d. Certificado de gravémenes e hipotecas actualizado de! -r-:._ S

Propiedad del Canton Manta; \ <

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado, E»g 3 =
f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad Morizofietid) fftara 3
ademds autorizacion notariada de todos los coprop:eranos: COR B deg’

pago de la tasa retributiva.
El cuadro de allcuotas contendrd unica y especifi camen?@b,%g fracc:o@%
correspondientes del otal de las dreas de uso privado, y su épﬁmé‘s de
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Municipal de
Planificacion Territorial 0 quien haga sus veces, en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico
por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivara a Procuradurfa Sindica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita
la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Procuraduria Sindica; Avaluos y
Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pago
de la tasa respectiva.

En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion Territorial .
no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento
del o los interesados a traves de la Secretaria General, para que se efectuen
las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos anos el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantdn; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Regimen
de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan
realizar el tramite nuevamente.
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Que,' mediarite Resoluicidh Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con fecha 24 de

Que,

Que,

Que,

noviembre de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,
resolvié delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacion
Estratégica del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta las siguientes atribuclones normativas: %...) EN EL AMBITO DE
URBA‘MSMO, ARQUITECTURA, 'USO Y OCUPACION DEL SUELO: -a.

Mediante la suscripcion de acto administrativo, ap{obar, modificar o revocar
lo siguiente: I, Declaratorias de propiedad...” / / S
-+

el 09 de enero de 2024, mediante -oﬁ¢i0 PTELIT-MANTA-028, el Gerente

‘General de PIONEROSCORP S.A., con RUC 1391931908001, comparecid

dnte el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
(GADMC-Manta), expresando lo siguiente: “... Por medio del presente
solicitamos Ia .aprobacion de la declaracion en Regimen de Propiedad
Horizontal dél proyecto “Torres Elit", en carpeta adjunta encontrard requisitos.

necesarios para dicha aprobacién...” Tramite recibido el 11 de enero y - '

asignado con el namero TE110120241230.

con Oficio No. 0311-2024-CPN-OF29, de 30 de abrli de 2024, suscrito’por -

Ing. David Alejandro Tello Sasahuay, Apoderado Especial de la Cooperativa
Policia Nacional LTDA, en su parte pertinente detalla lo siguiente: “.. La
Cooperativa de Ahorro y Credito Policla Nacional Ltda., AUTORIZA la
realjzacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal y todos los tramites
pertinentes que esto confleve, asf como a la respectiva inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente del PROYECTO INMOBILIARIO
“TORRES ELIT", construccién que se Jevanta lote de terreno situado en el
Iote 03-01 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia y canton de
Manta , provincia. de ‘Manabi, propiedad que esta hipotecada a favor de Ia

Cooperativa de Ahorro y Crédito Policfa Nacional Lida....” P

a través de informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024,
suscrito por e! arquitecto Elvis Ricardo Giter Mendoza—Director Municipal de
Avalios y Catastro,]'y en relacion al petitorio referido en el numeral
precedente; se concluyo en los numerales tres y cinco lo consignado a
continuacion: '

“ .. 3.- AREAS GENERALES DEL "PROYECTO TORRES ELIT". TERRENO:
4725,15m2 AREA COMUN: 6477.75 m2 AREA NETA VENDIBLE: 10058,616 -

m2 Area neta constiuida: 7762.654 m2 Area neta no construida: 2295.962
m2 AREA TOTAL: 16536.37 m2(...) L

5.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda I
documentacion técnica, legal y ios-estudios para la Propiedad Horizontal del-

"PROYECTO TORRES ELIT" y por cumplir con lo previsto en EI CODIGO .

LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.-

CAPITULO IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION

DEL SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo en el Canton manta

i

-




MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Que,

Que,

Que,

sancionada el 17 de enero del 2013). SECCION | GENERALIDADES. -
PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
- Articulo 772.- Requisitos. El siguiente Estudio puede ser incluido al Régimen
de Propiedad Horizontal...”

conforme a Certificado de Solvencia No. 32706, de 08 de mayq g4a/®
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, eg’rejgei

Compraventa, autorizada por la Notarfa Sexta del canton Guay'qujl,rel ? g
diciembre de 2021 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Marit&"&{ 03

de febrero de 2022.

En relacion al movimiento registral (14/14), del mismo g
solvencia, se constata una Hipoteca Abierta y Prohibicion d@
parte del propietario PIONEROSCORP S.A., a favor de CO y !
AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA, sobre Joté cgremu
cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la parroquia . carétii
de acuerdo al acto juridico celebrado mediante Compraventa,Butorizadg
la Notaria Quinta del cantén Manta, el 10 de enero de 2023 e%prita en @ N
Registro de la Propiedad de Manta el 12 de enero de 2022. 4 DEL CAN

con memorando MTA-CGPE-MEM-220520241106 de 22 de mayo de 2024,
el Coordinador General de Planificacion Estratégica, senald: “Me permito
remitir el Estatuto Orgdnico de Gestion Organizacional por procesos del
GADMC Manta, proporcionado por la Direccion de Administracion de Talento
Humano en enero del presente ano, en el que especifica que la mision de la
Direccién de Avalios y Catastros es: "Valorar, actualizar y mantener el
catastro urbano y rural del canton Manta, regulando y otorgando permisos
para el uso, gestion y ocupacion del suelo en el territorio del canton; asf como
gestionar la atencién integral al ciudadano” (pagina 71); uno de sus productos
particularmente del drea de “Permisos Municipales” es el Informe técnico
para la declaratoria de propiedad horizontal (pagina 74). (...) la Direccion de
Avaluos y Catastros asume dichas atribuciones en funcion del Estatuto
Orgénico de Gestion Organizacional por procesos del GADMC Manta en
vigencia. Se recomienda a futuro que este tipo de consultas deben ser
trasladadas a la Direccion de Administracion de Talento Humano ya que son
los responsables de gestionar la administracion del sistema integrado de
desarrollo de talento humano y tienen la atribucion de “Gestionar la
elaboracion, aprobacion y actualizacion del Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por Procesos’.

el Procurador Sindico Municipal, por medio del informe juridico MTA-DPSI-
INF-220520241537, de 22 de mayo de 2024, en relacion al tramite en
referencia, y posterior al andlisis correspondiente, concluyo: (...) toda vez que
se ha constatado el cumplimiento de los requisitos presentados por el
Gerente General de la COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC
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Que,

Que,

Que,

Que,
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. 1391931908001, para declarér 'en; e, Régimen’ de” Propiedad: Horizontal

al "PROYECTO INMOBILIARIO *TORRES ' ELIT - |MANTA", esla
Procwadurfa Sindica Municlpal, considera procedente aprobar _ la

Declaratoria de Propiedad Horfzontal del proyeclo indicado, en los términos
soficitados para el efecto. *

la regulacion (LPH y RGLPH) para la aprobacion de la declaratoria en
Regimen de Propiedad Horizoptal, determina los aSpectos;procedimentales
que-permiten la division de propiedades en unidades independientes, fas
cuales pueden pertenecer a- diferentes propietarios, priorizando la
importancia de la independencia de las unidades y acceso a espacios
piiblicos o condominial, siendo facultad de las Municipalidades la aprobacion
de los planos y la documentacion.necesaria para la validacion legal de estas
propiedades.

. L S . '
por su parte, el Cédigo Municipal del GADMC-Manta, como colaboracion
reglamentaria de fas citadas normas jerarquicamente superiores, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propledad Horizontal en su
jurisdiccion, asegurd que todas;las subdivisiones de propiedades en Régimen
de Propiedad Horizontal cumplan cdn los requisitos técnicos y normativos
determinados para el efecto, ¥, para su ejecucin, atribuye, particularidades
especificas a los érganos administrativos municipailes que intprvienen en este

tipo de procesos. {

! 1 *
con fa finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos previstos en el
artfculo 772 del Codigo Municipal del GADMC-Manta, el Director de'Avalios
y Catastros, emitié el informe técnico MTA-DDAC-IN F-010520242221" de 01
de mayo de 2024, concluyendo que Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del “PROYECTO ,TORRES ELIT" y por cumplir con lo
previsto -.en EI CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL:CANTON MANTA-
CODIFICACION 2023.- (Art. 772), el estudio puede ser Incluido al Régimen
de Propiedad Horizontal". J - ' i
cumnplide los requisitos presentados por el Gerente General de la COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, para declarar en el
Régimen de Propiedad Horizontal al “PROYECTO INMOBILIARIO TORRES
ELIT", se constituye viable aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal

del proyecto indicado. ; i :

En virtud de lo expuesto, y de conforniidad a las atrillaucionesjurrdica‘s conferidas al
delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,

RESUELVE: i -

' Informe técnico emitide por la Direccién Municipal de Avalios y Catastros, comn drgano administrativo gue asume
las atrlbuciones de la Direccién Municlpal de Planificacion Territorial, conforme se lo determina en memorando MTA-
CGPE—I;EM-ZZDSZOMHOS de 22 de mayo de 2024, suscrite por el Coordinador Generzl de Planificacion
Estratégica.

|ote cero tres — cerd uno, de Ja Urbanizacitn Ciudad del mar, de la parroquia y cantdn Manta, con un #rea de lemeno:

4125,15m2 Area comun: 5477.75m2 4rea neta vendible: 10058,616 m2 rea neta construida: 7762.654 m2 drea neta
no constuida: 2295.962 m2 4rea lotal: 16536.37 Tz Y con clave catastral 1-?4-03-01-900
f
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ALCALLIA DEL CAMRIG

Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFi-26062024131")
Manta, 26 de Junio de} 2024

ASUNTO: NOTIFICO: RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-073/ PROPIEDAD
HORIZONTAL "PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT-MANTA” RECTIFICAR LOS £
ERRORES DE CALCULO PREVISTOS EN EL ARTICULO 1 DE LA RESOLUCION {8

2 )
EJZCUTIVA MTA-2024-ALC-065 DEL 23 DE MAYO DE 2024, %0 & 5
&° =
Sefior = . )
Herrera Rea Washington Andrés a o
REPRESENTANTE LEGAL Y GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA PIO@RO 3 =
5.3 % g
s B
7 %, \_ﬂ_\'{"
Er su despacho. N _mﬁx?‘
7 Py
Dz mi considzracion: Q 95
(L s
. ' <IN ) 3
Parw los fines pertinentes sc notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-073(LqHeNemdy| partes
resclutiva establece: EYMRNOTA o
Articulo 1.- RECTITICAR los errores de cilculo previstos en el articulo 1 de la resoluciég@;cuﬁva MTA-20%4-
ALC-065 del 23 de mayo de 2024, en los siguientes términos: 2 g, ¢

Tezto Actual: lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del war, de la parroguia y canton Manta, con
un drea de terreno: 4125.15m2 drca comin: 6477.75 m2 drea neta vendible: 10058,616 m2 drea neta construida:
7762.654 m2 drea neta no construida: 2295.962 m2 érea total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08- 01-
000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INT-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el
Arguitecto Elvis Ricarde Giler Mendoza-Director de Avallios y Catastros.

Texto Modifizado: lote cero tres — cero wno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de la parroquia y cantén Manta,
con un {rea de lerreno: 4125.15m2, drea comin: 6451.56 m2, drea neta vendible: 9826.44 m2, drea nela
construida: 7530.45 m2, drea neta no construida: 2295.99 m2, drea total: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-
08- 01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrito por el
Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avaliios y Catastros.

DISPOSICION GENERAL UNICA.- La aprobacién de la propiedad horizontal y demis disposiciones
contenidas en la resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, que no sean contrarias & la
presente mantendrin plena validez y vigencia. Adicionalmente se aclara lo previsto en el segundo acdpite del
considerando Décimo Noveno del acto administrativo en referencia, en los siguientes términos: “(...) al acto
juridico cclebrado mediante Compraventa, autorizada por la Notaria Quinta del cantén Manta, el 10 de enero de
2023, fue inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el 12 de enero de 2023.”

DISPOSTCTON FINAL. - La presente resolucidn tiene vigencia desde su notificacion.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Direccion: Manta, calle 8 y avenida 9
Mail" aleald:a@manla aob.ec
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Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Rég‘ir"nen de Propiedad Horizontal
concerniente al “PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT - MANTA”; bien
perteneciente a la COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001,
quien su representante legal y gerente general es el sefior HERRERA REA
WASHINGTON ANDRES,_ con respecto al lote cero tres — cero uno, de la
Urbanizaci%cmdad del mar, de la' parroguia y canton Manta, con un drea de
terreno: 4123115m2 area comun: 6477.75 m2 &rea neta vendible: 10058,616 m2
area neta construida: 7762.654 m2 &rea neta no,construida: 2295.962 m2 drea total:
16536.37 m2 y con &lave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-
DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis
| «  Ricardo-Giler Mendoza-Director de Avaluos y Catastros.

eSS Arieulo 2.- Disponer que [a presente Resolucion Ejecutiva se notifique a traves de
' . ia Secretarfa del Concejo Cantorial, a lo$ intefesados, asf como a las siguientes
’ Direcciones Municipales: Avaltios y Catastros; Gestion Financiera; y Procuraduria
‘Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad del canton Mania,
con la finalidad de que se efectue la inscripcion respectiva y para que este acto
administrativo quede. debidamente perfeccionado. También notifiquese esta
Resolucion con el objetivo de que se ‘procéda con el pago de la tasa
- correspondiente, en-aras de-que se'cumpla contlo dispuesto en los informes que

han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo:

Notifiquese y cumplase. -

Expedida y firmada eri la ciudad de Manta, a jos 23 dfas del mes de maye del afio
dos mil veinte y cuatro. = | ot ,

ERERATE tof
., Ing. Marcos Benites Donoso o
Coordinador General de Planificacion Estratégica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-073
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

g CONSIDERANDO:

el artfculo 11, numeral 5 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador,
establece que en materia de derechos y garantias constitucionales; las
servidoras y servidores publicos, administrativos o judiciales, deberan
aplicar la norma y la interpretacion que mas favorezcan su efectiva vigencia.

el artlculo 76, letra 1) de 1a Constitucion de la Repiiblica del Ecuador (CRE),
sefiala que “Las resoluciones de los poderes ptiblicos deberan ser
motivadas. No habrd motivacidn si en la resolucién no se enuncian las
normas o principios furidicos en que se funda y no se explica fa pettinencia
de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
consideraran nulfos. Las servidoras o servidores responsables seran
sancionados”; :

el articulo 226 de la norma constitucional, establece que Ias instituciones del
Estado, sus organismos o dependencias, las o los servidores piblicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que le sean atribuidas en las Constitucion y
la Ley; asl como también tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconhocidos en la constitucion.

el artlculo 14 del Cédigo Orgédnico Administrativo (COA), establece que la
actuacién administrativa se somete a la Constitucién, a los instrumentos
Internacionales, a la ley, a los principlos, a fa jurisprudencia aplicable y al
mismo cuerpo legal, denominandose o indicado como Principic de
juridicidad.

el articulo 22 del COA, se refiere al Principio de Confianza Legitima, e indica
que las administraciones publicas actuaran bajo criterios de certeza; y, su
actuacién serd respetuosa con las expectativas razonables gue las mismas
hayan generado en el pasado; lo que no impide que las administraciones
puedan cambiar de forma motivada la polltica o el criterio que emplearan en
el futuro; sin que por errores u omisiones de los servidores afecten los
derechos de las personas. -

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 del 24 de noviembre
de 2023, la maxima autoridad administrativa def GADMC-Manta, resolvid
delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacion
Estratégica del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal delcanton
Manta, las sigulentes atribuclones normativas: 4...) EN EL AMBITO DE
URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: a,




Que,

Que,

Que,

CAMMMNMC

Mediante la suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: i. Declaratorias de propiedad...”

la Direcci6n de Avallios y Catastros, por medio del inform WAk DAC-
INF-010520242221 de 1 de mayo de ,2024,,concluyéag,°'... 3.z
GENERALES DEL "PROYECTO TORRES ELIT”. TE#ENO:
AREA COMUN: 6477.75 m2 AREA NETA VENDIBLE: 1/[lfR%% g(6 ni2
Area neta construida: 7752.654 m2 Area neta no con§tuidHEoRRY 2
AREA TOTAL: 16536.27 m2 (..) 5.- CONCLUSIONTEZA Ry herse
presentado a esta Municipalidad toda Ja documentac"féﬂ fécnica, ega‘t?‘y
los estudios para la Propiedad Horizontal del ‘PROYERZTO TARRES
ELIT” y por cumplir con lo previsto en El CODIGO LEGAL KiURI &IPAL
DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CAPITULG V.- DEL
URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION &S
EL CANTON IMANTA (referencia: La Ordenanza®de!
Arquitectura, Uso y Ocupacién del suelo en el CantéR mania ncion?qia
el 17 de enero def 2013). SECCION | GENERALIDAQ'ES?

VI DE LA DECILARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONS
772.~ Requisitos. El siguiente Estudio puede ser fné;fyid Regiimen e

Propiedad Horizontal...” “ o

&/4731 DL SO '
mediante Rasolucidon Ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de
2024', el Coordinader o Coordinadora General de Planificacidn
Estratégica del Gobierno Auténemo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, en uso de las atribuciones delegadas, resolvié: Articulo 1.-
Aprobar la Declaratoria del__Reégimen —de Propiedad Horizontal
concerniente al “PRQYEC'FQ INMOBILIARIO TORRES ELIT - MANTA”;
hien perteneciente a la COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC
1391931908001, quien su representante legal y gerente general es el
sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecto al lote cero
ires — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de la parroguia y
canton Manta, con un &rea de terreno: 4125.15m2 &rea comun: 6477.75
m2 area neta vendible: 10058,616 m2 area neta construida: 7762.654 m?2
area neta no construida: 2295.962 m2 érea total: 16536.37 m2 y con clave
catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INE-
010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis
Ricardo Giler Mendoza-Director de Avallios y Catastros. (...)

el 20 de junio del 2024, el Gerente General y Representante Legal de
FIONEROSCORP S.A, comparece ante el GADM de Manta,
estableciendo: {...) Por un error involuntario, se han sumado a las varias
areas comunes, &reas vendibles, por o consiguiente, solicito Ia

L Considerando Décima Noveno.-(...) En relazién al movimiento registral (14/14 ), del mismo certificado de solvencia,
se constala una Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar por parte del propletario PIONEROSCORP S.A., a
favor de COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA, sobre lote cero tres — cero uno,
de la Urbanizacion Ciudad del mar, de lz parroquia y cantén Manta, de acuerdo al acto Juridico celebrado mediante
Compraventa, aulorizada por la Notarla Quinta del cantén Manta, el 10 de enero de 2023 e inscrita en el Registro
de la Propiedad ds tanta el 12 de enero de 2022.



ALCALGIA GEL CAMBIG

Que, a

reciificacion respectiva de estas dreas, en relacion a los esfudtos y planos
que se incorporan en el prasenie oficio”.

|

vés de MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de 2024,

fito por el arguitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director Municipal
de 'Avaluas y Catastro, y en relacion al petitorio referido en el numeral
precedente, establecié textuaimente:

4.; FUNDAMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA
MODIFICATORIA. Una vez revisado el estudio Propiedad Horizontal del
“PROYECTO TORRES ELIT” se constsia que las dreas han sufrido
algunas variacionss que se defallan en el siguiente cuadro comparativo:

{aCva 2 revan RS ey e
o N [ L

?;;_F.____‘___{lm,ﬁmea' -+ .5, L2\

HEIR .

[rerasa mz ks

Eﬁz RET> H

sepamemy o lapvged

* A ferlay TEAM 32 o

Las areas que deben sermod:f cadas corresponden al- 4rea comun, éarea
neta vendible (érea neta construida y érea neta no construida) y el area

total.
5. CONCLUSION.

Con lo antes expuesto, Iuego de revisar la documentacion presentada y
comprobando que algunas dreas del “PROYECTO TORRES ELIT” han
fenido variaciones en relacién a las indicadas en el informe MTA-DDACG-
INF-010520242221 y Ia RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065,
emlfida el 23 de mayo del 2024, y considerando Ia solicifud adjunta en el
frémite TE110120241230-1 suscrito por el Arq. Andrés Herrera, Gerente
General y Representante Legal de PIONEROSGORP S8.A, en
concordancla con ef Ari. 772, PARAGRAFQ Vi DE LA DECLARATORIA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL litoral ) del CODIGO LEGAL
MUNICIPAL, esta Direccion sugiere afender de manera favorable el
requerimiento de Modificataria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del “PROYECTO TORRES ELIT”, de las dreas descritas en el punic 4 de
este informe, del predio ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la
Parrogquia y Cantén Manta, lote 03-01, identificado con cédigo catastral
No. 1-34-08-01-000, que tiene un drea de ferreno de 4125.15m2.

Cabe mencionar que en la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-
065, emitida el 23 de mayo del 2024, en el considerando 19 existe error
en fa fecha de la inscripeién de la escritura de compraventa donde se
detalla 12 de enero del 2022, y lo correcto es: 12 de enero del 2023.

H
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Que, el Procurador Sindicc, por medio del memorando MTA-DPSI-MEM-

Que,

Clue,

Que,

250620241655, de 25 de junio de 2024, en relacién al trémite en
referencia, v posterior =zl anslisis correspondiente, concluyd: (...) al
amparo del principic de confianza legitima y teoria de los acto QIppios,
determina piccedente iz ieclificacion, en su parte pertinei®, #Mel atte,

adminisirative constanie en la resolucién gjecutiva MTALO2BALC-0657%

del 23 de mayo de 2024, mismo que aprobo la Declarat@a dé
de Propieded Horizontal concemiente al "PROYECTO /
TORRES ELIT", bien perteneciente a la COMPANIA PRONER GRDRP

S.A, con RUC 1391937908001, sin que tal rectificacion f2mbie & objeto &

del acto administrativo.

de la revision del informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 28 de junio
de 2024, suscrito por el Director de Avaltios y Catastro, partig e
I previsto en el numeral 4. FUNDAMENTOS PARA LA PRESENTACIBN

DE LA MODIFICATORIA, se evidencia que el estudi fe \@ opiedads.

Horizontal del “PROYECTO TORRES ELIT" mantiene‘géri

NETA VENDIBLE DE: 10058,616 m2, A: 9826.44 ?2;
CONSTRUIDA DE: 7762.654 m2, A: 7530.45 m2; A \
CONSTRUIDA DE: 2285.962 m2, A: 2295.99 m2; AR }(.”W,Q;I;QMDE:
16536.37 m2, A: 16278.00 m2, Estas variaciones alteran lo previsto en el
articulo 1 del acte adr-inistrativo contenido en la resolucidn gjecutiva
MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, porlo que, la conclusion del
referido informe de la Cirsccidn de Avaltios y Catastro, es “atender de
manera favorable el requerimiento de Modificatoria a Ja Deaclaratoria de
Propiedad Horizontal dzl “PROYECTO TORRES ELIT", de las areas
descritas en el punto 4 de este informe, del predio ubicado en Ja
Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia ¥ Cantén Manta, lote 03-01,
icfentificado con cédigo catastral No. 1-34-08-01-000, que fiene un area de
terreno de 4125.15m2."; adicionalmente, el error en el considerando 19 de
la resolucidn ejecutiva en referencia.

el inciso segundo del articulo 133 del Cadigo Organico Administrativo (en
adelante COA), faculta £ la persona interesada a solicitar ante el organo
competente y dentro de los tres dias siguientes al de la notificacién del
acto administrativo, las aclaraciones, rectificaciones y subsanaciones a
gue hubieren lugar; en =ste sentido, se constata que el Gerente General
Yy Representante l.egal de PIONEROSCORP S.A., formalizaron la
rectificacion (20 de junio dal 2024) del acto administrativo contenido en la
resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, fuera
del tiempo previsto en @l articulo citado, considerando la fecha de
notificacién de referido acto administrativo.

no obstante, el citado ariiculo sefala que, al referiros a la aclaracion,
rectificacion o subsanacidn de un acto administrativo, la finalidad de este
procedimiento busca enmendar los errores superficiales de copia,
referencia, célculos numéricos y, en general, los puramente materiales o

E;A NETA NG
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de hecho que aparezcan de manifissto en el acto, mismos que,
indudablemente no alteran o cambian la voluntad de la administracion
plblica.

8,

Que, est%% errores materiales del acto administrativo que contiene la
aprabacion de la Declaratoria del ﬁ !meyd%;ropiedad Horizontal-
concerniente al “PROYECTO MOBIYIARIO ) TORRES ELIT”,

ponden a hechos no imputables pietariodel bien, esto es, a la
COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908801, misma
que, mantiene la divisidon de la propledad en unidades independientes
priorizando el acceso a espaclos plblicos o condominiales, habiéndose
generado para esta una legftima creencia de que la administracién
mantendra las situaciones formadas para esta actuacién, atribuyéndose
el principio de confianza legitima previsto en el inciso segunda del articulo
22 del Cédigo Orgdnico Administrativo; como también, debe primar la
teorfa de los actos propios establecida en el inciso final del artfcuio ibidem,
puesto que el administrado no puede responder por las fallas que los

servidores publicos han realizado, y sobre todo, no se puede comprometer
la vigencia de sus derechos a los errores u omisicnes de ofros.

Que, de Ia revisidn del acto administrativo contenido en a resolucién ejecutiva
MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, se evidencia la existencia
de errores de célculo imputables a la administracion; de manera que, al
confirmarse que el error u omisién no es atribuible a ia COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931808001, se Justifica que los
mismos no pueden responder por las fallas que los servidores ptiblicos
han reaiizado, y sobre tedo, no se puede comprometer la vigencia de sus
derechos por los errores de otros, siendo procedente la rectificacion.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas conferidas
al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,

RESUELVE:

Articulo 1.- RECTIFICAR los errores de célculo previstos en el artfculo 1 de la
resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del .23 de mayo de 2024, en los
sigulentes términos:

Texto Actual:

lote cero tres — cero ung, de la Urbanizacién Ciudad de! mar, de la parroguia ¥
cantén Manta, con un drea de terreno: 4125.15m2 drea comun: 6477.75 m2 area
neta vendible: 10058,616 m2 area neta construida: 7762.654 m2 drea neta no
construida: 2295.962 m2 area total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-
01<000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de
mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director
de Avallios y Catastros, -




M& A

Campll

Texto Modificado:

lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de Ia
canton Manta, con un area de terreno: 4125.15m2, area comL]nQ,CB 5

01-000, de conformldad al mforme MTA- DDAC INF-25062022 11 ‘
junio de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler .Nm;u_:pc de

Avaluos y Catastros. Z

DISPOSICION GENERAL UNICA.-

contrarias a la presents mantendran plena validez y vigenciza. Ag on :\ R
aclara lo previsto en el segundo acépite del considerando Deg NeReaafie|
acto administrativo en referencia, en los siguientes términos: 3 al A LORITIGH

celebrado mediante Compraventd autcrizada por Iz Notaria QLfszta del 8anton S

Manta, el 10 de enero de 2023, fue inscrita en el Regisiro de la ‘ﬁa@ﬂeda\q de‘
Manta, el 12 de enero de 2023 DEL

DISPOSICION FINAL. -
R DA

a presenie resolucion tiene vigencia desde su notificacion.
iotifiqguese v cumplase. -

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, el 26 de junio del 2024.

Firaags slamedaleanene zer.

RCOﬂ PAUL BENITES
HOS

Ing. Ma|cos Benites Donoso
GCoordinador General de Planificacidon Estratégica
Gobierno Autdénoemo Descentralizado Municipal del cantdn Manta






ALCALDEA DEL CAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-073
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA o Ciafmo,.
o OA:
CONSIDERANDO: 9 &,
8] 2,
Que, el articulo 11, numeral 5 de la Constitucion de la Reptﬁ)llc i tor, 2

establece que en materia de derechos y garantias C@1 i) 1 las & |
servidoras y servidores publicos, administrativos o _]UdlClaleS’L’ beran Bilcar lgy
norma y la interpretacion que mas favorezcan su efectiva vig ; B&‘t}“
1‘.")‘

Que, el articulo 76, letra I) de la Constitucion de la Republica del - ) CRE), O‘%
sefala que “Las resoluciones de los poderes publicos deberan.sér da@s. "=
No habré motivacicr si en la resoiucion no se enuncian las normas ojj >k
Juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su gphc ) S
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluc;onesfgz fallos ‘l 0 &
se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos.’ L&}; servidoras. &

0 servidores responsabies seran sancionados”: V21 gy can

Que, el articulo 226 de la norma constitucional, establece que las instituciones del
Estado, sus organismos o dependencias, las o los servidores ptiblicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerén solamente las
competencias y facultades que le sean atribuidas en las Constitucion y la Ley;
asi como también tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en
la constitucion.

Que, el articulo 14 del Cadigo Organico Administrativo (COA), establece que la
actuacion administrativa se somete a la Constitucion, a los instrumentos
internacionales, a la ley, a los principios, a la jurisprudencia aplicable y al mismo
cuerpo legal, denomindndose lo indicado como Principio de juridicidad.

Que, el articulo 22 del COA, se refiere ai Principio de Confianza Legitima, e indica
que las administraciones publicas actuaran bajo criterios de certeza; y, su
actuacion sera respetuosa con las expectativas razonables que las mismas
hayan generado en el pasado; lo que no impide que las administraciones
puedan cambiar de forma motivada la politica o el criterio que emplearan en el
futuro; sin que por errores u omisiones de los servidores afecten los derechos
de las personas.

Que, mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 del 24 de noviembre de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvio
delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacién Estratégica
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta, las
siguientes atribuciones normativas: “(...) EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: a. Mediante la

Dircecion: Al oy * F‘E’iginaldeﬁ
Mail, vz e ey Vagpn
Telefonos: .+ ==
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Que,

Que,

suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente:
i Declaratorias de propiedad...”

la Direccion de Avaltos y Catastros, por medio def Informe MTA-DDAC-INF-
010520242221 de 1 de mayo dei 2024, concliy6; *.. 3.- AREAS
GENERALES DEL “PROYECTO TORRES ELIT". TERRENO: 4125.15m2
AREA 'COMUN: 6477.75 m2 AREA NETA VENDIBLE: 10058,616 m2 Area
neta construida: 7762.654 m2 Area neta ng constuida: 2295.962 m2 AREA
TOTAL: 16536.37 m2 {...) 5.- CONCLUSION. Al haberse. presentado a esla
Muriicipalidad toda fa documentacion técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del “PROYECTO TORRES. ELIT" ypor-cumplir con lo
previsto en EI CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-
CODIFICAGION 2023.- CAPITULO V.- DEL URBANISMO Y
ARQUITECTURA USO Y -OCUPACION DEL SUELO EN EL.CANTON
MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitettura, Uso y
Ocupacidn del suelo en el.Canton manta saricionads €l 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO Vi DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD. HORIZONTAL. - Articulo 772.-
Reguisitos. El siguiente Estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal...”

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayc de
20241, el Coordinador o Coordinadora General de Planificacion Estratégica
del Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, en uso
de las atribuciones-delegadas, resolvio: Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria
del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES.ELIT - MANTA”; bien perteneciente a la
COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908007, quien su
representante legal y gerente general es el sefor HERRERA REA
WASHINGTON ANDRES, ton respecto al lote cero tres — cero uno, de la
Urbanizacion Cludad del mar, de la parroquia y cantén Manta, con un &rea
de terreno: 4125.15m2 #drea comun: 6477.75 m2 &rea neta vendible:
10058,616 m2 area neta construida; 7762.654 m2 &rea neta 1o construida:
2795.962 m2 area total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000,
de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo
de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de
Avaliios y Catastros. {...) ﬁ .-

el 20 de junio del 2024, el Gerente General y Representante Legal de
PIONEROSCORP S.A, comparece ante el GADM de Manta, estableciendo:
(...} Por un error involuntario, se han sumado a las varias dreas comunes,

1 Considerando Déclmo Noveno,- {...) En relacién al movimiento regisiral (14/14), del mismo certificado de solvencia, se
constata una Hipoteca Ablerta y Prohibicicn de Enajenar por parie del propietatio PIGNEROSCORP S.A., a favor da
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA, sobre lote cero tres — cefo uno, de la
Urbanizacidn Ciudad def miar, de la parroquia y cantdn Manta, de acuerdo al acto juildico celebrado mediante
Compraventa, aulorizada par la Noterfa Quinta del cantdn Manta, el 10 de enero de 2023 & inscrita e el Regisiro dz la
Propledad de Manta el 12 de engro de 2022,
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ALCALDIA DEL CAMBIO
dreas vendibles, por lo consiguierite, solicito la rectificacion respectiva de
estas areas, en relacion a los estudios y planos que se incorporan en el
presente oficio".

Que, através de MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrito
por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director Municipafide. fvalios
y Catastro, y en relacién al peitorio referido en el numegal f cedfe’ntgc

establecio textualmente: S %

g )

4. FUNDAMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LAMDD EORIA. ?

Una vez revisado el estudio Propiedad Horizontal del ‘PREYECTRAPRRES ~

ELIT” se constata que las &reas han sufrido algunas vagaci QLe s%{*
- K

detallan en el siguiente cuadro comparativo:

T T T T T IORYE I FROPOAD | q}‘
HORZON]rd.  FOTECTG 27

CLARREGDS AnCac

ACTUALZAGAS
[TEN 1010201223 )

QIAMNIZT YRESDR UOOM
EXCUTINAUIA 2245 C
oL

Liw

Las dreas que deben ser modificadas corresponden al: drea comun, drea
neta vendible (drea neta construida y drea neta no construida) y el drea total,

5. CONCLUSION.

Con lo antes expuesto, luego de revisar la documentacion presentada y
comprobando que algunas &reas del “PROYECTO TORRES ELIT" han
tenido variaciones en relacion a las indicadas en el informe MTA-DDAC-INF-
070520242221 y la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065, emitida
el 23 de mayo del 2024, y considerando la solicitud adjunta en el trémite
TE110120241230-1 suscrito por el Arq. Andrés Herrera, Gerente General y
Representante Legal de PIONEKOSCORP S.A, en concordancia con el Art.
772, PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, literal f) del CODIGO LEGAL MUNICIPAL, esta Direccion
sugiere atender de manera favorable el requerimiento de Modificatoria a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del “PROYECTO TORRES ELIT”, de
las dreas descritas en el punto 4 de este informe, del predio ubicado en Ia
Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y Canton Manta, lote 03-01,
identificado con cddigo catastral No. 1-34-08-01-000, que tiene un drea de
terreno de 4125.15m2.
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Cabe mencionar que en la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065,
-emitida el 23 de mayo del 2024, en el considerando 19 existe error enla fecha
de la inscripcion de la escritura de compraventa donde se detalla 12 de enero
del 2022, y Io correcto es: 12 de enero.del 2023.. . ;

el ,Prﬁ‘cgrador Sindico, por medid del memorando MTA-DPSI-MEM-
250620241655, de 25 de junio de 2024, en refacion al trémite en referencia,
y posterior al analisis correspondiente, concluyd: {...) al amparo del principio
de confianza leghtima y teorla de los actos propios, determina procedente la
réctificacion, en su parte pertinente; del acto administrativo constante en la
resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, mismo que
apfobd Ia Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT", bien perteneciente a la
COMPANIA PIONEROSGORP S.A,-con RUC 1391931908001, sin que tal
rectificacion cambie el objeto del acto administrativo.

de la revision del informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25-de junio de
2024, suscrito por el Director de Avalios y Catastro, particularmente a lo
previsto en el numeral 4. FUNDAMENTOS PARA LA PRESENTACION DE
LA MODIFICATORIA, se evidencia que el estudio de Propiedad Horizontal
del “PROYECTO TORRES ELIT" mantiene variaciones en las siguientes
areas; AREA COMUN DE: 6477.75 m2, A: 6451.56 m2; AREA NETA
VENDIBLE DE: 10058,616 m2, A: 9826.44 m2; AREA NETA CONSTRUIDA
DE: 7762.654 m2, A: 7530.45 m2; AREA NETA NO CONSTRUIDA DE:
2295.962 m2, A: 2295.99 m2; AREA TOTAL DE: 16536.37 m2, A: 16278.00
m2. Estas variaciones alteran lo previsto en el articulo 1 del acto
administrativo contenido en la resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del
23 de mayo de 2024, por io que, la conclusién def referido informe de [a
Direccion de Avalios y Catastro, es “atender de manera favorable el
requerimiento de Modificatoria a la Declaratorla de Propiedad Horizontal del
“PROYECTO TORRES ELIT", de las 4reas descritas en el punfo 4 de este
informe, del predio ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de Ia
Parroguia y Canton Manta, lote 03-01, identificado con cddigo catastral No.
1-34-08-07-000, que tiene un drea de lereno de 4125.15m2.”,
adiciocnalmente, el error en el considerando 19 de la resolucion ejecutiva en
referencia. |

el inciso segundo del articulo 133 del Cédigo Orgénico Administrativo (en
adelante COA), faculta a la persona interesada a solicitar ante el drgano
competente y dentro de los tres dias siguientes al de la notificacion del acto
administrativo, las aclaraciones, rectificaciones y subsanaciones a que
hubieren lugar; en este sentido, se constata que el CGerente General y
Representante Legal de PIONEROSCORP S.A., formalizaron la rectificacion

-

.(20 de junio del 2024) del acto administrativo contenido en la resolucion

gjecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, fuera del tiempo
previsto en el artfculo citado, considerando la fecha de notificacién de referido
acto administrativo. ’
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ALCALDIA DEL CAMBIO :
Que, no obstante, el citado articulo senala que, al referimos a la aclaracion,
rectificacion o subsanacién de un acto administrativo, la finalidad de este
procedimiento busca enmendar los errores superficiales de copia, referencia,
calculos numeéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho que
aparezcan de manifiesto en el acto, mismos que, indudablemente go alteran

0 cambian la voluntad de la administracion publica.

Que, estos errores materiales del acto administrativo que contigaeol
de la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal cdncg

“PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT”, respogfler’ AfH88hts noz
imputables al propietario del bien, esto es, 3 /2 ORIEANIAG

PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, misni3
division de la propiedad en unidades independientes priorjé)
espacios publicos o condominiales, habiéndose gepg
legitima creencia de que la administracion m

ol
sf%%‘cﬁon ei

formadas para esta actuacion, atribuyéndose @ 11,___:"_: e confianza
legitima previsto en el inciso segundo del articula 22 Jelopgio Organico
Administrativo; como también, debe primar la tegria tos propios

establecida en el inciso final del articulo ibidem, péesto que efadminfstrado
no puede responder por las fallas que los servidore&ayblicos han realizado,
y sobre todo, no se puede comprometer la vigencia dé%us; defechos a los
erroras u omisiones de otros.

Que, de la revision del acto administrativo contenido en la resolucion ejecutiva
MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, se evidencia la existencia de
errores de calculo imputables a la administracion; de manera que, al
confirmarse que el error u omision no es atribuible a la COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, se juslifica que los
mismos no pueden responder por las fallas que los servidores publicos han
realizado, y sobre todo, no se puede comprometer la vigencia de sus
derechos por los errores de otros, siendo procedente la rectificacion.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas conferidas al
delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,

RESUELVE:

Articulo 1.- RECTIFICAR los errores materiales previslos en el articulo 1 de la
resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, en los siguientes
términos:

Texto Actual:

Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT”; bien perteneciente a la COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, quien su representante legal y
gerente general es el senor HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con
respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la
parroquia y cantén Manta, con un area de terreno: 4125.15m2 area comun: 6477.75
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m2 area neta vendible: 10058,616 m2 drea neta construida: 7762.654 m2 area neta

no construida: 2295.962 m2 4rea total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-

‘ 01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de fecha 01 de

ayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de
Avaluos y Catastros.
Textd Modifi¢ado:
———
Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“PROYECTO TORRES ELIT"; bien perteneciente a la COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, quien su representante legal y
gerente general es el sefior HERRERA ‘REA WASHINGTON ANDRES, con
respecto 4l lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la
parroquia y cantén Manta, con un area de terreno: 4125.15m2, drea comun: 6451.56
m2, &rea neta vendible: 9826.44 m2, area neta construida: 7530.45 m2, drea neta
no construida: 2295.99 m2, rea total: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08-
01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio
de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de Avaltios
y Catastros. :

DISPOSICION GENERAL UNICA.-

La aprobacion de la propiedad horizontal y demas disposiciones contenidas en la
resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, que no sean
contrarias a la presente mantendran plena validez y vigencia. Adicionalmente se
aclara lo previsto en el segundo acapite del considerando Decimo Noveno del aclo
administrativo en referencia, en los siguientes témminos: “(...) al acto juridico
celebrado mediante Compraventa, autorizada por la Notarfa Quinta de! canién
Manta, el 10 de enero de 2023, fue inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta,
el 12 de enero de 2023."

,DISPOSICION FINAL. -
La presente resolucion tiene vigencia desde su notificacion.
Notifiquese y camplase. -

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, el 26 de junio del 2024.

’-g}?i:\‘fgccs"v:iur'nfmm
?‘ ;Dl).‘-OSD
ing. Marcos Benites Donoso

_ Coordinador General de Planificacion Estratégica
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta
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Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-260620241936
Manta, 26 de Junjo del 2024

ASUNTO: NOTIFICO: RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-073/$ROBIE
HORIZONTAL "PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT-MANTA" RECTIFICARY
ERRORES MATERIALES PREVISTOS EN EL ARTICULO 1 DE LA RES ~
EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 DEL 23 DE MAYO DE 2024- ALCANC
MTA-CGPE-MEM-260620241223 %

Sefar
Herrera Rea Washington Andrés

S.A

En su despacho.

- ,\mﬂ‘l

llll

De mi consideracion:

Paru los fines pertinentes se notifica Ja RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC- 073, que en su parte
resolutiva establece:

Articulo 1.- RECTIFICAR: los emores materiales previstos en el articulo 1 de la resolucion gjecutiva MTA-
2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, en los siguicntes términos:

Texto Actual: Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES ELIT"; bien perteneciente a la COMPANIA PIONEROSTORP S.A, con RUC
1391931908001, quien su representante legal y gerente general cs el sehor HERRERA REA WASHINGTON
ANDRES, con respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la parroquia y canton
Manta, con un drea de terveno: 4125.15m2 drea comun: 6477.75 Pdgina 6 de 6 m2 irea neta vendible: 10038,616
m2 drea neta construida: 7762.654 m2 drea neta no construida: 2295.962 m2 4rca total: 16536.37 m2 y com clave
catastral 1-34-08- 01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC- INF-010520242221, de fecha Ol de mayo de
2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de Avaliios y Catastros.

Texto Modificado: Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “PROYECTO
TORRES ELIT"; bien pertenecicnte a la COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, quien
su representante legal y gerente general es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecto al
lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la parroguia y cantdén Manta, con un drea de
terreno: 4125.15m2, drea comiin: 6451.56 m2, drea neta vendible: 9826.44 m2, drea neta consiruida: 7530.45 m2,
area neta no construida: 2295.99 m2, area tolal: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08- 01-000, de
conformidad al informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrito por el Arquitecto
Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de Avaliios y Catastros.

DISPOSICION GENERAL UNICA. -La aprobacion de la propiedad horizontal y demaés disposiciones
contenidas en la resolucidn ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, que no sean contrarias a la
presente mantendrin plena validez v vigencia. Adicionalmente se aclara lo previsto en ¢l segundo acapite del
considerando Décimo Noveno del acto administralivo en referencia, en los siguientes (érminos: “(...) al acto
Juridico celebrado mediante Compraventa, autorizada por la Notaria Quinta del canton Manta, el 10 de cncro de
2023, fue inserita en ¢l Registro de la Propicdad de Manta, ¢l 12 de cnera de 2023

DISPOSICION FINAL. - La presente resolucion tiene vigencia desde su notificacion.
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Conmdemndo
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Que el Conjunto Torres Elit Manta se haya implantado y construido ubicado en la vi
de la parroquia Manta del cantén Manta de la provincia de Manabi. Sobre el sgf#
levantan 2 construcciones multifamiliares tipo edificio de 10 plantas, cuyQ [

Habitacional. &
wj

i 'Il T@les Elit
! nes ¢hmunes

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Cog{mto
Manta. con el fin de que contenga las normas sobre administracion v Lonsewam

v al mantenimiento y conservacion de los (1ep'lrlamenl05 V{J ag
2, =
REGLAMENTO INTERNO COPROPIETARIOS DEL CON. I['NT&’%\[?[TA\GONAL
TORRES ELIT MANTA

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO

El Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta, se rige por lo
determinado en Ia Ley de Régimen de Propiedad Horizontal. su respectivo Reglamento. y la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre la Propiedad Horizontal. y el Codigo Civil. v todas las demas
disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador

Art. 2- OBJETO

El Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios v normas sobre administracion.
conservacion. uso de bienes comunes del conjunto habitacional. fas funciones que corresponden a la
Asamblea de Copropietarios. facultades y forma de eleccion del Administrador. distribucion de las cuotas
de administracion entre los copropietarios y (odo lo que converge a los intereses de los copropielarios y
al mantenimiento v conservacion del conjunto habitacional.

Ar(, 3.- OBLIGATORIEDAD

Las disposiciones del presente Reglamento Interno. tienen el cardcter de obligatorias. y deberan ser
acatadas sin distincion. por todos los copropietarios. arrendadores. ocupantes, tenedores a cualquier titulo.
cesionarios. usuarios. acreedores anticréticos. en general. a cualquier persona que ejerza sobre estos
bienes cualquiera de los derechos reales. sean estos personas naturales o juridicas. incluyendo los
ocupantes ocasionales o temporales de las unidades de viviendas o departamentos del conjunto
habitacional, a los trabajadores. dependientes. funcionarios o colaboradores. guardianes, visitantes y
vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas o
departamentos del conjunto habitacional. Los copropietarios y ocupantes. a cualquier litulo. seran

)

responsables solidarios de los dafios ocasionados por la violacion o el incumplimiento de lo es!abiecudo:‘r_»
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en la Ley de Propiedad Horizontal. y en el presente Reglamenio interno para la administracion.
conservacion y mejoramiento def condominio.

Art. 4.- VIGENCIA '

El Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta. entrara en vigor
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad de! cantdn Manta, y se manlendréd vigente mientras
subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Tormes Elit Manta.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

El conjunto habitacional Torres Elit Manta estd compueste por un cuerpo general con dos torres
denominadas Helios y Calypso de departamentos con sut respectivo estacionamiento. y consta de 10 pisos
cada una. mas un subsuelo general. piscina. mirador. parque intemo. garita de ingreso peatonal.
parqueaderos de visita perimetrales. parqueaderos de planta baja. sauna. turco. jacuzzi. baios comunales.
cisterna general con tado sus equipos y espacios necesarios para el correcto funcionamiento y dreas verdes
v recreativas. La estructura de las edificaciones es de hormigon armado sismo resistente. cimentada sobre
zapatas corridas. Las paredes son de paneles de yeso tipo gypsum empastados y pintados. La cubierta de
las torres es de una losa de hormigdn maciza impermeabilizada. Los pisos de porcelanato nivelado. Sus
instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de
ciento diez voltios. El Conjunto como (al tiene un sistema hidrosanitario con luberias, herrajes y accesorivs
de procedencia nacional y una red eléctrica de media tension.

CAPITULO Il DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Arl. 6.- BIENES EXCLUSIVOS

Son bienes de dominio exclusivo los departamentos v terrazas o balcones (incluye estacionamiento)
pertenecientes a los copropietarios. los mmismos que se encuentran delimitados en los planos que
constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta,
susceplibles de aprovechamiento independiente. con los elementos y accesorios que se encuentran et
ellos. tales como: puertas interiores. servicios sanilarios. armarios y aquellos no declarados como bienes
conunes.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

I propietario de una unidad de departamenlo. o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de

dueiio. arrendatario. concesionarios. comodatario, usuario, etc. No podrd destinarlo para ningtin objeto”

ilicito, o que afecte a las buenas costumbres. o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos o a la seguridad
y buena conservacion del Conjunto Habitacional ¥y sus partes. o a un objeto distinto al que se indica en
esle Reglamento.
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Los departamentos no podran destinarse para discotecas. venta de digcos.

. . . . » . 7

industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras. salas d
. .4 . B

destinacién que no sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

de produccion
cinas’ u otro uso o
LR

malolientes, materiales que supongan un riesgo biolégico o materiales con un riesgo inipligiade @pli‘eslro
por fuego o accidon quimica. :

@
Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIV@S '?,_-;
z o
Los titulares de dominio sobre los bienes exclusivos del Conjunto Habitacional Toges 4 podrag
usar su unidad o departamento de conformidad con lo establecido en la Ley de Pr;f}iedacl Holzontal ste

3t . e P W
su Reglamentacion. v de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea el acto_mnchco&eﬁﬁge realiceen un
ADgy, cpNtY’

; ; . 2 : Y L, CANSY
bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comun que correspanda al titular
del departamento o parqueadero.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS

L.os impuestos. tasas, contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta

v careo de cada uno de sus propietarios
Art. 10.- MODITICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Queda prohibido totalmente realizar modilicaciones externas hacia las fachadas v hacia los pasillos de
circulacion interna de los edificios.

Para introducir modificaciones internas en los bienes exclusivos. es decir en los departamentos. es

necesario:

a) Que la obra proyectada no compromela la estructura existente. la seguridad. la solidez o salubridad
de la edificacion en particular y del conjunto Torres Elit Manta

b) Que la obra proyectada sea aprobada por la administracion del conjunto Torres Elit Manta, previo
a la presentacion de los planos arquilectonicos. eléctricos, sanitarios. electronicos. estructurales,
detalles que hagan legible la propuesta o cualquiera que sea la modificacion que se planea ejecultar.

¢) Si se modificasen paredes internas estas deben ser proyectadas con un sistema de construccion
liviana tipo gypsum para no aumentar el peso sobre la estructura en general.

d) En caso de ser aprobadas las modificaciones internas el propietario deberd obtener los permisos
respectivos de construccion por parte de la respectiva Municipalidad de Manta y presentarlos a la
respectiva directiva para su autorizacion.

Art, 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

B,
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a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién. mantenimiento y mejora de cada uno de
"los departamentos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causado en a los bienes comunes o a otro bien exclusivo:

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comtin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

¢) Mantener la unidad. departamento o parqueadero de su propiedad en las mejores condiciones de
higiene. limpieza, conservacion y seguridad. Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el
presente Reglamento interno. la Asamblea de Copropietarios podrd establecer las demas
condiciones que complementen a las establecidas, sin disminuir las ya establecidas.

d) Los propietarios podran ingresar al conjunto habitacional inicamente con la tarjeta de seguridad
emitida por la administracién, por lo que seré de responsabilidad de cada copropietario solicitar la
misma: la cual tendrd un costo extraordinario a la alicuota, que deberd ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble, deberd entregar las
tarjetas. las cuales seran anuladas y posteriormente se emitirdn unas nuevas para el inquitino.

e) Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones comunes. siempre
v cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso
de estas de ncuerdo con el presente reglamento. reglamento particulares o especiales que se
expidieran.

f) Los copropielarios lienen derecho a participar en los eventos sociales ¢que el conjunto habitacional
Promueva. y a presentar sugerencias a la administracion para el mejor desawrollo posible de sus
funciones.

0) Los copropietarios. asi misnio. deberdn cumplir con las disposiciones emanadas de las persona o
entidad encargada de la Administracion del conjunto habitacional

h) Laos copropietarios. asi mismo. deberin cumplir con las demds normas establecidas en la ley de
Reglamentos v las Ordenanzas Municipales

i) Es obligacion de los copropietarios. el colaborar con sus aportes mediante el pago de las alicuotas
mensuales necesarias para el buen funcionamiento. mantenimiento y/o mejoramiento del conjunto
habitacional. tales como sistemas de seguridad. recaleccion de basura. jardineria. dreas verdes.
fumigaciones, administracion. elc.

i) Ningin propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas. multas, daios, reposiciones. etc, Ni
tampoco podrd renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no
haber ocupado el imnueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

Ky Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los

~intereses y cuotas. en el orden de mavor antigledad. ' '

[) En ningltn caso. los propietarios de los departamentos o parqueaderos podrian como medida
correcliva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccion de
cualquier defecto o responsabilidad que pudiera sobrevenir. imputable o no a la administracion.

.”“"“"‘\ﬂsﬁenerInsvukuES(]ueIesconespnndﬂn pagar.
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Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARI :A %;ITHLO,
RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. % 3
Estd prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relac:'ﬂpé's:;ltos: . \'\
a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos gs{”' réiéos enlaleyde

Propiedad Horizonlal. de su reglamento general. y del presente Reglamgri®
b) Construir nuevos pisos. departamentos. locales comerciales, «§¥
departamento o hacer construcciones de cualquier indole. excayacig

) inten&;meme el
. cutaf.éabras de
 dlispRestos en
no. Fas obras
for m;{ihd con o
establecido en el articulo drez del presente :eulamenm interno: (’/474 DEL A0S

¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido. es deul la vivienda, asi
como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos. o destinarlos a actividades prohibidas
por la ley. contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando
afecten al aseo o la salubridad del conjunto habitacional.

d) Instalar maquinas que causen ruidos. produzcan vibraciones. interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el lTujo de la corriente eléctrica:

e} Colocar tenderos sean estos fijos o moviles con la finalidad de secar cualquier prenda de vestir u
objeto.

f) Colocar cortinas que no sean del color blanco.

g) Almacenar sustancias explosivas. toxicas, insalubres. malolientes o de prohibida tenencia;

h) Dar en venta o arriendo su piso. departamento o parqueadera a persona alguna sin previa
comunicacion escrita enviada a la administracion del conjunto habitacional del declarado en
propiedad horizontal. a tenor de lo dispuesto en el literal 1) del articulo 18: v,

i) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento
general y al presente reglamento interno.

CAPITULO 111 DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES

Son bienes comunes v de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
Conjunto Habitacional Torres Elit Manta. las dreas de circulacion exterior, sauna. turco. jacuzzi, piscina,
mirador. parque. garita peatonal, vias internas de parqueaderos. dreas verdes. pasillos internos, lobbys,
areas de administracion. dreas de seguridad, bodegas. cuartos de médquinas. baterias sanitarias comunales.
vimnasios, sala de juego. sala de cine. ascensores, pasillos de servicio. ductos de instalaciones de
ingenierias. lerraza de antenas v todos aquellos que se encuentren delimitados como dreas comunales en
los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Torres Elit

Manla,
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. ‘ é)}{qnm'. modificar o alterar en forma alguna. ni aun a titulo de mejora. los bienes comunes,
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Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES

La copropietiad. uso v goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad,
uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion. gravamen o limitacion de dominio de estos. estard
incluida la respectiva cuota sobre aqueilos. en los términos del Reglamento General y este reglamento

interno.
Art. 15~ DERECHOS DEL USUARIO

El arrendatario. comodatario, usuario, acreedor, anticrético, usufructuario. sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de} Conjunto Habitacional Torres Elit Manta y las obligaciones
inherentes al rézimen de propiedad horizontal. en tos términos del Reglamento General y este reglamento

internaq.

Los bienes comunes del Conjunte Habitacional Torres Elit Manta no podran ser apropiados ni individual.
ni exclusivamente. y sobre ellos. cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario.
y dependiente. cuva cuota de participacion quedara establecida en los cuadros de alicuotas individuales
por cada torre del conjunio habitacional. y que se incluirdn en fa respectiva Declaratoria de Propiedad

Horizontal.

Art. 16,- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES

I.a Asamblea de Copropielarios aprobara la reparacion de los bienes comunes. de acuerdo con la propuesta
presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza para Ja seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio. el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar la autorizacion de la
Asamblea de Copropielarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES

La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion, construccién o cambio de los bienes comunes.
previo estudio que presente el Directorio General v/o el Administrados y/o el Presidente. siempre y
cuando. no contravenva la Ley de Propiedad Horizontal. su reglamento general. el presemf." Reglamento
Interno. la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre la Propiedad Horizontal. el Codigo Civil. y todas
las demis disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art, 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Esta prohibido a tos copropietarios. arrendatarios v en general a todas las personas que ejerzan derecho
de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta, respeclo de los bienes
comunes lo siguiente:
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b)
c)

d)
e)

m)

nj

ECT
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Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su deslmc‘y?::nalu -..g;rz,;)f‘ : uliza? de alg(in
modo el legitimo derecho y uso de los demas: \
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias rjﬂ(?(fﬂ,?Pal_'l la a
conservacién y mejoramiento de los bienes comunes: O
Colocal ObJETOS tales como: ropa alfombras o snmlareq en las fachadas del edj

Hgbles uobjetos
q ue impidan el libre (rinsito o afecten a la estética. buena p1 esentacion ¥ l ‘-'.'. )\ de %s’biglzanas

estos. La |mposmén de sanciones se lo realizara de conformidad conﬁga estal f la Lgy de
Propiedad Horizontal. de su reglamento general, y del presente Reglamgento i
Usar los ascensores para transportar materiales de construccion o ulalqt{}Ip esc &lie surgiere

de las modificaciones internas que puedan lener lugar dentro de los blene?@o\clusn 0s: pmz{i%] caso
de transporte de materiales o escombros estos deberdan ser movilizados n{'@dmwfﬂe escaleras
comunales.

Instalar maquinas que causen ruidos. produzcan vibraciones. interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica:

Almacenar sustancias explosivas. toxicas. insalubres. malolientes o de prohibida tenencia:

Pintar o colocar rowulos. carteles. letreros, anuncios. avisos. inscripeiones o signos en la fachada
de las viviendas. en las paredes o muros o cualquiera de las areas comunes

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos. del presidente. del administrador. obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los danos
existentes en los bienes comunes o exclusivos de otros copropietarios.

Efectuar descuentos. reducciones. deducciones ni compensaciones de ningtina naturaleza respecto
de los pagos que deben hacer. sean estas expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones
deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o liquidados.

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo. sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del conjunto habitacional. en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con el Conjunto Habitacional Torres Elit Manta. ya que los valores impagos del
bien inmueble se transmitirdn al nuevo propietario o inquilino.

Ingresar a las dreas de mantenimiento del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta. tales como
los ductos y areas de mantenimiento cada una de las torres Helios y Calypso. los cuartos de
(ransformadores de Helios v Calypso. cuarto de bombas de la piscina. cuarto de bombas general.
cuarto de basura del subsuelo de Helios y Calypso. cisterna. utileria. en caso de que algiin
copropietario desee ingresar o tener acceso. le solicitara por escrito al administrador o el presidente
detallando lo que realizara y por qué necesita el acceso. de ser concedido el acceso. tendra que ser
acompanado por alguna otra persona que la Administracion haya designado.

El Administrador. por tanto. sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios. de comunicar
los arriendos v ventas que se efectien por los copropietarios: v.

i
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o) Utilizar los bienes comunes del conjunto habitacional como sitios de almacenamiento. de reunion.
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del
Administrador.

ART 19.- DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas. cuyo nimero de invitados supere las 20 personas,
se debera enviar a la Administracién con no menos de 24 horas de anticipacion, la lista de los
invitados. en orden alfabético:

b) La fiesta o reunidn social debe tener dentro de la propiedad del anfitrién, prohibiéndose el uso de
la via ptiblica. parques. parterres. propiedades vecinas o terrenos.

¢} Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer, les
pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
habitacional durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podrdn ingresar acompaiados
por este tinicamente.

d) Se deberdn cuidar el ruido de la fiesta. especificamente el volumen de los equipos de sonido no

maoleste a los vecinos,

ART 20.- DE LA SEGURIDAD

a) Lu seguridad del Conjunte Habitacional Torres Elit Manta estard bajo la responsabilickul v
supervision de la Administracion. Se contratardn los servicios de una compaiia de seguridad las
24 horas del dia v los 365 dias del aito:

b) Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al conjunto habitactonal. El
constructor o constructores. ayudantes de abra. contratistas y obreros de obras temporales, que
realicen los copropietarios deberan presentar una identificacion con foto, numero de cedula y se
anotara la placa del vehiculo en el que parquean en las areas designadas para esto,

¢) Los euardias de sepuridad solicitaran a fas personas que deseen ingresar al Conjunto Residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicard con dicha lamilia para que
autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros: esto es chofer. personal de
reparaciones, elc. Se les solicitara adictonalmenie una identificacion.

d) Los empleados domésticos deberan de entregar su cedula de ciudadania para poder ingresar al
conjunta habitacional. Ia misma que seri devuelta a la salida del mismo,

e) El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y emipleados domésticos a fa salida
del conjumo vesidencial. si asi lo estima conveniente. Ef personal de sepuridad esté autorizado

para no permitir el ingreso al dia siguiente de ln persona o personas que se ha resistido a ser

revisados:

) Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran ingresar al subsuelo a
descargar los materiales para luego parquear en los espacios de visitas en el exterior del conjunto
habitacienal.

=) Toda vehiculo que vava a ingresar con materiales de alguna obra deberii:

R LB
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a. ldentificar la construccion =z

b. Los ocupantes del vehiculo deberéan presentar su idenlif‘cacic’)ﬂ -

¢. El conductor presentard algin documento personal. el mlsm&'pgue s reten_(gig por el
control de seguridad hasta su salida 47"!)1;:,

h) Cuando ingrese un vehiculo de un contralista. con materiales. personal y,
herramientas. deberd:

a. Identificar la construccion gmor,
b. Presentar documento personal. el mismo que seré retenido por e&, ‘( de seuu%lad hasta
su salida 9 1

r"

c¢. Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que ll€¥a pa

trabajos E
. ’ 2. & =)
d. Indicar los materiales que seran instalados % R
. 3 ? " 7, N
. Se lomard nota del nlimero de personas que acompaian al condt KO
; i . ) 1DL1 CA®
f.  Se anotard el niimero de placa del vehiculo

A la salida de este se revisard que havan salido el mismo niimero de personas que
ingresaron
1) El retiro de materiales v maquinaras de construccion solo podran realizarse con la autorizacion

«

firmada del propietario
1 Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra. deberin entregar al cuardia de
seguridad correspondiente. un documento que llevara; '
a.  La firma autorizada
b. Descripcion del bien
¢. La cantidad del material o maquinaria
k) El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en los departamentos del conjunto
habitacional deberd ser registrado a su ingreso v salida en sus dias de descanso. A la salida deberi
ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberdn registrar en Administracion
al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera. deberan informar al momento en
que alguien de su personal registrado deje de laborar en su departamento.
) Elcopropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su 1espons*1b1]|dacl al personal que puede
ingresar a su residencia en su ausencia.

ART 21.-DE LA CIRCULACION

a) Dentro del conjunto habitacional se deberd acalar el limite maximo de velocidad el cual no podri
exceder de treinta kildmetros por hora.

b) Los parqueaderos de visita no pueden ser ocupados permanentemente por ninglin copropietario o
usuario de los departamentos del conjunto habitacional

¢) Tanto las dreas de circulacion vehiculares y peatonales. asi como los estacionamientos. bordillos
v demas espacios horizontales estan destinados para ser usados para los fines especificos para los

cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales espacios como dreas de j |uegos de Aorrl\ QS"--‘:
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d) Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

e) Los copropietarios deberan estacionar tinicamente en su respectiva area de garaje. No se podran
estacionar vehiculos en espacios de circulacion o espacios destinados para visitas,

) Los visilantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarios ¥
estacionarén sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita.

¢) Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de los
parqueaderos del conjunto habitacional Torres Elit Manta

h) Se prohibe el uso del claxon o bocina dentro del conjunto habitacional Torres Elit Manta.

ART 22.-DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques del conjunto habitacional constituyen lugares de omato. por lo que su
cuidado corresponde a todos los propietarios ¥ sus dependientes. sin perjuicio de que terceras
personas lales como empleados. amigos o extraios deben también cuidarlos:

b) Las areas verdes no san zonas de parqueo. para ello existe un lugar destinado para el efecto:

¢) Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes. o invitados, no padran afectar
o de ninguna manera dafiar estos bienes comunes:

d) En caso de que algunos de los arboles. palmeras y/o areas verdes mencionados en el parrafo
anterior sufviera aletn daio imputable a un copropietario o a sus dependientes. la administracion

procederi a la reposicion de estos a costo divecto del propietario responsable.
DE LAS SANCIONES
Art. 23.- SANCIONES

1.a realizacion de uno o mas actos prohibidos. serd sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal. su reglamento general. y el presente reglamento interno. sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a las que hubiere lugar.

Art. 24.- DE LAS VISITAS

Toda persona que ingrese al conjunto. sea de lorma esporidica o habitual. deberd presentar el
comportamiento adecuado. eslo es. que no se permita el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
que de alpuna manera atenten contra et pudor de lfos demds copropietarios. |

Ar(. 25.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO

LLos copropietarios solamenle podrdn estacionarse en sus propios estacionamientos. es decir, los parqueos
ubicados de acuerdo a la designacion en planta baja o subsuelo. Los choferes permanecerdn en dichas
zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo. quedando prohibido a los choferes el uso de las
dreas verdes o comunales. etc. De igual manera. queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier
trabajo en dichas zonas. Los servicios de limpieza. mantenimiento y pintura de las calles serdn

s Tk V.‘l .J

lo]ajnia]

PIONERDS

“




caso de remcadenma la multa sera el doble.

Art. 26.- DEL RUIDO

Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan esta
disposicién. seran sancionados con una multa de cincuenta ddlares de los Estados Unidos de Norte
América, que serdn destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia. lagnulta serd el doble.

Art.27.- DE LAS MASCOTAS B ory,

.eﬁ‘-’ &
Debido a la actividad residencial del conjunto habitacional Torres Elit Ma@m quegla termind yemente
prohibido la libre deambulacion de mascotas y/o animales domésticos en Io.s:p sillg ;— zisores gdeums
dreas comunes, bus excrementos clebetan ser |emv|do< [)01 SUS pr opael'n logr me e luedd de su

lenL,'m amnmle:. domésticos. grandes o pequeios. pelxuosm dehen nnniene‘:’lﬁs‘ @o1 las debidas
seguridades para evitar que se escapen. y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su propio
departamento. procurando evitar que se perturben la tranquilidad del conjunto habitacional.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto habitacional. lo podra hacer
siempre que sea acompanado por su duefio o guardia. con las debidas seguridades y sujeto con correa o

cadena.
Artl, 28.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS

En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias. el Administrador cobrara los
respectivos inlereses de mora. calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del
Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mds de los correspondientes gastos

de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

St un copropielario o usuario no pagare las expensas establecidas. pasados los treinta dias de acordadas.
el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacion
vigente.

L.os copropielarios, en razon del derecho de uso de su casa o departamento otorgado a sus arrendatarios
y/o comodatarios. emanado del respective contrato. en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos. asumirdn dicho incumplimiento y. deberdan ademas de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas. dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacion del departamento a casa en lforma inmediata. observando el procedimiento convenido en el

contrato o cualquier otro previsto en la Ley.
Art, 29.- OTRAS SANCIONES
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L.a Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo con la gravedad del
incumplimiento del presente reglamento interno. y de las demas disposiciones que regulan la propiedad
horizontal.

CAPITULO 1V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Ari. 30.- DERECHOS Y OBLIGACIONES

Son derechos y obligaciones de [os copropietarios:

a)

b)

c)

d)

e)

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del conjunto habitacional y usar de
ellos en la forma y con las limitaciones legales v reglamentarias establecidas:

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto habitacional y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento general. v de este Reglamento interno:

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del volo. de
peticion v en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal. de
su Reglamento General. v de! reglamento interno le asignan como miembro de ese drgano
coleviado:

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
liorizontal. acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropielarios. del
Directorio General. del presidente v del Administrador:

Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por los dryanos competentes de la
administracion;

Permitir a la persona gue ejerza la administracion del conjunte habilacional. realizar ta inspeccion
o las reparaciones de los bienes comunes:

Notificar al Administrador del conjunto habitacional, con el nombre. direccion y teléfono de la
persona que. en st ausencia por mas de Lreinta dias. quedara encargacla de su bien. a fin de que
acllie en casos de emergencia:

Introducir clausula especial. en {os contratos de enajenacion. limitacién de dominio. comodato.
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos. en virtud
de Ta cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somele expresamente al presente
reglamento interno. conoce el valor de las expensas ordinarias v extraordinarias y las normas y
resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el
Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notilicar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador. previa a la
celebracion de estos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o

B !

PIONEROS '

gooe

[

e




< .
) &
& 2,
<) =
6
o

5
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion. sin laéprev ]

contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia: "é, &
i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias v e\nacndnnang@wﬁj _1dn§tmslrac10n.
DEL, CNG

reparacion. reposicion. mejora y mantenimiento de los bienes comunes:
1) Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador
del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta obligacion. las notifighciones se haran
en su bien exclusivo;
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad. todas las autorizacione @ -"-

adm inistrativas que fueren necesarias: O_a
[) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de I’éﬁpled pntal.Zen su
Reglamento general v el presente reglamento interno. - §
-
Art. 31.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES 2 &

Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a  recibir v usar los servi¢Reeomuies. deberan
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la
Asamblea de Copropielarios.

Ar(. 32.- OBLIGACION ESPECIAL

El'hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado. no exonera al copropietario
de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes v contribuciones extraordinarias v. en caso de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activan vigente del Banco Central
del Ecuador por cada mes o fraccion de mes recurrido sin cancelacion.

Arl. 33.- REPRESENTACION

Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas. estas deberan nombrar un mandatario en
forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO V DEL PRESUPUESTO DE ADM]NISTR.ACION DEL CONJUNTO
HABITACIONAL

Art. 34.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO

l.a Asamblea General de Copropietarios. en su reunion ordinaria. analizard v aprabard en la votacion de
mas de la mitad de los asistentes a la misma. el presupuesto de mantenimiento. conservacion. seguridad y
demas gastos presentacdos por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. EI presupuesto tendra vigencia por un afio liscal. esto es. desde enero hasta

diciembre de cada ano.
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Ari. 35.- DE LA ADMINISTRATION DE LOS BIENES COMUNES

La Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Administrador del conjunto habitacional.

Art. 36.- EXPENSAS ORDINARIAS

Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracion. conservacion.

reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracién, remuneracion de
conserjes y empleados del conjunto habitacional. energia eléctrica para las dreas comunes. agua potable
para las dreas comunes. seguridad y vigilancia. mantenimiento de jardines y dreas comunes, y su Seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto habitacional. contribuir al pago de pastos de
administracion. conservacién y mantenimiento de {os bienes comunes. proporcionalmente a la aticuota

que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas. estan oblizados al pago oportuno de las primas de sepuro que amparan al conjunto de
departamentos constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropielario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo, Ningiin copropietario estard exento de esta obligacion, aun
cuando hava cedido sus derechos, renimcindo a etlos o abandenado su propiedad. mientras sea el litutar
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores. usuarios o usulructuarios seran solidanamente

responsables por dichos conceptos.
Art, 37.- DEFICIT PRESUPUESTARIO

Cuando el presupuesto acordado por fa Asamblea de Copropietarios resulte insuficiente para satisfacer
los pastos de administracion. mantenimiento v mejora de los bienes comunes. se convocari a una
Asamblea Extraordinaria general en la que se acordaran los ajustes requeridos v se fijaran fas nuevas
cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios. las mismas que seran exigibles a partiv del mes

inmediato posterior.
Art. 38.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS

Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales
emerzentes o inversiones en el conjunto habitacional. y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias.

AL, 39.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS

Los pastos de reparacion o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o
usuario. seran de cuenta exclusiva del copropietario v usuario responsable en {orma solidaria,

Arl. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA

;e—es.l.@ece fa ablizacion de crear un Fondo Comtn de Reserva para reparaciones de los bienes de domino

P T . . . .
oMU, Para gastos comunes urpentes o imprevistos por luerza mayor coma accidentes, terremotos,
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cualquier caso fortuito que se ocasionare v para gastos pmgramacldé qulizars’c;: a futuro de
acuerdo a la vida ttil de materiales y elementos, como la pintura o recgbrimjento tie Aireas,de circulacion.
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este for1do7€9, formard p[-:ﬁﬁ porcentaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se ifldEsientara con el producto
de multas. intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VI GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACI

CONJUNTO HABITACIONAL &
L3
Art. 41.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS =
=
La administracion y control del conjunto habitacional estard a cargo de la Asa@)le
del Directorio General. del presidente y del Administrador. {700

ATt 42.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios. reunidos con el quérum v las demds condiciones exigidas por la
Ley de Propiedad Horizontal. su Reglamento general. y el presente reglamento interno.

Art. 43.- DERECHO DE VOTO

Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a volo en forma correlativa vequivalente a la
alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo. seglin sea el caso.

Arl. 44.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA

La Asamblea estara presidida por un presidente designado por la Asamblea General. Actuard caso
secretario de la Asamblea de Copropietarios v del Directorio General. seg(in corresponda, el
Administrador en caso de falta de este. se nombrara un secretario ad hoc. El presidente serd elegido por
la Asamblea para el periodo de un aio y podri ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia
temporal del presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser
presidente se requiere tener la calidad de copropietario del conjunto habitacional declarado en propiedad
horizomal.

Arl. 45.- SESIONES

Lia Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por aio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada ano. Las sesiones
extraordinarias se realizardn cuando [ueran convocadas. para tratar asuntos delerminados en la

convocatoria.
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Art. 46.- CONVOCATORIA

La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el presidente o
el Administrador. a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del Directorio, del Administrador
o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del conjunto habitacional.

En caso de que el presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
al inciso anterior. los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de votos del conjunto habitacional en propiedad horizontal. siguiendo el proceso normal de

convocaloria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito. con ocho dias hébiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunién. en la que constardn. el lugar. fa fecha. la hora v los asuntos a tratarse
en la sesion,

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria. ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después
de Ia hora sefialada para la primera convocaloria. con la advertencia de que la reunion se efectuard con
cualquiera que fuere el niimero de copropietarios que asistiere.

No podrd modificarse. en sepunda convocatoria. el arden del dia establecido para la primera.

Arl. 47.- ASAMBLEA UNIVERSAL

La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento. siempre que
concurran todos los copropietarios. en cuiyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Arl. 48.- QUORUM

El quorum para las reuniones de la Asamblea General. en primera convocatoria. eslard integrado por la
concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto. que represente mds del 50% de las
alicuotas de propiedad de! conjunto habitacional constituido en condominio o declarado en propiedad
horizantal. En sepunda convocatoria. el quarum quedara establecido con el nlimero de copropietarios con
derecho a volo. que se enclieniren presenies.

A efectos de reformar el reglamento intermo o adoptar uno nuevo. deberd estar presente el 70% de
copropietarios con derecho a volo.

Ei secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma a representacion de cada asislente

aia misma.

Para ejercer el derecho tle voto en la Asamblea. cada copropielario deberd justificar encomtrarse al dia en

/,_,/_;-__&i-_p_ago ce las expensas comunes. ordinarias o extraordinartas. multas. intereses de mora y demas valores -
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C"ida coplopletal io fendrd votos en proporcion a sus respectivas ahcuot;}-d If? )
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Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio de representante. La
representacién se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de una cgita cursada al
presidente o Administrador, la misma que se adjunlard al acta de la respectiva sesion.

Art. 49.- REPRESENTACION

& 9.5
Art. 50.- DERECHO DE ASISTENCIA = e,

Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su alggnd
usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Intermo. =z

Art. 51.- VOTACION

Las decisiones de la Asamblea se lomardn por mayoria de votos que representen mas ﬂé’%‘rhn[ad de los
votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

ATl 52.- APROBACION DE ACTAS

Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion: levaran las firmas autografas del presidente
v del secretario. El Administrador llevard bajo su responsabilidad. el Libro de Actas en originales.

Art. 33.- RESOLUCIONES

Las resoluciones ce la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios. arrendatarios.
comodatarios, usuarios. y en general, para todas las personas que gjerzan devechos de uso sobre los bienes
- del Inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal.

Art, 54.- DEBERES Y ATRIBUCIONES
Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador v al presidente de la Asamblea de Copropietarios:
este Ultimo a su vez serd el presidente del Directorio General:

b) Elegir y remover de sus cargos. a los cinco miembros que conforman el Directorio General:

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas. balances y presupuestos que le presentaren al
Directorio General, el presidente y/o el Administrador:

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento. las cuotas de contribucion de cada copropietario para las
expensas ordinarias v extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y. seguros
obligatorios.

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General. del presidente y/o del Administrador.
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal. a sureglamento. y a este r =~1Iamenl(ﬁﬁfe“ﬁé‘~3
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h.
f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del conjunto residencial. e interpretarlo

con luerza obligaloria:
g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la

Administracion:
h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel
y correcto desempeiio de su cargo. determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el

monto de esta;
i) Dictar las normas necesarias ¥ convenientes para la administracion de los bienes comunes del

conjunto habitacional:
i) Autorizar al presidente o al Administrador. la contratacion del seguro obligatorio que dispone la

Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General:
k) Resolver cualquier asunto inherente a {a administracion del conjunto habitacional: y aquellos que
le planteen el presidente. el Administrador. o los copropietarios.

Art. 55.- DEL DIRECTORIO GENERAL

El Directorio General. estard integraclo por cinco copropietarios del conjunto residencial. elegidos por la
Asamblea de Copropietarios. de conformidad con lo establecido en la Leyv de Propiedad Horizontal y en

su Reglamento General,

Los miembros del Directoriv durarin un afio en el ejercicio de su cargo v podran ser reelegidos
indefinidamente.

Arl. 56.- DIRECCION Y SECRETARIA

El Directorio General estara presidido por su presidente. elegido por la Asamblea. y a falta tlemporal de
este por otro de sus miembros elegida para dicho efecto. Si la avsencia es definitiva. la Asamblea de
Copropietarios designara su reemplazo. Acluard cormo secrelario del Directorio General, el secretario de
la Asamblea de Copropielarios. quien tiene solamente voz y no vola.

Art. 537.- RENUNCIA

El Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias soliciladas por sus miembros,
siempre v cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones na fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la respecliva reunion. A falta de
resolucidn avorable. el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

ArLS8.- CONVOCATORIA Y BESIONES

El Directorio General se convocard v lendri sesiones ordinarias v extraordinarias. Las reuniones
ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada aiio. v las extraordinarias. durante los

‘-;-sgl'gqtll.iqlos meses del ano.
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Art. 59.- REUNIONES UNIVERSALES

de miembros que represente mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum se haig %

la que podra iniciarse una vez que havan transcurrido al menos sesenta nuHttg sde la hQ%a en que hle

e :_c‘-.ﬁ-‘ que fuere

el nimero de miembros que asistan.

Art. 61.- REPRESENTACION

A las reuniones del Directorio General asistiran su presidente. sus miembros y el secretario de este. De
serel caso. el Directorio General podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de
Asesores LEspecializados o Profesionales que. asistiran con voz pero sin volo. En ningiin otro caso se
permitiva la participacion de persona alguna. inclusive tatindose de copropielarios del conjunto
habitacional.

Art. 62.- VOTACION Y DECISIONES

Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se
tomardan por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de
empate en la votacion, el presidente del Directorio General la definira.

Arl. 63.- APROBACION DE ACTAS

Las actas del Directorio General deberin ser aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autografas
del presidente del Directorio General v del Secretario. quien dari fe de lo resuelto. El secretario Llevara
bajo su responsabilidad un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art, 64.- RESOLUCIONES

Las resoluciones que adopte el Direclorio General son aobligatorias para todos los copropietarios.
arrendatarios. comodatarios. usuarios. v en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos v/o comunes del conjunto habitacional.

Art. 65.- DEBERLES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL

Son deberes y atribuciones del Directorio General:

&
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a)

b)

¢)

d)
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Examinar \y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas. balances.
presupuestos e informes que le presentare la Administracion:

Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto
anual.de gastos del conjunta habitacional: 1a que necesariamente ira acompaiiada de los planes y
programas quee se realizardn y ejecutaran:

Preparar v sugerit a la Asamblea de Copropielarios el aporte de cuolas extraordinarias, de acuerdo
con las necesidades del conjunto habitacional:

Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes del
conjunto habitacional declarado en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a ta Asamblea de Copropielarios para su aprobacion, en concordancia con la
Ley de Propiedad Horizontai v el Reglamento General. el proyecto de Reglamento Intemo y las
normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la
armonica relacion de los coprapietarios:

Previa resolucion de la Asamblea. contratar a la persona que desempeiara la administracién del
conjunto habitacional:

Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios
para la administracian de los bienes comunes. y sefialar sus respectivas remuneraciones. y.
Resolver cuialquier cuestion inherente a la adminisiracion. v aquellos asuntos planteados por los

coprupielarios ¥ Ia Administracion.

Adicionalmente. podia ejercer los demis deberes y atribuciones que le asignar la Ley de Propiedad
Horizontal. el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 66.- DEL PRESIDENTE

El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios. que ademds serd el presidente del Directorio
General. sepiin corresponda. sera elegido por L Asamblea General para el periodo de un aio y podri ser
reelepido indefinidamente. Para ser presidente se requieve tener la calidad de Copropietario.

Art. 67- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE

Son atribuciones v deberes del presidente de la Asamblea de Copropietarios y det Directorio General;

a)

h)

c)

d)

Convocar v presidir las reuniones sea(in corresponda;

Ejercer el volo en tas reuniones de fa Asaimblea General ¥ en las del Directorio General y. cuando
sea el casa. definir 1o volacion ejerciendo el mismo:

En caso de falta o impedimento temporal det Administrador, designard provisionalmente su
remplazo o delegard a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mids conveniente:
Previa aulorizacion de la Asamblea General contratara una pdliza de seguro contra incendio v
daiins a los ascensores. segtin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal v. cuidar de sus

~Tmaportumas renovaciones. El o los seguros correspondientes. los contratard a favor de los
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e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copx:ople (Alipsy
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Re@amento (7
interno.

=4 trect{‘i’rro General v
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Art. 68.- DEL ADMINISTRADOR

La persona que ejerza la administracion del conjunto habitacional sera elegida por la Asamblea de
Copropietarios. para el periodo de un afio. pudiendo ser ree]egida indefinidamente gPara ejercer la

administracion faltare temporalmente. se delegaré a otro copropietario esas tuncu:n dp,falta fuere
definitiva, la sustitucion serd resuelta por la Asamblea General, Qef’o O«%

)
Art. 69.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR 5' =)
=)
— =]
Son atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion: =} .
% &

a) Administrar los bienes comunes del conjunto habitacional. con el mavm lo. eficacid v drnllo de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal. en el Reulan]e%ﬁﬂlm*’ﬂ v en este
reglamento interno:

by Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunio
habitacional y ordenar las reparaciones que fueran necesarias:

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General. para que esle a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios. segiin corresponda. con la periodicidad que éstos
le senalen, las cuentas, balances. proyectos de presupuesto. estados de situacion e informes sobre
la administracion a su cargo:

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion. en concordancia con la
Ley de Propiedad Horizontal, v de su Reglamento General. el proyecto de reglamento interno y
las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes y la armonica
relacion de los copropietarios:

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria. las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y. en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial v. si persjstiere la mora en
el pago, deberd cobrarlas. juntamente con los intereses establecidos v los de mora. de acuerdo con
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal. su Reglamento General v este reglamento
interno:

Al cesar en sus [unciones. devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los

informes respectivos:

Ordenar la reparacion de los daiios ocasionados en los bienes comunes del conjunto residencial:

y. la reposicion de ellos a costa del copropietario. arrendalario o usuario causante o responsable

de tales danos. Asi mismo. ordenard la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes

comunes individuales o en los exclusivos: cuando dichos dafos produzean o puedzm ﬂ"EaL\d
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producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion de dichos dafios se
realizara a costa del copropietario. arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

h) Solicitar que se dicte. la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen danos a la propiedad horizontal. EI producto de dichas sanciones y multas ingresard al
Fondo Comin de Reserva:

i) Celebrar los contratos de adquisicién. arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracién. conservacion, reparacion, mejora y segpuridad de los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las
autorizaciones respectivas;

j) Previa las aulorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subaltemo. empleados y obreros necesarios para la administracion. conservacién. limpieza y
sevuridad de los bienes def conjunto habitacional; y. cancelar las remuneraciones de estos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente
todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comiin a entidades piiblicas
v privadas:

1) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes. abrir cuentas bancarias y de otra indole.
v ouirar cantra ellas hasta por las valores v con las debidas autlorizaciones. Manejar un fondo
rolativo para adquisiciones pequenas. pagar cumplidamente las deudas comunes y. en veneral.
conducir prolija v eficientemente la yestidn econdmica. Las cuentas bancarias podran lHevar Girmas
conjuntas con presidente. si asi lo dispone ka Asamblea de Copropietarios:

m) Llevar. con sujecion a los principios de la técnica conlable. Ja contabilidad de la Administracion
del conjunto habitacional constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;

n} Llevar un libro de registro de copropietarios. arrendatarios. acreedores anticriticos y usuarios de
inmuebles de casas vy departamentos, segtin sea el caso. con indicacion de sus respectivas cuotas
de derechos, bienes exclusivos v demis dalos;

o} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropielarios. del Diveclorio General y de su presidente:

) Conservar en orden v debidamente archivados los titutes del conjunlo habitacional constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal. planos, memorial v demas documentos
correspondientes a la consiruccién de este. asi como todo documento, convenio. contrato. poder.
comprobanle de ingresos y egresos y lodo aquelio que lengan relacion con el conjunto.
habitacional: .

(1) La correspondencia del conjunio habitacional serd firmada por el presidente ylo por el
Administrador:

ry Cumplir ¥ hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal. su Reglamento General, y este
reglamento interno. ordenanzas municipales ¥ demds normas relacionadas con la Propiedad

e Horizontal, asi comao las resoluciones v disposiciones emanadas de fos drganos de Adminisiracion

- ‘Elel inmuebfe;
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s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridagﬁsios:_jﬂpmpfﬁ)tarios A
usuarios en general y. de los bienes del inmueble constituido erfzzond ominjod deg_lﬂrado en
propiedad horizontal; vPo, L

t) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropiemr/ivg i fr;na las pdlizas
de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes:

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, e&ﬁ;
del conjunto habitacional: K

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de C‘Opmpietariosﬁl co
para casos de emergencias v aquellos que vayan de acuerd@ con
habitacional: [CRRNOTAR | Y [

w) Realizar las reparaciones necesarias y agentes sin esperar '*ig;toriza(:mn : gygﬁ, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguritﬁ‘(&msalé@{iﬁﬁfl de las pers;onas
que ejercen derechos de uso o de dominio: N

x) Ejercer los demds deberes \ atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General. v el presente reglamento interno. asi como las resoluciones de los Organos

de Administracion del conjunto habitacional.

) %)eracional anual

2.
otas %trﬂordiuarias
ades’del conjunto

~

Art. 70.- REPRESENTACION LEGAL

La representacion legal. judicial y extrajudicial de los copropietarios del Conjunto Habitacional TORRES
ELIT MANTA. la gjerce individualmente. el presidente v el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VII DE LA SEGURIDAD

Art. 71.- SEGURIDAD

El costo de la seguridad que se contrate en el condominio. serdn asumidos a prorrata de cada alicuota de
propiedad en el porcentaje de cada departamento. y por cada uno de los copropietarios de cada uno de

ellos.
CAPITULO VIII SOLUCION DE CONFLICTOS

Art, 72.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del conjunto habitacional, que puedan
suscitarse por la interpretacion. ejecucién. o infraccion del presente reglamento. serdn conocidas v
resueltas y sometidas a un procedimiehlo conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante la
Asamblea de Copropietarios de forma inicial. Asi mismo. los copropietarios podran convenir, previo
acuerdo por escrito. que las diferencias que surjan entre ellos. en relacion con los derechos de utilizacion
v woce sabre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en
propiedad horizontal. en caso de no ser solucionados de forma inicial ante la asamblea de Copropietarios.
eslas serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje v Mediacion pubjj_czj;‘mb}_\
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Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997. de la Camara de comercio de Manta. Ia sede sera
la ciudad de Manta y el espafiol el idioma det proceso. salvo disposicion legal en contraria. se soneterdn

a los jueces de la ciudad de Manta. ,

CAPITULO IX PROMOCION Y PUBLICIDAD
Art. 73.- PROMOCION Y PUBLICIDAD

La publicidad y promocién particular de cada uno de los departamentos, correrd de cuenta de cada uno de
sus propietarios. y se realizara con la solicitud y posterior aprobacion

Art, 74.- PROHIBICION DE PUBLICIDAD

Estd prohibido exhibir carteles con la palabra VENTA o SE VENDE o FOR SALE o cualquier otra que
se refiera a la venta directa de los departamentos en las ventanas. pasamanos. puertas o fachadas de los
departamentos, dreas comunes internas y externas. parita. parqueaderos o cualquier olro espacio que tenga
fachada hacia el exterior de los edificios y el Cenjunto Habitacional Torres Elit Mania.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Para que pueda realizarse la transferencia de dominio departamento o estacionamiento, asi
como para la constitucion de cualguier gravamen o derecho real sobre eltos. serd requisito indispensable
que el respectivo propielario compruebe estar al dia en el pago de las expensas o cuolas de administracion.
conservacion y reparacion. asi como de los seguros. para lo cual el Directorio General por medio de su
presidente v administrador expedird el respectivo certificado de expensas donde conste que esle se

encuentra al dia.

Al efecto. los Notarios exigirdn como documento habilitante la certificacion otorgada por la persona que
ejerza la Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.
Sin este requisito no podra celebrarse ninguna escritura ni inscribirse. Los Notarios v los Registradores
de la Propiedad. seran personal y pecuniariamente responsables. en caso de no dar cumplimiento a lo que
se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA. - Serd ubligacion de la persona natural o juridica constructora o inmobiliaria elaborar el
primer Reulamento Interno de Copropiedad. previa a la venta en propiecdad horizontal del inmueble v
ponerfo en conocimiento de los compradores a 1a firma de escrituras de fransferencia de dominio. Dicho
Reglamento Interno de Copropiedad no podrd modificar ninguna norma establecida en la Ley de
Prapiedad Hovizontal. ni el presente Reglatmento General.

TERCERA. - (Reformada por el Art. [ del DLE. 1759, R.O. 396, 23VII-2001). - EI Ministra de
Desarrollo Urbano v Vivienda, emitird las regulaciones complementarias al presente reglamento general.
tnica y exclusivamente en todo lo relative al dmbito de sus funciones. contempladas en Jos decretos
ejecutivos Nos. 3. 1218, 1820 y 833-C. publicados en los Registros Olficiales Nos, | del | [ de agosto de
31;.“;).?‘:.;_‘;5?.»\%2\del 16 de noviembre de 1993: 461 del 14 junio de 1994 v 186 del 7 de mayo de 1999,
tespecl Ymru‘-en le.
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Det'omse el Reglamento a la Le\' de Propled'acl Iionzonlal expedldo can Deqls 0. 1708,

\
El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir de la fecha de Si’y yromulgacion eq}el Registro
Oficial y de su ejecucion encirgase el Ministro de Desarrollo Urbano v V :(”rhqda Pade’en el Palacio
Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1999.

TUENTES DE LA PRESENTE EDICION

DEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

I.- Decreto Ejecutivo 1229 (Registro Oficial 270. 6-1X-1999)

2.- Decreto Ejecutivo 1739 (Registro Oficial 396. 23-VI1I-2001).

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA,
Es compulsa de la copia certlflcada que me
fue; presentada y devueita al interesado

enf....r....;.....l’... folas utﬂes‘ qpp Zgﬂ
54/ i ...},J.,../ ..... : 4._.

ES| |
i. _:)% Dr Dlego Chan‘ 0 Pepinosa
““NCTARIG.GUINTO DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

86459

Certificado de Solvencia

O Chamo o
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24029873 ' P %
Certifico hasta el dia 2024-09-04: S <,
i~ 5 =
— e L 2
INFORMACION REGISTRAL = 1
Cddigo Catastral/lndentif.Predial: 1340801177 Tipo de Pr epa \5&'
Fecha de Apertura: miércoles, 03 julio 2024 Parroquia: TA &
Informacion Municipal: 0 4'7‘ <O o
4 DEL CAN

Direccion del Bien: PROYECTO TORRES ELIT (URBANIZACION CIUDAD DEL MAR)

LINDEROS REGISTRALES:

FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO H-703 que Esta ubicada en la Septima Planta en
el nivel +20-74, DEL EDIFICIO HELIOS UBICADO EN LA URBANIZACION CUIDAD DEL MAR,DEL CANTON MANTA, teniendo las siguientes

medidas y linderos.

POR ARRIBA: Colinda con el departamento H-803.

POR ABA.IO: Colinda con el departamenta H-603.

POR EL NORTE: Partiendo de oeste a este, en 9.96 metrrl»s gira al este 0.51 metros, Colindando con el espacio aéreo

POR EL SUR: Partiendo de oeste a este, en 4.55 metros gira al norte en 0.16 metros, gira al este en 5.60 metros, colindando con el departamento
H:702. Desde ese punto, gira al norte 1.12 metros, gira al este 1.99 metros, colindando con area comunal interna del edificio.

m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

g

:

5

POR EL ESTE: Partiendo de sur a norle, en 6.21 metros gira al oeste 0.08 metros y gira al norte en 1.94 metros, colindando con el departamento
He704 ‘

POR EL OESTE: Partiendo de sur a norte, en 0:22metros"gira.ai este0.38 i'netrd;. gira al norte 8,45 metros, desde :ese punto comienza una curva
hacia el este con perimetro de 2.79 metros clindando con el espacio aereo.

AREA NETA: 116.13m2
ALICUOTA: 0.0118%

AREA DE TERRENO: 48.75
AREA COMUN: 76.25m2

AREA TOTAL: 192.38m2

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA HIPOTECADO

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2008 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
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PLANGCS PLANDOS 15 miércoles, 18 abril 2012 168 324
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 31 viernes, 14 junio 2013 1358 1417
COMPRA VENTA TRANSFERENCI|A DE DOMINIO 1833 viernes, 14 junio 2013 36981 37046
HIPOTECAS Y HIPQTECA ABIERTA 1666 viernes, 04 diciembre 2015 1 1
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 205 jueves, 18 junio 2020 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 405 jueves, 03 febrero 2022 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA CERRADA Y 76 juaves, 03 febrero 2022 1] 0
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1202 jueves, 24 noviembre 2022 0 0
GRAVAMENES CERRADA Y PRCHIBICION DE
ENAJENAR
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y FROHIBICION 43 jueves, 12 enero 2023 0 0
GRAVAMENES DE ENAJENAR
RESOLUCION RESOLUCION 45 lunes, 10 junio 2024 0 0
RESOLUCION RESOLUCION 48 viernes, 28 junic 2024 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 lunes, 01 julio 2024 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS -t 29 lunes, 01 julio 2024 0 0
Vi E
Registro de : FIDEICOMISO . R e D ey : ) e T
{1/ 18] FIDEICOMISO ;
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006, - : Nimero de Inscripelén ; 37, Follo Inicial: 1149
Nombre def Cantén: MANTA S ' ! e “Nifirmero de Répertorio: 4726  Folio Final ; 1149
Oficina donde se guarda el originai:ﬁOTAFEIA:-I RillGE!SIMAra», F N R AR I SN

Cantén Notaria: GUAYAS ke v 2N b der 54 et hew hes s RS

Fecha de Otorgamlento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Seclal Estado Clvil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NC DEFINIDC MANTA
INMCBILAIRIOS 5.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDC MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A,
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA,
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVCO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO{A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDC MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO CEFINIDG ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NG DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NC DEFINIDO MANTA

MERCANTILES
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Registro de : FIDEICOMISO

[2/18]FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Nimero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 20%% C m&)‘hgl : 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA @ e%
Cantén Notaria: GUAYAS :3 2.
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007 a g
Fecha Resolucion: =z S 7
a.-Observaciones: = NG/ @

ol

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuaﬂ‘ryados (5,8

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: &,
/4,7, |
4 DE
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A. )
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de : FIDEICOMISO
[3/18] FIDEICOMISO
Nimero de Inscripcién : 54 Folio Inicial: 2690

Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Nimero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714

Fecha Resolucion:

4.-Observaciones: s
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo ]

a lo establecido en la autorizacién de Unificacién-Numero 030-20007 otorgada por el-Departamento de Planeamiefito Urbano del llustre Municipio
de Manta guedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[4 /18] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Nimero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 8
Niamero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizaciéon del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso

Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un érea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
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con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-08 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766,79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibic un oficio enviado enviado por el Gobiemne Autonome Descentralizade Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE (4-10 con un area de 570,00m2, LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2,
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2, LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Goblemo Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,88m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIBO MANTA
LURBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO -

[5/18 ) REFORMA DE FIDEICOMISO%"'RCANTILM Yy
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009, . - = i _ Numero de Inscripclén 2 Folio [nicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA S R Nimero de Repertorlo:: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TERCERA '

Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia:- martes, 16 diciembre 2008 - -- -
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: -
Reforma del Fideicomiso mercantil |rrevoc.'aTJTe ﬁomlnad“ Fidelcomlso P:edra Larga Dos ™
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

S

Catidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civli Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERC JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A} COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA .
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : PLANOS
[6/18] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 Namero de Inscripcién : 15 Folio Inlcial: 168
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324
Oftcina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 enero 2012

Facha Resolucion:

a.-Observaciones:

Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

Registro de : FIDEICOMISO

[7 /18 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: viernes, 14 junio 2013 Niimero de Inscripciégt
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 4471
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 noviembre 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

RESTITUCION DE FIDEICOMISO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Ciudad
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COMPANIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA

Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

Registro de : COMPRA VENTA
[8/18 ] TRANSFERENCIA DE DOMINIO
Inscrito el: viernes, 14 junio 2013 : \ Numero de Inscripcién : 1833 Folio Inicial: 36981

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4472 Folio Final : 37046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA

Gantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 nov:embre 2012

Fecha Resolucién:

a. -Observaciones:
TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES LOTES QUINCE DIEC!SJETE QUINCE DIECISiETEA TRECE- VEINTIUNO, CERO UNO- CERO

UNO, CERO TRES- CERO UNO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/18 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 04 diciembre 2015 Nimero de Inscripcién : 1666 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9916 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 oclubre 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA AZUCARERA VALDEZ S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
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DEUDOR COMPARIA CODANA S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA INMOBILIARIA DEL SOL S.A. MOBILSOL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS ~ NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO S.A.
DEUDOR COMPARIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDCR COMPANIA ECOELECTRIC S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE COMPARNIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NOQ DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO :

/ 4

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/18 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 18 junio 2020 Numero de Inscripcién : 295 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1414 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 marzo 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO UNO- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD

DEL MAR, de la Parroguia Manta del Cantén Manta. Con un &rea total de Seiscientos treinta y cuatro metros cuadrados sesenta y nueve
decimetros cuadrados (634,68m2). LOTE TRECE- VEINTIUNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén
Manta. Con un area total de SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
(688,77M2). LOTE CERO TRES CERO UNO de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta.Con un area
total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINGO METROS CUADRAROS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Ias.' Partes:

[Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
&
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS. , MANTA .
HIPOTECARIO SA, Y AW BN | Pl .
DEUDOR COMPARIA INMOBILIARIA DEL SOL §.A. MOBILSOL o ‘ MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CODANA S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA AZUCARERA VALDEZ S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA ECOELECTRIC S.A MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE HACIENDA SAN RAFAEL SAAH.SR MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[11/18 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Niimero de Inscripcién : 405 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 848 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece el sefior Juan Francisco Endara Milfio, como Gerente General de la compariia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO
TRES- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un rea total de CUATRO MIL
CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
VENDEDOR HACIENDA SAN RAFAEL S.AH.S.R (

7y,

, ) : eo 0
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ )
[12/18 ] HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Q %

Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Ndmero de Inscrigﬁ'c’m 176 é o Inic@': 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertg_rio: 8 = D Flnaa 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL 9 2
Cantén Notaria: GUAYAQUIL "?(y \;53'
Fecha de Otorgamiento/Providericia: miércoles, 22 diciembre 2021 00,47 “\!\?’

4 O

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR La compariia Promotores Inmobiliarios PRONOBIS S.A. legalmente
representada por su Presidente, la compariia NOBIS S.A. a su vez legalmente representada por su Director Financiero, el sefior David Darquea
Schettini y por su Apoderado Especial, el sefor Carlos Heinz Moeller Gomez. Comparece el sefior Juan Francisco Endara Mifio, como Gerente
General de la compafia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del
Cantén Manta. Con un area total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS.
(4.125,15M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A.

DEUDOR PIONEROSCORP.-S:A. " ; MANTA

HIPOTECARIC

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

{13/ 18 ] CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 24 noviembre 2022 Niamero de Inscripcién : 1202 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8786 Folio Final : 0

Cficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: ]ueves 10 noviembre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la

URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un &rea total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO
METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A.

DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[14 /18 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 12 enero 2023 Numero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 313 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 enero 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR LOTE CERO TRES CERO UNO, CIUDAD DEL MAR.
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b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA MANTA
HIPOTECARIO NACIONAL LTDA
DEUBOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : RESOLUCION

[15/18 ] RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 10 junio 2024 Nidmero de Inscripcién : 45 Folio Iniclal: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3876 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 mayo 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 APROBAR LA DECLARATORIA DE PROPIEGAD HORIZONTAL PROYECTO INMOBILIARIA

TORRES ELIT-MANTA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nembres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA ] ]

PROPIETARIO PIONEROSCORP SA:, R S, : i MANTA
Registro de : RESOLUCION '
[16/18 ] RESOLUCION
Inscrito el: viernes, 28 junio 2024 _ Nimero de Inscrlpcmn 49 Folio Inicial: 0

B

Nombre del Cantén: MANTA A
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO L
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL: CANTON MANTA Ty ERY L

Cantén Notaria: MANTA e R R I
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 junio 2024

Fecha Resolucién:

a.-Observaclones:
*RECTIFICACION DE RESOLUCION MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-260620241307 Manta, 26 de Junio del 2024 NOTIFICO; RESOLUCION
EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-073/ PROPIEDAD HORIZONTAL "PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT" RECTIFICAR LOS ERRORES
MATERIALES PREVISTOS EN EL ARTICULO 1 DE LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 DEL 23 DE MAYO DE 2024, EN LOS
SIGUIENTES TERMINOS. TEXTO ACTUAL: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concemiente al "PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES ELIT", bien perteneciente a la COMPARIA PIONEROSCORP 8. A. con RUC 1391931908001, quien su representante
legal y gerente es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES con respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad de! mar,
de la parroquia y cantén Manta, con un area de terreno; 4125,15m2 area comiin: 6477.75 m2 area neta vendible: 10058,616 m2 area neta
consfruida: 7762.654 m2 area neta no construida: 2295.962 m2 area total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al
informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avallios y
Catastros. TEXTO MODIFICADO: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propledad Horizontal concerniente al “PROYECTO TORRES ELIT",
bien perteneciente a la COMPARIA PIONEROSCORP S. A. con RUC 1391931808001, quien su representante legal y gerente es el sefior
HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecto al lote cero tres ~ ceto uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de la parroquia y cantén
Manta, con un area de terreno: 4125.15m2, 4rea comun: 6451.56 m2, 4rea neta vendible: 9826.44 m2, area neta construida: 7530.45 m2, 4rea
neta no construida: 2295.99 m2, drea total: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-
INF-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de Avallios y Catastros,

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

“Nimero de Rapertorio 4291 Folic Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTCN MANTA
PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. MANTA
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[17 /18 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 01 julio 2024 Numero de Inscripeién : 28 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4321 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA gamg,,.

Cantén Notarfa: MANTA 2 ¢,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024 Q~

Fecha Resolucién:
Q

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la Urbaézacié
-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: %
2
=z

&, A
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil 7 C b@aﬁ'
47"‘1 DELC '{

PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. MANTA

Registro de : PLANOS

[18 /18 ] PLANOS
Inscrito el: lunes, 01 julio 2024 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4322 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL PROYECTO TORRES ELII, ubicado en la urbanizacion Ciudad del Mar.
b.- Apellidos, Nomibres y Domicilioc d2 155 Partes: >

Calidad Nombres y/o Razén Social % A Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: . -
Libro: || Nomerode Insgripciones: | |- |
COMPRA VENTA Lo b i ko il el
FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

RESOLUCION
Total Inscripciones >>

=N =WwWhu N

8
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-09-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : PIONEROSCORP S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24029873 certifico hasta el dia 2024-09-04, la Ficha Registral Namero: 86459.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 10/10- Ficha nro 86459
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mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° IPRUS-09202404396

Manta, 09 de Septiembre del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USQ pERUE

)
"
DATOS DEL PROPIETARIO f
Q
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL =
1391931908001 PIONEROSCORP S.A -, 3
af
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRA
C. CATASTRAL 1-34-08-01-177
PARROQUIA ~ SAN MATEO COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

BARRIO Urb Ciudad del Mar
PROYECTO TORRES ELIT EDIFICIO
. HELIOS SEPTIMA PLANTA
DIRECCION ' -5 ARTAMENTO H-703 / URB.
CIUDAD DEL MAR LT. 03-01

éi’I%ﬁSTRAL 48.75m?
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTAEBLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCIéN DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 86459
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
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FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTQ H-703 que Esta ubicada en la
Septima Planta en el nivel +20-74, DEL EDIFICIO HELIOS UBICADO EN LA URBANIZACION CUIDAD DEL MAR,DEL
CANTON MANTA, teniendo las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Colinda con el departamento H-803. POR ABAJO:
Colinda con el departamento H-603. POR EL NORTE: Partiendo de oeste a este, en 9.96 metros gira al este 0.51 metros,
Colindando con el espacio aéreo POR EL SUR: Partiendo de oeste a este, en 4.55 metros gira al norte en 0.168 metros, gira al
este en 5.60 metros, colindando con el departamento H-702. Desde ese punto, gira al norte 1.12 metros, gira al este 1.99
metros, colindando con area comunal intema del edificio. POR EL ESTE: Partiendo de sur a norte, en 6.21 metros gira al oeste
0.08 metros y gira al norte en 1.94 metros, colindando con el departamento H-704 POR EL OESTE: Partiendo de sur a norte, en
0.22metros gira al este 0.38 metros , gira al norte 8,45 metros, desde ese punto comienza una curva hacia el este con perimetro
de 2.79 metros clindando con el espacio aereo. AREA NETA: 116.13m2 ALICUOTA: 0.0118% AREA DE TERRENO: 48.75

AREA COMUN: 76.25m2 AREA TOTAL.: 192.38m2

ALCALDIA DEL CAMBIC
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano

SUB CLASIFICACION No Consolidado

TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO Residencial 1

ESPECIFICO Sl
Predio "
Proteccibn < 4“.
Urbano No
Consolidado :

OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO UA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de uibanizacion vigente

FORMA OCUPACION:
LOTE MINIMO (m2);
FRENTE MINIMO (m):

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS Segun reglamento de urbanizacion vigente

ALTURA (m): Segun reglamento de urbanizacion vigenie

COS (%): Segun reglamento de urbanizacién vigente

CUS (%): Segun reglamento de urbanizacién vigente
{ i B | h [ .

NUMERO DE PISOS

B

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun reglamento de urbanizacién vigente

ALTURA (m): Segln reglamento de urbanizacién vigente
COS (%): Segln reglamento de urbanizacion vigente
CUS (%): Segln reglamento de urbanizacion vigente
RETIROS
FRONTAL Segun reglamento de urbanizacion vigente
POSTERIOR: Segun reglamento de urbanizacién vigente
LAT 1: Segun reglamento de urbanizacién vigente
LAT 2: Segun reglamento de urbanizacién vigente

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): Segun reglamento de urbanizacién vigente
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COMPATIBILIDADES

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, biblictecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil {cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y éreas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, camicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotogopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y plblicas individuales hasta 120,00 m2.

Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino la vivienda o habitacién permanente en predios o lotes
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via publica o desde un
espacio libre de uso publico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacicnales.

RESTRINGIDCS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

ALCALDIA DEL CAMBIO
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacio Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruid $ res a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en gen %org?gd&ﬁlfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebani a, talleres de rerfa y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los co sicos). P@uctos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pti€ps, Birumemios musicales.
Carpinterias, tapicerfas y reparaciéon de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos {gabinete / malg entre otros)
Armado de méquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de ﬁnos g@as, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afi r&s .
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteled
Industrial de Medlano Impacto A TaIEeres aﬂesana]es y manufacturas que producen b

‘*T‘"./ para
Cioplie ogré ICOS, mecanicas
s) Molings artesanales.

ato as'ﬁo ambiental (ruido
> mlpesados y pesadas,

tintorerias, |mprentas. establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflajnables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos hiimedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y matenal particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberfas plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladorgs, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.
Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacién de productes lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricaciéon de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papei, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia eral y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
consmerados en 13 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas ¥ ofros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas
Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Progesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
“  estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. "Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, r|eles) rnaqumana pesada electrlca agncola y para construccnon Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesortos, ‘clavos, navajas§ utensﬂ]os d'é cocina, méqumas y eqmpos ‘para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y ‘acero; proauc{os metalicos (desde la fundrciﬁn* ‘aleacion o'reduceion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, linéleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen aito impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, tdxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro Vi, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligroscs y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Féabricas de acido sulfirico, acido fosférico, acido
nifrico, acidos clorhidricos, pierico, radicactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Sclventes (obtencién y
recuperacién). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrélec (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion

de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultarios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestién barrial o vecinal.

Equipamiento Secforial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles bésicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacién, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiente Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos plblicos y privados, polideporiivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos. e
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potablé; energia eléctrica, correos y teléfonos.
Eguipamiento Sectorial Funerario Funerarias :
Equipamiento Sectorial Comercio Meréados minoristas yfo plataforma de viveres y prodictos agroecolégicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses -u%_oé;? parqueaderos ptiblicos, centros de
revision vehicular. Aot ' T I o

Equipamiento Sectorial mf@_gstl‘u tura’;Estaciones de. bombeo, tanques almagenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales ﬁjﬁ”s;“"i'r"- de base de-servicios fijo“y-mévil terréstre deby iocomunicacion, Subestaciones electricgs,
antenas centraies de transmis'énéy lg,sepc"n 5] lg iomunicaciopes

Equipamiento Zonal Educgeidp @?&{iﬂfﬁl@%nﬁ)&her@éﬁ Mlﬁe%i@supeﬁor, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
ariesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégices e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de inforrnacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, biblictecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrative Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion yfo velacion y osarios. :
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte piblico, estacién de transporte
de carga.

ALCALDIA DEL CAMBIO
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacién.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de

ALCALDIA DEL CAMBIO

reinsercion social (fratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencigh pdnritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros,, é&ines L s y zoolégicos
ambientales. Q °
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, j%ﬁn bojélign ~zoologieds, parque de

fauna, flora silvestre y campos de golf.
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de més de 2.580 pgf
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestgs, cd
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. % &
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidade€%pyiblicasinaciongfes, provinciales,
distritales, representaciones diploméaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de C Sl
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerio, aeropuert®.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
Inmuebies Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipologicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nlcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueclégico, paleontoldgico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las aclividades es reglameniado a iravés de su plan de manejo. De Acuerdo ai Fian de Manejo
Conservacion Area de tamafo variable, de gestion pablica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristigasactuales dé bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
.  ambiental fincas ecolégicas. = : s
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. " — :
Proteccién de rios, quebradas,y taludes |(.},rbam;;i  Areas de _cauces de rjosr,.,‘qu%brrgqag falydes en el area urbana de alta
importancia como aporte al ;h’anlqnimi‘er)téz le rem 9{43?5 &gd%, gescgggaﬁigapgﬁ, $§n iguracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccidn de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, ofras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.

funcionamiento”.
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a fravés de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y

plantas); pesca deportiva.
Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion

de asfalto
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas,
Alfombras, telas y cortinas; antigiledades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, Gpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerfas, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas réapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicicnamiento fisico y serviclos vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patic de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje {vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de 4rea atil, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversioni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccién para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacién de
matetiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeno.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.
Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area (til. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasoiineras; Centros dg;Ristribucion de Combustribies, Estaciones dgservicio y alitoservicios.

Comercio restringide Moteles, casas de, ¢itas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de'GLR, -4 I : Fa
Venta de Vehiculos y Maquinari g%saag}?_Arggs de exposicién y ventas maquinari@;yﬁvehsi‘

Talleres servicios y venta e ﬁfbi é’@a L? imos para’|& industria, comercio 'méﬁiﬁéta
cilindros de 15 kg. ! % ' o
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g;.;ljpgs y maguinaria pesada. .
Distribuidora de gas de mas de 500

Centros comerciales ComefGios agru{ﬁados?en-general mayores a 5.000 m2 de gﬁéa'util. Cedtrat'de abastos. s
Alojamiento Doméstico CaS&d. hugspedes, pgsadas, [esi e%t:i s estudjaptite, nps,de. habitaciones.

Servicios Especializados AlSy u\%@séqrb@ i;?éﬁ dL EZ mﬁq&%‘a@:}ﬁgencias de viajes, servicio de
papeleria e impresi6n, [aboratorios medicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alguiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecdnicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecdnica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patic de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas piblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabafias ecol6gicas, campamentos, refugios, hostales rdsticos, menos de 8 habitaclones.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos y mecénicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleras con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.
Residencial rural Es el use destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos poblados y
/o barrios rurales, semi concentrados.

i
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edificacién y las normas
vigentes sobre la materia.
-La disposicién de desechos sdlidos industriales, la prevencién y control de la contaminacién por emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las dis osic' es de la Direccion
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con |
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los defwis orgg “ compg\tentes enla
materia conforme a la Ley. 5* e
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos 0 ARHTAS inc@striales, se
sujetaran a la Legislacién Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y E "VO Hip las @posrcsones
de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demés organismos competentes en @ matenz; e e a ra Ley.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de @gs licuado de
explosivos e inflamables, deberén sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaci Hidrocar i eras del pais,
Normas de Urbanismo y Edificaciéon, Legislacion Ambiental local vigente y a las d|sposu:|or’|{=!sf deAd Direccion Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el gje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direcciéon Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo centra incendies, prevenir y controlar tode tipe de

contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la

Declaracién Ambiental—, emilidc por la Direccion Municipai de Gestion Ambiental.

-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a lmplantarse en el Canton Manta, contaran
' con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de

Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando 'son proyectes o0 actividades industriales nuevas a imp!antarse en el Canton Manta, contaran
E con la Licencia Ambiental, ~obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental=, emitida por la Direccién Municipal de

Gestion Ambiental, previo a su construccion y | funclonamlento - -

Implantacién Industria de Alto lmpactm‘ I DA | q € A 1:4i @

3

-Obtener el Certificado Ambierttal” ‘por Auditorigs %\fnb]entmes em“ftldo por la” Dlreccr('m Mun‘icapal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardan exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberén contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de
Fecha de Vencimiento: 09 de Septiembre del 2025
i - ] Codig oSc ro de Ven{' camon CSV
Puede verificar la validez de este documento mgrcsando al porta] web hltps //portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo ;%cc&lé (Et

funcionamiento”.
Fecha de ienemcron de documento: 2024-09-09 14:35:




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-Lag funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacién.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de Investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribuci6n de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientas es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccidn de Cultura del GAD del Municipio de Manta en [a que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarigs vy pisciggjas que: se éncueniran funcionando enTe|l Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido.en base al‘cumplimiento de !a guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal’de G&stiéh Ambiental segln corresponda. A
-Las actividades de cultivo Qrggiﬂ;ﬁj_,ggi;_’gg,_,,bgju invernadero; agro industriales, bajo.invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes dely ! g qﬂﬁ Tespeciiva’ regularizagion ambiental~emitida” por la Autoridad Ambiental
competente a través del SLI£ Jrespof a:

LIA qué-‘;e erri‘{haré el tipo de permiso ambiental qg I ida:.
-Los cultivos bajo invernad 1) cumpliran corr1as siguientes caracteristicas vy Shdiciones %% Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respgcto d av% digjepal aldergecho e]via ep:aregs rurales.y 104metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las ing gcign%a _ J@m’ sg‘ér&t{é el%&ﬁg}%&dﬁé‘é as.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios )
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacion; -con |a respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambientat que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean carrespondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emisidn de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los astablecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o0 de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacién, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competenies en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las sigufentes condiciones:
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal
CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y
cumplird con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordenagiza Ambiental.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de g 3efz ,—,de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedler@ admy
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someterén a todo lo dispuesto para cada gso
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. £
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mltlg%lon Ay
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cEj;;npilra 5 A_ 0s ma ores a los
previstos en la zonificaciéon respectiva y condiciones especificas de ocupacioén, que sefgn determinagas poﬁ)a, Direccién
Municipal de Planificacién Territorial, o
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de aréd itil,cabd odran ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde
los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirédn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
tnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depositos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o PrOyECLOS registrados y apicbados destinadcs a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidades de servicios sociales de nivel zonal v de ciudad,
orfanatos, centros de repos@ de anciangs; residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del imcm-lerm:no de la rampa de los intercambladores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tlneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;

; -En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC

’ (comienzo de curva) o PT (com:enzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde |ntenor de.la acera o bqrd' llo, de Iqs redorideles de trafi ico; .
-A 1000 metros del lindero-de Ias cabe%: Eas de Ias pistas de los aeropuerto‘s deptm yet‘cono de aproximacién ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el gje de la pista principal hasta la interseccion con

el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas

Patrimoniales;

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribuciéon de combustibles, gasolineras, depositos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la

materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de

superficie y frente minimas:
-En suelo urbano: Gasolinera &area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4.500 m2; frente 55
m.

ALCALDIA DEL CAMBIO

funcionamiento®.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento

Fecha de Vencimiento. 09 de Septrembre del 2025

Puede verificar la validez de este documento mgresando a] poﬂal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el c'fd(fo Q|I§

tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
ki A9 ‘ol 6digo Seguro de Verifi camén (CSV)
‘ Fecha de ienemcron de documento.: 2024-09-09 14:35:0 .




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacién Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particuar, en donde se detalla la Forma y Ocupacién del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con [a
implantacién otorgada por el propietario, y/o la infarmacion disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacidn, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motive se deja salvado el derecho a terceros.

Direccidn de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

ALCALDIA DEL CAMBIO

funcionamiento™.

“El presente documento es vilido para la realizacién de frimites municipales. Es un documento
Fechade Venczm;ento 09 de Septiembre del 322_5 !

Puicde verificar ]a validez de este documento mgresando al portal web https-//portaleiudadano.manta. gob.ec opcion validar ~
documentos d]gltalesole endo el qadigo
yende U He W

unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccién ¢ permiso de
Cédig oSe 0 de Venf' cacuﬁr; CSV
Fecha de generacion de documento: 2024-9-09




m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

86299

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24029872
Certifico hasta el dia 2024-09-03:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1340801025 Tipo de Predio: ESTACIONAMIIgr@ﬁ)(
Fecha de Apertura: martes, 02 julio 2024 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: PROYECTO TORRES ELIT (URBANIZACION CIUDAD DEL MAR)

LINDEROS REGISTRALES:

FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL ESTACIONAMIENTO H-703 DEL EDIFICIO HELIOS, UBICADO EN
LA URBANIZACION CUIDAD DEL MAR,DEL CANTON MANTA

ESTACIONAMIENTO H-703
Esta ubicado en el Subsuelo en el nivel -3.23, teniendo las siguientes medidas y linderos.
POR ARRIBA: Colinda con pargue.
PCR ABAJO: Colinda con el terreno dec ia c:if:cacir‘:nl.
POR EL NORTE: Colinda con estacionamiento H-702 en 5.20 me‘trb's." "
POR EL SUR: Colinda con circulacion peatonal en 5.20 metros
P?)R EL ESTE: Colinda con estacionarmi_gnto C-202 &n 2.50 me;rgés‘..L.. |-
POR EL OESTE: Colinda con circulacié.:-n Lin.tt-a.mé-\;ehicullar ;nnz-:SO metn;os
CUADRO DE ALICUOTAS
AREA NETA: 12.98m2
ALICUOTA: 0.0013%
AREA DE TERRENO: 5.45

AREA COMUN: 8.52m2

AREA TOTAL: 21.50m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

DE MOVI A

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1420 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58

Pagina 1/10 - Ficha nro: 86299 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec

!



MNNTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57

MERCANTIL
PLANOS PLANOS 15 miércoles, 18 abril 2012 168 324
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 31 viemes, 14 junio 2013 1356 1417
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 1833 viernes, 14 junio 2013 36981 37046
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1666 viemnes, 04 diciembre 2015 1 1
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPQTECA 255 jueves, 18 junio 2020 1] 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 405 jueves, 03 febrero 2022 a 8]
HIPOTECAS Y HIPOTECA CERRADAY 76 jueves, 03 febrero 2022 0 [+]
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIFQTECA 1202 jueves, 24 noviembre 2022 0 1]
GRAVAMENES CERRADA Y PRCHIBICICN DE

ENAJENAR
HIPOTECAS Y HIPCTECA ABIERTA Y PROHIBICION 43 jueves, 12 enero 2023 0 0
GRAVAMENES DE ENAJENAR
RESOLUCION RESOLUCION 45 lunes, 10 junio 2024 -0 0
RESQLUCION RESOLUCION 49 viernes, 28 junio 2024 o] 0
PRCPICDADES PRCPIEDAD | IORIZONTAL, s 28 lunes, 01 julic 2024 4] 0
HORIZONTALES ‘EM % * RSN S - A

z S, o o B

PLANOS PLANOS. 29 lunes, 01 julio 2024’ - -0 a

Registro de : FIDEICOMISO

[1/18] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 | & A 1 twm b
Nombre del Cantén: MANTA PO A e L T 1 R

Fotlo Inicial: 1149
Folio Final : 1149

¢ ¢} Ndmero de Ingcripelén g 37+,

1. i % Nirfero d&'R "%e’“ﬁu%’&:éﬁzs'f

Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Los Constituyentes aportan para Ia constitucion del Fideicomiso Mercantil imevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varics lotes de

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES 8. A
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA,
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NG DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVQ PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Pégina 2/10 - Ficha nro: 86299

: |
Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[2/18] FIDEICOMISO

Inscrito el; jueves, 03 mayo 2007 Numero de Inscripcién -@Lhﬂm oflo Inicial: 1490
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertori§:“2049 0 ic?ﬁ'gal : 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Q 55
Cantén Notaria: GUAYAS 5 =
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007 ! a
Fecha Resolucién: 2 )
a.-Observaciones: "é, &F
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros dggdrados ( 5, 86 hglareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 4 DI;‘J,(,!\’.‘!\‘O\' [
1
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADQOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de . FIDEICOMISO
[3/18] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 s ] e Niamero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA Numero de R_epertorio: 4682 Folio Final : 2714

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes; 07 agosto 2007

Fecha Resolucioén: . - _

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4/18 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Nuamero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso

Pagina 3/10 - Ficha nro: 862399 Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec



m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia 8.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un érea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 014 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficic enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 47 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Late N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 1509 873.17m2, Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m?2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficic N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias, LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3CG2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2, LOTE 13-12 cort un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 500,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, Con fecha 3 ¢e Enero del 2.012 se recibio un oficio enviade por el Gobiermno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,80m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 : 697,89m2 Lote
13-18 £98,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Nombres yfo Razdén Secial Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACICN GIIDAD DEL % 9, oo NODEFINIDO . i, MANTA

5,

]

Registro de : FIDEICOMISO T
[5/ 18 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

Inscrito ek miércoles, 04 febrero 2009 ' Nimero de Ins _r_ipéién 12 Folio Inicial: 26
Nombre dei Cantén: MANTA o R T -Numera de Répertorio: 828" Follo Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA R o ‘
Cantén Notaria: MANTA U A Y 1 R YOS A d YAy
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martesy16diciembre-2008 3 #~ fooa Fan e g Bl g St no
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominade Fideicomisa Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domlcillo de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIC REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIBO MANTA

GENERALES S.A, .
PROMOTOR{A) GCOMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA
Registro de : PLANOS
[6/18] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 Nimero de Inscripcién @ 15 Folio Inlcial: 168
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 enero 2012
Fecha Resolucion:

Pégina 4/10 - Ficha nro: 86299 1 Av. Melcén y Caile 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Pledra Larga, representado por Fiducia

S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

Registro de : FIDEICOMISO
[7 /18 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: viernes, 14 junio 2013 Ndmero de Inscripcién

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 44
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 noviembre 2012

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
RESTITUCION DE FIDEICOMISO
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

FIDUCIARIO COMPARIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

Regisiro de . COMPRA VENTA
[8/18 ] TRANSFERENCIA DE DOMINIO
Inscrito el: viernes, 14 junio 2013 Nimero de Inscripcién : 1833 Folio Inicial: 36981

Ry .
L CARS
Nombre del Cantén: MANTA & o Nimero de Repertorio: 4472 Folio Final : 37046 i
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA P
Cantén Notaria: GUAYAQUIL E
Fecha de Otorgamiento/Providencia: _martes. 27 noviembre 2012 } g !
Fecha Resolucion: A : | I ‘ : I

a.-Observaciones:
TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES LOTES QUINCE- DIECISIETE, QUINCE- DIECISIETE A, TRECE- VEINTIUNO, CERO UNO- CERO

UNO, CERQO TRES- CERO UNO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO COMPARIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/18 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 04 diciembre 2015 Nimero de Inscripcién : 1666 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 9916 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 octubre 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA

Pégina 5/10 - Ficha nro: 86299 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips./portalciudadano.manta.gob.ec



m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA AZUCARERA VALDEZ S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA CODANA S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA INMOBILIARIA DEL SOL S.A. MOBILSOL NQO DEFINIDO MANTA
HIPQTECARIO

DEUDOR COMPARIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS ~ NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO S.A.

DEUDOR COMPARIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A NG DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARNIA ECOELECTRIC S.A NO DEFINIDG MANTA
HIPOTECARIO

GARANTE COMPARNIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NO DEFINIDC MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/ 18] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 18 junio 2020 Nimero de Inscripcion : 285 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1414 Felio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notarfa: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 marzo 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERQ UNQ- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD
DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un area total de Seiscientos treinta y cuatro meftros cuadrados sesenta y nueve
decimetros cuadrados (634,69m2). LOTE;]’,EECE— V’QM}UNQ,;‘CIV; la URBANIZACION CIUDAD DEL. MAB de la Parroquia Manta del Canton
Maria. Con uin &ea total de SCISCIENTOS OCHENTALY QCHO METROS 'CUADRADOS SETENTA Y SIETE DECIMETROS SUADRADOS
{688,77M2). LOTE CERO TRES CEROQ UNO de la URBANlZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Canton Manta.Con un area
total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINGO METROS CUADRADO& QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-

Calidad Nombres yio Razén Social Estado cwu ' " Ciudad
ACREEDOR RANCO CE LA PRODUCGION 54 FRODUBANGO, | f f C T YT T OMANTA
HIPOTECARIO E I 3 v et 4 Serwe et P R A | LY
DEUDOR COMPARIA PROMOTORES INMOBILIARICS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO 5A
DEUDOR COMPARIA INMOBILIARIA DEL SOL S.A. MOBILSOL MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CODANA $.A ‘ MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA AZUCARERA VALDEZ S.A. MANTA
HIPOTEGARIO
DEUDOR COMPARIA ECOELECTRIC S.A MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE : HACIENDA SAN RAFAEL SAH.SR MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMFPRA VENTA
[11/18] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Numero de Inscripcion : 405 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 348 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantdn Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece el sefior Juan Francisco Endara Milfio, como Gerente General de la compafia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO
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TRES- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un area total de CUATRO MIL
CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o (,hﬂmof,,‘

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR PIONEROSCORP S.A.
VENDEDOR HACIENDA SAN RAFAEL SAH.S.R

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[12/18 ] HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Nidmero de Inscripcién : 76/

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 849 Folio§inal :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR La comparia Promotores Inmobiliarios PRONOBIS S.A. legalmente
representada por su Presidente, la comparia NOBIS S.A. a su vez legalmente representada por su Director Financiero, el sefior David Darquea
Schettini y por su Apoderado Especial, el sefior Carlos Heinz Moeller Gomez. Comparece el sefior Juan Francisco Endara Mifio, como Gerente
General de la compafiia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del

Cantén Manta. Con un érea total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS.
(4.125,15M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

m DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
B
3

l Calidad Nombres y/o Rézé‘n Social Estado Civil ? Ciudad _!
| .
ACREEDOR COMPARNIA PROMOTORES iNMOBILIARIOS PRONOBIS MANTA 5
HIPOTECARIO SA. R e Y
"DEUDOR PIONEROSCORP S.A‘.—' Ab Rt i g 2 L) MANTA -
HIPOTECARIO ‘i
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
ﬁBI 18 ] CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIB[CION DE ENAJENAR _ {
Inscrito el: jueves, 24 noviembre 2022 ALIA UL Numem de lnscrlpclén 1202 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Niuimero de Repertorio: 8786 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2022
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Canton Manta. Con un édrea total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO
METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOCBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A.

DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[14/ 18 1 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 12 enero 2023 Numero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 313 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 enero 2023
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR LOTE CERQ TRES CERO UNO, CIUDAD DEL MAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de 1as Partes:

Calidad Nombres y/a Razdn Social Estado Civil Cludad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRQC Y CREDITO POLICIA MANTA
HIPOTECARIC NACIONAL LTDA
DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : RESOLUCION
[15/ 18 1RESOLUCION

Nimero de Inscripcién : 45 Folio Inicial: ¢

Inscrito el: Junes, 10 junio 2024

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 mayo 2024
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 APROBAR LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL PROYECTO INMOBILIARIA

TORRES ELIT-MANTA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Numero de Repertorio: 3876 Folio Final : 0

Iiaiidad Nombres ylo R@&Social m &% e, Estadu Civil é"‘{& Cludad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOME DESCENTRALIZADO MUNICIPAL - MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA ™ T _

PROPIETARIO PIONEROSCORP 8.AL- 0wl s i MANTA

Registro de : RESOLUCION

[16 /18 ] RESOLUCION ‘
Inscrito el: viernes, 28 junio 2024 - | &t & 1 Fe 1 A w1 Namero de Inscripefén 1 497 Folio Iniclal: 0
Nombre del Cantén: MANTA T e e 5™ Ao 4’ 5% LT L4 L Niimiero de Repertorio:'429Y  Follo Final: 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 junio 2024

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*“RECTIFICACION DE RESOLUCION MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-26062024 1307 Manta, 26 de Junio del 2024 NOTIFICO: RESOLUCION

EJECUTIVA N.-MTA-2024-AL.C-073/ PROPIEDAD HORIZONTAL *PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT" RECTIFICAR LOS ERRORES
MATERIALES PREVISTOS EN EL ARTICULO 1 DE LA RESCLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 DEL 23 DE MAYO DE 2024, EN LOS
SIGUIENTES TERMINOS, TEXTO ACTUAL: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concemiente al *PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES ELIT", bien perteneciente a la COMPANIA PIONEROSCORP S. A. con RUC 1391931908001, quien su representante
legal y gerente es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES con respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar,
de la parroquia y cantén Manta, con un area de terreno: 4125.15m2 area comun: 6477.75 m2 drea neta vendible: 10058,616 m2 area neta
construida: 7762.654 m2 area neta no construida: 2295962 m2 rea totai: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al
informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avallos y
Catastros. TEXTO MODIFICADO: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “PROYECTO TORRES ELIT",
bien perteneciente a la COMPARIA PIONEROSCORP S. A. con RUC 1391931908001, quien su representante legal y gerente es el sefior
HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la parroguia y cantén
Manta, con un area de terreno: 4125.15m2, area comln: 6451.56 m2, area neta vendible: 9826.44 m2, area neta construida: 7530.45 m2, area
neta no construida: 229599 m2, area total: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-
INF-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricarde Giler Mendoza-Director de Avallios y Catastros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estade Civil Ciudad

AUTORIDAD GCBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPETENTE DEL CANTCN MANTA
PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

Chamg,

[17 /18 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 01 julio 2024
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA 0
Cantén Notaria: MANTA Z
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024

Ndmero de Inscripeién : 28 @9 Fafflo Inicial‘.(‘O
Numero de Repertorio: 431"_ pelio Final : 0

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: @, R
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la Urbanizacién Ciudg@ﬁg \ ,‘\-{-\-o\*'*\‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO PIONEROSCORP S A. T MANTA
Registro de : PLANOS
[18/18] PLANOS
Nidmero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 0

Inscrito el: lunes, 01 julio 2024

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: jueves, 27juni& ,2'024

Numero de Repertorio: 4322 Folio Final : 0

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: 3 i
PLANOS DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/c Razdn Social Estado Civil Ciudad

"PROPIETARIO PIONEROSCORP SA. 7 A ) A\ MNEl & A AdRI MANTA

TOTAL 0. CADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES
RESOLUCION

Total Inscripciones >>

= NS wWwo o N

8
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-09-03
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : PIONEROSCORP S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24029872 certifico hasta el dia 2024-09-03, |a Ficha Registral Namero: 86299.

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.://portalciudadano.manta.gob.ec
|
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

(1% #1 GEORGE BETHSABE
21 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 10/10- Ficha nro 86299

Villdo por 30 dlas. Excepto que
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se emitiera un gravamen
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existir un error acercarse a las oficinas.




mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDiA DEL CAMBIO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T e e T

N° IPRUS-09202404397

Manta, 09 de Septiembre del 2024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
1391931908001 PIONEROSCORP S.A-.
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFIG
C. CATASTRAL 1-34-08-01-025
4
PARROQUIA  SAN MATEO COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

BARRIO Urb Ciudad del Mar
PROYECTO TORRES ELIT
. SUBSUELO ESTACIONAMIENTO H-
DIRECCION 203"/ URB. CIUDAD DEL MAR LT. 03-

) 01
AREA 2
CATASTRAL >4%m
, *’3&*-‘:‘_:? R
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 86299
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimifes municipales. Es un documento
unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
Fecha de Vencimiento: 09 de Sepﬁembre del 2025
Cédigo Seguro de Venfcac1on (CSV)
Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web https ://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo,
¥ LR

funcionamiento”.
Fecha de genemczon de documento: 2024-09-09 14:36:




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL ESTACIONAMIENTO H-703 DEL EDIFICIO
HELIOS, UBICADO EN LA URBANIZACION CUIDAD DEL MAR,DEL CANTON MANTA ESTACIONAMIENTO H-703 Esta
ubicade en el Subsuelo en el nivel -3.23, teniendo las sigulentes medidas y linderos. POR ARRIBA: Colinda con parque. POR
ABAJO: Colinda con el terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Colinda con estacionamiento H-702 en 5.20 metros. POR EL
SUR: Colinda can circulacién peatonal en 5.20 metros POR EL ESTE: Colinda con estacionamiento C-202 en 2.50 metros. POR
EL OESTE: Colinda con circulacion Interna vehicular en 2.50 metros CUADRQO DE ALICUOTAS AREA NETA: 12.98m2
ALICUOTA: 0.0013% AREA DE TERRENO: 5.45 AREA COMUN:; 8.52m2 AREA TOTAL: 21.50m2

ALCALDIA DEL CAMBIO

¥ 4T 1

ALCALDIA DEL CAMBIO

funcionamiento™.
1YE ]

“El presente documento es vélido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 09 de Septiembre def2025

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
Puede verificar a validez de este documento in.gres-arll'd:s. al ;o}'tai\_vel—: l;ftps:!fportalciudadaho.ma.ma".gob.ec opcion velidar
! ... Gocumentos digitales o leyendo el cédigoGR

unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
0 0
GZ3IHK9WS
Fecha de generacign de documento: 2024-09-09, |



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado

TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO
ESPECIFICO

Residencial 1

Proteccion

Urbano No
Consolidado

OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO
FORMA OCUPACION:
LOTE MINIMO (m‘)
FRENTE MINIMG (m):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

FRONTAL

POSTERIOR:

LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento
dnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 09 de Sepnembre del 2025
Cadigo Se ro de Vmﬂcamon (CSV)

LN

il

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portaJ web hﬂps //portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo

F echa de generacion de documento. 2024-09-09 14:36:

_

UA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigenie

EDIFICABILIDAD BASICA

Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segiin reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
¢ 2 : A | R R 1 \

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segln reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segtin reglamento de urbanizacion vigente

;3“%?5"19“

RETIROS

Segln reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segln reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segln reglamento de urbanizacién vigente

I 1




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS "
Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderfas, casas cuna, centros de desarrollo infantil {cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantites, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, camicerias, fruterfas, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazaresysmﬂares

Serviclos Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y ptblicas individuales hasta 120,00 m2.

Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destine la vivienda o habitacién permanente en predios o lotes
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via plblica o desde un
espacio libre de uso pidblico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda
muitifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

N L nEE

AN

R I A Dzmi_.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento

unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de
funcionamiento”™,
IYEGZ3HK9WS

Fecha de Vencimiento: 69 de Septiembre del 2025
Puede verificar 1a validez de es;e documento ingresande al portal web https /fportalciudadano manta.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el dg é g’.
Fecha de generacion de documento: 2024-09-09 1

Cédigo Seguro de Venﬁcacl




MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

ALCALDIA DEL CAMBIO

T EE s : v S

PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impacios y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes bésicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, Esxﬁhﬂnigs_’grumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (ga@%&tes, pueriasgnallas, entre otros).
Armado de méquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de rifios o similage

, pargéguas, persianas,

toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y ﬁes. a|lEpREsStogr: s, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pastéles u sifiige)

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producef; bajo e

mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, meCénicas'%uto .

tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras susiancié
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseo? 5.y material fgiticulado. Produccion
de conduciores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, Vdniipderas) interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plésticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos oriopedicos y. protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas. TR

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sdlidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos’ quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesofios{ clavos, havajas, utensilioside.cocina, maguinas y. equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierré y acero; productes metélicos (desdea fundicién, aleacion o'teduécion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas alcohodlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, linleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

esgo gmbiental (ruido
mipesados y pesadas,
es; bebidas gaseosas;
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental {desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias ufilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en ef Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacicnales de productos quimicos prohibidos, peligroses y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fébricas de acido sulfurico, &cido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencidn y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrbleo (aimacenamiento, envasado), petréleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), aimacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacitn
de baterfas de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC}.

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion batrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, Institutos de idiomas, curses y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Satud Clinicas con un méxime de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de anclanos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Admi@@ggativo w@_cias municipalés, oficinas de agua potab e?;;%nergia‘e]éctrica, ‘correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario, Funerarias,
Equipamiento Sectorial Coméréio’Merdadasiminoristas y/o plataforma de viveres y produigfos agroecoldgicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Estaciopamiento de camionetas, bus_e.sf.;urbég 0S:s parqueaderos plblices, centros de

revision vehicular. s ; S A
i iones de bombeo, tanques:zde¥ alma
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beir il o 8 ;
Equipamiento Sectorial Infraestriiciura ZEsts . ! Tde %.miento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas*y de base de servicios fijo y- mévil terrestre de’radiocomu cién, Subestaciones eféctricas,

antenas cenirales de transmisjgn rgse,pc' on de jelegdbmunicacioges

Equipamiento Zonal Educﬁ:’lip*_ @tﬁ%ﬂfﬁ%nﬁ&he ié& MI i@ superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacidn superior.

Equipamiento Zonal Educacidon Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgice, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerfas de arte. Centros de
promocidn popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiente Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierfo Parque zonal, centros piiblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseas hasta 2500 personas. Galleras,

Equipamiento Zonal Administrative Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte pdblico, estacion de transporte
de carga.

T T T T "Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento
tnicamente informativo, mo otorga derechos ni es un permiso de construccidn o permiso de
1YE OWS

funcionamiento”.
GZ3HK!

Fecha de Vencimiento: 09 de Septiembre del 2025
"Puede verificar la validez dé &si€ documento ingresando al pdrrt'al web https:f./porbalciudadano.mauta.gob.ec opeidn validar

e d@.?.u_{n?ntqs_éi.si?&!fa.e!9.&@9%9@@91% |
Fecha de generacion de documento: 2024-09-09 14:36: i




mm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacién y experimentacion, de més de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general méas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoologicos
ambientales. C

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jard'i%@%ta
fauna, flora silvestre y campos de golf. N

ALCALDIA DEL CAMBIO

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 pers _'. s complejoerial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, coffveniae s nonasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. < 5

Equipamiento de Ciudad Administrative Sede Municipal, sedes principales de entidagles pétrligy
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro"-’ge Convenciom
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. ) P(,/
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, pueﬁo,"ﬁﬁﬂpuerﬁ 3
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricz‘afs{."b'\l‘antas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueoldégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesiéon y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontologico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglameiilado a iravés de su plan de manejo. De Acuerdo al Plain de Manejo
Conservacién Arez de tamefin variable, de gestién publica, privada o comunitaria nrientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosgues deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentabies cientiiicas; recreacionecoidgica y turistica, de apoyo al desarrolio.iocai; y, previos estudios de impacto
.. ambiental fincas ecolégicas. S et
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
. el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos Qg\ggfdrestajgg, concesiones de conservacion y
*  servicios ambientales. T - -
Proteccién de rios, quebradas.y taludes l.grb:g’ngsg'A;,_eas 1de‘hcguc‘es de rjos,!_ﬁquebrr{:u:i?ag y ;gl%des en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento, de remangntes verdes, geséggta_{ﬁlga@gﬁrl. ‘configuracion de la red verde, y como
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barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacién, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccidn de peces, crusticeos, moluscos y ofros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuéticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, intemet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafics turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-conclerto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefo.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos {con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area Ufil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas. )
Comercio Especial Gasolinerag,“}g‘entros qg;:g_istribucién de Combustribles, Estacionespg%kservicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles; casas de.citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, especticylos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopic d&:GER, MR R L A

Venta de Vehiculos y Maquiparia Pe ,wA,rgas de exposicion y ventas maquinaria:y.ver,
Talleres servicios y venta espaciajlzada f@gﬂmos para la industria,” comercio mgy
cilindros de 15 kg. ‘ Gl ' R ,
Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area ;
Alojamiento Doméstico Cas?‘dg hrléf.‘spe es; posgdas, [fesi eq‘(::l' s estudigptile; degf habitaciones.

Servicios Especializados Q.Syg_g_ ales&r&%a T@éﬁ dL &i_wc@a%% gencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articules en general, reparacion de electrodomésticos, reparacidn de reiojes, reparacién de joyas, talleres
fotogréficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucidn al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, elecfricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracién,
mecanica de bicicletas, mecanica de precisién y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas pablicas, privadas y cooperativas.

Alojamiente medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabarias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegoes de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de méas de 30 habitaciones.
Residencial rural Es e| uso destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos poblados y
/o barrios rurales, semi concentrados.

ALCALDIA DEL CAMBIO
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ALCALDIA DEL CAMBIO

CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacidén del Uso Industrial
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edificacion y las normas
vigentes sobre la materia.

-La disposicién de desechos sdlidos industriales, la prevencion y control de la contami or emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la co @lnamon ﬂé'ﬂas aguas de las
industrias, se sujetaran y realizarédn conforme a la Legislacion Ambiental Local y %as dlsp03101one§,.de la Direccién
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a Jg
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran céa las
organismos publicos encargados de las dreas de energia y electrificacion y de Ioszdema
materia conforme a la Ley. —a
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, eq 0S 0, ‘
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edi#gacién, asi
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la rla con
-Los estabiecumlentos |ndustrsales que requneran almacenar combustlbles tanques de gas Ilcu’a% 3

ntas mdustrlales se
omo ,Lak disposiciones
e a la Ley.

petréleo, materiales

Normas de Urbanismo y Ediﬂcacién, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccidon Municipal
de Gestién Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podréan ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerio, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el gje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su

construccién y funcionamiento.
Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y centrolar tedo tipo de

contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental-, emitido por la Darecc;on Municipal de Geslion Ambiental. - _——
-Para industrias 12A, cuando son prcyectps o actividades industriales nuevas a ;rnpjgptajse en el Cantéon Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emmdo por la Direccion Municipal de
Gestién Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a i p!antarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Amblent31 "“obtenida en base al Estudio de Impacto Amblerft = emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion yfuncqonamlento ) -

Implantacién Industria de Alto Impacto/%, j A NMEI A RARRE
-Obtener el Certificado Ambiental* por Auciltbﬁas Aﬁﬂenﬁales‘“emtldo‘ﬁoI’Ta‘D‘irg(?biéf‘u Murﬂcrpal de Gestion Ambiental,

para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso

industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento
finicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de [m] Lys = i [=]
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, Iaboratonos centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacian,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venia de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolds que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzean ruido y contaminacion, rellencs sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se mediré en linea
recta, desde los lindsros mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de !
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipic de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacién.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y jubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, indusirias de bajo, mediano y alto impacto, estacicnes de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccién o funcicnamiento,
-Las actividades agropecuanas ¥ plscg*gelas que. se. encuentran -funcionando e el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obten oen base,al cumphmiento de la guia de préc’(tcas amﬁentales 0 la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Muhicipaibde G#ésfién Ambiental séglin corresponda; -~
-Las actividades de cultivg, ¥, produccion. bajo invernadero; agro lndustnales. '%m ernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes deb f G n‘y‘la respectiva regu!anzacfén ambiér ‘IYHE% por ta Autoridad Ambiental
competente a través del 3| qué" etern) nara el tipo'de permiso’ amblental q%ﬁ, responda;
-Los cultivos bajo mvernadero cumplrran on Ias S|gmenteis caracteristicas y icmnes%fﬂ‘beberén mantener un retiro
minimo de 10 metros resp a v eidl aI der Vi regs r tros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las ins| né‘ gﬂ irdustrifl ﬁ rg éelﬁﬁq%ﬁ%
Condiciones Generales de Implhntaclon el'Uso Comercial y erviclos
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacidon Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestibn Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdlec, materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccidn Municipal de Gestidbn Ambiental y demas organismos competentes en [a
materia, conforme a !a Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de |a pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de
ancho, medidos desde el eje de [a pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversidon que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:

ALCALDIA DEL CAMBIO
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de eqmpamlentos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal
CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y
cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordgnanza Ambiental.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de ‘i& h}de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales r.=.-><peche|$g‘?o S ratlvcﬁ)no resueltos
favorablemente para su funcionamiento. '?,
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada o@o parficaidesan, 2 no@gativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente. “
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacio y medidas de mmga&m 3 | 5
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y mﬁ'gpl 4n cof-igtiros maybres a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que sergn)determinad s pozt?a Direccion
s

Municipal de Planificacion Territorial, %
-LLos centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area’{%’tih me'Bodran ubicarse a

menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde
los linderos més proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a ofros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberfa que sirva como medio para fransportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en consiruccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consclidados de servicios -sociales de nivel zonal y de ciudac,
orfanatos, centros de reposgde anciangs] residencias de personas con capacidad reducnda y centros de proteccién de
menores;
. -Una distancia de 150 metros a pamr de] rmcno-térmlno de la rampa de los mtercambradores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
i -En vias expresas urbanag,sy en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
' (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de-la acera o bordillo de los.redendeles de trafico;
-A 1000 metros del lindero. de las cabeceras de las ptstas de’ losfI aercpuedos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y ceste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con
el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la

materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de

superficie y frente minimas:
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio drea 4.500 m2; frente 55
m.
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ALCALDIA DEL CAMBIO

OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informative en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Qcupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, yfo la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacién, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencicnar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado e derecho a terceros. -

Direccidn de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

ALCALDIA DEL CAMBIO

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento
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funcionamiento”,

| o Cadigo Seguro de Verificacitn (CSV) o
"Puede verificar la validez de este documento ingresaﬁda al po:ﬁal wcsVhttps:.".’portalciudadano.manﬁ.gob.eé opeibn validar
| ] documentos digitales o leyendo el}rﬁdi o%
mentos CIBllaes 0 Ty ence S a1

Fecha de Ifg_rg_g_i?nientgi 09 de Septiembre del 2025 o
1YEGZ3HKWS
Fecha de ie‘her.acigr: de documento: 2024-09-09 14:36:4 ;




W JA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°092024-126245

N° ELECTRONICO : 236412

Fecha: 2024-09-06 .
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que réiﬂsan el fal Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la 1-34-08-01-177

clave: i '
; i PROYECTO TORRES ELIT EDIFICIO HELIOS SEPTIMA PLANTA DEPARTAMENTO H-703 / URB. CIUDAD DEL MAR LT.
Ubicado en: 03-01

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 116.13 m2
Area Comunal: 76.25 m2
Area Terreno: 48.75 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391931908001 PIONEROSCORP S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 12,090.00
GONSTRUCCION: 154,255.00
AVALUO TOTAL: 166,345.00
SON: CIENTO SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°092024-126246

N° ELECTRONICO : 236413

Fecha: 2024-09-06
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el, Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaio que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-08-01-025
Ubicado en: PROYECTO TORRES ELIT SUBSUELO ESTACIONAMIENTO H-703 / URB. CIUDAD DEL MAR LT. 03-01

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.98 m?
Area Comunal: 8.52 m2
Area Terreno: 545 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1391931908001 PIONEROSCORP S.A.-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,351.60
CONSTRUCCION: 10,750.00
AVALUO TOTAL: 12,101.60 .
SON: DOCE MIL CIENTO UN DOLARES 60/100 '

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprgbare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erroneas, en las solicifudes correspondientes.

“Este documento no constituye-reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiénto de la titilaridad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a ia Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Aval(os, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cédlgo Seguro de Venﬁcambn (CSV)

LT

Pueds verificar fa validez de este documento ingresando aI ponal web https//portalcivdadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales ¢ ieyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-09-09 12:37:47




W\éj A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
\LCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANT[

N°082024-124833
Manta, jueves 22 agosto 2024

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PIONEROSCORP S.A. con cédula de ciudadania No. 1391931908001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: domingo 22 septiembre 2024
1125894X40LC88

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

A

N°092024-126687

Manta, viernes 13 septiembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral  1-34-08-01-177  perteneciente  a
PIONEROSCORP S.A. . con C.C. 1381931908001 ubicada en PROYECTO TORRES
ELIT EDIFICIO HELIOS SEPTIMA PLANTA DEPARTAMENTO H-703 / URB. CIUDAD
DEL MAR LT. 03-01 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave
catastral 1-34-08-01-025 avaluo $12.101,60 PROYECTO TORRES ELIT SUBSUELO
ESTACIONAMIENTO H-703 / URB. CIUDAD DEL MAR LT. 0301 cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $166,345.00 CIENTO SESENTA'Y .
SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO DQLARES 00/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $240,000.00 DOSCIENTOS CUARENTA MIL

DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3
meses a partir de /a fecha emitida.

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
1127762F

T A RO et

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/porialciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar doccumentos digitales o leyendc el cadige QR

Cédigo Seguro de Verlficacion (CSV)

® 2115582611471 2611479 () portalciudadano@mantagobec Q) Calle 9y Avenidatia 3




‘ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI (‘J‘\i‘l]’l‘[(b,L
,.Qa a7
TITULO DE CREDITO #: T/2024/274310 Q ﬁéﬁ
DE ALCABALAS 5‘ =
Fecha: 10/09/2024 Por: 2,640.00 = §
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 10/09/2024 %_‘ _[ - |
| g
Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA fp(/,-% :
Tradente-Vendedor: PIONEROSCORP S.A. 4Dy
Identificacién: 1391931908001 Teléfono: 0990120998 Correo: pioneroscorpsa@gmail.com

Adquiriente-Comprador: VALENCIA SANTOS CRISTHIAN BRUCE

Identificacion: 1308736865 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 03/02/2022

Clave i . i Precio de
Catastral Avaluo Area Direccién Venta

éf_‘;:’q]& 166,345.00 48.75 PROYECTOTORRESELITEDIFICIOHELIOSSEPTIMAPLANTADEPARTAMENTOH703URB.CIUDADDELMARLT.0301 240.000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo | Tributo Monto | Descuento Recargos Sub Total

2024 DE ALCABALAS 2,400.00 480.00 0.00 1,920.00

2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 720.00 0.00 0.00 720.00
Total=> 3,120.00 480.00 0.00 2,640.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro | Descripcion Exencidn Concepto Valor
DE ALCABALAS | Descuento Tiempo Transcurrido 480.00
Total=> 480.00

13/09/2024 09:26 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
: CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/274311
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 10/09/2024 Por: 758.97
: Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 10/09/2024 |

Contribuyente: PIONEROSCORP S.A. VE-638428

Tipo Contribuyente; SOCIEDAD | SOCIEDAD
ldentificacidn: Ruc 1391931908001 Teléfona: 0890120998 Correo: picneroscorpsa@gmail.com
Direccién: calle 10 av. 21 diagonal

AL ]|
3
e -

Detalle:

Base Imponible: 24132.84

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PIONEROSCORP S.A,

ldentificacidn: 1391931908001 Teléfono: 0990120998 Correo: pioneroscorpsa@gmail.com
Adquiriente-Comprador: VALENCIA SANTOS CRISTHIAN BRUCE

Identificacién: 1308736865 Teléfona: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 03/02/2022

Elaatgitral Avaluo Area Direceidn C;enctlg ce
5
L]
éfiiﬁ?' 166,345.00 48.75 PROYECTOTORRESELITEDIFICIOHELIOSSEPTIMAPLANTADEPARTAMENTOH703URB.CEUDADDELMARLT.Q301 240,000,00
TRIBUTOS A PAGAR -
Afo Tribute Monta : Descuento Recargos ' Sub Total
2024 A LA UTILDAD POR LA VENTA DE PREDIQS URBANOS Y PLUSVALIA 758.97 0.00 0.00 . 758.97
Totak=>» 758.97 0.00 0.00 758.97
S5aldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 240,000.00
PRECIQ DE ADQUISICION : 215,867.16
DiFERENCIA BRUTA 24,132,864
MEJORAS . 12,101.60
UTILIDAD BRUTA 12,031.24
AROS TRANSCURRIDOS 1,203.12
DESVALORIZACION DF LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 10,828.12
IMP. CAUSADO 757.97
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 758.97

13/09/2024 09:26 Page: 1/1 portal_gadmanta
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Se otorgéo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR que otorga LA COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO “POLICIA NACIONAL” LTDA. a favor de LA COMPANIA
PIONEROSCORP S.A.; y, COMPRAVENTA que otorga LA
COMPANIA PIONEROSCORP S.A. a favor de CRISTHIAN BRUCE
VALENCIA SANTOS. - Firmada y sellada en Mantaya los diecisiete (17)

dias del mes de septiembre del dos mil veiqticudtro (2.024). +

DRDIEGD CHEMBRRO KEPINOSA

NOTARIO QU INTOWFELX *Ang \ MANTA.
742; 69.?
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