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MUNICIPALIDAD DE MANTA

Sag:

T 70798

(_ DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTRO ) - N©

De: j;\ﬁ&'i- C’.}Nh\h{_h.

ce. # 1102215

Para:

Solicitante, __Luis | Yinongs Noesiea

Fecha de Informe:;

3\-10 -~ 99
Fecha de Inspeccitn: '

Tlagrsn

Ubicacion: S*N"‘h

Ayeriion - 32 Cile Bu:‘ﬁ

ASUNTO:
1.- Gana franja

/o
2.- Pierde franjaﬁ; ]

i

AVALUO Mm? //

MEDIDAS DE LA ESCRITURA
Area

+

LINDEROS SEGUN LA ESCRITURA

Frente

Atras

Sk

Costado izq

7

Costado der.

7

ESCALA| |: sob

Medida del terreno Inspeccionado
Area 250 o0
Frente: 1D~

Linderos del terreno Inspeccionado
C.C.#

Avenian 32

Atras 10

@ i

Costado izquierdo LS

&® o

Costado derecho

OBSERVACION:

. 2Se

e /

RESPONSABLES
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NOTARIA TERCERA

DEL CANTON MANTA
PROVINCIA DE MANABI

vends ¥y e

a3 l-lod?. s
B~ 1493

Moags :
SV SHESE 5HY
oY) Y So@ |||
TERCER = TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE MUTUO '
HIPOTEC ARIO -

OTORGANTES: ENTRE EL BANCO ECUATORIANO DE LA =

.VIVIENDA Y LOS CONYUGES SENOR LUIS ANTONIO LIMONGI
-_— AR

' .!‘!UF.EIR.A Y LA SENORA NELA CONCEPCION VERA ORTEGA

DE LIMONGI , =~
e et S B S SR AN s S SN NSO L0

CUANT].A=S'{ 13_'000'000'00'-1:\IANTA' Marzo 24 de 1995.-




COPIA
cAnn b FEA NUMERO = ( 134 ) . - 22 ey

*MUTUOr HIPOTECARIO :1OTORGALK) ENTRE EL BANCO ECUATORIANO DE LA

t VIVIENDA: . Y' LOS CONYUGES. SENOR LUIS ANTONIO LIMONGI HOREIRAfY'

i FLURR Ok M S
<+ DONA NELA' CONCEPCION ‘VERA ORTEGA DE. LIMONGI /. =~ LEARLE B
A8 obrataliatt e 1. CUANTTAN :, §/4137000,000,00.— o4 v bt

ik tr L. R
o En «la cludad.de- Manta', .Cabecera: del Cantén del mismo nombre

viProviincinsde Manabi,*RepﬁblicardelvEcuador,hhoy dia ‘mviernes

“"Velnticuafrotde iMarzo de: milinovecientos noventa'y’' cinco,

wante: mi:'Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,/ Notario Piblico
‘“Tercero deliCantén, * Compareoen;u-por-una-parte-el'aeﬁbrfln;f:
i-NICENTE~ESTRADQ“BDNILLA;lporiloshdarechoarque repraééﬁta égég
- Geventelil delnBanco' Ecuatoriano de la Vivienda ,  Agencia - oy
:I.Manta. sagﬁn1PcdeflEspecia11que-se-addunta al Pratocolnucgmé.;
“habilitantenwy-aequien-en“adelanbe Be lle ‘denominaré d9moﬁﬁu€
'lBANCOumOvJEL:BEU?;w‘y,4rpor~otra“parbe el sefior LUiSr;hﬁTéﬁ;bf-.
WDIHONGI'rMDREIRA,:ncaaado.: acompaﬂado“de“éu mujar'ld’_seﬁ;;;:
* NELA‘ CONCEPCION WVERA ORTEGA, - casados entre'si.-amboé“pof?éagi-
'Propios .derechos:y - en:-calidad: de ““DEUDORES'. ' Log
| comparecientes rigon’ r‘mayores 'de' edad,!' -de naclbnaiiéggji’
“ecliatoriana, « domiciliados'en esta cludad. héhiles "ﬂrgcsé
i para contratar y obligarse a gquieneo de conocer personalmenbé'
"y de ' haberme ' presentado BuB 'rezpectivoa Certificados ﬁdé
wVotacion de la ultimao elecciones, 'doy fe.- Bién 'lnstrulddg_
"enilel !'objeto iy 'resultadoe de ' esta " eseritura de' ! MUTUQ e

#HIPOTECARIO;" ‘lacual proceden a celebrarla y me entregan'uh; ;
nminuta ~ para: que gen elevada a . Instrumento Publico, ‘cuya-
vtexto es elique sigue : SEROR NOTARIO :* -En el Regietro’”dé

itEecrituras: Pablicas . BUu. 'cargo,!! : sirvase insertar: ‘runa




contenida - en las slgnientes clansulas FRIMERA :

COMPARECIENTES .~ Intorvienen on la celebrocion de Iln presonle

Escritura Publica. por una parte el seiior Ingeniero VICENTE
ESTRADA BON1LLA, en  su calldad de Gerente del Banco
Ecuatoriano de 1la Vivienda Agencia Manta, Mandatario del
sefior Ingenlero JOSE CRESEO TORAT.. Gerente General de 1la
Institucién, conforme consta del Poder Especial protocolizado
en' la Nolaria Décima chpvn del Canton Quito con fecha doe de
Diciembre de mil novecientos noventa vV cuatro, entidad gue en

lo posterior se le denominaprsa “"EL BANCO O EL BEV"; vy, ror

otra. parte el sefior LUIS ANTONIO LIMONGI MCREIRA, de estado
clvil caeado, a qulen ne le denominnra simplemtne ©EL DEUDOR.
Comparece tambien la sefiora NELA CONCEPCION VERA ORTEGA,

conyuge del  sefior deudor, . constituvéndose

solideriament ¢

responsable por las obligaciones que conlrae su esposo  por

medic  de este 1nstrumento: ¥  para manifcobtar su  expreeso

consentimiento en la hipotecn que pe va a consbitulr. Se

adjuntan . los documenlos hablilitantes respectivos. SEGUNDA:

ANTECEDENTES. - Mediante
f

sefior Notario Cuarto! del

Eseritura Pabllieca celebrada ante el

canton Manta gehor Abogadoe Alcides

Vélez Rivadeneira, d el diecinueve de

novecientos noventLa y Ltres, & inucrita

Febrero rie mil

en el Regiotro de 1a

Propiedad de Manta el primero de Marzo de  mil novecientoo

noventa ' y tres, los conyuges LULS ANTONIC LIMONGI MORKIRA Y
NELA CONCEPCIOM VERA ORTEGA, adquirieron Por compraventa n

Franz Antonio Limongi Vera. e} inmeble ubicwdo en el Barrio

Santa Martha de estg ciudad e Hantnl

eignado con &l mimero

Cuatro, de la Manzona M.- TERCEKRA: HMUTUO. - El1 BEV. d&a en




préstamo al deudor la suma de TRECE MILLONES DE SUCRES que se

oblign a pagar en el plazo lniclal de CINCO afios, contados a

partir.- del mes de Marzo de mil novecientos noventa y cinco,

por ' el ' slstema de amortizacion gradual medlante dlyidendpg

progresivee reajustables, que inicialmente tendran un  valor

de: TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y 'DQS.

SUCRES, y cuya tabla inicial se agrega a este contraho_como'

documento habllitante como parte esencial & indieoluble del
michio. L alchos dividendos para amortizacién del capital se
hﬁllan incluidoe: Los intereses enlculados a la tasa iniecial
dél treinta-y sels por clento v el uno coma veinte por ciento
de Comilsién Bancaria Inleial establecida por 1la Ley de

Bancos; el crecimiente anual  iniclal de : veintlinueve por

clento (29 %) y la prima de seguro de Desgravamen por. trqu

mil sucres. No obstante de hoberse ractado la tasea da'inbepeé

inicial, 'plazo, dividendos ¥ Bu crecimiento geométrico anual,

- gondiclones eobre las que ce otorga el preeente préstamo, el

deudor - expresamente acepta que dentro del plazo de vigencia

del contrato el BEV. renjuste anualrente en forma automatica

¥ variable el plazo, log dividendoe y taeas de interés de

conformidad con el ineremento del BMVG; y el comportamiento

general de la tasas dnr interés de acuerdo a lae resoluciones

de la *Superintendencin de DBancos v lae Regulaclones de 1la

Junta Monetaria los cunles regirén a partir de Enero de cada

afio.' En consecuencia. el deudor deja constancia que autoriza

dl BEV., modificar anunlmente la tabla de amortizacion que se

agrega como: habilitante o esta Escritura y da

incorporadas automaticamente a este contrato las nuevas

por

A




tablas sucesivas. [iste prénlnmo/?oncede el Banco con

exclusivo objeto de que el deudor constraya s vivienda,

el inmueble de su rropiedad determinado en la cléusula
antecedentes, de acuerdo con lor planos, presupueclop
especificaciones técnicas aprobadas por el Banco vy el
Municipio de Manta silendo eu obligacidén cumplir con lo qug
dispone las ordenanzas Munlcipales pertinentes para el caso.
Las mensualidad de las que se habln nnLerlormente el deudé}
se obliga a pagar en 1;5 oficinas del Banco en Manta o en el
lugar que este determine. CUARTA z El deudor cancela al
Banco Ecuatoriano de la vivienda la cantidad de DOSCIENTOS
SESENTQ MIL SUCRES como impuesto UUnificado y Setenta y ocho
mil sucres como Impuesto a favor de la Sociedad de Lucha
Contra el Céancer del Ecuador (SOLCA). K1 deudor se obliga a
mantener en su Libreta de Ahorroe, numero veintinueve mili
clento cuarentn y uno la cantidad de DOSCIENTOS SESENTA MIL
SUCRES equivaleﬁte al dos por riento del valor del préetamo
hasta la cancelacién total del miemo, de conformidad con lo
dispuesto en el afticulo Quinto. literal f) del Reglamento.de
Inversiones y Préstamos del BEV. QUINTA: ACEPTACIOHN Y
ENTRECAS FARCIALES.— El deudor declara que reclbe la cantidad
de TRECE MILLONES SUCRKS materin del precciule ppréstamo a Bu
entg;a satisfaccion y conviene en dejar la canbtidad ,

»

en el Banco, el miemo que le hara las entregas parciales

mutuada

necesarias para la couglbruceion de lasg obras, rrevio

reconocimiento que las mismag progresan satiefactoriamente,

dichae entregae que efectie o1 Danco deveugarin el Interés

acordado del treiita ¥ sels por ciento anual. degsde la fecha

.

!




( TRES )

de entrega hasla el ulbimo din del mee de plazo qﬁe [=1-]
estipula como diferldo parn ol oo de la amortlzaclén del
capital. Se tiene entendldo que durance el plazo diferldo..ef
deudor abonarda unicamente log Intereees acordados. SEXTA::
PATRIMONIO FAMILIAR.- De conformidad econ lo dispuesto eﬁ. El
Art. 48 de 1la Codificacién de la Ley eobre el Baﬂco
Ecuatoriano de 1a Vivienda y la Asociaciones Mutualistd 'dé
Ahorro v Crédito-pora la Vivienda, el inmueble en el que ée
aplicara 'el presente préstamo, @e constituve en pa£rimonlo
femiliar: vy sera inembargeble a no ser para el cobro del
erédlto que  se. concede por esta escritbura o de loe que
pudieren concederee pousterliormente. El sefiar Registrador de
la ‘Propiedad inecribira eata limitacion de dominio en 16&
‘Libros correspondientes. SEPTIMA: SESION DE DERECHBS.—.EI.

Ranco oo

acreedor * en favor de cualquier persona natural o Juridica;_

para . descontar o redescontar la obligacién contraida ror los

v

de ‘' necesitarge el congentimiento de loe deudores éstos

deudores y hacer todo cuanto esté permitido por las leyes,

eéxpresamente declaran que lo ‘conceden, entendiéndose gque

cualquler negativa de su rarte se cenpiderara incumplimiento

-de ‘- gue oblligaciones contractuales vy determinara lan inmediata

exlgibllidad de todo In ndeudado con  los  efectos legales

conslguientes. OQCTAVA: GARANTIA.- En geguridad del préstamo -

de Mutuo Hlpotecario que ae olorga meadiante epte instrumento

¥y del cumplimlento de Lodas v cada una de lag obligaciones

contqiadaa, el deudop eonﬁhftuye en PRIMERA HIPOTECA ABILERTA,

a favor del Banco, eobre el inmueble de gu eropiedad, el miemo

i 4 5
ABLGRDY

Yl Fieae 0t
E‘«;‘,{-'l “

A

reserva toda facultad para ceder gue derechos de °




que se encuentra ubicado en la parroquis Manta del Canton
Manta, Provincia de Manabl. Ubicado en el Barrio Santa
Martha, signado con el numero CUATRU de la Manzana M, cuyos
linderos y dimensiones son luo slpgulentes: or el Frente, con
diez metros y Calle Publica; por Abtrds, con los miemos diez
metros y terrenos del lote Nuamero einco; por un Costado. con
veinticinco metros y terreno del lobe Namero Tres: y. por el
Otro Costado, 'con los mismos veinticinco metros y terreno del

lote ' Numero seis de la eefiora Maria Barreto.- Teniendo el

mencionado lote de terreno una drea total de DOSCIENTOS

GAEE T
CINCUENTA" METRGS CUADRADOS. 7l

inmueble constituide en

hipoteca comprende lss construcciones que se realicen, los
aumentos, mejoras y ampliaciones que ee hicleren en cualquler
parte del inmueble, aun cuanduv no se hallen incluidoe en esta

descripcidén y en general a todo lo que accediere a é1 por

destino, incorporacidn o naturaleza, segun las diepoeiciones

legales 'pertinentes. SI ha pesar de las prohibiciones de

establecer cualquier gravamen sobre este inmueble como se

deja - establecido; 81 de hecho se hieclere 0 ese efectuare

embargo, arriendo o anticresls sin autorizacion del Banco,

éste podra exigir el pago total de todo lo adeudado conforme

lo establecido en la cliusuln décima de este instrumento.

NOVENA: HIPOTECA.- En seguridad del pago de lap obligaciones

contraldas contraldas mediante esta Escritura y por las que

en el futuro pudieren Ltener con nl Banco, principalmente por

la' concesién de crédibos adicionales para la ampliacion o

mejoramiento de esu vivienda, el deudop constituve Primera

Hipoteca ablerta a favor del BEV  sobre el inmueble  qgue




( CUA;rRO )

adquiere por este micsmo inslLrumento y comprendido dentro de
loe linderos exprecador eon da clausula de garantian. La
hipoteca comprende no solo el bien descrito s8i no tambien
todo aumento, mejora y ampllacion que se hicieren en el
inmueble hipotecadn y en #enernl a todo lo que considere por
destino, naturalezn, Incorporacion de acuerdo a la Ley. Las
partes convienen que el inmueble quede prohlbido de enajepar
hasta que el deudor haya cuancelado toda lae leiggcionga
contraidas o que llegare a conlLraer rara con el Banpo
Ecuatoriano de la Vivienda de tal manera que la hipoteca que

se conetituye por el presente inelrumento sera la unica que

exlsta y lo afectn haclLa su cancelacion. La presente hipoteca

abierta se constilLuye al amparo de lo dispuesgto en los
L B

Vil

incleoo tercero vy cuarte del Art.z339 del Cédigo Civil para

garantizar en esu cumplimiento todas las obligaciones que.

tengan o llegaren a tener el deudor para con el Banco de las
obligaciones que e1 deudor contrajere pora con el BEV ge
dejara constancla en documentos privadoe suscritos ror el

deudor y reconocido Judicialmente vl la Ley aei Jo exigiere o

el Banco lo consgidere necesario. Kl deudor no podra enajenar
el inmueble y &i de hecho lo enajenare, o gi fuere embargado,

hipotecado o ge constlboyere cualquier otro Egravamen o se lo

dlere en arrendamlento o antlereslie, ain el consentimiento v

conocimiento del Banno, egte podra eixigir el pago de todo lo

adeudado. Feta prohibhicion de ennjenar ge Inscribira en el

Reg;stro de la Propiedad ReepeclLiva. La =sefiora Ne la

Concepelidtn Vera OUrtepn.,  eonyuge el deudor ., expresa gu

consentimlento en esla hipulLeca y se contituye




solidariamente responsable on 1a deudora or las
obligaciones contraidas por epte. Kl BEV acepta esin hipoteca
POr ser en eeguridad de sus intereses. DECIMA: VENCIMIENTO. -
51 el deudor dejare de Fagar doe o mag dividendos o cuotae
mengualesg e Aamontizacian o no cumpliera con lag obligaciones
contractuales con el BRY comprobado que nn se ha destlnado el
rréestamo a sus finalidades especificas o no hubieren iniciado
las obras o Bl Las suagpendiere por mhae de  treinta dias
consecutiveos, o demora;; mas de tres meses 2n concluirlas el
Banco podra dar por vencido el rlazo del preégtamo ann antes
de la fgcha esllpulada para el pago total Y 8e procedera al
cobro inmediate de lo deblde por cnpllal, Interacac  aapoe- §
perjuicios, costas Judiciales v mas conceptos que ocaslone el
Juiecio. Igual estipulacion rige ol el deudor no diere aviso

bor escrite al Banco dentro de los sesentna dias de los

deterioros sufridoc por los -bjenes en  garantlas o d

a
cualquier otro hecho que disminuya el valor de log micmosa,
rPerturbe gu Propledad, pPosealdn o cumprometa su dominio, al
efecto 1a so0la aseveracion del NEV con  reapecto a easlon
hechos sera suflciente papa 2l ejercicio de 2ate derecho.

DECIMA PRIMERA . - INSPECCION: El Hanco se reeerva el derecho

de inapeccionar el  Inmuchle hipoteoade ctunntaes veceg Jg

estime necesario para sua intDPHﬂES, la oposiclon

injustificada de los deuwloreg determinara 103 efectna lrgales

due  se indican en la elausula anterior. DRECIMA SEGUNDA -

INTERESES POR MORA: 5i e} deudor incurriere en mnoras en el

rago de los dividendos o cuotasz mensunlen de amortirnacion el

BEV, cobrarsa el maximo Intereses permitido por la Ley eobre




( cxnco_),

Dr. EHRIGUE DIAZ BALLESTEROS
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U Wiy PANCU ECUATORIANO DE LA VIVIENDA

TABia LE CALCULOS DE DIVIDENDOS MENSUALLS ¥ VALORES A BLOYUEARSE POR
UN_CREDITO_NITOTBCARIO PARA MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

’O'IURGADO 4s IIMONGI NOREIRA INIS ANTONIO

VALOR DEL CREDITO £+13.000,000

PLAZO 05 A 08
TAZA DE INTERES ) 6%
ALICUOTA DEL DIVIDENDO MARZO 1B95 0.02532786

. FACOTOR DE CRECIMIENTO ) 1.29%
COMISION BANCARIA £.13.361
VALOR DEL DIVIDENDO ﬁ'329.262
AL VALOR MENSUAL SE SUMARA EL VALOR DEL SEGURO EN EL MOMENTO DE LA
EBC[SIOHI' DE LAS TARJETAS DE DIVIDLNDOS MLNSUALES

VALCEES A BLOQUEARSE

‘24 AHORRO OBLIGATORIO #.260.000
2% IMFUESTO UNIFILCADO 260,000

" 0.6% SoLCcA 78.000

* TOTAL A BLOQEARSE ' #.598.000

SCHUEERT CHIRIBOGA
. ASIS, DFER. BAN, BEV M




COMPROBANTE  i.: 0642
I

YARTA, 24 de ¥ango  de 19895 CA

DETALTLE DEEBEE H' A'B ER

IETOSTI08 A X4 VIST t/e 349806000
LCIOLIT0. It AHORIOD
ACTIVAS

»

3%=116 LAEIEATY K, RARIA L. GT7 o8 COm
3121 TTLARERE L, AU3080 982, 600=
ED=735 10LL%A CRGIRS K, $20,000
29-141 LINUNCT Yo 15T 4e

RETERCT S

MW° ¥ 90,0500

APROBADO - REVISADO REVISADO ELABORADD POR

GEREMTE GEMERAL JEFE REVISION PREVIA COMTADOR GEMERAL
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( DIEZ )

1

somete  esxpresamente A cumplir con bodae ¥y cada una del iés
especificaciones tecnicas que fueron otorgades y descritas en
el respectivo formulario vtorgado por el departamento tecnico
del BEV, en caso de cambio de algun materinl eete debera Bep
de mejor calidad del egpecificado, el miemo que ird en
beneficlo del mejoramlento de su  vivienda. DECIMA = CUARTA:
GASTOS.~ Todos los gastos que ocaelonare esgta Escrltura hasta
Bu  Inescripclon en ) Repietro de la TIropledad., asi cono
tambien la cancelacidn de 1a hipoteca. cuando fuere el caeo,
éerén de cuentn  de) dewdor. qulien ee obligs, ademés a
entregar al TEV dog coplas certificadas é lnseritas en el
Registro de la Propiedad en el plazo de treinta dias. DECIMA

QUINTA.~ DOMICILIO.- Para los efectos legelos y Swdielntos

que ee derlven de eple contrabo. las partes renuncian

domicilio vy ee somebten expresamente a los Jueces competentes
de la ciudad de Manla, a la Jjuriediceion Conetiva y al
Tramite Verbal Sumarie o ejecutive al criterio del BEV.
DECIMA SEXTA: LA DE FESTLLO:  Usted eefior Hotario agregue las
clausulae de estila. para la legal validez de esle contrato.

(firmado) Abogado  Juan  Joepé Varpap todriguez, Malricula

Numero Quinientos sesenta Yy nueve 'del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta A la  minata que Jlos olorgantes la
ratifican. la misma que junto a eus documentos habilitantes
queda elevada a Recritura Pabllen con todo el valor Legal. Se
cumplieron loes preceptos legales de acuerdo con la ley.- Y,
lelda esta escriturn o los otorglante por mi el Notario, en
alta y clara voz de principlo a fin: aguellos se ratifican en
» _‘—J
AboGs !B”U

‘ﬂ’:? {’

dichoe valores en mora. DECIMA TERCERA.- F1 prestatario ee...
. i 2

A




todo su contenido y firman Jjunto cdomigoe el  Notario,
1

unlidad de aActo. Doy Té.-

GI MOREIRA.-

Ho. 170180217-3

—

==

= ‘,,,-{7‘??_

NELA VERA O. DE LIMOMGI.-

C.C. No. O4OO3B342-8

74

Kl f MOrPARIO

SE OIOKGU ANTE MI Y EN FE DE ELLO =

CONFIERO ©ESiA TERCERA (0O-lA WLE SELLO Y FIEMO EXR LA

CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO -
EL HOTATIO , =

ABOGADD ' 274

it

! f, T e ]
. “}:v " g/u’;;, !u.nf‘-lrn:;.'."t': -:ﬂ'fc(’ﬂr
’ " NOTARIO TERCERD DE MANTA




TIPTCO:%ue la Feeritura Ffihlice da Mubua Hipotem|:
carlc-Patrimonio,celebrada entre el B.E.V, Sau. Manta

¥ cbnyuges LUIS ANTONIZ LIMONGI MCREIRA Y SRA. NELA

CONCEPCICN VERA ORTEGA DF LIMONGI,qucda legaluente ing-.

Vi 7t )

Ty et

Repistradar fe Ia Frepiedzd
CANTON MANTA




