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el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1888 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1719645788 SALAZAR HERRERA HENRY COMPRADOR
1391931908001 PIONEROSCORP S.A. VENDEDOR

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1340801119 86399 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1340801191 86473 COMPRAVENTA
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Factura: 002-003-000073183

ARV A

20241308006P02360

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

iEscritura N°:

[20241308006P02360 i

ACTO C CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

I3O DE JULIO DEL 2024, (16:46)

| OTORGANTES
i OTORGADO POR
. . . _ Documento da No. i f .
Fersona Nombres/Razon social Tipo interviniente identigad Identificacian Nacionalidad Calidad Persona que le representa
. |COOPERATIVA DE AHORRO Y | ceppegenTADO 179086608400 | ECUATORIA | ACREEDOR({ | DAVID ALEJANDRO TELLO
Juridica | CREDITO POLICIA NACIONAL RUC 6 >
§ POR 1 NA A) SASAHUAY
LTDA
A FAVCR DE
. € ox Documento de No. < . .
rl Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad |dentificacian Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
Ii CONTRATO: INDETERMINADA Jl

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrH:ura Ne:

] 20241308006P02380

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

] 30 DE JULIO DEL 2024, {16:46)

lDTORGANTES




OTORGADO POR
Ti Documen No. B
Il Persona Nombres/Razén social - m‘r’ﬁem tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad IE’S""a Aue
identidad n eJepresenta
WASHINGTON
. REPRESENTA 13919319080 | ECUATORIA ANDRES
Juridica | PIONEROSCORP S.A. Ll RUC o vk VENDEDOR(A) SRR
REA _
T ~ AFAVORDE “
Documen No.
" Tipo 5 - ¥ 1 Persona que
Persona Nombres/Razén social Interviniente | to ge Identificacio | Nacionalidad Calidad representa
identidad n
POR 8US . COLOMBIAN | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A |
Natural | SALAZAR HERRERAHENRY  |PROPIOS CEDULA |1719645788 (A)- (#)-
A HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
LIZMARINA
- REPRESENTA 17300108370 | ECUATORIA - GEOKASTA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA BGHCR RUC o = ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) it
LEON
UBICACION ]
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

| DESCRIPCION DOCUMENTO:

gOBJ ETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

FCUANTiA DEL ACTO O
r

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DEEDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*:

20241308006P02350

FECHA DE OTORGAMIENTO:

30 DE JULIO DEL 2024, (16:48)

PAGINA WEB YIO SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https-//portaiciudadano.manta gob echvalidar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://srieniinea sri.gob.ec/sri-en-linea/SriRuc\Weh/CertificadoValidacionDocumentos/Consultas/certificadoValidacionDocumentos

OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20241308006P02360

FECHA DE OTOGRGAMIENTO: | 30 DE JULIC DEL 2024, (16:46)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20241308006P02360
FACTURA NUMERO: 002-003-000073183
PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.
OTORGADA POR LA:
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA.
A FAVOR DE:
PIONEROSCORP S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA.
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
OTORGADA POR:
PIONEROSCORP S.A.
A FAVOR DEL SENOR:
HENRY SALAZAR HERRERA.
CUANTIA: US$ 175.000,00
TERCERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
OTORGADA POR EL SENOR:
HENRY SALAZAR HERRERA.
A FAVOR DEL:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA. EEEE N
DI 2 COPIAS - //CSL// ey

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia dé—:? \=/
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes, TREINTA DE JULIO DEL Aﬂ0\7’"-5‘-f:i;?_tt:.;=f?rg—?' 4
DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ

- @ Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Bancc_j_Pichincha_) '. i notariasextamanta@gmail.com_ &
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conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de “ACREEDOR” la
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA., con RUC.
nimero 1790866084001, debidamente representado por el sefor DAVID
ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, portador de la cédula de ciudadania uno, tres,
uno, ceio, cero, cinco, ocho, cinco, cinco, cinco (1310058555), nacionalidad
ecuatoriana, de cuarenta y tres afios de edad, de estado civil casado, de profesidn
Ingeniero, domiciliado en la Parroquia Doce de Marzoy Avenida Universitaria de la
ciudad Portoviejo y de transito por esta ciudad de Manta, con nimero 052636528,
correo david.tello@cooperand.fin.ec , por los derechos que representa en calidad de
Apoderado Especial de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA
NACIONAL LTDA., conforme consta con el poder certificado que se adjunta como
habilitante a la presente escritura; por otra parte en calidad de “VENDEDORA” la
Compafiia PIONEROSCORP S.A., con RUC nimero 1391931908001; debidamente
representa por el sefior WASHINGTON ANDRES HERRERA REA, portador de la
cédula de ciudadania nimero uno, siete, dos, uno, cero, cuatro, ocho, ocho, nueve,
ocho (1721048898), nacionalidad ecuatoriana, estado civil casado, de treinta y dos
afios de edad, de profesion Arquitecto, domiciliado via Manta Jaramijo en la
Urbanizacion Punta Blanca y de transito por esta ciudad de Manta, con nimero
0987845501, correo Gerenciageneral@pioneroscorp.com, por los derechos que
representa en calidad de Gerente General de la compafiia PIONEROSCORP S.A.,
segln consta del nombramiento que se adjunta como habilitante a la presente
escritura; por otra parte, en calidad de “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIQO”
el sefior HENRY SALAZAR HERRERA, portador de la cédula de ciudadania niimero
uno, siete, uno, nueve, seis, cuatro, cinco, siete, ocho, ocho (1719645788),
nacionalidad colombiana, estado civil soltero, de cuarenta y siete afios de edad, de
ocupacién Administrador, domiciliado en esta ciudad de Manta en el edificio Torre
Marina, con nimero telefénico 0999717972, correo henryke77 @hotmail.com , por sus
propios y personales derechos; y, por otra parte, en calidad de “ACREEDOR
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HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, con RUC. nimero
1790010937001, debidamente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania ntimero uno tres cero siete
ocho cuatro tres cero tres cinco (1307843035), nacionalidad ecuatoriana, estado civil
casada, de cincuenta afios, de profesiéon Ingeniera, domiciliada en esta Ciudad de
Manta en la calle dos entre avenidas once y doce, Edificio Banco Pichincha, con
numero telefénico 052626844, correo Igcedeno@pichincha.com, por los derechos que
representa en su calidad de Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, conforme consta con el poder certificado que se adjunta como habilitante
a la presente escritura. Las comparecientes se encuentran habiles en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidas
las comparecientes por el Notario de los efectos y resuitados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa
o seduccién; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la
ley Organica de Gestion de ldentidad y Datos Civiles a la Obtencion de su informacion
en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
identificacion Cedulacion a través del convenio suscrito con esta notaria, que se

agregara como documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve a

escritura publica las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO.- En el protocolo de »—~—-_-‘_

escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una que contenga una Caﬁceiacmn
=
s

Parcial de Hipoteca Abierta y Prohibicion voluntaria de enajenar vy grav;ar

Compraventa; y, Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicion \,oluntaﬂa de —

enajenar y gravar, al tenor de las clausulas detalladas a continuacion: PRIME FAOSE
PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE A oan .
PROHIBICION DE ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECIENTE. - A la celebracion y- /::
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otorgamiento de la presente escritura publica, comparece La COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO “POLICIA NACIONAL” LTDA., a través del sefior DAVID
ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, quien comparece en calidad de Apoderado
Especial del Economista ROBERTO JOSE ROMERO VON BUCHWALD, de estado
civil casado, en su calidad de Gerente y Representante Legal de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., conforme consta del Nombramiento y Poder
Especial que se agrega como documentos habilitantes. El compareciente es
ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de
Manta, habil y capaz en derecho segtin se requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
A) Mediante escritura publica celebrada el 10 de enero de 2023, ante el Doctor Diego
Chamorro Pepinosa, Notario Publice Quinto del canton Manta, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta el 12 de enero de 2023, la Compadia
PIONEROSCORP S.A,, a través de su Gerente General el sefior Juan Francisco
Endara Mifio , constituyé Primera Hipoteca Abierta sobre el inmueble de su propiedad
consistente en un lote de terreno CERO TRES-CERO UNO ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar, Parroquia Manta, provincia de Manabi, con el
objeto de garantizar las obligaciones contraidas o que llegaren a contraer con la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda. en su calidad de Acreedor
Hipotecario; y, B) Dentro de este inmueble singularizado en el literal anterior se
edificara el proyecto inmobiliario “TORRES ELIT”, compuesto de 76 departamentos
distribuidos en 2 torres de diez pisos, seguin la aprobacién del anteproyecto respectivo
mediante Oficio Nro. MTA-DACP-OF1-270520221227 otorgado por la Direccion de
Avaltos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos del Gobierno
Auténomo Descentralizado  Municipal del Cantén Manta. C) Mediante escritura
publica otorgada el veinte y siete de junio del dos mil veinte y cuatro, ante el Doctor
Diego Chamorro Pepinosa, Notario Plblico Quinto del cantén Manta, inscrita en
el Regisiro de la Propiedad del canton Manta el uno de julio dos mil veinte y
cuatro, se declara el Proyecto Inmobiliario “TORRES ELIT” bajo el régimen
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de Propiedad Horizontal. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Yc; "
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR. - El sefior DAVID

ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, en la calidad en la que comparece a nombre de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., CANCELA PARCIALMENTE
LA HIPOTECA Y LEVANTA LA PROHIBICION DE ENAJENAR, y procede a liberar el
departamento signado con el nimero H NOVECIENTOS UNO (901) de la novena
planta de la torre “HELIOS” y el estacionamiento signado con el numero H
NOVECIENTOS UNO (901) de la planta baja de la Torre “HELIOS” del proyecto
inmobiliario “TORRES ELIT". - En lo demas, la hipoteca subsistira hasta que se
cumpla el pago total de la obligacién. Se tomara nota de este particular en el Registro
de la Propiedad del canton correspondiente, para que proceda de conformidad siendo
de cuenta del deudor hipotecario los gastos que se ocasionen. CUARTA. -
ACLARACION. - Se deja expresa constancia de que esta cancelacion de hipoteca no
altera ni modifica en nada ninguna de las obligaciones pendientes de pago contraidas
a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional® Ltda., por la deudora
y que consten de documentos publicos o privados hasta su total solucién o pago.
QUINTA: ANOTACION Y GASTOS: - Todos los gastos que demande esta
cancelacién parcial de gravamen hipotecario y de prohibicién de enajenar seran dé
cuenta de los comparecientes. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar
al Registrador de la Propiedad del Cantén correspondiente, para que realicen las
anotaciones y marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE: COMPRA-VENTA:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente

escritura publica, por una parte, la compania PIONEROSCORP S.A,, debldamente ot

representada por el sefior WASHINGTON ANDRES HERRERA REA, qmen;
=

i
comparece por los derechos que representa en su calidad de Gerente General, segu\n

consta del documento que se adJunta al presente instrumento como habilitante, a Z

\

N notariasextamanta@gmail.com
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otra parte el sefior HENRY SALAZAR HERRERA, de estado civil soltero, por sus

[a—

2 propios y personales derechos, parte a la cual en adelante se le denominara

3 simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes son de
4 nacionalidad ecuatoriana y colombiana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad

5 de Manta, habiles para contratary obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara

6 LAPARTE VENDEDORA, que es propietaria de los bienes inmuebles consistentes en

7  un departamento y estacionamiento signados como H — NOVECIENTOS UNO (901)

8 del Edificio Helios, formando parte del Proyecto Torres Elit, que se encuentra ubicado
9 en la Urbanizacion Ciudad del Mar, del cantén Manta, provincia de Manabi, con las
10 siguientes medidas y linderos: UNO) DEPARTAMENTO H-901-Novena Planta,
Il ubicado en el nivel +27.54, teniendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
12 Colinda con el departamento H -1001; POR ABAJO: Colinda con el departamemento
13 H 801, POR EL NORTE: Partiendo de oeste a este en 1,99 metros gira al norte 1,49
14  metros, desde ese punfo gira al este en 8,67 metros; gira al norte 1,15 metros
15  colindando con el departamento H-902 partiendo desde ese punto, gira al este 1,48
16  metros gira al norte 0,15 metros y gira hacia el este 2 metros colindando con el area
17 comunal interna del edificio; POR EL SUR: Partiendo de oeste a este en 0,68 metros
18  nace una curva de perimetro 11,67 metros al final de la curva gira al este 0,15 metros
19 vy al Noreste 1.76 metros. Colindando con el espacio aéreo; POR EL ESTE: Colinda
20  con espacio aéreo en 5,48 metros; y, POR EL OESTE: Partiendo de sur a norte a 3.41
21  metros gira al oeste 1,60 metros y gira al norte 0,10 metros, colindando con el espacio
22 aéreo. AREA NETA: 83.27m2; ALICUOTA: 0.0085%; AREA DE TERRENO:34.96;
23 AREA COMUN: 54.67m2; AREA TOTAL: 137.94m2. Clave catastral 1-34-08-01-191.
24 DOS) ESTACIONAMIENTO H-901: Esta ubicado en la Planta Baja en el nivel +0,00,
25 teniendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Colinda con el espacio
26 aéreo; POR ABAJO: Colinda con el subterraneo; POR EL NORTE: Colinda con
27  circulacion peatonal (acera) del edificio Helios en 2,49 metros; POR EL SUR: Colinda
28  con la via principal vehicular interna en 2,49 metros; POR EL ESTE: Colinda con el
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estacionamiento H-902 en 4,99 metros; y, POR EL OESTE: Colinda con la circulacion

externa del edificio Helios 4,99 metros. AREA NETA: 12.43m2: ALICUOTA: 0. DO1§% ":vlt:,-}.{@

AREA DE TERRENO:5,22: AREA COMUN: 8,16m2; AREA TOTAL: 20,59m2. Clave
catastral 1-34-08-01-119. Los bienes antes descritos se adquirieron mediante
escritura de compraventa celebrada en la Notaria Pablica Sexta del cantén Guayaquil,
el 22 de diciembre del 2021, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
el 3 de febrero del 2022, mediante la cual se adquiere el lote de terreno con una
superficie total de cuatro mil ciento veinticinco metros cuadrados quince decimetros
cuadrados. Posteriormente el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta, el 23 de mayo del 2024, emite la Resolucién Ejecutiva MTA-2024-ALC-
065, mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal, del proyecto
Inmobiliario Torres Elit-Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon
Manta, el 10 de junio del 2024. Luego se realiza la Rectificacion de Resolucion
Memorando MTA-DSCC-MEM-260620241307 Manta, 26 de Junio del 2024 notifico:
Resolucion Ejecutiva No.-MTA-2024-ALC-073/ Propiedad Horizontal “Proyecto
Inmobiliario Torres Elit” rectificar los errores materiales previstos en el articulo 1 de la
Resolucién Ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, en los siguientes
términos: TEXTO ACTUAL: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad
Horizontal concerniente al “PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT", bien
perteneciente a la compania PIONEROSCORP S. A. con RUC. 1391931908001,
quien su representante legal y gerente es el sefior Herrera Rea Washington Andrés
con respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
parroquia y cantén Manta, con un area de terreno: 4125.15m2. area comun: 6477.75

m2. area neta vendible: 10058,616 m2. area neta construida: 7762.654 m2 area neta

»
\4, ,\.
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no construida; 2295.962 m2 area total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01?5

000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo dé\;.:

2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza - Director de Avaltos y

Catastros. TEXTO MODIFICADO: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad'/ o
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Horizontal goncerniente al “PROYECTO TORRES ELIT”, bien perteneciente a la
compaiiia PIONEROSCORP S. A. con RUC 1391931908001, quien su representante
legal y gerente es el sefior Herrera Rea Washington Andrés, con respecto al lote cero
tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia y cantén Manta,
con un area de terreno: 4125.15m2., area comun: 6451.56 m2., area neta vendible:
9826.44 m2., area neta construida: 7530.45 m2., area neta no construida: 2295.99
mZ2., area total: 16278.00 m2. y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al
informe MTA-DDAC IN F-250620241124 de 25 de junio de 2024, suscrito por el
Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avallos y Catastros, debidamente
inscrita el 28 de junio del 2024, en el Registro de la Propiedad del canton Manta.
Consecutivamente se realizo el acto de la Propiedad Horizontal y Planos del Proyecto
Torres Elit, celebrado en la Notaria Quinta del cantéon Manta, el 27 de junio del afio
2024, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén, el 01 de julio del afo
2024.- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la
PARTE VENDEDORA da en venta y perpetia enajenacion a favor de LA PARTE
COMPRADORA, los bienes inmuebles consistentes en un departamento vy
estacionamiento signados como H — NOVECIENTOS UNO (901) del Edificio Helios,
formando parte del Proyecto Torres Elit, que se encuentra ubicado en la Urbanizacion
Ciudad del Mar, del canton Manta, provincia de Manabi, con las siguientes medidas y
linderos: UNO) DEPARTAMENTO H-901-Novena Planta, ubicado en el nivel +27.54,
teniendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Colinda con el
departamento H -1001; POR ABAJO: Colinda con el departamento H 801, POR EL
NORTE: Partiendo de oeste a este en 1,99 metros gira al norte 1,49 metros, desde
ese punto gira al este en 8,67 metros; gira al norte 1,15 metros colindando con el
departamento H-902 partiendo desde ese punto, gira al este 1,48 metros gira al norte
0,15 metros y gira hacia el este 2 metros colindando con el area comunal interna del
edificio; POR EL SUR: Partiendo de oeste a este en 0,68 metros nace una curva de

perimetro 11,67 metros al final de la curva gira al este 0,15 metros y al Noreste 1.76
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1  metros. Colindando con el espacio aéreo; POR EL ESTE: Colinda con espacio- aereo sand “//,;;
en 5,48 metros; y, POR EL OESTE: Partiendo de sur a norte a 3.41 metros glra alh =

[N

oeste 1,60 metros y gira al norte 0,10 metros, colindando con el espacio aéreo. AREA
3 4 NETA: 83.27m2; ALICUOTA: 0.0085%; AREA DE TERRENO:34.96; AREA COMUN:
5467m2; AREA TOTAL: 137.94m2. Clave catastral 1-34-08-01-191. DOS)
ESTACIONAMIENTO H-901: Esta ubicado en la Planta Baja en el nivel +0,00,
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teniendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Colinda con el espacio
aéreo: POR ABAJO: Colinda con el subterraneo; POR EL NORTE: Colinda con

circulacion peatonal (acera) del edificio Helios en 2,49 metros; POR EL SUR: Colinda

(R (o I I . T =)

con la via principal vehicular interna en 2,49 metros; POR EL ESTE: Colinda con el
11 estacionamiento H-902 en 4,99 metros; y, POR EL OESTE: Colinda con la circulacion
12 externa del edificio Helios 4,99 metros. AREA NETA: 12.43m2; ALICUOTA: 0.0013%;
13 AREA DE TERRENO:5,22; AREA COMUN: 8,16m2; AREA TOTAL: 20,59m2. Clave
14 catastral 1-34-08-01-119.- CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes de
15  mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de CIENTO SETENTA Y CINCO
16 MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($
17 175.000,00), pagados de la siguiente manera: 1.- TREINTA Y CINCO MIL CON
18 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 35.000,00)
19 cancelados previo a la firma de la presente escritura en dinero en efectivo; y, 2.- El
20 valor restante de CIENTO CUARENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
21 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($140.000,00), que seradn pagados mediante
22  crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por lo que las partes no tendran reclamo
23  alguno que hacer en el futuro por este concepto.- QUINTA: TRANSFERENCIA .- La
- 24 PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactadoy los valores -~
25  recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominior,-':;;Q'
26  posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos Iosi::3
27 bienes muebles que por su destino, accesiéon o incorporacion se los considera\“ ¢

28 inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas"‘/“

Q Avénida 3, entre calles 11 y 12 (detras _de B_a'nco'. Pichihcha)_ - notariasextamanta@g;_nail_.b(j_hj
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servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.-
SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
de los inmuebles materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La
PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometidos los indicados
inmuebles.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que los
inmuebles que se venden mediante este instrumento no se encuentran hipotecados,
embargados, ni prohibidos de enajenar, salvo la cancelacién de hipoteca que se
levanta en la primera parte de este instrumento, conforme consta en el Certificado del
Registrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera, la PARTE VENDEDORA declara que los inmuebles no estan sujetos a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallan libres de
juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de su mutuo interés.- NOVENA: LICITUD DE LOS FONDOS.- La
PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos que se pagan y se
entregan por el precio pactado por la compra de los bienes materia del presente
contrato no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con
la produccion, comercializacion y/o trafico ilicito de sustancias psicotrépicas o
estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA, de toda
responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la declaracion que
efectia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que
la misma sea declarada falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. El saldo del
precio convenido se paga con un crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA:

GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del

10
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presente contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pagg\dg:_ ;
impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA™—..

DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la
PARTE COMPRADORA para que proceda a la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del Canton.- DECIMA SEGUNDA: REGLAMENTO
INTERNO.- La PARTE COMPRADORA declara que acepta de manera definitiva el
Reglamento Interno del PROYECTO TORRES ELIT’establecido por la PARTE
VENDEDORA, y declara aceptarlo como obligatorio.- DECIMA TERCERA:
DECLARACION JURAMENTADA: La compafila PIONEROSCORP S.A,,
representada por el sefior WASHINGTON ANDRES HERRERA REA, por los
derechos que representa en su calidad de Gerente General, declara bajo juramento
que no se ha designado administrador que cobre cuotas de mantenimientos o valores
de expensas, lo que hace imposible la obtencion del respectivo certificado, por lo que,
se exime de forma expresa al sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta y
al sefior Notario, de cualquier responsabilidad que se suscitare con respecto de la
presente declaracion.- DECIMA CUARTA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan
y se ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes objeto
de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten
a los jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y regidos
por el COGEP.- TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la

presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por:_i-._'

la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en su calidad de APODERADP&E

ESPECIAL, segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a I\a“_

e

-
-

s

e

cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar

“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO” .- Se entendera incluida dentro de esta/
{':;

o\

\/J/
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Q@ Avenida 3, entre c‘alles' 11 y 12 (detrés _d'e Banco Pichincha) = notariasextam'anta@gma'il.com 7_
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1 denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco
Pichincha C.A. Dos) El sefior HENRY SALAZAR HERRERA, de estado civil soltero,
por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos
de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.-
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto
es el sefior HENRY SALAZAR HERRERA, es propietario de los bienes inmuebles
consistentes en un departamento y estacionamiento signados como H -
NOVECIENTOS UNO (901) del Edificio Helios, formando parte del Proyecto Torres

Elit, que se encuentra ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, del cantén Manta,

O 0 1 Oy i B Wb N

10 provincia de Manabi.- Uno punto uno) Los inmuebles referidos en el numeral anterior
|1 fueron adquiridos por escritura de compraventa, que a su favor hiciera a la compania
12 PIONEROSCORP S.A., representada por el sefior WASHINGTON ANDRES
13 HERRERA REA, en su calidad de Gerente General, segin se desprende en la
14  segunda parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
15 superficie y demas caracteristicas de los bienes inmuebles, segun el titulo de dominio,
16  son los siguientes: UNO) DEPARTAMENTO H-901-Novena Planta, ubicado en el
17 nivel +27.54, teniendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Colinda con
18 eldepartamento H-1001; POR ABAJO: Colinda con el departamemento H 801; POR
19 EL NORTE: Partiendo de oeste a este en 1,99 metros gira al norte 1,49 metros, desde
20  ese punto gira al este en 8,67 metros; gira al norte 1,15 metros colindando con el
21  departamento H-902 partiendo desde ese punto, gira al este 1,48 metros gira al norte
22 0,15 metros y gira hacia el este 2 metros colindando con el area comunal interna del
23 edificio; POR EL SUR: Partiendo de oeste a este en 0,68 metros nace una curva de
24 perimetro 11,67 metros al final de la curva gira al este 0,15 metros y al Noreste 1.76
25 metros. Colindando con el espacio aéreo; POR EL ESTE: Colinda con espacio aéreo
26 en 5,48 metros; y, POR EL OESTE: Partiendo de sur a norte a 3.41 metros gira al
27  oeste 1,60 metros y gira al norte 0,10 metros, colindando con el espacio aéreo. AREA
28  NETA: 83.27m2; ALICUOTA: 0.0085%; AREA DE TERRENO:34.96; AREA COMUN:

12
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5467m2 AREA TOTAL: 137.84m2. Clave catastral 1-34-08-01-191. DOS)

ESTACIONAMIENTO H-901: Esta ubicado en la Planta Baja en el nivel +0,00,
teniendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Colinda con el espacio
aéreo: POR ABAJO: Colinda con el subterraneo; POR EL NORTE: Colinda con
circulacion peatonal (acera) del edificio Helios en 2,49 metros; POR EL SUR: Colinda

con la via principal vehicular interna en 2 49 metros; POR EL ESTE: Colinda con el
estacionamiento H-902 en 4,99 metros; y, POR EL OESTE: Colinda con la circulacion
externa del edificio Helios 4,99 metros. AREA NETA: 12.43m2; ALICUOTA: 0.0013%;
AREA DE TERRENO:5,22: AREA COMUN: 8,16m2; AREA TOTAL: 20,59m2. Clave
catastral 1-34-08-01-119. Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en
forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos o mas.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
constituye primera hipoteca abierta, especial y seialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre los inmuebles de su propiedad y las construcciones y mejoras
que sobre ellos se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma cléusula segunda
del presente instrumento, incluidos todos aquelios bienes que se reputan inmuebles
por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Cédigo Civil,
y todos los aumentos y mejoras que recibieren en el futuro dichos bienes, de tal
manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacién.- Los linderos de los inmuebles que se hipotecan y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de dichos
inmuebles no estuvieren comprendidas en los linderos que han quedado expresados,
quedaran también hipotecadas, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este

L

Qo /et

contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye Pty

a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de los inmueblegiiﬁf/

w

O Averiida 3, entre calles 11y 12 {defrés de Banco Pi¢hincha) : i notariasextamanta@gmail.cgm .



hipotecados. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién

voluntaria de enajenar y gravar sobre los inmuebles que se hipotecan, hasta la
cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausuia
siguiente, debiendo tomarse nota de esta pronibicién en el Registro de la Propiedad
del Canton correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara
que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar v
gravar sobre los inmuebles que se hipotecan, ambos a favor del Banco, obligdndose
por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicién de
gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta
se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos
mil trescientos quince del Cédigo Civil y més disposiciones legales pertinentes, con la
finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior HENRY SALAZAR HERRERA, en forma individual
0 conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro
con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgades por cuenta propia; por actos
que impongan responsabilidad, como endosos: para garantizar las obligaciones que
tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza
de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y

14
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aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o ftransferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante
Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula
precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacién de uno o mas préstamos u
obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, posibilitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones,
por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederlas. Respecto de la(s) operacién(es) de crédito indicadas, [os
comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido estara en
plena vigencia hasta la cancelacién de la(s) obligacion(es) que respalda. La hipoteca
constituida mediante esta escritura plblica se extinguird mediante la cancelacion total
de la(s) obligacién(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTI;'.;;{‘"

s notariasexiamanta@gmail.com
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DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo
que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si los inmuebles que se hipotecan se enajenaren o gravaren, o fueran
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se los embargaren o fueran objeto
de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por
la. PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare los inmuebles que se hipotecan en buenas condiciones
0 si no cumplieran con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales,
0 si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si
las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para
cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 méas los
impuestos fiscales o municipales que graven a los inmuebles hipotecados y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dichas
propiedades, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con
sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere
un detrimento que pueda liegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucion, liquidacién, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o

16
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enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustan(:ialmente
sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0O mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus frabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de creditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO;
j) Si las garantias personales 0 reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente
las obligaciones garantizadas con este gravamen, k) Si se destinare los inmuebles a
actividades relacionadas con la produccién, trafico o comercializacion de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, 0 si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, vy, 1) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de este
contrato. 1) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ylo PARTE GARANTE
HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier tipo de accion
judicial o administrativa que tenga relacion con alguna actividad ilegal o delictiva o de
lavado de activos, o si los inmuebles hipotecados se destinaren a dichas actividades,
o si sobre las cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen
detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en

literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las paries, que el
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ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total
de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que los bienes inmuebles objetos de la presente hipoteca abierta,
no se encuentran hipotecados ni prohibidos de enajenar ni sujetos a patrimonio
familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesan sobre ellos ningln ofro tipo de gravamen, condicién,
modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segtn
lo establece el certificado de gravamen del Registro de la Propiedad correspondiante
que se agrega a la presente escritura publica como documento habilitante. Dos)
Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se
constituye por el presente contrato asegurard y afianzard todos los préstamos y
obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARI!A, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que
estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa
0 motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza
es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre
los inmuebles hipotecados, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar
vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o
endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacion, el Banco podrd proceder de conformidad con lo establecido en la

18
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D Genandy Viler Cleeas
NOTARIO

clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pdlizas que fueren de!\‘t;as'a,._i_’j

L ¥

renovaciones o las primas que serén exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran

también afianzados por la presente hipoteca. En este uitimo caso, la Parte Deudora
Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato,
prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes
y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La pdliza
de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y
en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca.
Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, 0
si hubiere dificultad en el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECIMA.- ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente
sobre los inmuebles detallados en la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten alos inmuebles en lo posterior.
De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de |a persona que

designe, realice la inspeccion de los inmuebles hipotecados cuando lo considere

oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y
honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las faic':iligiades dei:.:‘-

% notariasextamanta@gmail.com



I caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios
de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o

disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.

(S

(8]

para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los
avallios periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier

otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y

(= o . TN B . R W R

de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
11 Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso
12 de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,
13 hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta tltima.- DECIMA TERCERA..-
i4 CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya,
15 las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
16 caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, Yy
17 renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo gue establece el
18 articulo once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
19 aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones gue se realicen
20 surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros,
21 de acuerdo con lo estipulado en el Cadigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
22 TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la presente
23 escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los
24 de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la
25 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los
26  diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
27 constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda
28  facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcién

20
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*. Direccidn General de Registro Civil,

[ o

* Identificacion y Cedulacion

. REPUBLICA DEL ECUADOR

5 Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn &

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero Gnico de Identificacién: 1310058555
Nombres del ciudadano: TELLO SASAHUAY DAVID ALEJANDRO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

e, / s Fecha de nacimiento: 30 DE AGOSTO DE 1980

TR LAl skl DAY ALGRRUAD

gk, DICERCICE © Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERC

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOLINA BRAVO TANIA MONSERRATE
Fecha de Matrimonio: 12 DE CCTUBRE DE 2006
Datos del Padre: TELLO JOSE DAVID
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SASAHUAY ROSA GUADALUPE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE JULIO DE 2024
Emisor; {AREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT § - MANARI - MANTA

N° de certificado: 246-045-33124

A6-04 X Leda. Otton José Rivadeneira Gonzalez

2 O -3312 . N . . .
246-045-33124 Director General del Registra Civil, Identificacién y Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente
La insfitucion o persona ante guien se presente este certificado debera velidario enhitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & ie LOE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En casc de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinaa@registrocivil.gob.ee
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NOTARIO(A) JOSE ANTONIO CEDERO ARMAS

NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

)

20241701081P01750

| Escritura N°:

{20241701081P01750

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

I

F FECHA DE OTORGAMIENTO: 110 DE tMAYO DEL 2024, (17:85)

OTORGANTES
l OTORGADD POR
§ & I Documento de No. R i
'tersana Nombres/Razdn social Tipo intarvinienta identidad tdentificacisn Nacionaiidady Calidzd Persona que le representa
| =
o ggggﬁ_’g‘“';gjci‘; Qﬂagﬂ’ REPRESENTADO | 17003880840 | ECUATORIA |MANDAN | ROBERTO JOSE ROMERO VON
Heieea ! POR o1 NA TE BUCHWALD
LTDA
) A FAVOR DE
_ N z g Documento de Na. N . =
Persana tiombres/Razon Stal Tipo interviniente identidad ldentificacion Nacienalidad] Calidad Persona que representa
{[uBiCACICN |
Provincia Canton Parrogu@
BICHINCHA QuiTo BELISARIO QUEVEDD |
DESCRIPCION DOCUMENTO: _}
l OBJETO/OESERVACIONES: !:
CUANT DEL ACTO O
“ CONTRATO: INDETERMINADA

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADCS DESDE PAGINA WES 0 DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN ALA

e

ESCRITURA N*:

2024170108153;”3\1

—

FECHA DE OTORGAMIE!

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

hﬂps:f!sﬁenllnaasﬁ.gub.edsﬁ-w

OBSERVACION:
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METR;)
N |DR. JOSE A.ICEDENO A. _ /
'g NOTARIO

5 2024 \ 17 \ 01-] 081 ) PO’.LTSO] /

| PODER ESPECIAL
OTORGADO POR:

nuu l‘“

CODPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA

| | NACIONAL LTDA.

% | |

A FAVOR DE: /

KATHERINE ELIZABETH GOMEZ VASCONEZ Y DTRV
CUANTIA: INDETERMINADA /

|
DI 12 COPIAS + 21

G.F

En ga ciudad de qut\o Distrito Metropolltano Capital de la
Rqubhca del [Ecuador; hoy DIEZ (10) DE MAYO DEL/ DOS
MIL VEINTICUATRO , ante mi, DR. JOSE ANTONIO CEDENO
ARMAS, NOTARIO OCTOGESIMO PRIMERO DEL CANTON
QUITO, con accién de personal nimero cero cinco tres
siete - DNTH-dos mil veintiuno-]JT, del Consejo de la

|
judicatura, comparece: el sefior Economista ROBERTO

| i
! P
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO Mh&opourmo DE QUITO
DR. JOSE A, CEDERO A, |
NOTARIO :

JOSE ROMERO VON BUCHWALD, portador de la cédula de
ciudadania nimero 0910944560, de nacionalidad
ecuaforiana, mayor de edad, de estado civi] casado,
dofniciliado en la ciudad de Quito legalmente ﬂ;:apaz en su
ca]id'ad de Gerente y como tal Repre.sentanlte Legal de ia
Cooperativa de!Ahorro y CI‘édltO Policfa Nacional Ltqa

conforme lo acredito con la copia del Nombramlento gue se
adjunga, con domicilio en la Av. 10 de Agosto N31- 232 y
Mariana de Jesds, de este cantdn Quito, teléfono: 398499‘3';

V¥, correo electrénico roberto.romero@con.fin.ec a quieln

de conocer doy fe, por haberrﬁe exhibido sus i'espectivoé
documentos de identidad, cuyas copias certificadas se
adjuhtaﬁ; ¥, dando cumplimiento Iax la Resolucién
doscientos dieciséis guion dos mil diecisiete (216-2017)
del Consejo de la Judicatura, se agrega a laj_a ﬁresente

escritura publica el Certificado Electrénico de Datos de

ldenfidad Ciudadana del Registro Civil, Idfentificaciéniy

Cedulacién., Advertido el corriparecientie pgr mf el Notario
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examilxado que fue en forma aislada y separada de que
comparece al otorgamiento de esta escritura, sin cdacciéq,
amenazas, temor reverencial, ni promésa o seduccidn, me
pide elevar a escritura piblica la signiente minuta: SEﬁDIIl
NOTARIO. - En el Registro de Escrituras Pdblicas a su
cargo, sfrvase insertar una m&4s de PODER ESPECIAL

contenida en las siguientes cldusulas y estipulaciones:

PRIMERA.-COMPARECIENTES. - Comparecen! a ta’

i

celebracién del siguiente ins*tru1:m=.~1‘11:0i piiblico las
o . X

! i 1
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NOTARIA OCTOCESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROFOLITAND DE QUITO
; DR. JosE A. CEDENO A. 3 -

NOTARIO ; A PR TA

Op o

siguientes perbonas UNO.- El Economista Robéft&' }OSe :

(e

Romero Von Buchwald portador de la cédula de mudadama

.\ @ 7

numero 0910944560 de nacionalidad ecuatorlana, ‘f*g yor“;_-_‘:-

\_

&

de edad, de estado |civil casado, dom1c1l1ada en la‘;”ydad«”

\\‘ ‘ \! ﬂf;

de Quito legalmente capaz en su calidad de Gere‘lg#:é y cnm"ib

(“

tal Representante Legal de la Cooperativa 31@ Ah

=]
d

| =
Crédito Policia Nacmnal Ltda., conforme lo acﬁ—:‘,dlt-b

coplla del Nombramiento que se adjunta. El comapax;;%giq "’l_;

l ”l'lliu;u\
es legalmente capaz para obligar a la persona “furidica 1

gue representa, a quien para efectos del prese\

;.SP-»

instrumento y en lo posterior se le podra denominar com

“LA PODERDANTE". SEGUNDA. - ANTECEDENTES. - a

“""\*.'_'J-w—D o

Mediante RESOLUCION No. CPN-CAD-2023-694, el Consejp

de Administracién de la Cooperativa de Ahorro y Crédi cj'
i
"‘Policia Nacional” Ltda., resolvio en Sesmn Extraordlnan'

R

d}e 07 de ndviembre! del 2023, nombré con 9 votos a fay
al sefior Economista Roberto Romero Von Buch{'\;ald‘
Gerente de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
Naﬁlonal Ltda.! b) Mediante, RESOLUCION No. CPN-CAj—
2023-809, el QOnse]o de Administracién dd 1a Cooperhtl

de Ahorro vy Crédito “Policia Nacional” Ltda., resolvid en
Sesidon Exitr]!aordinaria del 21 de diciembre del 2023, éen
base al Oficio Nro.-2023.294.GG.GML.AO.CPN de fecha 12
de diciembre del} 2023, suscrito por Mgs. Alejandfro
Rivadeneira - Gerente de Marco Legal, Autorizar al
Economista Roberto José Romero Von Buchwald en calidad

de Gerente y Representante Legal de la Cooperativa para
1

que otorgue. Poderes Especiales a favor de los ]efes de\

e

: /

+ ; _—
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NOTAR{A OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO M's:rﬁopourmo BE QUITO
DR. JosE A, CEDENG A.
NOTARIO

Agencia, Supervisores Operativos, Asegores de!Negocios ge
Inversiones, con las atribuciones que se detallan en la
cldusula siguiente: TERCERA. - PODER ESPECIAL. - Con los
antecedentes expuestos el Economit’eta Roberto José
Romero Von Buchwald en su calidad de Gerente y como tal
Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro'y Crédito
“Policia Nacional” Ltda., otorgar Poder Especial amplio y
suficfente a fa‘.lror de Ios.siguientes colabdradores de Jja
Cooperativa: JEFES DE NEGOCIOS |y lSUPERVISOI&E.S
OPERATIVOS Y CONTABLES.- 1) KATHERINE ELIZABETH
GOMEZ VASCONEZ CON NUMERO DE CEDULA 1204803934
JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA ALBAN BORJA GU'AjYAQUIL;‘ZP
GIOVANNI ALEXANDER ALMEIDA ALViAREZ CON NUMERO
DE CEDULA 0924578669 SUPERVISOR OPERATIVO &]’
CONTABLE AGENCIA ALBAN 'B-OR]A GUA}YAQUIL; 3) GMAR
FERNANDO NINAHUALPA MORA CON NUMERO DE CEDULA
1718966771 JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA BABAﬁOYO; 1) o
MARIA SUSANA LEON MOREIRA CON NUMERO h)E CEDULA
1204874422 SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE
AGEI\{CIA BABAI—iOYO; 5) MOI?ICA }ANElTH MEJIA ROSA“ES
CON NUMERO DE CEDULA 17115530539,]EF'E DE NEGOCIOS
AGENq‘.IA SANTO DOMINGO 6) ]ORGJZ PAUL ORELLANA
RIVERA CON NUMERO DE CEDULA 1716103782,
SUPERVISOR OFERATIVO Y CONTABLE AGEN‘ZIA SANTB
DOMINGO;7) LILIANA YOLANDA BARRERA ALTAMIRANO
CON NUMERO DE CEDULA 1600346199, JEFE DE NEGOCIOS
AGENCIA PUYO; 8) ANDREA ALE’IAN_DRA TORRES
MERCHANCON NUMERO DE CEDULA 1600318776
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MOTARIA OCTOGESIMA k:’FE.lMERA DEL DISTRITO METROFCLITANO DE QU!TOVV -

Dr. JosSE A. CEDENO A.
NOTARIO

b]UPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA PUY‘O 9) -

L
ADRIANA GUADALUPE JIMENEZ VILLALTA CON\ NI:Ip.TERO .
DE CEDULA 1900761246, JEFE DE NEGOCIOS Al lNCIA_*‘"

NITIMERO DE CEDULA 1900617992 SUPERVISOR‘é’PE,R"‘_T
Y CONTABLE AGENCIA ZAMORA; 11) DAvm“ﬁLH

TELLO SASAHUAY CON NUMERO DE CEDULA? qg;;mossgﬁ

R

JEFE DE' NEGOCIOS AGENCIA MANTA;12j. C{-‘rmmfmﬁ
ANTONIO DELGADO QUIJIJE CON NUMERO DE CEDULA
1311369373 SUPERVISOR OPERATIVO ¥ CONTABLE

AGENCIA MANTA; 13) LIGIA GABRIELA ORDONEZ FEI]OQJ
¢ON NUMERO DE CEDULA 0703635599, JEFE DE NbGocms,i
AlGENCIA MACHALA; 14) LILTANA ANABELL ROMEROJ
BLACIO CON NUMERO DE CEDULA 0706029006{
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA MAC!HA

15) WILSON TOMA‘S CULLACAY PARRA CON NUMERO DE
CEDULA 0301625349 JEFE DE NEGOCIOS AGEINCIA
AZOGUES; 163 EDITH VERONICA ROJAS NAULA CON
NUMERO]?EiCEDULA 0301692786, SUPERVISOR OPERATIVO,
Y CONTABLE AGENCIA AZOGUES;17)MARCO VINICIO
ESPINOZA MEJIA coN NUMERO DE CEDULA 0102246899,

JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA CUENCA; 18) LOURDES
VERONICA ZAMORA SALINAS CON NUMERO DE CEDULA
0104860184, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE
AGENCIA CUENCA: 19)CARLOS ALFREDO ZAMBRANO
INTRIAGO  CON NUMERO DE CEDULA 1309870515 JEFE
DE NEGOCIOS AGENCIA PORTOVIEJO; 20) ROSA MARIA

CALDERON PARRAGA  CON' NUMERO | DE  CEDULA T
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL PISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
I i Dr. Josrzlé éﬁ:sﬁe A.I | | )
1313720730 SUPERVISOR 'OPERATIVO ! Y CONTABILE
AGE‘N(FIA PORTOVIEjO; 21) KLEVER’MANUEL SALINAS_
FUELA CON NUMERO DE CEDULA 2100358502, JEFE DE
NEGOCIOS AGENCIA LAGO AGRIO; 22) HEMRYl OSWALDb
TAPIA JACOME CON NUMERO DE CEDULA 210'0209804L
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA LAGO
AGRI0; 23) DIEGO JAVIER SALINAS MAL[UCIN CQN NUMERO
DE CEDULA 1803989068 JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA
AMBATO ; 24) SILVIA VALERIA IZURIETA PANCI-iANA CON
NUMERO DE CEDULA 1804665.378 SUPERVISOR OPERATIVQ
Y C(}ENTABLE AIGENCIA AMBATO; 25)'ANAfMARIA VACA
HERRERA CON NUMERO DE CEDULA 05625{75193 JEFE 'DE
NEGOCIOS AéENCIA LATACUNGA; 26} |SANTIAGO. ANDRES
MORA'PALMA CON NUMEROQ DE CEDULA 05022790!36,
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE[ AGENéIrﬁ
LATACUNGA:; 27) WILSON RAMIRO PIAUCAR TIPAN QON

NUMERO DE CEDULA 1715030928 [EFE DE NEGOCIO§

AGENCIA CONDADO QUITO; 28} AN'DF{EA ' NATALIA
HERRERA ENRIQUEZ CON NUMERQ DE CEDULA
1721642393 SUPERVISOR OPERATIVO Y CEONTABLE

. { .
AGENCIA CGONDADO QUITO; 29) MANUEL |GEREMIAS

RAMIREZ URIBE CON NUMERO DE CEDULT\ 1600575524

IEFE‘DE NEGOCIOS AGENCIAFTENA; 30? CRISTINA ]UDI{I‘H

LEDESMA VARGAS CON NUMERQ DE CEDULA 1500575749

SUPER‘VISOR OPERATIVO Y CONTABLE ‘AGENCIA TENA; 31)

SILVANA JACQUELINE CARPIO TAPIA CON NUMERO DE

'CEDULA1307130433 JEFE DE 1’“:7(}0(3[05i AGENCI!‘\

QUEVEDO; 32) PATRICIA JESSENIA CONTRERAS LEON CON
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PJIOTARIA OGI‘OGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUI‘FO s

DRr. JOosSE A. CEDENO A,
- NOTARIO l 2

NUMERO DE CEDULA 1205116856 SUPERVISOR OPERATIVD

Y CIONTABLE AGENCEIA QUEVEDO 33) EDISON\ ALFREDO

‘ | .
LEMA CORDO{’A CON NUMERO DE CEDULA 020169[2670

]EFE DE NEGOCIOS AGENCIA GUARANDA“-34]“‘®‘LL‘:’SON

c’
STEFANNY BORJA GONZALEZ CON NUMER&Q}E‘\-*CEDJE&

0201578085 SUPERVISOR OPERATIVO §:Y" C

AGENCIA GUARANIA; 35) JORGE ANIBAL m@%[z HUERTAY

DTN S
CON NUMERO DE CEDULA 0400638649 JEFE i doss . WDE

(et

|
NEGOCIOS AGFNCIA TULCAN; 36) EDWIN RUL{\NDG
IMBAQUINEO B‘ENAL(‘AZAR CON NUMERO DE CEDULA

0401692611 SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLH
AGENCIA TULCAN; 3(7) LINA PATRICIA RONQUILLO (:ANDq
CON NUMERO DE CEDULA 0502179203 JEFE Dﬁ
NEGOCIOS A@ENC[A SANTA ELENA; 38) PATRiC{A
MARCELA ASCENCIO LINDAO CON NUMERO DE CEDUJ ?’-x
0919716704 SUPERVISOR OPERATIVO Y CONT BLE
AGENCIA SANTA ELENA; 39) KARINA PAOLA NURE
TORRES CON NUMERO DE CEDULA 0908982614, JEFE DE
NEGOCIOS AGENCU}& QUITO TENIS ;40) SANDRA ELIZABETH

5

VASQUEZ ESPINOZA CON NUMERO DE CEDULA 171098522

SUPERVISO{R OPERATIVO Y CONTABLE AGENCIA QUI;O
N

TENIS; 41) ROBERTO SANTIAGO ARIAS GALARZA C
NUMERO DE.CEDULA 1803016490 JEFE DE NEG[OCIOS
AGENCIA RIOBAMBEA; 42) DOLORES MARICELA NUNEZ
Zﬂiki’ATA CON NUMERO {DE CEDULA 060259!9276
SUPERVISOR O|PERATIVOYCONTABLEAGENCIA RIOBAMBA;
4-3) NORMA ELIZABETH UBILLA ANCHUNDIA CON NUMERO

DE CEDULA 0908962889 JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA.
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NOTARIA OcTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANG DE LQHTo
DR. JOSE A, CEDERG A.
NOTARIO

|
CUARTEL MODELO GUAYAQUIL; 44) JOSE LUES CARPIO
VALLADARES CON NUMERO DE CEDULA 1711491686
SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE| CUARTEL Momslxlo
GUAYAQUIL; 45) JOHN WILMER ROJAS ,ROJAS CON
NUMERO DE CEDULA 1400782965 [EFE DE NEGOCIOS
AGENCIA  MACAS;  46) GEOVANNA  MARIELA
VILLAVICENCIC CALLE CON NUMERO DE CEDULA
1400777759 SUPERVISOR OPERATIVO Y 'CONTABLE
AGENCIA MACAS; 47) JULIO TSRAEL LEON QUEZADA CON
NUMERO DE CEDULA 1103755862 [EFE DE NEGOCIOS
AGENCIA LOJA;48) ZULAY ANDREINA MERECI ALVEAR CON
NUMERO DE CEDULA 1105028565 SUPERVISOR PP‘ERATIVO
Y CONTABLE AGENCIA LOJA; 49) PAULINA ALEJANDRA
PARHDES AGUILAR CON NUMERO DE CEDULA 1716232275
JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA ATAHUALPA QUITO; 50) Lbis
ALBERTO CABEZAS ALVAREZ CON NUMERO DE CEDULA
1719343509, SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE
AGENCIA ATAHUALPA QUITO; 51) MIRT}HA GIN:GIER COEL'!LP
BAJANA CON NUMERO DE CEDULA 0921434718 JEFE E
NEGOCIOS AGENCIA SAN EDUARDO GUAYAQUIL: 52)
MARVIN JUAN AGUIRRE ALARCON |CON NUMERO DE
CEDULA 0921972998 SUPERVISOR OPERATIVO Y
CONTABLE AGENCIA SAN EDUARDO GUAYAQPIL; 53)
REMIGIO RODRIGO ENRIQUEZ GUZMAN CON NUMERO DE
CEDULA 0401220371  JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA
IBARLlA; 54) VERGNICA RICARDINA MOROCHO FUER']I'JES
CON NUMERG DE CEDULA CON NUMERO :DE CEDULA
10030[09303 SUPERVISOR OPERATIVO Y CONTABLE

i



-

10

11.

12
13
14,

15

16
17
18
19
20
21
2
23
24
25
26
L27

28

ND?‘AR[A Oc-roeamm RRJMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE Quro- e

‘ 'Dr. JOSE A. CERERO A. l ¥
| NOTARIO : Y Vi

AGENCIA HI%ARRA 55) OMAR PATRICIO MALATAY LEON ..,
CON NUMERO DE CEDULA 1719745125 JEFE DE wﬂ@cws,,--’

AGENCIA QUICENTRO SUR QUITO; 56) ANGEL MAURICIO

AL Y

MIRANDA ROMERQ CON NUMERO DE CEDULA 1\?93»95?73@54

= \ O A
SUPERVISOR OPERATIVO ¥ COI‘J'I'F‘&BIJ‘fe ':"%U"?'NC e

QUICENTRO SUR QUITO; 57) NIDIANATHA&I;IA“ NES;-

|
\ULE‘.!A CON NUMERO DE CEDULA 080212693%
NEGOCIOS AGENCIA ESMERALDAS; 58) IVLTH CLQR[‘N’DA

CHICA POLANCO iCON NUMERO DE CPDULA%

0802276295, SUPE‘RVISDR {OPE"RATIVO Y CDNTABLE%
!
/

AGENCIA ES-MERPfLDAS; 59) MICHELLE MARJISOEL
ALTAMIRANO CARRERA CON 'NUMERO  DE CEDULP!
1721096095 JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA MATRIZ QUITO]
60) DAVID ALEXANDER MORALES FUENTES CON NUME fc

DE CEDULA 1716984537 SUPERVISOR OPERATIVO

CONTABLE AGENCIlA MATRIZ QUITO; 61) AYDA MA ENE
AGUIRRE VALVERDE CON NUMERO DE CEDULA 2200033641
JEFE DE NEGOCIOS AGENCIA COCA - §UPERVI§OR
OIPERATIVO‘ INCLUIR; 62) DORLYN ALEJANDRA BASTIDAS
SAA CON NUMERO DE CEDULA 1718418641 SUPER[VISOI?
OPERATIVO Y COI\}TABLE AGENCIA COCA; 63) RUTH

ELIZABETH LOPEZ MANOTO!A CON NUMERO DE CEDUL{A

1716749757 ]EFE DE NEGOCIOS AGENCIIA RIVER ILIALL
QUITO 64]) EDISSON GONZALO SALAZAR JARA CON
NUMERO DE CEDULA 1711245553 SUPERVISOR OPERATIVO
Y CONTABLE AGENCIA RIVER MALL QUITO. Para que pueda

realizar los siguientes actos y contratos: 1. Para que a su

nombre y en su representacién suscriba a nombre de la

p \

I i S | { / I
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuUiTO
DR. JosE A. CEDERG A, ' [
NOTARIO .

Cooperativa de Ahorro y Crédito "Po]icil’a Nacional” Ltda,,

la constitucién de garantias reales ya sea hipotecarias o

prendarias destinadas a respaldar las cperaciones de
crédito a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Polip[a Nacional” Ltda. Asimismo, estd f'acultado par'af
suscr[ibir aclarjiciones, rect’ificacioneF, re'sciliacioneﬁlo
modificaciones de dichas escritufas de hiﬂot,eca 0 prenda
que g#rantizan Operaciones de crédito, donde gjerza sus
funciones el colaborador. De manera general parajla
suscripcién de todo tipo de documéntos p\i’.blicos y/[o
privades cuyo objeto final sea la constitucidn de ‘dichas
garantias. 2. Una vez canceladas las obligaciones,
suseriba Ias escrituras de cancelacidn de garaptias reales

0 prendarias en forma total o parcial, siempre y cuando

- dichas liberaciones o cancelaciones hayan sido Tu'torizadas

y dispuestas por los organismos de crédito y de acuerdo
con ]]'os niveles[de aprobacién interna corlfespondient S,
donde ejerza sus funciones %) colaborsldori. 3. Para quLe a
SW nombre y en su representacién susicriba las escrituras
canctelando gravdmenes reales y liberando garant?’as
personales y solidaria; en forma parcial Icuanda ‘Ilo

[

conforme a las estipulaciones contractuales ¥ nermas

justifique -la ‘relacign garantia y el saldo, adeudado

internas respectivas, donde ejerza |sus funciones el
colaborador. 4. Para que a su nombre' Yy en su
representacidn suscriba todos los documento§ que se
requieran ante la Corporacifn Financiera Naéicnal B.P.,

para el otorgamientc de créditos, descuentcrs de créditos,

S J , |

10 !
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NOTARIA 0C:TDGE-:51MA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANG DE G.tUch
Dr. JosgE A. CEDENO A.
NOTARIO

endosos de pagares, endosos de garantfas re"“alle@ :dE~-h,j

hipoteca y prenda, tablas de' amortizacién y todo cuanto_

: ) ; t
documento se requiera para dichos fines sin Ilmlgacmn
| AT gy,
alguna y cpn poderes suficientes para cumg&jmcunwl,&s
§& 5 *

trimites requeridos en la Corporacién F:nan@yrar
i

B.P. 5. Suscribir contratos de préstamo a mg:g.uq
1 -.bl"
e L . 2 -0
de reestructuracidén, novaclon 0 refmar:,q:;{’gcxo
I

o
‘tr; JORZ B

oﬁeracmn de chedlto y en general en la\suscrlpmb}h de
otros tipos de contratos que debe suscribir la Cooperativa
de Ahorro, y Crédito “Policia Nacional” Ltda. '! para
1nstrumentar operaciones de crédito y préstamos de todo
género en calidad de Prestamista o Mutuante de la Agencxa,
de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacwnal”

/1

tha donde ejerza sus funciones el colaborador. 6. Para
! !
que a su nombre y en su representacién pueda suscribir [o5

I

!
documentos que contienen las captaciones de dep6sitos a
plazo, plan Mi Futuro y los endosos de dichos docAmentos

que la Cooperativa tiie Ahorro y Crédito “Policia Nacional
|

Ltda., emite para coln sus soc1|os y/o clientes en la Agencia
P ? g

I

de la Cooperahva de Ahorro y Credlto “Policia Nacmnal"

Ltda., dond{e ejerza sus funciones el colaborador. 7. Pawa
que a su Aombre y 'en su representacion pueda realizar l?s
adquisiciones de bienes y contrataciéon de servicios en los
montos establecidbs en el Reglamento de Adquisiciones
legalmente aprobado por la Cooperativa de Ahorro y
drédito “Policfa Nacional” Ltda. 8.Para que represente
a‘;:lministratiivamentl‘e a la Cooperativa de Ahorro y Crédito

. . : : . )
Policia Nacional Ltda., dentro de sus respectivas agencias —

11 !
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO N‘mopommo DE QUITO
: Dr. JOsSE A. CEDEND A,
NOTARIO

y puedan solicitar y suscribir ducument'ols para .lla

[

obtencidn de servicios b4sicos de agua, luz, teléfono
internet, permisos munic-ipa‘les, permisos de botﬂbe‘ros,
para que actualice el Registro Unico jde Contribuyentes
(RUC) de Ia Agencia de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Pelicfa Nacional” Ltda., donde ejerza sus fanciones el
colaborador. 9. Para que puedan comparfecer a llegali_zar las
actas de finiguito de los empleados de la (io.operativa dé
Ahorroy Cr‘éditL Policia Nacilonal Ltda.i, previa disposic?$n
del Representante de la Cooperativa, aéf mismo estdn
facult#ados para acudir al Ministerio de Trabajo con la
finalidad de presentar documentos necesarios en casofde
denuncias y tramites que devengan |de Ia ljelacién d|e
dependencia entre la Cooperativa con sus tré\b’ajaidoresl.
10. - Para que vrepresente’ administrativamente a la
Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacio.nal Ltda., y
pueda solicitar y suscribir documentos para la obtencién
de cualquier trdmite administrativo en, cua]qulieir entidad
piblica o privada. 11. Para que revise y verifique ej
cump]limiento df: los requisitos de las pe-rsorias que dese13n

ingresar a la Cooperativa ed calidad Lle socios sobre ,Ias |

solicitudes de admisién; por delegacién del Consejo de
Administracién aceptando su ingreso 4 retir_o. 12. P?ra
suscribir los contratos de arrendamiento enr favor de lla
Cooperativa de Ahorro y Crédito Poilicfa Nacional Ltda,.
siempre y cuando disponga de la autorizacidn
correspondiente. 13. Suscriba convlenios.y contratos
de cualquier clase como apertura de Ifneas de crédito,
f
12 ! l
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|
RNoTARIA OCTGGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROFPOLITANO DE Qurro 7
DR. Jos& A. CEDENO A. : i
l NOTARIO o .

r?structuralcmn de deudas reserva de mterpses, £0m0 |
z\lqulet otro convenio o contrato que tenga relacxcm Con,
negociaciones de cr?chto que se realicen con los asol Mdos-

= “‘mlw ;.

siempre y cuando hayan szdolautorlzados p_E—r"

¢ )-’,
.5‘5 O e
colmpetentes dle la Cooperativa de Ahorro )ﬂ f?é;'dit; P ig.2

Nacional Ltda. 14. Declarar de plazo

=)
ob11gac10ne‘.s de crédito en la Cooperativa -é"% AROGTTO 5%
) PR
f,,,’ JDQE B ‘:;'\\\‘

Crédito P011c1a Nacional Ltda. siempre y cuando cire "‘“T,
las autorizaciones internas correspondientes. 15.Endosan

pagarés a la orderll, subrogacién de deuda l:(n’1forme,l a Ic;

| ;
establecido en el Art. 1626 del Codigo Civil, siempre qf
cuande cuente con la instruccién expresa del érganfé
' ]

. | .
administrativo correspondiente. 16. Para que a nomb;l

U

y en representacion de la Cooperativa de Ahorro y CF'éd/xg:)

n
=

Policfa Nacional }Ltda., acuda a cualquier engid

!
figj?anciera del Ecuador, para{ admlnlstrar 'y mangjar lais

‘ .
cuentas a nombre de la Cooperativa, para reg1strar incluir,

cambiar firmas registradas de los empleados de Ia

Cooperativa, girar, suscribir, aceptar, endosar, transferlr

y disponer de cualquier forma de documentos tales como

cheque, letras de‘? cambio, pagarés, valores ¥y demas
documentos mercantiles o bancarios, asi como cualqui

Atro acto ' que. contribuya el manejo éptimo de las cuentas
bancarias de la Cotlaperativa de Ahorro y Crédito Policia
Nacional Ltda. 17. Para que a nombre y en representacion
de la Cooperativa qie Ahorro y Crédito Policia Nalcional
Ltda., reallcen aperturas de cuentas corrientes o de

|

ahorros en la instituciones financieras rﬂacmnales y del
7
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NoTaris OcToeEsIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITAND DE Qurra
DR. JOSE A. CEDENO A. '
| NOTARIO |

xterior. 18. Il’ara. gque a nombre y Eiil representaciénlal:le
la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nalciona] Ltda.,
actdalice o registre firmas en cuentas corrientes olde
| ‘nacionallef,

ahorros en las instituciones financieras
siempre y cuando dichos registros sean para co}iaboradoreT
antorizados de la Institucién‘. 19. Para que a nom‘bfe ¥ en
representacién de la Cooperativa delAhorro y Crédito
Policfa Nacional Ltda., solicite accesos o adtualizacién
para usuarios de las bancas méviles de las instituciones
financieras nacionales, siempre vy cuando dijCliOS accesos
sean para uso de colaboradores autorr‘zados de Ir;\
lnstiLucién. 201 Para que!a nombre pr en fepresentac?én
de la Cooperativa de Ahorro y Crédito lJoli‘cia Nacional
Ltda.,| solicite certificaciones bancarias de = las
instituciones financieras nacionales y del exterior. 21.

Para que a nombre y en rep]resentac!ién de-l'a
Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional Ltda.l,
suscriba todo tipo de documentos relacionados con 1la
compra-venta de cartera en calidad de ,cedente o
cesionario, endoso de pagarés, cesién de derechos

fiduciarios y endoso de palizas de seguros, Sliempre y

tuando cuenta con la Instruccién y autorizacién de la
autm&idad inter?a. 22, Para que a nclmbre 4 n
representacién de la Coope’rativa del Ahorro y Crédito
Policfa Nacional Ltda., suscriba cc;ntn‘atos d; réserva de
dominio, prenda industrial y realice las Icesiones Fde
derechos de-estoﬁ documentos siempre y cuandq cuenta con

la  instruecién y autorizacién de la . autoridaﬁl

14
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITG
DR. JOosSE A. CEDENO A. T b
| NOTARIO (5 &

“t

orirespondiente 23 Para que a nombre "Lyv:“'{e-nl “

I W = pe

relpresentacién de 'la Looperatlva de Ahlorro y r\’?gda«to

Policia Nacional Ltda., firme todo tipo de documentos =

relacmnadds a la terminacion de contratgs d,eu“éi,dhgrs,mn,
! © W
encargos fiduciarios, liquidacidn

-';‘-
fideicomisos, levantamientos de gravam:e?es fgafendas,
reservas de dominio, actas de finiquito, of}f@lo st

’JG.’\ 3 /.'v’\-:‘
al Registro Mercantil a nivel nacional, Agencm"fN, cignal de

Laapgfraste
i e

Trénsito, Comisiémde Transito del Ecuador y Agencias

C‘a?tonales de Transito y cualguier institucion de{jransito

del pais en los casos que amerite siempre y cuand ﬁ:uenta

con la inst;rucciéJ‘x y autorizacién de la autoridad

l
corfrespondiente. 2. Pard que suscriba] a nombre de la

Cooperativa dt Ahorro y Crédito “Policfa Nacional Ltda.”

las contestaciones de Providencias Judiciales solicitadas’y

ordenadas por los entes de control entre ellas: ]uzg?do de

Coactivas, Unidades Judiciales, Contraloria General del]
Estado, Fiscalia G?neral del Estado, Superintendencia d |
Economia Popular. y Solidaria, Entidades Publicas
l-':’rivad"as,'lnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Banc:;"tE
Pliblica y Pjrivada, éooperativas y Financieras Nacionalesg‘,
Empresas de Seguros y Reaseguros, Gobierno Auténom
Descentralizado GA]? Municipales y las contestaciones a las
solicitudes :de; so[cios y/oi clientes siempre gque no
impliguen adqiuisicfén de derechos y obliéaciones pa‘éra la
Cooperativa ni' sus socios o clientes. 25. Para que a
nombre y eh representacion de la Cooperativa de Ahorro y

Crédito Pol1c1a Nacional Ltda., suscriba las autorizaciones
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO ME:L"ROPOLITANO DE QUITO
Dr. JOSE A. CEDENO A. :
NOTARIO

para las Declaratorias de Propiedad IHLj:rizontal,
modificacién de dreas y linderos, fraccionamientas y todos
los ﬂ'rémites aldrninistrativos de los biedes 'inmueblFs
hipotecados a favor de la Coéperativa l‘le Ahorro y Créd'ito
Policia Nacional Ltda. 26. Para qule a n:ombre y en
representacién de la Cooperativa de Ahorrlo y Créd;ito
Policifa' Nacional Ltda. puedan realizar 'qodo actos
notariales, asi como declaracionesr juraman;adaas dT
cumplimiento de las disposiciones técnicas para
edificaciones de acuerdo con la Ley tfle Defeﬁsa Contra
Incendios, los Reglamentos a la Ley asi como el iReglamentu
de Prevencién, Proteccifn y Mitigacién Contra Incendios
para las edificaciones. 27. Para q-ue‘ a nmL1bre y en
representacién de la Codperativa de Ahorro y Cr‘éditc;
Policil’a Nacionai Ltda., suscr}ba actas rran;sacciunales TnLn
las respectivas formalidades sobre converl1ios de pago en
temas’extrajudiciales, por lo tanto, quedan fﬁcultados para
TRANSIGIR conforme lo establecido en articulo 43 {el
Coédigo General de Procesos siempre y kuando Juenten con
las debidas instrucciones y autorizaciones de lak
instancias internas de la' Cooperativa. CUARTA. -
DURACION. - Las facultades constantes de] presente Poder
Especial podrdn ser ejercidas por los APODERADOS
mientras mantengan y ejerzan las,funciorleis en la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policfa Nacional” Ltda.,
por llo tanto, al ifinalizar sus funciones se en}tiende que IPs

facultades otorgadas por IL Cooperltiv:}: de Ahorro‘,y

H
.Créditlo “Policfa Nacional” Ltda. han guedado sin efecto y

| |
16 , |
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NOJTARIA OOTOGESIMA PRIMERA pDEL DISTRITC Mmopommo DE Qur‘ro ]

} Dr. JOSE A. CEDENO A.
NOTARIO

esta proce!;deré a. revocar y aceptar expresani'exlite'-:}:a
| 5\‘ 5
revocatoria  del presente poder. QUINTHA. iy

PROHIBICIONES. - Queda expresamente prghlb;\dzm..toda
ok QAT -,
delegacion o sustltlucmn total o parcial del pa@r esppc?a

10
11
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que se conf1ere por este acto. Por el presen:té;pn Igé:“:
faculta a los APODERADOS a ejercer todas T:,a;s facilta esi
| )iz',is

ﬁJ

prqpias v Aecasarla el pleno cumplimiento dé'??q;g]:utﬂofd

'
’Huu i

este mandato, unicamente dentro de los llmltes aqui

r

determinados, de donformidad con las normas para el

efeicto establecrdas}en el Cadigo Civil y el Codlgo General

de Procesos a il’ln de que nada impida su e;ercwm. SéXTA
" RATII‘ICACI()N . Mediante la presente clausula el/
Economlsia Roberto José Romero Von Buchwald
calidad de Gerente y como tal Representante Legal

Cooperativa de Ah‘Prro y Crédito “Policia Nacional”

d] presente instrumento desde el 04 de d1c1embre del 20

f

r

hjasta fechalactual. IUsted sefior Notario se servird agreg
y anteponer Ias demiés formalidades de estilo parala pIe a
validez y vigencia del presente instrumento Abllc

(HASTA AQUI LlA MINUTA) que junto con los documentﬁJ
ad;xos y habi

I1tantes gue se incorpora qlueda &levadaj a

l
escritura publica con todo el valor legal y que |el

comparecxe]nte acepta en todas y cada una de sus partes,
minuta que estd firmada por la Abogada Andrea Nataly
Redrobén Gavilanes, con Matricula Profesional nimero 17-
2015-1629del FO['(L de Abogados de pichincha. - Para la

celebracién de esta escritura se observaron los preceptos

L~ “"T'.;‘\\_x
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NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA BEL DISTRITO MFrRopoerlmo GE Qurrl')
PR, JoSE A, CEDERNO A.

NOTARIO t -

I

y requisitos previstos en la Ley Notarial; v, leida que fue
por el compareciente, se ratifica y firma conmigo, en
unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de

esta Notarfa, DE TODO CUANTO DOY FE,- | |

| | | | |
B | 22 - [ '
ROBEILTO JOSE ROMERO VON BUCHWAL DA’

REPRESENTANTE DE LA COOPERATIVA IDE |

1C{A NACIONAY. LTDAT |

AHORR
-
c.C f/
H” J“ —
DOCTOR [08E ANTONIO CEDENO ARMAS

NOTARIO OCTOGESIMO PRIMERO DEI CANTON QUITO

| | ;! !
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REPUBLICA DEL ECUADOR

= ‘E bireccidn General de Registro Civil, identificacion y Cedulagion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATO

Nimero iinico de ideniificacion: 091

7, Direcclon General de Registra Clvil,
Identificacion y Cedulacidn

S DE IDENTIDAD

0944550

Nombres del ciudadano: ROMERO VON BUCHWALD ROBERTO JOSE

Condicién del cedulado: CIUDADAN

(CONCEPCION)

Nacicnalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ECONOMISTA

Estada Civil: CASADLO

Cényuge: PINEIROS MONGE EUGENIA PIEDAD

Fecha de Matrimonio: 19 DE MARZO DE 2004

0

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARRO

Fecha de nacimiento: 19 DE MARZQ DE 1976

A

Datos del Padre: ROMERO SANGSTER ROBERTO XAVIER

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VON BUCHWALD HANZE ELSA PATRICIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 20 DE MAYOQ DE 2019

Condicién de donante: NQ DONANTE

Informacidn certificada a la fecha; 10 DE MAYO DE 2024
Emisor: JOSE ANTONIO CEDERC ARMAS - PICHINCHA-QUITO-NT 61 - PICHINGHA - auITo

N° de certificado; 243-017-329

LT T e

3-017-329

- . Bocumento firmado elsctronicamenta

institucion o persona ante quien se presents este cerfificado debera validaro en:hitps:fivirtual.reglstrocivil,

Director General del Registra Civll, Identificacion y Cedulacion

gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LCE.
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Fecha de Generacion de Documento: 08/mayo/2024

£ICHA INFORMATIVA DE DIRECTIVOS Y REPRESENTANTELEGA BE,
L IDADES DEL SECTOR FINANCIERO POPULAR Y SGEIDARIO. 2™,

{ }

DATOS DE LA ENTIDAD = <:
o '?5:
SECTOR: COOPERATIVA DE ;&%@BR@'Y (,z,;?;e“
CREDITO i, gasE B G
RUC: 1790866084001 (
RAZON SOCIAL: COOPERATIVA DE AHORRO Y Z‘
CREDITO POLICIA NACIONAL i
LIMITADA H
ESTADO A LA FECHA DE CONSULTA: ACTIVA i
i

DIRECTIVOS Y REPRESENTANTE L EGAL A LA FECHA DE CONSULTA:

Y e

REPRESENTANTE LEGAL ROMERO VON BUCHWALD

(GERENTE): ROBERTO JOSE /

PRESIDENTE: - ~ GOYES SILVA FREDDY OMAR. /

SECRETARIO: HIDALGO CELI MARIA DEL
CARMEN /

PRESIDENTE CONSEJO DE VIGILANGIA:  TAPIA LAFUENTE HENRY ROMAN /" |

NOMBRE GERENTE SUBROGANTE: GARZON CISNEROS FRANCISCO /
XAVIER

El presente documento es una FICHA INFORMATIVA que no constituye
certificaciéon de ningun fipo. , .

La informacion contenida en la ficha informativa es la que ha sido remitida por la
entidad, guien asume cualquier tipo de responsabilidad por su error o falsedad. Se
recuerda que, la actualizacién de la informacién y su veracidad es obligacion y
responsabilidad expresa de ia organizacion controlada.

et

Se debe considerar que, la informacion se actualiza de manera _permanente,
debiendo ser contrastada con la publicada en la pagina web institucional:
www.seps.gob.ec

En caso de requerir informacion especifica, para cualquier tramite, debera solicitar
el respectivo certificado digital, a través de los canales de ingreso documen
habilitados para tal efecto.
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B Fﬁ\i Coopserativa
Y !\\ Policia Nacional

Solvencia fue genea confians
CERTIFICACION

En mi calidad de secretaria del Consejo de Administracién de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Policia Nacional® Ltda. CERTIFICO:

Que el Consejo de Administracion en sesion extraordinaria del dia 07 de
noviembre del 2023, sobre la base de los informes correspondientes RESOLVIO:

RESOLUCION N.-CPN-CAD-2023-694/07/11/2023

Sobre la base de la terna presentada por el serior Presidente General Freddy
Goyes; y en uso de las atribucionies establecidas en el art. 21 numeral 9 del
Estatuto Social “Articulo 21.- ATRIBUCIONES: Ademds de las establecidas
en la Ley Orgdnrica de Economia Popular y Solidaria, su Reglamento General, y
por el drgano regulador, son atribuciones y deberes del Consejo de
Admfﬁistracfén, los siguientes: 9.- Nombrar al Gerente y Gerente Subrogante y
fijar su retribucién econdmica; previa suscripcién del contrato determinado en el
articulo 46 de la ley Orgdnica de Economia Popular y Solidaria, nombrar comn
9 wvotos a favor al sefior Eco. Roberto Romero Vonr Buchweld como
Gerenie Gensral de Ia Cooperativa que serd contratade de acuerdo con las
normas pertinentes del ¢digo civil y sin sujecidn a plazo.

Quito, D.M. 27 de diciembre de 2053
Atentamente,

" Fmado digitalmente

MARIADEL pgmmmuﬂ_

. cAl AL
CARMEN - e E':”'"D o
HIDALGO CELI fecha: 0231257

12924 45"00°

Ing. Maria del Carmen Hidalgo
SECRETARIA CONSEJO DE ADMINISTRACION
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “POLICIA NACIONAL” L%
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Razén Social Namero RUC )
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITG 1730866084001 \ ._
POLICIA NACIONAL LTDA [}

Representante legal
« ROMERO VON BUCHWALD ROBERTO JOSE g

Estado Régimen S

ACTIVO GENERAL i

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de act’i\%%d(éq

17/08/1938 15/12/2023 28/06/1976 C‘/\ 7
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de acﬁvi;i_e;if(’é‘ JCS‘.}’*" [

28/06/1976 No registra Noregistra { |
Obligado a llevar contabifidad

Jurisdiccion

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial | rJ
SOCIEDADES sl Si /i

Domicitio tributario
Ubicacion geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

.......,_,
el

Direccion

Barrio: LA PRADERA Calie: AV 10 DE AGOSTO Niamero: N31-232 Interseccion:
MARIANA DE JESUS Edificio: COOPERATIVA POLICIA NACIONAL Referencia: A
LADO DEL EDIFICIO EMPRESA ELECTRICA QUITO

Medios de contacto

Weh: WWW.COOPERANDO.FIN.EC Teléfono trabajo: 023284998 Email: |

viviana.loyaga@cpn.fin.ec Celular: 0994546089 Celular: 0288676817 Email: f
!

Actividades economicas

jose.soria@cpn.fin.ec

- K64190101 - ACTIVIDADES DE REGCEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS D
DEPGSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS POR
BANCOS DIFERENTES DEL BANCO CENTRAL. .

- K64190202 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONGESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONGESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACGIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO:
COOPERATIVAS DE CREDITO Y ACTIVIDADES DE GIRO POSTAL. :

. 168200202 - ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION

O POR CONTRATO (LOCALES COMERCIALES).
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Razén Social Namero RUC
CCOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 1790866084001
POLICIA NACIONAL LTDA -

e i Bl i el el T iy B ki G b i e

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 0

Obligaciones tributarias
-2011 DECLARACION DE VA

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AL
* 4580 - IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (MENSUAL)

Miimeros del RUC anteriores

No registra

Cadigo de verificacién: RCR1704379636552462
Fecha y hora de emisién: 04 de encro de 2024 09:47
Diraccién IP; 200.105.231.165

SR1 Mévil.

.._...._—._._.__—__—._._._—_..._—...._—._.-.._._—....-...._....-__.—..--_——..—._.-___—_..-.___-

.._.—___—._._—————-......___—_-—.-_._—._—_—-.—__—-—_._—_—_—_..__—_—____———q--...--

Validez del cerfificado: El presente cerificado es valido de conformidad a lo establecido en |

Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en ef Tercer Suplemento de! Registro Oficial
462 del 18 de marze de 2015, por Io que no requiere sello ni firna por parie de 1a Admindstracidn
Tributaria, mismo que io puede vetificar en fa pagina transaccional SRI en linea yfo en la aplicacidn

. Jesé A, Ocefiy 4,
ROTARID OCTABESIMO FRIEE AL B, TN Glimy




NOTARIA OCTOGESIMA PRIMERA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Dr. JoSE A. CEDENO A. A

NoTARIO

SE OTORGO ANTE Mi, DOCTOR JOSE ANTONIO CEDENO ARMAS, NOTARK.}"
OCTOGESIMO PRIMERO DEL CANTON QUITO, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA DECIMA
COPIA CERTIFICADA DE PROCURACION JUDICIAL Y PODER ESPECIAL OTORGADO POR:
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA A FAVOR DE:
KATHERINE ELIZABETH GOMEZ VASCONEZ Y OTROS, SELLADA Y FIRMADA EN EL

MISMO LUGAR Y FECHA DE SU CELEBRAC]CJN. =

|



WA R

Factura: 001-002-000098925 20241701081000527

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N*® 20241701081000527

NOTARIO OTORGANTE: DR. JOSE ANTONIO CEDEND ARMAS NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO
FECHA: 10 CE MAYD DEL 2024, (17:55)
COPIA DEL TESTIMONIO: EXT)
ACTO © CONTRATO: E%):umcm JUDICIAL'Y PODER ESPECIAL OTORGADO POR: COOPERATIVA DE AHORRD ¥ CREDITO POLICIA NAGIONAL
DTORGANTES
OTCRGADO POR

NOMBRESIRAZON SOCIAL TIPQ INTERVINIENTE DQCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ROMERC VON BUCHWALD .
ROBERTO JOSE POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0310544560

A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTG DE IDENTIDAD Jo DENTIFICACIGN
FECHA DE OTORGAMIENTO: | |10.05.2024
NOMEBRE DEL PETICIONARIO: ROZERTO JOSE ROMERQ VCON BUCHWALD
N IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 0910844560

[oRsERVATIONES:

pa el :
NOTARIO(A) ). SE ANTONIO CEDERD ARMAS

NOTARIA OCTCGZ2IMA PRIMERA DEL CANTON QUIS:

P e - Certiicada
£ Ceriificacion def Documenio, Exiibido en Copia Certifica
fue presentada y devuelta al interesado

enlimi o fojas itlos ==

Mantai O el

T T I L L LR L L N L L Y

Dr. Fernande Vélez Cabezas
Notario Publico Sexto -
Manta - Ecuador+”

X



alm REPUBLICA DEL ECUADOCR

IRECCION GENERAL DE PEGISTRD CVIL, IDENTIRCACOR Y CEDULAGON
APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA

coe).

CERTIFICADO DE VOTACION

HERRERA REA WASHINGTCON

PROVINCIL: PICHINCHA

SANTON QUITD h

ARROOUA. MARISCAL SUCRE

Qa2
IUHTA o 0048 MASCULING

w 72764062

ANDRES

CUNSCRIPCION

-
{
A e e
a0e 201

U080 IEELE A b

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE 3
HERRERA MATA WASHINGTON MANUEL
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
REA BAQUEROC MORMA BARISOL

ESTADO CVIL

CASADO DONANTE

APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE s i

oo DU

LUGAR Y FECHA DE EMISION 2 kgﬁ- o5y

BANTA 28 MAR 2024 e = gﬁ,%‘
CIDR@ERAI = S

D Es.ushh

I<ECU0798150912<<<<<1721048898
9207156M3403288BECULSI<KLLKLLL8

HERRERA<REA<<HASHING\ION@&ND;RES:\

= | REFERENDLUIR 28
SR YoonsunaroRitinT o) L
St g
o CIUDABANA/Q:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA GUE USTES SUFRAGS
EN REDITA QUE 3
B _Eg‘egggfggﬁmumr QUE USTED SUFRAGOH

Y CONSULTA POPULAR 2024

La qudadana’o gue
acuerdo a lo que =
LOEDP - Codigo de Ja D

0 sandonado de

MARKGH 2aR Aty




REPUBLICA DEL ECUADOR f Do o do e

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1721048898
Nombres del ciudadano: HERRERA REA WASHINGTON ANDRES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

0-02-2024

Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

i Instruccion: SUPERIOR

Profesidén: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CHIRIBOGA FREIRE SOLANGE STEPHANIE
Fecha de Matrimonio: 21 DE OCTUBRE DE 2023
Datos del Padre: HERRERA MATA WASHINGTON MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: REA BAQUERO NORMA MARISOL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 28 DE MARZQ DE 2024

Condicion de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 30 DE JULIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 246-045-33275

J

e -
Le insbitucion o persona ante quien ae presents este certificade debers validario enhitpa:livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a in LOGIDAC Art. 4, numeral $ y & la LCE.
Vigencia del documentn 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Im m Lodo. Otién José Rivadeneira Gonzslez
Director General def Registro Civil, identificacién y Cedulacian
Documento firmado electronicamente



PIONEROSCORP SA

Sciior

Arq. Washinglon Andrés Herrera Rea
Ciudail. —

Estimado Andrés,

Me es prato comunicarte a usted que e ba Junta General Extrsordinaria v Universal de Accionistas de
PIONEROSCORP SA, reunida en este Cantdn de Munta el 31 de julio del 2023, resolvid clegir a usted
como Gerente General, y. por lo tanto, Representante legal de la compaiia PIONEROQSCORP SA. por el
periodo estatutario de CINCO (3) aitos a contarse desde la [echa de inseripeion de este nombramicento en ¢l
registro mereantil. debiendo permanceer en sus funciones hasta ser legalmente reemplazado.

En esta calidad usted tendrd las atribuciones v obligaciones previstas en el estauto soeial de la
PIONEROSCORP S.A. y le corresponderd ejercer la representacian legal. judicial v extrajudicial de
Pioneroscorp $.A. en forma individual conforme To cstableee ¢l estatuto social,

PIONEROSCORP: S.A., fue constituida mediante eseritura pablica otorgada ante ¢l seior NOTARIO
SEXTO del Canlon Manta, Dr. José Luis Fernando Vélez Caberas, ¢l 26 de octubre del 2021, Y Reformado
sus estalutos mediante escritura pablica otorgada ante ¢l seior NOTARIO QUINTO del Cantdn Manta, Dr,
Diego llymhenu Chamaorro Pepinosa. el 23 de marzo del 2023, ¢ [nserita en el registro mercantil de Manta
el dia 6 (e abril del 2023.

I
Sirvasd aceplar esta designacian al pie de este nombramiento, en sefial de aceptacion.

Alenta wﬁ/m:

Pablo Ja{ier Salazar Pérez.
PRESIDENHE AR

/\CL—":IE"I'A('I{')N. - Acepto ¢l cargyl y nombramicnto que antecede, ¥ prometo desempefiario a lo dispuesto
en Jos Estatutos Sociales de la bmpaitiu PIONEROSCORP $.A, lus Resoluciones wmadas por la Junta
(‘nijraI de Accignistas Lo is]ug 'ﬁ)“nnr ¢l ordenamicnto c'\-',i'l y mercantil. ley de compaiias de ser ¢l
caso. cn la C‘iud'§ (Lrta 2 0s 3 /dyv; del mes de julio 2023/

ed

Ly

P

Washington Andrés Herrera Rea
C1 Nro. 172104889-8
Codigo Dactilar: V333312222




TRAMITE NUMEROQ: 2542

*5221652XNEEULY*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 1764

FECHA DE INSCRIPCION: 07/08/2023

NUMERO DE INSCRIPCION: 787

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: PIONEROSCORP S.A

NOMEBRES DEL ADMINISTRADOR HERRERA REA WASHINGTON ANDRES
IDENTIFICACION 1721048898

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(AROS): 5 AROS

2. DATOSADICIONALES:

INSC. 1304, REP 4499, DE FECHA 10/11/2021

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

FECHA DE EMISION: MANTA, A 8 DIA(S) DEL MES DE AGOSTO DE;2023-
B
e aL]

' BORACTO ORDONEZ

£7
[GH

K _’ﬁ%ﬁészmmsz

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTGN MANTA

Taom

by

Péginalde 1




Razon Social
PIONEROSCORP S.A.

Numero RUC

Representante legal
« HERRERA REA WASHINGTON ANDRES

1391931908001 &

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
17/11/2021 28/08/2023 17/11/2021

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
28/10/2021 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 4 { MANABL/ MANTA

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Agente de retencion
NO

Tipo
SQCIEDADES

Contribuyente especial
NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA

Direccién

Barrio: SECTOR BARBASQUILLO Calle: VIA SAN MATEO Numero: S/N Interseccion:
SN Carretera: VIA SAN MATEO Edificio: PLAZA COMERCIAL LA PLAZA BEACH
Bloque: PLANTA BAJA Numero de oficina: 2 Numero de piso: 1 Referencia: JUNTO A

ALTOS DE MANTA BEACH

Medios de contacto
Email: pioneroscorpsa@gmail.com

Actividades econdémicas

« F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,

CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS.

INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.
« F41003001 - MONTAJE Y LEVANTAMIENTO DE CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS EN EL

LUGAR.

« F42101101 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS, CALLES, AUTOPISTAS Y OTRAS VIAS PARA

VEHICULOS O PEATONES.

» F42201101 - CONSTRUCCIQN DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL RELACIONADAS CON: TUBERIAS
URBANAS, CONSTRUCCION DE CONDUCTOS PRINCIPALES Y ACOMETIDAS DE REDES DE
DISTRIBUCION DE AGUA SISTEMAS DE RIEGO (CANALES), ESTACIONES DE BOMBEO,

DEPOSITOS.

« F42201201 - CONSTRUCCION DE SISTEMAS DE ALCANTARILLADO, INCLUIDA SU REPARACION, .
INSTALACIONES DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PERFORACION DE POZOS‘;DE’r“-.._

AGUA.

I T A




Razon Social Namero RUC
PIONEROSCORP S.A. 1391931908001
Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

- ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 4180 CONTRIBUCION TEMPORAL DE SEGURIDAD CTS

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: RCR1717001863168419
Fecha y hora de emisign; 29 de mayo de 2024 11:57
Direccidn I1P: 179.49.63.13

Validez del certificado: Ef presenie cerlificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplements del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina fransaccicnal SRI en linea yfa en la aplicacion
SRI Mdévil.
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LA COMPANIA PIONEROSCORP S.A

Celebrada el 17 de julio del afio 2024.

En la ciudad de Manta, a los once (17) dias del mes de julio del afio dos mil veinticuatro,
siendo las 10HO0 am, en la oficina de la Compariia PIONEROSCORP S.A. con RUC Nro.-
1391931908001, ubicada en Plaza Beach del cantén Manta, Provincia de Manabi, Reptblica
del Ecuador, se constituye la presente Junta General Universal Extraordinaria de accionistas
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE

con el siguiente detalle:
CEDULA NOMBRE DEL FORMA DE CAPITAL | VALORNOMINALDE | VOTOS
ACCIONISTA COMPARECENCIA. | SUSCRITO | CADA ACCIONEN
Y PAGADO UsD

1715545180 | SALAZAR PEREZ PABLO PERSONAL USD 880.00 1,00 880
JAVIER

1721048898 | HERRERA REA PERSONAL USD 100.00 1,00 100
WASHINGTON ANDRES

1314021484 | MARCILLO ROLDAN LUISA PERSONAL USD 20.00 1,00 20
MARIA
TOTAL UsD 1000 1000
$1000.00

Los accionistas concurrentes representan la totalidad del capital social de la compaiiia, por
lo que resuelven por unanimidad constituirse en Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 238 de la Ley de Compaiiias, y el
Estatuto Social de la Compafifa PIONEROSCORP S.A.

Preside la Junta el sefior Pablo Javier Salazar Pérez, presidente de la Compafia
PIONEROSCORP S.A., y como secretario Ad-Hoc, el sefior Washington Andrés Herrera
Rea en calidad de Gerente General y representante legal de la Compafia.

La Presidencia informa que se conocerd y resolverd sobre el siguiente punto de orden del
dia:

1.- AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA
COMPANIA, WASHINGTON ANDRES HERRERA REA, PARA QUE EJECUTE LA
VENTA DE TODOS LOS DEPARTAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS, Y BODEGAS

DISPONIBLES EN EL PROYECTO TORRES ELIT DE LA CIUDAD DE MANTA-.

ECUADOR.
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Luego de establecer los puntos de orden del dfa, Los accionistas manifiestan estar de acuerdo,
y se declara instalada la junta:

HnEras

olels>

El secretario Ad-Hoc concede la palabra al Presidente de la Compaiifa, Pablo Salazar, el
mismo que manifiesta a los presentes la Importancia de autorizar al Representante Legal
de la Compafifa para realizar este proceso de venta, de esta manera se cumplen con todos
los procesos internos de la empresa.

Luego de su intervencién, toma la palabra el accionista Andrés Herrera, el cual comparte el
criterio del presidente, e indica la importancia de resolver sobre este proceso de venta y
dejarlo plasmado en el Acta de Junta respectiva.

En ese mismo orden, interviene la accionista Luisa Marcillo, quien recalca lo antes expuesto
por los demads accionistas.

PPor lo antes expuesto, el secretario Ad-Hoc llama a los accionistas uno a uno en voz alta
para que ejerzan su derecho a voto:

ACCIONISTAS VOTACION
SALAZAR PEREZ PABLO JAVIER A FAVOR
HERRERA REA WASHINGTON A FAVOR
ANDRES

MARCILLO ROLDAN LUISA MARIA A FAVOR

Con estos antecedentes y luego de la deliberacién, y la mocién debidamente hecha,
sustentada y debatida, con el total de votos a favor, y al no existir votos en blanco ni
abstenciones, la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de la Compafifa
PIONEROSCORP S.A. por UNANIMIDAD de votos RESUELVE:

1. AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DELA COMPANIA,
WASHINGTON ANDRES HERRERA REA, PARA QUE EJECUTE LA VENTA DE TODOS
LOS DEPARTAMENTOS, ESTACIONAMIENTOS, Y BODEGAS DISPONIBLES EN EL
PROYECTO TORRES ELIT DE LA CIUDAD DE MANTA-ECUADOR.

Habiéndose tratado y resuelto todos los puntos para lo cual se instal6 esta Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas, y no existiendo otros puntos a tratar, siendo las
diez horas con treinta minutos, el secretario Ad-Hoc concede un receso de diez minutos,
para la redaccion del acta.
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Reinstalada la sesion, se da lectura al Acta a los accionistas, quienes represer@n el cien por

ciento del capital suscrito y pagado de la compaiifa, la misma que aprueban por u}lamlmdad, y’ /
sin ninguna observacién.

Se levanta la sesién a las 11h00 horas.

Para constancia de todo lo tratado y resuelto por la junta general universal extraordinaria de
accionistas, y en aprobacién de esta acta, firman todos los accionistas asistentes, conjuntamente
con el secretario de la junta, en el lugar y fecha detallados en el parrafo primero de esta acta.

-
Washington Andrés Herrera Rea Pablo Javier Salazar Pérez
CC: 172104889-8 CC: 171554518-0
GERENTE GENERAL PRESIDENTE
SECRETARIO AD-HOC ACCIONISTA

ACCIONISTA

Luisa Maria Marcillo Roldan
CC: 131402148-4
ACCIONISTA
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APELLIDOS Y NOMBRES

SALAZAR HERRERA
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 INSTRUCCION PROFESION
SUPERIOR ADMINISTRADOR

APELLIDOS Y HOMBRES DEL PADRE

i SALAZAR HENRY
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

" HERRERA LUZ STELLA ;
| LUGAR Y FECHA DE mzntuﬁn 5
GUAYAQUIL
2021-08-25 /
FECHA DE EXPIRACION /‘}/ w27
2031-08-25 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNO
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL RAL SECCIONAL
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ey Direccidn Generat de Registro Civil, identificacién v Cedulagién

Yems REPUBLICA DEL ECUADOR ¢}§ ldentificacion y Cedulacién
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero dnico de identificacién: 1719645788

Nombres del ciudadano: SALAZAR HERRERA HENRY

1740845708 Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA

25082004

VALALAN REHAERA HEIR Y

Fecha de nacimienio: 4 DE MARZQ DE 1977

Nacionalidad: COLOMBIANA

N . Sexo: HOMBRE

DJJg \ Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ADMINISTRADOR
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: SALAZAR HENRY
Nacionalidad: COLOMBIANA
Datos de la Madre: HERRERA LUZ STELLA
Nacionalidad: COLOMBIANA
Fecha de expedicién: 25 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Infortmacion certificada a la fecha: 3¢ DE JULIO BE 2624
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 240-045-33382

0 LERARINI

240-045-35382
La institucién o persona ante quien se presents este cerfificado debera validaro enhitps:tivirtual.registrocivil.geb.ec, conforme e la LOGIDAC Art. 4, nurneral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En casc de presentar inconvenientes con este documentn escriba a enlinea@ragistrocivil.gob.ec

”’I Leda. Oti6n José Rivadenelra Gonzalez
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacian
Documento firmado electrénicamente
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Direccion Genzral de Registro Civil, identificacion y Cadulazidn ,,.;

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NlGmero Gnico de identificacion: 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
1307843035 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

D'GERC“;%; Nacionalidad: ECUATORIANA
E i )@;;@ Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesign: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 30 DE JULIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 245-045-33412 "‘ L /
LS L .
jj - 'lr— . A
J45-035-32313 Ledo. Ottén José Rivadensira Genzalez

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado efectronicamente

La institiscion o persona ante guisn se presente asta certificado debara validarlo en:httpe:fivirtual.regictracivii. gob.ec, conforma a la LOGIDAC Art. 4, numaral 1 y a ia LCE.

Vioencia del documento 3 validaciones n 2 mases dearda &l Ala Aa €1t amicifn Tn raca de menmanbar imass niccdean aoe - oie S -0 = - .
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ o TN RN
NOTARIA TRIGESINVA OCTAVA DEL CANTON QUITO /& (o § } %

EXTRACTO <

WEsonitum v [20211701035P00008 T XY By S/
ACTO O CONTRATO: _1‘
FPODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA %E
IFECHADE QTORGANENTG: j 7 DE JULIO DEL 2021, {14:02) EE
OTORGANTES
T . - . OTORGADO FOR.
e R Tigo interviniente Documente da o, hé*c"au'sl'u‘*{i conged Persona que Iz
e = sl jtentidad dengficadian [ o - rapresenis
& i " - " 17200108370 [ECUATORIA §,. SANTIAGO BAYAS
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REPRESSNTADO POR |RUC o1 NA MANDANTE BAREDES
T AFAVOR DE:
i Pergama MombresiRazén secial Tipa intervinienis Rrocumsnt ot lo. Haclonafidzd Calitad Paaois qus
R R idenitdad fdentificacidn | s representa
T I CEDEND LEOH LZMARINA POR SUS PROFIOS - T EOUATORIA | MANDATARIO
Nabus | GEORASTA DERECHOS ceiia 1907845028 {n )
TUBICACION |
‘ . Provincia v Cantdn Parroquia E
JPICHINCHA QUIT0 ) INAGUIT |
T
DESCRIPCION DOCUMENTO: E
OEJETO/OESERVACIONES: ‘
 CUANTIA DEL ACTOQ O "
EE CONTRATO: INDETERMINADA E
= e —— e — e e e —
BRESTACION DEL SERVICIO HOTARIAL FUERA DEL DESPACHD (F)
ESCRITURA K™ 20211701038P00908 T e
Lt i B RSRPORE
FECHA DE OTORGAMIENTS: 7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) = )
CTORGA: O AR A TRIGES1VA OCTAVA DEL CANTONGEN G —— —— — =
OESERVACION: e =
—

NOTARIO(A) 4 -\RU-\ CRISTINA VALLEJO E.—\N'i REZ

T NoTARIA A TRIGESIMA OCTAVA DEL CAE\FI'GN QuUITo







Dra. arla Cristing Valiclo i
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00205

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GEREMTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDERO LEOH
CUANTIA: INDETERMINADA
DI -1 COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS RAIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conecimiento, a la
celshracién de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A,,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR SANTIAGO

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL, "\
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Dra, ‘ﬁania Cs‘-sstrn Vallejo 12
HOTARIS -.‘E’L,Eﬁt‘u & DS TAVA

conforme consta de los documentes gue se adjuntan como
habilitantes, a quien en o posterior se le denominara
MANDARNTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
scuaioriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesion u ocupacién Empleado. 5l Banco se encuenira
domiciliado en la Avenida Amazonas M cuarenta y cinco guién
sesenta (N4G-60) y Pereira dei Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfeno dos nueve oche cers nueve
ocho cero (2980980), h&bil en derecho para conlratar y
contraer abligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virfud
ds haberme sxhibido sufs) documsntos 8} de idantificacidn
instrumento como habilitante(s). Advertido e comparaciente

ot

dehidamante cerlificado(s) que se agregs| 2l prosenie

G
oy
Q3

por il la Notarla de los efectos y resuitados de ests gscritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al olorgamiento de estz escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o saduccidn, me pide
que eleve a escritura plblica la siguiante minuta: SERCRA
HOTARIA: En sl protocolo de Escrituras Plblicas & sy Cargo
sirvase insertar una de Poder Especlal, al tenor de las
sigulentes  clausulas: PRIKERA.- COWPARECIENTE..
Comparece al otorgamiento del presente .instrumento el sefor
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente Genaral de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo af
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, :ﬁayor
de edad, ecuatoriano. El domicilic dsl Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero f

2

.t



Dpa. viapia CFE’S‘}’HE'}E{ YVallejo K.
ﬂOTARiA TRIGESIMA OUTAVA

1 telefonico cero dos dos nueve ocho cero guidn nueve- ocharl'
2 cero (02 2 380-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL. \E Banco-.,,-"
3 Pichincha Compafiia Anénima, a traves de su Gerente General,;b—

4 sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del

L

Presidente de! Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
an derecho se requiere, a favor de CEDERO LEON LIZMARINA
GEQKASTA, ecuatoriano, mayor de adad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
ntimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
11 TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy

12 representacién de Banco Pichincha Compafiia Andénima, realice

< D Go ~1 (=38

fa—y

13 los siguientes actos en la provincia de Manabi. URO.- UNG,
14 UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
15 los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
15 arrendamienio mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
17 cualquier modalidad, que otorga el Bance Pichincha C.A.,
18 sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
19 los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
20 de gue en cada uno de sstos coniratos se hayan respetado los
21 distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UKQ.
22 DOS) Comparecer a las cesiones de cariera como cesionario o
23 cedente: UND. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
24 mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO}

25 Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bisnes

26 inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de [ —

27 compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de Ia;:}’/ 1-3

\ o\ == Lol

28 terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o/\\._.,

o i [t
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leasing, UND. GCIHCG} Celebrar contratos ampliatorios,
actaraiorios y reformatorios que sean convenientes o
nacesarios para el Banco, asi como subrogaciones a [os
contratos principales y accesorios antes mencionados; UKO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento  marcantil  inmobiliario v
mobillario. B08.- Celebrar y suscribir: DOS. UKRQ) Contrates
de: sobregiro, avales, carias de garantia, fianzas y cartas de
créditc domésticas o Internacionales, que hayan sido
autorizadas por los drgancs competentes del Bance, asi como
cualquier ofre conirato medianie el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a deferminades clientes, iales coma, sin
ser la enumeracién faxativa sine meramente explicativa,
coniratos de custodia de valores, iransporte de valores,
convenios para emisién de cheques sspaciales, coniratos de
pago de impuestos, de servicios de caja v tesorerla, etcétera;
808, BUS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asi come cualquier otro convenio
o conifrato gue tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédifo que se realicen con los clisntes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco: DOS. TRES) Coniratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
timitalivo, de administracién, de garaniia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cuzlquier ofro contrato de ., fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para |

4’
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Dra. Maria Chistina Valicjo .
ROTARIA TRIGESIMA OCTAVA

la administracién de este tipo de fidsicomisos, eni.calftjb,s

negocios fiduciarios y también estéa facultado para amsl\r‘a {as
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo colectado'
gue se contemple en los respectivos contratos, asi como
suscribir los documentos regueridos en el sjercicio de sus
funciones denfro de estos organismos; DBOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; coniratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantfas que se otorguen para garantizar
operaciones de cré_dim con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualguier tipo de cperacién, acto o conirato
hancario: DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en esie
poder, bus«.,afzdo siempre la seguridad del Banco; DOS. SEI3)
Cancelacionss y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u ofras garantias constituidas
3 favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelacionses y liberaciones consten en los medios gmitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con tos niveles de
aprobacidn correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacién legal relacionada con

créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo

tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractualds/

de los craditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia dé}i‘;‘.\

Banco dirigida a sus clientes a&si como cualquier

= —"
| ~1 bk

documentacién relacionada con los crédites y servicios que( .~
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HOTARIA TRIGESHIA QUTAWVA

olorga el Banco, DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades publicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; BOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprobados con garanifa hipotecaria; DOS. OKCE) Suscribir
formularios dsl Servicio de Rentas internas con informacian
que requieran entregar los clientes, ¥ que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecar
& ias cesionss como cedanie 9 cesionario, y sl es del caso
endosar o cader titulos valoras, documentos o contratos por el
valor que corresponda, slempre sin responsabilidad dei Baneo;
TRES. BOE) Ceder y/o endosar hipolacas, prandas o sualguier
ofia garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Baneo
Fichincha C.A., en cumplimiento & negociacionas debidamente
realizadas que impongan sl Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer afectivas garantias
bancarias, cartas de crédiio stand by, y en general cualquier
dacumento de fianza emitidas o transferidas a la orden o 3
faver del Banco Pichincha C.A.: TRES. CiINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documenios de crédito siempre gque tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SE{S)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos gue realicen ,

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en gl ~

§
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio del 3anco; TRES. SIETE) Ceder o enaosaf;i-,‘

20 valor an garantia c.por valor recibido foda clase de titulos *

valores a favor de ia Corporacién Financiera Nacional,
originados &n Operaci_cfnes de crédito que realice el Banco con
sl financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATROQ. - Podrd suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacion laboral con los trabajaderes del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
taculiades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los organos competentes
del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- £l plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- EI Gerente General del Banco Pichincha C.A.

confiere el presente poder para que el Mandatario continle e! /

mandato que recibié del enterior Gerente General, en los‘,_

oy

términos de aste documento. Con fal antecedente, el Gerente

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en\-,gg}:-"

7



9] N 51 [y

an

M 00 =3

DUpa. Mapla Cristina Vallkio R
HOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicioén en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado.' SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes gspeciales
conferidos, ni tampeoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados espsciales en cuaiquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandaio con estricia
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercers el
mandato mientras sea funcionario del Bance Pichincha C.A. o
hasta cuando el podsr sea revocade, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUARTIA. . 1a cuantia fgor su natureleza es
indaterminada. Seficra Notaria, sirvase afadir todas las
cldusutas de estilo necesarias para la cempleta validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habiliiante. Hasta aqui, la winuta que gueda
elevada a escritura piblica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos dsl Colegio de Abogados de
Pichincha (8252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamenie la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de {a Direccién General de Registro Civil,
ldentificacién y Cadulacién.- Para la celebracion vy
otorgamiento de la presente escrifura se observaron los

preceptos fegales que sl caso requiere y lefda qus fe fue por

mi, la Notaria al comparaciente, aquel se ratifican en la aceptacién,”

8.
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedanﬁa,«f...--"

incorporada en el protocolo de esta Notaria la presenie escritura, de

todo lo cual doy fe.-

c.C. CV. —
e
2T b i~ SR :"-\\ \\'\
e e ‘\ y i
| DOCTORA WARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

“NOTARTA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD.

Kimero Gnico de identificacién: 1705254561

Nombres del ciudédané: BAYAS PAREDES SANTIAGO

R =TI Condicién del cedulado: CIUDADANO
.'_;:g Lugar de nacimisnto: ECUADOR/PICHINCEA/QUITO/GONZALE
i = SUAREZ

Facha de nacimisnte: 23 DE SERPTIEMBRE DE 1858

| Wacionafidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényugs: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1887
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionatidad: ECUATORIANA

fécm&es de fa madre: LUCIO BENITEZ RCSA

Nacionalidad: ECUATCORIANA o

Fecha de expedicidn: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017 [ /
{3 ]
Condicién de donante: SI DONANTE \ \
ST
RWTSTSS

informacion cerificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor VERONICA LIZBETH ARCCS ESCCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de ceriificado: 215-430-40344

o il 7w

5 259 Ing. Femando Alvear C.

T Director General del Registro Civll, Idantificacidn y Cadulacidn

Lz institusian o persona ante quisn se presenio este osriificado debsid validario enthitps: fivicrual.registrocivil.gob.ee, conforme o fe LOGIDAC A, 4, numerst 1y 5 Ia LCE.
Vigancia del dooumento 1 validacion o 1 mes desde & Giz de su emisifn Fn rasn s amesantar incammniantas ann sets dan PRSI ) PRI 1 (P = S

Documente firnado electrénicaments
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e REPUBLICA DEL ECUADOR

g’] Direccién General de Registro Clvil, ideniificacion y Cedulacién

L] Y55

'.\‘. . _

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANG

KUk 1705254561

Honthra: ; BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:
ffiensaie: ; No se enconird persona con discapacidad %

1.- L2 informizcicn del camé de discapacidad es consulfada de manera directa al Minlsterio de Szlud Piblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudiv = Ia fusnis de informacidn

Informzcidn cerifficzda a la facha: 7 DE JULIO DE 2021
Emleor VERONICA LIZSETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - FICHINCHA - GUITO

N® de cerlificado: 217-432-40357
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WA REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SCCIEDADES
NUMERQ RUC: 1780010937001 . VA S U
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA SO WOy
NOVERE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA. . ' 2 ' ;
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL . S/
i \ \ /4
BAYAS PAREDES SANTIAGO } Ny o A
CHISAGUANG MARTINEZ EDVAN AUGUSTO R g
W07 FEC. CONSTITUCION; D402H1SiT
3i10set FECHA DE ACTUALIEACION: BB/0SIZ013
ACTIVIDAD ECONOMISA PRIFICIPA
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZATA POR LA BANCA COMERCIAL,
DCMICILIO TRIBUTARIC: I
Provineizs FICHINGHA Cantén: QUITO P.:rraqrw IRAQUITO Barrio: IRAQUITO Ealler AV, AMAZONAS Namero: N 4:—60
Interazosian: IEMACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL FICKINCHA-DINERS Ofitha: FY Refersntia ubicacion: FRENTS
MUNIGIPIO ZOWA NORTE Telefono Trabsje: 022581132 Fax: 022381153 Telefono Trabzjo: 522931020 Apartzdo-Postzk: .¢o1
QUITO Emall echizagu@pichincha.com Telzfono Trabaje; 022250280 ’
DOLMICILIG EEFECIAL:
CELIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANERAO ACTIENISTAS, PPPTIGT“S. 50008, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADIINISTRADORES
« ANEX0 DE DIVIDENDOSE, UTILIDADES O BENEFISIOS - ADI
* ANEXO MOVIERENTO [NTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
ANEXD RELACION DEFENDENCIA
* ANERO REFORTE DS CRIRACIONES ¥ TRANSACCIONES ECONONICAS FIRANCERAS _
« ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD s
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES {of \
* DECLARACION DE RETENCIONES SN LA FUSNTE L /

LDECLARASION MENSUAL DS IVA

“WEUSFTOA LAFRDPE.J«D DE VERICULOS MOTORIZADOS . —
Son derachos de los mm:we*ne‘:: snre::m de tralp ¢ confdenzizidad, Derechat de ashients o eolzboraziin, Dereshes esonémizas, Bereshas du
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Bra. Maria Cristina Vallejo R.
ROTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTCN QUITO

Sa otorgd ante mi, ¥ en Te de ello, confiero esta PRIGERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura ptblica de la PCDER ESPECIAL, OTCRGADO POR EL; BAKGCG
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESEMTADO POR EL SEROR
SANTIACO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GERERAL,
A FAVOR DE: LIZMARIRA GEOKASTA CEDERO LEON.-Fimada v sellada en

Cluito, & SIETE de JULIO de dos mil veints y uno, -

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJC RAMIREZ
HOTARIA TRIGESIA OCTAVA DEL CaNTON HITO

TR

Es Certificacion del Documento Exhibido en {
) nCopla Cerilfizada
fue Presentada y devuelta 3l lntgresadn

f - . e
EMhreniimnegan, o fOjs Jitlos  ——

------
--------------------------------

Dr. Fernando Vélez Cabezas
Notario Piblico Sexto
Manta - Ecuadop ~



MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

86473

Certificado de Solvencia

,” Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24023683

Certifico hasta el dia 2024-07-15:

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1340801191
Fecha de Apertura: miércoles, 03 julio 2024
Informacién Municipal:

- INFORMACION REGISTRAL
7 Tipo de Predio: Departamento
Parroquia: MANTA

Direccién del Bien: PROYECTO TORRES ELIT (URBANIZACION CIUDAD DEL MAR)

LINDEROS REGISTRALES:

FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO H- 901, DEL EDIFICIO HELIOS UBICADO EN LA
URBANIZACION CUIDAD DEL MAR DEL CANTON MANTA,

DEPARTAMENTO H-901-NOVENA PLANTA, Ubicada en el nivel +27.54, teniendo las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Caolinda con el departamento H -1001

PoR ABAJQ: Colinda con et departamento H-801

POR EL NORTE: Partiendo de ceste a este, én 1,99 metros gira al norte 1.49 metros, desde ese punto g_irgi"al este en 8.67 metros; gira al norte
1.15 metros colindando con el departamentol H-902,Partiendo desde ese punto, gira al este 1.48 metros,gira al norte 0.15 metros y gira hacia el
este 2 metros colindando con el area comunal interna del edificio. y ¢

POR EL SUR: Partiendo de ceste a egétéi,"én 0.68 metrds nace una cupva de perfmetro 11.67 metros, al final dgl_a-_c;prva gira al este 0.15 metros y

al Noreste 1.76 metros. Colindando con el espacio aereo,

[ P

POR EL ESTE: Colinda con el espacid aéreo n.5.48metros..”

"
£ Pl A = =} r-r..;- A}
» ‘ - f
* L
£ %

POR EL OESTE : Partiendo de sur a norte a 3.41 metros gira al oeste 1,60 metros y gira al narte 0.10 metros .colindando con el espacio aereo.

AREA NETA: 83.27Tm2

ALICUOTA: 0.0085%

AREA DE TERRENO:34.86

AREA COMUN: 54.67m2

" " AREA TOTAL: 137.94m2

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN. /

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 1552

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714 B
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2008 9 58 ,’/"-::”;—““ ‘
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércales, 04 febrero 2009 26 57 '!._‘_:“” /

Pagina 1/10 - Ficha nro: 86473

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gab.ec



MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MERGANTIL
PLANOS PLANOS 15 miércoles, 18 abrii 2012 168 324
FIDEICOMISO RESTITUCIGN DE FIDEICOMISO 31 viernes, 14 junio 2013 1356 1417
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIC 1833 viemes, 14 junic 2013 36981 37046
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1666 viemes, G4 diciembre 2015 1 1
GRAVAMENES )
HIPCTECAS Y CANCELACICN BE HIPOTECA 295 jueves, 18 junic 2020 0 0
GRAVAMENES ABIERTA ¥ PROHIBICION DE
ENAJENAR .
COMPRA VENTA GOMPRAVENTA 405 jueves, 03 febrero 2022 0 0
HIPOTECAS ¥ HIPOTECA CERRADA Y 76 jueves, 03 febrero 2022 o o
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACICN DE HIPOTECA 1202 jueves, 24 noviembre 2022 0 0
GRAVAMENES CERRADA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
HIFOTECAS Y RIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 43 jueves, 12 enero 2023 0 0
GRAVAMENES DE ENAJENAR
RESOLUCION RESOLUCION 45 lunes, 10 junio 2024 0 0
RESOLUCION RESOLUCION 49 viernes, 28 junio 2024 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 lunes, 01 julio 2024 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS ' - 9 a ’

$'29 lunes, 01 julio 2024

MOVIMIENTOS REGISTRALES: . o ‘ .
Registro de : FIDEICOMISO I | .
[1/18] FIDEICOMISO I o ’
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2008° .
Nombre del Cantén: MANTA FoLT A ?‘) [ do Ey DR
t 5 “

Folio Inicial: 1149
Folio Final : 1149

Namero de"lnséripcién 137 3
i i Numero de Reper‘tono 4726

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA- TR]GESIMA‘ :

Canton Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion de! Fideicomiso Mercantil irrevocable denorminando Fideicomiso Piedra Larga varics lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOCS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA b
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA

BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA

BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUGCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA L
SERVICIOS GENERALES S. A.

CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVC IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG

FIDEICOMISO FIDEICOMISQO PIEDRA LARGA NQ DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISC ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[2/18 ] FIDEICOMISO ; >
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Numero de Inscripcién : 24 Folio Inicial: 1480
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2049 .- Folio Final : 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA = il

* Canton Notaria: GUAYAS
“ Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: :
Un terreno signado caon el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrades ( 5, 86 hectareas)
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADQORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[3/18] FIDEICOMISO 5' =N / & A fish

Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 =55 AEE il Lo Nimero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA AR SR G Niimero de Repertorio: 4682  Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original:: NOTAR\IA TERC%ERA _ '-.\ . ;,‘ \ \

Cantén Notaria: MANTA RS ¢ B vbd g o

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007 , c T

Fecha Resolucién: Al € A i MIA MYED & A MMBIES

a.-Observaciones: = L\ AL LA L. S A% VR D B v

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquirides con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a la establecido en la autorizacién de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metres y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHOQO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO 1ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTAY SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
““ FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4/18] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 8

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 318 Folio Final : 58
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucion: l!

a.-Observaciones: ]
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Brotocolizacion de los Planos y Protocolizacidn del Acta de Entrega y Recepcion, EeFi 0/
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. C‘é\)r-ijfechajiﬁﬁ-.._‘/
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

de Junia del 2.010 se recibié un cficio enviade por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados come 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiernbre del 2.011 se recibio un oficio enviade por el
Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detalian a continuacion. Lote N, 04-02
800.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 7686.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lete N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2,
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Late N. 13-19 2.563.65m2Z. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N,
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Laote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en Ia que liberan 25 lotes en garantias® LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1,135,64m2, LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2, LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 8§72,78m2, LOTE 13-08 ¢on un area de 637,72m2, LOTE 13-12 con un
area de 697,88m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de §88,77m2, LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2, LOTE 04-04 con un area de 600,60m2, LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 can un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipic de Manta en {a que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonamo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 $63,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.344,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 887,89m2 Lote
13-18 898,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIGO MANTA

URBANIZACION URBANIZACICN CIUDAD DEL MAR NO DEFINICO MANTA,

Registro de : FIDEICOMISO
[5/18 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

Inscrito el: miéreoles, 04 febrero 2009~ i _ a : ) Numero de Inscriﬁci(’qn 12 Folio Inicial: 26

Nombre del Canton: MANTA o : : Nimero de Repertorio: 828 Folio Final : 57

Oficina donde se guarda el originalﬁ NOTARIA TERCERA .

Cantén Notaria: MANTA T ' .

Fecha de OtorgamlentoIProwdencm rnartes "5 dlgem ?}20{)8 £

Fecha Resolucién: e e ST e BT
a.-Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercanti! irrevocable denominado Fideicomisa Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

By g

Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERC JUAN JOSE NQ DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NQ DEFINIDO MANTA
PROMOTOR({A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A
PROMOTOR(A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC, NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : PLANOS
[6/18] PLANOS

Inscrito el: miéreoles, 18 abril 2012 Niumero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 168
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamienta/Providencia: jueves, 12 enerc 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
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m DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia

S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/lo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

~ Registro de : FIDE[L}OMISO
[7 /18] RESTITUCION DE FIDEICOMISO :
I'nscrito el: viernes, 14 junio 2013 Ndamero de Inscripcién : 31 ~ “Falio Inicial: 1356
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 4471 . Folio Final * 1417
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA ‘ il
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 noviembre 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESTITUCION DE FIDEICOMISO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COMPANIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS  NO DEFINIDO MANTA

Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

Registro de : COMPRA VENTA
[8/18] TRANSFERENCIA DE DOMINIO 5
Inscrito el: viernes, 14 junio 2013 ! Al Numero de |nscyipci6n3: 1833 Folio Inicial: 36981

Nombre del Canton: MANTA S 7 Nimero de Rep"érto_rio: 4472 Folio Final : 37046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRI(JESI\‘IA OUINTA . gaEl
Cantén Notaria: GUAYAQUIL ‘g i it f \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 naviembre 20._12 o N
Fecha Resolucion: Al £ I / i‘ % ;’F T A t & [ B A=
AN I | A J | % Fedt s B e ¥
a.-Observaciones: I~ b St TN B Y- - b e N EVEEY B N

TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES LD<FH OUNCE D\FCISIETE QUH\!CE DIECISIETE A, TRECE- VEINTIUNO, CERO UNO- CERO
UNQ, CERO TRES- CERO UNO.,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/18] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: vierngs, 04 diciembre 2015 Numero de Inscripcion : 1666 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9916 Folio Final : 1
" Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 octubre 2015

Fecha Resolucion: -

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroguia Manta del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad T

ACREEDOR BANCOQ DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA ’/:;“'// N

HIPOTECARIO { L-,f/.‘ o
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

DEUDOR COMPARNIA AZUCARERA VALDEZ S.A. NO DEFINIDC MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA CODANA S.A NGO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA INMOBILIARIA DEL SOL 8.A. MOBILSOL NO DEFINICO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS ~ NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIQ SA

DEUDGCR COMPARNIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIC

DEUDCR COMPARIA ECOELECTRIC S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIC

GARANTE COMPANIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[10/ 18] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 18 junio 2020 Ntimero de Inscripcion : 295 Folio Inictal: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1414 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdn Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: unes, 02 marza 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO UNO- CERO UNQ, de la URBANIZACION CIUDAD
DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un &rea lotal de Seiscientos treinta y cuatro metros cuadrados sesenta y nueve
decimetros cuadrados (634,69m2). LOTE TRECE- VEINTIUNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroguia Manta del Cantén
Manta. Con un érea total de SEISCIENTCS OCHENTA ¥ OGHO METROS CUADRADOS SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
{688,77M2). LOTE CERO TRES CERO UNO de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta.Con un &rea
total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15MZ2).

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nambres yfo Razdn Social : : Estado Civil ] Ciudad
ACREEDOR BANGO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANGG . ¢ . , . ] MANTA
HIPCTEGARIO R S A A R N b= A P S
DEUDOR COMPARIA PROMOTERES INMOBILIARIOS PRONOBIS 77" 7 7 7 7 0 7 2 panTA
HIPGTECARIO 5.A.

DEUDOR COMPARIA INMOBILIARIA DEL SCL §.A. MOBILSOL MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CODANA S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDGCR COMPARIA AZUCARERA VALDEZ S A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA ECOELECTRIC S.A MANTA
HIPOTEGARIO
GARANTE HACIENDA SAN RAFAEL S.A HSR MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[11 /18] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Niémero de Inscripcion : 405 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 848 Folio Final ; 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARLIA SEXTA
Cantdn Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece el sefior Juan Francisco Endara Milfio, como Gerente General de la compafifa Pioneroscorp S.A. LOTE CERO
TRES- CERQO UNO, de la URBANIZACION CiUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta de} Cantén Manta. Con un area total de CUATRO MIL
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PIONEROSCORP S.A. < MANTA
VENDEDOR HACIENDA SAN RAFAEL SAH.SR “MANTA -
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES o diit
) [12/18 ] HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR e
tnscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Numero de Inscripcion : 78 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 849 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL

Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR La compafia Promotores Inmobiliarios PRONOBIS S.A. legalmente
representada por su Presidente, la compadia NOBIS S.A. a su vez legalmente representada por su Director Financiero, el sefior David Darquea
Schettini y por su Apederado Especial, el sefior Carlos Heinz Moeller Gdmez. Comparece el sefior Juan Francisco Endara Mifio, como Gerente
General de la compariia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del
Cantén Manta. Con un area total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS.

(4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIAR!OS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A. AL s
DEUDOR PIONEROSCORR S_A. jat, AL MANTA
HIPOTECARIO } { <

| t‘ "'\ | G
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES X
[13 /18] CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHlBlClON DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 24 noviembre 2022, { _(“‘ f.\ i ["1 P A i“-.: " o | Nurnero de Inscrlpcmn £ 1202 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA o AMALLANA LD ! Namero d& Répertorio: 8786 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL

Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERQ TRES- CERO UNO, de la

URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroguia Manta del Cantén Manta. Con un éarea total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO
METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
~* ACREEDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A.
DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOQTECARIO -
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[14 / 18 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR A~ S
Inscrito el: jueves, 12 enero 2023 Numero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 313 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 enero 2023
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMEBIO

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPCTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR LOTE CERQ TRES CERO UNQ, CIUDAD DEL MAR.

b.- Apellidos, Nambres y Damicilio de‘las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRC Y CREDITO FOLICIA MANTA
HIPOTECARIO NACIONAL LTDA
DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPCTECARIO

Registro de : RESOLUCION
(15718 ] RESOLUCION .
Inscrito el: lunes, 10 junio 2024 Nidmero de Inscripeién : 45 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 3878 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantan Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 mayo 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-A1.C-065 APROBAR LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL PROYECTO iINMOBILIARIA

TORRES ELIT-MANTA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social ‘ Estado Civil : Ciudad
AUTCRIDAD GOBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL . . MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA a ‘ )

PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. ¢ | o . ) MANTA

Registro de : RESOLUCION

{16/ 18] RESOLUCION )

Inscrito el: viernes, 28 junio 2024 ) r.s 2 E{*-» A K ;-w,,: F 4 r'wg r"u f NG _ero q@lln;scripqié_n : 49-5. Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA SFole N 2R Lo T T e £ Namero de Répertorio: . 4291 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNG AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 junio 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*RECTIFICACION DE RESOLUCION MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-260620241307 Manta, 26 de Junio del 2024 NOTIFICO: RESOLUGCION
EJECUTIVA N,-MTA-2024-ALC-073/ PROPIEDAD HORIZONTAL “PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT" RECTIFICAR LOS ERRORES
MATERIALES PREVISTOS EN EL ARTICULO 1 DE LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 DEL 23 DE MAYO DE 2024, EN LOS
SIGUIENTES TERMINOS, TEXTO ACTUAL: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontai concerniente al "PROYEGTO
INMOBILIARIO TORRES ELIT", bien perteneciente a la COMPANIA PIONEROSCORP S, A. can RUC 1381931808001, quien su representante
legal y gerente es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES con respecto al lote cero tres — cero ung, de la Urbanizacion Ciudad del mar,
de la parroguia y cantdn Manta, con un érea de terrenc: 4125,15m2 area comun: 6477.75 m2 area neta vendible: 10058,618 m2 drea neta
construida: 7762.654 m2 area neta no construida: 2295.962 m2 drea total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad a)
informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrilc por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avallios y
Catastros. TEXTO MODIFICADO: Aprobar la declaratoria del Régimen de Prapiedad Horizontal concemiente al “PROYECTO TORRES ELIT,
bien perteneciente a la COMPARNIA PIONEROSCORP S. A. con RUC 1391931908001, quien su representante legal y gerenie es el sefior
HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la parroquia y cantdn
Manta, can un drea de terrena: 4125.15m2, drsa comin: 6451.56 m2, &rea neta vendible: 9826.44 m2, area neta construida: 7530.45 m2, area
neta no construida: 2285.99 m2, area total 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-
INF-250€20241124 de 25 de junio de 2024, suscrito por el Arquitecto Efvis Ricarde Giler Mendoza—Director de Avaldos y Catastros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONCMG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
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m DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
(17 /18 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: lunes, 01 julio 2024 Numero de Inscripcion : 28 -Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4321 - Folio Final : 0\ o
. Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA L\ ‘ ; : Y/
* Canton Notaria: MANTA ! s 1 % I- /4

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024
* Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO PIONEROSCORP S.A. MANTA

Registro de : PLANOS
(18 /18 ] PLANOS

Inscrito el: lunes, 01 julio 2024 Ndmero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nuimero de Repertorio: 4322 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junjo 2024

Fecha Resolucién: ‘ Ch
a.-Observaciones: - F e

PLANOS DEL PROYECTO TORRES ELIT, ublcado en [a ‘urbanizacion Ciudad del Mar,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio/de las Partes;

£

Calidad Nombres y/o-Razoén Social b Estado Civil- - &2ias ke Ciudad
PROPIETARIO PIONEROSCORR SiA. ¢ A | A £ £ A ™ MANTA
;‘r?. :4 “-q,““ i;’ ;'i [ 3 3 i“- Lo : .\
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 5
PLANGS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RESOLUCION 2
Total Inscripciones >> 18

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-07-15
Elaborado por Servicio en linea
* A peticién de : PIONEROSCORP S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24023683 certifico hasta el dia 2024-07-15, la Ficha Registral Numero: 86473.
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

86399

Certificado de Solvencia

" Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24023682
Certifico hasta el dia 2024-07-16:

_ ; lNFORMACIDN REG[STRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1340801119 i "~ Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: martes, 02 julio 2024 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: PROYECTO TORRES ELIT (URBANIZACION CIUDAD DEL MAR)

LINDEROS REGISTRALES:

FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL ESTACIONAMIENTO H-801 EN LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO
HELIOS UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR.

Esta ubicado en la Planta Baja en el nivel +0.00, teniendo las siguientes medidas y linderos.
POR ARRIBA: Colinda con el espacio agreo

POR ABAJO: Calinda con el subterranea

POR EL NORTE: Colinda con ch'culacién peatonal (é:;:erz;)‘::del ;diﬁcid Helios en 2.49 metros.
POR EL SUR: Colinda con la via p rrmpal vehrcularmterna en 2.49 metros

‘ '\
POR EL ESTE: Colinda con el estaclonam\emo H 902 en 4.99 metros

POR EL QOESTE: Colinda con la circulagién extérma del ed]fcixo !Hellosﬁ 99 me \ A £
=X e ot b B Y Gz & i V
AREA NETA: 12.43m2
ALICUQTA: 0.0013%
AREA DE TERRENO: 5.22
AREA COMUN: 8.16m2
AREA TOTAL: 20.58m2
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO./
* RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1148 1148
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 ST,// N,m‘_\“\ .
MERCANTIL A
PLANOS 15 miércoles, 18 abril 2012 168
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MNANTA

ALCALDiA DEL CAMBIO

PLANOS
EIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 31 viernes, 14 junio 2013 1356 1417
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 1833 viernes, 14 juric 2013 365981 37046
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1666 viernes, 04 diciembre 2015 1 4
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 295 jueves, 18 junio 2020 ¢ o
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 405 juaves, 03 febrero 2022 0 a
HIPOTECAS ¥ HIPOTECA CERRADA Y 76 jueves, 03 febrero 2022 a 0
GRAVAMENES PROH!BICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOCTECA 1202 jueves, 24 noviambra 2022 1] 0
GRAVAMENES CERRADA Y PROHIBIGION DE

ENAJENAR
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 43 jueves, 12 enero 2023 0 0
GRAVAMENES DE ENAJENAR
RESOLUCION RESOLUCION 45 lunes, 10 junio 2024 o] o}
RESOLUCION RESOLUCION 49 viernes, 28 junic 2024 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 lunes, 01 julia 2024 Q 4}
HORIZONTALES
FLANGS 29 lunes, 01 julic 2024 ) 0 o]

PLANOS |

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO S : .

[1/18] FIDEICOMISO i . o -
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 _ ' _ ' ' Nitmero de Inscripcidn ; 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Canton: MANTA S i Nimero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTAR]A TRIGESIMA .
Cantén Notaria: GLAYAS i:; SR INEAS IR E £
Fecha de OtorgamlentolProwdencna jueves, 20 julic 2006
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Los Constituyerites aportan para la censtitucion del Fidelcomiso Mercantil irrevocable denominande Fideicomiso Piedra Larga varios lctes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NG DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIC COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIQ COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
CONSTITUYENTE TCRRES REYES NIEVES LORENA CASADO{A) MANTA,
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES RPICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CCNSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NQ DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALDAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Registro de : FIDEICOMISO
[2/18] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Numero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1 490

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Eolio Final : 1582 "
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA : :
Cantén Notaria: GUAYAS | o : ‘ \ ‘ . !
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007 "\ " ez : /
‘Fecha Resolucién: T U /'

a.-Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)

* b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

SERVICIOS GENERALES S. A
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADQOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[3/18] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 ; Numero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2620

Nombre del Cantén: MANTA & ; Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ),' 4

Cantén Notaria: MANTA J :
Fecha de OtorgamlentolProwdencm martes 07 agosto 2007

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien protedé a umﬁcar Ios once lotes de terrenos adqumdos ¢on fecha 28dk Septuembre del 2.008 y de acuerdo

a lo establecido en la autorizacion de: Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamierito Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDOQ, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numera seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
s [4/18]PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2008 Ndamero de Inscripcion @ 2 Folio Inicial: &
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 Folio Final ; 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocalizacion de los Planos y Protocolizacién del Acta de Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomisc Piedra Larga Dos, representades por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
o
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.585,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,84m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47/m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal de Manta en la gue liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2Z. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote M. 13-17 2691,74m2. Lote N, 13-19 2,583.65m2, Lote N, 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252,66m2, Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,58m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N, 15-09 873.17m2, Lote N, 15-10 1.051,61m2, Lote N, 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibic un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipa!l del
cantorn Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 014C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,7im2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 637,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 LCTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 800,00m2. LOTE 04-06 con un area de 60G,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 658,45m2, LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2, LOTE 04-13 con un area de 834,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2,
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficic enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Rediseio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gebierno Autonome Descentralizado del Municipia

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01--sammememcmmmmmee o 963,895m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
l_ote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,88m2 Lote
13-18 898,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civii Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDC MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[5/18 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL ’

Inscrito el: miérccles, 04 febrero 2003 ) ) ) - Ntmero de Inscripcidh 22 Folio Inicial: 26

Nombre del Canton: MANTA : Nimero de Repertorio: 828 Folio Final : 57

Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia; martes, 16 d'rciembre 2008

Fecha Resolucién: . S e bk e s F i .
a.-Observaciones: o o i \ i *‘ P i ‘? ["L‘* ! ‘; A AR * SEa

Reforma del Fideicomiso mercantil |rrevocable denommado F'delcomlso Piadra C3rga Dos R

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERQ JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A,
PROMOTOR({A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NC DEFINIDO MANTA
FROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NQ DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : PLANOS
[6/18] PLANCS

Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 Namero de Inscripcién : 15 Follo Inicial: 168
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2157 Folic Final : 324
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: juaves, 12 enero 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Protosolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra Larga, representade por Fiducia
§.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.
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m DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

bh.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[7 /18] RESTITUCION DE FIDEICOMISO

Inscrito el: viernes, 14 junio 2013 Nuamero de Inscripcion : 31 Foliolnicial: 1358
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4471 . Folio Final : 1417
+ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA Ny %o e ,

Cantén Notaria: GUAYAQUIL WNorame 27
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 noviembre 2012 ="
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RESTITUCION DE FIDEICCMISO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COMPANIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDCS NQ DEFINIDO MANTA

Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

Registro de : COMPRA VENTA

[8 /18] TRANSFERENCIA DE DOMINIO
Inscrito el: viernes, 14 junio 2013 - Ntmero de Inscripcion : 1833 Folio Inicial: 36981
Nombre del Canton: MANTA / £ ; : Numero de Repertorio: 4472 Folio Final : 37048
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Cantén Netaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamlento/Prowdencna rnartes 27 nowambre 2012 i

Fecha Resolucion: ; : ii \ '

a.-Observaciones: o

TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES LOTES QUiNCE DIECISIETE QUINCE DIECtSIETE A TRECE- VEINTIUNO CERO UNO- CERO
UNO, CERO TRES- CERO UNO. fod . ," | o S P

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/18] HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viernes, 04 diciembre 2015 Numero de Inscripcion : 1666 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 9916 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 octubre 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manita del Cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA e
HIPOTECARIO //,/_
DEUDOR COMPARNIA AZUCARERA VALDEZ S.A. NO DEFINIDO MANTA /-, T

HIPOTECARIO [<f /
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

DEUDOR COMPANIA CODANA S.A NO DEFINIDO MANTA
HIFOTECARIO

DEUDOR COMPARIA INMOBILIARIA DEL SOL S.A. MOBILSOL NQ DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONCBIS  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIQ S.A.

DEUDOR COMPARNIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES S.A NO BEFINIDC MANTA
HIPGTECARIO

DEUDCR COMPANIA ECOELECTRIG S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

GARANTE COMPARNIA HACIENDA SAN RAFAEL SA HSR NG DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
10/ 18] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROKIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 18 junio 2020 Nimero de Inseripeién : 295 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 1414 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 marzo 2020
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: ,
CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO UNO- CERQ UNO, de la URBANIZACION CIUDAD
CEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un &rea total de Seiscientos treinta y cuatro metros cuadrados sesenta y nueve
decimetros cuadrados (634,.89m2). LOTE TRECE- VEINTIUNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroguia Manta del Cantan
Manta. Con un area total de SEISCIENTOS OCHENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
(688,77M2). LOTE CERO TRES CERO UNO de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del Cantén Manta.Con un drea
total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2). .
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social - Estado Civil Ciudad -
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION § A, PRODUBANCO . .~ MANTA
HIPOTECARIC : : : g -
DEUDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIQS PRONOBIS, .. |, e ;4 4 pe y .ne MANTA
HIPOTECARIO SA sror PR BT o { Frode B R
DEUCOR COMPAR|A INMOBILIARIA DEL SOL 8.4 MOBILSOL : o MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CODANA S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA UNIVERSAL SWEET INDUSTRIES 5.A MANTA
HIPOTECARIO
DELIDCR COMPARIA AZUCARERA VALDEZ S A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA ECOELECTRIC S.A MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE HACIENDA SAN RAFAEL $.A H.S.R MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[11/18 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Numera de Inscripeion : 405 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 848 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérccles, 22 diciembre 2021
Fecha Resolucion:
a,-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece el sefior Jgan Francisco Endara Miifio, como Gerente General de la compariia Picneroscorp S.A. LOTE CERO
TRES- CERQ UNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de ia Parroquia Manta del Cantdn Manta. Con un drez total de CUATRO MIL
CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PIONERQOSCORP S.A. MANTA
VENDEDOR HACIENDA SAN RAFAEL S.AH.S.R MANTA,

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[12 /18 1 HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

* Inscrito el: jueves, 03 febrero 2022 Numero de Inscripcion : 76 - Folio Inicial: 0%

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 849 - Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL i E
. " Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR La compania Promotores Inmobiliarios PRONOBIS S.A. legalmente
representada por su Presidente, la compariia NOBIS S.A. a su vez legalmente representada por su Director Financiero, el senor David Darquea
Schettini y por su Apoderado Especial, el sefior Carlos Heinz Moeller Gémez. Comparece el sefior Juan Francisco Endara Mifio, como Gerente
General de la compafia Pioneroscorp S.A. LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia Manta del
Cantén Manta. Con un area total de CUATRO MIL GIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS.
(4.125,15M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A.

DEUDOR PIONEROSCORP.S,A. o MANTA
HIPOTECARIQ 4

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[13/18 CANCELACION DE HIPOTECA CERRADAY PROHIBIC\ON DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 24 noviembre 2022 =\ '17 _ \ Numero de Inscrtpmon 1202 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA (gl V Bab Nimero de Repertorio: 8786,  Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE GUAYAQUIL " . ki -
Cantén Notaria: GUAYAQUIL ,'.‘ : 9\_{ yA I‘ ) ',,;_‘_ :d:;' Ex i hif: ' " £ &

Fecha de Otorgammnto!Prowdencna JUETES 10 nowembre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE CERO TRES- CERO UNO, de la

URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroguia Manta del Cantén Manta. Con un &rea total de CUATRO MIL CIENTO VEINTICINCO
METROS CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. (4.125,15M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS MANTA
HIPOTECARIO S.A
DEUDOR PIONEROSCORP S.A. MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[14 /18 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 12 enero 2023 Numero de Inscripcion : 43 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 313 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 enero 2023

Fecha Resolucién: >

a.-Observaciones: S :
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR LOTE CERO TRES CERO UNO, CIUDAD DEL MAR. " /
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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k.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDCR COOPERATIVA DE AHORRC Y CREDITQ POLICIA MANTA
HIFOTECARIO NACIONAL LTCA
OEUDOR PIONEROSCORP $S.A. MANTA
HIPOTECARIO

Registre de : RESOLUCION
[15/18 ] RESOLUCICN
Inscrito el: funes, 10 junio 2024 Numero de Inscripeién ; 45 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3876 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTCONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: jueves, 23 mayo 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 APROBAR LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL PROYECTS INMOBILIARIA

TCRRES ELIT-MANTA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA o
PROPIETARIO PIONEROSCORP S A, : : ' MANTA

Registro de : RESOLUCION - - ) .
[16 /18 ]| RESOLUCION A

Inscrito el: viernes, 28 junio 2024 : . : - Namero de Inseripcién @ 49 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA . P : Namero de Repertorio: ‘4291 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO o _
i

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA SRR S
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 junio 2024
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*RECTIFICACICN DE RESOLUCION MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-260620241307 Manta, 26 de Junio del 2024 NOTIFICO: RESOLUCION
EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-073/ PROPIEDAD HORIZONTAL “PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT® RECTIFICAR LOS ERRCRES
MATERIALES PREVISTOS EN EL ARTICULG 1 DE LA RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065 DEL 23 DE MAYO DE 2024, EN LOS
SIGUIENTES TERMINOS. TEXTO ACTUAL: Aprobar la declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concernientz al "PROYEGTO
INMOBILIARIC TORRES ELIT", bien perteneciente a la COMPARIA PIONERQSCORF 8. A. con RUC 1391931908001, quien su representante
legal y gerente es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES con respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar,
de la parroquia y cantén Manta, con un drea de terreno: 4125.15m2 area comun: 8477.75 m2 &rea nela vendible: 10058,616 m2 area neta
construida: 7762.654 m2 area neta no construida: 2285.962 m2 drea total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al
informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo de 2024, suscrito por el Arguitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de Avallos y
Catastros. TEXTO MODIFICADO: Aprobar la declaraioria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “PROYECTO TORRES ELIT",
bien pertenaciente a la COMPANIA PIONEROSCORP S. A. con RUG 1391931808001, guien su representante legal y gerente es el sefior
HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacisn Ciudad del mar, de la parroguia y cantén
Manta, con un drea de terrano: 4125.15m2, area comun: 6451.56 m2, area neta vendible: 9826.44 m2, area neta construida: 7530.45 m2, drea
neta no construida: 2295.9% m2, drea {otal: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-
INF-25062024 1124 de 25 de junio de 2024, suscritc por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avalios y Catastros.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

v By

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO FIONEROSCORP S.A. MANTA
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[17 /718 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 01 julio 2024 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4321 Folie Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar;

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad
PRCPIETARIO PIONERQOSCORP S.A. MANTA
Registro de : PLANOS
[18 /18 ] PLANOS
Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0

Inscrito el: lunes, 01 julio 2024

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 junio 2024

Niamero de Repertorio: 4322 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL PROYECTO TORRES ELIT, ubicado en la.urbanizacion Ciudad del Mar.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil it i Ciudad
PROPIETARIO PIO\JEROSCORP SIA. 5 ‘ : 4 MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIF[CADOS ' - -

iy = 1 ~ = VY W A
Libro: AT I Numero de r‘Fl\scrlpcloneg b N |
COMPRA VENTA F b Eoen “-a d 2 ew bas? 1 £\ s - & 2V E !
FIDEICOMISO ) 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 5
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RESOLUCION 2

18

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-07-16
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : PIONEROSCORP S.A.

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24023682 certifico hasta el dia 2024-07-16, la Ficha Registral Nomero: 86399.
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E&ﬁ, A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Byt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMlSOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072024-122631

N° ELECTRONICO : 235475

Fecha: 2024-07-22 L
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de P!’edIOS en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la 1-34-08-01-191
clave:
Hisivadiioam PROYECTO TORRES ELIT EDIFICIO HELIOS NOVENA PLANTA DEPARTAMENTO H-301 / URB. CIUDAD DEL MAR LT.

03-01

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN,EéCRITURA

Area Neta: 83.27m2
Area Comunal; 54.67m2 <
Area Terreno: 34.96 m2 /

PROPIETARIOS
Documento P Propietario
1391931908001 PIONEROSCORP S.A.-. /

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8,670.08 :
CONSTRUCCION: 137,940.00

AVALUO TOTAL: 146,610.08 (

SON: CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS DIEZ DOLARES 08/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos Wy
Municipales '

/

Este documento tiene una validez de 5 meses a partyée la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 B
T
T

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2024-07-23 10:44:51
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M o A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

45 477 ATt 5

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PEI'?MISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

i e P T b B BT R

N° 072024-122632

N° ELECTRONICO : 235476

Fecha: 2024-07-22

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E| predio de la
clave:

1-34-08-01-119

PROYEGTO TORRES ELIT EDIFICIO HELIOS PLANTA BAJA ESTACIONAMIENTO H-801 / URB. CILDAD DEL MAR LT.

Ubicado en: 03-01

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 1243m2 /-
Area Comunal 8.16 m2 /‘4
Area Terreno: 522 m2
PROPIETARIOS
Documento . Propietario
1391931908001 PIONEROSCORP S.A.-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,204 .58

CONSTRUCCION: 10,285.00

AVALUO TOTAL: 11,589.56 /

SON: ONCE MIL QUINENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES 56/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvames error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas efroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

‘ . ) . ~ | //
Direccién de Avaltos, Catastro y Permisos N A
Municipales PN

- 4 M - e’ I"_
. . . y e aEar Tt e
Este documento tiene una validez de 5 meses a partir ge/!a fecha emitida LR gl YLy R 'ﬂa
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 : %‘5_1‘-.‘5_(‘ R TR ks
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) 338 ) ._-EI- 2.0 i T
o2, 5-: <y .‘.f“.} d ':E' '--... ]
Et:ll -y . _.' f.’ .::
1123691FKSOLHF "'-f“'-' 2 _“_E_.- o
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://poriaiciudadano.manta.gob.ec g: ) t] Y it
opcion validar documentos digitales o {eyendo el codige QR E

Fecha de generacién de documento: 2024-07-23 10:45:31
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fr gﬁ@ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADU
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

I e

" TINIA_T1T33) T
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Manta, martes 30 julio 2024

\\
\\
W\

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE A
COMPRA VENTA e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con  clave catastral 1-34-08-01-191 perteneciente  a
PIONEROSCORP S.A. . con C.C. 1391931908001 ubicada en PROYECTO TORRES
ELIT EDIFICIO HELIOS NOVENA PLANTA DEPARTAMENTO H-301 / URB. CIUDAD

‘DEL MAR LT. 03-01 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave
catastral 1-34-08-01-119 avaluo $11.589,56 PROYECTO TORRES ELIT EDIFICIO

. HELIOS PLANTA BAJA ESTACIONAMIENTO H-901 / URB. CIUDAD DEL MAR LT. 03-
01 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE gsciende a la cantidad de $146,610.08
CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS DIEZ DOLARES 08/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $175,000.00 CIENTO SETENTA Y CINCO MIL
DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

de Verificacion (CSV

Ty

BPDJE

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QrR




ALCALDIA: DEL CAMB!O

A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T RTINS YT R T A L G D

N° §72024-122834

Manta, miércoles 24 julio 2024

CERTIFICADC OTORGADC PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral  1-34-08-01-191 perteneciente
PIONEROSCORP S.A. . con C.C. 1391931908001 ubicada en PROYECTO TORRES
ELIT EDIFICIO HELIOS NOVENA PLANTA DEPARTAMENTO H-901// URB. CIUDAD
DEL MAR LT. 03-01 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MOI?;I/A cuyo AVALUO -
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $146,610.08 CIENTO CUARENTA
Y SEIS MIL SEISCIENTOS DIEZ DOLARES 08/100,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 /
Cédigo Seguro de Verificacian (CSV)

Puede verificar la validez de este dosumento mgresando al portal web https.//portalciudadano.manta.gob.ec opeian
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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MALTTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DA A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

g -

T T BRI

N° (72024-122833
Manta, miércoles 24 julio 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que gaﬁsiste en SOLAR Y
'CONSTRUCCION  con clave catastral 1-34-08-01-119° perteneciente a
PIONEROSCORP S.A. . con C.C. 1391931908001 ubicada en PROYECTO TORRES
ELIT EBIFICIO HELIOS PLANTA BAJA ESTACIONAMIENTO H-901/ URB. CIUDAD
. DEL.MAR LT. 03-01"BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $11,589.56 ONCE MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES 56/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 -~

o
EAT
[y .“ S
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) & ﬁ__.;ﬁ_:;l-_e
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= A S
1123892PXUYYBB e R AR
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion p.“,'-_ SR e R
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR 3 % r.+'_',£$'_‘ g
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
CLCALDIA L DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N sl R, I 5. T b e e 3 e T L . I IR,

N° 072024-122147

Manta, miércoles 17 julio 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningln Titulo de
Crédito pendiente de pago por 7z{ncepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PIONEROSCORP S.A./con cédula de ciudadania No. 1391931908001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documentio tiene una validez de 1 mes a partir dj/la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion {CSV)

Fecha de expiracion: sabado 17 agosto 2024
3 .Ia‘._
0 A O 113

Puede verificar 13 validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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i3 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

é&? 1 Financiera -Area Rentas
; CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador e
RUC: 1260000580001
b . e Dbligedo a llevar Contabilidad: SI il
TITULO DE CREDITO #: T/2024/261532 T
DE ALCABALAS
Fecha: 25/07/2024 Por: 1,925.00
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 25/07/2024 J

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PIONEROSCORP S A,

Identificacion: 1391931808001 Teléfono: 0980120283 Correo: pianeroscorpsa@gmail.com

Adquiriente-Comprador: SALAZAR HERRERA HENRY

tdentificacion: 1719645788 Teléfono: 0999717972 Correo: henryke77@hotmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 03/02/2022

Clave  ayziuo Area Direccitn Preciade
Catastral

Venta

{}3'13?9016 146,610.08 34.056 PROYECTOTORRESELITEDIFICIOHELIOSNOVENAPLANTADEPARTAMENTOH201URE. CIUDADDELMARLT.0301 175,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Descuento Recargos Sub Total
2624 DEALCABALZS 350.00 9.00 1,400.00
2024 0.20 525.90
Total=> 350.00 0.00 1,925.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
DF ALCABALAS Descuento Tiempao Transcurnicdo 35000
Total=> 350.00

30/07/2024 15:59 pPage: 1/ 1

portal gadmanta



RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

—my
TITULO DE CREDITO #: T/2024/261533
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 25/07/2024 Por: 703.18
Periado: 01/01/7024 hasta 31/12/20%24 Vence: 25/03772024 l
Contribuyente: PIONEROSCORP 5.A, VE-‘-‘»44997

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
identificacidon: Ruc 1321931908001 Teléfano: 0920220998 Correo: picneroscorpsa@gmail.com
Direccién: calle 10 av. 21 diagenal

Detalle:

Base Imponible; 227352

tTipo de Transaccign: COMPRAVENTA

Tradente-Vendador: PIONEROSCORP S.A.

tdentificacidn: 1391931508001 Telsfono: H290120998 Correc: pionaroscorpsa@gmail.cam
Adiguiriente-Comprador: SALAZAR HERRERA HENRY

tdentificacion: 1712645783 Teléfono: 0899717972 Correo: henryke?7@hotmail.com

Getatle:

FREDIO: Fecha adquisicién: 03/02/2022

Clave N : . .2 Pracio da
- fvalun rea iF2CCion s
Catastral 73 Area Dirsccior Yenta

éﬁ:ﬁf 146.610.08 34.96 PROYECTOTORRESELITEDIFICIOHELIOSNOVENAPLANTADEPARTAMENTOHS0LURE CIUDADDELMARLT.0301 175,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Mento Descuento Racargos Suh Total
2t A LA UTiLIDAD POR LA VENTA T FREDIJS URDANDS Y PLUSVALIA Th3lT a2 X - fnrig
Total=> 702.18 4.00 0.00 703.13
Saldc a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 175.000.00
PRECIO DL A0QUISICIGH 152,254.80
DIFErERCIA BRGTS 22,735.20
HLIORAS 11,5825
LTILIDAD BRUTA 11143564
105 TRANSCURAIDGS 111456
DESVALORIZACION GE LA MONEDA 0.00
BESE IMPORIBLE 10.031.08
1M CAUSADO =Y
COETO ADMINISTRATIVO 150
TOTAL 4 PAGAR 72318

30/07/2024 15:59 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomeo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador
RUC: 1360000980001 (/'S
Obligado a lfevar Contabilidad: 51 | “," % 1}
RS RIS i
TITULO DE CREDITO #: T/2024/261534 \ . [ =% 7 /]
\ o Ls < l.’/
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA .-~ _/—,’/'
Fecha: 25/07/2024 Por: 11.91 L —
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 25/07/2024 l

Contribuyente: PIONERCSCORP S.A.
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

ldentificacidn: Ruc 1391931908001 Teiéfono: 0990120998

Correa: ploneroscorpsa@gmail.com
Direccion: calle 10 av, 21 diagenal

Detalle:

Base Imponible: 10468.15

Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PIONEROSCORP S.A.

identificacion: 1391931903001 Teléfono: 0980120998 Correo: pioneroscorpsa@ygmail.com
Adguiriente-Comprador: SALAZAR HERRERA HENRY
Identificacién: 1713645788 Teléfono: 0999717972 Carreo: henryke77@hotmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 03/02/2022

A 2 Pre
. ngr;l Avaluo Area Direccion V;i.,;, da
é'l?:‘llioga' 146,610.08 5.22 PROYECTOTORRESELITEDIFICIOHELIOSPLANTABAJAESTACIONAMIENTOHO01URB.CIUDADDELMARLT.0301 175,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILDAD POR LA VENTA OE PREDIOS URBANDS ¥ PLUSVALIA 11.91 0.00 0.60 1191
Total=> 11.91 0.00 0.00 11.81
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 11.569.56
PRECIO DE ADQUISICION 1.121.41
DIFERENCIA BRUTA 10.468.15
MEJORAS 10,295.00
UTIUDAD BRUTA 173.15
ANOS TRANSCURRIDOS 1731
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 155.83
IMP. CAUSADD 1081
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A BAGAR 11.91

30/07/2024 15:59 Page: 1/ 1 portal gadmanta
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ALCALDEA DEL CAMEIO

e

Manta, 23 de Julio del 2024

CEDULA /RUC
1391931908001

DATOS DEL PRE}O
C. CATASTRAL 1-34-08-01-181

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

& sy

Ne IPRUS-04103-23072024

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRES/RAZON SOCIAL
PIONEROSCORP S.A.-.

PORCENTAJE
100 %

ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

-80.77492
PARROQUIA SANMATEOI/’ / COORDENADAS GEOREFERENCIADAS 0953149
BARRIO Urb Ciudad del Mar ¢ /
PROYECTOTORRESEUTEDWKHO’
. HELIOS NOVENA PLANTA
DIRECCION  hepARTAMENTO H-901 / URB. /
CIUDAD DEL MAR LT. 03-01
AREA g/
CATASTRAL 498 m™. et
\
/ \
/ \
/ "--.
/ 1.34.008-001-181
! N
\2.‘ ™
“ 3
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente

FICHA REGISTRAL
AREA (REGISTRO PREDIAL)

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

86473
0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“Fl presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de D:'ciembre d’el 20’4

Puede verificar la validez de este documento ingr Esando a] por‘tal web htrpa /Iportalcindadano.manta.gob.ec opcion validar

Fecha de generacion de documento: 2024-07-23 11:51:5% de 12
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| A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO IVIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

P WA T RIS A T B ! SR PR GBS R B R O T

FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO H- 901, DEL EDIFICIO HELIOS
UBICADO EN LA URBANIZACION CUIDAD DEL MAR DEL CANTON MANTA. DEPARTAMENTO H-901-NOVENA PLANTA,
Ubicada en el nivel +27.54, teniendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Colinda con el departamento H -1001
PoR ABAJO: Colinda con et departamento H-801 POR EL NORTE: Partiendo de oeste a este, en 1.99 metros gira al norte 1.49
metros, desde ese punto gira al este en 8.67 metros; gira al norte 1.15 metros colindando con el departamento H-802,Partiendo
desde ese punto, gira al este 1.48 metros,gira al norte 0.15 metros y gira hacia el este 2 metros colindando con el drea comunal
interna del edificio. POR EL SUR: Partiendo de oeste a este, en 0.68 metros nace una curva de perimetro 11.67 metros, al final
de la curva gira al este 0,15 metros y al Noreste 1.76 metros. Colindando con el espacio aereo, POR EL ESTE: Colinda con el
espacio aéreo en 5.48 metros. POR EL OESTE : Partiendo de sur a norte a 3.41 metros gira al oeste 1,60 metros y gira al norte
0.10 metros ,colindando con el espacio aereo. AREA NETA: 83.27m2 ALICUOTA: 0.0085% AREA DE TERRENO:34.96 AREA
COMUN: 54.67m2 AREA TOTAL: 137.94m2

“El presente documento es vilido para la realizacidn de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permise de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
IIIIII I III I II "H |I Cédigo Seguro de Verificacion ({CSV)
il g
Puede verificar la validez de este documento mgrcsandﬂ al portal web https fiportalciudadanc manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el eddigo QR
Fecha de gener acién de documento 2024-07-23 11:51:52 de 12
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ALCALDIA

_Area

4145

Codlgo Catastral

1340801000

Nornhre o Razon Socual
PIDNEROSCORP SA..

Fecha de pago: 2024-01-09 11:30:22 - CEDENO OREJUELA JOSE RENAN

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

VLT

MPT31983274

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
.gob.ec apciodn validar documentos digitales o leyendo el codige QR

https://portalciudadano.manta

Avalun Comerclal

1391 931 908001

 $1012806.83
URBZ. CIUDAD DEL MAR LT. 03-01

Cedula o Ru: i
Connepto

i _ Valor Parcial
IMF'UESTO PREDIAL

75328

__Recargas(+) Rebajas(-)

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

N°.725231

'

e
N il 2024-01

_Control
697033

IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBLICIONES ESF’ DE MEJORAS

VPUE:! i - . ,‘75-33',,
MEJORAS 2012 B o =341
MEJORAS 2013 T
MEJORAS 2014 — 983
MEJORAS 201 - - - X
MEJORAS 2016 - - =116
.'.“_'.5;’9'315_2_“_17_ ’ NIt P - ) 33 9}.'_ —
MEJORAS 2018 0 4961
MEJORAS 2019 . B . 442
MEJORAS 2020 . ST ~55.30:
MEJORAS 2021 1837
MEJORAS 2022 I 292,
MEJORAS2023 | 2449 o 441
SOLAR NO EDIFICADO 1772.41. . _oo0
TASA DE SEGURIDAD 398.79 ‘ 000
S - ~ TOTALAPAGAR
o _ . VALORPAGADO

_SALDO '

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

[

-05 11 52:51

_ N°Titulo

725231

Valnra Pagar 77

677.95
1553
_ 86.27
90.32
Xz
5.28
15477
226.00
o242
251,94
8368
13.28

20.08

177241
398.79

S 3817.13
- 5_.’!_81_?__13
$0.00



Validar documentos digitales Turne

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

MPT3198327415008

I oeaG 0 2024-01-38 413022 - CE

VALOR PAGADO: $ 3847.13

END OREJUELA JOSE RENAN

Ver documento

& FpoSiore P Gcsivey~

{Z Direccién: Calle 9 y Avenida 4 . Correo Eiecirénico: portalciudadano@manta.gob.ec Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 &

Contacto - Mapa del sitio



A4

REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION
SUB CLASIFICACION
TRATAMIENTO

USO DE SUELO GENERAL

USOS DE SUELO
ESPECIFICO

APROVECHAMIENTO

FORMA QCUPACION:

LOTE MINIMO (m?2):
FRENTE MINIMO (m):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%)

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

FRONTAL
POSTERIOR:
LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

A

ALCALDIA DEL CAMBIO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

GRAFICO

Urbano

No Consolidado
SOSTENIMIENTO
Residencial

Residencial 1

Predio

Proteccion

Urbano No
Consolidado

OCUPACION DEL LOTE

UA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

Segln reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacidn vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

RETIROS

Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segln reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
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COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barriat Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrolio infantil {cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacién juvenil y famitiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiies, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, pistinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerfas, confiterfas, heladerlas, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterfas, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercadas, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, aiquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino la vivienda o habitacion permanente en predios o lotes
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusive e independiente desde la via publica o desde un
espacio libre de uso pUblico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfembras Y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequeiia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisterfa, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de céra,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibraciéon y olores): Pequefa industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, ldmparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legqumbres. Fabricacién y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero; ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y ofros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sdlidos): Procesamiento de: &cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fasforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental {desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesge de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, tdxices, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos, Obtencién, almacenamignto,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de producios guimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido gue se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de 4cido sulfirico, 4cido fosfdrico, acido
nitrico, &cidos clorhidricos, picrice, radicactivos. Manejo y almacenamiento de desechas radioactivos, Solventes {obtencién y
recuperacion). Explosives y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroieo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorlal Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachilierato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capaditacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archives, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consuitorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacidn, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos. .

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
esclelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estaclon de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria. a
Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y tetéfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarlas,

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos. -
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas' y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamients Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacidn a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatras, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos, Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultarios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacicnal Cerrado Estadios, polideportives y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas. P
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacién y/o velacién y osarios. P

P

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estaqi"c':.i‘[l' d]atryéjxrte
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Equipamiento_ de Qiudad Educacién Campus universitarios, centros tecnologicos e institutos de educacién superior, cehtros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de Gine
mayores a 300 puestos. i
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion. .. /
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercidn social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residucs.

Inmuebles Arquitectdnicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfaldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histdrico Asentamiento humano vivo, ntcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arquecldgico, paleontoldgico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafo variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecoldgica y turistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refiner{a destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables: Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,

fruticolas. A
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaay. otros
recursos naturales bioldgicos cémo apoyo a la actividad rural. Lo / '
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crusticeos, moluscos y ofros organismos a través de rfacursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada, produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva. L
Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias mediaqas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiledades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceré.:mlca;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerfas, relojerias, opticas, jugueter(as,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bario, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierfas y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapeuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area dtil, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, killares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccién para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes vy recepciones

Comercio y Servicios de Mayor limpacto Distribuidora de Hantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro fermretero, mudanzas, casas de empefo.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kq.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen aito riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular, Establecimiento de carga y encomiendas. -
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP. .
Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista, Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de 4rea util. Central de abastos.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacidén de relojes, reparacidon de joyas, talleres
fotogréficos. Salas de danza y baile academico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecdnicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecénica general, electricidad automotriz, vidrierfa
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecéanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracidn,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y cooperativas,

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabarias ecologicas, campamentos, refugios, hostales nisticos, menes de 6 habitaciones.

Centros de Juege Juegos de salén, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong, bingos, salas de bolos. .

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 39-1’1/’ aciones. .

Residencial rural Es el uso destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos humanos poblados y
0 H Do

/o barrios rurales, semi concentrados. P I
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial
-Todas las industrias contardn con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edn‘camon y las normas
vigentes sobre |la materia.
-La disposicién de desechos sdlidos industriales, la prevencién y control de la contaminacion por emision’ dé gases;’
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacién de las aguas ds-las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacién Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccién
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacion, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestidn Ambiental y demas organismos competentes en |la materia, conforme a la Ley.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccidn con el cono de aproximacién.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacién y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contardn con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracidon Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccién y funcionamiento.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizarén exclusivamente en el érea de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccidon y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion senaladas en las Normas de Urbanismo y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en |a realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantacion del uso equamlento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia aryﬂﬁ%zue
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe, fav able de la

Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion. N ___,_/
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de haspitalizacion,
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacidn
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambienta! competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implaniadas instituciones de educacién,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
_En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medird en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de ia Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserieria.

Condicicnes de timplantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Paltrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificard las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con [a respectiva licencia urbanistica de edificacién.
-Hasta que se cuente con |a actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreas, distribuidoras vy locales de comerdializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz,
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracidn Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccién o funcionamienio. '
Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Cerlificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de pricticas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental segtin corresponda. -
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condicicnes: 1.- Deberdn mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
4 a instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental gue corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean correspondientes.
4a prevencion y conirol de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiclones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que reguieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petroleo, materiates explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacién, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en_|a
materia, conforme a fa Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medjdp’_é;jnj’uﬁ}\
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros da, \
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion. ;’ =i '\' .
4 as actividades de comercios y servicios permitidos podrén utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos. | ' !

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios NN R
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:_ "
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-No podrép ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios socigles de educacion y de
salud de ciudad. ¢

-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal
CZD1 y CZD2 que fo‘rmen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismio y que
cuen_ten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde loslindetos‘mas proximos dé los
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados,-respectivamente, y
cumplira con‘ias Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social; de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacion, gue seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area Util, no podran ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde
ios linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra fuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales),

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

_A 1000 metros del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con
el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacidn, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4.500 m2; frente 55
m. Aatde
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ALCALDIA DEL CAMEBIO

OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacion disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos

Municipales
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Manta, 23 de Julio del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO
DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1391931908001 PIONEROSCORP S.A--. 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL1-34-08-01-119 -80.77492
PARROQUIA SAN MATEO -0.953149
NAD
BARRIO Uit Dluilachdtal lar COORDENADAS GEOREFERENCIADAS 3
PROYECTO TORRES ELIT EDIFICIO
X HELIOS PLANTABAJA
DIRECCION  EqTACIONAMIENTO H-901 7 URB.
) CIUDAD DEL MAR LT. 03-01
AREA 2
CATASTRAL >22M°- e e
/ \
\\
1-34-008-001-119  \_
B
%
X /
N /s
\\M- i//
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 86399
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES
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FORMANDO PARTE DEL PROYECTO TORRES ELIT SE ENCUENTRA EL ESTACIONAMIENTO H-901 EN LA PLANTA
BAJA DEL EDIFICIO HELIOS UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR. Esta ubicado en a Planta Baja en el nivel
+0.00, teniendo las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Colinda con el espacio aéreo POR ABAJO: Colinda con el
subterraneo POR EL NORTE: Colinda con circulacién peatonal (acera) del edificio Helios en 2.43 metros. POR EL SUR: Colinda
con la via principal vehicular interna en 2.49 metros. POR EL ESTE: Colinda con el estacionamiento H-802 en 4.99 metros.
POR EL OESTE: Calinda con la circulacidn externa del edificio Helios 4.99 metros. AREA NETA: 12.43m2 ALICUQTA: 0.0013%

AREA DE TERRENO: 5.22 AREA COMUN: 8.16m2 AREA TOTAL: 20.59m2

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un doecumento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permise de constreccién o permise de funcionamiento™.
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO Residencial 1
ESPECIFICO shicaas

Predio

Proteccion

Urbano No

Consolidado

14
OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO UA

FORMA‘OCUPACION:
LOTE MINIMO (m2):
FRENTE MINIMO (m):

Sequn reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamenta de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

FRONTAL

POSTERIOR:

LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

Segtin reglamento de urbanizacién vigente
Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

RETIROS

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segtin reglamento de urbanizacion vigente

“Fl presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento unicamente
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COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Pargues infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerlas, confiterias, heladerfas, farmacias, boticas, heladerfas, pequefias ferreterlas, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotacopladoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sasfrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de catzado.

Oficinas Administrativas Qficinas privadas y ptblicas individuales hasta 120,00 m2,

Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino fa vivienda o habitacién permanente en predios o lotes
independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via piblica o desde un
espacio fibre de uso publico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda
multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafelerfas, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente docomento es vilido para la realizacién de trimites municipales, Es un documento dinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de coenstruccién o permiso de funcionamignto”.
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lndqstrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos qe personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bardados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefa escala. Ceramica en pequena escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes bésicos). Productos de cera,
artlcqlos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), “instrumentos - musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefa industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, ldmparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacion de azdcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccién y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero; ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y ofros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, linéleumn, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Fasnamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustéceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

——

“El presente documento es valido para la realizacién de trémites municipales. Es un documento iinicamente
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1338195PPKHC

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
5PP 001

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/portalcindadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR
Fecha de generacion de documento: 2024-07-23 11:53:03 de 12




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

3 (s
ALCALDIADELC

AMBIO

T e ke AT TSN LTS TR A T

Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen akto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos eriticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturalezsf c_ie los productos y
substancias utllizadas y por la cantidad almacenada de las mismas). Envasadoras de gas, derivados, tdxicos, procesas de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencidn, almacenamlent'o,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosfarico, acido
nitrico, &cidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes {obtencidn y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petrdleo
(aimacenamiento, manejo y refinade), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.
Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales.
Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consuitorios médicos y dentales.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria {UPC),
Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacidn, centros artesanales, institutos de idiornas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.
Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos piiblicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.
Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria. *
Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funeratias,
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos. .
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios filo y movil terrestre de radiocomunicacitn, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y expetimentacidn a nivel medic y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacidn Especial, centros de capacitacién laboral, institutes técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacién superior.
Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botdnico, miradores,
observatorios, puntes de informacién.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos, Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacidn; consultorios mayares a 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros plblicos y privados, karting,
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales,
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas. .
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquizles, servicios de cremacion y/o velacion y osarios. e
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte piblico, estacion de transporte
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Equipamiento de Ciudad Educaciéon Campus universitarios, centros tecnologicos e institutos de educacion superior, cenfros
de postgrado, investigacian y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos,

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacién.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centrode
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.. .
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoologicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoolégicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbélicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservaciéon Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbéacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacidnecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al Iimite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccién de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas. S naido PN
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos cdmo apoyo a la actividad rural. [ =
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Forestal Viveros forestales, forestacién y reforestacidn, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces, crusticeos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marincs, de agua duice o salada; produccién de crfa de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfornbras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacidn y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, reiojerias, Opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculades con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos instifucionales,

Comercio Temporal Ferias temporales, espectdculos teatrales, recreativos,

Centros de Diversiéni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de liantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefo.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maguinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaguetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de drea utit. Mercados tradicionales y centros de
comercic popular. Establecimiento de carga y encomiendas. .
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucidn de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, especticulos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP, ' ,

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
Talleres servicios y venta especializada Insumos para ia industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de drea (til. Central de abastos.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguefes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecdnica general, electricidad automotriz, vidrierfa
automolriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y caoperativas,

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apari-hoteles, pensicnes, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabafas ecolégicas, campamentos, refugios, hostales nisticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salén, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros cen o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.
Residencial rural Es el uso destinado a vivienda en poligonos rurales correspondientes a asentamientos hu anos poblados y
/o barrios rurales, semi concentrados. F ST
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial

-Todas las industrias contarén con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbanismo y Edificacién y las normas
vigentes sobre la materia. -

-La disposiciéon de desechos sdlidos industriales, la prevencion y control de la contaminacién par emision de gases,
particulas y ofros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las-aguas de:las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Dlrecmon
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la' materia conforme a la Ley.

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de Ios
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacién y de los deméas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacion, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pals,
Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direcciéon Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de |a pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto

-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto.

-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto

-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

-Obtencién del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.

-Para industrias [2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.

-Para industrias 2B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto

-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.

-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizarén exclusivamente en el area de uso
industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Urbanismo y
Edificacion, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Condiciones de implantacidn del uso equipamiento =

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zomﬁcacnon del
poligono al que pertenece. '
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contarén con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por.
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambien
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favora e de Ia
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion. =
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-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacién.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde $e encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podrén ubicar bares, karackes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucidn de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamignto principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion,
-En todos los equipamientos es permitida {a implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificard las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacién.
-Hasta que se cuente con fa actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacidn de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automofriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible,
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccidn o funcionamiento. -
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por ia Direccién Municipal de Gestion Ambiental segtin corresponda. -
-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambientai
competente a través del SUIA que determinara el tipa de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con ias siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- Deberdn mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al defecho de via en dreas rurales y 10 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del StJIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccidon Municipal de Gestidn Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacidn, a la Legisiacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccidn Municipal de Gestidn Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metzosxde
ancho, medidos desde el e;e de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion, / < N
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos I
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios L j
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condlclones
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-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.

-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal
CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que,
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderas mas proximos de log
predios en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente;’y
cumplird con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental. ~
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacidn, que seran determinadas por la Direccidn
Municipal de Planificacion Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area util, no podran ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde
los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdan con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias senaladas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucidn, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educatives, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
mMenores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme enire las vias urbanas arteriales
y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de |la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 metros del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con
el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depositos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberdn implantarse en predios gue tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacién de servicio drea 2.000 m2; frente 50 m,

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4. 500 rn2 frente 55

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento unicamente Ejlt. 1) A
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”. # 'F::{?

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresandao al portal web https./fpo:‘talcmdadanu.mam.a.gub.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO
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OBSERVACION

£l presente Informe Predial de Regulacidn Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativa en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y QOcupacion del Suelo, los retiros para
la construccidn, consideraciones para la edificabilidad bdsica y méaxima, y sus afectaclones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/a la informacién disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacién, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a Ja desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es vdlido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento iinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionawmiento™.
Codigo Segure de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este docurnento ingresando al portal web https ‘//portalcindadano.manta. gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo e! eddigo QR
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Direccion: Man
Mail: sicsidisi

Teléfonos:

ALCALDIA DEL CAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-073
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el articulo 11, numeral 5 de la Constitucion de la Republica def Ecuador,

establece que en materia de derechos y garantias constitucionales; las
servidoras y servidores publicos, administrativos o judiciales, deberan aplicar la
norma y la interpretacién que mas favorezcan su efectiva vigencia.

el articulo 76, letra I) de la Constitucién de la Republica del Ecuador (CRE),
sefiala que “Las resoluciones de los poderes plblicos deberén ser motivadas.
No habré motivacion si en la resolucién no se enuncian las normas o principios
juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no
se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos. Las servidoras
o servidores responsables seréan sancionados”;

el articulo 226 de la norma constitucional, establece que las instituciones del
Estado, sus organismos o dependencias, las o los servidores publicos y las
personas que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que le sean atribuidas en las Constitucion y la Ley;
asi como también tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en
la constitucion.

el articulo 14 del Codigo Organico Administrativo (COA), establece que la
actuacién administrativa se somete a la Constituciéon, a los instrumentos
internacionales, a la ley, a los principios, a la jurisprudencia aplicable y al mismo
cuerpo legal, denominandose lo indicado como Principio de juridicidad.

el articulo 22 del COA, se refiere al Principio de Confianza Legitima, e indica
que las administraciones publicas actuaran bajo criterios de certeza; y, su
actuacion sera respetuosa con las expectativas razonables que las mismas
hayan generado en el pasado; lo que no impide que las administraciones
puedan cambiar de forma motivada la politica o el criterio que emplearan en el
futuro; sin que por errores u omisiones de los servidores afecten los derechos
de las personas.

mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 del 24 de noviembre de
2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvid
delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacion Estratégica
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, las
siguientes atribuciones normativas: “(...) EN EL AMBITO DE URBANISMO,
ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: a. Mediante la
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Que,

Que,

Que,

LDIA DEL CAMBIO
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente:
i. Declaratorias de propiedad...”

la Direccion de Avallios y Catastros, por medio del informe MTA-DDAC-INF-
010520242221 de 1 de mayo de 2024, concluyd: “... 3.- AREAS
GENERALES DEL “PROYECTO TORRES ELIT". TERRENQ: 4125.15m2
AREA COMUN: 6477.75 m2 AREA NETA VENDIBLE: 10058,616 m2 Area
neta construida: 7762.654 m2 Area neta no construida: 2295.962 m2 AREA
TOTAL: 16536.37 m2 (...) 5.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizontal del “PROYECTO TORRES ELIT” y por cumplir con lo
previsto en Ef CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-
CODIFICACION  2023.- CAPITULO V.- DEL URBANISMO Y
ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON
MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del suelo en ef Canton manta sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE [A
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Ariculo 772.-
Requisitos. El siguiente Estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal...”

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de
2024, el Coordinador o Coordinadora General de Planificacién Estratégica
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, en uso
de las atribuciones delegadas, resolvié: Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria
del Reégimen de Propiedad Horizontal concerniente al “PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES ELIT - MANTA”; bien perteneciente a la
COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, quien su
representante legal y gerente general es el sefor HERRERA REA
WASHINGTON ANDRES, con respecto al lote cero tres — cero uno, de la
Urbanizacion Ciudad del mar, de la parroguia y canton Manta, con un area
de terreno: 4125.15m2 area comun: 6477.75 m2 area neta vendible:
10058,616 m2 area neta construida: 7762.654 m2 area neta no construida:
2295.962 m2 area total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-01-000,
de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de 01 de mayo
de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de
Avaluos y Catastros. (...)

el 20 de junio del 2024, el Gerente General y Representante Legal de
PIONEROSCORP S.A, comparece ante el GADM de Manta, estableciendo:
(...) Por un error involuntario, se han sumado a las varias dreas comunes,

! Considerando Décime Noveno.- (...) En refacion al movimiento registral (14/14), del mismo certificado de solvencia, se
constata una Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajenar por parte del propietario PIONERCSCORP S.A., a favor de
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA, sobre loie cero tres — cero uno, de /a
Urbanizacion Ciudad del mar, de fa paroquia y cantdn Manta, de acuerdo al acto juridico celebrado mediante
Compraventa, auforizada por ia Notarja Quinta del cantsn Manta, el 10 de enerc de 2023 e inscrita en el Registro de Ia
Propiedad de Manta el 12 de enero de 2022,

Direccion: Mama, calle Bw oy
Maidl; ab I Toce)
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Que,

Dirgccion: b
Mail: sics

dreas vendibles, por lo consiguiente, solicito la rectificacion respectrva de.
estas areas, en relacién a los estudios y planos que se rncorporan en el~

presente oficio”.

a través de MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de'2024, suscrito .
por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director Municipal de Avallos -~
y Catastro, y en relacién al petitorio referido en el numeral precedente,

establecio textualmente:

4. FUNDAMENTOS PARA LA PRESENTACION DE LA MODIFICATORIA.
Una vez revisado el estudio Propiedad Horizontal del “PROYECTO TORRES
ELIT” se constata que las areas han sufrido algunas variaciones que se
detallan en el siguiente cuadro comparativo:

f_as areas que deben ser modrfrcadaa corresponden al: area comun, area
neta vendible (érea neta construida y area neta no construida) y el area total.

5. CONCLUSION.

Con lo antes expuesto, luego de revisar la documentacion presentada y
comprobando que algunas areas del "PROYECTO TORRES ELIT” han
tenido variaciones en relacién a las indicadas en el informe MTA-DDAC-INF-
010520242221 y la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065, emitida
el 23 de mayo del 2024, y considerando la solicitud adjunta en el tramite
TE110120241230-1 suscrito por el Arq. Andrés Herrera, Gerente General y
Representante Legal de PIONEROSCORP S.A, en concordancia con el Art.
772 PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, literal f) del CODIGO LEGAL MUNICIPAL, esta Direccion
sugiere atender de manera favorable el requerimiento de Modificatoria a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del "PROYECTO TORRES ELIT", de
las &reas descritas en el punto 4 de este informe, del predio ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta, lote 03-01,
identificado con cdédigo catastral No. 1-34-08-01-000, que tiene un area de
terreno de 4125.15m2.
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Que,

Que,

Que,

Cabe mencionar que en la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-065,
emitida el 23 de mayo del 2024, en el considerando 19 existe erroren la fecha
de la inscripcién de la escritura de compraventa donde se detalla 12 de enero
del 2022, y fo correcto es: 12 de enero del 2023,

el Procurador Sindico, por medio del memorando MTA-DPSI-MEM-
250620241655, de 25 de junio de 2024, en relacion al tramite en referencia,
y posterior al analisis correspondiente, concluyé: (...) al amparo del principio
de confianza legitima y teoria de los actos propios, determina procedente la
rectificacion, en su parte pertinente, del acto administrativo constante en la
resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, mismo que
aprobé la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concemniente al
“‘PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT", bien pertteneciente a Ia
COMPANIA PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, sin que tal
rectificacién cambie el objeto del acto administrativo.

de la revision del informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio de
2024, suscrito por el Director de Avallos y Catastro, particularmente a lo
previsto en el numeral 4. FUNDAMENTOS PARA LA PRESENTACION DE
LA MODIFICATORIA, se evidencia que el estudio de Propiedad Horizontal
del “PROYECTO TORRES ELIT* mantiene variaciones en las siguientes
areas: AREA COMUN DE: 6477.75 m2, A: 6451.56 m2; AREA NETA
VENDIBLE DE: 10058,616 m2, A: 9826.44 m2; AREA NETA CONSTRUIDA
DE: 7762.654 m2, A: 7530.45 m2; AREA NETA NO CONSTRUIDA DE:
2295.962 m2, A: 2295.89 m2; AREA TOTAL DE: 16536.37 m2, A: 16278.00
m2. Estas variaciones alteran lo previsto en el articulo 1 del acto
administrativo contenido en la resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del
23 de mayo de 2024, por lo que, ia conclusién del referido informe de la
Direccién de AvalGos y Catastro, es “atender de manera favorable el
requerimiento de Modificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
"‘PROYECTO TORRES ELIT”, de las éreas descritas en el punto 4 de este
informe, del predio ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de Ia
Parroquia y Canton Manta, lote 03-01, identificado con cédigo catastral No.
1-34-08-01-000, que tiene un d&rea de tereno de 412515m2.7;
adicionalmente, el error en el considerando 19 de la resolucion ejecutiva en
referencia.

el inciso segundo del articulo 133 del Cédigo Orgénico Administrativo (en
adelante COA), faculta a la persona interesada a solicitar ante el organo
competente y dentro de los tres dias siguientes al de la notificacién del acto
administrativo, las aclaraciones, rectificaciones y subsanaciones a que
hubieren lugar; en este sentido, se constata que el Gerente General y
Representante Legal de PIONEROSCORP S.A., formalizaron la rectificacion
(20 de junio del 2024) del acto administrativo contenido en la resolucion
ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, fuera del tiempo
previsto en el articulo citado, considerando la fecha de notificacion de referido
acto administrativo.

Ee 3 10y Marira enl P OTRZETE 4 A
Direccion: Maonta, calie B v avenida < Pagina de 6

Mailr aic

"%"e#éfnﬂoz; FE

L O R o ST e LA e s

TRRREE

TR R

Jrs I




ALCALDIA DEL CAMBIO :
Que, no obstante, el citado articulo sefiala que, al referirnos a la aclafamon
rectificacién o subsanacion de un acto administrativo, la finalidad" de este
procedimiento busca enmendar los errores superficiales de copia, referenma :
calculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de hechd que
aparezcan de manifiesto en el acto, mismos que, indudablemente no alteran
o cambian la voluntad de la administracion publica.

Que, estos errores materiales del acto administrativo que contiene la aprobacién
de la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT”, responden a hechos no
imputables al propietario del bien, esto es, a |Ia COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, misma que, mantiene la
division de la propiedad en unidades independientes priorizando el acceso a
espacios publicos o condominiales, habiéndose generado para esta una
legitima creencia de que la administracion mantendra las situaciones
formadas para esta actuacion, atribuyéndose el principio de confianza
legitima previsto en el inciso segundo del articulo 22 del Coédigo Organico
Administrativo; como también, debe primar la teoria de los actos propios
establecida en el inciso final del articulo ibidem, puesto que el administrado
no puede responder por las fallas que los servidores publicos han realizado,
y sobre todo, no se puede comprometer la vigencia de sus derechos a los
errores u omisiones de otros.

Que, de la revision del acto administrativo contenido en la resolucién ejecutiva
MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, se evidencia la existencia de
errores de calculo imputables a la administracién; de manera que, al
confirmarse que el error u omision no es atribuible a la COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, se justifica que los
mismos no pueden responder por las fallas que los servidores publicos han
realizado, y sobre todo, no se puede comprometer la vigencia de sus
derechos por los errores de otros, siendo procedente la rectificacion.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas conferidas al
delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,

RESUELVE:

Articulo 1.- RECTIFICAR los errores materiales previstos en el articulo 1 de la
resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, en los siguientes
terminos:

Texto Actual:

Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“PROYECTO INMOBILIARIO TORRES ELIT”; bien perteneciente a la COMPANIA
PIONERQSCORP S.A, con RUC 1391931908001, quien su representante legal y
gerente general es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con
respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacion Ciudad del mar, de la
parroquia y cantén Manta, con un area de terreno: 4125.15m2 area comun: 6477.75
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ALCALDIA DEL CAMBIO
m2 area neta vendible: 10058,616 m2 area neta construida: 7762.654 m2 area neta
no construida: 2295.962 m2 area total: 16536.37 m2 y con clave catastral 1-34-08-
01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-010520242221, de fecha 01 de
mayo de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza-Director de
Avaltios y Catastros.

Texto Modificado:

Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“PROYECTO TORRES ELIT”; bien pereneciente a la COMPANIA
PIONEROSCORP S.A, con RUC 1391931908001, quien su representante legal y
gerente general es el sefior HERRERA REA WASHINGTON ANDRES, con
respecto al lote cero tres — cero uno, de la Urbanizacién Ciudad del mar, de Ia
parroquia y cantén Manta, con un area de terreno: 4125.15m2, area comun: 6451.56
m2, area neta vendible: 9826.44 m2, area neta construida: 7530.45 m2, area neta
no construida: 2295.99 m2, area total: 16278.00 m2 y con clave catastral 1-34-08-
01-000, de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-250620241124 de 25 de junio
de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de Avallos
y Catastros.

DISPOSICION GENERAL UNICA.-

La aprobacion de la propiedad horizontal y demas disposiciones contenidas en la
resolucion ejecutiva MTA-2024-ALC-065 del 23 de mayo de 2024, que no sean
contrarias a la presente mantendran plena validez y vigencia. Adicionalmente se
aclara lo previsto en el segundo acapite del considerando Décimo Noveno del acto
administrativo en referencia, en los siguientes términos: “(..) al acto juridico
celebrado mediante Compraventa, autorizada por la Notaria Quinta del cantén
Manta, el 10 de enero de 2023, fue inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta,
el 12 de enero de 2023"

S
GG

i 5ooiC)
= - k
by CARDENAS IGLESIAS . ) ] ) o » y
SReR La presente resolucion tiene vigencia desde su notificacion. zg%

Notifiquese y camplase. -

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, el 26 de junio del 2024.

i
[
B

i

Ing. Marcos Benites Donoso
Coordinador General de Planificacién Estratégica
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
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3.1.3.1. REGLAMENTO INTERNO DE PRQPEEDAD
HORIZONTAL

LConsiderando: < ::

Que el Conjunto Torres Elit Manta se haya implantado y construido ub1cac10 &0 Ia via

Manta — San Mateo de la parroquia Manta del cantén Manta de la provincia de Manébl o ea S

Sobre el solar antes descrito, se levantan 2 construcciones multifamiliares tipo edificio de
10 plantas, cuyo fin es el de Conjunto Habitacional. '

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto
Hahitacional Torres Elit Manta, con el fin de que contenga las normas sobre
administracidn y conservacién de los bienes comunes y al mantenimientc y conservacion
de los departamentos.

RECLAMENTO INTERNO COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO
HABITACIONAL TORRES ELIT MANTA

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
Arxt, 1.- AMIBITO DEL REGLAMENTO

Fl Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta,
se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, v la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre la Propiedad Horizontal,
y el Codigo Civil, y todas las demds disposiciones legales que regulan la Propiedad
Horizontal en la Republica del Ecuador

Art. 2.- OBJETO

7

El Reglamento Interno tiene por objeto esiablecer los principios y notmas sobre
administracién, conservacion, uso de bienes comunes del conjunto habitacicnal, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de
eleccién del Administrador, distribucién de las cuotas de administracién entre los
copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al

mantenimiento y conservacién del conjunto habitacional.

[

Art. 3.- CGBLIGATORIEDAD

Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el cardcter de obligatorias, y
deberan ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios, arrendadores, OCUpantes,
tenedores a cualquier titulo, cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, en general,
a cualquier persona que gjerza sobre estos bienes cualquiera de los dereches reales, sean
estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales
de las unidades de viviendas o departamentos del conjunto habitacional, a los
trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes y
vinculadas de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las
viviendas o departamentos del conjunto habitacianal. Los copropietarios y ocupantes, 2
cualquier titulo, seran responsables sclidarios de los dafios ocasionados por la violacién -



o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, y en el presente
Reglamento interno para la administracién, conservacién y mejoramiento del
condominio.

Ait. 4.- VICENCIA

E} Reglamnento Interno de Copropistarios del Conjunto Habitacional Torres Elit Manta,
eatrara en viger desde su ingeripeidn ent el Registro de la Propiedad dei cantén Manta, y
sa mantendrd vigente rmientras subsista 2] actual Régimen de Propiedad Horizontal dal
Conjunio Habitacional Torres Elit Mania,

Art. §.- CARACTERISTICAS RPEL COMIUNTO HAPITACIONAL

El conjunto habitacional Torres Elit Manta estd compuesto por un cuerpo general con dos
torres  denominades Helios v Calypso de depariamenios con su respectivo
estacionainiento, y consta de 10 pisos cada una,. mads un subsuclo. general, piscina,
mirador, pargue interro, garifa ds ingreso peatonal, pargusadercs de visita perimstrales,
parqueaderos de plania baja, sauna, turco, ijUEZi, pafios comunales, cisterna general con
todo sus equipos v espacios necesarios para el correcto funcionamiento y dreas verdes y
recreativas. La estructura de las edificaciones es de hormigén armado sismo resistente,
cimentada sobre zapatas corridas. Las paredes son de paneles de yeso tipe gypsum
empastados y pintados. La cubijerta de las torres 25 de una lesa de hormigén maciza
impermeabilizada, Los pisos de porcelanato nivelado. Sus instalaciones eléctricas hésicas
cuentan con circuitos indspendientss de alumbrado y toma corrientes de ciento diez
voltios. Il Conjunta como fal tiene un sisteme hidrosanitaric con tuberias, herrajes y

actesiios e piotedentia nacional y ura it:d eittinica de media fension,
CAPITULG II BDE LOS BIENES EXCLUSIVOS
i 8.- BIENES EXCLUSIV(S

Son bienes de dominio exclusivo los departamentos y terrazas o balcones (incluye
estacionamiento) pertenecientes a los copropistarios, los mismos que se encuentran
delimitados en los planos que constituyen el Regzmen de Propiedad Horizontal del
Conjunto  Babitacional Tomes Elit Mania, ceptibles  de  aprovechamienio
independiente, con los elementos y accesorios que se encueirtran en ellos, tales como:
puertas interiores, servicios sanitarios, armarios v aquallos no declarados como hienes
COmunes.

Art. 7.- BESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

El propietario de una unidad de departamento, o la persona a quien el propietario lo
cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionarios, comodatario, usuario, ete. No
podra destinarlo para ningtin obieto ilicito, o que afecte a las buenas costunibres, o a Ja
tranquilidad o seguridad de sus vecinos o a la seguridad y buena conservacidn del
Conjunto Habitacional y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este
Reglamenlo.



Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades e’
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de’
juego, oficinas, u otro uso o destinacién que no sea la de vivienda sea esta vacacieilal?p" .

permanenie.

h %
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En los departamentcs o parqueaderos no pedrén almacenarse combustibie preducios

Sl
combustibles o malolientes, materiales que supongan un riesgo biolégico o materiales

con un rissge implicito de siniestto por fuego o accién guimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Ios titularas de dominio sobre los bienes exclusivos del Conjunto Habitacional Torres
Elit Manta, nodran usar st unidad o departamento de conformidad con lo establecids an

la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamentacion, y de este Reglamento Interno.
Cualquiera que sea el aclo juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los
derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular del
denartamento o parqueadero.

Art. 8.- TRIBUTQS SOBRE 1.OS BIENES EXCLUSIVGS

Los impuestos, tasas, coniribuciones y demds tributos que afecten a los bienes exclusivos
seran de cuentta y cargo de cada uno de sus propiefarios

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Queda prohibido totalmente realizar moedificaciones externas hacia las fachadas y hacia
los pasiilos de circulacién interna de los edificios.

Para introducir modificaciones internas en los bienes exclusivos, es decir en los

a) Que la ohra proyectada ne comprometa la estructura existente, la seguridad, la
solidez o salubridad de la edificacién en particular y del conjunte Torres Elit

b} Que la obra proyectada sea aprobada por la administracion del conjunioc Torres
Elit Manta, previo a la presentacién de los planos arquitecténicos, eléctricos,
sanitarios, electrénicos, estructurales, detalles que hagan legible la propussia o
cualquiera que sea la modificacién que se planea ejecutar.

¢) Sise modificasen paredes internas estas deben ser proyectadas con un sistema de
construccidn liviana tipo gypsum para no aumentar el peso sobre la estructura en
general.

d) En caso de ser aprobadas las modificaciones internas el propietario debera obtener
los permisos respectivos de construccion por parte de la respectiva Municipalidad
de Manta y presentarlos a la respectiva directiva para su autorizacion.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS FROPIETARIGS Y USUARIGS, A
CUALQUIER TITULQ, RESPECTO DE LGOS BIENES EXCLUSIVOS




Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las

siguientes:

2)

b)

™
1
B

k)

Ffectuar las reparaciones necasarias a la conservacidn, mantenimisnto v mejora
de cada uno de los departamentos, haciéndose responsables de los dafios que por
su culpa se hayan causado o se causado en a los bienes comunes o a oiro bien
exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las persenas encargadas de proyectar,
inspecrionar ¢ realizar trabajos de interds comiin que afecten a los bienes comunes
0 a bienes exciusives vecinos;

Mantener la unidad, departamento o parqueadero de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, impiezs, conservacida y seguridad, Sin parjuicio de las
obligaciones constantes en el presente Reglamento interno, la Asamblea de
Copropistarios podré establecer las demdas condicienss que complementan a las

estavlecidas, sin disminuir las ya establecidas.

izrios podrédn ingreser al conjuntc habitacional dwicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la adminisiracién, por lo que serd de
responsebilidad de cada copropistario solcitar la misma; Ia cual tendrd un costo
extraordinario a la alicuota, que deberd ser sufragado por el coprepietario. En caso
de qus el copropietario de en alquiler su inmueble, deberd entregar las tarjetas, las

3 serdn anuledas y porteriormente se emitivdn vnas nusves para o! inquiling,
Loz copropietarios tienen derecho 2l exclusiva v libre ingreso a las instalaciones

comuncs, siempre y cuando se eicuentren al dfa ci las obligaciones de pago de

reglamento pariiculares o especiales que se expidieran.

Las copropietarios tienen derecho a participar en las eventos sociales que el
conjunto hahitacienal promusva, y a presentar sugerencizs 2 la administracidn
para el mejor desarrolio posible de sus funciones.

Los copropietarics, asf mismo, deberdn cumplir con las disposicionss emanadas
de las persona o entidad encargada de la Adminisiracion del conjunio habitacional
Los copropieiarics, asi mismo, deberdn cumplir con las demés normas
establecidas en la ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales

Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus apartes mediante el pago
de las alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento,
mantenimjento y/o mejoramiento del conjunto habitacional, tales como sistemas
de seguridad, recoleccién de basura, jardineria, &reas verdes, fumigaciones,
adminisiracion, etc.

Ningin propietario podrd abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios,
reposiciones, etc. Ni tampoco podrd renunciar a la copropiedad total o parcial de
los bienes comunes, aun a tftulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad
v/o los servicios comunes.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer
lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.



Art.

Fn ningdn caso, los propietarios de los departamentos o parqueaderos podréﬁ?'
como medida correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad que pmdma “
sobrevenir, imputable o no a la administracién, retener los valores qrre les,

correspondan pagar.

12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A

CUALQUIER TITULQ, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVaGS.

Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusives con relacién a ellos:

a)

[
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Art. 13.- RIENES COMUNES

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplic con los requisitas
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento general, y del
presente Reglamento Interno. ‘

Construir nuevos pisos, departamentos, locales comerciales, subdividir
internamente el departamento o hacer construcciones de cualquier indole,
excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestes en Iz Ley de Prepiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras
permitidas requerirdn de Ia autorizacion de la Asambiea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecide en el articule diez del presente reglamento
interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir,
ja vivienda, asi como también les estd prohibido usarios con fines ilicitos, o
destinarlas & actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las
buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten al aseo o la salubridad
del conjunto habitacional.

instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibracion
distarsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
eldctrica

Colocar tmderos sean sstos fijos o méviles con la finalidad de secar cualquier

=5, inferfieran o

arenda de vestir u chjeto.

Colocar cortinas que no sean del color blanco.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia,

Dar en venta o arriendo su piso, departamento o parqueadera a persona alguna sin
previa comunicacién escrita enviada 2 la administracién del conjunto habitacional
del declarado en propiedad horizontal, a tenor de lo dispuesto en el literal 1) del
articulo 18; y,

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizo
su reglamento general y al presente reglamento interno.

n

ontal, a

CAFPITULO Ili DE LOS BIENES COMUNES




Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada unc de los
cepropietarios del Conjunto Habitaciona! Torres Elit Mantia, las dreas de circulacicn
exteriof, sauna, tWrco, jacuzzi, piscina, mirador, parque, garita peatonal, vias internas de
parqueaderos, dreas verdes, pasillas internos, lobbys, dreas de administracidn, dreas de
seguridad, bodegas, cuarios de miaquinas, baterfas sanitaiias comunales, gimnasios, sala
ae juego, szla de cine, ascensores, pasillos de servicio, ductes de instalaciones da
ingenierias, terraza de antenas v todos a.quellﬂ'—" que se encuentran detimitados como areas

comunales en los planos qus tuyen el Régimen de Propiedad Horizontal del

WP A

Sl 14, DESACHG

La enpropiedad, 120 y goce sobire los bienes comunes san proporcicnales ¢ inseparables
e la propiedad, uso y goce de los bienes e,\ciuswos En ia enajenacién, gravamen o
limnitacién de dominio de estos, estara incluida la respectiva cuota sobre aqtzp-i]o:. en los

términos del Reglamento General v este reglementn interno.

Art 13- DERECHOS DEL USUART

El arrendatario, comedatario, usuario, acreedor, anticrético, nsufrictuario, sustituird al
propielario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunte Habitacional

Torres Elit Manta y las obligaciones inharentes al régimen de propiedad horizontal, en
Jos términos del Reglamento General y este reglamento interno.

: vienas comunes del Conjunts Habllacional Torres Elt Manta no podedn ser
dpmplados ni individual, n1 exciusivamente, y sobre eilos, cada copropietario o usuario
tiene un dersche indivisible, comunitario, y dependienie, cuya cuote de partici ipacidn
quedar3 establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada torre del conjunto
habitacional, y que se incluirdn en la recpactiva Declaratoria de Propiedad Harizontal.

Axt. 15.- REFPARACION BE LQOS BIENES COMUNES

La Asamblea de Copropietarics aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerda
con la propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias
y urgeries por inminente peligro de ruina del inmueble ¢ amenaza para la seguridad o

selubridad de las personas que ejercen el derecho de deminio, el Administrador podra
proceder 2 su inmediata rezlizacién sin esperar 12 autorizecién de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 17.- MODITICACION DE LOS BIENES COMUNES

La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacién, censtruccién o cambio de los
bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrados
y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento general, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza Municipal del cantén
Manta sobre la Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas dispesiciones
legales que regulan Ja Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.



Art. 18.- PROEIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS
\".

N '.";- i >
Fsta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas gfie e
T_" -

ejerzan derecho de usc sobre bienes exclusivos del Conjunto Habitacional Torres- 81t

Manta, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes.

b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de zlgin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pegar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para Ia
administracién, conservacién y mejoramierito de los bienes coimnunes;

d) Colocar ohjetos tales coma: ropa, affombras o similares en las fachadas del
edificio;

e) Obstruir las &reas comunes gue sirvan dz locoemocién, o dificultar su acceso, con

muebles o objetos que impidan el libre transito o afecten a la estética, buena
i

presentacién y limpieza de las manzanas e inmuebles, guedando facultado el

presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de estos. La imposicién
de sanciones se lo realizara de conformidad con lo establecido en Ia Leay de
Propiedad Horizontal, de su reglamento general, y del presente Reglamento
Interno.

f) Usar los ascensores para transportar materiales de construecién o cualquier
escombro gue surgiere de las modificacfones internas que puedan tener lugar
dentro de los bienes exclusivos; para el caso de transporte de materiales o
escombros estas deherdn ser movilizados mediante jas escaleras comunales.

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibracionmes, interfieral o
distorsionen lag ondas radiales y de televisidn o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

i) Pintar o colocar rétules, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signcs
en 1a fachada ds las viviendas, en las paredes o muros o cualquiera de las dreas
comunes

j) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del administrador,
obreros o técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o
reparacién de los dafios existentes en los bienes comunes o exclusivos de otros
copropietarios.

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturatera respecto de los pages que deben hacer, sean esias expensas communales
4 otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados
los valores facturados o liguidados.

) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita
ctorgada por el Administrador del conjunto habitacional, en la que se certifique
que esta af dia en el pago de sus obligaciones para con el Conjunto Habitacio;a}_"‘ —~

[
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Terree B4t Maalz, ya que los valores impagos dal bien inmushle se iransmitiran

ai nuevo pmpietari 0 in qmlmo
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> wr los d_ul:tﬂa ¥ #reas de mantenindents cada una de fas torres
Helios y Calypeo, los cuartos de transformaderes de Helios v Calynso, cuarto de
cine, cuerts de bombas general, cuarte de hasura del subsuela de
Helios y Calypsoz cisterna, utilerfa, en caso de que algiin copropietaria desee
tngresar o tener acceso, 13 solicitara por escrito al administrador o el presidente
detallando lo que realizara y por qué necesita el acceso, de ser concedido el
acceso, tendrd que ser acompariado por alguna otra persona que la Administracidn

haya ficr”w:ne.
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de reunicnes o cualquier tipa de flestas, euye atmare da invitedos supere
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personas, se deberd enviar a la Administracidn con na menaos
de anticipacidn, le lista de los invitades, ei orden alfabérico:

social debe tener dentro de Ia oropiedad del suiisd:

'““.e- ia via piblica, pargues, paierx 22, IIIFU}JL:.!dL zs vecings o

es con guardaespaidas que no sean el
mfmmar a los invitados que los mismos deberan

o habilacional dirante el evenio. Los viados que
En Hglf“'a“ "liju.n:‘d.}o por este Guicameaniz.

d) Se deberdn cuidar el ruido de Ia fieste, eepecificamente ol valumen de log aquipos
de sonide no molests a los vecinos,

[j

T 20~ DIE LA SEGURITAR

2} La seguridad del Conjunte Habitacional Torres Elit Manta estard bajo la
responsabilided y supervisidn de la Adminisiracidn. Se contratarén fos servicios
dz una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365 dias del afio;

b} Todo copropietario deberd presentar su identificacion &l ingresar &l conjunto
habitacignal. El constructar o constructores, ayudantes de obra, coniratistas y
cbreras de obras temperales, que realicen los copropietarics debersn presentar una
identificaci6n con foto, numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el
que parquean en las dreas designadas para esto.

c) Los guardias de seguridad solicitaran a las persenas gue deseen ingresar af
Conjunto Residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se
comunicard con dicha familie para que autorice 1z entradz de la persona invitada.
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Cuando se trata de terceros; esto es chofer, personal de reparaciones, etc. Se leso,

solicitara adicionahmente una identificacidn.

105 smpleados domésticos deberdn de entregar su cedula de cludadania para

poder ingresar 2l conjunto habitacional, la misma que serd devuelta a la salida del
mismno.
Tl personal de seguridad podrd revisar al personal de cbreros y empleadcs
domésticos a 1a salida del conjunto residencial, st asi lo estima conveniente. El
personal de seguridad estd autorizado para no permitir el ingreso 2l dia sigufente
de la persona o personas que se ha resistido a ser revisades;
1.0s vehiculos gue transporten materiales de construecién solo podrén ingresar al
subsuelo a descargar los materiales para luego parquear en los espacios de visitas
en el exterior del conjunto habitacional.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra deberd:

a. Identificar la construccién

b. Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

c. Fl conductar presentard algin documento personal, el mismao que serd

retenido por el control de seguridad hasta su salida

Cuando ingrese un vehfculo de un contratista, con materiales,

rramientas, deberd:
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rar o identificar la magquinaria o herramienias que lleva para la

Ca
[uy
&
£
&
t‘l

vealizacion de los trabajos

d. Indicar los materiales que serén instalados

¢. Se tomara nota del nimero de personas que acompafian al conductor

£ Se anotard el ndmero de placa del vehiculo

g A la salida de este se revisard que hayan salido el mismo nimero de

personas que ingresaran

Bl retiro de materiales y maquinaras de construccién solo podrdn realizarse con la
autorizacidon firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales 0 mequinaria de alguna obra, deberdn
entregar al guardia de seguridad correspondiente, un documento que levara:

a. La flrma autorizada

b. Descripcion del bien

c. La cantidad del material o0 maquinaria
El personzl de servicio doméstico que labora a tiempo completo en los
departamentos del conjunto habitacional deberd ser registrado a su ingreso y
salida en sus dias de descansc. A la salida deberd ser revisado por el personal de
seguridad. Los copropietarios deberdn registrar en Administracién al personal de
servicio puertas adentro y de la misma manera, deberén informar al momento en
que alguien de su personal registrado deje de lahorar en su departamento.

El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al

personal que puede ingresar a su residencia en su ausendia.
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AIRT B1-10FE LA C

Lrautro del conjunto habitacional oo deberd acatar ol limite méximo de velocidad
el cugl no poadrd exceder de treinis kildmetroz por hora.

Laos pargueadercs de visita no pueden ser ocupados permanenternente por mingiin
copropietario o usuario de los departamentos del conjunto habitacional

Tante las dreag de circulecidn vehiculares v peatonales, asi como los
estzcionamisntos, bordilos y demds espacios horizontales estdn destinados para
ser usados pare los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe
el uso de izles espacios como 4reas de juegos deportivos

=2 prohihe Ia Czrcrrlec dn de venic _7 s con escane libre o en mal estada,

=9
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Se pronibe el vso del clason o ocina denia del o

W T & f:.‘ s ;'T‘|L.« [y
JELAS AREAS FEIMES

Los jardines y parques del conjunta habitacional constituyen lugares de ornato,
por o que su cuidado corresponde a todos los propietarios y sug dependientes, sin
perjuicia de que terceras personas tales come cmpleados, smigos o extrafios deben
s cuddanios;
eas verdes 1o son wonas da parqueo, para ello existe un lugar destinado para

icio de lo anterier, Jos copropletarios vy sus dependientes, o tnviiades, no

fecter o de ninguna manera dafiar estos bienes comupes:
de que algum de log arboles, Pai }/u dreas verces mencionadas en

el pérrafo enterior sufriera =lgin dafto imp table a un copropietario o a sus
pu

gependientes, la a—dmmiuuacmn proceders a la reposicién de estos a casto directo

del propietario responsable.

DE LAS SARCIONES

Art, 23.- SANCIONRES

Larealizacién de uio o mds actos prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley
de Propiedad Horizontzl, su reglaments general, y el presente reglamenio interno,

]

perjuticio del pags de las repas-acicnes indemnizaciones a las que hubiere lugar.

Art, 24,- D LAS VISITAGS
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Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma eapn

presentar el comportamiento adecuado, esto 2s, gize no se ita 2 ingreso de pEEM}?EQ'f.-:
vastidas indecorosamente o que de alguna manera atem‘e'x contra el PLC]OI. de los demés.

Arxt, 25.- DE LOS PARQUEGS Y AREAS DE INCRESC

Los copropietarios solamente podrén estacionarse en sus propios estacionamientos, es
decir, los parqueos ubicados de acuerdo a la designacién en planta baja o subsuelo. Los
choferes nermaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo,
quedando prohibido a los choferes el uso de las reas verdes o comunales, etc. De igual
manera, queda prohihido a los empleados domésticos o cualquier otro trabajo en dichas
zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento y pintura de las calles serén ordenados
por el Administrador.

fil incumplimiento de cualguiera de estas disposiciones serd sancionado con una multa de

cincuenta délares de los Estados Unidos de Norte Am.,nca, que serdn destinados al fondo
de reserva comtin. Fn caso de reincidencia, la multa serd el doble.

Avt, 28.- DEL RUIDO

Ests prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposicién, serdn sancionados con una multa de cincuenta délares de los
Fstados Fnidos de Norte América, que serdn destinadas al fondo de reserva comiin. En

casa de reincidencia, [a multa serd el daoble.

Lwt. 27.- DE LAS MASCOTAS

Debido a 1a actvidad residencial del conjunto habitacional Torres Elit Manta, queda
terminantements prohibido la libre deambulacién de mascotas y/o animales domésticos
en los pasillos, ascensores y demds édreas comunes. Sus excrementos deberdn sar
recogidos por sus propietarios inmediatamente luego de su deposicién, Su
incumplimiento dard lugar a la demuncia a les Autoridades de Sanidad, sin perjuicio dela
respectiva multa de cincuenta délares de los Estados Unidos de Norte América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligroscs, deben
mantenerlos con las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben ser
mantenidos dentro de los linderos de su propio departamento, procurando evitar que se

perturben la tranquilidad del conjunto habitacional.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto habitacional, lo
podrd hacer siempre que sea acompafiado por su duefio o guardia, con las debidas
seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 28.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS

En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador
cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa

vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin/”

dica o hahitual, dpbara



cancelacidn, a més de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que
ocasiones
Siun copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias
g2 acordadas, ol Admints 'l-c:.dOL' padrd iniciar las acciones Iegai&s pars su cobio de
contormidad con la legislacién vigenis,

s rezin del derecho de uso de eu casa o departamento otorgado a sus

2

)

manado del respectivo coutrale, wa case de
obligacicnes por parte de ésioe, asumiran diche incumplimiento y,

-:rl:m:: s eetablecimiento de sanciones antes detailadezs, dar por

nidamienio o comodato ¥ proceder a fa vecuperacisn del

simeziiata, cheervands i procedimienio convenido ey 2

io 0 cualquizs ofro previsio en ia Ley.

cultada a imponer sanciones de acusrda con la

gmve&a *i gel icumplimiento  del prese:i @ “eglemento inteyno, y de las dernds
i 1 Ak
d 2 ho

: ;-\LJ.Ef yRr Uf"‘»ph‘

TR s,
Lara s LA LG

siechos y obligaciones de los copropistarios:

Bjercer su derechio de copropiedad sobre los bienes comunes del conjunto

habitzcional ;,r uszr de eilos en la forma v com Jas limitacions

reglanientarias establecidas;
Bjercer su derecho de propiedsd sobre los bienes exclusivos del conjumio
y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones

Ladws

= Propledad Worlzantel, de su Reglamento genersl, v de

dle Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a trav
1:Citn Y en gen @rﬂl hacar uso de Jas demés atribuciones que la L y
lerizemtal, de su Reglamento Cenerel, y del reglamento inlerno

£0mo miembro de ese drgano colegiado:
Cumpﬁir Ias dizposiciones lega]es y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del presidente y del Administrador:
Desempefiar los cargos y comisiones que les sezn asignados por los drganos
competentes de la administracidn,
Permitir a la persona que ¢jerza la administracidn del conjunts habitacional,
realizar la inspeccidn o las reparacicnes de los bienes comunes:
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g) Notificar al Administrador del conjunto habitacional, con el nombre, direccion y©.

teléfone de 1z persona que, en s ausencia por méds de treinta dias, que:‘iéra
encargada de su bien, a fin d2 que actie en casos de emergencia; :
h) Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecito de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno, conoce
el valor de las expensas ordinarias y extreordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por &l
Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisidn
de celebrar cuslguiera de los contratos que se indican con anterioridad al
Administrador, previa 2 la celebracidn de estos. El Administrador no otorgara
ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados
del reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposicicnes dictadas por los

P

Organos de Administracion, sin la previa verificacidn que en el contiaio que se
vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y exiracrdinarias para la
administracidn, repacacidén, repesicidn, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

i} Seiialar domicilia para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administeador del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de esta
obligacidn, tas natificaciones se hardn en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, administrativas que fueren necesarias;

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Harizontal, 2n su Reglamento general y el presente reglamento intemo.

Avt, 31.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES

Para que los copropietarios o usuarios tengan derechoa recibir y usar los servicios
comunes, deberdn estar al dfa en =l pago de las expensas comunes de administracién y de
cualquier otro valor que fije la Asambiea de Caopropietarics.

Art. 22.- OBLIGACIGN ESPECIAL

£l hecho gue un bien exclusivo haya permarecido cerrado o sin ser habitado, no exonera
al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extracrdinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a
base de la tasa de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccién de mes recurrido sin cancelacidn.

Art. 33.- REPRESENTACION

Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o méds personas, estas deber4n nombrar un

mandatario en forma legal para que los represente en todo Io relacionado con la propiedad _——_

Fi

y su administracion.

<

’;,—’\._\ f




FRESUPUESTO DE ALMINIETRACICN DEL CONJUNTO

HAEBITACIORAL

Ave, 34.- DE LA APROQRBACION DEL PRESURPUESTO

La Asamblea Geneval de Copropietarios, en su reunién ordinaria, & analizard y eproberd en
la votacion de més de lz mitad de Ios asistentes z |

a misma, el presupuesic de
mantenimiento, conservacien, seguridad y demds gastos presentados por el
Administrador, Dicho presupuesta deberd tomar en cuenia ol déficit o el superavit del

néerior. B} pre

E»‘J

" - 2 st e o Aodn
upuesto tendrd vigeneia por un afio fiacal, esto es, desde enero

inmore de cada afia.

LRI INARIAR

Gon evpensas srdinarias las gue son tndispensables y nacesarias para la admirdstracion,

consérvacidn, res

"LJ

aracion y seguiidad de los Dienes cammmss e incluyen: gasios de
ainisiacion, remuneracidn de conseries

s empleados del conjurito habitacionsl,

para [as &rens comunes, seguridad

COmanes,

Aderngs, estén obligadss &l pago oportune de las primas de seguro que mmparan al
conjuito de departamenics constitvido en condominio o declarado en propizsdad
horizontal,

Cada Copropieterio es respansable de los aportss a los gus= ge refiere ef inciso anterior
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusive. Ningtn copropietario estars

xento de esta cbligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean
tenedores, usuarios o wsufructuarios serén solidariamente responsables por dichos

Art, E7.- GEPICIT PRESUPUESTARIO

Cuznds el presupuaste acdrdado por lz Asamblea de Copropietarias resulte insuficiente
para catiefacer los gastos de adindnistracidn, mentenimiento y mejora de los bienes
COmIIES, 5e Convocard & una Asamblea Extraordinaria general en Iz que se acordarén los
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aiusies regueridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de le€% e
copropietarios, las mismas que serdn exigibles a partiv del mes inmediato posterior., '

Art, 38.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS

“xpensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto habitacional, y no se destinarén para
cubrir expensas ordinarias.

Art. 38.- REPQSICIGN EN LOS BIENES COMUNES POR BANOS

Los gastos de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algdn
copropietaria o usuario, serdn de cuenta exclusiva del coprapiztario y usuarlo respansable
en forma solidaria.

Ast. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA

Se establece la obligacién de crear un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones de los
hienss de domino comiin, para gastos comunes urgentes o iraprevistos por fuerza mayor
como accidentes, terremotos, cualguier caso fortuito que se ocasionare y para gasios
picgramades que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida atil de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento de areas de circulacidn, exterior del inmueble
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fando se formard por un porcentaje de recarge
no menor a! cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con el

praducto de multas, intereses y con apories vohiuntarios.

CAPITULO VI GOBIERNG, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION
L ECAL DEL CONJUNTO HARITACIONAL

A&#t, 41.- ORCANOS ADMINISTRATIVOS

La administracién y control del conjunto habitacional estard a cargo de la Asamblea de
Capropietarios, del Directorio General, del presidente y del Administrader.

Arxt. 42.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de
los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demés condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento generzl,
y el presente reglamento interno.

Art. £3.- DERECHOC DE VOTO

Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho a voto en forma correlativa y
equivalente a la alicuota de dominie que corresponda al bien exclusivo, segtin sea el caso.

Art, 44.- DIRECCICGN DE LA ASAMBLEA

1a Asamblea estard presidida por un presidente designado por la Asamblea General. e
Actuard caso secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segiin /
(= \



de falta de este, se nombrard un secretario ad hoc.
:"Eaa para el pericdo de wi afto y podrd ser resiegido

Eﬂ‘J
]
et}
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porst dal presidente nodré nresidir Iz A
| 3 f k

: 21 efeclo. Para ser preaidente serequisre tener la calided
} declarado en propiedad horizontal,

La Azamblea de Copropietarios Eendra’- seslones ordinarias y extracrdinarias, Lag seofornies
ordinzrias se realizardn una vez por afio calendario, y denwro de los tres p‘zmcr § IMEses
de cede =0, Las sesionsa e}:‘rac«rdinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para
walar roCglona

Lt 4

Laconvetelosia 2 Asainbles para sesiones ordinsiias o extraordinarias, serén hechas 0T
el presidente o el Adminisizader, 5 fniciativa propia o a peticidn de uro de los miembios
del Dire—ciori_: el A 2 copropietarios que representsi por Jo menca Gn
30% : nial,

En caso de que el prezidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Assmblea
General conuforme al inciso anterior, los copropetarios pueden auto convocarse con ej
respaldo de por lo menos el 40% del iaial de votos del conjunto habitacionsi en nropiedad

L convoraions oz o

=Ctuard medianle decwmento escriio, con oche dias hébiles por lo
menGs de anticinact =*1 & Iz fecha de veunidn, en Iz gue constaran, el lugar, ia fecha, la hora

Erel case que ne hublera quénum en fa hova sefialada en bz nrimera converatoria, éata se
entenderd convocada pars uita segunda reunion, pudiendo realizarse Ia misma no antes de
sesania mimiics después de la hora seﬁaadﬂ para la primera convocatoriz, con la

ad'\fﬂ“[lil‘l::i& Ge que la reunidn se efectuard con cuzlouiera que fuers el ntmero da

No podrd modificerse, en segunda comvocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 47.- ASANMIELEA UNIVERSAL

La Arzzmblez Universal podrd reunirse sin previa convocataria en cualquier momento,
sizmpre que concurran todes los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea



Fl quorum para Jas reuniones de la Asamblea General, en primera convoca‘-tof’ia, ééia_rﬁ
integrado por 1a concurrencia de un mimero de copropietarios con derecho s vota, qué
represente mds del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto habitaciornial
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nidmero de copropietarics con
derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberd ester presente
el 70% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General Hevard un registro con la firma a representacics
de cada asistente 2 s misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justific
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extracrdinarias,
multas, intereses de mora v demds valores establecidos, asi como de cualquier oirz
cantidad, madiante certificacién otorgada por la Administracién, Cada copropieiario
tendra votos en proporcién a sus respectivas alicuotas (1/78).

Los copropietarics pueden participar en la Asamblea por si o por medio de representante.
La representacién se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al presidente o Administrador, la misma que se adjuntard al acta de la

respectiva sesidn.
Axt. 50.- DERECHO DE ASISTENCIA
Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y na su arcendataris,

comodatario o usuario, salve lo previsto en el articulo anterior de este Keglamenio

interno,
Art. 51.- VOTACION

1as decisiones de la Asamblea se lomardn por mayorfa de votos que representen mds de
la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 52.- APROBACION DE ACTAS

Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesién; [levardn las firmas
autégrafas del presidente y del secretario. El Administrador llevard bajo su
responszbifided, el Libro de Actes en originaies.

Art. 53.- RESOLUCIONES

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos da uso sobre los bienes del Inmueble constituido en condeminio o declarado e "~

Propiedad Horizontal. ool / \



SDCTONES

Zon deberes v atrthucionss de la Asemblea General:
a) Elegir y remaver de su cargo al Adminisirador v al presidente de {a Asamblea de
ieizrios; este tldmo a su vez serd el presidente del D'r@ctzorio (reneral;

o) ETHGVET TE FUS CRTEOS, & Eas CEICO MiembTos que confoTman el Directorio
o) i vasclver sobye informes, ouentss, balances y presupussios que e
ent a: Directorio Gauersl, el presidante yio 2} hdmmmtr:—-.dcw;

) g2 acusrdo con este e gi emento, las cuotas de contribucidn ds cada

trzgrdinarias de los bienes comumes

) A 0-31 ﬁ frectoito tsene 2l presidente y/a del
gs a la Ley d= | d Horizontsl, a su

£} Eapedir o reformar y protoco iizar el regia nento interno del conjunio residencial,

a im.—:rpre@:e.rlc; con fuerza obligatoria;

Ji i
que dispone la L!:-y de Propiedad Horizo al;
k) ver cualquier asunto inherentzalaa jmu nlstracion dal ¢ uqym ol abftaciona‘z;
y aquelios que [e planteen =l presidente, el Administrador, o los fetexios.
ATt §5.-DE CRLO CENERAL

Loes mismbres del Directorio durardn un afic en el gjercicio de su cargo y podran ser

resiegidos indefinidamente,
Arxt. 56.- DIRECCION Y SECRETARTA

Ei Direciorio General estarg presidido por su presidente, elegido nor la Asamblea, y a
falta temaporal de este por oire de sus n‘ucmbms elegido para dicho cfecto, Si la ausencia
es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designera su reemplazo. Actuard cormo
secretario del Directoric General, el secretario de Ja Asamblea de Copropietarios, guien
tiene eolamente voz y no voio,
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Avt, §7.- RENUNCIA 4 ="

¥l Divectorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las

i

Smminnlao onld o e
licencias solicitadas S PO

SUS MISIbTOS, sia'nprs‘ v cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las ™ -

.

formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes rescluciones deberdn
constar en cl actadelar -e"p ctiva reunién. A falta de resolucién favorable, &] miembro
respectivo deherd continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Axt. 38.- CONVOCATORIA Y SESIONES

El Directorio General se convocard y tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las

reuniones ordinarias se las realizarén durante los tres primeros meses de cada afio, y las
awtraordinarias, durante los safs dltimos meses del afio

Axt. 59.- REUNIONES UNIVERSALES

7} Divectorio General podrd reunivse sin previa convocatoria en cualquier momento o
lugar, sismpre gue concurran todes sus miembros principales, en cuyo caso se trataid de
una reunidn universal,

AR

Tl quorum para las reuniones del Directorio General estard integrado por la concurrencia
de un ndimero de miembros que represente més de Ja mitad. 51 no hubiere tal quorum se
hara una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una ver que hayan transcurrido al
mienos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunidn, coit fa
advertencia de que la reunidn se efectuard con cua{qmem que fuere el ndmera de
miembras que asistan.

At @1, REPRESENTACION

A las reuniones del Directorio General asistirdn su presidente, sus miembios y &l
secretario de este. De ser ¢l caso, el Directoric Generzl podré invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la
convocatoria. Bl Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores
Especializadcs o Profesicnales que, asistirén con voz, pero sin voto. En ningiin otro caso
se permitira la participacion de persona alguna, inclusive traténdose de copropietarios del
conjunto habitacional.

Art. 62.- VOTACION Y DECISIONES

Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones del
Directorio General se tomardn por mayorfa de votos que representen mas de la mitad de

Tos concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacidn, el presidente del Directorio
Generzl 1z definird.

Art, 83.- APROBACION DE ACTAS P



eral deberan ser aprobadas en la wrdsma reunidén; lievaran las

iracioiio General y del Secretaric, quisn dard fe de

Lievard bajo en responsebilidad un Libro de reuniones dz las

el Divectoric General son obligatorias para tedos los

w]
in
O m

omcdatarios, usuarios, y en generel, para todag Jae
hog de uso schre biene }{CLUSi\'DS ylo comunes det canjunto

LPRIFUCHONES DEL RIRECTORIO GENRIRAT.

Son dsheres y stiibuciones del Givector]

g) i T a consideracidu de la

= 2 informes que le

b Fraparer v pomer a consideracidn de

=ta amaal de zasins del e

)

opietarics el aporte de cuotas
5 el [ conjunio habitacions],

i Copropietarios para su aprobacidn, en

concordancia con Ia L'-y dz Pmrue 2d Horizontal y el Reglamento General, al

oopropietorios;

i ] Glea, coniraier 2 la persona gue dessmpebard la
ediminietraciin del conjumto habitacional;
g) escriic al Administrador, pera que con

) irate los servicios de los

ampleados necesarios para la adininisiracién de los bienes comunes, y sefialar sus
respectivas remuneraciones; y,

h} Fesclver cu JJLLPT cuestdn inherente 2 la administracion, v acuellos zsuntos

planteados por los coprapietarios y la Administracidn.

Adictonalmente, podrd efercer los demés deberes y atribuciones que le asignar la Ley de
Propiedad Herizontal, ¢f Reglamenio General v esie reglamento interno.

Are, 08, DEL PRUSIDENTE

El Presidente dz la Asamblea General de Capropietarics, que ademds serd el presidents
del Diivectorio General, segiin correzponda, serg Peqmo por la Asamblea Generzl para el
periodo de wt afio y podrd ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere
tenier 1a calidad de Copropietario.



Art. 7.- ATRIBUCTIONES Y BPEBERES REL PRESIDENT

&) Convocar y presidir las reuniones segiin corresponda;

b) Bjercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuanda sea el caso, definir la votacién ejercienda el mismo;

¢} En caso de falta o impedimento temporal del Adminfstrador, designard
provisionalmente su remplazo o delegard a otro copropistario las mismas hasta
que se resuelva lo mds conveniente;

d} Previa autorizacidn dela Asamblea General contratard una péliza de segura contra
!

Horizontal y, cuidar f§° sus oporfunas senovaciones. El o los segures

incendio y dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propie

orrﬁspandlﬂr.tes Tos coniratard a favor de los copropietarics, v,

bamsd

e encergue la Asamblea dﬂ Copropietarios, el
1

e} Cumplir Iss
Directorio Ges
Reglamento General y este raglaments indetno.

funciones gque
arE 1 v aquéllas establecidas an la Ley de Propiedad Horizontal, e

La persona que ejerza la administracidn del conjunto habitacional serd efegida por Iz
Asamblea de Copmma&nos. para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegid
indefinidamente. Para ejercer la adiministracién no se requiere ser copropietario ﬁ"

.J

..;|

conjunto habitacional. Si Ja persona que ejerza la administracidn faltare temporalmente,

se delegard a otro copropietario esas funciones y, st Ia falta fuere definitiva, la sustitucidn
serd resuelta por la Asamblea General.

Axt. 89.- ATRIBUCIONES YV DEBERES DEL ADMINISTRADOR

beres de la persona que ejerza la Administracicn

2) Administrar los bienes comunes del conjunto habitacional, con el mayor calo,

eficacia y deniro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en
el Reglamento General y en este reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacin de los bienes del
conjunto habitacional y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

¢} Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para gue este a su vez
ponga en consideracién de la Asamblea de Copropietarics, segii corresponda,
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balences, proyectos de
presupussta, estados de situacién e informes sobre [a administracion a su cargo;

d) Prepaiar y presentar 2 la Asamblea de Copropietarios para su aprobacisn, en
concordencia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento Genersl,
el proyecto de reglamento intemno y las normas necesarias y convenientes para Ia
administracién de los bienes comunes y la armdnica relacién de los
copropietarios;
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[} Cusic d ar y manejar el dinero v las pertenencias comunes, alivir coentas bancaries
' cirz indole, y girar contra eilas hasta por los valores y con las debidas
auforizacionss. Manefar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pager
cumplidanente las dewdas comunes y, en general, conducir prolija vy
eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podrén levar firmes
conjuntas con presidente, €i asf lo dispone la Asamblea de Coprapietarios;

my) Llevar, con sujscidn a los principins de la técnica contable, fa contehilidad de 12
Administracidn del conjunts habitacional constituida en condoininio o declarado
i c.-n‘falz

regiztio de copropletarios, arrendstearios, acreedores anticriticos

mnuebies de casas y departamentos, segim sea el caso, con

m

lic

cidn de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusives v demis datos;
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f )

umplir v hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes erwma\d.as dﬁ

—

constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal, plangs, memerial
y demss documentos correspondientes a la construccidn de este, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, cemprobante de ingresos y egresos y todo
aquello que tengan relacién con el conjunto habitacional;

q) La correspondencia del conjunto habitacional serd firmada por el presidente y/o
por el Administrador;

1) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenta General,
v este reglamento interne, ordenanzas municipales y demds normas refacionadas
conl i Fropiedad Hodizontal, st conmo fas resoiuciones v disposiciones emanadas

de los drganos de Administracién del inmueble;

s) Adoptar 111Ddida5 de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de les
copropietarios v usuarios sn general y, de los bienes del inmueble constituide en
mndamiuia o declaredo en propiedad horizantal;

£) autorizacién prr—;sa r por escrito de la Asamblea de Copropietarios,

sl 44 s segurs adicionales gus 3 i :
u) Flaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto
operacional anual del conjunto habitacional;

v} Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarias, el cabro de cuotas

exiraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuer do con
{as necesidades del ccrgumo habitacional;

A Paslts

casa de mrm'nente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o
salubridad de las perqonas que ejercen derechos de uso o dz deminio;

los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Fropiedad
Homznn’id su Reglamcn.o Genera] y el presente reglamento inte
las resoluciones de los Crganos de Admzmstraclon del conjunio h abltECiC‘ﬂE :

Bl 3dd- h'u_r.n

La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Conjunte
Habitacional TORRES ELIT MANTA, la ejerce individualmente, el presidente y el
Administradar en tado lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VII DE LA SEGURIDAD

El costo de la seguridad que se contrate en el condominio, serén asumidos a prorraia de
cada alicuota de propiedad en ¢l porcentaje de cada departamento, y por cada uno de les

copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO VIII SOLUCION DE CONFLICTOS

........ Pt -

Art. 72.- SOLUCION DE CONFLICTUS

a Asamblea de Copropietarics, del Directorio General y de su presidente; \"t\_ 4 Qe

J ‘/,';_

n) Cnonservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto habi tacional .
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habitacional, que puedan suscitsrse por iz iniespretacidn, ejecucidn, o infraccidn del
presente reglamento, serdn conocidas v resueltas v sometidas a un procedimieito
conciliatoric verbal, breve y sumario, gue se ventilard anie la Asamblea de Copropletarios
de forma inicial. Asi mismo, los copropietarios podrédn convenir, previo acuerdo por
escrito, gue las diferencias gue surfan entre ellos, en relacidn con los derechos de

CAPIYULD I¥ PROMOCION ¥V PUBLICIDAD
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Lz publicidad y promocidn i}artLCU}E_‘E‘ de cada uno H’e los O:PPEJ tamentos, correrd de cuenta

die cada vro de JHUS Py l)pﬂ"l ANTAR

: "bpsw'tan‘;emos en las

€ coinungs infernas y
nada hecia el exierior de los
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iios, serd requisito indispensable que el respectiva propietario comprushe ester al

1 pago de las expensas o cuotas de sdininistracion, conservacidn v reparscion, asi

% 1 T .
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ca.ir undstraclor expediva el respectivo certificado de expensas donde conste que esie se

Al efecio, Ios Molarics exigirén como documento habilitante la certificacion otorgada por

lz pereona que gjerza 1z Administracidn del inmueble constituido en condomindo o
declarade =n propiedad horizomtal. Sin este regquisits mo podrd celebrarce ninguna

[P L ) T r . L B L L o S
Fofe i AT K D R R R "‘ﬂ R 7%: ?"' D‘”‘-"
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nereanal
y peeunigriamente responsables, eir caso de no dar cinplimniento a io gue se dispune en
esta disposicidn.

SEGUND £. - Sard obligacidén de la persona natural o juridica constriciora o inmobiliaria
elaborar el primer Reglamento Interno de Copropiedad, previa a la venia en propiedad
horizontal del inmueble y poserle en conocimiento de los compradores a la firma de



escrituras de iransferencia de demdnio. Dicho Reglamento Interno de Copr&amégd o ¢ Sl )
> /7

podrd modificar ninguna novea establecida en la Ley de Propiedad Huu,,ort“al pr P;m -

presente Reglamento General. i i

TERCERA. - (Reformada por el Art. 1 del D.E. 1759, R.O. 386, 23VIII-2001). -
T‘ﬂmzqto de Desarm}_n Ulhann v Vivienda, emitird las rPH'ﬂacu: nes conplementarias al

sal, b foe y e 12w el Taa i s Tl e ne

funcmnea, contempl d&“ en los decretos ejecutivos Neos. 3, 1218, 1820 y 833-C,
publicados en los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de agosto de 1992; 317 del 16 de
noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 y 188 del 7 de mayo de 1888,
respectivamente.

eSrits LLE_UL\I TREANSITORIA

in el plazo de 80 dias contados a partir de la expedicidn del presente Reglamento General,
los copiopietarios de inmuebles constituides en condominio o declarados en propiedad
horizomial, deberdn adecuar sus reglamentos internos a las normas del presente
Reglamento General.

RISPOSICIONES FINALES

Derégaze el Reglament'} a la Ley de Propiedad Horlzontal, expedido con Decreta

id
Bjecutiva No. 1708, publicado en &l Suplementa del Registro Oficial No. 378 del 7 de
agosto de 1998.

Qi&imﬂ;éﬁ‘; LS & hL\..aL-_-Lf.\l ULLL.L:;.L ¥ i .L L :._‘C\.LL\.LL e l.ALL..CLLéQ.B':‘. cl. wiistio de PJr::mnuH_D

Urbano y Vivienda. Dado en el Palacio Nacional en Quite, a 27 de agosto de 1969.

FUENTES DE L& PRESENTE EDICION
BEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROFPIEDAD
HORIZONTAL
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de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA i ;f.\ .

LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de
haber, conocen y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se
acreditaran como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a
otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentiran que terceros efectiien depdésitos o transferencias a sus
cuentas provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del
lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura,
o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicados los inmuebles, 0 a los
jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo.- Usted, sefior Notario, se serviré agregar las demas clausulas de estilo para
la completa validez del presente instrumento.”.- Hasta aqui la minuta que elevada a
escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la Abogada Karen Vanessa
Moya Blondet, con matricula numero: trece - dos mil dieciocho — ciento treinta (13-
2018-130) del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi. Para la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos
legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a las
comparecientes, aquelios se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman
conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente
escritura, de/todo lo gual E.-

ALEJANDRO TELLO SASAHUAY

C.C.No. 1310058555

COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDAf'

APODERADO ESPECIAL

re calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) - s notariasextamanta@gmail.com




- SEX M O T
N Y
g8 T
L 1 ; Z-\ s
- = = =1
, 1 < :
7 Nl 1
(s & f'fl
,jf‘ ~
/ !
4
-

]

LS ]

f) WASHINGTON ANDRES HERRERA REA
C.C. No. 1721048898
GERENTE GENERAL - PIONEROSCORP S.A.

/ /]

ﬁ/ SALAZAR HERRE&A.-.
11 d.C No. @88

15 f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
16  C.C.No. 1307843035
17 APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

21 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS\\ N

2 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA . o et J

—— = . : -

783 WA\ RAZON. Esta emwhara 19 oturt snite e, en fe do
24 C & 50 T 2 ello confiero esin PRIMERA conia gue la sello
) 2% _E Z B signe y firme.
s (17 € i & 7)) 30 JuL 2024
W\ 25 il ¢ ) Manta, a

. ',,,!.& B / i 7
27 Ny, o e / Dr. Fernande Velez Cabezas

y B aet NOTARIA SEXTA EL NOTA...

22




