MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
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Periodo: 2024

Razon de Inscripcion

Niimero de Incripciéon: 2042

Niimero de Repertorio: 5657

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintidos de Agosto del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2042 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309660486 LOPEZ TORRES JENNIFER MONSERRATE COMPRADOR
1307589554 TORRES LOPEZ ANGEL ROMAN VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cédigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO PB-102 3073318002 86645 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 22 agosto 2024
Fecha generacion: jueves, 22 agosto 2024

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)



http://www.tcpdf.org

Factura: 002-002-000069438 20241308004P01843

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

—
" JUDICATURA g

EXTRACTO
[Escritura N [20241308004P01843 |
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]9 DE AGOSTO DEL 2024, (15:25)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Do_r.‘ ume_nto e 'No. .. INacionalidad Calidad Persona qus 4
identidad identificacion represenia
TORRES LOPEZ ANGEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural ROMAN DERECHOS CEDULA 1307589554 NA )
A FAVOR DE
2 e S i i3 Documento de No. 4 . o Persona que
Persona MNombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
§ ol g LOPEZ TORRES JENNIFER POR SUS PROPIOS - A H— - ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural MONSERRATE DERECHOS CEDULA 1309660486 NA A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: G
e

)
NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA =
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA DE
DEPARTAMENTO; OTORGADA POR EL SENOR ANGEL
ROMAN TORRES LOPEZ; A FAVOR DE LA SENORA
JENNIFER MONSERRATE LOPEZ TORRES. CUANTIA:
VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES
CON SESENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADQS UNIDOS DE AMERICA.- DOS COPIAS .- -.-.n.=.==.m.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton de su mismo nombre, Provincia
de Manabi Republica del Ecuador, hoy dia diecinueve de agosto del dos mil
veinticuatro, ante mi Abogado ante mi Abogado FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA,
Notario Publico Cuarto del cantén Manta, comparecen: por una parte por sus propios
derechos el sefior ANGEL ROMAN TORRES LOPEZ , de estado civil soltero, domiciliado

en esta ciudad de Manta, y por ofra parte comparece la sefiora JENNIFER

, MONSERRATE LOPEZ TORRES, de estado civil casada, domiciliada en el cantén Manta.

Los comparecientes son de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad.- A quienes de
conocerios doy fe, al haberme presentado su cédula de ciudadania y certificado de
votacion cuyas fotocopias solicita sea agregada y autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco delaLey Organica de Gestion de La Identidad y datos Civiles,
a la obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es
la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y cedulacion, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, que se agregara como habilitante. Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario, de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura piblica de COMPRAVENTA DE DEPARTAMENTO, sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni  promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura
publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue.- SENOR NOTARIO
PUBLICO: En el Registro de Escrituras Pablicas de la Notaria a su cargo, sirvase

usted incorporar una en la que conste un Contrato de COMPRAVENTA DE
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( ,' MENTO contenido en las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
- g AN

o

; N E2N
2.?.‘-‘- fEER\%HgJ TES.- Intervienen en la celebracion y suscripcién del presente contrato

\< 3"“§E<bomp§venta por una parte, el sefior ANGEL ROMAN TORRES LOPEZ, de estado

g4

b ?%,_};_é_:_vﬂ.:gﬁffero, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante y para los
5 efectos de este contrato, podra designarse como “VENDEDOR®; y, por otra parte,
comparece la sefiora JENNIFER MONSERRATE LOPEZ TORRES, de estado civil casada,

a quien en adelante se le podra designar simplemente como “COMPRADORA’. Los
8  comparecientes declaran ser ciudadanos ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en
9  esta ciudad de Manta, habiles y capaces como en derecho se requiere para celebrar

10 esta clase de actos y contratos. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A-

11  Declara el VENDEDOR, ser legitimo duefio y propietario de la “VIVIENDA TORRES

12 LOPEZ’, ubicado en el Barrio La Paz de la Parroquia Tarqui, cantén Manta el mismo que

13  fuera constituido al Régimen de Propiedad Horizontal, mediante la respectiva

Declaratoria protocolizada conjuntamente con los Planos en la Notaria Cuarta del canton

“BaNTA

Manta, con fecha dieciséis de julio de dos mil veinticuatro, inscrita en el Registro de la

[
~

Propiedad de Manta, el uno de agosto de dos mil veinticuatro, B.- El lote de terreno

sobre el que se encuentra construida la “VIVIENDA TORRES LOPEZ", fue adquirida por

_ NQJARID CHIRTR-

BRI IAMTG)

il
Ab. Felige Marsinez Vinc

el VENDEDOR, por compra que hiciera a través de la Escritura Pulblica de

19  Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el cinco dé febrero
20  de dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el ocho de marzo
21  de dos mil trece. D.- Con fecha veinticinco de junio del dos mil veinticuatro, el GAD del
22 canton Manta mediante RESOLUCION MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-250620241034
23 Manta, 25 de Junio del 2024 RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-072
24  DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL “VIVIENDA TORRES LOPEZ’ Aprobar la
25  Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente a la “VIVIENDA TORRES
26  LOPEZ’; bien perteneciente al sefior Angel Roman Torres Lopez, con cédula de ciudadania
27 N° 1307589554, con respecto al lote de terreno ubicado en el Barrio La Paz de la parroquia
28  Tarqui y cantén Manta con un &rea de terreno: 160,00 m2 area comin: 25,10 m2 area neta

2
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| Wignduﬁla }:134 90 m2 érea total: 160,00 m2; con clave catastral 3073318000, de
..... cenfo dad al informe MTA-DD, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad de
H?'s'-- = Mar;ta el dia trece de diciembre de dos mil veintitrés; E.- Formando parte de la
4  “VIVIENDA TORRES LOPEZ’, se encuentra el DEPARTAMENTO PB-102, el mismo que

5 s objeto del presente contrato. E.- De conformidad a la certificacion extendida por el

sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta, sobre este bien inmueble, no se

~N Dy

halla inscrita ninguna prohibicion, acto, contrato o demanda que afecte su dominio,
8 ni es objeto de embargo, ni esta constituido en anticresis, ni esta afectado por acciones

9  rescisorias, reivindicatorias, ni constituido en patrimonio familiar, por lo que se encuentra

10 libre de todo gravamen. CLAUSULA TERCERA: DE LA COMPRAVENTA.- Con los

11  antecedentes expuestos y mediante el presente contrato de venta, el VENDEDOR,

12 sefior ANGEL ROMAN TORRES LOPEZ, por sus propios y personales derechos, tiene a

_‘3 13;1: bien vender, ceder y transferir en forma real y perpetua a favor dela sefiora
| ; %4< JENNIFER MONSERRATE LOPEZ TORRES, quien compra, adquiere y acepta para si,
I el DEPARTAMENTO PB-102 de la “VIVIENDA TORRES LOPEZ", ubicado en el Barrio La

Paz de la Parroquia Tarqui, Provincia de Manabi, el mismo que se singulariza de la

siguiente forma: DEPARTAMENTO PB-102, Ubicado sobre el nivel +0.18 y se encuentra
18  planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, dos dormitorios, dos
i9  banos, poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con cubierta, Por
20  abajo: lindera con terreno de vivienda. Por el Noroeste: lindera con departamento PB 101
21 en6.06 m.y area comin en 1.90 m. Por el Sureste lindera con propiedad privada en 8.00
22 m. Por el Noreste: lindera con propiedad privada en 8.05 m. Por el Suroeste: lindera con
23 propiedad privada en 9.75m. AREA TOTAL DEPARTAMENTO PB-102: 70.52 M2. Dentro
24  del area total se haya descontado el area coman, tal como se lo indica en el plano. AREA
25  NETA: 70,52m2, ALICUOTA: 0,5228%, AREA DE TERRENO: 83,64m2, AREA COMUN:
26 13,12m2, AREA TOTAL: 83,64m2,, CLAUSULA CUARTA: DEL PRECIO Y FORMA DE
27  PAGO.- El precio de la presente compraventa pactado de mutuo acuerdo por los

28  contratantes y que lo consideran como justo, es por la suma de VEINTIOCHO MIL
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————

e DEL s
,,.,‘,{;-;'-i_} """" I/g \
TN o %r;cwovvzc;z TOS VEINTIOCHO DOLARES CON SESENTA Y TRES CENTAVOS DE

:?F\\ "‘"‘"ffOLARf/DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$28,928.63), valor que la

O

’\?\ «’LOMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR, con anticipacion, quien declara haber

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
i 4  recibido este valor a través del sistema financiero nacional, a su total y entera
i [ . N .
s:;'fggf';. ”W 5  conformidad. Las partes contratantes estan satisfechas con el precio y la forma de pago
A :"--"
g o
4. Foive limasie 6  pactados, declarando que en lo posterior no tendran ningln reclamo que hacer por tal
Vera
7  concepto, renunciando inclusive a proponer accion rescisoria por lesion enorme.

CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y SANEAMIENTO.- El

o0

9  VENDEDOR, conforme con el precioy forma de pago pactados, TRANSFIERE en favor
10 de la sefiora JENNIFER MONSERRATE LOPEZ TORRES, el dominio sobre el
11  DEPARTAMENTO PB-102 de la “VIVIENDA TORRES LOPEZ", ubicado en el Barrio La
Paz de la Parroquia Tarqui, Provincia de Manabi; con todos sus derechos, usos,

costumbres, servidumbres activas y pasivas, areas comunes y de circulacion, y todo

B o @

<

cuanto por su naturaleza, destino o accesion se reputan inmuebles, sin reservarse nada

'

para si, ni para terceros, y, sin ninguna limitacion de dominio que pueda obstaculizar

el libre ejercicio del mismo por parte del adquirente, quien declara conocer muy bien

CRoz AN

lo que compra, pues se encuentra en posesion del bien. De igual manera el VENDEDOR

Ab. Felipe Martines ¥or:

=4 NGCA ‘.-’C

declara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que

-
O

no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de

o
<o

herencia, y que se halla libre de juicios, sometiéndose por tanto al saneamiento por

]

eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con la Ley. CLAUSULA SEXTA:
22 DECLARACION JURAMENTADA - Manifiesta el vendedor bajo la gravedad de juramento
23 que en la “VIVIENDA TORRES LOPEZ’, ubicado en el Barrio La Paz de la Parroquia
24 Tarqui, cantén Manta, no existe Administrador, por lo tanto no se puede extender el
25  certificado de expensas o cuotas de administracion, conservacion, reparacion y
26  mantenimiento de los bienes, en virtud de lo expuesto, eximo de responsabilidad personal y
27  pecuniaria al Sefor Notario y al Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, por no

28  haberse dado cumplimiento a lo establecido en el Reglamento General a la Ley de Propiedad
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I-[or‘z;m)ta\ CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE

hOPIE'B/AD HORIZONTAL.- El COMPRADORA, a través de su Apoderado Especial,

) acepta /Ié venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa,

ol ¥

"r

;,“_‘,».;_g,;;; ¢ 5 safisfaccion, asi como las éreas comunales de la "VIVIENDA TORRES LOPEZ', sin
we .
. tener nada que reclamar al respecto; comprometiéndose expresamente a mantener el
TRaF UG v eia

7  DEPARTAMENTO PB-102 bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su
8  dominio, posesion, uso Yy goce en los términos y condiciones constantes en el
9  Reglamento de Propiedad Horizontal de la “VIVIENDA TORRES LOPEZ", que declara
10 conocer, aceptar y someterse en todas sus partes. CLAUSULA OCTAVA: LICITUD DE
11 FONDOS.- Las partes contratantes declaran bajo la gravedad del juramento y
12 atendiendo el principio de la buena fe en los negocios, que tanto los valores
como los bienes inmuebles que se intercambian con motivo del presente contrato,
%uenen un origen y un destino que, de ninguna manera se relacionan con el
-» cultivo, produccion,  fabricacion, almacenamiento, transporte o tréfico ilicito de
‘sustancias  estupefacientes o psicotropicas. Asimismo, las partes se autorizan

sreciprocamente para que, en caso de investigaciones relacionadas  con las

actividades antes mencionadas, puedan proporcionar a las autoridades judiciales o
19  administrativas competentes, toda la informacion que ellas requieran sobre la
20  presente transaccion.- CLAUSULA NOVENA: DE LOS GASTOS.- De comin acuerdo,
21  los contratantes expresan que, los gastos que demande la celebracion de la presente
22 escritura de Compraventa, tales como pagos de impuestos, honorarios profesionales,
23 derechos notariales y de inscripcion, seran de cuenta del COMPRADORA. CLAUSULA
24 DECIMA: DOMICILIO.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
25  ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas en forma directa y amistosa, las
26  partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria y deciden someterse a la decision del
27  Tribunal de Mediacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo

28  dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, al Reglamento del Centro de Arbitraje y
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Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se
expida sobre el particular, cuyo laudo arbitral sera inapelable. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: DE LA INSCRIPCION.- EI VENDEDOR, faculta a la COMPRADORA, para
que por si mismo o por interpuesta persona solicite al sefior Registrador de la Propiedad
del cantén Manta, la inscripcion del presente contrato, como legalmente corresponde.
LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario, anteponer y agregar las demas
clausulas de estilo que necesarias sean para la perfecta validez de esta escritura,
como es la voluntad de sus otorgantes. f.- Abogado Marlon Arce Pincay. Matricula
nimero 13-2013-99. F.A..- Hasta aqui la minuta que por voluntad de los comparecientes
queda elevada a la categoria de escritura publica para que surtan los efectos legales las
clausulas en ella contenidas, los comparecientes aceptaron el total contenido de la
presente, previa lectura que yo el Notario les di en alta y clara voz, de principio a fin,

firmando los comparecientes conmigo el Notario Pablico en un solo acto. De lo cual doy fe.-

Bm)& *-

ANGEL ROMAN TORRE

C.C. #1307589554.
VENDEDOR -

Sommdn P"“;"‘S"((@@\«

N
JENNIFER MONSERRATE LOPEZ TORRES

C.C. # 1309660486.
COMPRADORA.-

NOYAR!S CH RTO
5% SAMTON MANTA
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RAL 4 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
LEANDIA DEL EAMEI0 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

: 3t U SERAE GEE CEem D s e = e

N° $82024-124333
Manta, jueves 15 agosto 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITEDE . . X
COMPRA VENTA ;R

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-07-33-18-002 perteneciente a TORRES LOPEZ
ANGEL ROMAN con C.C. 1307589554 ubicada en VIVIENDA TORRES LOPEZ
DEPARTAMENTO PB-102 / LOT. ALICIA AV. 200 CALLE 304 MZ-E LT. 1Y 2 BARRIO
LA PAZ PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $28,928.63 VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES
63/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $28,928.63 VEINTIOCHO MIL
NOVECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 63/100.

Tesoreria Municipal \ 20NN S \
Direccidn de Gestion Financiera \

ES Ficl. OPIA DL ORIGINAL
Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida. p'm;rg?,l.ﬁo%uﬁiﬁ "

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cédigo Seguru de Venﬁcaclon (Csv)
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“ o Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
- Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Cbligado a Hevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/266718

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVQL]A\‘“EA'
Fecha: 13/08/2024 Por: 203.87 i ey 2.
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/08/2024

Contribuyente: TORRES LOPEZ ANGEL \ — VE401908

Lot S0
| SEEn

e

Tipo Contribuyente: | S
identificacidén: Cl 1307589554 Teléfono: S/N Correo:
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponible: 24913.91

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: TORRES LOPEZ ANGEL

identificacién: 1307589554 Teléfono: S/N Correo:
Adguiriente-Comprador: LOPEZ TORRES JENNIFER MONSERRATE

identificacién: 1309660486 Teléfono: S Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adguisicidon: 08/03/2013

Clave i . - Precic de
Catashrai Avaluo Area Direccion Ao
%%5323' 28,928.63 83.64 VIVIENDATORRESLOPEZDEPARTAMENTOPB102LOT.ALICIAAV.200CALLE304MZELT.1Y2 28,928.63

TRIBUTOS A PAGAR

Aio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA 2032.87 0.00 0.00 203.87
Total=> 203,87 0.00 0.00 203.87
Saldo a Pagar
DETALLE

PRECIO DE VENTA 28,928.63
PRECIO DE ADQUISICION 4,014.72
DIFERENCIA BRUTA 24,913.91
MEJORAS 18,473.63
UTILIDAD BRUTA 6,440.28
AROS TRANSCURRIDCS 3,542.15
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,898.13
IMP. CAUSADO 202.87
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 293.87}

W\

= L

i Yig A H N
ES Hel, COPir DL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
EZL CANTON MANTA,

16/08/2024 15:19 Page: 1/ 1 pertal gadmanita







‘W Gaobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
By s s Financiera -Area Rentas

) CALLE 9 Av.4ta
ALCALD I A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

e, DEY :f\\-.
TITULO DE CREDITO #: T/2024/266717 N
DE ALCABALAS i 3 .
Fecha: 13/08/2024 Por: 376.08
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/08/2024
Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: TORRES LOPEZ ANGEL
Identificacién: 1307589554 Teléfono: S/N Correo:

Adquiriente-Comprador: LOPEZ TORRES |JENNIFER MONSERRATE EI e 1

identificacidn: 1309660486 Teléfono: S Correo:
Detalle:

PRED10O: Fecha adquisicién: 08/03/2013

Clave < . i Precic de
Catastral Avaluo Area Direccion \urity
is%?; 28,928.63 83.64 VIVIENDATORRESLOPEZDEPARTAMENTOPB102LOT.ALICIAAV.200CALLE304MZELT.1Y2 28,928.63

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2024 DE ALCABALAS 289.2¢9 0.00 0.00 289.29

2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 86.79 0.00 0.00 86.79
Total=> 376.08 0.00 G.00 376.08

Saldo a Pagar

‘.\f\ \ b -\‘

ESFiel. uOPIFi DL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
E-ZL CANTON MANTA

16/08/2024 15:19 Page: 1/1 portal_gadmanta







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° ELECTRONICO : 235717

N° 082024-123671 7 DEL O

Fecha: 2024-08-05 ?
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro dé Pred“ ios érrf )

3 wad_,

vigencia, en el archivo existente se constato que: SRR i
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL Ny S Y
El predio de la clave: 3-07-33-18-002 \ - ;;"
Ubicado en: VIVIENDA TORRES LOPEZ DEPARTAMENTO PB-102 / LOT. ALICIA AV. 200 CALLE 304 MZ-E LT. 1Y 2 -

AREA TCTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 70.52 m?2
Area Comunal: 13.12 m?
Area Terreno: 83.64 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1307589554 TORRES LOPEZ-ANGEL ROMAN
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 10,455.00
CONSTRUCCION: 18,473.63
AVALUO TOTAL: 28,928 63
SON: VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES 63/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

0PI DEL ORIGINAL
_HOTARIA CUARTA
231 CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Venﬁcaclon {Csv) _
1124730KUROS8S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-15 14:57:30
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VA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO - ﬁMUN|9|PALDE|: CANTON MANTA

N° 072024-121733
Manta, jueves 11 julio 2024

=} % \
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MumctP% 55/,?
DEL CANTON MANTA Ty T e

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de TORRES LOPEZ ANGEL ROMAN con cédula de ciudadania No. 1307589554,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

ES ik COPIR DEc ORIGINAL
HOTARIA CUARTA
£Z1 CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de fa fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 11 agosto 2024

v I
R R R 010 112 i
XV

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

11227890XV4B1Z

._6:261155-26114?1-26114?9 @pomhmwm Q Calle 9y Avenida 4ta @mﬁmﬁ.mhec






DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

&

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

86645

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24026397 S
Certifico hasta el dia 2024-08-06:

INFORMACION REGISTRAL ;
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 3073318002 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO PB-102. /-
Fecha de Apertura: jueves, 01 agosto 2024 Parroquia: TARQUI oty 4

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: VIVIENDA TORRES LOPEZ (BARRIO LA PAZ

LINDEROS REGISTRALES:

Vivienda Torres Lopez ubicado en el Barrio La Paz de la Parroquia Tarqui, se encuentra el DEPARTAMENTO PB-102, Ubicado sobre el nivel
+0.18 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes:

sala, comedor, cocina, dos dormitorios, dos barios, poseyendo las siguientes medidas y
linderos:
Por arriba: lindera con cubierta
Por abajo: lindera con terreno de vivienda.
Por el Noroeste: lindera con departamento PB 101 en 6.06 m. y drea comun en 1.90 m.
Por el Sureste lindera con propiedad privada en 8.00 m.
Por el Noreste: lindera con propiedad privada en 8.05 m.
Por el Suroeste: lindera con propiedad pﬁvada en 9.75m.
AREA TOTAL DEPARTAMENTO PB-102: 70.52 M2
Dentro del drea total se haya descontado el area comun, tal como se lo indica en el
plano.
AREA NETA: 70,52m2 N—¢ R i

3\ = \ i \\\Q"'\
ALICUOTA: 0,5228% \ \ ~ .

AREA DE TERRENO: 83,64m2

AREA COMUN: 13,12m2 t& I‘Il;l PIH UtL\)RlG‘NAi
. HOTARIA CUARTA
MREATOTAL B6Ame B3 SANTON MANTA,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

N GIST!
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 140 jueves, 07 julio 1960 96 97
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 819 viernes, 08 marzo 2013 16536 16555
RESCLUCION RESOLUCION 50 migrcoles, 03 julio 2024 0 0
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 33 jueves, 01 agosto 2024 0 0

Pégina 1/4 - Ficha nro: 86645 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://porialciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA DEL CAMBIO DE LAPROP
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HORIZONTALES £

T e L“

PLANOS PLANOS 37 jueves, 01 agosto 2024 0 e 8
M N TRALES: e

Registro de : COMPRA VENTA j ;_! [ 7ad
H IR {"(\MDDA\IFN‘FA : 1 :

ANFAY a9 iy

|nscnto el jueves, 07 julio 1960 Niimero de Inscripeién : 140 \ Follo Itiici'hl' 96
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 474 Fuolln Flnal '
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA e Oy ~-. /

Canton Notarfa: MANTA S ' ;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 julio 1960 E
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con Dos sciares ubicados en la LOTIZACION ALICIA, en el punto Masato de la Parroquia Tarqui del Canton Manta,
solares marcados con los nimeros UNO y DOS de la Manzana E, los que forman un solo cuerpo cierto y tiene DIEZ METROS DE FRENTE POR
VEINTICINCO METROS DE FONDO CADA UNO vy los siguientes linderos generales. POR EL FRENTE y UN COSTADO, calles ptblicas. POR
ATRAS y EL OTRO LADO, propiadad del vendedor.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

¥

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad i
i i
COMPRADOR TORRES GANCHOZO ANGEL SALUSTIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PEREZ ALICIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CENTENO MEDRANDA JORGE CASADO(A) MANTA

Reaistro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 08 marzo 2013 Niuimere de Inscripeién : 819 Folio Inicial: 16536
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2042 Folio Final : 16555

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA.
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 febrero 2009
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno desmembrado ubicado en el actual Bamo La Paz, Calle trescientos cuatro y Avanlda doscientos (antes Lotizacion Alicia, en el
punto Mazato) de la Parrequia Tarqui del Canton Manta. y tiene los sisiguientes medidas y lidneros por el frente ocho metros y calle trescientos
cuatro, Por Atras ocho metros y propiedad del anterior vendedor Por el costado derecho veinte metros y terreno que se reserva el sefior Angel
Salustino Torres Ganchozo Por el copstado Izquierdo, Veinte metros y propiedad del anterior vendedor con una superficie total ciento sesenta
metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Caljidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad 1
COMPRADOR TORRES LOPEZ ANGELROMAN  SOLTERO(A)  MANTA
VENDEDOR TORRES GANCHOZO ANGEL SALUSTIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CALDERON REYES HONORIA MONSERRATE CASAD_O(A) MANTA

Registro de : RESOLUCION

[3/5] RESCLUCION : &
Inscrito el: miércoles, 03 julio 2024 Numero de Inscripcién : 50 Folio Inicial: 0 3
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4392 Folio Final, \0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO e
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 junio 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: ke
*RESOLUCION MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-250620241034 Manta, 25 de Junio del 2024 RESOLUCION EJECUTIVA MTWM‘Q
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL "VIVIENDA TORRES LOPEZ" Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal

™~

Pdagina 2/4 - Ficha nro: 86645 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadanc.manta.gob.ec



[ }iw‘:p;t:‘i IN REGISTRO
LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

concerniente al *VIVIENDA TORRES LOPEZ"; bien perteneciente al sefior Angel Roman Torres Lapez, con cédula de ciudadania N°® 1307588554,
con respecto al lote de terreno ubicado en el Barrio La Paz de la parroquia Tarqui y cantén Manta con un area de terreno: 160,00 m2 area comun:
25,10 m2 &area neta vendible: 134,90 m2 area total: 160,00 m2; con clave catastral 3073318000, de conformidad al informe MTA-DDAC-
INF-300520241955, de fecha 30 de mayo de 2024, suscrito por &l Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—-Director de Avallios y Catastros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1‘ Calidad Nombres y/o Razén Saocial Estado Civil Ciudad -~
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL T MANTA ™ & %0 x,
COMPETENTE DEL CANTON MANTA [ § et
PROPIETARIO TORRES LOPEZ ANGEL ROMAN MANTA”

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL \ vy :
Inscrito el: jueves, 01 agosto 2024 Namero de Inscripcion : 33 Folio ||1"Ic‘:lﬁ‘1:;0'fl‘::". g
Nombre del Canton: MANTA Ntimero de Repertorio: 5188 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 julio 2024
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA VIVIENDA TORRES LOPEZ, UBICADO EN EL BARRIO LA PAZ DE LA PARROQUIA TARQUI

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO TORRES LOPEZ ANGEL ROMAN SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[5/5] PLANOS
Inscrito el: jueves, 01 agosto 2024 Numero de Inscripcion : 37 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5189 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 julio 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DE LA VIVIENDA TORRES LOPEZ, UBICADO EN EL BARRIO LA PAZ DE LA PARROQUIA TARQUI

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1 Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad | =

PROPIETARIO TORRES LOPEZ ANGEL ROMAN SOLTERO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1 —
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 pi> 2
RESOLUCION 1 P

Total Inscripciones >> 5
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican. ‘
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida. HE' \ H A UtL JRIG'N Ai;
Emitido el 2024-08-06 i
Elaborado por Servicio en linea NOTARIA CUARTA

A peticién de : ANCHUNDIA CHAVEZ LUIS ALBERTO ESL SANTON MANTA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24026397 certifico hasta el dia 2024-08-06, la Ficha Registral Nimero: 86645.

Pégina 3/4 - Ficha nro: 86645 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://porialciudadano.manta.gob.ec
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o DT NE LA PROPIENA
ALCALDIA DEL CAMBIO DE LAPROPIEDAD

57 v By T
S, e ESFel COPiADEL ORIGINAL
Elsr7 HOTARIA CUARTA
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA EELCANTON MANTA,
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4- Ficha nro 86645

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominlo o
se amitisra un n

Puede verfficar la vaiidez de este Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
documento ingresando a hitps:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

leyendo el codigo QR. Nota: En caso de IllII II“ " |I lIH II | : l |I|
existir un error acercarse a las oficinas. 2159741BBTDQUT
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A1 il BEPUBLICA DEL ECUADOR

Mo DOCINENTO
082540234
FECHA DE VENCREENTO
11 ABR 2034

RATCEN
373821

gl

LT

cne}  CERTIFICADO DE VOTACION

adid

TCRRES LOPEZ ANGEL ROMAN

T MANABY

PARSCGUIA TARGUE

JUNTA N 00TE MASCULING

w 1307589554

LT RIRE LR

APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE COOIGO DACTRAR
TORRES CALDERON ANGEL HOMAN visavad
APELLIDOS ¥ HOMBRES DE LA MAINE THO SANORE O+
LOPEZ DUSAN GLORIA ALXILIADORA
CETADO GV -
SOLTERO DONANTE

Wo donarnie

O kA0

LUGAR 'f FECHA DE DMISIOM L p4
MONTECRIST] 11 ABR 2024 = 4

OIMEC TOR GENERAL

I<ECU0825402340<<<<<1307589554
890307 1M3404115ECUSNO<DONANTES
TORRES<LOPEZ<<ANGEL<ROMAN<<<<<

QM&;

£ Ficl. SOPIA DEL ORIGINAL
HOTARIA CUARTA
EZL CANTON MANTA



v REPUBLICA DEL ECUADOR

N° de certificado: 248-051-67707

-k B

CRECT | SART ANGEL AR

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

1307580554

f

248

ST

-0

5

1

Ve

-

-
£

a% )

i
i’

J

11-04-2024

¥

|

<F5 . Direccién General de Registro Civil,
d‘;hf " ldentificacidon y Cedulacion
s K

e

’ e i
a <y e
S

Numero Gnico de identificacién: 130758955:1—{ ‘ :'“.i' o
Nombres del ciudadano: TORRES LOPEZ ANGEL ROMAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 7 DE MARZO DE 1989
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: TORRES CALDERON ANGEL ROMAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LOPEZ DURAN GLORIA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE ABRIL DE 2024

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE AGOSTO DE 2024
Emiscr: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Ledo. Ottén José Rivadeneira onzé!ez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
___Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presents este certificado deber4 validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del docurnento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



s — - : L ides
: : VOTACION b TEERERNDIM _22
ﬁ caed CERTIFICADO ‘Ei e GOEV Y CONSULTAPORULAR § 2
e 1108 ABS
LOPEZ TORRES JENNIFER o CILUDADANAI: ;
e ESTE DOCUMENTO ACREDVTA QUE USTED SUFRAGO
ERENDUR ¢ CONSULTA BOPULAR 202

EROVINCIA: MANABI

SIRCUNSCRIPCION
SANTON: MANTA

sapmOCUA; TARGHU

LOPiA DeL ORIGINAL
HOTARIA CUARTA
EEL CANTON MANTA,



-~ REP U BLICA DEL ECUAD /24 Direccion General de Registro Civil
o o

i~ ldentificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién i ¥

%

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD,

Numero tinico de identificacion: 1309660486

Nombres del ciudadano: LOPEZ TORRES JENNIFER MONSERRATE

1309660186 Condicién del cedulado: CIUDADANO

{2

§ ’ - ‘ z Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Py 2
; ‘ __...,. ; Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 1986

DIGERCIC Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
_Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Coényuge: CANO CANO GUSTAVO EVERALDO
Fecha de Matrimonio: 8 DE JUNIO DE 2012
Datos del Padre: LOPEZ MUNOZ GRISMALDO ARISTIDES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: TORRES CALDERON ZOILA TRINIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 13 DE ENERO DE 2015
Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 19 DE AGOSTO DE 2024
Emiscr; FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 241-051-67777

o (A

241-051-877
La institucién o persona ante quien se presente seste cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

'" Iil Ledo. Otton José Rivadeneira onza’lez
. Director General del Registro Civil, |dentificacion y Cedulacion
__Documento firmado electrénicamente




PROPIEDAD HORIZONTAL |~
VIVIENDA S
“TORRES LOPEZ”

REALIZADO POR:
ARQ. LUIS ALBERTO ANCHUNDIA CHAVEZ

ABRIL 2024






PROPIEDAD HORIZONTAL VIVIENDA ||~ |z« /°
“TORRES LOPEZ” N S )

1.- DEFINICION DE TERMINOS
1.1 AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra implantada Ia
edificacion, perteneciendo a esta drea a los copropietarios del mismo.

1.2 AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende |a totalidad del drea de constitucién del edificio, incluyendo las terrazas .
accesibles. '

1.3 AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comun. de los” L
copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que, sieido™-—"
también drea comun, para efectos del presente estudio se lo considera como area de‘:_;_
terreno simplemente.

1.4 AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de todos los departamentos y
debe ser igual, a Ia diferencia entre el drea de construccién y el drea comin de la
vivienda.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
Unicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagtlies, red eléctrica, telefénica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de
su local o departamento.

1.5 ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada local la sumatoria de todas estas deberd ser igual a la unidad.

1.6 CUOTAS DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de drea comun que le corresponde a cada local, para efectos

de tributacién y copropiedad. //{"—:Tﬁ;\
O™ LA
Son bienes comunes y de dominio indivisibles de la vivienda, los siguientes: R 250
28 paN 28
H: = Yy i TAY c
\ kS saCasDla A
1 \‘ iy
LY Ly —,
\) v






a) El terreno en el que se encuentra implantado la vivienda con la inclusidn de l“.-os\ ; P
espacios destinados a circulacién. —~—
b) Los accesos, retiros y gradas.

c) La estructura o elementos resistentes de la vivienda.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bien es
exclusivos de bienes comunes o que delimitan Ia vivienda con el exterior, y las pared es

no medianeras de servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas de la vivienda y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, y el tablero c:]e._
medidores de los departamentos o locales. : ~Ca
h) La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de agua potable
i) Todo el sistema de agua potable de la vivienda. if =
j) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias. - ;
k) Todas las demds partes y elementos de la vivienda que no tengan el caracter de
bienes exclusivos. :

1.7 CUOTA DE TERRENO:

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento para
efectos de tributacion y copropiedad.

1.8 VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total o departamento, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al drea neta del departamento o local y las cuotas de &rea comdn y
terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el comercial municipal y e]
de venta; el primero de acuerdo al avalud catastral vigente y el segundo o precio real,
que se usara para efectos de la promocién y venta de los locales de Ia vivienda.

2.0.- DATOS GENERALES:
2.1 ANTECEDENTES:

El Sr. Angel Roman Torres Lépez es propietario de un bien inmueble ubicado en el
BARRIO LA PAZ, CALLE 304 DE LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA
PROVINCIA DE MANABI, el mismo que se desea incorporar al régimen de Propiedad
Horizontal, con tal propdsito se procede a realizar el presente estudio.

2.2 UBICACION:

El terreno que posee la clave catastral No 3-07-33-18-00 y en el que se encuentra
implantado la propiedad TORRES LOPEZ, se encuentra ubicado en el BARRIO LA PAZ,
CALLE 304 DE LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI y_~ v;,““\ =
presenta segun las escrituras las siguientes medidas y linderos: ,r’_/_'. DEL Cap,






Por el Frente: lindera con la calle publica 304 y 8.00 m.
Por Atras: lindera con Propiedad particular y 8.00 m. - =l 2
Por el costado Derecho: con propiedad particular en 20.00 m. N S,

Por el costado lzquierdo: con propiedad particular en 20.00 m. Y St
AREA TOTAL DEL TERRENO: 160.00 m2 e

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

La vivienda se compone de una planta, en el mismo se ha planificado en la planta baja:
dos departamentos PB 101 y PB 102, que se encuentran sefialados en los planos
adjuntados al presente estudio.

La construccidn tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigdn Armado ‘
Paredes: = Mamposteria interior y exterior de bloques de cimiento enlucrdo y Als
con pintura de caucho interior y exteriormente. B ':;}'
Pisos: Cerdmica o similar. N
Instalaciones eléctricas y sanitarias: empotradas en pisos y paredes. e
Cubierta: Dipanel.

Ventanas:  aluminioy vidrio.

Puertas: Madera (interior y exterior)

3.-ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA LOCAL O DEPARTAMENTO:

Ubicado sobre el nivel +0.18 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes:
sala, comedor, cocina, dos dormitorios, dos bafios, poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: lindera con cubierta

Por abajo: lindera con terreno de vivienda.

Por el Noroeste: lindera con calle publica 304 en 5.82 m.

Por el Sureste lindera con departamento PB 102 en 6.06 m.

Por el Noreste: lindera con area comun en 11.57m.

Por el Suroeste: lindera con propiedad privada en 10.25 m.

AREA TOTAL DEPARTAMENTO PB-101: 64.38 M2
Dentro del drea total se haya descontado el drea comun, tal como se lo indica en el
plano.

3'12 - DEPARTAMENTO/PB102.-

Ubicado sobre el nivel +0.18 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes:
sala, comedor, cocina, dos dormitorios, un bafio, poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: lindera con cubierta e s
Por abajo: lindera con terreno de vivienda. ' T AARFT
Por el Noroeste: lindera con departamento PB 101 en 6.06 m. y area comun en 1. 90 m .
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Por el Sureste lindera con propiedad privada en 8.00 m.
Por el Noreste: lindera con propiedad privada en 8.05 m.
Por el Suroeste: lindera con propiedad privada en 9.75m.

AREA TOTAL DEPARTAMENTO PB-102: 70.52 M2
Dentro del drea total se haya descontado el drea comun, tal como se lo indica en el

plano.
4.0.-INFORMACION PARA EL PROCESO: (O %
4.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (éreas por metros cuadrados) L& | ¥

PLANTAS AREA COMUN AREA  NETA AREA o

(M2) VENDI. (M2) TOTAL
(M2)

DEPARTAMENTO 11.98 64.38 76,36

PB-101

DEPARTAMENTO 13.12 70.52 83,64

PB-102

TOTAL 25,10 134.90 160,00 |
4.2.-AREAS GENERALES: ——

LLEROMO LN
7 REL Cap tCaNy
4.2.1.-AREA TOTAL DEL TERRENO...... 160,00 M2 /QGSNRENON
4.2.2.-TOTAL AREA NETA VENDIBLE... 134,90 M2 ) ‘1
4.2.3.-AREA COMUN TOTAL...oovrvvrrrmrmmnsrinsens, 25,10 M2 e ® M [\ >3 )
4.2.8.-AREA TOTAL coooooeeoseeore oo, 160,00 M2 \\x % esmois § ;',/
N % -"t, _.\»‘V\,"" //
NN ﬂ.“ CAaya(o® ?"’\’
5.0.- CUADRO DE CALCULOS DE AREAS Y ALICUOTAS: NS0s munte 27
e M
AREA AREA DE | AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA ALICUOTA  |TERRENO COMUN |TOTAL
(M2) % (M2) (M2) (M2)

VIVIENDA TORRES LOPEZ
DEPARTAMENTO PB-101 64,38 (0,4772 76,36 11,98 76,36
DEPARTAMENTO PB-102 70,52 | 0,5228 83,64 13,12 83,64
TOTAL GENERAL 134.90 | 1,0000 160,00 25,10 160,00

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:

GOBIERNO AUTONOMO DESCERTRALIZAD)

DEPARTAMENTO ALICUOTA %
bt Sl
DEPARTAMENTO P8-101 47.72 ALCALDIA h&'g@f‘éﬁgg‘
DEPARTAMENTO PB-102 52,28
Tota General 100.00 %
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REGLAMENTO INTERNO
“TORRES LOPEZ”

CAPITULO 1 N~
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- La vivienda “TORRES LOPEZ” actualmente se encuentra constituido y se est3
procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente,

este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, Eas:
como de administracidn, uso, conservacion y reparacion. Sin DEL 2
Art. 2.- La vivienda “TORRES LOPEZ” se compone de bienes exclusivos Y blen s \
comunes. Son bienes exclusivos los q pertenecen singular y exclusivamente a cacja e
propietario como departamentos; y, los bienes comunes todo los demas que se

definan como tales en la ley y en el reglamento interno.

CAPITULO 2 oo T _ 22
DE LA VIVIENDA S
Art. 3.- La vivienda “TORRES LOPEZ” se encuentra implantado en el BARRIO LA PAZ,
CALLE 304 DE LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI y

se sometio al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenadas y reglamentos pertinentes.

Se compone de UNA planta, en el mismo se ha planificado dos departamentos PB 101

y PB 102. distribuidos en las plantas que conforman la vivienda, cada una de estga
cuenta con sus respectivas dreas comunes.

Art. 4.- En los planos de la vivienda, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién de la vivienda,
distribucién de las plantas en que estd dividido, los departamentos que integran e

bien las especificaciones y demds bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento e]

cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad
horizontal, su relacién y sus derechos. :

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos, son bienes de dominio exclusivo
singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio,
las que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de
instalacion de servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior
son de propiedad exclusiva, incluye las ventanas, vidrios, marcos V puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que estas
son bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta
los gastos de administracidn, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asf
como el pago de las tasas por servicios y de impuestos q a ellos les correspondan. y 3
Art.7.-BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes de Ig 4 . %
vivienda que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn = .‘"
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusnvay
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sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario vy
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendamiento, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus en sus derechos de uso sobre los

bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcidn hecha del pago de las expensas ordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracidn, reparacidn,
conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos

los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. sl
Se exceptian los gastos de reparacion o remplazo que se originen en los actos de culp’a'ir BELias
o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta excluswa delr _
responsable. '
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen 5us i
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anti créditos.'o- en
general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los blenes"‘ |
comunes del edificio. e it
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal
y reglamentaria impuesta por ley y este reglamento;

¢) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacidon de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la
asamblea de copropietarios;

d) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;

e) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento vy
ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada local representa porcentualmente con relacién al edificio. Estos
gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al

aumento de costos generzlizados para lo cual se tomardn como indicadores el P =

aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economfa nacional, . /‘ ETTNN
.- EL Caa T\

como en el caso de la devaluacidn monetaria o aumento salarial por efectos des" " Vg SN

reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropuetarto{’s’






CUOTAS COMUNES

DEPARTAMENTO ALICUOTA %
DEPARTAMENTO PB-101 47.72 _
DEPARTAMENTOQ PB-102 52,28 ol
Tota General 100.00 % ™~
CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES
Art.12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas ias

personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio: O

a) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstacullzando ei
legitimo uso de los demas. /

b) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fuer‘on -::,
Construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este regiamentq y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la se,grl.xrlclémir del
edificio. o

c) instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran G-

distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

d) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

e) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto.
En todo caso la basura seréd depositada en bolsas de plastico.

f) El propietario, arrendatario o cuzalquier persona que use o goce el departamento por
otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus

Trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular del
local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, sy
reglamento y el presente reglamento interno.

g) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte de|
administrador.

b) imposicién de multa de hasta un SMV.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios,
El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios est3
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracién de Ia
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Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer~a_X__.-
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del R
administrador y del secretario. _
Art.19.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a
su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes de |a vivienda.

Art. 20.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomarén por simple mayorfa
de votos que representen mds del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en
proporcién a su alicuota.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

et

Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales prmr:lpales y sus o //
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretarm sm sl A7
derecho a voto. e
Art. 29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por Ia
asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.

Los cargos serén desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer

vocal o siguientes en orden de designacidn. Cuando faltare un vocal principal o los dos

a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales

Reglamentarias y en |a asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de

éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por [a asamblea de
copropietarios.
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