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. GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- CANTON MANTA

No, 0024 —LOS JARDINES

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZAIX)
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verhal de parte interesada, CERTIFICA.- que revisado el archivo de

Tesoreria Municipal que corre 2 mi cargo no se encuenlran obligaciones pendientes de
pago a cargo de MERA MENDOZA RUBLN DARIO Cedula de Crudadania:
130550249-2 por consiguienle se establece que no es deudor de esta municipalidad.

Manta, 15 de Encro del 2014

VALIDO PARA LA CLAVE 1102952000, Los Jardines MZ.C lote 02

Manta, quince de enero del dos mil catorce.,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Certificacion N® 853-DF-2014

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIRAL
DEL CANTON MANTA

A peticien verbal de la parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el catastro de pradios
URBANOS en vigencia, se encuentra registrada una propiedad ubicada en Barrio LOS
IARDINES Mz. Clote 02, cuyo avalio esde & 2,812.75.

La presente certificacion se emite para el tramite de la Adjudicacién y Particidn a favor de
MERA MENDOZA RUBLN DARIO segln la Resolucién N° 005-ALC-M-JEB-2013- Barrio Los
lardines def 13/11/2013.

Exenta del impuesto de Alcabalas: COQTAD, art. 534, by y d)

Manta, 10 de febrero del 2014,

lefe'de Rentas
Direccion Financiera




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

AUTORIZACION

La Direccion de Planeamiento Urbano auteriza al SR. RUBEN DARIO MERA MENDOZA con
cédula de ciudadania N°. 130550249-2 para que celebren la Protocolizacidn de |z
resolucién de particidn y adjudicacion N°00S-ALC-M-IEB-Barria “LOS JARDINES” de fecha
13/11/2013, de un lote de terreno ubicado en el Barrio “LOS JARDINES”, signade con el
Lote # 02 de la Manzana “C” y con Clave Catastral 1-10-29-52-000, de la Partoquia
MANTA, con las siguientes medidas y linderos:

FRENMTE: 7.60 M. — Lindera con Calle PUblica
ATRAS: 4.80 M- Lindera con Lote # 17,
COSTADC DERECHO; 18.69 M.- Lindera con Lote # 03,
COSTADO IZQUIERDO: 18.00 M.- Lindera con Lote # 01,
AREA TOTAL: 3112.51 M*

tManta, Febrero 10 del 2014,




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUG: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGK

Emergencias Teiéfono:
g Direccitn: Avenida 11

antre Calles 11y 12 001‘15414

Telétonu: 2621777 - 2611747
- L

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
KOMBRES &,0, 0 MOBAL DEL TTETOR AT I AVALUC PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: TARKIO LOS JARDIMES DIRECCION BREDIG:

DIRECCIGN

N PAGO: ANCHEZ ALVARARDO PAMEI
CAJA £/02/2014 11:26:00
FEGHA DE PAGO:
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Empresa Publica Municipal
Registro dt la Propiedad de

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE MANTA-EP

ABG. JAIME E. DELGADO INTRIAGO. Regmtr ador del Cantén, a
peticion del Ledo. Bavid Loor Pisco.

CERTIFICO:

Que revisado ef archivo de la oficina a mi cargo consta que con fecha
24 de Diclembre del 13, 'r‘raio el n. 4§, se encuentra inscrila la
Protocolizacién de Planos del Barrio 1L.OS  JARDINES de la Parruquhi
Manta del Cantdn Manla de propiedad del GOBIERNO AU TONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA. Ante
la Notaria Tercera del Cantén Manta cf dia 25 de Noviembre del 2013,
Mediante resolucion de particion y Adjudicacién N® 005-ALC-M-1EB-2013
aprobada por ¢l Gobilerno Auténomoe Descentralizado  Municipa! del
Cantén Manta en el que se adjn_Jdiran mediante Resolucidn de Particidn vy
Adjudicacion  Administrativa, 55 lotes en el Sector ¢ barrio LOS
JARDINES  ubicado ¢n ATy :Manta con una  drea totcd de
14.838,98m2, que se ha : 21as asipnadas  con
AR, C, I E, en un drea dt.. 6 { JL‘I ]
incluve un ¢ verde Comunal de },h, r' .' 2 que
Area de vias con 3.820,83m?2 gque L-'..JI[":‘--S'[JGHCIE '5% y aceras can
3. 3’:1 ﬂ4mE que representa el 28 _" L
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titulo de Dominio C ) rauCleolilde Suarce Delgado
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Ab. Jaime B, Melgadointriagd,
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N°00S-ALC-M-JEB-2013
BARRIO “LOS JARDINES”

Adlaginisligeinn [ng. Jaime Esteada Bonilly -
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[ DEL N S
CANTON MANTA -

e, el articuln 264, namero 2 de la Constituctdn de la Repablica del Ecuador,
sefala entre las competencias exclusivas de los gobiernos municipales la de
“gjereer el control sabre el uso v ocupacion del suelo en el cantén™;

Que, el articulo 321 de la Constitucidn de ta Repiiblica consagra que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus {ormas piblica, privada,
comunitaria. estalal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumplir su
funcion social ¥ ambiental: o .

Que, producto del nuevo ol del Estado, el 19 de octubre de 2010 enird en
vigencia el CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION, que tiene como ambito la
organizacion politico administrativa del Estado ecuatoriano en el territorio: el
régimen de fos gobierios auldnomos descentralizades y dos regimenes
especiales, con la finalidad de garaptizar la avtonomia politica, administrativa v
financiera, :

Que, el wticulo 3 del COOTAD consagra el principio de solidaridad en ¢l
glercicio de la autoridad v de tas potestades piblicas de los Gobiemos
Auténomes Descentralizados (GAD). Por ello, es necesario garantizar el
ejercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen del buen vivir, basado
en ¢l pringipic de solidaridad en el que e] GAD Municipal del canton Manta
tiene como  obligacién compartida la construccion del desarroflo justo,
equilibrado ¥ equitativo de su circunscripeion territorial, en ¢l marco def respeto
de la diversidad v el ejercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En
virtud de ello, redistribuir y reorientar los recursos y bienes plblicos para
compensar las inequidades en su circunscripeidn temitorial, garantizar la
inclusidn, la satisfaccidn de las necesidades basicas y el cumplimiento del
objetivo del huen vivir;

O, el articulo 4 del Codigo Organico de Orpanizacion, Territoral, Aulonomia
¥ Descentralizacion {COOTAD) selala que, dentro de sus respectivas
circunscripeiones  territoriales  son  fines de los  gobiernos  auténonmos
descentralizados la **._ obtencion de un hébitat seguro y saludable para los
ciudadanos y la garantin de su derecho a la vivienda en ¢l dmbito de sus
respectivas compelencias,, '™

Qne, el Art. 54 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia v
Descentralizacion determina entre las funciones del Gobierno. Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: a) Promover el desarralto sustentable
de su circunseripeidn territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen
Vivir a través de fa implementacidn de politicas pOblicas ceatonales, en el marco
de sus competencias constitucionales v legales; b) Disefiar e implementar
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Direccidn: ;
Teléfonos: 2611 4
Fax: 2611 Tl%

Casilla

a0

autonomos metropolitano o municipal, establecer mediante ordenanza los
crilerios para considerar un asentamiento humano como consolidado;

Que, el 02 de enero del 2012, el Concejo Municipal del Cantén Manta, aprobo
¢n segundo debaie la Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos e
Hecho v su Repularjzacién a través de la Particion ¥ Adjudicaeion
Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados e Barrios de la Jurisdiccion
territorial dei cantén Manta; habiéndose aprobado el 25 de abril de 2013 an
sepundo debale, reformas a la referida ordenanza;

Que, el Concejo Municipal mediante Resolucién N°. 032-CMM-08-03-2012,
adoptada en sesitn ordinaria celebrada el B de marzo del 20i2, resolvie:
“Autarizar al Ejecutivo del Gobierno Auténome Descentral izade Municipal del
Cantdn Manta, para que ejerza la potestad de particidn administrativa v proceda
a regularizar los barrios que 2 conlinuacion se detalian, observando par el efecto
1o establecido en el Art. 486 v sigujentes del COOTAD; v, lo dispuesto en la
Ordenanza para determinar Jos Asentamientos Humanos de Hecho, ¥ RU
Regularizacion 2 través de la Particién ¥ Adjudicacién Administrativa de Lotes
de Terrenns ubicados en Barrios de la jurisdiccion tercitorial del cantdn Manta.

Parratuia Manta - Bacrios: Los Jardipes; 7 de Septiembre. Parraquia
Tarqui —Barrio: Las Colinas del docay; Urbirios [}, Nueva Comunidad Rio
Manta: San Valentin, San Antonio; San Francisco de Tarqui; 24 de Mayo del
Jocay; San Juan; Carmelita 2; Nueve Manta, Farrequia Los Estercs- Barrios:
FFlorita, Miramar, Marbelfa: El Pacifico; Nuevo Horizente: San Clabriel; La
Sirena, Viliamarina. Parroquia Eloy Alfare - Rarrios: Las Yewas: Sanla Clara
N | y 2; Santa Lucia; Wueva Esperanza; E| Progreso; La Floreans; 2 de
Agosto; La Floresta. Parroquia  San Mateo — Barriis: Cristo Rey; Los
Laurefes; La Paz: Virgen al Mar; Visia al Mar; Las Flores:

Que, el 14 de julio del 2012 de conformidad con lo previsto en el Art. 6 de Ia
Ordenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, v su
Regularizacion a través de la Particién ¥ Adjudicacion Administrativa de Lotes
de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdjccion territorial del Cantén Mania;
la Direceidn de Avaliios, Catastro ¥ Registra y el Departamento de Promocidn
sociat y Desarrallo Comunitario del GAD Municipal del Cantdn Manta,
iniciaron ¢l censo de poseedores que se encuentran ubicados en terrenos de
seclores determinados en la Resolucion N°. 032-CMM-08-03-2012, adoptada en
sesidn ordinaria celebrada el 8 de marzo del 20 12;

{hee, mediante oficio N, 407-ALC-M-JEB del 13 de agosto dei 2042, ¢l Ing.
Taime Estrada Bonilla, Alcalde del GAD Municipal de] Cantén Manta, dispone a
ta Direccion Municipal de Pianeamiento Urbang, proceda a elaborar e] informe
técnico provisional para la Reguiarizacion a través de la Particién ¥
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Dl —
CANTON MANTA

Adjudicacion Administrativa de lotes de tercenos ubicados en Barrios de ia
Jurisdiceidn territorial del canton Manta; de acuerds a lo ¢:tablecido en ¢l Art. 9
de a Ordenanza para determinar fos Asentamientos Fumanos de Hecho, ¥ s
Regularizacion a través de la Particién v Adjudicacion Administrativa de Lotes
de Terrenos ubicados en Barrigs de ia Jurisdiccion territorial del cantan Manta;

{hie, con oficio MN® MA-DPUM-ICY del 09 de noviembre del 2012, la Arg. .
Janeth Cedefio V., Directors Municipal de Planeamiento Urbano, emite informe
teenico provisional donde indica que las Direcciones de Planeamiento Urbano;
Avallo; Catastro v Registro; y Desarrolle Comunitario; iniciaron un trabajo en
conjunte v se designéd a los técnicos que estardn a cargo de la elaboracian ¥
levantamiento de informacign por medio de fichas, todo esto con el objeto de
obterter datos de los predios ¥ de la situacién socioecondmica de los habitantes
de ¢s105. sectores, para luego  avaluar v proceder a Ia adjudicacion de os
mismos, en los barrips ¥ Seclores que se encuentran en este proceso; por lo que
presenta el informe pretiminar correspondiente al sector Los Jardines para que se
proceda a la respectiva notilicacion de acuerdo a lo establecido en el A 9 de |4
Ordenanza para determinar los Asentamientos HMumanogs de Hechn, v su
Regularizacion a través de [a Particién y Adjudicacion Administrati va de Lotes
de Terrenos ubicados en Barrios de la Jurisdiccion territorial del cantdn M anta,

Que, con fecha 17 de novien bre del 2012, se procedio a NOTIFICAR con ¢l
informe preliminar del sector Los Jardines Parroquia Manta, por medio de Ia
prensa escrita a través del periodico “El Mercurio®, a las personas o a quienes
acrediten legitimo inlereses [og cuales tuvieron tres dias plazos para reaiizar las
Impugnaciones correspondientes v ser resultas en el plazo establecido;

Que, una vez realizada la publicacién por la prensa en primera instancia ef 17 de
Noviembre del 2012 ¥ en €l lapso de tiempo que determing ei Art. 9 de |a
ordenanza, previo al Inforime Téenico Definitiva; se presents la solicitud de la
Sra. Nonma Vite Bumbila, donde en sy parte pertinente pide ia unificacion del
lotes 5 de la Mz, “A que se encontraba a favor de los nifios TORRES SALTOS
SCARLETH NATASHA Y TORRES SALTOS DANIEL ISAAC, los cuales
por ser menores de edad v segin lo que establece la Ordenanza no acceden la
legalizacion; unificandose el lote 5 ¥ 6 a favor de Ja abuela paterna Sra. Norma
Vite Bumbila, quien estd 4 cuidade de los nifios menores:

Que, el Comité Pro-Mejoras del Barrie Los Jardines, el 27 de neviembre de
2012, salicita al sefior Alcalde acogerse al proceso de Legalizacian del Bartio
Los Jardines en razén (UE se encuentran alrededor de i4-afios viviendo con el
&NiNo de sefior y duefio, es asi que con Fecha | 2 de dicicmbre del 2012, presenta
ante ¢l sefior Alcalde fog dacumenios habilitanies de los beneficiarios del sector,
de conformidad al procedimiento establecido en la Ordenanza para determinar
los Asentamientos Humanos de Hecho, ¥ su Regularizacion a través de |3
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DEL '
CANTON MANTA

L1}

s¢ indica, entre otras COSas, que: c+-.d) Al tenor de lo previsto en. [a
Ordenanza para determinar jos Asentamientos Humanos de Hecho ¥ su
Reguiarizacion g través de Ia Particion ¥ Adjudicacion Administrativa de Lotes
de Terrenos ubicados en Barrios de fa Jurisdiccion territoral del Canton danta;
d¢ la Resolucidn del Concgjo Municipal No. B32-CMM-08-03-2012 del 0% de
Marzg del 2012: a5 came de lo sefialado en el Art. 596 del COQOTAD, se ha
procedido a regularizar varios barcios que entre ¢llos se encuentra “Los
lardines™. by El Barrio “Los dardines” del cantgn Manta, nacié una vez que |
comenzaron a realizar los rabajos de apertura de la Avenida 30, que se conects
con la actual Avenida de La Cultura, donde se asentaron varias familias de
manera irregular, 1o que en un inicio seria una zona no habitable por la calidad
de suelo y su topografia: pero producto de la planificacién planteada por Jas
Direcciones de Planeamiznto Urbano, v Obras Pablicas, se realizaron trabains de
aterrazamiento, lo que mejord el asentariento de aproximadamente 100
familias, las cuales se encuentran, posesionadas par varios afios, de una situacion
socio-econdmica baja, es asj que se ha considerado un asentmmients humano de
hecho v consolidadg por ser un suelo urbano, cabe indjear qQue ¢stas tierras son
de propledad M bnicipal; cIDATOS GENERALES.- E| Sector “Los Jardines™ se
encuenira ubicada al Nor-Oeste de g Parroquia Manta del canion Manta,
Limites: Norte: Cla Los Navales; Sur: Fibrics Jacob Vera: Este: Barrio
Santa Fe; Qeste: Barrio Santa Martha; Superficie: El sector conocido como
“Los Jardines” cuenta Cn Una supeiticie de 14.838.98m2.- F orma del terrenn
¥ topogralia: Es de formna rregular de topografia ascendente, PROPUEST A -
L.Elementos estructuradores del desarrolly urbano.- 1.1.- Estructnra visl
De acuerdo g fas caracleristicas del terreng donde se encuentra ubicado el
asentamiento, se Propone una estructura via) compuesta por aceesos vehiculares
¥ peatonales, lo cual permitirs tener un mayer acceso ¥ conectividad ¢n la zona,
planificdndose vias vehiculares de vias 8.00m y peatonales de 4.00m vy aceras
de [.25m de ancho.1.2.- Acceso vehicular.- Dentra de [3 esirategia general del
presente Plap se conternpla ia, definicidn de secciones y sefializacion de los
accesos vehiculares: « Avenidg 30; » Av. De Ia cuitura; » Calies Internas del
Sector “Los Jardines™; - Calles peatahales.- 13- Servieits piiliicos.- Agua
polable.- El disefio del sisteima de distribucidn. de agua poteble estd acorde al
AUevo proyecte urbano del sector Log Jardines, elaberado por Ia direccion
competente de la Empresa de Aguas de Manta “EPAM”, Sanitario.- FEsie
Servicio estd realizado en base a un Preyecto Técnico y ejecutivo para la
instalacion a la red publica por parte de Ia EPAM; Eléctrico.- La dotacion de
energia clécirica esta instalada de forma definitiva, el servicio de encrgia v
alumbrade piblice en-tods la zona; Recoleccion de basura.- El servicia debe
Ser garantizado por ¢l Departamenta de Higiene de Gobiemo Auténome
Descentralizado Municipal def Canté Manta, para evitar que se desechen v
quemen a cielo abierig en barrancas v terrenos baldios:; I.4-Propuesta de
Disefio urbane ¢ inagen urbana.- E| cuerpo del terreno del sector “Los
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IEY, det 17 de Qcrubre de 2013 emittdo por la Arq. Janeth Cedefio
Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano ¥ las normas Jegales que
preceden al presente informe, se colige que el process para legalizar el Barrip
“Los Jardines”, se estd cumpliendo de conformidad con lo que establece la
Ordenanza para Determinar los Asentamientos Mumanos de Hecho. Jo que
permite el suscrite Prpcurador Sindico, emile el presente informe legal de
manera faverable, En este contexto ¢l sefior Alcalde, en su calidad de Ejecutivo
del GADMC-MANTA, al tenor de lo prescrito en el Art. 10 de la referida
Ordenanza; y, con [4 autorizacion que ie otorgd el Concejo Munici pat mediante
Resolucion N°. [}SE—CP-.-'IF»'HIS—D;}-EG]E, en Sesion Ordinaria celebrada e § de
marzo del 2012, podra de as considerarlo, resolver la FPARTICION de cada uno
ge los lates de terreno del sector “LOS JARDINES, conforme consta en el
Cuadro Explicativo que forma parte del infarme Definitivo Mo, 02-PU-ICV,
suscrito por la Directora de Planeamiento Urbane; v, disponer que a través de
Secrelarfa Municipal, notifique a los bencficiarios adjudicados, al scdor
Registrador de la Propiedad det Cantén; v a las Direcciones Municipales
correspondientes™; v, ' C

En ejereicio de sus facultades y atribuciones constitucionales ¥ legales;
RESUELYE:

Primero: Adjudicar mediante  Resolucion  de Particion v Adjudicacidn
Administeativa, 55 Jotes en e sector o barrio “Les Jardines”, ubicado en ja
Farroguia Manta, del Cantén Manta, con una Area total de t4.838,98 m2. que se
han distribuidos en 5 Manzanas, asignadas comao A, B.C D, E, en un drea de
4.007.5% m2 que coresponde al 40,48%: incluye un Area Verde - C munal de
[,277.47m2 que comesponde al 8.62%,; Area de vias con 3.820,88 m2 que
corresponde 8 25,75%; v, aceras con 3.733,04 m2 (que representa ¢l 25,1 5%, de
conformidad al Informe Definitivo presentado por la Direccidn de Planeamiento
Urbano, el cual forma parte como anexo de [a presente resclucicin, detallandoss
a cantinuacion el listado de fos beneficiarios con {as respectivas manzanas, Jotes,
irea de lote v codigo catastra).
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el Registro de la Propiedad del Cantén Mamta la presente Resolucidn ‘de.
Particion y Adiudicacién, constituyéndose la misma en ¢l Titulo de Dominio del
Adjudicatario. Los costos que se generen dentro del proceso de legalizacion del
bien inmuehle hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad, seran
asumidos por el o la beneficiaria. ‘.

TERCERA: Dizponer al Registrador de la Propiedad del Cantdn Manta,
proceda a inscribir dnicamente las adjudicaciones inmersas en la presente’
Resclucion en ehservancia a lo establecido en la Ordenanza para determinar los
Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion z través de la
Resolucién de Particion vy Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
ubicades en Barrios de la Jurisdiccicn temritoria!l  del Canton  Manta;
adjudicaciones que  deberin  encontrarse  formalmente  catasiradas  y
protocolizadas.

CUARTA: Disponer a los adjudicatarios de los bienes inmersos en la presente
Resclucidn, la prohibicion de enajenar los predios legalizades, por el lapso de
tres afios contados a partir de la inseripcién del Titulo de Dominto en el Registro
de la Propiedad del Cantdn Manta; debiendo et sefior Registrador de fa
Propiedad marginar la Prohibicidn de Enajenar en los libros o el repertorio a su
Cargo, . - i Iif. -

QUINTA: Notificar a través de [z Secretaria Municipal, con el contenido de esta
Reselucion, para efectos de cumplimiento de 1a misma, a los adjudicatarios de
los 55 [otes del Barrio “Los Jardines”, ubicado en la Parroquia Manta del Cantén
Manta, debiendo también notificarse a las Direcciones Municipales de: Gestidn
Juridica; Financiero; Avalittos y Catastro; Planeamiento Urbano; v, Registro de ta
Propiedad del Cantdn Manta.

Dada en la ciudad de Manta, a los trece dias del mes de noviembre dt:l afio dos
mil trece, las 16h0E. -

AUT D\IDMD DESLEN RALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA,

———— e
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Of Mo 925 DPM-CV
Manta, 17 de Octubre del 2013

Ingeniero

Jaine Estrada Bonilla
ALCALDE GAD MANTA
En su despacho.-

Cre mi consideracion:

La presente tiene como ohigtiva informarte gue con el fin de legalizar los Barrios que van a ser
reqularizados de acuerdo a la “Ordenanza que determina los Asentamientos Humanos de
Hecho y su Regularizacién a través de la Particién y Adjudicacion Administrativa de Lotes de
ferrenos ubicados ep los barrios de Ia Jurisdiccion Territorfal del Cantén Manfa” las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Avallos, Catastros y Registrc™: y Desarrolio Comunitario,
hemos realizado un frabajo en conjunto para el levantamiento de informacién y la elaboracion de
fickas, con & objetivo de ohtener los dalos de los predios y ia situacién socicecondmica de [os
habitantes del ssctor "Los Jardines”, luego de efectuar los informes y avallos respectivos se
procedit & realizar nofificaciones a los interesados mediante una publicacion en un periodico de
circulacion locat el dia 16 de Noviembre el 2012, para verificar si existe algin pronunciamienio en
contra de dichas legalizaciones o también para que las personas que acrediten legitimo inierés
puedan presentar observaciones a este informe en el plazo de tres dias contados desde la fecha de
publicacian.

Luego de todo este pe y con las observaciones aportadas v justificadas como lo indica el
informe: adjunte, la Direccion de Planzamiente Urbano procedemes a presentar el informe Técnicc
Definitivo para que se ada a realzar los pagos respectivos y se adjudiguen las escrituras
corespongientas.

Farlicutar que pongo a wuestio o

S Ay Gedeﬁo_\.l'll[a'.ricenciu
"-.DIREC*TG[{:& PLANEAMIENTO URBANG
GAD JANTA




NTON MANTA

INFORME TECNICO DEFINITIVO No 82 -PU-JCV

- AREA TECNEICA DE LEGALIZACION

El presente INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL_SECTOR “LOS JARDINES", lo presanto amparada

en lo que sefigla la Onrdenanza para determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, ¥y su
Reguianizacion a través de fa Particion y Adjudicacién Administrativa de Lotes de Terrenos ubicados en
Barrios de Ja Jurisdiccion tartiorial del Cantén Manta: la cual fue aprobada con fecha 2 de enero del
2012, ¥ una vez que el Concsjo Municipal mediante Resolucién N°. 032-CMM-08-03-201 2, adoptada en’
sesion ordinaria celebrada ei 8 de marzo del 2012, resovid:" Autorizar al Ejecutivo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, para que ejerza la potestad de particion
administrativa y proceda a regularizar los barios que & cantinuacion se detalfan, observando para el
efacto lo establacido en ef Art, 486 ¥ siguientes del COOTAD: v, lo dispuesto en |a Ordenanza antes

indicada, sobre esfas normativas legales se ha considerado fjue se precada a Regularizar Barrios entre
eflos [a Parrequla Manta- Barrlo: Los Jardines; _

Y en apego a ia base legal prenombrada y de acverde a lo seiialado el articulo 506 del COOQTAD que
con el objeto de reguiarizar los asentamienios humanos de hecho y consclidados, en suelo urbano y de
expansion whana, de propletarios particulares, los gobiemos municipales, mediante resolucidn del
organg legislativo, podran declarar esos predios de utilidad pablica, con e] propésila de dotar de los
sefvicios basicos a los predios ocupados por los asentamientos y definir la situacién juridica de los
poseedores, adjudicandsle los lotes correspondientes; siendo competencia de cada gobiemno atténomo

metrnpalrtanu 0 municipal, establecer mediante ordenanza los cfiterios para considerar un asentamienty
humans coma consolid ado;




1.- ANTECEDENTES

El barrio "Los Jardines', de la Parroquia Manta del cantdn Manta, nacid una vez que comenzaron a

reglizar los trabajes de apertura de la Avenida 3, que se conecta con la.actual Avenida de la Cultura,
dende se asentaron varias familias de manera irregular, Io que en un inicio setia usa zora no habitable
ror la calidad de suelo v sU lopografia; pere producto de la planificacicn planteada por el Departaments
de Planeamiento Urbano y Cbras Plblicas, se realizaron trabajos de aferrazamiento, lo que mejoso el

ntamiento de aproximadamente 100 familias, las cuales se encusntran posesionadas por varios afios,
de una situacion socio-gcondmica baja, es asi que se ha considerado un asentamiento humano de hecho

clidado por ser ur sueln urbano, cabe indicar que estas tiermas san de propiedad Municipal.

2- UBICACION Y CONTEXTUALIZACION,
21 CONTEXTO

2.2.1 SECTOR: LOS JARDINES.

Utricacion.- E sector “Los Jardines” se encuentra ubicada al Nor- Oeste de ia Parroquia Manta del
cantdn Manta.




RDENADAS UTM .
CANTON PARROQUIA SECTOR €oo : |
| o

MANTA LOS JARDINES 089488744 | 40 |

Se localiza conforme a las siguientes mordenadas UM,

Estas son referencias tomadas en el punto central y estratégica de la comunidad.

+ |imites:
Morte: Cdla. Los Navales
Sur: Fabrica Jacob Vera.
Este: Bamio Santa Fé.
Deste: Barrio Sanfa Martha
Superficie.- El sector conocide como “Los Jardinas™ cuenta con una supericie de 14838 98m2

= Forma del terrenc y topograia:

Es de forma imegular de topografia ascendente.

+ Aspecto socio — Econdmico

De acuerdo a los datos praporcionados por el Departamento Muricipal de Desarrolle Comunitario, el
sector "Los Jardines” fiens una peblacion de 255 habitantes, de los cuales &l 55% son Mujeres v e
40 % san Hombres. Su pohiacion es joven, ol mayor porcentaje que carrespende al 30% comprende
edades de 25 a 40 afios. B! 40 % de la poblacion alcanza ef nivel de instruccidn primaria, Sus
actividades econdmicas estan relacionadas con la albafilaria en un 35%, empleg doméstico
&n un 15%, recicladores en un 25% y actividades varias en un 25%.

* Tenencha de la Tierra,

El terreno dande se encuentra asentado el sector Los Jardines es de propiedad Municipal, productn
de una planificagion de taludes basada en el articule 417 literal of Las quebradas con sus taludes ¥
fajas da profeccitn; fos' esferos ¥ f0s rios con sus fechos y sus zonas de remanso y profeccian,
siempre gue ho sean e propiedad privada de conformidad con las leyes y las ordenanzas, literal &)
Las superficies obtenidas por relleno de quabradas con sus taludes; s:30n la COOTAD.




3.- DEEARROLLC TERRITORIAL DEL SECTOR LOS JARDINES,

3.1 Buelo {Ocupacién del Territorio).- La topografia origing la confermacian de un asentamiento de
farma irenwlar v dispersa sin ningura planificacidn, en donde sSe destaca ia ocupacién de
construcciones de viviendas provisionates, con letrinas y fosas septicas en un gran porcentaje.

3.2.- Trama urbana

lizé el usc adecuade de fos retiros establecidos en el Reglamento Urbano del
s, coniormande manzanas iregulares producta del proceso de ocupacitn del territorio antes
0.

Es'e tipa de trazade no cumple con las normas establecidas para un carrects flujo vehicutsr, y més aun
cuando se debe tomar en consideracion la condicionante de que existen pendientes en el relieve del
suels.

Usos de Suels

En la esteuctura de usos del suelo destaca ef uso residencial y cuya distribucion se habia establecida en
; fe la zana, para lotes la supefficie restanie se distribuye para viakidad con of
s0 recreacional can el-5% porcentajes que no cumplian con las




3.3 Gostién de Rlesgo

Con fecha 25 de Enero del 2013, mediante memo N*0212-5M-SMC, se soiicita informar te manera
urgente la Situacion de Riesgo que se pudiera presentar para las familias de la zona de “Los Jardines
durante fa época invernal, soliciud realizada en Asuntos Varios en la Sesion Ordinaria cefebrada el dia
Jueves 24 de Enero del 2013 por el Consejo Municipal del GADMC-MANTA; constatando que en el
seclor existe amenaza de deslizamiento en los lotes colindantes de la MZ. B, por lo que se recomienda
construir un muro de contencion para evitar posibles inconverientes. A su vez, se vio la necesidad de
sugerir una (ltima vertficacion de parte da ia SECRETARIA NACIONAL DE GESTION DE RIESGO, para

corobarar o manifestado per la Sala Situacional y evitar futuros conflictos con ks pobladares del barrio
&N mengian. . _ )

Mediante oficio N* 112 ALC-M-JEB, de fecha 11 de Abril def 2013, se solicita a 1a Ing. Orfa Cabezas
R.-Directora Provincial de Gestion de Riesgo-Manabf, |a inspeccian en el Bamo “Los Jardines”, para
determinar el nivel de amenaza an que se encuentran los temenos en esfe sector, los mismos que estan
€N procase de iegalizacién. Posteriormente con fecha 16 de Mayo del 2013, mediante oficio N°. SNGR-
DPGR-M-2013-0205-0, 1a Secrotaria Nacionai de Gesfién de Riesgo emite su informe, indicando como
resultado fas zohas vulnerables a movimientos en masa, determinando que 28 de las familias, sstarian

en Iz actualidad asentadas en zona de nesgo con Vulnerabilidad Alta, por fo que recomienda la
rettbicacién de estas viviendas.




recoleccion de basura.,

3.5.- Imagen Urbana

El proceso de acupacién territorial de la zona ha provocade una fafta d- inagen urbana en el sector,
pussto que producto de este asentamiento Rreguizr las personas que aguf se ubicaron, edificaron
viviendas con materiales gue no cumplen ton las condiciones para lograr un buen vivir como lo establece
la constitucian,

Esta distribucién carece de espacios plblicos lo cual no faverece a una convivencia comunitaria y
recreativa.

Gon dos anlecedentes antes expuestos kemos procedide a resstructurar dicho asentamento de fa
siguients manera; '

PROPUESTA.

1.- Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

t.1.- Estructura vial.




1.2.- Acceso vehleular.
Dentro de [a estrategia general del presente Plan se contempla la, definicion da secciones y sefalizacidn
de los accesos vehiculares: .

» Avenida 30

* Av. De ia cuttura

» Calles Internas del Sector “os Jardings”

* Calles peatonaies.

1.3.- Bervicics piiblicos.

Agua potable.- i disefio del sistema de distibucion de agua potable esta acorde al nuevo proyecta
urbano del sector Los Jardines, elaborado por la direccion competenta de la Empresa de Aguas de Manta
"EPAM", ’

Sanifario.- Este servicio esta realizado en hase & un proyecto Técnico ¥ ejecutiva para ia instalaciin z I
ied piblica por parie de la EPAM.

Eléctrive.- La dotacion de energia eidctrica ests instalada de forma definitiva, el servicio de energfa y
alumbrado piblico en toda [a zona.

Recoleccion de basura.- El servicia debe sor garantizado per el Departamento ds Higiene de Gobiemo
Autnome Descentralizado Municipal del Cantén Manta, para evitar que se desechen y quemen a cielo
abierio en barrancas y temenos baldlos,

1.4.. Propuesta de Disefi¢ urbanp e imagen urbana,

El cuerpo del termeno del sector *Log Jardines" ticna una superficie de 14838.98 m? ef mismo gue esti
dividido en cince manzanas distribuidgo par lotes, cuya Area aproximadamente es 70 m? cada ino,
donde se implantara el proyecte de reastriucturacion urbana ¥ consta de las siguientes medidas y lindsros:

FRENTE: Siguiendo ! trazado de Ia via, partienda con las coordenadas Y: 529990,38, X: 0894822 67,
con 22,0 m, mas 18.15m, mas 16.7¥m, mas 3.35m, mas 30.18m, mas 13.69m, més 23.02 m, més
17.27m, méas 17,66m con coordenadas Y- B30053,04 X: 9804675 88 linderando en toda esta axten

oni: (S ,Ia;ﬁvw ida 30, _ '

11 478 /2611 55&




ATRAS: Partiende con las © adas ¥ D29RG65 90 ,= BARS4608 ¥ on 37,7 m, mas 24.87m, mas
23,12m, mas i8,17m, ea ,nar"a: "f‘ 5"-9@11 ":3 (9894411, 1'13 ct’:]Ut gira con coordenadas
520863,03 .‘Z.‘ g punto girz con 18,37m con coordenadas
Z ' 'i' u"lz,tln X958 945 # 58 can 1=EI 83m, de aaui gira con coordenadas

- §20003 56 X: 9594559,90 con 19,92m, linderandg con Ayenida 32.

COSTADO DERECHD: Partiendo de ta coordenada Y: 53005304 X 982467588 hace un giro con
coordenadas - 53004040 X 980467345 de 4,37m, desde ese punto gira can 17,13m, mas 14,41m,
nas 15,45m, luego hace ofro gig con coordenadas Yo 53000847 K H 004605.76, con 11,19m, mas
27 1P 07, da T4 d44m, con coordenadas ‘r 520041 51 % 4”‘9,"]'], con 23 47m, més

V- £20910,03 X: 9894568 24 desde ese puntu glramn 3,18m con coordenadas

s un gire de 10,02 m, empatando con as conrdenaday

CDSTADD IZQUIERDQ: Parliendo de la coardenada Y; 528800,38 X: 980482267 v
5,07 oo 1'4,J_1rr|, tdesde ese punto gira con 42.33m., con mur-iranadas b

68m., de ahi presenta un gira ¢uh coordenadas Y
4.-' 0 ‘:’1 / con E,Tom desde Bse puntu g|ra con 10, 50m. luego da
: wunte con cocrdenadas
sordenadas Y. S28805, 90

;.la pam la |tr|pl=4nl:dr|rjr| de 55 [otes que <e han distribuidos en § Manzanas,
e 600758 m2 gue comrespende al 40,48%; incluye un Araa
rrenpmdp al E‘aﬁ"""" P.r{aa de vias con 3.820,88 m2 que




1.5. Observaciones,

Una vez realizada la publicaciin en prirera instangia con Fecha 17 de Noviembre del 2012 y en el lapso
de tiampo que determina el Art. § da Iz ordenanza, previo al nforme Técnico Provisional; se presentd la
solicitud de & Sra. Norma Vite Bumbila, donde an sy parte pertinente solictta la unificacion def fotes 5 de
la Mz. A, que se encontraba a favor da los nifios TORRES SALTOS SCARLETH NATASHA Y TORRES
SALTOS DANIEL ISAAC, los cuales por ser menores de edad ¥ segin io que establece la Ordenanza no
acceden a [a legalizacion; unificindose el lote § ¥ 6 a favor de fa abuela patema Sra. Norma Vite Bumbila,
quien esta al cuirlado de ios nifios menares. .

Gott fecha 11 de Enero dal 2013, mediante Of M®. 053- DPUM - JCV, s emifio un Informe Definitivo
def Barrlo “Los Jardines”, para que posteriormenta sea aprobado en Sesién de Conceja Municipal dal
GADMC- MANTA, pero resulta que, con fecha 25 de Enera del 2013, mediante mema N"0212-SM-SMC,
se solicita informar de manera urgente Ia Situacién de Riesgo que se pudiera presentar para las familias
de la zona de *Los Jardines" durante I epoca invemal, solicitud realizada en Asuntos VYarios celebrada ef
tia Jueves 24 de Enero def 2013, en Gonsaio Munigipal.

Seguidaments, se requirid con fecha 11 de abril dal 2013, mediante oficio N*. 112 ALC-M-JEB, a Ia
Ing. Orfa Yolanda Cabezas Redriguez- Directora Provingial de Gestion de Riesgos de Manabi, |
apartuna observacion al proceso de legalizacitn de B1 lotes en el Bario "Los Jardines®, el cual surge de

un asentamianto poblacional de hacho ¥ consofidade, situacion que ha creado problema de desarmolle
urbanistice,

De acuerdo al Informe Técnico planteada por la SECRETARIA NACIONAL DE GESTION DE RIESGOS,
medianie oficio N* SNGR-DPGR-M-2013-0205-0 de fecha 16 de Mayo de 2013, se determing ef nivel de
amenaza media- alta por movimisnto de masas da focas meteorizadas y suelos pocos cohesives, Io que
implica que este seclor es inestable ante factores desencadenantes (precipitaciones). A continuacion se
tetalla en porcentajes 1a vulnerabilidad amovimientos en masa que presenta el Bamio Log Jardings:

NIVEL DE VULNERABILIDAD AREA (M2)
ALTO 683802
MEDIO 7361M2
BAJD B5006M2

311479 /9611 555




Amenaza Por movinienios en masa - Barmrio 1.os Jardines (Manta} _
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Podemos determinar que ef sector *Los Jardines”, los lofes no cuentan con un irazado de
parcelacion en razén.de que este ha sido un assntamienio de hecho hace mucho afios, y carate

te 1a aprobacion de [a reastructiracian urbana, por lo que no cumple con b que establece en la
COOTAD.




lines” necesita un mejoramiento ntegral que-inchiya |a Legalkizacion de la
sontribuya af mejoramishin del
‘ | proyecto urbanistico v &l
respective fsfado de fas 55 personas que se encuentran en p . ¥ gque s& hallan en una
uinerabilidad Media - Baja segun el informe de la Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos
' »del 2013, ademas tal como lo demuesiran los respectivos infrmes de fos
ienty Urbano, Avalios Catastms y Registros, Gestion de Riesqo,
¢ Financiara,

1.7 Recomendaciones

1.7.1 La Secretaria de Gestién de Riesgos recomienda da manera urgents la infervencidn del GAD
AUNICIRAL DE N ; s de protecidn como
oy muros ¥ reforesfac I deslizamiento en areas

Julnerabilidad Alta, p
proceder a ta legatizaciin da fos 58 predic
v bajo antes descrits.

1.7.2 Aprobar 1a Reestructuracidn Urbana def Sector los Jardines, enmarcadus en lo gue sefiala 2l
Cadigo Organice de la Droani A territoriat entraliz COOTAD ) capitula il
Fraccionamienin de S ¥y R I o de Lotes | Se '
5, At 470.- Fraccionamisnto y reestrug
reestruct
j r gg jog fotes; v, b
Cios y cangas e citin utbana”.

1.7.3 Legalizacin que se mampla con el precedimiento descrito en ¢l COOTAD en su articulo 486 y ial
como le indica fla ORDENANZA QUE DETERMINA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
5U REGULARIZACION A TRAVES DE LA PARTICION Y ADJUDICAGION ADMINISTRATIVA DE
LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIDS DE LA JURISDICCION TERRITORIAL DEL
CANTON MANTA.




CANTON MANTA

Website:

IMPLANTACION GENERAL

Por lo antes sxpuests ¥ siguiendo con el procedimiento descrito en 1a ordenanza en mencion, aste
deparfamento presenta el INFORME TECNICO DEFINITIVO DEL BARRIO “LOS JARDINES™, paia que.
proceda @ enviar una copia af Departamento Muridice para qus emita su informe respectivo, como fo
eslabiece ol At 10; ef Alcalde en base 3 asta informacin resolvera la particibn correspandiente. La
Secretaria Municipal inmediatamenta notificara a los interesados sobre la particin y dari cumplimients a
lo que determina la ey ¥ esta Ordenanza remitiendo copia de la misma a la Asesoria Juridica Wfunicipal:
Direceion Financiera; Direceion de Avalitos, Catastro y Ragistros; Dirscgién de Planeamients Urbano; v, al
Registro de |a Propiedad dal Cantan Manta.

néth Cedeno Villavicencia
ECTORA PLANEAMIENTO URBANO
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