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SENOR DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y
CATASTRO DEL GAP. MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE
MANTA.-

LUIS FELIPE MENDOZA PENAFIEL. Ecuatoriano, de 61 afos de
edad, de estado civil casado y domiciliado en el barrio Santa Martha de esta
ctudad de Manta. ante usted comparezco y como mejor proceda en derecho
manifiesto y solicito lo siguiente:

Se sirva conferirme el certificado de avalto de un bien mmueble que he
ganado por medio de sentencia de Prescripeion Extraordinaria Adquisitiva
de Dominio, bien que se encuentra ubicado en ¢l barrio Santa Martha entre
las avenidas 34-D v avenida 35 de esta ciudad de manta y que consta en sus
registro con la clave catastral N° [-10-30-12-000 ¥ que hasta los actuales
momentos lo mantengo al dia en lo que a predios se refiere. de ser
necesario estoy dispuesto a que un Inspector del departamento que usted
dirige haga una inspeccion y asi poder seguir con el tramite de legalizar mi
bien inmueble.

Por la atencion que preste a la misma. quedo de usted, muy agradecido.

Atentamente,
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JUICIO No.13337-2018-00638
COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA DENTRO DEL
JUICIO ORDINARIO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO SEGUIDO POR LUIS FELIPE
MENDOQOZA PENAFIEL CONTRA JUAN CRISTOBAf LUCAS DELGADG Y
ROSA MONSERRATE LUCAS DELGADO Y POSIBLES INTERESADOS.-.-.-
INIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta,
Jjueves 14 de febrero del 2019, las 16h35, VISTOS: Efeciuadu la Audiencia de

Juicio en esta causa, el suscrito juzgador emitio su Resolucion de manera oral af
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tenor de lo previsto en el Art. 93 del Codigo Organico General de Procesos. y
puesto nuevamente en mi Despacho este expediente para motivar la sentencia
escrita, se hacen las siguientes consideraciones: 1.- IDENTIFICACION DE LAS
PARTES: PARTE ACTORA.- sciior LUIS FELIPE MENDOZA PENAFIEL,
ecuatoriano, de estado civil casado, de sesenta y un aios de edad, con cédula de
ciudadania No. 130230207-8, con domicilio en esta ciudad de Mania: PARTE
DEMANDADA.- Los seriores JUAN CRISTOBAL LUCAS DELGADO y ROSA
MONSERRATE LUCAS DELGADO, v POSIBLES INTERESADOS: 2.-
ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS OBJETO
DE 1L A DEMANDA: 2.1.- Comparece a esta Unidad Judicial Civil de Mania el
sefior LUIS FELIPE MENDOZA4 PENAFIEL v expresa que por espacio de 23 aiios
atras, concretamente desde el 05 de Encro de 1993, viene posevendo hasta la
presente fecha en forma pacifica e ininterrumpida v con anime de serfior v dueio
de un cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Santa Martha entre las avenidas 34-
D v avenida 35 de la Parroguia v Canton Manta, v que tiene las siguientes medidas
v linderos: Por el Frente: 10 metros v lindera con Avenida 34-D; Por Atras:
Empezando del lindero del costado izquierdo en angulo recio hacia la derecha con
7.40 m partiendo de este punto en Angulo recto hacia atras con 8.00 v partiendo
de este punto en dngulo recto hacia la derecha hasta interceptarse con el lindero
del costado derecho en 2.60) m lindando con terreno adjudicado a Gloria Bailon
Lopez v Avenida 35, Por el costado Derecho: 30.00 m., v lindera con propiedad
particular, Por ¢l costado Izquierdo: 22.00m, y lindera con propiedad del Sr.

Pascual Vega Soledispa v Sra. Mariana Toala. Con un Area Total de 239.98
fDaoscientos lreinta VY Rueve melros cuadrados con noventa X ocho cen[inwlros}.
Que en dicho predio ha actuado siempre con animo de sefior y dueiio, toda vez que
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ha construido con mucho esfuerzo una vivienda rustica de cafia guadua, donde
habita en union con su esposa desde el tiempo en que se detalla en lineas
anieriores, ademds cuenta con cerramiento de caia gwadia también con los
servicios basicos como agua, luz, es decir consta con lus adecuaciones en perfectas
condiciones que ha peritido que el compareciente v su esposa la habiten por el
tiempo va determinado. Indica también que dentro del certificado de solvencia que
atorga el Registro de la Propiedad del Canton Manta v que corresponde al CUETPO
de terreno que esta prescribiendo, establece que existe inscrita sentencia de
Prescripcion Adquisitiva de Dominio a favor de la seiora Gloria Monserrate
Buailon Lopes. cuva superficie total es de 59, 20metros cuadrados v como se observa
no solo del ceriificado de solvencia sino que también del informe realizado por la
perito establece que existe un area total de 239.98 metros cuadrados guc es el area
donde ha venido habitando por mds de 23 afos en union de su familia, es
importante resaltar que segun el certificado de solvencia vxiste la inscripcién de
la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio realizadu por la seiiora
Gloria Monserrate Bailén Lopez se encuentra delimitada mediante cerco de caiia
de guadua y que éste ¢s un drea que no corresponde a la posesion que actualmente
muntiene, solo que esta prescribiendo el darea que se encuentra detallada en lineas
anteriores: esto es: 239,98 m2. Fundamenta su demanda en lo que establece el
Codigo Civil Ecuatoriano en sus articulos 384, 586, 2392, 2398 2410 causa
segunda, 713, 2411, 2413 para efectos de la tradicion v mas pertinentes del citado
cuerpo de ley, en concordancia con lo determinado en ¢l Art. 290 v siguientes del
Codigo Organico de Procesos. Establece como su pretension que una ves reali-ado
el tramite correspondiente solicita que se lo declare como ¢l verdadero v wnico
duenio del bien inmueble donde habita desde hace veintidos afios atrds hasta los
actuales momentos en union de su familia, de la misma forma que se le conceda
las copias debidamente certificadas para la correspondiente Proiocolizacion,
consecuentemente quede inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de este canton. La
cuantia la fija en la suma de USS§7,679.36 v expresa que el tramite es por la vid
ordinaria. En el mismo libelo el actor anuncia las pruebas que ofrece para
acreditar los hechos; 2.2.- 4 foja 33 de los autos el suscrito Jues titular de esta
Unidad Judicial avoca conocimiento de la causa v dispone que el actor la complete
vaclare en el 1érmino de tres dias, con los requisitos del articulo 142 numerales 4.
3, 7y 11 del Codigo Organico General de Procesos (COGEP), especificamente
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completar la demanda indicando cual es la civdad indicada para la citacion a los
demandados: aclarar lo narracion de los hechos en relucion a la whicacion,
medidas. linderos v drea total del terreno; aclarar cudl es la prucha que anuncia
en ¢l literal d) numeral Sexto de la demanda Vla del literal §) del mismo numeral
Sexto, v, aclarar cudl es el procedimiento en que debé sustanciarse la causa. El
accionante aclars y completo su demanda a fojas 34, 34 vuelta v 33 del expedriente,
manifesiando en relacion al Art. 142 numeral 2 del COGEP que la ciudad de [q
direccion indicada es Manta; en relacion al numeral 5 aclars que lus medidas v
linderos del bien inmueble a prescribir son los siguientes: POR EL FRENTE:
Empezando del lindero del costado izquierdo hacia la derecha con 2,60 m.: luego
partiendo de este punto en angulo recto hacia atrds con 8.00 m. Vdesde este punto
hacia la derecha hasta interceptarse con el lindero del costade derecho en 7 40 m
lindando con calle publica actualmente avenida 35 Y con terreno adjudicado a
Gloria Bailon Lopez;: POR ATRAS: 10 metros vlilindera actualmente con avenida
34-D antes propiedad de la sefiora Juana Del gado de Peldez;: POR EL COSTADO
DERECHO: 22,00 m. v lindera con propiedad particular; POR EL COSTADO
IZQUIERDO: 30,00 m. v lindera con propiedad particular. Con un drea total de
240,80 m2.; en relacion af numeral 7 aclaré que la prueba que anuncia en ef literal
1) es la declaracion de parte de los demandados Juan Cristébal Lucas Delgado v
Rosa Monserrate Lucas Delgado, desestimando la prucha del literal d) del numeral
Sexto de la demanda. aclaré ademds que el procedimiento en que solicita se
sustancie la causa es en Procedimiento Ordinario. Con dicha aclaracion, a foja 37
del proceso se ordeno al actor rendir su declaracion Juramentada prevista en el
At 56 numeral 2 inciso segundo del COGEP en relacion a Posibles Inieresados,
lo que fue cumplido a foja 38 de los autos. manifestando que le es imposible
determinar la individualidad. domicilio o residencia de Posibles Interesados; 3.-
RELACION DE LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA IA
RESOLUCION: 3.1.- Con dicha declaracion juramentada del actor, el suscrito
jusgador califica la demanda en auro de fojas 3 9 v 39 vuelta admitiendo la misma
a rramite en procedimiento ardinario v disponiendo que se cite a los demandados
seriores: JUAN CRISTOBAL LUCAS DELGADO y ROSA MONSERRATE LUCAS
DELGADO en su domicilio ubicado en esta civdad de Mania, cuva direccion
exacta indice el actor en su escrito de aclaracion a la demanda. concediéndoseles
el término de treinta dias para que de contestacion a la demanda conforme el Art.
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291 del Codigo Organico General de Procesos. Se ordenc asi mismo citar a
posibles interesados por medio de la prensa en un periédico de amplia circulacion
de esta ciudad al tenor del Art. 56 numeral 1 del COGEP y se dispuso ademds citar
a los seriores Alcalde v Procurador Sindico del GADM-Manta. De igual forma, se
ordeno que se inscriba la demanda en el Registro de la Propiedad de este canton,
notificando al titular de dicha dependencia. inscripcion que fue cumplida segin se
observa del documento de fuja 42 del expediente. Constan a foias 48 v 49 de los
autos Las actas de citaciones donde consta que se ha procedido con la citacion
legal a los demandados Juan Cristobal Lucas Delgado v Rosa Monserrate Lucas
Delgado; v, a fojas 50 y 351 constan las Actas de Citacion a los sefores
Representanies del GAD-Manta, esto es. al sefior Alcalde v Procurador Sindico
respectivamente, personeros ¢éstos quienes comparecen a fojas 61, 62 v 63 del
proceso manifesiando que la Direccion de Avaliios v Catastros del GAD-Manta les
ha informado que el predio materia de la Litis se encuentra ingresado en el catastro
de predios urbanos a favor del seitor Lucas Delgado Juan Crisiobal con codigo
catastral No, [-10-30-12-00 con escritura de compraventa inscrita el 24 de enero
de 1989 v que la demanda es solo por una parte del rerreno. Que segin dicha
informacion. resulta evidenre que el predio maieria de la litis hasta el momento no
pertenece a un hien municipal v que al tratarse de un proceso de interés privado
enire las partes, ¢l GAD Manta comparece en la causa para observar, velar v
proteger los intereses de dicha Entidad, que pudieren verse afectados durante la
ramitacion de esta causa. A fojas 66, 67 v 68 del expediente constan las
publicaciones por la prensa del extracto de citacion a Posibles Interesados; 3.2 -
Consta a foja 77 vuelta del proceso razon actuarial, de la que se desprende que los
demandados Juan Cristobal Lucas Delgado v Rosa Monserrate Lucas Delgado v
Posibles Interesados no han dado contestacion a la demanda dentro del término
de Lev concedido v que dicho termino culminé el dia (11 de noviembre del 2018,
por lo que en auto de foja 78 de autos se convocé a la audiencia preliminar para
el dia miercoles 19 de diciembre del 2018, a las 09430, la misma se Heva a efecto
con la presencia del actor v su Defensor Técnico Ab. Ricardo Moreira, sin
presencia de los demandados, asi como tampoco de los Representantes Legales del
GAD Manta ni de sus Defensores Técnicos, menos aiin posibles interesados. La
audiencia se desarrollo en la forma prevista en el Art. 294 dei Codigo Organico
General de Procesos. Al no existir excepciones previas nada hubo gue resolver al
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respecto; se declare la validez del proceso por no observarse omision de
solemnidad sustancial que pudiere influir en la decision de la causa, asi como
tampoco violacion al tramite. Se dejo establecido el objeto de la controversia en el
siguiente sentido: “Establecer si el acior seiior LUIS FELIPE MENDOJA
PENAFIEL tiene derecho a exigir que mediante sentencia se le conceda el dominio
por el modo de Prescripeion Extraordinaria Adguisitiva de Dominio sobre un bien
inmueble que dice estar en posesion con danimo de sefior v duerio ysin interferenciua
de nudie desde ¢l 035 de Enero del aio 1995, es decir por mas de veintitrés
aios, ubicado en ¢l barrio Sania Martha, entre las avenidas 34-D ¥y 33, de la
parroguia Manta, de este canton Manta. cuvas medidas v linderos singulariza en
su escrito de aclaracion de lu demanda, lote de 1erreno que tiene una superficie
total de 240.80 metros cuadrados. lote de terreno sobre el cual dice haber
construido una vivienda rustica de caia donde habita con su esposa v cuenta con
los servicios de agua y luz". Luego de que el accionante fundamenta su demanda.
el suscrito juzgador expresa gue no puede promover una conciliacion en esta causa
por no estar presente en la audiencia la parte demandada: 3.3.- Anuncioda que

Jue por parie del actor los medios de prueba que ofrece para acreditar los hechos,

el suscrilo juzgador resolvié sobre su admisibilidad, siendo admitidas por ser
conducentes v utiles las siguientes pruebas: DOCUMENTAL: 1. F. otografias del
bien inmueble (en nmimero de cuairo); 2. Certificado original otorgado por el
Registro de la Propiedad del canton Manta: 3. Planillas de pago del servicio de
luz eléctrica; 4. Certificado emitido por el GAD de Manta, donde se establece el
avalio por metro cuadrado del predio materia de la litis. PRUEBA PERJCIAL: EJ
informe pericial realizado por la Arquitecta Verdnica Palacios Canto, perito
acreditada  por el Consejo de la Judicatura. adjumtado a la demanda,
disponiéndose que la mencionada perita compare=ca a la Audiencia de Juicio a

Jin de que sustente su informe tal como asi dispone el Art. 222 inciso primero del

COGEP, para lo cual se ordend a la sefiora Secretaria que le notifigue en su correo
electronico con la convacatoria: INSPECCION JUDICIAL: Se ordend una
Inspeccion Judicial al predio materia de la litis, con la finalidad solicitada por la
parte actora, esto es, para examinar direcia y personalmente el inmueble v los
actos posesorios alegados por el accionante. PRUEBA TESTIMONIAL: I. La
declaracion de parte de los demandados Juan Cristébal Lucas Delgudo v Rosa
Monserrate Lucas Delgado, asistidos por su Abogado Defensor: v, 2. Las
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declaraciones de los testigos JOSE CARLOS MENDOZA REYES. AMBERTO
APOLONIDES ROMERO BRAVQO v PEDRO ALEJANDRO  LINO
PINCAY, ordendndose que se fles notifigue en sus domicitios con tres dias de
anticipacion por lo menos a la fecha de la audiencia, previniendoles de Ia
ohligacion que tienen de comparecer a la audiencia de juicio a rendir sus
testimonios, 3.4.- Con fecha jueves 3 de enero del 2019, a las 10400 se lleve a
cfecto la Inspeccion Judicial al predio materia de la accion ubicado en el barrio
Santa Martha, parroguia Mania. canién Manta. luego de lo cual se dispuso a la
seriora Secretaria fomar nota de la diligencia e incorporar al proceso la grabacion
en video del dicha diligencia. Llegado el dia v la hora para la realizacién de la
audiencia de juicio senialada para el dia martes 15 de encro del 2019, a las 09430,
la misma se llevo a efecto con la presencia del actor seiior Luis F. elipe Mendoza
Penafiel v de su Abogado Defensor Técnico Ricardo Moreira Rivera: sin presencia
de los demandudos ni de los Representantes del GA DM-Jaramijo. ast como
tumpoco de posibles interesados, habiendo comparecido también a la audienciu
los testigos anunciados v lu sefiora perito Arquitecta Verénica Palacios Canto. En
la mencionada audiencia el actor por medio de su Defensora Técnica solicité la
prdciica de las pruehas anunciadas v admitidas v practicadas las mismas el actor
presento su alegato final correspondiente. Concluido el mismo, el suscrito
Juzgador, una vez terminado un receso de varios minutos procedio a emitir su
Resolucion oral, tal como asi lo dispone el Art. 93 del Cédigo Orgdnico General
de Procesos, aceptando la demanda; 4. MOTIVACION: 4.1.- El suscrito Jues es
competente para conocer y resolver la presente causa, al tenor de lo establecido
en el numeral 2 del articulo 240 del Cédigo Organico de la Funcion Judicial v por
el sorteo de lev; asimismo se han cumplido con las garantias bésicas que aseguran
el derecho al debido proceso. establecidas en el urticulo 76 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador, ademds de observarse las solemnidades sustanciales
conumes a todos los juicios determinadas en el articulo 107 del Cédigo Organico
General de Procesos, sin que se aprecie omision de solemnidad alguna que influva
o pueda influir en la decision de la causa, por lo que observados ademds los
principios de  especificidad, trascendencia, convalidacion, proteccion v
conservacion que rigen la nulidad procesal, se verifica gue la causa se ha
sustanciado conforme el procedimiento previsto legalmente, consecuentemente se
declara la validez del proceso. 4.2.- La accion se fundamenia en lo gue prescriben
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los articulos 584, 386, 715, 2392, 2398, 2410, 2411 y 2413 del Cdciigo?iw’l
vigente, en concordancia con el Art. 290 v siguientes de! COGEP, esto es, el actor
solicita que mediante sentencia se declare la titularidad de dominio a su favor del
bien inmueble antes descrito por el modo de adguiriv  denominado
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO v una ve:s
ciecutoriada la misma se protocolice en una de las Notarias para luego ser inscrita
en el Registro de la Propiedad del Canién Manta, a fin de que le sirva de justo
titulo. 4.3.-Ef  Art. 2392 del Codigo Civil, claramente  establece
que, "Preseripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las
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acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas. o no haberse ejercido
dichas uacciones v derechos durante cierto tiempo, concurriendo los demds
requisitos legales”. La Posesion constinnve el elemento determinante en la
Prescripcion. pero para que este opere es necesario que la tenencia de la cosa
retina dos requisitos: Ef Corpus v el Animus. El primero, es un elemento material,
el otro es de cardcter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica.
material; el danimo de sefior y dueiio es de cardcter psicolégico. animico, la
posesion habilita el modo de adquirir el dominio llamado Prescripcion. Pura que
opere la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme lo seiiala
la doctring han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta
prescripeion. 2.- Existencia de posesion: 3.- Transcurso de un plazo: pero, ha de
anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro reguisiio a fin de que la
sentencia que declare la prescripeion surta efecios plenos. una ves inscrita. Este
presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucion 251-99 de la Primera Sala
de lo Civil vy Mercantil de la Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de
1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio sigue O.P en contra de M P y otros). La posesion en la
Jforma dispuesta en el Art. 715 del Codigo Civil, es "Lua tenencia de una cosa
determinada con animo de seiior v dueiio, sea que el duefio o el que se da por tal
lenga la cosa por si mismo o bien por otra persona en su lugar v a su nombre. El
poseedor s reputado duerio, mientras otra persona no justifica serlo”. En la
especie, la parte actora. seiior LUIS FELIPE MENDQZA PENAFIEL manifiestu
que desde ¢l 05 DE ENERO DF 1995, es decir, por mas de veintitrés aiios. viene
posevendo en forma pacifica e ininterrumpida v con animo de sefior v duefio un
cuerpo de terreno ubicado en el barrio Santa Martha, entre las avenidas 34-D v
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avenida 35 de la parroquia v cantéon Manta. cuvas medidas v linderos dejé
especificadas y aclaradas en su escrito de aclaracion de la demanda, con un drea
de 239,98 metros cuadrados, en donde constryvo una vivienda rustica de caia
guadua v en la cual habita en union con su esposa. donde cuenta ademis con
cerramiento de cafia guadia. con los servicios bdsicos de luz v agua, por lo que
acude al organo jurisdiccional a solicitar que mediante sentencia se le otorgue el
dominio del inmueble por el modo de Prescripeion adguisitiva extraordinaria de
Dominio, posesion ésta alegada que tuve que probarla en el juicio. A pesar de que
los demandados Juun Cristébal Lucas Delgado y Rosa Monserrate Lucas Delgado
Jueron citados legalmente en su domicilio, conforme se observa de las actas de
citacion de fojas 48 v 49 de autos, estos no comparecieron a juicio denmo del
término de Ley a dar contestacion a la demanda, asi como tampoco lo hicieron
Posibles interesados, esto es, no hicieron pronunciamiento expreso frente a las
pretensiones del actor, siendo aplicable por ende el Art. 157 del COGEP que
dispone: “La falta de pronunciamiento expreso v concreto sobre los hechos v
pretensiones de la demanda, o las afirmaciones o negaciones contrarias a la
realidad, podrad ser apreciada por la o el juzgador como negativa de los hechos
alegados conitenidos en la demanda, salvo que la lev le atribuva otro
efecto... ", 4.4.- De acuerdo con los criterios de iriple reiteracion, que constituyen
precedente jurisprudencial obligatorio, dictado por la Ex Corte Suprema de
Justicia, hoy Corte Nucional de Jusiicia, se ha sostenido que en esta clase de juicio
ha de demandarse al titular del derecho de dominio del bien que se pretende ganar
el dominio por prescripeion, asi por ejemplo. en el fallo publicado en el R.O. No.
265 del 27 de febrero de 1998, en el juicio que sigue Maximo Crispin Pincay contra
el 1. Municipio de Guavaquil, la Primera Sala de Civil v Mercaniil de la Corte
Suprema expresc lo siguiente: "Asimismo, es primordial la prueba de que el
demandado es el titular del derecho del inmueble cuva adguisicion de dominio se
pretende por prescripeion extraordinaria, porque de oira manera es ficil arbitrio
de deducir esta clase de demanda contra cualquier persona o persona
indeterminada bastaria para la adquisicion del dominio de un inmueble . iambién
en el fallo publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1999, en el proceso que
sigue el seiior Heriberto Estrella Paez contra Anionio Carrillo Buchelli, la Primera
Sala de lo Civil y Mercantil de la Carte Suprema de Justicia expreso que: “Es
verdad que el articulo 2434 (actual 2410) del Codigo Civil en su numeral primero
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declara gue cahe prescripeion extraordinaria contra tiiule mscrito. perg
norma no puede llevarnos al error de considerar que se puede proponer g
controversia contra cualguier persona (peor todavia que se la puedy plantear
contra persona indeterminada) sino que necesariamente se lo deberd dirigir contra
quien consta en el Registro de la Propiedad como titular del dominio sobre el bien
que se pretende ha prescrito, ya que la accion va dirigida ranto a alcanzar la
declaratoria de que ha operado este modo de adguirir la propiedad a favor del
actor, cuante a dejar sin efecto la inscripcion que aparece reconociendo el derecho
de propiedad a favor del demandado. porgue ha operado la prescripcion “que ha
producido la extincion correlativa o simultanea ' del derecho del anterior duero,
como bien lo seriala el fullp impugnado. De lo anterior se concluve que en los
Juicios de prescripeion extraordinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir la
demanda contra la persona que q la época en que gl proponeria. aparece como
titular del dominio en el Regisira de la Propiedad, Ya que se va a contradecir sy
relacion juridica sustancial porque si se propone contra otra persona no habrd
legitimacion pasiva en ef demandado, no habrd la legitimacidn ad causam, 1a gue
no sera la persona “u quien, conforme a la lev corresponde contradecir g
pretension del demandante o frente al cual permite a ley se declare la relacion
Juridica sustancial objeto de la demanda”. De igual forma. un Jallo de la Corte
Suprema de Justicia, que se encuentra publicado en la péging 1736 de 1y Gacera
Judicial Serie XVIII No. 5. con relacion a la legitimacion en lq CAusa nos ensenia:
“Cuando en el proceso ne se ha adecuado la relacion juridico procesal contados
los que deben ser sujetos de la relacion sustancial. no hayv legitimacion en lg
causa " Al respecio, el Tribunal de Casacion Civil, en el fallo publicado en ¢l RO,
S7I-V-2002, expreso lo siguiente: “Segundo: En nuestro sistema procesal hav una
marcada diferencia entre o ilegitimidad de personeria Y la falta de legitimacion
en la causa, legitimatio ad cauwsam... La falia de legitimacion en la causa os un
presupuesto para que no sea posible dictarse sentencia de mérito o fondo: su
omision imposibilita, pues. gue el juzgador pueda promunciarla v, tenga que
limitarse a dictar sentencia inh thitoria. Estar legitimado en la causa significa tener
derecho que se resuelva sobre las pretensiones planteadas en lu demanda o sobre
las excepciones planteadas en la coniestacion a la demanda, sobre la existencia o
inexistencia del derecho maierial pretendido”. En el presente proceso, con ¢l
certificado  emitido  por el Registrador  de  la Propiedad  del  camon
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Manta, consianie afojas 7 v 7 vuelta de los autos. se observa que el terreno
maieria del proceso fue adquirido por el sefior Juan Cristobal Lucas Delgado
(casadol, por compra a los sefiores Santos Sebastiin Flores I'éfe- ¥ Gloria Alonzo,
mediante escritura publica celebradg en la Notaria Primera del canton Montecrisii
con fecha 16 de enero de 1989 e inscrita en el Registro de lu Propiedad de este
canion Mania el 24 de enero de 1989, En tal virtud, el accionante procedic
conforme a derecho al dirigir su demanda en contra de los mencionados
demandados. es decir en contra de quienes pueden de Jorma vilida contradecir
las pretensiones de lu parte actora, de tal modo que se concluve gue Jos
mencionados propietarios del inmueble son los legitimados para ser demandados
en el presente proceso, con lo que se demuestra el reguisito de legitimo
contradictor antes invocado: 4.5.- Es preciso distinguir lo que en derecho se
entiende por posesion y por lenencia; asi la tenencia es aguel hecho por el cual
Uha persona se encuentra en contacto inmediaro Y actual con una sola cosa. La
lenencia es la hase marerial que unida al animo de seiior Y dueno produce lu
posesion. Cuando no hay o no puede haber dicho dnimo de seiior Vv duerio. nos
encontramos ante la mera tenencia. La Inspeccion Judicial, es una percepcion y
apreciacion directa de los hechos por parte del Juzgador. Segun el Art. 228 del
Codigo Orgdnico General de Procesos, .. la o ¢l Juzgador cuando lo considere
conveniente o necesario para lu verificacion o esclarecimiento del hecho o materia
del proceso, podrd de oficio 0 a peticion de parte. examinar direciamente lugares,
cosas o documentos... . Habiendo el actor anunciado como prueba la inspeccion
Judicial al predio, ve admiiic | misma y se sefialo fecha para la diligencia, en lg
que Se constato por parte de este juzgador que el predio se encuentra ubicado en
el barrio Sania Martha de la parroguia vy canton Manta. El predio tiene dos frentes,
uno porla avenida 35 v otro porla avenida 34-D. por donde se hace la entrada at
‘erreno. La calles se encuenira debidamenie asfaltada con acerys ¥ bordillos, el
lerreno es medianero v tiene cerramiento Jrontal con latillas de cajia guadua v
cana. y la puerta de acceso es de unos tres metros. de dos abras con estructurg del
mismo maierial ya mencionado- va dentro del terreno se observa construida una
casa de estructura de caia guadua barnizada, levantada sobre horcones de lq
misma caia guadua a unos sesentq o setenta centimetros del suelo, la cubierta de
la casa es de duratecho pintada de color concho de vino: denro de la casa existe
una division de cana guadua que divide la sala, comedor cocing con el dormitorio
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Y existe también un servicio higiénico con sus accesorios. la casa cuenta con el
servicio de energia clécrrica. El resto del terreno es utilizado como patio en donde
existen gran cantidad de sembrios de ciclo corto, tales como maracuva, limon
mango, plarano: el terreno esta formado en una L ¥ Hene cerramiento de cafia
guadua por su costado derecho v posterior Y por el costado izquierdo el
cerramiento lo constituyen las paredes y construcciones de las casas colindantes,
el agua potable lo recibe a través de un vecino. En el predio se observe al
accionante ' su esposa realizar actos de posesion, habiéndose efecinado la
diligencia con normalidad. sin interferencia de nadie } observado por los vecinos
del sector. Estas observaciones realizadas por el juzgador guardan plena similitud
Voarmonia con lo expresado por la seiora perito A rquitecta Verdnica Palacios
Canto en su informe escrito v en la sustentacion oral: 4.6.- La parte accionante
solicito como prueba testimonial lus declaraciones de los seiores JOSE CARLOS
MENDOZA REYES, AMBERTO APOLONIDES ROMERO BRAVO v PEDRO
ALEJANDRO LINO PINCAY. cuvas declaraciones realizadas en la audiencia de
Juicio son concordantes v univocas, manifestando conocer al sesior Luis Felipe
Mendoza Peiiafiel, el primero especificamente desde el 3 de enero del aio | 993, el
segundo desde hace mds de veintitrés afios, y el 1ercer testigo desde hace veinte
anos, manifestando todos que son vecinos del seiior Luis Mendo=a, que él tiene su
casifa de caiia guadua y tiene sembrios, que nadie nunca le ha molestado por el
lerreno, que tiene el servicio de luz v consideran al sefior Luis F elipe Mendoza
Penafiel como el duerio de la casa v que fue él quien consiruvo la casa. Los testigos
presentados por la parte accionante. se los considera idonees, por tener edad.
probidad. conocimiento e imparcialidad, por consiguiente hacen prucha plena a
Juvorde la parte actora, ianto mds cuanto que, no fueron impugnados por la parte
demandada v el 4rt. 186 del COGEP en torno a la valoracion de la prieba
testimonial expresa “...Para valorar la prueba testimonial. la o el Juzgador
considerara el contexto de toda la declaracion v osu relucion con las otras
pruebas... " 4.7.- Segiin resolucion constante en la Gaceta Judicial XVI. No. 6.
Pdg. 1458, en su parte pertinente se establece que si conforme lo define ¢l Art,
2416 factual 2392) del Codigo Civil, la Prescripcién es un medio de adquirir las
cosas ajenas o extinguir las acciones o derechos ajenos. por haberse poseido
aquellos o por no haberse ejercido éstos, durante cierto tiempo v concurriendo (os
demas requisitos legales. Segin el Art. 2417 (actual 2393), quien quiera
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aprovecharse de ella, debe alegaria, va que el Juzgador no puede declararla de
oficio. Los bienes inmuebles que se hallun en el comercio, pueden alcanzarse por
este media. pero, para que opere la prescripeion extraordinaria. acorde con ¢! Art.
2434 (actual 2410), es menester que se cumpla los siguientes requisitos: posesion
material, en los términos del Art. 734 (actual 715)- buena fe. que se la presume de
derecho, v, que havan transcurrido quince aios. En la especie, de las pruebas
practicadas en este proceso, que han sido valoradas con arreglo al sistema legal
vigente, y alas reglas de la sana critica *Que no son otrus gue la valoracion critica
que hace el Juez 1eniendo como instrumenios los dictados de la logica™, es
irrefutable que se ha demostrado que el seiior LUIS FELIPE ME NDOZA
PENAFIEL se encuentra en posesion material del bien inmueble, cuvas medidas ¥
linderos aparecen descritay en el punio 2.1 de esta sentencia, desde hace mdas de
veintitrés ainos, en forma material v real, intterrumpida, tranguila, pacifica,
publica. sin clandestinidad ni vialencia, con dnimo de seiior Vv dueiio, de acuerdo
con lus declaraciones de los testigos que han sido recepiadas en la etapa
probatoria. Es asi que la prueba testimonial, lo verificado por este juzgador en la
diligencia de Inspeccicn Judicial. lo aportado porla parte actora y lo corroborado
con el informe pericial presentado por la Arquitecta Verénica Palacios Canto en
la sustentacion del mismo en el juicio, contienen datos que sirven para demostrar
la posesion material, en los 1érminos del Art, 2392 del Codigo Civil, con arreglo a
lo dispuesto en Art. 715 ibidem: pues, la posesion del suelo debe probarse con el
cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se remite el A rt. 969 del
Codigo Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor de la parte
actora, pudiendo en el prescnte caso el accionan te justificar con hechos materiales
que s¢ encuentran cn posesion del bien inmueble descrito. Con el certificado
emitido por la Registraduria de la Propiedad del canton Manta, se observa que la
propiedad pertenece al demandado seiior Juan Cristébal Lucas Delgado (casado),
por lo que se ratifica que dicho demandado v su convuge Rosa Monserrate Lucas
Delgado tienen la calidad de legitimos contradiciores en la presente causa,
conforme lo tiene resuelio fallos de triple reiteracion descritos en el punio 4.4, de
la presente resolucion; 5.- DECISION: Por todo lo expuesto, habiendo sido
apreciadas las pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglus de la sana critica,
“Que no son otras que la valoracion critica que hace el Juez teniendo como
instrumentos los dictados de la logica ™, conforme lo dispuesto en el 4rt. 164 inciso

CORTE PROVINCIAL DE MANABI

A. Manali. Km 1.5 via Crucita y calie Atanacio Santos.
(05) 3703-400

www.funcionjudicial-manabl.gob.ec

L — e mnenmeeemeenmen - JUSTiCia independiente, ética y transparente




nixnE, 0 e LA 5
Ll gkt f;.}

R SR BB R 0 il
kil JUBIRS
iy BEL

AN Mmi%"

i\.,’.“

segundo del Codigo Orgdanico General de Procesos, v siendo que el Ecrador &y =
un Estado constitucional de derechos v justicia, conforme al Art. 1 de lg
Constitucion de la Republica, el suscrito Juez de esta Unidad Judicial Chvil de
Manta, “"ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION
Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA" ACEPTA [A DEMANDA, v en
consecuencia, que el seior LUIS FELIPE MENDOZA PENAFIEL adquiere el
dominio del bien inmueble descrito en la parie expositiva de este fallo, por el modo
de adquirir denoninado Prescripeion Extraordinaria Adguisitiva de Dominio. lote
de terreno ubicado en el barrio Santa Martha, entre las avenidas 3 4-Dy 35 de lu
parroquia Manta, del canton Manta, con las siguientes medidas v ilinderos: POR
EL FRENTE: Empezando del lindero del costado izquierdo hacia la derecha con
2.60 metros; luego partiendo de este punto en angulo recto hacia atras con 8,00
metros v desde este punto hacia la derecha hasta mierceptarse con el lindero del
costado derecho en 7 40 metros, lindando con calle publica actualmente avenida
33 v con terreno adjudicado o Gloria Bailon Lopez; POR ATRAS: Con 10.00
metros y lindera actualmente con avenida 34-D: POR EL COSTADO DERECHO:
Con 22.00 metros y lindera con propiedad particular: ¥ POR EL COSTADO
1ZQUIERDO: Con 30,00 m. v lindera con propiedad particular. Con un areu total
de 240,80 m2. Se deja constancia que por esta sentencia se extingue el derecho de
los demandados seiores Juan Cristobal Lucas Delgada v Rosa Monserrate Lucas
Delgado. de posibles interesados v o cualguier persong que pudiere haber renido
derecho sobre el lote de terreno singularizado. Ejecutoriada que sea esta
sentencia, confieranse las copias certificadas de Lev para que sea protocolizada
en una de las Notarias de esta provineia de Manabi ¢ inscribase en el Registro de
la Propiedad v Mercantil del canton Mantu, a Jin de que acorde con lo ordenade
en el Art. 2413 del Codigo Civil, haga las veces de escritura pithlica v sina de
Justo Titulo al seior Luis Felipe Mendo=u Peiiafiel. Se ordena la cancelacion de
la inscripeion de la demanda constante a foja 42 de los autos. inscvita en el
Regisiro de la Propiedad del canion Manta, previa notificacion medianie oficio al
titular de dicha dependencia. Sin costas que regular., por no haberse incurrido en
los presupuesios de los drticulos 284 inciso primero v 286 del COGEP. Estu
sentencia ha sido dictada al amparo de lo previsto en los Aris. 75, 76. 82, 168.6 B
169 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador. NOT, IFIQUESE.- F) ABG.
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PLACIDO ISAIAS MENDOZA LOOR; UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON
SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABIL. CERTIFICO: Que las copias
de la sentencia y providencia que antecegden,son iguales a su original, las mismas
que las confiero por Mandato Judicial ¥ en virtud de encontrarse ejecutorinda
por el Ministerio de la Ley. Manta, 28 e febrera el 2019
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SENOR DIRECTOR DEL DEPARTAMENTOQ DE AVALUOS Y
CATASTRO DEIL, GAP. MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE
MANTA..-

LUIS_FELJPE MENDQZA PENAFIEL, Ecuatoriano, de 61 afios de
edad, de estado civil casado y domiciliado en el barrio Santa Martha de esta
ciudad de Manta, ante usted comparezco y como mejor proceda en derecho
mantfiesto y solicito lo siguiente:

Se sirva conferirme el certificado de avaluo de un bien inmueble que he
ganado por medio de sentencia de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva
de Dominio, bien que se encuentra ubicado en el barrio Santa Martha entre
las avenidas 34-D y avenida 35 de esta ciudad de manta y que consta en sus
registro con la clave catastral N® 1-10-30-12-000 y que hasta los actuales
momentos lo mantengo al dia en lo que a predios se refiere, de ser
necesario estoy dispuesto a que un Inspector del departamento que usted
dirige haga una inspeccion y asi poder seguir con el tramite de legalizar mi
bien tnmueble.

Por la atencion que preste a la misma, quedo de usted, muy agradecido.

Atentamente,
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