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g te en ia Prescriocian, pero para que este opere es necesanc que la

..Heterrﬂlﬁﬂ”
de la cosa redna dos requmtos El Corpus y 1 Animus. El primero, es un

: t'enencla o

E|Emer1tcr material, el otro es de caracter subjetivo mtelectual la tenencia de UNna

cosa 25 ﬁsu:a materlal el dnima de sefior y duefo es de caracter psmoluglm

ammmo {a pmesmn habilita el deD de adquirir el dt}mlmo llarmado Prescnpmon

regular s encaminada a Ia Grdmana la wregu[ar a la extraardlnana TERCERCD. -

para que apere la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, cnnfﬂrme-»l@:"' '

venala fa doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de g_stg
prescripcic’in' 2.- Existencia de posesion; 3.- Transcurse de un plazo; pero, ha de
anotarse que fa jurisprudencia ha establecido otro reguisito a fin de que |2

sentencia que declare la presceipeion surta efectos plenas, una vez inscrta, Estg_’

presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucién 251-99 de ta Primera 5ala de -

o Civil y Mercantit de |a Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abrit de 1999,
dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por pres_z':;[i_pc_ién Q}ttraordinaria adquisitiva
de dominio sigue O.F en contra da M.P y otros). La posesién en [a forma dispuesta

en el Art. 715 del Codigo Civil, es “La tenencia de una cosa,determinada con animo

de sefior v duefio o el que se da por tal tenga la cosa por 5T mismo o bien par atras
personas en su lugar y a su nombre. El pnsaedor e refutaﬂo duefo, mientras otra
persana no justifica serlo”™. En |a especie, |a actora sefiora Elvia Amada Ratti Eguez,
manifiesta que desde el 23 de Agasto de 1984, viene rr*:nanteniersdo la posesion
matarial, pacifica, tranguila e ininterrumpid.a., con animo de sefora y duefia de un
predio ubicade en la parroquia y cantdn Manta, Barrio;Santa Martha, con sus
linderas y medidas iguales, mas la casa construida dentrc; del misma Terreno, con
fas siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: La avenida treinta y cuatro con
cinca metros, POR ATRAS: Con calle sin nombre, con: cinco metres; POR EL

COSTADO DERECHO: Cari terreno del sefior Segundo .E_nfiii]ur_a Valencia, con veinte.

metras, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con terrenos de [os mismas vendedores con
veinta metros; con una 5upr:rficie total de cien metros cuadrados Poaeaidn gue

de Procadimienic Cwll gque e«;tablece C|ue Es obllﬂamdn del actor probar los
hachos que ha propuesto zvirmativamente en el juicto v que ha negado 2l rec..

CUARTO - Conforme lo dispuesio en al Art. 114 del Codigo de Procedimiento C|U|L
cada oarte esta en ablizacion de probar los hechos que alega; QUINTO.- De
acuerdo con s criterios de triple reiteracidm, U goe 'tﬂns’rituvén "preceder&te
jurisprudencizl obligatorio, dictade por ia Ex Corte 5upr-’—'fr;1'd de Justicia, hoy Corte
Nacional de Justicia, se ha SDStFHIdU gue en esta clase de JL_II(.IO ha de demandarse
aj titular del derechn de dominio del bien gue se pretende ganar el dDmlmo por
gre:ﬁnpcmn, asi por ejemplo, en el fall__::_a publicado en el RO Np. 265 del 27 de

7RIS



febrero de 1398, en el juicio que sigye Még'mw_m_nuiel L Mummpro

de Guavaqml la. Primera Sala de Civil ¥ Mercantil de la Caorte Suprema exp! expfesa Ta

B T T L ——im, —r

mgmente JAsimismo, es. prnmordlal ba prueha de que el demandado es el titular d ::Iel
_.-\-.‘_-."'-‘-'-\n—l-n—

= -

demanda contra cualquler perﬁun 0 persona mdetermmada bEIS‘tEII‘IEI para la

aﬁqulslcmn del dominic de un Tﬁ}ﬁLJLeble” tambren en el fallo publmado en el R.O,
No. 161 del 1 de Abril de 1999, en dl proceso que sigue el sefior Herlbert

Pasr contra Antanig C Carri]la Eu:he i, ia Prlmera Sala de h::r CWLI \r Mercantil de’la

proceso gue 5igue el sefior Herlberto Lstrella

2410} del Cadigo Civil en su numeral primero declara que cabe prescripcian
ero esta norma no puede llevarnos al error de

extranrdinaria contra titulo inscrito,
considerar gque se puede proponer 3 cuntruuersla contra cualquier persona (peor
todavia que se |la pueda plantegr contra persuna‘ mdetermmatﬁi Sing  que
necesanament& se lo deberd diridir contra guien consta en el Reglstro de la
Propiedad coma tltular ﬂdomlmo snbre el bien que se pretEnde ha prescrito, ya
gue la accion va dlrlgida tanto a altanzac la declaratoria de qué ha operado este
madeo de adguirir la prﬂpledad a favor del actor, cuanto a dejar sin efecto la
inscripcion gue aparace reconoci ndr:: 2l_derechg de promedad a favor del

prescnpcmn “gue ha producido la extincia

demandado, porgue ha operadu I3.
correlativa o simultinea” del derec 9 del anterior duefio, como bien lo sefiala &
fallo impugnada. De fo anterior s

ccncluye que en los juicios de prescnpcmn
extraordifabia adquisitiva de dominjo se ha de dirigir la demanda contra la persona

que a la época en que aI__g'p_p_gln___r_Igz,___g_pa!‘ggg_cqmg,trtuiar--del—dur*mm&en el

Registro de la Propiedad, ya que se|va a contradecir su relacidn juridica sustancial
porgue si se propone contra otral persena no habrd legitimacion pasiva en el

d‘mﬁﬁdﬁ‘dtﬁﬁ"ﬁﬁhmé i6n, ad causam, ya qué rio serd’1d T pers::ma "3

quien, conforme a la Iey corresponde contradecir la pretension del” denatidante o
frente a cual permite la ley se dec are' la relacidn juridica sustanmal objeto-de la

demanda" De 1guai fc:rma un fa Iu de la Corte 5uprema de Justlma que se

PSR 1S |--- s 1 T

ilegttlmtdad de personeria ',f ia falt:

il ALt Lot S
causam....La falta de legitimacion la causa es un presupuests para que no sea
“posible dictarse sentencia de méritp o fonda; su omisidn imposibilita, pues, que el

juzgador pueda pronunciaria y, tenga :Fue limitarse a dictar sentencia inhibitoria.

3 de legmmacmn en [a causa, Iegltlmatm%



Estar_legitimado en 13 causa significa tener derecho gue . se resuelva sobre las
pretensiones planteadas en |a demanda o sobre Ias excepfi‘{:mes planteadas €0 E
contestacién a la demanda, sobre |a existencia o | mexlatencm del derecho ma terial
_pretendido" En el presente proceso, cof ¢i certificado emltldo por £ Regist radnr
de la.Fropiedad dei canton Manta, constante a fs. 03y 03 vita., de los aute2 3, 58
observa gue la actora procedio conforme a derecho al drrmr su pretensican en

rontra de los propietarios del inmueble materia del juicia, can lo que se demus estra
el requisito de legitimo contradictor antes invacado; SEX [G.~ Es preciso dlstmgwr'lq o

gue en derecho se entiende por posesion y por tenencia; asi la tenencia es - aquel

hecha por &l cual una persana se encuentra en contacto mmedlam y actual cc(j_ﬂ L3

sola cosa. La tenencia es la hase material, que unida al animo de sefiar v ﬂeﬁﬂ

produce |a pmesmn Cuando no hay o no puede haber dicho dnima de.seRor ‘f_

'dueno nos encontramos ante 1a mera tepencia; SEFTIMO.- La l[‘lSpECCIGﬂ ludicial,
€5 Una parcepcidn apreciacion directa de los hechos p{:r parte del Juzgador.
':Segun el Art, 242 del Codige de Procedimiento Civil, “inspeccicn Judicial s el
pxamen o reconocimiento gue el huez hace d.e la cosa litiginsa o controvertida, para
juzgar de su estado y circunstancias”, Por tratarse de un a§ur1t0 gque demanda de
conocimiento téenicos, el suscrito Juez, se auxilic en gl tran_f:curso del examen dela
cosa litigiosa del concurso de un perito, como lo permite la Bispasicion dal Art. 250
ibfdem; diligencia de Inspeccion Judicial gue_gonsta de fs, S5 y 55 vuelta de los
Mde ia cual se llega a establecer la wbicacion y singularizacion del predic, ¥y
en cuyas abservacianes se establece que se trata de un hian inmueble constituido
de un terr».nna v uha edificacidn de una sola planta, ubicado en la Avenida 34 Cy
calie 5 del Barrio Santa Martha de la parroquia Manta del canton Manta, Dentro
del terrenc se cbserva una edificacion de una planta que;se encuentra habitada
como vivienda, este bien inmueble ez de estructura de hormigon armade ©on
paredes de ladrillo y cubierta de estructura metilica, en |z parte frontal posteror
se encuentra un patio y westigio de una estructura de hormigan armada con solo
pisa psSD funchde, con toedos los servicios basicos de =anergia eléctfica,
alcantarillade sanitario, teiefonia pablica, agua pﬂtable mternet entre otros. La
wivienda esta siendo ocupada por la actora y su familia. Lo que es corroborado con
!as abservaciones hechas por el peritc Arg. Grigory sanchez Pinoargote, al
mamento de reabzar e informe oericial el mismo gue consta de fs, 57 a la 71 del
proceso, en el que se manifiesta que el inmueble se encuentra habitade por |2
actora, anexando al informe varias fotografias del bien mmueblﬂ materia de la litis;
OCTAYO.- La parte accionante dentro del ccrrespondner.te tarming prﬂb-ﬁtDﬁD
salicita  los testimorios de ios sefdres Carios Horacio ‘Ueiez Detgado v Rosa
Margaﬂ 4 Anchundiz Fambrana; cuyas declaraciones constan a fs. 31y 23 delos
autos, son concordartes al declarar que es verdad y s cansta aue desde el 23 de
agosto de 1384, la senoia Ewiz Armada Ratti Eguez, viene possyendo Ln predia



ubicado en la parroguia y cantén Man.
C ¥ que en este mmuehle iz actora i

et

amterigrimenta. _I;Jex_lgu_a_l manera manifi
ha réalizado Fg;giggﬂ_q,a;iemxacims.
an el Barrio Santa Martha .de_esta.ciu
conacer Ios he-:hns preguntadas. Par
5o los considera idongeos, por tener e
por eonsiguiente hacen pruebsd a favd
m de-_nl.??{;cedlmienm Civil,

valar prnhafr;}rlﬂ de las declaraciones
tritica teniendo en cuenta.la. razon

declaraciones, esto quiere decir q

jralﬁ,ﬂ duefia del h:en Jnmueh}e mchcadd

roma duefay.sefiorad.en e Inmﬁe:bie ublcadn
dad de Manta. Y dan razén de sus dichas por

{0 nue, los-testigos presentados por fa actora,

dad, probidad, conocimiento e Imparcmhdad
rde la parte actora. Puesto que el Art. 21]?
:n[;t:;ne a los lueces y Tribunales apreclar el
de testigos conforme a las reglas de la sana
que los deponentes hubieren dado en Sus

le quienes presentan testimonios han de

manifestar al Juez las circunstancias ppr las que pudieren l:ontarle los hechos sobre

Hafieadl g e
los que declaran a fin de que «l Juzga

i ——

or tenga elementgs de mnwccmn sufu:lentes

fiestan que les consta haber presenclado que

para resolver el litigio; NOVEND.- Segin reaﬂlum_q,nmcunstante en la Gaceta Judicial
X¥l. No. 6, P3g. 1458, en. mente se establece que. 5u:nnf0rme lg dEFne

las cosas ajenas o extinguir las acciohes 1:1' dErechas ajenos por haherse pGSEIdD.
aquellns o por no haberse E_LEFCIdG éstos, durante cierto tLampﬂ ¥ CDT‘IEUFI’IEHdG Jos

demias reqmsﬁos legales. Segun 'I Art. 2417 r[actual 2393), quien quiera

A=

aprcuecharse cle Ella, deba alegarla, ya ciue eI Juzgadur m:r puede declarar‘la de.

oficic. Los blEnes mmuehleg gue sa
este medu:r pero, para que opere [EX
2434 I{actual 2410}, es menester que
material, ean Art. 734
derecho; y, ‘que hayan transcurrido

IFEEp:rlchun extraprdinaria, acorde cnn el Art.

L

se cumpla los siguientes requisitos: posesion
(actual 715); buena fe, que se |a presume de

=

al!an_ﬁrl el _comercio, pueden alcanzarﬁe por“

guince afes._En 1a aspecie, de las pruebas

practicadas en este proceso, gue kan sido valgradas con arreglo al mtema Iegal

vigente, que es 1a sana critica, as irrd

ETTa Amada Ratti E@se encuent

cuyas medidas y linderos apareter
sentenua desde el 23 de Agosto de Y

- P g

futable que se ha demostrado que |a senora
ra en posesmn material del bien mmueble
“descritas en la parte expositiva de esta

fecha 3 vista ~,r pamenma de sus vacir

984, es decir desde hace _mds de 30 anus ala
e

corrcborado con el informe _peflgl_ I _E_res_,grjtg_n;[n__p_n_r e1 f-"-.rq. Grlgﬂw Sanchez
Pinoargote, de fs. 57 a la 71 de fos autes, contienen datos que. sirven .para
demostrar la posesmn material, en los termmos del Art. 2392 del Codigo -Civil-con

.aﬂeglo a lo dispuesto en Art..715 ioid "rﬁ,lpues, la_posesion del sue!o debe prnbarse




——r

con el cumplimiento de hechos positivas a los gue concretamente se remite ef Art.
9639 del Codiga Civil, los cuales aparecen en ef proceso pj‘ﬂbadc}s a favor del actor,
pudiendo en el presente case la accionante justificar contheches materiales que se
encuentra en posesion del bien inmuebie descrito; DECIMO.- Con el certificado
emitido pore la Registradugia de la Propiedad tiel cantdn Manta 5e obsery_a_que ia
prnmedacﬁ pertenece a la sefiora Bona Telma Eguez Quien se encuentn@\faiiemda ¥
del libelo de demanda, se establece que la demanda va.dirigida en contra de |os

Herederos Presuntos v Desconocides de la sefiors Bona Telma Eguez, y Posibles
interesadas, por consiguiente estd determinado el Iegmmo cantradictor en la
presente causa, conforme io tiene resuelto fallos de tr:ple reiteracidn de5crrt05 en
el considerando Quinto de |a presente resolucion; DECIMlD PRIMERG - En cuanto a
las excepciones formuladas por el Alcalde y Procurador Sindice del | Municipio del
cantdn Manta, no se las considera, parque el bien iﬂnmueble no es de uso publico,
ni esta afectando al servicio piblico, porque es de deminio prwado y de aguellos

que se encuentran en el comergic humano. En cansecuencia hablendo sido

apreciadas las pruebas en conjunto, de acuerdo con lasireglas de la sana critica,

“Que no son otras gue la valoracion critica que hace; &l luez teniendo como

mstrumentos fos dictades de la toglca ,.ccnfr::rme lo dmpuesta en el Art. 115 del
Cédigo de Procedimiento Civil; y saendo que el Ecuadﬂr es un Estado constitucionat
de derechos vy justicia, conforme al Art, 1 de la Constitucidn de fa Reptblica, este
Juzgado Sexto de lo Civil y Mercantil de Manabi, ”ADM!'MSTRANDD JUSTICIA EM

'NOMBRE DEL PUEBLO SOBERAND DEL ECUADOR, ¥ PDH AUTORIDAD DE LA

CDNSTITUC!GN ¥ LAS LEYES DE LA REPUBLIC!—'&?, dec]ara cqn lugar la demanda, ¥ en
" ronsecuencia, que la senoraLEL\u"l%". ANMADA RATTI EGLJEZ,iddq_uler@__ el dominio det

bien inmueble descrito en la p;ama expositiva de este fallo, par ei modo de adquirir
denominado Prescripcion Extraordinaria. Dejandose censtancia gque por esta
sentencia se Ex‘tlngue el derecho de Ios sefipres Merederos desconocidas vy
presuntos de ia sefiora Bona Telma Eguez lam cormo de Posibles Interesados, v/o '
cualquiss persona gue mantfieste tener derecho en el bien inmueble gue fueron

citados en este procedimiento. Ejecutoriada que sea esta sentencia configranse

: copitas certificadas para que sea prDtDCDHZ;d-da en una de las Notarias del Pais e
“ inscrivase an el Registro deia Propiedad dei canton Manta a ?m de gue acorde con
'f.f'.-lo ardenado en el Art. 2413 det Codigo ’“lull haga las v& s de escritura publica,
'_:_'_::para que sirva de Justo Tituio a la sefiora ELVIA ﬁ.MADﬂ &ATFI EGUFZ y se ardens

irscrita an el Registro de ‘2 Propiedad de este -:ant-:un_, prrevis nc:-tlfn:au;lm. del
funcionario respective, Se deja constancia gue la ceantia de ia oresante accian se la
ma fijago en la suma de 3 2.347,30 USH, lNLIEUE mit Trescieatos Cuarenta y Siete
con Trainta Centavos de ios Estados Uinidas de ;ﬂmﬂncgl Dese cumplimienta a o
dispuesto - en 2l Art. 277 del Codigo de Pr_c_:cemm:ento Civit. Notifiguese.- 1] Ab.



. David Mdrguez Cotera, Juez de la Un
o Ley -l
CERTIFICD: Que__l_g;_ _quis_ns_ _{_:ertjfj::ac
copias del original las que confiero po
Femito en cas0s necesaros i

idad Judicial Civil de Manta
RAZON: Lz Sentencia que antecede sL:

........................

encuentra Ejecutoriada por el Ministerio de

..............................

-----------------------------------

Manta, 03 de Diciembre del 2014.
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NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON M
(X3 FE-

QUE DANDO CUMPLIMIE

JANTA

NUMERAL SEGUNDO DE LA LE

INTOQ Y DE ACUERDO AL ARTICULO 18,
NOTARIAL VIGENTE, PROCEDO A

PROTOCOLIZAR LA COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DENTRO DEL
JTUCICHY ORDINARE) DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO NUMERO 0045-2013, DICTADA POR EL SENOR JUEZ SEXTO DE LO
CIVIL DE MANAV] - MANTA, A FAVQR DE LA SENORA ELVIA AMADA RATTI
EGUEZ 1.4 CUANTIA ES DE § 934730 SELLO ¥ FIRMO EN MANTA AL PRIMER

RADEL MES DE OCTURRE DEL DOS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ., -

&ﬁtﬁiw&;&f_ﬁé
=z USD 1,25 :
IRLARD

LATESORERIA DEL GORIFRNO A CTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A penicien verbal de parte interesada, CERTIFIC A (Que revisado el archivo do la Tesoreria Y
Municpal qus come a mi sarge, nese he encontrado ningin Tiwlsde Crédic pendiznts de
Page pur convepte de Impusstos, Tasas v Triburos Muricipales 2 carge Jo

RATT] EGURL ELYIA AMADA

Por consiguionie se esrablere Qe no ¢s deudor de esta Municipalidad.

dManla, 3 de Agosto de 2()2015

YALIDLY PARA La CLAVE
1103 1O7CH) BARRTO SANTA MARTHA AVE. 14

Manta, tres de agosea del das mil quince




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:

M1

RUQ: 1360020070001

Direcclién: Avenida 11
o

Telef

ire Calles 11 y 12
na: 2621777 - 2611747
Manta - Manahi

000072352

“DATOS DEL CONTRIBUYENTE

DATOS DEL PREDIO

5 CIRUC:

‘ NOMBERES

T et s

ERTI EGUZEZ ELVIRA AMARDRE

RAZONSOCIAL: - onoplo SANTA MARTHA AVDA.

CLAVE CATASTRAL:
AVALUOG PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

Ty

'COMPROBANTE DE PAGO.

! oy 34
DIRECHION .
\_DIREC _ . =
- - --,,| -
REGISTRO DE PAGC ra DESCRIPCION . VALOR
M* PAcD; 384423 w0 vﬁLOR . 3. GO
MR SITR ANCL I I '
AR RGARITEA 1~, ED B §
FECHA DE PAGD: QEIDEHEGI? 10:5%:032
Ao 3.00 |
TOTAL A PAGA
\\"_ e — .....—'= - ..——“-—‘/
“RLIDD DAESTR: martes, 24 de noviembrs de 2013 ™y
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
VA W _/

" ESTE COMPROBANTE NO TENI

—_—

bEZ SIN EL REGISTRO DE-PAGO

QR IZIMAL CLIENTD




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

_#{p'-c

-.3: 3 £ESPECIE mmmm

us 1,
ﬁ

La DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO i
\IUNICTPAL DEL CANTON MANTA ¥
| . .
A pelicion verbai de parte interesa da, CERFIFICA: Que revisado el Carasoro de Predf8ENA

NG 00068981

20 VIgETICld, $¢ enclontrd 1oL iirada una propiedad gue ~gnsisle en  SOLAR Y CONSTRUCCECN
RATIT EGUFZ SLYTA AMADA
EMEnECLEAKRED SANIA-MARTHA AVE: 34

ihicads AVALLIO COMERCIAL #RESENGL. . .
UYL 5034730 “UEYE MIL 1HESCIENTOS CUARENTAY SIETE DOLARES COM 30/100  ascivnde & la captidad
e CERT[FIU—‘\DD OTCRGADD PARA TRAMIT E LE :'RtSCRIFCION DE ADQUISI‘EI‘M DE COMINIC

24 JUMI0 2013 '

Direetor Figauciero Municipal

p e
iy e
f_,'ﬁ.'_?l,-\.-tt:/




_ i

Gablyrma Autdnome Deacentahizado

Hzf" Municipal del Cantsn Manta TiT_U.[:_O DE CR_EDITG No. & 77

RUIC: A 3G0000 a1
Piresekin: for diacy Calle 8 Tk 2611478 1 2B17 477

R . i . i

=t

e O h L
. QT4 5 108
_ CBIERVACION _j PODIGE CATASTRAL AREn | avals ] coWTROL | mruLow
i3 ascriura pilica der PRESGRELION ACJUISTVA, O DORMIMED CI Law T4, 23p-31-0F-non 190,00 AT OO f 177937 Xssaf
T30 uicada wr MANTA de 13 parronnia MANTA - - e
. . VENDEDOR H ALCABALAS ¥ ADCIONALES .
L NOMERE O FATON SOCIAL INRECCHIN I COHCERTE ' VALOR
R4257459  [RATTI EGUEZ ELWIA AMAGA BARRID SANTA MaRTHA AvE bd | Ml peiipal Y s
; ADDLNRIENTE : Uk e Banaficenas o Guagagat | - 28,04 i
serrfe. HOMBAE & RAZ SOCIaL OIRECODN TOTAL A FAGAR 1205 ;ff
TR [RaTT EGUEL ELV AT HA Vil Gf FAGADD 17,8 &
SALDG oo |
WRoN: BRAI0TS 1038 XAVIER ALY AR MACIAS

L.00 SLIETE & VARIACION POR REGUEATTONES OELEY




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

_
.;@J

DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO fim i b
Y BREGISTRON No., Certificacion T19230

o B
NS 0119230 CERTIFICADO DE AVALEO ;7% W,&
r
" m 2
. - No. Eleerrénico:
Feeha: T4 de mvovo de 204 7 . sleciran 6
El stigorito Durector de Avalios, Camsivos v Regiviror Certifica. Que revisandn o Calasiro ofe
Prachas en vizguacus, en el arghivo exiirente o consiald gue:

Et Predio de fa Clave:  (-10-3i-07-500 o
Lbicadn ens BARRID SANTA MARTHA AVE 14 //ﬂ o
Areo total del predio sequn eseritura: s

" !
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COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA POR EL SENOR JUEZ DE LA
UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA ABOGADO LUIS DAVID MARQUEZ COTERA,
DENTRO DEL JUICIO ORDINARIO DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIC N° 0045-2013, QUE SIGUE LA SENORA ELVIA AMADA
RATT! EGUEZ EN CONTRA DE LDS SENORES HEREDEROS DESCONOCIDOS ¥
PRESUNTOS DE LA SENORA BONA TELMA EGUEZ, AS{ COMQ DE POSIBLES
T ERE S A DS - o m e e T T T e T T T e L
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABL Manta,
viernes 29 de agosto del 2014, las 12h34.- VISTOS: Agréguese a los autos el informe
en derecho presentade por |a parte actora. A fojas 07 v 07 vuelta de |os autos,
camparece fa sefiara ELVIA AMADA RATTI EGUEZ, v expresa: Que los nombres y
apellidos de los demandados san: herederos de fa sefiora BONA TELMA EGUEZ v
Pasibles Interesados. Que desde el 23 de Agosto de 1984, viene manteniendo |a
posesion material, pacifica, tranguila g ininterrumpids, con dnimo de sefiora y
duefia, de un predio ubicado en la parroquia y cantén Manta, Barrio Santa Martha,
ton sus linderos y medidas iguales, mas la casa construida dentro del mismo
terreno, con las siguientes medidas vy [inderos: POR EL FRENTE: 1a avenida treinta v
cuatro con cinco metros, POR ATRAS: Con calle sin nambre, can cincoe metros: POR
EL COSTADO DERECHO: Con terrenc del sefior Sepundo Enrique Valencia, can
veinte metros. POR EL COSTADQ [ZQUIERDO: Con.terrenos de los mismos
vendedores con veinte metros; con una superficie total.de cien metros cuadrados.
Tal como se puede determinar con la correspondiente Informacidn Registral
otorgada por el sefor Registrador de |a Propledad de este cantdn Manta, £l mismo
que esta adjuntando. La posesion de! inmueble mencionado y del cual hoy
demanda |la Prescripcion Extracrdinaria Adquisitiva de Dominio, {a ha mantenido
sin clandestinidad de ninguna clase y sin que exista relacién contractual con
persona alguna. Por lo expuesto y fundamentado en lo prescrito en los Arts. 603,
705, 715, 2392, 2398, 2401, 2410, 2411 y 2413 del Codigo Civil, demanda a los
herederos de la sefiora Bona Telma Eguez vy a posibles interesados, para gue en
sentencia y previo el tramite legal correspondiente se ia deciare titular del derecho
de dominio def bien inmueble descritc en el numeral tercero de la presente
demanda, por haberse aperado a su favoer la Prescripeidn Extraordinaria Adguisitiva
de dominio del mismo. Ef trdmite es el Ordinario y la cuantia fa fija en $ 9.347,30
dolares americanos. Aceptada ia demanda al trarite pertinente tal consta a fs. 29
de los autos, se dispuso citar por la prensa a los demandadas herederos presuntos
y desconocidos de la sefiora BONA TELMA EGUEZ, parz que la contesten y
propongan excepciones ditatorias y perentorias de ias que se crean asistidos en el
térming de quince dias, con apercibimiento en rebeidia. 52 cuenta con ios sefiores
Alcalde y Procuradar Sindico del 1. Municipio del cantén Manta, a quienes se les
corre trastado por el mismo término y con apercibimiento en rebeldia. De



conformidad con lo que establece el Art. 1.000 del Cédigo de Procedimiento Civi,
se ordena se inscriba l2 demanda en el Registro de la Propiedad de este cantdn. A
fs. 30 de ‘os autos consta inscrita la demanda en el Registro de la Propiedad de este
cantan. De fgual manera de fs. 37, 37 vuelta y 38 del proceso, constan realizadas las
citaciones a los funcionarios municipales, y afs. 32, 33 y 34 de los autos canstan las
publicaciones que dan constancia de haberse ¢itade a los demandados. De fs. 40 a
la 44 de los autos, comparece el Ing. Jaime Edulfo Estrada Bonilla ¥ Ab. Carios
Alberte Chavez Chica, en sus cali:‘adés de Alcalde v Procurader Sindico del 1.
Municipio de Manta respectivamEn!le, y manifiestan que, con la documentacién
que adjuntan, justifican ser los representantes legales del §. Municipio del cantén
Manta, consecuantemente dan cantestacién a la demands y proponen l1as
siguientes axcepciones: 1.- Negativa|pura y simple de los fundamentas de hecha y
de derecho de la accién propuesta; |2.- Improcedencia de la accién propuesta; 3.-
Falta de deracho de [3 actora, part}‘pmpuner gsta demanda, por cuanto no son

posesionarios conforme a la Ley. [4.- Falta de personeria de la actora para
demandar. Por corresponder a la sugtanciacion de la causa y a peticion de la parte
actora se convoca a la difigencia de lunta de Conciliacion, tal como consta a fs. 46
de los autos, a la que comparece la abogada Ximena Campuzano ofreciendo poder
o ratificacidon de gestiones a nombre de la actora Elvia Rattl Eguez, sin la
comparacencia de los demandados, pi de los funcionarios del Municipio de Manta,
de igual manera a peticidon de la|parte actora, se dectaré la rebeldiz de fos
demandados, de los Funcionarios Municipales, por su inasistencia a este acto
procesal, pese a estar legaimente citados. A fs. 48 del proceso, se dispuso la
apertura de la causa a prueba por el{término de diez dias, en el cual }a parte actora
salicité se practicaran las siguientes; Todo lo que de autos le sea favorable y por
impugnado lo adverso; reproduce| el! contenido integro de la demanda; lo
tnanifestado por su abogada defenspraien la Junta de Conciliacidn; la rebeldia de
los demandades quienes pese a estar debidamente citados v notificados no
comparecieron a la Junta de Conciliacién; lo dispuesto en los Arts. 603, 715, 2392,
2398, 2410, 2411 y 2413 del Cadigo Civil; solicita gue se lleve a efecto una
Inspeccién Judicial a! predio materia- de la accién; solicita se recepten los
testimonio de los sefiores Carlos| HMoracio Vélez Delgado y Rosa Margarita
Anchundia Zambrano, al tenor del interrogatorio que para e} efecto acompafia a su
escrito de prueba. Concluido et término de prueba y llegado 1a causa al estado de
resolver, se considera o siguientel PRIMERO.- El trdmite ha cumplide con el
ordenamiento legal y normativo sin que exista vicics de nulidad, por 1o gue en
consecuencia, se declara la validez| procesal; SEGUNDO.- Que, el Art. 2.392 del
Codigo Civil, claramente establece que, “Prescripcidn es un modo de adquirir las
cosas ajenas, o de extinguir las acciones ¥ derechos ajenos, por haberse posefta las
cosas, 0 no haherse ejercido dichag acciones y derechos durante cierto tiempo,



concurriendo los demds requisitos iegales”. La Posesion constituye el efemento
determinante en la Prescripcién, pero para que este opere s recgsario que la
tenencia de 1a tosa redna dos reguisitas: El Corpus y el Anirmus. El primero, es un
elemento material, el otro es de caracter subjetive intefectual. La tenencia de una
cosa, es fisica, material; el animo de sefior v duefio es de cardcter psicologico,
animico, la posesion habilita el modo de adquirir 2l dominio llamado Prescripcion.
Bajo estos parametros [a Prescripcion puede ser reguiar o irregutar. La Prescripcion
regular es encaminada a la ordinaria, la irregular a |la extraordinaria; TERCERD.-
Para que opere |a Prescripcion Extraordinarfa Adquisitiva de Dominio, conforme lo
sefiala ta doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa susceptibie de esta
prescripeidn; 2.- Existencia de posesian; 3.- Transcurso de un plaro; pero, ha de
anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro reguisito a fin de que la
sentencia gue declare la prescripeion surta efectos plenos, una vez inscrita. Este
presupuesta es ef Legitimo Contradictor. {Resolucion 251-99 de la Primera 5zala de
lo Civif y Mercantil de Ia Corte Suprema de Justicia dictada ei 27 de abril de 1995,
dentro det Juicio Ordinario 26-96 gue, por prescripcion extraordinaria adguisitiva
de dominic sigue O.P gn contra de M.P y otras). La posesion en la forma dispuesta
en et Art. 715 del Cadigo Civil, es “La tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior y duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o bien por otras
personas en su lugar v a su nombre. Et poseedor es refutade duefio, mientras otra
persena no justifica serta”. Tn la espede, la actora sefiora Elvia Amada Ratti Eguez,
manifiesta que desde e} 22 de Agosto de 1984, vigne manteniendo la posesién
material, pacifica, tranquila £ ininterrumpida, con animo de sefiora v duefia de un
predio ubicado en la parrequia vy cantén Manta, Barric 5anta Martha, con sus
linderos v medidas iguales, mas ta casa construida dentro del mismao terrene, con
las siguientes medidas y finderos: POR EL FRENTE: La avenida treinta y cuatro con
cinco metros, POR ATRAS: Con calle sin nombre, con cinco metros; POR EL
COSTADO DERECHO: Con terreno del sefior Segundo Enrique Valencia, con veints
metros. POR EL COSTADO IZQUIERDQO: Con terrenos de los mismos vendedores con
veinte metros; con una superficie total de cien metros cuadrados. Posesion gue
tuvo que probarla en la tramitacién de! juicic como manda el Art. 113 del Codigo
de Procedimiento Civil, que estabiece gue "Es obligacion del actor probar los
hechos que ha propuesto afirmativamente en el juicio y que ha negado el reo..”;
CUARTOD.- Conforme lo dispuesto en el Art. 114 del Cadigo de Procedimiento Civil,
cada parte estd en obligacion de probar los hechos que alega; QUINTO.- De
acuerdo con los criterios de triple reiteracion, gue constituyen precedente
jurisprudencial abligatorio, dictado por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy Corte
Nacignal de Justicia, se ha sostenido que en esta clase de juicio ha de demandarse
al titular del derecho de dominio del bien gque se pretends ganar el dominio por
prescripeion, asi por ejemplo, en el fallo pubiicado en el R.O. No. 265 del 27 de




febrero de 1998, en el juicio que|sigue Maximo Crispin Pincay contra el I. Municipio
de Guayaquil, la Primera Sala de Civil y Mercantil de 'a Corte Suprema expresd lo
siguiente: "Asimismo, es primordial la prueba de gue el demandado as e titular del
derechs del inmueble cuya adquisicidn de dominie se pretande por prescripcién
extraordinaria, porque de otra manera es facil arbitrio de deducir esta clase de
demanda contra cualquier persona ¢ persona indeterminada bastaria para (a
adguisicion del dominio de un inmueble”, también en el fallo publicado en e} R.Q.
No. 161 del 1 de Abril de 1993, bn el proceso que sigue el sefior Heriberto Estrella
Paez contra Antonio Carrio Buchelli, la Primera Sala de lg Civil y Mercanti de la
Corte Suprema de Justicia expresé que: “Es verdad que el articuio 2434 (actual
2410) del Cédigo Civil en su pumeral primero declara que cabe prescripcién
extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no puede llevarnos al error de

considerar que se prede proponer la controversia contra cualouier persona (peor
todaviz que se {a pueda plaltear contra persona indeterminada) sino que
nacesariamente se lo debers dirigir contra guien consta en el Registro de la
Propiedad como titular del dﬂmgnia sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya
fue la accion va dirigida tanto g alcanzar la declaratoria de que ha operado este
modo de adguirir la propiedad| a favor det actor, tuanto a dejar sin efecto la
inscripcion aque aparece reconpciendo e derecho de propiedad a favor del
demandado, porque ha operadp la prescripcién “que ha preducido la extincidn
correfativa o simultanea” del derecho del anterior duefio, como bien lo sefiala el
fallo impugnado. De lo anteriof se concluye que en los juicios de prescripein
extragrdinaria adquisitiva de dominio se ha de dirigir la demanda contra la persona
que a la época en gue al proponerla, aparece como titular del dominio en el
Registro de la Propiedad, ya qué se va a contradecir su relacian juridica sustancial
porque si se propone contra kra persona no habrd legitimacidn pasiva en el
demandado, no habrd la legitimacién ad causam, ya que no sera la persona “a
quien, conforme a iz ley corresppnde contradecir la pretension del demandante o
frente a cual permite la ley se deciare la relacién jurldica sustancial objete de la
demanda”. De jgual forma, un|fallo de ta Corte Suprema de Justicia, que se
encuentra publicade en la pdging 1736 de la Gaceta Judicial Serie XVIll No. 5, con
relacion & la legitimacién en la cBusa nos ensefia; “Cuando en el proceso no se ha
adecuado la relacién juridico procesal contados fos que deben ser sujetos de Ja
relacidn sustancial, no hay legitimacién en la causa”. Al respecto, el Tribunal de
Casacidn Civil, en et fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expresd lo siguiente:
“Segundo: En nuestro sistema |procesal hay una marcada diferencia entre la
ilegitimidad de personeria y la falta de legitimacién en ta causa, legitimatic ad
causam...La falta de legitimacidn @n Ja causa es un presupuesto para que no sea
posibte dictarse sentencia de mé'titol o fando; su omision impaosibilita, pues, que el
juzgador pueda pronunciarla v, tenga que limitarse a cictar sentencia inhibitoria.




Estar legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las
pretensiones planteadas en 'a demanda o sobre las excepciones planteadas en |2
contestacion a 1a demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material
pretendide”. En el presente proceso, con el certificado emitido por el Registrador
de ia Propiedad del canton Manta, constante a fs. 03 y 02 vita,, de los autas, se
observa que la actora procedid conforme a derecho al dirigir su pretension en
contra de lps propietarios del inmueble materia del juicia, con Jo que se demuestra
el requisito de legitimo contradictor antes invocado; SEXTO.- Es preciso distinguir Io
gue en derecha se entiende por posesion y por tenencia; ast la tenencia es aguel
hecho por ef cual una persona se encuentra en contacto inmediato y actual can una
sola cosa. La tenencia es |z hase material, gue unida a! animo de sefior vy duafio
produce la posesion. Cuando no hay o no puede haber dicho danimo de sefior vy
duefio, nos encontramos ante la mera tenencia; SEPTIMO.- La Inspeccidn Judicial,
es una percepcion v apreciacion directa de los hechos por parte del fuzgador.
Segtin el Art. 242 del Codige de Procedimiento Civil, “Inspeccion Judicial es el
examen o reconocirmientn gue el Juez hace de la cosa litigiosa o controvertida, para
juzgar de su estade y circunstancias”. Por tratarse de un asunto gue demanda de
conocimiento técnicos, el suscrito Juez, se auxilid en el transcursn del examen de la
cosa litigiosa del concurso de un perito, como lo permite la disposicion del Art. 250
ibidem; diligencia de Inspeccion ludicial que consta de fs. 55 y 55 vuelta de los
autos, de lacual se llega a establecer la ubicacién y singutarizacion del predio, y
en cuyas observaciones se establece que se trata de un bien inmueble constituido
de un tarrenc v una edificacion de una sela planta, ubicado en la Avenida 34 Cy
calle 5 del Barric 5anta Martha de |a parroquia Manta del cantén Manta. Dentro
del terreno se ohserva una edificacién de una planta que se encuentra habitada
como vivienda, este bien inmueble es de estructura de hormigdn armado con
paredes de ladrillo y cubierta de estructura metdlica, en la parte frontal posterior
se encuentra un patio y vestigio de una estructura de hormigon armada con sofo
piso y piso fundido, con todos los servicios basicos de energia electrica,
slcantarillado sanitario, telefonia pablica, agua potable, internet, entre otros. La
vivienda esta siendo ocupada por la actora y su familia. Lo que es corroborado con
las cbservaciones hechas por ei perito Arq. Grigary Sanchez Pinpargote, al
momento de realizar el informe pericial el mismo gue consta de fs. 57 a [a 71 del
proceso, en el que se manifiesta que e! inmueble se encuentra habitado por 13
actora, anexando al infarme varias fotografias del bien inmueble materia de |a litis;
QCTAVEO.- ta parte accionante dentre del correspondgiente término probaterio
salicita  los testimonios de los sefiores Carlos Horacio Vélez Delgado y Rosa
Margarita Anchundia Zambrano; cuyas declaraciones constan a fs. 51 y 53 de los
autos, son concordantes al declarar que es verdad y les consta que desde el 23 de
agosto de 1984, la sefiora Elvia Amada Ratti Eguez, vieng poseyendo un predio



ubicado en |2 parroguia y cantén|Manta, Barrio Santa Martha, en la calle 5 y Av. 34
C, ¥ que en este inmueble, (a actora ha mantenido ia posesién pacifica, tranguila e
ininterrumpida con 4nimo de |sefiora y duefia del bien inmueble indicado

antericrmente. De igual manera manifiestan que les consta haber presenciado, que
ha realizado mejoras ¢ adecuaciopes como duefia y sefiora en el inmueble ubicado
en el Barrio Santa Martha de estp ciudad de Manta. Y dan razén de sus dichos por
conocer los hechos preguntados. Por lo que, los testigos presentados por la actora,
se los considera idéneos, por tengr edad, prohidad, conocimiento e imparcialidad,
por consiguiente hacen prueba a favor de la parte actora. Puesto que ef Art. 207
del Cédigo de Procedimiento Civil, impoae a los Jueces y Tribunales apreciar el
valor probatorio de las declaracidnes de testigos conforme a tas reglas de la sana
tritica teniendo en cuenta fa rafén que los deponentes hubieren dado en sus
dectaraciones, esto qguiere decit gue quienes presentan testimonios han de
manifestar al Juez las circunstancias piur las que pudieren contarle los hechos sobre
los que declaran a fin de que el Ju gador tenga elementos de conviccidn suficientes
para resclver e litigio; NOVEND.- [Segin resolucidn constaate an Ia Gaceta Judicial

XVI. No. 6, Pag. 1458, en su parte pertinente se establece que si conforme lo define
el Art. 2416 (actual 2392) de! Codige Civil, Ja Prescripcién es un medic de adquirir
las cosas ajenas o extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido
aquellos o por no haberse ejercidd éstos, durante cierta tiempo vy concurriendo los
demds reguisitos legales. Segin el Art. 2417 factual 2393), quien quiera
aprovecharse de ells, debe alegafla, ya que el juzgador no puede deciararla de
oficio. Les bienes inmuebles que $e hallan en of comarcio, pueden alcanzarse por
este medio; pero, para que opere Ja prescripcitn extraordinaria, acorde con el Art.
2434 (actual 2410}, es menester que e cu mpla los siguientes requisitos: posesién
material, en los términos del Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presume de
derecho; y, que hayan transcurrido quince afos. En Ja especie, de las pruebas
practicadas en este proceso, que|han side valoradas con arreglo al sistema legal
vigente, que es [a sana critica, es irrefutable que se ha demastrado que la sefiora
Elvia Amada Ratti Eguez, se encupntra en pesesidn material del bien inmueble,
cuyas medidas y linderos aparecen descritas en Ia parte expositiva de esta
sentencia, desde el 23 de Agosto de 1984, es decir desde hace mis de 30 afios a la
fecha, a vista y paciencia de sus vacinas, guienes |2 reconocen y la respetan como
la Unica posesionaria de dicho in ueble, de acuerdo con las declaracicnes de los
testigos que han sido receptadas|en la etapa probatoria. Es asi que la prueba
testimonial, lo verificado por el Juzgado en ia diligencia de inspeccién Judicial v io
correborade con el informe pericial' presentado por el Arq. Grigory Sénchez
Pinoargote, de fs. 57 a la 71 da lok autos, contienen datos que sirven para
demostrar la posesién material, en los términos del Art. 2392 da! Cadigo Civil con
arreglo a lo dispuesto en Art. 715 ibidem; pues, la hosesion del suelo debe probarse



can el cumplimiento de herhos positivos a os que concretamente se remite el Art.
369 del Codigo Civil, las cuales aparecen en el proceso probados a favor del actor,
pudiendo en el presente caso {a accionante justificar con hechos materiales que se
encuentra en posesion del bien inmueble descrito; DECIMG.- Con el certificado
emitida por la Registraduria de la Propiedad del cantén Manta, se observa gue la
propiedad perteneca a ia seftora Bona Telma Eguez, quien se encuentra fallecida vy
del libelo de demanda, se establece que la demanda va dirigida en contra de los
Herederos Presuntos y Desconocidos de la sefiora Bona Telma Eguez, y Posibles
Interesados, por consiguiente estd determinado el legitimo contradictor en la
presente causa, conforme |o tiene resuelto fallos de triple reiteracion descritos en
el cansiderande Quinto de Ia presente resolucidn; DECIMO PRIMERD.- En cuanto a
las excepciones farmuiadas por el Alcalde y Procurador Sindice dei . Municipio del
cantén Manta, no se las considera, porque el bien inmueble no es de usa publico,
ni es1a afectando al servicio ptiblico, porque s de dominic privado v de aguellos
gue se encuentran en el comercio humano. En consecuencia hahiendo sido
apreciadas las pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas de |a sana critica,
“Que ne son otras gque la valoracidn critica que hace el juez teniendo como
instrurmentos los dictados de la logica”, conforme lo dispuesto en el Art. 115 del
Codigo de Procedimiento Civik v siendo que el Ecuador 85 un Estado constitucional
de derechos y justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucian de la Repiblica, este
buzgado Sexto de lo Civil v Mercantil de Manabi, "ADMINISTRANDQ FUSTICIA EN
NOMERE DEL PUEELD SOBERANO DEL ECUADOR, ¥ POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION ¥ LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, declara con fugar la demanda, y en
consecuencia, que la sefiora ELVIA AMADA RATTI EGUEZ, adguiere el dominio del
bien inmueble descrito en |a parte expositiva de este fallo, por el modo de adquirir
tdenominada Prescripcion Extraprdinaria. Dejdndose constancia que por esta
sentencia se extingue el derecho de los sefiores Herederos desconacidas v
presuntos de la seffora Bona Telma Eguez, asi como de Posibles Interesados, y/a
cuzlquier persona gue manifieste tener derecho en el bien inmueble gue fuerpon
citados en este procedimiento. Ejecutoriada que sea esta sentencia confiéranse
copias certificadas para gue sea protocolizada en una de las Notarias def Pais e
inscribase en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que acorde con
lo ordenado en el Art. 2413 del Codige Civil, haga las veces de escritura publica,
para que sirva de Justo Titulo a ia sefiora ELVIA AMADA RATT] EGUEZ, vy se ordena
la cancetacion de la inscripcion de |z demanda constante a fs. 30 de los autos,
inscrita en el Registro de la Propiedad de este cantdn, previa notificacidn del
funcignario respectivo. Se deja constancia que Ia cuantia de la prasente accion se la
ha fijado en la suma de § 9.347,30 USD. {Nueve mii Trescientos Cuarenta y Siete
con Treinta Centavos de los Estados Unidos de Ameérica). Dese cumplimiento a lo
dispuesto en el Art. 277 del Codigo de Procedimiento Civil. Motifiquese.- f) Ab.



David Marguez Cotera, Juez de 13 Unldad Judicial Civil de Manta.--~-.--.~-=.comomm
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COPlA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA POR EL SENOR JUEZ DE LA
UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA ABOGADO LUIS DAVID MARQUEZ COTERA,
DENTRO DEL JUICID ORDINARIO DOE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINID N°* 0045-2013, QUE SIGUE LA SENORA ELVIA AMADA
RATTI £GUEZ EN CONTRA DE LOS SENORES HEREDEROS DESCONOCIDOS Y
PRESUNTOS DE LA SENCORA BONA TELMA EGUEZ, ASI COMO DE POSIBLES

UNIDAD IUDICIAL CivVIl. CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABIL. Manta,
vieries 29 de agoste det 2014, las 12h34.- VISTOS: Agréguese a los autos el informe
en derecho presentado por la parte actora. A fojas 07 y 07 vuelta de los autos,
comparece |3 sefiora ELVIA AMADA RATT| EGUEZ, y expresa; Que los nombres y
apellidos de los demandados son: herederos de fa sefiora BONA TELMA EGUEZ vy
Posibles Interesados. Que desde el 23 de Agosto de 1984, vigne manteniendo |a
posesion material, pacifica, tranguila e ininterrutmpida, con dnimo de sefiora y
tuena, de un predia ubicado en fa parroguia y canton Manta, Barrio 5anta Martha,

can sus finderos y medidas igeales, mas la casa construida dentro del mismo
terreno, con las sigutentes medidas y linderos: POR £L FRENTE: La avenida treinta y
cuatro can cinco metros, POR ATRAS: Con calle sin nombre, con cinco metros: POR
EL COSTADOQ DERECHO: Con terreno del seiior Segundo Enrigue Valencia, con
veinte metros. POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Con terrenos de los mismos
vendedares con veinte metros; con una superficie total de cien metros cuadrados.

Tal como se puede determinar con la cnrrespﬂndien{E Informacian R-E_g-iﬁtra?
otorgada por el sefior Repistrador de |a Propiedad de este cantdén Manta, el mismo
que esta adjuntando. La pasesion del inmueble mencionado v del cual hoy
demanda la Prescripcidn Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, ia ha mantenido
sin clandestinidad de ninguna clase y sin que exista srelacion contractual con
persona alguna. Por ko expuesto v fJundamentado en lo prescrito en los Arts. 603,
705, 715, 2292, 2398, 2401, 2410, 2411 y 2413 del Codigo Civil, demanda a los
herederns de la sefiora Bona Telma Eguez y a posibles interesados, para que en
seniencia y previo el tramite legal correspondiente se la declare titular del derecho
de dominig del bien inmueble descrito en el numeral: tercero de la presente
demanda, por haberse operado a su favor [a Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva
de dominio del mismo. Ei trdmite es el Ordinaric v la cuantia fa fija en 5 9.347 30
délares americanos. Aceptada la demanda al tramite pertinente tal consta a fs. 29
de los autos, se dispuso citar por la prensa a los demandados herederos presuntos
y desconocidos de la sefiora BONA TELMA EGUEZ, para que la contesten y
propongan excepciones dilatorias y perentorias de las que se crean asistidos en e
término de quince dias, con apercibimiento en rebeldia. Se cuenta con los sefiores
Alcalde y Procurador Sindico del | Municipio del cantdn Manta, a quienes se les
corre traslade por el mismo término y con apercibimiento en  rebeldia. De



| Al 1.000 del Codigo de Procedimiento Civil,
n el Registro de la Propiedad de este cantén. A
fs. 30 de los autos consta inscrita 2 demanda en e} Registro de la Propiedad de este”’
cantén. De igual manera de s, 37, 37 vuelta y 38 del proceso, canstan realizadas las
citaciones a los funcionarios municipales, v a fs. 32, 233 v 34 de los autos constan las
publicaciones que dan constancia d& haberse citado a los demandados. De fs. 40 a
la 44 de los autos, comparece el (Ing, Jaime Edulfo Estrada Bonilla ¥y Ab. Carlos
Alberto Chivez Chica, en sus calidades de Alcalde y Procurador Sindico del .
Municipio de Manta respectivamente, y manifiestan gue, con la documentacién
que adjuntan, justifican ser los representantes legales del |. Municipio del cantdn

conformidad con lo que estahlece 4

se ordena se inscriba la demanda

Manta, consecuentemente dan
siguientes excepciones: 1.- Negati
te derecho de la accion propuesta

Falta de derecho de la actora, par

posesionarios conforme a la Ley

demandar. Por carresponder a la s
actora se convoca a la diligencia de

de los autos, a la que comparece la
o ratificacion de gestiones a no

comparecencia de los demandadas,
de igual manera a peticion de I3

demandados, de los Funcipnarios

ntestacion a la demanda y proponen las

jonqra y simple de los fundamentos de hecho y

7.1 Improcedencia de la accién propuesta; 3.-
a proponer esta demanda, por cuanto no son

4.+ Falta de personeria de la actora para
stanciacion de la causa y a peticion de la parte
Junta de Concitiacion, tal come consta a fs. 46
abogads Ximena Campuzano ofreciendo poder
mbre de la actora Elvia Ratti Eguez, sin la

m de los funcionarios del Municipio de Manta,
parte actora, se declard la rebeldia de los
Municipales, por su inasistencia a este acto

procesal, pese a estar fegalmente| citados. A fs. 48 del procese, se dispuso la
aperturs de la causa a prueba por el término de diez dias, en el cual la parte actora
solicitd se practicaran las siguientel: Todo lo que de avtos le sea favorable y por
impugnado lo adverso; reproduce el contenido integre de fa demanda; lo
manifestado por su abogada defensora en la Junta de Conciliacién; la rebeldia de
ios demandados quienes pese a|estar debidamente citades y notificadas no
comparecieron a la Junta de Conciliacién; lo dispuesto en los Arts. 603, 715, 2392,
2398, 2410, 2411 y 2413 del 6 igl:_i Civil; solicita gque se leve a sfecto una
inspeccion  ludicial al predic materia de Ya accidn; solicita se recepten los

testimonio de los sefiores Carl
Anchundia Eamh.ran'o, al tanor del
escrite de prueba. Concluido e} tér
resolver, se considera o siguient

‘Horacio Véiez Delgade y Rosa Margarita
ntefrrugamrio que para el efecto acompaiia a su
ino de prueba y llegado la causa al estado de
. PRIMERO.- F} tramite ha cumpiido con el

ordenamiento legal ¥y normativo sjn que exista vicios de nulidad, per lo que en
consecuencia, se declara Ja valideg procesal: SEGUNDO.- Que, el Ari. 2.392 det
Cadigo Civil, claramente establece |que, "Prescripcidén es un modo de adquirir {25
c05as ajenas, o de extinguir las accipnes y derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas, o ne haberse ejercido dichas dcciones y decechos durante cierta tiempo,




concurriendo los demds requisitos legales”. La Posesidn  constituye ef elementg
determinante en la Prescripcidn, pere para que este opere &5 necesario que la
tenencia de |a cosa reiina dos requisitos: E[ Corpus v el Animus. E! primero, es un
elemento material, el otro es de caracter subjetivo intetectual. La tenencia de una
tosa, es fisica, material; ef dnimo de sefior y duefio es de cardcter psicoldgico,
animico, la posesion habilita el modo de adquirir el dominio llamadeo Prescripeidn,
Bajo estos parametros la Prescripcion puede ser regular o irregular. La Prescripcion
regular es encaminada a la ordinaria, la irregular a [a extraordinaria; TERCER(O.-
Para que opere la Prescripcidn Extraordinaria Adauisitiva de Dominio, conferme o
seftala la doctrina han de concurrir tres requisitos: .- Una cosa susceptibie de esta
prescripcion; 2.- Existencia de posesién; 3.- Transcurse de un plazo: pera, ha de
anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro requisito a3 fin de que la
sentencia gue declare {a prescripcidn surta efectos plenos, una vez inscrita. Este
presupuesto es el Legitimo Contradictor. {Resolucidn 251-89 de la Primera 5ala de
lo Civit y Mercantil de 1a Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de abril de 1999,
dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripeidn extracrdinaria adquisitiva
de dominio sigue O.P en contra de M.P y otros). La posesian en la forma dispuesta
en el Art, 715 del Codigo Civil, es “La tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior y duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mistme o bien por otras
personas en su lugar v a su nombre. El poseedor es refutado duefia, mientras otra
persona no justifica serlo”. En la especie, la actora sefiora Elvia Amada Ratti Egueg,
manifiesta que desde el 23 de Agosto de 1984, viene:manteniendo la posesion
material, pacifica, tranguila e ininterrumpida, con dnima de sefiora v duefia de un
predio ubicado en la parroquia y cantdn Manta, Barrio Santa Martha, con sus
iinderos v medidas iguales, mas la casa construida dentro del misma terren, con
ias siguientes medidas vy linderos: POR EL FRENTE: La avenida treinta y cuatro con
cinco metros, POR ATRAS: Can calle sin nombre, con cinco metras; POR EL
COSTADO DERECHO: Con terreno del sefior Segundo Enrigue Watencia, con veinte
metros. FOR EL COSTADQ IZQUIERDQ: Con terrenos de las mismos vendedores con
veinte metros; con una superficie total de cien metros: cuadrados. Posesion que
tuve que probarla en fa tramitacién del juicio como manda el Art. 113 de! Codigo
de Procedimiento Civil, gue establece que “Ls obligacidn del actor prabar los
heches que ha prapuesto afirmativamente en el juicio y. que ha negado el res..”;
CUARTO.- Conforme lo dispuesto en el Art. 114 del Cédigo de Procedimienta Civil,
cada parte estd en obligacidn de probar los hechos que zlega; QUINTO- Pe
acuerdo con los criterios de triple reiteracidn, que: constituyen precedente
jurisprudencial obligatorio, dictade por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy Corte
Nacional de Justicia, se ha sostenido que en esta clase da juicio ha de demandarse
al titular del derecho de dominio del bien que se pretende ganar el dominioc por
prescripcién, asi por gjemplo, en el fallo publicado en al R.O. No. 265 del 27 de



febrero de 1998, en el juicio gue sigue jMéximn Crispin Pincay contra &l I. Municipio
de Guayaquil, la Primera Sala de (ivil |v Mercantil de la Corte Suprema expresd lo
siguiente: “Asimismo, es primordial la I_:rueha de que el demandado es el titular del
derecho del inmueble cuya adqui::icitf'm de dominio se pretende por prescripcion
extraordinaria, porque de otra manera es facil arbitrio de deducir esta clase de
demanda contra cualquier persopa o persona indeterminada bastaria para la
adquisicién del dominio de un inmuetite”, también en el fallo publicado en i R.0.
No. 161 del 1 de Abril de 1999, en| el proceso que sigue el sefior Heriberto Estrella
Paez contra Antonio Carrillo BuchEIH,'Ia Primera Sala de lo Civil y Mercantil de ia

Corfe Suprema de Justicia expresth que: “Es verdad que el articuic 2434 {actual
2410} del Codigo Civil en su ntjmerai primerc declara que cabe prescripcion
extracrdinaria contra titulo inscritd, pero esta norma no puede llevarnos al error de
considerar que se puede propongf la-controversia contra cualquier persona {peor
todavia que se la pueds plantear: contra persona indeterminada) sine que
necesariamente se lo deberd difigir' contra quien consta en el Registro de la
Propiedad come titular del dominio sobre el bien que se pretende ha prescrito, ya
que Iz accién va dirigida tanto a plcanzar la declaratoria de que ha eperade este
modo de adquirir la propiedad a favor del actor, cuanto a dejar sin efecto ja
inscripcion gue aparece reconogiendo el derecho de propiedad a favor del
demandado, porgue ha operado|la prescripcién “que ha producido la extincidn
correlativa o simuitinea” del derécho del anterior duefic, como bien lo sefiala el
fallo impugnado. De lo anterior [se concluye que en los juicios de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio:se ha de dirigir la demanda contra la persona
que a la &poca en que al propgnerla, aparece como titular del dominio en el
Registro de la Propiedad, ya que $e va a contradecir su relacién juridica sustancial
porque si se propone contra otfa persona no habrd legitimacion pasiva en el
demandade, no habrd la legitimacion ad causam, ya gue no serd la persona “a
guien, conforme a la ley carresponde contradecir la pretensién del demandante o
frente a cual permite la ley se declare la relacién juridica sustancial objeto de la
demanda”. De igual forma, un fallo de fa Corte Suprema de Justicia, que se
encitentra publicado en la pAgina| 1736 de fa Gaceta Judicial Serie XVlil No. 5, con
relacién a ia legitimacién en {a causa nos ensefia: “Cuando en el proceso no se ha
adecuado la relacién juridico procesal contados los que deben ser sujetos de la
relacién sustancial, no hay legitimacidn en la causa”. Al respecto, el Tribunal de
Casacion Civil, en el fallo publicada en el R.Q. 571-¥-2002, expresd lo siguiente:
“Segundo: En nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre la
ilegitimidad de perscneria y ia falta de legitimacion en la causa, legitimatio ad
causam....La falta de legitimacier eni la causa es un presupuesto para que ho sea
posible dictarse sentencia de métite b fondo; su omision imposibilita, pues, que &
juzpador pueda pronunciarla y, ten'gia que limitarse a dictar sentencia inhibitoria.
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con el cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se remite gl Art.
969 del Codigo Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor del actor,
pudienda en el presente caso la accionante justificar con hechos materiales que se
encuentra en posesion del bien inmueble descrito; DECIMO.- Can el certificado
emitide por la Registraduria de la Propiedad del cantén fManta, se obzerva que la
propiedad pertenece a la sefiora Bona Telma Eguez, quien se encuentra fallacida y
del libelo de demanda, se establece que !a demanda va dirigida en contra de los
Herederas Presuntos v Desconocidos de la sefiora Bona Telma Eguez, v Posibies
Interesados, por consiguiente estd determinado el fegitimo contradictor en la
presente causa, conforme lo tiene resvekio fallos de triple reiteracién descritos en
el considerando Quinto de [a presente resolucion: DECIMO PREVIERO - En cuanto a
las excepriones formuladas por el Alcalde y Procurador Sindico del |. Municipio def
canton Manta, no se las considera, porque el bien inmueble no es de uso poblico,
ni estd afectando af servicio publico, porgue es de dominio privado y de aquellos
que se encuentran en el comercic humane. En cohsecuencia habiendo sido
apreciadas fas pruebas en conjunto, de acverdo con jas reglas de la sana critica,
"Que no son otras gue |a valoracidn critica que hace el Juez tenienda como
instrumentos los dictados de la lgica®, conforme lo dispuesto en el Art. 115 del
Codigo de Procedimiento Civil; y siendo que el Ecuador es un Estado ronstitucional
de derechos v justicia, conforme al Art. 1 de la Constitucién de la Republica, este
luzgado Sexto de lo Civil y Mercantil de Manabi, "ADMINISTRANDO JUSTICIA EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANC DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION ¥ LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, declara con lugar la demanda, y en
consecuencia, gue la sefiora ELVIA AMADA RATTI EGUEZ, adquiere ef dominio del
bien inmueble descrito en |a parte expositiva de este faite, por el mode de adquirir
denominade Prescripcidn Extraordinaria. Dejandose constancia que por esta
sentencia se extingue e derecho de los sefiores Herederos desconacidos W
presuntos de |a sefiora Bona Telma Eguez, asi como de Posihles Interesados, v/o
cualguier persona que manifieste tener derecho en el bien inmuchle que fueran
titados en este procedimiento. Ejecutoriada que sea esta sentencia confiéranse
copias certificadas para que sea protocolizada en una de las Notarias del Pais e
inscribase en el Registro de {a Propiedad del cantdn Manta, a fin de gque acorde can
to ardenada en el Art. 2413 del Codign Civil, haga las veces de escritura pUbiica,
para gue sirva de Justo Titulo a [a sefora ELVIA AMADA RATTI EGUEZ, v se ordena
la cancelacion de la inscripcidn de la demanda constante a fs. 30 de los autos,
inscrita en el Registro de la Propiedad de este cantén, previa notificacidn del
funcionario respectivo. Se deja constancia gue la cuantia de I presente accidn se la
ha fijado en t3 suma de $ 9.347,30 USD. [Nueve mii Trescientos Cuarenta ¥ Siete
con Treinta Centavos de los Estados Unidos de América). Dese cumplimiento a lo
dispuesto en al Art. 277 del Cadigo de Procedimiento Civil, Motifiquese.- f) Ab.




David Mdrguez Cotera, Juez de la Unidad Judicial Civil de Manta
RAZON: La Sentencia gue antecede se encuentra Ejecutoriada por el Ministeric de

adas de la Sentencia gue anteceden son fiel

CERTIFICO: Que las copias certifig
sor mandato de la Ley y a cuya autenticidad me

copias del ariginal las que confiero
rEMItO BN CASOS NACESANIAS. . m.mmumm [ dimmmim e et mem e s m s
wanta, 03 de Diciembre del 2014,
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