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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nuamero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 881 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 1720 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 26 de marzo de 2019

1.- Fecha de Inscripeién:  martes, 26 de marzo de 2019 10:39

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaportc Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1305603738 VERA PALACIOS EFRAIN JOSE CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1310026248 MERA LOURIDO CAROLINA ESTEFANIA CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR - COMPRADOR

Natural 0992284293001 COMPANIA LUCHESI S.A. MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEGUNDA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamuento/Providencia. viernes, 15 de marzo de 2019

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara- ,:] Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1020804002 28/02/2019 12.06.42 69803 DEPARTAMENT Urbano
0101

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 101: 64.00m2.-EN PLANTA BAJA DEL Edificio denominado LUCHESI S.A. ubicado en la avenida 7 entre
calles 13 y 14 en el Barrio Centro de Manta de la parroquia y Cantén Manta Compuesta de un porche, Sala - Comedor, Cocina, dos
domitorios que comparten un bailo general, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por armba: Lindera con DEPARTAMENTO 201 y DEPARTAMENTO 202.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion

Por el norte: Lindera con local comercial con 11.31m.

Por el sur: Lindera con propiedad Marisela Delgado con 10.41m.

Por el este: Lindera con propiedad de Nicolas Calderdn con 5.91 m.

Por el oeste’ Lindera con drea comin con 2.84m, gira al oeste con 0.40m y lindero anterior y termina la cara oeste con 3.06m
alinderando con local comercial. AREA NETA 64 00m2 ALICUOTA: 0,0840 AREA DE TERRENO 47 22m2 AREA COMUN.
51.05 AREA TOTAL: 115.06

Direcci6n del Bien: EDIFICIO LUCHESI DPTO. 101

Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1020804003 28/02/2019 12°'16:41 69804 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA 101: 10.11m2.- EN PLANTA BAJA DEL EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S.A. ubicado en la averuda 7 entre
calles 13 y 14 en el Barrio Centro de Manta de la parroquia y Cantén Manta Compuesta de un solo ambiente, el mismo que tiene las
siguentes medidas y hinderos: Por armba: Lindera con losa de cubierta de este mismo espacio. Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacion. Por el norte: Lindera con area comun con 3.30m. Por el sur: Lindera con propiedad Marisela Delgado con 3.30 m. Por el
este: Lindera con area comin con 3.06m. Por el ocste: Lindera propiedad Ana Carvajal con 3.06m AREA NETA. 10.11m2.
ALICUOTA: 0,0133% AREA DE TERRENO: 7.46m2 AREA COMUN. 8.06m2 AREA TOTAL: 18.17m2

Impreso por:  olga_verdesoto Admimstrador martcs, 26 de marzo de 2019 Pag 1dec2



Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcion: 881 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 1720 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: martes, 26 de marzo de 2019

Direccién del Bien: EDIF. LUCHENI S.A BODEGA 101
Solvencia: LA BODEGA DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa
1. DEPARTAMENTO 101" 64.00m2 -EN PLANTA BAJA DEL Edificio denominado LUCHESI S A. ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y l4en
el Barrio Centro de Manta de la parroquia y Cantén Manta

AREA DE TERRENO 47 22m2 AREA COMUN 51.05 AREA TOTAL 115 06

2. BODEGA 101: 10 11m2.- EN PLANTA BAJADEL EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S A. ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y 14 cn
el Barrio Centro de Manta de la parroquia y Canton Manta.
AREA DE TERRENO 7 46m2 AREA COMUN: 8 06m2 "ATOTAL: 18.17m2
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Lo Certifico. RE] MENDOZ

Registrador de 1a Rropiedad

Impreso por:  olga_verdesoto Administrador martes, 26 de marzo de 2019 Pag2dec2
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ESCRITURA

DE: COMPRAVENTA. -

OTORGADA POR: LA COMPANfA LUCHESI S.A.-

A FAVORDE: LOS SEN.ORES EFRAIN JOSE VERA PALACIOS Y
CAROLINA ESTEFANIA MERA LOURIDO.-

N° 2019.13.08.002.P00506

COPIA: SEGUNDA

CUANTIA: $37.979,26

MANTA, 15 DE MARZO DEL 2019

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AVENIDA MALECON
TELEFONO: 052622583
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Factura: 001-002-000043496 20191308002P00506"

NOTARIO(A) SUPLENTE MERLY SILVANA GARCIA MACIAS

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

i FECHA DE OTORGAMIENTO: T15 DE MARZO DEL 2019, (9:37)

OTORGADO POR
. - . .- Documento de No. - . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
Juridica JLUCHESISA. REPRESENTADO POR |RUC 09922642830 |ECURTORIA ;’ENDEDOR(A HERACLITO JOSE VERA |

A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No. Nacionalidad Calidad Persona que representa }
identidad Identificacion :
POR SUS PROPIOS = ECUATORIA }COMPRADOR
Natural | VERA PALACIOS EFRAIN JOSE DERECHOS CEDULA 1305603738 NA A
MERA LOURIDO CAROLINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natwral  IESTEFANIA DERECHOS CEDULA 1310026248 | yya ®*)

Provincia Canton Parroquia
MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
JBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 37978.00

NOTARIO(A) SUPLEN ERLY SILVANA GARCIA MACIAS
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

AP: 1738-DP13-2019-EA
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Factura: 001-002-000043496 20191308002P00506

NOTARIO(A) SUPLENTE MERLY SILVANA GARCIA MACIAS
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

15 DE MARZO DEL 2019, (9:37)

OTORGADO POR

. - f . Documento de No. - . . Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Mdentificacién Nacionalidad Calidad representa

Juridica JLUCHESiSA. REPRESENTADO POR JRUC g$922842930 SCA:UATOR’A ;’ENDEDOR(A CEI:RQZC LITO JOSE VERA

A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Dosml:;‘de Kie nti'\:i?:.acién Nacionalidad Calidad Persona que representa k
Natural | VERA PALACIOS EFRAIN JOSE |FOR SUS PROPIOS 1 cipy 1305603738 | ECUATORIA &?MP RADOR
Netrsi |VERALOURIDO CAROLINA [PORSUSPROPIS o0y, 4 510026240 |ECURTORA &C))MPRADOR

DESCRIPCION DOCUMENTO:
BJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O I
CONTRATO: 37979.00

“
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NOTARIO(A) SUPLEN ERLY SILVANA GARCIA MACIAS

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
AP: 1739-DP13-201S-EA



£ -
NOTARIA . 0002434 (
PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
- AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECON
' TELEFONO: 052622583
- - DT
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FACTURA NUMERO: 001-002-000043496 fkfi
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CODIGO NUMERICO: 2019.13.08.002.?0053@3" “Sfp

'\ﬁ;v
COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO 101 Y DE IRBOBECH
101 UBICADO EN EIL EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S.A.

s

DEL CANTON MANTA.- QUE OTORGA LA COMPANTA LUCHESI
S.A.— A FAVOR DEL SENOR EFRAIN JOSE VERA PALACIOS
Y CAROLINA ESTEFANIA MERA LOURIDO. -

CUANTIA DE LA COMPRAVENTA USD$ 37.979,26

En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del
mismo nombre, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia quince de marzo del afio dos mil
diecinueve, ante mi, ABOGADA MERLY SILVANA GARCIA
MACIAS, Notaria Publica Segunda Suplente del
Cantdén Manta, segun Accidn de Personal numero: AP:
1739-DP13-2019-EA, comparecen: por una parte la
compafiia LUCHESI S.A. debidamente representada por
su Gerente General el sefor HERACIT.ITO JOSE VERA
VELEZ, portador de la cedula de ciudadania numero
UNO TRES CERO CERO UNO CUATRO DOS CERO OCHO GUION
OCHO, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil

casado, con domicilio en el kildmetro cuatro vy
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la ciudad de Guayaquil y de transito por esta
ciudad de Manta, ntmero de teléfono 0997835703;
Y, POr otra parte los cényuges el sefior EFRAIN
JOSE VERA PALACIOS, portador de 13 cedula de
Cciudadania numero UNO TRES CERO CINCO SEIS CERO
TRES SIETE TRES GUION OCHO, por sus propios vy
personales derechos, \Y% la sefiora CAROLINA

ESTEFANIA MERA LOURIDO, portadora de la cedula de
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0s cuatro guion ocho, por sus propios y

1as
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rsonales derechos, de estado civil casados entre
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ecuatorianos, mayores de edad, con domicilio
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la avenida siete entre calles trece y catorce
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esta ciudad de Manta, teléfono nlmero

994131414, correo electrédénico

v
).
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efrainveral976Q@hotmail.com. Los comparecientes
legalmente capacitados para contratar y obligarse;
Y, @ quienes de conocerles personalmente y de
haberme presentado sus cédulas de ciudadania, para
lo cual me autorizan y me facultan a obtener
informacién de la misma en el Sistema del Registro
Civil de Identidad y Cedulacién, y proceder a
descargarlas para que puedan ser agregadas a esta

escritura Conmo habilitante, doy fe. Bien@&




NOTARIA 00024328

PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
- AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECON
TELEFONO: 052622583
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instruidos en el objeto vy resulfado ;dzZ) I
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escritura de “COMPRAVENTA”, a cuyé\oto 1ent0f
proceden por sus propios derechos\"sqg ampi&é
libertad y conocimiento, asi como examinados que
fueran en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa
o 8seduccidén, me piden que eleve a escritura
publica el texto de la minuta que me entregan cuyo
tenor literario es el que sigue: SENORA NOTARIA:
En el protocolo a su cargo sirvase incorporar un
contrato de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor
de las estipuiaciones gue se expresan a
continuacién: PRIMERA. - COMPARECIENTES . -
Comparecen a la celebracidén de este contrato de
compraventa, por una parte la compafiia LUQﬁESI
S.A. debidamente representada por su Gerente
General el sefior HERACLITO JOSE VERA VELEZ,
portador de la cedula de ciudadania numero UNO
TRES CERO CERO UNO CUATRO DOS CERO OCHO GUION
chp, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil
ca%ado, con domicilio en la ciudad de Guayaquil y

de transito por esta ciudad de Manta; a gquien en
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VENDEDORA”; v, por otra parte los cényuges el
sefior EFRAIN JOSE VERA PALASIOS, portador de 1la
Cedula de ciudadania numero UNO TRES CERO CINCO
SEIS CERO TRES SIETE TRES GUION O(/.?(HO, por sus
propios y personales derechos, y 1la sefiora
CAROLINA ESTEFANIA MERA LOURI??, portadora de 1la
cedula de ciudadania ntmero uno‘tres uno cero cero
dos seis dos cuatro guion ochg, por sus propios y
personales derechos, de estado‘civil cagados entre
si, ecuatorianos, mayores de edad, cogldomicilio

en esta ciudad de Manta; a quien en adelante se

e llamara “LOS COMPRADORES" Y/ Quienes convienen

cuaktor

n suscribir este contrato de compraventa conforme

-

siguientes cldusulas: SEGUNDA. -
ECEDENTES.- La compafiia vendedora, es dueiia Yy

propietaria de un DEPARTAMENTO NUMERO CIENTO UNO:

Sesenta y cuatro metros cuadrados.- EN PLANTA BAJA
7
DEL EDIFICIO DENOMINADO LUCHEST S.A., ubicado en

la avenida siete entre calles trece y catorce en
el Barrio Centro de Manta de 1a parroquia y Cantén

Manta. Compuesta de un porche, sala - comedor,

oF

cocina, dos dormitorios que comparten un bafio

¢ L

general, el mismo que tiene las siguientes medidas

Y linderos: Por arriba lindera con Departamentocg/




NOTARIA 00024329

PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECON

TELEFQN@’“@WZSB 3
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doscientos uno y departamento d0501eptq§
’/

metros treinta y uno centimetros cuadrados. Por
/’/

el sur lindera con propiedad Marisela Delgado con

/,

diez metros cuarenta y uno centimetros. Por el
es£e lindera con propiedad de Nicolas Calderdn con
cinco metros noventa y uno centimetgos. Por el
oeste lindera con A&rea comun con dos metros
ochenta y cuatro centimetros, gira al oeste con
cuarenta centimetros y lindero anterior y termina
la cara oeste con tres metros seis centimetros
alinderando con local comercial. AREA NETA sesenta
Yy cuatro metros cuadrados. ALICUOTA 0,0840. AREA
4 -
DE TERRENO cuarenta y siete metros wveintidéds
ot e
centimetros cuadrados. AREA COMUN cincuentaﬁy uno

metros cinco centimetros. AREA TOTAL cient?ﬁquince
. i

metros seis centimetros. BODEGA NUMERO CIENTO UNO:

di?z metros o§;e centimetros cuadrados.~ EN PLANTA
BAJA DEL EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S.A., ubicado
en la avenida siete entre calles trece y catorce
en el Barrio Centro de Manta de la parroquia y

Cantdén Manta. Compuesta de un solo ambiente, el
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Por arriba Lindera con losa de cubierta de este
mism?7gspacio. Por abajo Lindera con terreno de

la edificacién. Por el norte lindera con area

7

comin con tres metros treinta centimetros. Por el
// s

sur lindera con propledad Marisela Delgado con

e

tres metros treinta centimetros. Por el este
74
lindera con &rea comun con tres metros seis
centimetros. Por el oeste lindera con propiedad
de Ana garbajal con t??s metros seis centimetros.
- Y/

AREA NETA d}yz metros once centimetros cuadrados.

ALICUOTA 0,0133% AREA DE TERRENO siete metros

38 7

gc%arenta Y seis centimetros cuadrados. AREA COMUN
S 7

\gqéz metros %gls centimetros cuadrados. AREA TOTAL
™ ‘?.‘

Sdieciocho metros diecisiete centimetros

7,
4

rados. Bienes inmuebles que fueron adquirido
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qp@r la compafiia vendedora, por compra gque le
‘Qgiciera a los sefiores Heraclito José Vera Vélez y
Gertrudis Palacios, mediante escritura de
compraventa autorizada por la Notaria Vigésima
Quinta de Guayaquil, con fecha trece de febrero ///
del dos mil tres e inscrita en el Registro de 1la
Propiedad el uno de abril del dos mil tres, bajo

el numero seiscientos veintitrés, 1los predios

descrito se encuentran actualmente 1libre de§§¢




NOTARIA 00024330

POBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECON

| TELEFONO:_ 052622583
TN y ’uo*
gravamen.  TERCERA.- COMPRAVENTA.-  gom, \.los

¥ RN

antecedentes expuestos, vy med£§n%e‘§§lfpr£é§;te
instrumento LA COMPANIA VENDEDSEAQEEFﬂygiﬁé.A.,
libre vy voluntariamente, da en venta real vy
perpetua enajenacién a favor de los sefiores EFRAIN

JOSE VERA PALACIOS y CAROLINA ESTEFANIA MERA

LOURIDQ// un DEPARTAMENTO NUMERO CIENTO UNO: ¢

sesenta y cuatro metros cuadrados.- EN PLANTA BAJA

DEL EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S.A., ubicado en

s

la avenida siete entre calles trece y catorce en
s

el Barrio Centro de Manta de la parroquia y Cantén
/e .
Manta. Compuesta de un porche, sala —lcomedor,
coéina, dos dormitorios éue comparten un bafio
general, el mismo que tiene las siguientes medidas
y linderos: Por arriba lindera con Departamento
doscientos uno y departamento doscientos dos. Por
S
abajo lindera con terreno de la edificacién. Por
el norte lindera con local comercial con ogge
metros treinta y uno centimetros cuadrados. Por
el sur lindera-con propiedad Marisela Delgado con
diez metros cuarenta y uno centimetros. Por el

este lindera con propiedad de Nicolds Calderén con

cinco metros noventa y uno centimetros. Por el

oeste lindera con A&rea comin con dos metrosqu
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ochenta y cuatro centimetros, gira al oeste con
s %

cuarenta centimetros y lindero anterior y termina
(i
la cara oeste con tres metros sels centimetros
//
alinderando con local comercial. AREA NETA sesenta

e

Y cuatro metros cuadrados. ALICUOTA 0,0840. AREA
e

DE TERRENO cuarenta y siete metros veintidds

centimetros cuadrados. AREA COMUN cincuenta y uno

metros cinco centimetros. AREA TOTAL ciento

quince metros seis centimetros. BODEGA NUMERO

CIENTO UNO: diez metros once centimetros
cuadrados.- EN PLANTA BAJA DEL EDIFICIO DENOMINADO
LC.UCHESI S.A, ubicado e.n la avenida siete
) 7,
%’ntre calles trece y <catorce en el Barrio
(éentro de Manta de la parroquia y Cantdn Manta.
c

gompuesta de un solo ambiente, el mismo gue

tlene las siguientes medidas y linderos: Por
arriba Lindera con losa de cubierta de este
mismo espacio. Por abajo Lindera con terreno de
la edificacién. Por el norte lindera con 4&rea
comin con t;/res metros treinta centimetros. Por
el sur lindera con propiedad Marisel/a/ Delgado
con tfes metros treinta centimetros. Por el
este lindera con  area comin con tres

/

metros seis centimetros. Por el oaste lindera@/




NOTARIA 00024331

PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
: AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECON

TELEFONQ:. 052622583
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con propiedad de Ana Carbajal, con Ené%ﬁmétrbs

. W.UoaE s YT

seis centimetros. AREA NETA diez, metros Ofice
x ’-< ,",," .

v

»

centimetros cuadrados. ALICUOTA 6,0
TERRENO siete metros cuarenta y sSeis centimetros
cuadrados. AREA COMUN ocho metros seis centimetros
cuadrados. AREA TOTAL dieciocho metros diecisiete
centimetros cuadrados. Por lo tanto, la compaiiia
vendedora transfiere al adquirente el dominio,
goce, y posesiédn del Departamento vy bodega
descrita como la vendida, comprendiéndose en esta
venta los derechos reales que como bien propio de
la enajenante le corresponda 0 pudiere
corresponderle, en consecuencia, en esta venta
queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo
los 1linderos y mensuras declaradas.- CUARTA.-
PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio del presente
contrato pactado de consuno en forma legal vy
voluntaria entre las partes es de TREINTA Y SIETE
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE CON 26/100
($37.979,26) DOLARES DE 1OS ESTADOS UNIDOS DE
BAMERICA, precio que ha sido pagado por 1los
compradores a favor de la compafiia vendedora en

su totalidad, de contado en efectivo, que la
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entera satisfaccién sin reclamo alguno que
formular en lo posterior. QUINTA.- ACEPTACION.-
De su parte, los Compradores declaran que aceptan
para si, la antedicha venta, por asi convenir a
sus intereses. SEXTA.- GASTOS.- Todos los gastos
que se ocasionen con motivo de la celebracidén
de este instrumento publico serd de cuenta del
comprador.~ SEPTIMA.- INSCRIPCION.- Se faculta al
portador de 1la copla autorizada de esta

escritura, para requerir del Registrador de

la propiedad del cantédn Manta, las
gnscripciones 1% anotaciones que por Ley
-chczj:orrespondan . OCTAVA. - DECLARACION DE LOS
w

iﬂOMPRADORES.- Los compradores, declaran que los
c

gralores que utilizaran para la compra del

inmueble que adquiere por intermedio de este
instrumento no provienen de fondos obtenidos
en forma ilegitima vinculados con el negocio de
lavado de dinero e} del narcotrafico, en
consecuencia los compradores eximen a la compafiia
vendedora de toda responsabilidad auan ante
terceros si la presente declaracidén es falsa o
errénea. Asi mismo, se autoriza a la compafiia

vendedora a realizar el andlisis que consideren@.
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PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
-~ AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECON
TELEFONO: 052622583

ST T

// \

. . . - ' '-y'u ‘J“ 5
pertinentes e incluso a informar a fasaautorldaﬂas
i - v - Y

¥

correspondientes si fuere el §as

M i o

ACEPTACION Y JURISDICCION.- Las pabtes. declapdn

Yo 2ET

que aceptan la presente escritura pof estar
hecha de conformidad con sus mutuos intereses
A% declaran expresamente que no tendrdn en el
futuro reclamo alguno que formular por este Yy por
ningin otro concepto.- DECIMA.- Las partes
declaran que los valores por concepto de tarifas
Notariales que cancela a la Notaria provienen de
fondos 1licitos.- LA DE ESTILO.- Usted sefiora
Notaria, se servird agregar las demds clausulas de
estilo para 1la plena validez del presente
documento. Minuta firmada por el Abogado Efrain
Vera Palacios, con matricula 13-2011-364 Foro
Abogados de Manabi.- (HASTA AQUI" LA MINUTA) que
juntos con los documentos anexos y habilitantes
que se incorporan queda elevada a escritura
piblica con todo el wvalor legal, Y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, para la celebracién de 1la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos

previstos en la ley Notarial; y, leida que le fue

a los comparecientes por mi la notaria, seGy/

1as

’

uplente

Mac
Erundoer

cancesamanasag®
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Notaria Fublica 5

Abg. Merly G
Manto

TLELELEL]




ratifican y firman conmigo en unidad de

quedando incorporada en el protocolo de

notaria, de todo cuanto doy fe.—(;V

Elaborado por: M.Q.M
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W0PLNLY - Ljbbyy
ajua(dng npunbas polgnd DIDION
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No. 172067
/W /~
: ’ 08/03/2019 13 01 40
R D 4 . \ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL , AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
,/ Hina escritura pablica de, TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y 1-02-08-04-003 ¢ 7.48 3135,11 415439 4379934
dQZm.icDo‘Oz ubicada 8@ MANTA de |a paroquia MANTA
~ P
. o VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0992284293001 |CIA LUCHES!I S.A EDIF LUCHES! S A BODEGA 101 Impuesto principal 31,35
ADQUIRIENTE bl Junta de Beneficencia de Guayaquil 941
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 40,76
1305603738 VERA PALACIOS EFRAIN JOSE VALOR PAGADO 40,76
SALDQ 0,00
EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

08/03/2019 13:01:36  XAVIER ALCIVAR MACIAS

Este documento esré fimado electrénicamente

Cédigo de Venficacién (CSV)

T1756380656

LT

Puede verificar |a validez de este documento electrénico ingresando al portal web www.manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Verificar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR
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RUC: 1360020070001

10PONDY - DJUDW .
3juaidng CpuUnbas D1AN4 DHDION

B
SO cnuaw@@m%_mshﬁﬁ
\

entre Calles 11y -
Teléfono: 2621777 - 2611747 © 000016771
Manta - Manabi
ﬁcb.._dm DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO 1./
U99228429300T

C../R.U.C. CLAVE CATASTRAL:

zog,mmmm“ CIA. LUCHESI S.a AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: . A : )

. EDIF.LUCHESI BOD. SH\ DIRECCION PREDIO: .

DIRECCION: —_—

NS 7
TN .

\ REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR. j
N° PAGO: 625515 VALOR 3.00
CAJA: VERONICA CUENCA VINCES
FECHA DE PAGO: 12/03/2019 08:28:22

3.0
TOTAL A PAGAR L

\_ w

VALIDO HASTA: lunes, 10 de Junio de 2010 g

CERTIFICADO DE SOLVENCIA 3
..M:

Q

\_ X







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

-* Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta gob.cc

69804.

Q’?w’ 3

ezopVrid
PrAe

2 a e S DR N AN RE R Wa rah I, S ¥ s
Cédlgo Catasu-allldentlf Predial: 30000000000 Tlpo de Predlo BODEGA
XXXXX
Fecha de Apertura: jueves, 28 de febrero de 2019 Parroquia : MANTA F
£
Informacién Municipal: S
Direccién del Bien: BODEGA 101 2

BODEGA 101: 10. 11}112" EN PLANTA BAJA DEL EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S.A.
ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y 14 enel Barrio Centro de Manta de la parroquia y Cantén Manta
Compuesta de un solo amblente, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera
con losa de cubierta de este mismo espacio. Por abajo: Lindera con tetreno de la edificacion. Por el norte:
Lindera con 4rea comiin’con 3. .30m. Por el sur: Lindera con propiedad Marisela Delgado con 3.30 m. Por
el este: Lindera con 4rea comin con'3.06m. Por el oeste: Lindera propiedad Ana Carvajal con 3.06m.
AREA NETA. 10.11m2. ALICUOTA: 0,0133% AREA DE TERRENO: 7.46m2 AREA COMUN: 8.06m2

AREA TOTAL: 18.17m2

’

as

‘Abg. Merly Garcia Mac

-SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

N D 1
I Libro Acto _ Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 623 01/abr/2003 6.592 6.630
COMPRA VENTA ISJCT;TI{]"AIIEACION Y FORMACION DE 3157 24/dic/2010 55.400 55.413
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 19/abr/2011
PLANOS PLANOS 15 19/abr/2011

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1 /4 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 01 de abril de 2003 Nimero de Inscripcién: 623 Tomo:1

Nombre del Cantén: GUAYAQUIL Niimero de Repertorio: 1390 Folio Inicial:6.592
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA QUINTA Folio Final:6.630
Cantén Notarfa: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero dg 2003

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Los compradores son duefios de varios lotes de terrenos ubicados en esta Ciudad de Manta.Entre un predio

ubicado en la calle Dieciocho y Avenida Tres de la parroquia y Canton Manta,.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: @ E'o“g I:.t:: dﬁulgu;:o ;m;d;‘l .
\

i ARt £0

Certificacién impru.- por :zayda_saltos Ficha Registral:69804 "’ jueves, 28 de febrero de 2019 15: eo

Fechz 28
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1a

'Abg. Mer

Notaria Pdblica Segundo Suplente

idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

COMPRADOR 0992284293001 COMPANIA LUCHESI S.A. NODEFINIDO MANTA

VENDEDOR 1300142088 VERA VELEZ HERACLITO JOSE CASADO(A) MANTA .
VENDEDOR 172767 PALACIOS GERTRUDIS CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ﬂ:m Numero Inscripcién Fecha Inscripciéon ~ Folio Inicial Folio Final i
COMPRA VENTA . 150 27/ene/1986 386 387

COMPRA VENTA . 66 09/ene/1995 43 43

COMPRA VENTA T 957 21/may/1993 685 686
Reglstro de COMPRA VENTA

[2- /14 7 L‘QMPLA_YENTA
Inscrlto el: ozt A_ viernes, 24 de diciembre de 2010 Niimero de Inscripcién: 3157 Tomo:0
Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repel;tonol\(l02_098-/,.7r Folio Inicial:55.400
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA g i Folio Final:55.413
Cantén Notaria: MANTA S T
Escritura/Juicio/Resolucién: 34
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de diciembre de 2010 . s g
Fecha Resolucién: ' gg
P S

a.- Observaciones:

4
Por una parte el Sefior Efrain Jose Vera Palacios, representando a la Compma.iﬁlfgﬁqm‘g A. en su funsion de
Gerente Generaltienen bien a unificar los lotes de terrenos de la Compaiiia Luchesi. y esta comprendida con una
superficie total de Quinientos setenta y ocho metros cuadrados sesenta y seis centimetros cuadrados, UBICADO
QN EL CENTRO DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA, actual avenida siete, entre calles trece y catorce ,

Egue se encuentran contiguos formando un solo cuerpo cierto.

- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

", idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

CPROPIETARIO 0992284293001 COMPANIA LUCHESI S.A. NO DEFINIDO MANTA

&.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

2 ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 623 01/abr/2003 6.592 6.630
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[3 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : martes, 19 de abril de 2011 Niimero de Inscripcién: 12 Tomo:0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2217 Folio Inicial:

y Folio Final:

Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marzo de '2011

Fecha Resoluci6n: l

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado Luchesi S.A. ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y

14 en el Barrio Centro de Manta de la parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 0992284293001 COMPANIA LUCHESI S.A. NODEFINDO  MANTA , v Emprasa Publica Municipa
Registro de la Propledad de
M:M"-Fp

c.- Esta inscripcifn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:69804 " jueves, 28 de febrero de 2019 15:00

FeWF“éd?EB 2019 "

--ll--.”--ll-li-ll--ll--ll-'
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP B
l/ o
5 - .
# ) ’ W\
t v e -4
- o h‘ o oy
|Ln:m Nitmero Inscripcién ~ Fecha Inscripcion  © Foho Inicial 6{eﬁfono Fipal *- )
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 19/abr/2011 . B ), L '
CE)MPRA VENTA 3157 24/dic/2010 ) ¥ 53.400 55.413 ;/‘
.................. N
wﬁ;‘w-.”,_, sa ‘::‘( .
[4 /4 ]ELANOS
Inscrito el : martes, 19 de abril de 2011 Niimero de Inscripcién: 15 Tomo:0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2218 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Final:
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marzo de 2011
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de planos Edificio Luchesi S.A
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICa.lidzd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 0992284293001 COMPANIA LUCHESI S.A.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

NODEFINIDO  MANTA

[Lfbro Nimero Inscripcitn Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final !
- W
COMPRA VENTA 3157 24/dic/2010 55.400 55.413 " & M=
123 . o
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 19/abr/2011 - g -g_
............................................................................... EE 1?7 E}
M = 37T
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 20
> RS o
Libro Ntimero de Inscripciones . é D0
COMPRA VENTA 2 05
PLANOS 1 LI v
( ?X" e
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 < 2;3 2 g
<<Total Imscripciones>> 4 'EQ
ih O
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los &nicos que se refieren al predio que se certifica. J ) g
]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:00:05 del jueves, 28 de febrero de 2019

J N

g emitiera un gravamen.

[N

del Certificado 30 dias, Excepto
iera un traspaso de dominio o se

A peticion de: VERA PALACIOS EFRAIN JOSE

debe comunicar cualquier error en este

s Qg‘ﬁp{o al Registrador de la Propiedad.

~ N

Elaborado por :ZAYDA AZUCE ALTOS PACHA¥_,¢
- ‘.‘ (2
1307300 :(.é%
;O
ST
aQ .
L =
[ @‘Q
DR. GEORG RETRA 0ZA %
ifma del Registrador d{r
\ hJ weN 2

Ficha Registral:69804

Empresa P:‘iblica Munici;
itk Registro de la Propiedad o
6?) AR ER e
jueves, 28 de febrero de 2019 15:00 © =

fech: 28 FEB|2019
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GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e )
) ] 4\' s
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2

;
¢

v URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predlos_,__
SOLARY CONSTRUCClON
en vigencia, se encuentra re%lstrada una propiedad que consiste en
CIA. LUCHESI S.A.
perteneciente a

ubicada._ EDIF. LUCHESI S.A. BODEGA 101 /
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad z

-

de $3135.11 TRES MIL CIENTO TREINTA Y CINCO DOLARES CON 11/100.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.’/;O

'f
D

Elaborado: PAMELA MARTINEZ
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00024338

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA _y

Ne 0127036 i)

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

ag QOMPANPL ﬂUm}pqut@,,}'Easas y Tributos Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

viernes 08 marzo 2019
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direcciéon Porcentaje
1-02-08-04-002 EDIF.LUCHESI- DPTO 101 100,00% /

ﬁ It OMODESCENTRAUZADO .
MUNCIPH)

anc
bIY:

LS TN

s

T SO

4 A0

Notaria Fublica Serund) Supiente

feondor

Mante
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

ALGALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
e

CERTIFICADO DE AVALUO . 3@“5 oy
N° 00159541 N TR e
N° ELECTRONICO : 65457 b /

Fecha: Jueves, 07 de Marzo de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predwx £n vfgencza en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-02-08-04-003 /
Ubicado en: EDIF.LUCHESI S.A. BODEGA 101
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 10.11 m?2
Area Comunal: 8.06 m?
" Terreno: 7.46 m?
PROPIETARIOS
Documento lPropietario
0992284293001 [CIA. LUCHESI S.A.-.
, . Y
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: R L 2\,{3 R
TERRENO: 1,300.90 ot D ta g
CONSTRUCCION: 1,834.21 ‘A \\"\ ! Ak
AVALUO TOTAL: 3,135.11 03 P02
SON: TRES MIL CIENTO TREINTA Y CINCO DOLARES CON ONCE CENTAVOS :\{ P o
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el va o&dé" I
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio Q0157
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019™. ) ‘::
o
P2

.
~:g: ’.@.F{" ;
Noiana Fuhiica

sy

Saamnasares

21,25
94!
/(a C.P.A. Javier Cevallos Morejon

U\ 0 '.) Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esté firmado. elcctromcamentc
_ __ '" Cédl 0 Segu:o de Venﬂcaclon CSV)

AN 0 0 ||I|I|I||I i |II|

Pucdc vcnﬁcar la vahdcz dc este documcnto mgrcsando al portal wcb www.manta. gob ec opcxon Mumcxplo
__en Linea - Venficar Documentos electronicos o leyendo el cédigo QR
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CONVERID: 295 BCE GOBIERNU PROVINCIAL DE MANABI
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REFERENCIA: 9148775
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No. 172068

COMPROBANTE DE PAGO

“y

_/( ’ 08/03/2019 13.02 07
W OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publi¢a de. TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y 1-02-08-04-002 47,22 34844,15 415440 4379935
. [CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroqula MANTA p
) VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES \ g
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION / CONCEPTO VALOR
0992284293001 [CIA LUCHESIS A EDIF LUCHESI- DPTO 101 \ Impuesto principal 348,44
ADQUIRIENTE - Junta de Beneficencia de Guayaquil 104,53
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 452,97
1305603738 VERA PALACIOS EFRAIN JOSE NA VALOR PAGADO 452,97
SALDO 0,00
EMISION: 08/03/2019 13:02:05 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CANCIIL A1)

Este documento esr4 fimado electrénicamente

Cédigo de Venficacién (CSV)

NN S

T805123712

Puede venficar la validez de este documento ele
Municipio en Linea opcién Venficar

ctrénico ingresando al portal web www.manta gob ec opcidn
Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR
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No. 172069
o

<.

N COMPROBANTE DE PAGO

2, 08/03/2019 13:02 42
. - ) . -." OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una a%ﬁaa piiblica de: FRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y 1-02-08-04-002 47,22 34844,15 415441 4379937

CONSTRUCCION ubtcada en MANTA de la pammoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0992284293001 |C!A. LUCHESIS A EDIF.LUCHESI- DPTO 101 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Pnncipal Compra-Venta 57,89
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 68,89
1305603738 VERA PALACIOS EFRAIN JOSE NA VALOR PAGADO 58,89
SALDO 0,00
EMISION:  08/03/2019 13:02:40 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esré firmado electrdnicamente

Cddigo de Verificacién (CSV)

| AN AR AN

T1919156800

2

Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcidn
Municipio en Linea opcién Verificar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR




-~




00024343

UL LY LjulUYY

ajuaidar Uhunlhe LU DIOION

S Y
UN»\nc:C\:;

4 [y
EEscEVAALC KA ANNOwaTLand

PR A
Crldny dipdog BT

LuenmancUuNEERY

Ve

(0] N\
3
M . Y
l - ..,,.‘y VIONEATOS Hd OQVIIdIINED
g 6102 SPERIUNL OB 0T ‘ssunT :yisvn 04 ITVA
ﬁ | ¥vdvdvyiol )
8S7LZ:80 6102/€0/zT ‘O9Vd3dVHOI4
SIONIA VONFND WOINOWIA VPO
\ HOTYA NOIDdIYDSaq . 09vd 30 OM1SI93Y q
\ 1010130 ISEHONT A1qH “zo_oomm_nj
‘01a3¥d NOIDIIMIQ U°S 18EHONT w1 ‘IVIOOS NOZVM
‘ava3dodd onIvAy :SIUEWON
FIVHLSVYLYD 3AVI1D SO/ TD
100£6ZE 827660
\ Old3¥d 13d SO1Iva JINIANGRIINOD T3a wO._.<Q¥
_DNCNS_ - NuCNE
LY2LL9Z - 2211292 ‘ouojs|ay
0./3T0000 iR 116 |
09Vd 30 JINVHOUdINO)D bl BPIUSAY suolaga1ig :0U0J9|9] erousbiowg

1000,002009¢€1 10Ny

VINVI 30 soy3gog 3a Odd3nod







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

o Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
' Telf.052624758 ‘
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19004561, certifico hasta el dia de hoy 28/02/2019 12:10:27, lg;l'fich Registral Nl’g’nero

69803. o

e e
ACTONREGIS
R IS VY TARE IR II NN

Tipo de Predio: DEPART.

XXXXX )
Fecha de Apertura: jueves, 28 de febrero de 2019 Parroquia : MANTA
o4
T
Informacién Municipal: i “
Direccién del Bien: MANTA 38

LINDEROS REGISTRALES: “ ;
DEPARTAMENTO 101: 64.00m2.-EN PLANTA BAJA DEL Edificio denominado RAYGHIESI
ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y 14 en el Barrio Centro de Manta de la parroquia y Cantor®anta
Compuesta de un porche, Sala - Comedor, Cocina, dos dormitorios que comparten un bafio general, el

mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con DEPARTAMENTO 201 y DEPARTAMENTO 202. tu g,
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion =
Por el norte: Lindera con local comercial con 11.31m. PR
Por el sur: Lindera con propiedad Marisela Delgado con 10.41m. o3 fJ: B
Por el este: Lindera con propiedad de Nicolas Calderén con 5.91 m. SRR
Por el oeste: Lindera con 4rea comtin con 2.84m, gira al oeste con 0.40m y lindero anterior y termina la cara 0Bz
oeste con 3.06m alinderando con local comercial. AREA NETA. 64.00m2 ALICUOTA: 0,0840 AREA DE R 2™
TERRENO: 47.22m2 AREA COMUN: 51.05 AREA TOTAL: 115.06 @k’" 2T
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ”"’ 55
P
: kel (_J

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: L g
Libro Acto T Nvimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Final : \rf =
COMPRA VENTA 1 “TCOMPRAVENTA 623 0/2br72003 6.592 6630
COMPRA VENTA xSJgITEACION Y FORMACION DE 3157 24/dic/2010 55.400 55.413
PLANOS PLANOS 15 19/abr/2011
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 19/abr/2011

MOVIMIENTOS REGISTRALES:;

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRAVENTA ..

Inscrito el : martes, 0T de abril de 2003 Numero de Inscripcién: 623 Tomo:1

Nombre del Cantén: _GUA‘YAQUIL . Nitmero de Repertorio: 1390 Folio Inicial:6.592

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA QUINTA Folio Final:6.630

CanténNotaria: =~ =,  GUAYAQULL

Escritura/Juicio/Resolﬁg:iﬁll.l:-: .

Fecha de Omrgamiento)P;ovidéncia: jueves, 13 de febrero de 2003

Fecha Resolucién: ‘ : i

a.- Observaciones:

Los compradores son duefios de varios lotes de terrenos ubicados en esta Ciudad de Manta.Entre un predio

ubicado en la calle Dieciocho y Avenida Tres de la parroquia y Canton Manta,. sa Empresa PUbIICa wumiGips
.................... " . R.ggistmdnhpropledad de
Certificacién impresa por :zayda_saitos Ficha Registral:69803 jueves, 28 de febrero de 2019 12:10 ) Re--Pep¥Be 3

HORA

i Fechs.

GFEB 2019
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa.ljdul Céduls/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccitn Domicilio
COMPRADOR 0992284293001 COMPANIA LUCHESI S.A. NODEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1300142088 VERA VELEZ HERACLITO JOSE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 172767 PALACIOS GERTRUDIS CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.ibro Niimero Inscripcién Fecha Inscripcibn ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 150 27/ene/1986 386 387
COMPRA VENTA 66 09/enc/1995 43 43
gOWM VENTA. ~ 957 21/may/1993 685 686
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ]COMPRAVENTA
Inscrito 'ei r - viemnes, 24 de diciembre de 2010 Nimero de Inscripcién: 3157 Tomo:0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7098 Folio Inicial:55.400
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:55.413
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de diciembre de 2010
% Fecha Resolucién:
-%_ a.- Observaciones:
2 Poruna parte el Sefior Efrain Jose Vera Palacios, representando a la Compaifiia Luchesi. S.A. en su funsion de
3 ?erente Generaltienen bien a unificar los lotes de terrenos de la Compafiia Luchesi. y esta comprendida con una
:5;}' perficic total de Quinientos setenta y ocho metros cuadrados sesenta y seis centimetros cuadrados, UBICADO
)

N EL CENTRO DE LA PARROQUIAY CANTON MANTA, actual avenida siete, entre calles trece y catorce ,

g ; g‘}le se encuentran contiguos formando un solo cuerpo cierto.
2z Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P - B

v "i idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
?S, D PROPIETARIO 0992284293001 COMPANIA LUCHESI S.A. NODEFINIDO MANTA
H g;v) ,;g ¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
nl
<t Z lLibro Ntimero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 623 01/abr/2003 6.592 6.630
Registro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOS .
Inscrito el : martes, 19 de abril de 2011 Niimero de Inscripcién: 15 Tomo:0
Nombre del Cantén: MANTA - Niimero de Repertorio: 2218 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA MPRES Folio Final:
Cantén Notaria: MANTA oo - N

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 24 de marzo de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de planos Edificio Luchesi S.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'Ca.lidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

PROPIETARIO 0992284293001

COMPANIA LUCHESI S.A.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por :zayda_saltos

Fichs Registral:69803 jueves, 28 de febrero de 2019 12:10




Empresa Ptiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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Namero Inscripcién Fecha Inscripcién

Fa ) (. '
" Folio Inicia}  “Nfplio Final

COMPRA VENTA
PROPIEDADES HORIZONTALES

3157
12

24/dic/2010
19/abr/2011

[4 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : martes, 19 de abril de 2011
Nombre del Cantén: MANTA

Niimero de Inscripcién: 12

Nimero de Repertorio: 2217

Oficina donde se gnarda el original: NOTARfA PRIMERA DE MANTA

Cantdén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 24 de marzo de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

TS50 NS 55413
LR ﬁ&'

Tomo:0
Folio Iniciai:
Folio Final:

Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado Luchesi S.A. ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y
14 en el Barrio Centro de Manta de la parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICz.lida.d Cédulas/RUC Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

Direccién Domicilio

||

PROPIETARIO 0992284293001 COMPANIA LUCHESI S.A.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

NODEFINIDO MANTA

ILibro

Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién

Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES
COMPRA VENTA

12

19/abr/2011
24/dic/2010

TOTAL DE VIMIENTOS CER AD
Libro
COMPRA VENTA
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

Nuimero de Inscripciones
2

<<Total Inscripciones>>

1
1
4

55.400 55.413

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 12:10:27 del jueves, 28 de febrero de 2019
A peticion de: VERA PALACIOS EFRAIN JOSE

Y- . n
Elaborado po A AZUCENA SALTOS PACHA}:Q- M"""‘e ﬁl II I || I"
Q <

del Certificado 30 dias, Excepto
‘I Miera un traspaso de dominio o se
?niﬁen un gravamen.

. 1307300432

|

DR. GEORG REIRA ME. oz&«
irma del Registrador \_ Thy
1

Loy,

&

; fatcomdo debe comunicar cualquier efror en este
BWymento al Registrador de la Propiedad.

jueves, 28 de febrero de 2019 12:10
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 00024346

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS . ?arda

CERTIFICADO DE AVALUO § o2
N° 00159540 Ty - o=

N° ELECTRONICO : 65456 :
{

Fecha: Jueves, 07 de Marzo de 2019
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predzm; en vzgencta, en el archivo

N

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-02-08-04-002 /
Ubicado en: EDIF.LUCHESI- DPTO 101 ¢

———o

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 64.00 m2
Area Comunal: 51.05 m2
Terreno: 47.22 m?
PROPIETARIOS
[Documento [Propietario
0992284293001 |CIA. LUCHESI S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: O o ing
TERRENO: 8,234.41 Yok ARSI
CONSTRUCCION: 26,609.74 ’l\‘% =R
AVALUO TOTAL: 34,844.15 [ aE
SON: TREINTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON QUINCE CENTAVOS f E.‘j rf 9]
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el vzilof de; O
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio; 155 -
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 20%9” : . 8 2
WS 5
Peg 02
FAREN)
e
34 9,44 42
‘ 0 Y ) S’B
C.P.A. Javier Cevallos Morejon
/—% Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
usd, 9
2 34
5B !j)/
g
Sy
=
Este documento esta firmado electromcamente E . E
" “Codigo Seguro de Verificacién (CSV) 1 ;

1|'II|| T I A O Tk s

Puede vcnﬁcar la vahdcz de este documento mgresando al portal wcb www.manta.gob.ec opcion Municipio T
en Linea - Verificar Documentos clectrénicos o leyendo el codigo QR ) . LY

Impreso por ALCIVAR MACIAS XAVIER ANTONIO, 2019-03-07 16:41:13.

@ Alcaldiz@Manta.Gob.Ec 0 Calle 9y avenida 4 @






00024347
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL IR
DEL CANTON MANTA Y. o
N ) R o ) A : '
NO NR387526 S TN
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
- URBANA i
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios___ ‘
. . . . . SOLAR Y CONSTRUCCION -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _
_ . CIA. LUCHESI S.A. S .
perteneciente a
ubicada.___ EDIF. LUCHESI S.A. DPTO. 101 / »
cuyo _AVALLIQ COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad . a2
de _$34844 15 TREINTA Y CUATRO Mil OCHOCIENTOS CUARENTAY CUATRO DOLARES CON 15/100. _ : §~
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. }’ . ¢(§“
: x i T
Elaborado: PAMELA MARTINEZ E =
. PO
: .
IR
. ! 7] ,:
7 l NE e
y V”/’ - [ "\2\."2_ 1’-”:31 D2 - :
UL foy AP 2 gy ‘
y 'A'IM;J‘!!J’.% ' o ] N ’r"/ - !
Director M” I‘Hu;‘ cipal, \‘;pﬁm S 4
', - : S - -

3 Wuente:

>

Noiaria Friblica serund

Khmete - Fooncion






00024348

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIINICIPAL
DEL CANTON MANTA .

.
3 'SPECIE VALORAD. €

USD 1,25 _
7N

4

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

padOOMPANIA L ATHPSE® A Tasas y Tributos Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

viernes 08 marzo 2019
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion Porcentaje
1-02-08-04-003 EDIF.LUCHESI S.A. BODEGA 19/f00,00%

YT YT Y F YA RN YT

&.
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anEcuad
Henesuagos 34 da:08 . X
CONVENTO:~ 2950 BCE-GUBIERNO PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: SRR an T o TDS
CTA CONUENIO:  3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 914877952,
Ennceptu de Pago; 110206 DE HLCQBRLRS
GFIC 6 2 HANTH (36.) 0P:galop
TN FITUC 0N DEPOSIFANTE: ~ NOTARIA SEGUNDA
FORNA DF RECAUDO:  Ffective

Efectivo: ) 3.5
Comision Efectivo: 0.5
I % g ?

TOTAL;
SUJETO A VERIFICACION
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000243590

"ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA LUCHESI S.A. CELEBRADA EL 26 DE FEBRERO DE 2019« ~ -

S @

En la ciudad de Samborondon, a los 26 dias del mes de febrero de Dos Mil Dicci@(fe,
a las quince horas, en las oficinas situadas en esta ciudad, se retine la Junta General de
Accionistas de la Compafiia LUCHESI S.A. con la concurrencia de los sigiientes-—"
accionistas: La sefiora MARIA GERTRUDIS PALACIOS PABLO, por sus propios
derechos, propietaria de cuatrocientas cincuenta (300) acciones ordinarias y nominativas
de un délar de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con
derecho a 300 votos; el sefior HERACLITO JOSE VERA VELEZ, por sus propios
derechos, propietario de doscientas (300) acciones ordinarias y nominativas de un dolar
de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 300
votos; el sefior HERACLITO ANDRES VERA PALACIOS, por sus propios derechos,
propietario de cincuenta (50) acciones ordinarias y nominativas de un déblar de los
Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 50 votos;
el sefior MARCELO ERNESTO VERA PALACIOS, por sus propios derechos,
propietario de cincuenta (50) acciones ordinarias y nominativas de un dolar de los Estados
Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 50 votos; el sefior
EFRAIN JOSE VERA PALACIOS, por sus propios derechos, propietario de cincuenta
(50) acciones ordinarias y nominativas de un délar de los Estados Unidos de América
cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 50 votos; y la sefiora MARIA
VALERIA VERA PALACIOS, por sus propios derechos, propietaria de doscientas (50)
acciones ordinarias y nominativas de un délar de los Estados Unidos de América cada
una, pagadas en su totalidad y con derecho a 50 votos.

Preside la sesion la sefiora Maria Valeria Vera Palacios y actia como secretaria Ad-Hoc
de la Junta la sefiora Maria Gertrudis Palacios Pablo, quienes encontrandose presentes
aceptan las designaciones.

Los accionistas concurrentes que representan la totalidad del capital social de la
Compaiiia que es d¢ OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, resuelven por unanimidad constituirse en Junta General Extraordinaria de
Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de Compaiiias,
sin previa convocatoria por tratarse de una Junta Universal y en la que debera tratar el
siguiente punto que forma parte del orden del dia:

1.- Planteamiento de compra del Departamento # 101 y la Bodegg # 101 del Edificio
“LUCHESI S.A.” por parte del sefior Efrain José Vera Palacios. 7

Acto seguido, la Presidente expone a los sefiores accionistas el interés de comprar el Dpto.
101 y la Bodega 101 del Edificio “LUCHESI S.A.” por parte del Ab. Efrain José Vera

Palacios.

Luego de las deliberaciones, se resuelve por unanimidad:

“VENDER EL DEPARTAMENTO # 101 Y LA BODEGA # 101 DEL EDIFICIO /(
“LUCHESI S.A.” BIEN INMUEBLE DE LA COMPANIA, UBICADO EN EL
CENTRO DE LA CIUDAD DE MANTA, AVENIDA 7. ENTRE CALLE 13 Y 14, al

sefior Abogado Efrain José Vera Palacios.
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00024351

Se resuelve, ademas: “AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA
PARA QUE NEGOCIE LA VENTA, Y EN CASO DE EFECTUARSE, SUSCRIBA L
ESCRITURA DE COMPRAVENTA RESPECTIVA Y CELEBRE TODOS L
ACTOS NECESARIOS PARA LA FORMALIZACION DE LA COMPRAV

RESUELTA POR LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.” A ‘

N

No habiendo otro punto que tratar, la Presidente de la Junta concede un momehto de

receso para la redaccién de esta acta, hecho lo cual, se procede a dar lectura, la‘misma
que queda aprobada en forma unanime y sin modificaciones, con lo que se declara

Z/Z/d' /‘ wanen” ,
ALERIA VERA PXLACIOS

PRESIDENTE DE LA JUNTA

concluida la sesion.

MARIA G. PALACIOS PABLO
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

ACCIONISTAS.-

ALACIOS PABLO . VERA PALACIOS

Srlditme

Ly

4

VERA PALACIOS

filyis A Lo

MARIA VALERIA VERA PAI'ACIOS

HERACLITO J. VERA VELEZ

)

HERACLIZf}? RA PALACIOS
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Manta, febrero 26 de 2019

SENOR
EFRAIN VERA PALACIOS
CIUDAD. -

El suscrito, Gerente General de la compafiia LUCHESI S.A. CERTIFICA que usted se encuentra al

YW
P . - . . R
dia en las alicuotas en el condominio del Edificio LUCHESI S.A. G
s/ &k
: e . . SR E
Podra hacer uso de este certificado como mas convenga a sus intereses. T
e €
M
< s &
Fro %
NS s
't .!“ <
Atentamente, R0 :C
. t.,:'\ .§’
) 79
E
RS
7 / 7

ING. HERACLITO VERA VELEZ
GERENTE LUCHESI S.A.






e

LUCHESI S A

Samborondon, 20 veiubre de 2013

Seior Ingemere , )
HERACLITO JOSE VERA YELEZ
Ciudad.-

Do mis consideraciones:

Cumpleme hacerle conocer que la Junia General de Accionistas de la Compatia LUCHES! S.A. on su
scsion ceichrada of dia de hm tuvo el acierto de elogir a usicd GERENTE GENERAL de Ia misma. por un
periodo de cinco afios. con las atribuciones constantes on los Estatutos Sociales de Ia misma,

En el gjercicio de su cargo. usted cjercerd individualmente ta representacion legal, judicial v extrajudicial de
ia compaiiia.

Los Estatutos Sociales de la compaiiia constan en la Escritura Piblica otorsada ante ef Notario VIGESIMO
QUINTO del camon Guavaquil, DR. SEGUNDO IVOLE ZURITA ZAMBRANG. ¢l 9 de julio del 2602.
Ja misma que ba sido inscrita en ¢l Registro Mercant] del cantén Guavaquil. ef 26 de dicicmbre del 2007,

Y el Cambio de Domicilio v Reforma del Estatute Soctal que constan en fa Escritura Publica otoreada por ¢l
Notario Piblico Interino ABOGADO JORGE VERNAZA QUEVEDOQ. Notario VIGESIMO SEGE NDO
det canién Guavaquil. el 03 de junio del 2007, misma que fue inscrita en el Registro Mercantil del cantépr
Samberondan el dia 27 de julio del 2007, inscripeidn No. 128, Tomo 2 de fojas 616 a 623

Mus atentamente.

t- . \
opaad, g~ e

MARIA ;. PALACIOS PABLO
SECRETARIA AD-HOC DF LA JUNTA

Acepto ef cargo de GERENTE GENERAL de la compaiiia LUCHESH S.A .. para la cuzal he sido clegido.

DOY FE: Que las precedentes
reproducctones que constan
en....2%0... fojas utiles, anversos.

reversos son iguales a sus

originales, Monfa.i.ﬁ.l...‘?.f.i......J":i....
/—‘-’ 2 SURS

arcia Macias

Notaria Publica Segunda Suplente
Manta - Ecuador

Guavaquil. 20 oetubre de 2013

HERACUTO JOSE VERA VELEZ
GERENTE GENERAL Abg. Mer
CC.= 1300140084
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B 00024355
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES R~ i
NUMERO RUC: 0992284293001 ' ;
RAZON SOCIAL: LUCHES! S.A.

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: VERA VELEZ HERACLITO JOSE

CONTADOR: CEVALLOS VELIZ GENNY ALEXANDRA

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 26/12/2002 FEC. CONSTITUCION: 26/12/2002
FEC. INSCRIPCION: 14/02/2003 FECHA DE ACTUALIZACION: 30/04/2014

TIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIC TRIBUTARIO:

Provincia- GUAYAS Cantén. SAMBORONDON Parroquia: LA PUNTILLA (SATELITE) Ciudadela. SAN ISIDRO Numero 3

Manzana® A - 34 Carretero’ VIA PUNTILLA - SAMBORONDON Kilémetro: 4 1/2 Referencia ubicacion: A TRESCIENTOS ZQ%
METROS DEL LICEQ PANAMERICANQ Telefono Trabajo. 042554018 Celular 0997635703 Email. hverav1948&hotmail com ‘E"“jli
DOMICILIO ESPECIAL: ds L_‘ﬁ_t
gEleE
R d
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: teg 5D
ik, Ol
. oW
" ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES. SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIG Y ADMINISTRADORES =g ‘g’ -
(“211, = &
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA o .
. TG
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO = %- =z g
~ DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES :s Z
2 : ad n
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE - ?—_{”‘6
t - =z
* DECLARACION MENSUAL DE IVA St ’ E
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: . | def 001 af 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \REGIONAL LITORAL SUR\GUAYAS CERRADOS: Q

o . Sevenfica que 105 decumentas de 1dentidad |
SRF ) certiticado de votacion srginales
presentadies pertenecen al comribuyeste.

Fecha: 30 ABR 2014

[N I

/ ------- F-u-n;a-d-él-‘s’le-rv-i(;i; ﬁe—s‘p;nsable
g Usunrlo.-%&mm.@.\. Agencia..“.\;.&'\tlx.......
Jv
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVIEIO DE RENTAS INTERNAS

Declaio que los datos conterndos en este dosumento son exactos y verdaderos por o que asumo la responsabiiidad legal que de ella se
denven (Art. 97 Cadigo Tiibutano, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion ae la Ley def RUC)

Usuaria: GJCA010808 Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 30/04/2014 15:02:35

Pagina1de 2






L 00024356
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992284293001 N
RAZON SOCIAL: LUCHESI S.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 2611272002
NOMEBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton. SAMBORONDON Parroquia: LA PUNTILLA (SATELITE) Ciudadeia® SAN {SIDRO Nimero' 3
Referencia: A TRESCIENTOS METRQS DEL LICEO PANAMERICANO Manzana: A - 34 Carretero VIA PUNTILLA -
SAMBORONDON Kilometro. 4 1/2 Telefono Trabars: 042554019 Celular: 0997835703 Email: hverav1948@hotmail.com

- DOY FE: Que las.precedentes
reproducciones que constan
en..Q4... fojas utiles, anversos.
reversos son iguales asus o
originales, Manta.,, .\ 3 3R.3.7&L4 ...

Mantao - Ecuador

ey - Sttifica que los dackmentas #¢ identidad
SR’ | certificado de votaciem orfginales
presentagos. pertenecen ai comribuyente.

recna. 30 ABR 2014

AL

.......... reeYeusanuusanuned

fumadel Servigdv Responsable

= Usuario./.g).wmm Agencna-.n.\gttﬁ‘: ..... -
i

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE LSE\RVICIO DE RENTAS INTERNAS

.......

Declato que los datos contenidos en este documento son exacics y verdaderos. por lo gue asumo fa responsabilidad legal que de ella se
denven {Art 37 Codigo Tiibitano, Art 8 Ley del RUC y At 2 Reglamenic para fa Aphcacion 0¢ fa Ley del RUC)

Usuario: GJCA010808 Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5. ENTRE  Fecha y hora; 30/04/2014 15:02:35

Pagina2de 2
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BFICIU DLiuldINADO " ZDIFICICO LUCHESI S.A M
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NUMERO: (1 337)

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD RIZ NVAL DEL-BHiERin:

CUANTIA: INDETERMINADA '
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta Provmcna de

Manabi, Repubhca del Ecuador hoy dia | Jueves veinticuatro de Marzo del ano dos mil
once, ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES Notarla Pubhca Prlmera
Encargada del cantén Manta, comparece y declara la compama LUCHESI SA

debidamente representada por su Gerente General y como tal Representante Legal
sefior VERA VELEZ HERACLITO JOSE de estado civil casado El compareuente
es de nacuonaludad ecuatonana mayor de edad, y domlcmado en esta ciudad de
Manta Advertido que fue el compareciente por mi, la Notaria de los efectos y
resultados de esta escntura de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "EDIFICIO LUCHESI S. A " asi como
examinado que fueron en forma alslada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escntura sin coacmon amenazas temor reveren0|al ‘ni
promesa o seducmon me piden que eleve a escritura publlca ol fexto de Ia mlnuta
cuyo tenor llterarlo es como sngue SENORA NOTARIA. - En el Reglstro de
instrumentos PUbIICOS a su cargo, snrvase lnsertar la presente Mlnuta “de
CONSTITUCION AL REGIN'EN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
DENOMINADO “EDIFICIO LUCHESI SA",' que se contrene al” tenor de'las
5|gwentes clausulas PRIMERA INTERVINIENTE Comparece a a Protocohzacuon
de esta Escntura Ia compama LUCHESI S.A, debldamente representada por ‘su
Gerente General Y como tal Representante Legal senor VERA' VELEZ
HERACLITO JOSE de estado CIVI| casado habil y capaz de contratar y obllgarse
como en derecho se requnere " SEGUNDA: ANTECEDENTES - a) ‘Dedlara el
comparemente que la compama Luchesi S. A, es propletana de la UNIFICACION
DE DOS LOTES DE TERRENO UBICADO EN EL CENTRO DE LA PARROQUIA Y
CANTON MANTA, actual avenida siete, entre calles trece y catorce que “se
encuentran contlguos fonnando un solo cuerpo cierto. y tiene los sngu:entes medldas
y linderos, POR EL FRENTE: velntltres metros cnncuenta y ocho centlmetros y "
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lindera con avenida siete, POR ATRAS: veintiln metros ochenta centimetros y
- Imdera .con. propledad de Marisela . Carolrna Delgado Avua POR EL COSTADO
DERECHO ln|c1a desde el linderos de frente  ( avenida siete), hacna atrés con
velntrdos metros velntlcmco centlmetros desde este punto glra hacia el costado )
derecho con noventa centimetros linderando en sus dos extensiones con propledad
de los- herederos de la Senora Savma Duran, y desde aqui glra nuevamente hasta
'cerrar con &l Imdero de atras con dos metros sesenta centlmetros y lindera con
propledad deI Senor N|co|as Calderon Y. POR EL COSTADO [ZQUIERDO:
verntrsrete metros dle0|ocho centlmetros y propredades de Ia familia Delgado y de la
Senora Ana Mana Carvajal de Arcentales con una area _de Quinientos setenta y
ocho metros cuadrados sesenta y sels centlmetros cuadrados (578 66 m2) Blen
rnmueble que fue adqurrldo por dlcha compaifiia, por compra que le hiciera al sefior
Vera Velez Heracllto José, mediante escritura publlca de compraventa autorizada
por la Notaria Publica VlgeSIma Qumta del Canton Guayaqurl con fecha trece de
febrero del dos mll tres, e inscrita el uno de abnl del dos mil tres, bajo el numero 623
- Los compradores son duenos de vanos Iotes de terrenos ubicados en esta ciudad de
Manta Luego de esto se reallza Unrf icacion y Formacién de Solar, mediante
escntura pubhca de Unrﬂcacron y FormaC|on de solar celebrada en la Notaria
Pubhca anera del Canton Manta con fecha uno de diciembre deI dos mil dlez e
_ inscrita_en el Regrstro de Ia Propledad con fecha velntlcuatro de cnmemore oel aos
mrl drez Por una parte el senor Efram Jose Vera Palacros representando ala
ACompama Luchesr S. A en su funC|on de Gerente General t|ene a blen a unificar Ios
_Tlotes de terreno de la Companla Luchesn y esta comprendlda con una superfcre
total de qurnrentos setenta y ocho metros cuadrados sesenta y sels centimetros
cuadrados -no constando gravamen a nombre de los propletanos b) Dentro del
referido blen mmueble se ha construrdo el edrrco "EDIFICIO LUCHESISA“
compuesto de los departamentos y Iocales distribuida '_en planta del
departamento, terrazas y patios pnvados asi oomo aéreas comunes, Y
que  se encuentran senalados en los planos adjuntos al presente acto, etc.-
TERCERA DECLARATORIA Con fecha catorce de marzo del afio dos mil once,
la Munrcrpahdad de Manta procedié a efectuar la Declaratona al Régimen de
Propledad Horizontal del Edificio denominado “EDIFICIO LUCHESI S.A.", cuyo
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e anl N
SUPERINTENDENCIA DE COMPANI{AS

REGISTRO DE SOCIEDADES

SOCIOS O ACCIONISTAS DE LA COMPAR({A

e

Expediente: 110729 . Usuario: lcajas ;o
i . g Ry
Nombre:  LUCHESI S.A ) : :

DATQOS DE L.OS SOCIOS / ACCIONISTAS

{1 | 1306058586 VERA PALACIOS HERACLITO ANDRES "ECUADOR  JNACIONAL 200,0000
{21 1307208585 VERA PALAGIOS MARCELEERNES%& T “""'—"EEUEBE"M"}@EI-ON—ALA '200,0000
P31 30e301340 VER—Z\ PALACIOS MARIAVALERIA  'ECUADOR  {NACIONAL 200, 0000
"4 [ as0142088 * [VERA VELEZ HERACLITO Josra~ T 77 77 Ecumbor ‘bilzé]bﬁAt~:200 0000

TOTAI L ‘5D $) 800 0000

CAPITAL ACTUALIZADO A LA FECHA:  22/11/2010 10.58 54

Maria De Lourdes Cajas Guncay
Delagada de! Secretario General

FECHA DE EMISION: 22/11/2010 11:15.57

Se deja constancia que, la presente ndmina de accionistas otorgada por €l Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compatiias, se efectia
teniendo en cuenta lp prescrito en los articulos 18 y 21 de la Ley de Compaiiias, gue no extingus n genera derechos respecto de la litularidad de las
acciones ya que. en el Arl. 187, en concordancia can los articulos 188 y 182 del mismo cuerpo lagal, “se considerara como duafio de las acciones a
quien aparezca como lal en el hbro de Acciones y Accionistas™. De lo expresada 56 infiere que, es de exclusiva responsabilidad de los representantas
iegales de las compafias anonimas con el aclo de registro en los libros, antedichos formalizar tas transferencias de acciones de las mismas

En tal wirtud esta Institucidn de control societano no asume respecto de la veracidad y Jegahidad de las transferencias de acciones de las compaitias,
responsapihidad alguna vy deja a salvo las variaciones que sobre la propiedad de las mismas puedan ocurrir en el fuluro, pues acorde con lo prescmo
en el Art. 258 de 13 Ley de Compahias, ordinal 3°. fos administradores de tas compafRias son solidariamente responsables para con ta compadia y
terceros: “De la existancia y exactitud de los hbros de la compaiia”. Exaclitud que pueda ser verificada por la Superintendencia de Compaiiias. en
armonia con io dispuesto en el Art. 440 de ia Ley en matena

ADVERTENCTA: CUALQUIER ALTERACION AL TEXTO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUPRESIONES. ANADIDURAS,
ABREVIATURAS, BORRONES O TESTADURAS. ETC O INVALIDAN

“ov EE QUE La Pmsente Fotocopia Es
icusl A Sujgglna /
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DERis "5 17

COMPANIA LUCHESI S.A. CELEBRADA EL 18 DE NOVIEMBRE Df 2@&-‘@%@};}
GO s

Yo d’:iON v\-“““:@ <
e don witig®
Lo vrv

En la ciudad de Guayaquil, a los 18 dias del mes de Noviembre de Dos Mil Diez, a las
once horas, en las oficinas situadas en esta ciudad, se reine la Junta General de
Accionistas de la Compaitia LUCHESI S.A. con la concurrencia de los siguientes
accionistas: El sefior HERACLITO JOSE VERA VELEZ, por sus propios derechos, &
propietario de doscientas (200) acciones ordinarias y nominativas de un dolar de logy v
Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 50 votodh - - "
el sefior HERACLITO ANDRES VERA PALACIOS, por sus propios dered &%,
propietario de doscientas (200) acciones ordinarias y nominativas de un dolar dfilos ‘ ‘
Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a-50 ¥oios; . -
la sefiora MARIA VALERIA VERA PALACIOS, por sus propios derechos,..- '
propietaria de doscientas (200) acciones ordinarias y nominativas de un délar de los
Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 50 votos

y el sefior MARCELO ERNESTO VERA PALACIOS, por sus propios derechos,
propietario de cuatrocientas (200) acciones ordinarias y nominativas de un dolar de los
Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 100

voios.

.
s

LATIA8
Sdpiente -

cuaciar

Manta - F

o

Preside la sesion la sefiora Maria Valeria Vera Palacios y actia como secretaria Ad-Hoc f ,
de la Junta la sefiora Maria Gertrudis Palacios Pablo, quienes encontraindose presentes Lh (qv
aceptan las designaciones, . C 5

. - "_';‘) ::f
Los accionistas concurrentes que representan la totalidad del capital social de la wj‘: 3
Compaiiia que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS =g
DE AMERICA, resuelven por unanimidad constituirse en Junta General, de .2

conformidad con lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de Compafiias, sin previa
convocatoria por tratarse de una Junta Universal y en la que deber4 tratar los puntos que

forma ef orden del dia:

1.- Conocer la renuncia presentada por e} actual Gerente de la Compafiia, el sefior Efrain

José Vera Palacios.
2.- Nombramiento del suevo Gerente General.
3.- Declarar en Propiedad Horizontal, el bien inmueble ubicado en la Av. 7 entre calles

13 y 14 de la ciudad de Manta, adquirido por Luchesi S.A. mediante compraventa a los
conyuges Heraclito Vera Vélez y Maria Gertrudis Palacios Pablo, celebrada el 13 de
Febrero de 2003 ante el Notario Vigésimo Quinto del Cantén Guayaquil, cuya escritura
fue inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el 10 de Abril de 2003.

La presidente de ia Junta manifiesta a los accionistas que el sefior EFRAIN JOSE
VERA PALACIOS, quien venia ejerciendo las funciones de Gerente
General, presenté su renuncia de forma escrita, por 1o cual pone a consideracidén de la .
Junta la aceptacion de la misma y la designacion de un nuevo funcionario, y solicita que
los accionistas consignen sus votos para el efecto.
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La Junta trata el primer punto del orden del dia, que es la presentacion de la3feriuiti e
presentada por el sefior EFRAIN JOSE VERA PALACIOS, misma que es analﬁ;ﬁ”d‘gpoﬁ,_ -

” - . g . - -G .',47 P.'
los accionistas y deciden aceptar Ia misma. S AN e or
My AON wLBT s e

Posteriormente discuten €l segundo punto del orden del dia, que consiste en e
nombramiento del nuevo Gerente General de Ia Compaiifa, y luego de deliberaciones
deciden nombrar por unanimidad, como muevo Gerente de Luchesi S.A. al sefior
Ingeniero Hericlito José Vera Vélez. .

- ' N (/L} . .
Luego pasan a defiberar el tercer punto del orden del dia, sobre aprobar que la propiedad’ 8. -
ubicada en la Av. 7 entre las calles 13 y 14 de la ciudad de Manta, se la haga Propiedad '~ . '
Horizontal. Analizado el punto propuesto la Junta decide por unanimidad “HACERS
PROPIEDAD HORIZONTAL EL BIEN INMUEBLE DE LA COMP/ 3
CONSISTENTE EN UNA CONSTRUCCION UBICADA EN EL CENTRO DE

CIUDAD DE MANTA, AVENIDA 7ma. ENTRE CALLE 13Y 147 ~

Se resuelve ademas: “AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA
PARA QUE SUSCRIBA LA ESCRITURA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y
CELEBRE TODOS LOS ACTOS NECESARIOS PARA LA FORMALIZACION DE
LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL RESUELTA POR LA

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.”

No habiendo otro punto que tratar, la Presidente de la Junta concede un momento de ig g
receso para la redaccién de esta acta, hecho lo cual, se procede a dar lectura, la misma g
que queda aprobada en forma uninime y sin modificaciones, con lo que se declara f“
concluida la sesién. Pl
(ot

¢ ©

k"cl-

Bpuds e flhis s

MARIA G. PALACIOS PABLO MARIA VALERIA VERA PALACIOS
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA PRESIDENTE DE LA JUNTA

ACCIONISTAS.-

’
L) ’l -~ . 7
7 727 . v
HERACLITO J. VERA VELEZ MAREEL YERA gf.wfos
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CANTONSANFPABLODE MANT4  Avenida 3y Calle 12

Conforme a la solicitud Niamero: 90983, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registra_l I_\h'lmero 25760:

INFORMACION REGISTRAL . | .7

Feeha de Apertura: viernes, 24 de dicienbre de 2070

_ Parroguia Manta :A- , _ .
Fipo de Predio: Urbano i,
Cod Catastral/Roldent. Predial: 0,0,0:0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.6.0'0.0'0.0:0:06.0.¢ - R A “ﬂf o
- LINDEROS REGISTRALES: - AR A
~ UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENO UBICADO EN EL CENTRODELA® "' )
. PARROQUIA Y CANTON MANTA, actual avenida siete, entre calles trece y catoree, que Sg& -
encuentran contiguos formando un solo cuerpo cierto. NS o,
y tiene los siguientes medidas y linderos, \‘\,_ X
POR EL FRENTE: veintitres metros cincuenta y ocho centimetros y lindera con avenida siete,”
OR ATRAS: veintiun metros ochenta centimetros y lindera con propiedad de Marisela
carolina Delgado Avila -
POR EL COSTADO DERECHO, Inicia desde el linderos de frente (avenida siete), hacia
atras con veintidos metros veinticinco centimetros, desde este punto gira hacia el costado
derecho con noventa centimetros linderando en sus dos extensiones con propiedad de los
herederos de 1a Sefiora Savina Duran, y desde qui gira nuevamente hasta cerrar con el lindero
de atras con dos metros sesenta centimetros y lindera con porpiedad del Sefior Nicolas 1o
Calderon w3

K2
L€ e
s

POR EL COSTADO IZQUIERDO, veintisiete metros dieciocho centimetros y prooiedades de
lae familia Delgado y de la Sefiora Ana Maria Carvajal de Arcentales, con una area de
Quinientos setenta y ocho metros cuadrados sesenta y seis centimetros cuadrados. (578.66 m2 )

SOLVENCIA, El predio descirto a la fecha se encuentra libre de gravamen,
RESNUMEN OE MOVIMIENTUS REGIS FRALES:
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! A0 ) \_mmru\ _ltggh;l_d:n:--iu_.s't-ripci(;;l- . Folio l!;'icinl s
; Compra Venta Compraventa 623 01/04/2003 6.592 :;51
i Compra Venta Unificacion y Formacion de Solar 3,157 24/12/2010 - 55400 t i B
IMTENTOS REGISTRALES: . ‘:: ‘:Ié 2.0
LEGISTRO. DE COMPRA :VENTA - - ' l )

1 2Compraventa
fnserito el : martes, 01 de abril de 2003
Tomo: i Folio Inicial;  6.592 - Folio Final: 6.630
Ndmero de Inseripeion: 623 Niamero de Repertorio: 1.390
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Vigésima Quinta
Nombre del Canton: Guayaquil
. Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003 B
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Qbservacionces:
Jos compradores son duefios de varios lofes de terrenos ubicados en esta Ciudad de Manta.
Entre un predio ubicado en la calle Dieciocho y
Avenida Tres de la parroquia y Canton Manta,.
M- Apellidos, Nombres s Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédufa o R.ULC, Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilio
Comprador §80-0000000002629 Compaitia Luchesi § A Manta

Certificacién iupresa por: Cley Ficha Registral: 25700 Paginn: | de 2
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Joswwrnea

(o)

Yendedor 13-00142088 Vera Yelez Heraclito Jose Casado . .Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 66 09-ene-1995 43 43
Compra Venta 150 27-ene-1986 386 387
Compra Venta 957 21-may-1993 685 686
2 Unificacién v Formacién de Solar
Inscrito ¢l :  viernes, 24 de diciembre de 2010
Tomu: 0 IFolio Inicial: 55.400 - Folio Final: 55.413 . . i SN
Namero de Iuscripcion:  3.157 Niimero de Repertorio: 7.098 : - Ve
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera :
Nombre del Cantén: Manta ' '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de diciembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:

Por una parte el Sefior Efrain Jose Vera Palacios, representando a la Compafiia Luchesi. S.A. en su funsion
de Gerente Generaltienen bien a unificar los lotes de terrenos de la Compaiiia Luchesi. y esta comprendida
con una superficie total de Quinientos setenta y ocho metros cuadrados sesenta y seis centimetros cuadrados,
UBICADO EN EL CENTRO DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA, actual avenida siete, entre
calles trece y catoree , que se encuentran contiguos formando un solo cuerpo cierto.

Mulhdm Noambres y Domticilio de las Partes:
e
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DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Calidad - Cédula o R.ULC. Nombre y/o-Razén Social

Estado Civil Domicilio

=
g %'OPK‘UHO 80-0000000002629 Compaifia Luchesi S A Manta
%._ ;Ej%ta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

§ 'g:gro: No.lunseripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

g - @mpra Venta 623 01-abr-2003 6592 6630

Niamero de Inscripciones ‘

= p — .
Fl@g Namero de Inscripciones | Libro
ogpra Venta 2

E’E’&s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

ualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 17:33:53 del lunes, 21 de marzo de 2011
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. Patricio F. Garcia Villavicencio

Firma del Registrador .

Certificacion mpresa por: CleS

AR

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7+1VA

Validez del Certificado 30 dias, Exepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravames.

El interesado debe comunicar cualquier falla
0 error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a.sus Ase%oreﬁ
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la avenida 7 entre calles 13 y 14, en el Barrio Centro de Manta, de la parroquia y cant6n
Manta, con clave catastral No. 11020804000.

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 083-DPUM€TAV de 0‘
de marzo de 2011, suscrita por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeam1

edificio “LUCHESI S.A.”, de propiedad de la Compafiia Luchesi, ubicado. en la ave

Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Honzontal §e i

. = 2
’-L("\-i \!_\‘5 \;‘ %
N

e

5o

entre calles 13 y 14 en el Barno Centro de Manta, de la parroquia y cantén Mants, cogilave o

catastral No. 11020804000; basadas en las normas constitucionales y legales estxpuladas en la_

presente resolucidn; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Organico d
Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

e
! I
4
*

RESUELVE: /

oy
3

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio: :

“LUCHESI S.A.”, de propiedad de la Compafifa Luchesi, ubicado ¢n la avenida 7
entre calles 13 y 14 en ¢l Barrio Centro de Manta, de la parroquia y cant6n Manta,
con clave catastral No. 11020804000; /

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den

cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han '

servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los catorce dias del mes de marzo! =

del afio dos mil once.

ALCALD

Patricia g.

Direcci6n: Calle 9 y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 2611-479 2611-558 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electrénico: mimm@manta.gob.ec
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Emergencias Teléfono:

02

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11 y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

e e .

COMPROBANTE DE PAGO
N9 162635

_m_msﬂm wz_m:mE -
s AU DE )
ﬁ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO : -
o )
O_\—.NCOn OHNw. H_GOmmmH m.w. O_|><m0>._.>m._._m>_.."
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON ,Moo_>_.” AVENIDA 7 E/ C 13 Y 14 DIRECCION PREDIO: L
DIRECCION : L
. [REGISTRO DE PAGO . N ;_ DESCRIPCION. ' '~ .= ifis VALOR: " -
162151
N° PAGO: VALOR 3.00
CAIA- MARGARITA ANCHUNDIA I,
FECHADE PAGo: 217/03/2011 16:09:01
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“Valor $ 1.00 délar -
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00024364 = u;: ~ansa~r‘§g,‘q

NOTo M2y 4

LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAﬁx ";;f

DEL CANTON MANTA “f‘%

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: QUQ«»reﬁaaﬂh

UBEBANOS . yyiow i .4\.“

el catastro de Predios en vigencia, se encuehfra

registrada una propiedad que consiste en SOM4RY CONSTRUCCION

perteneciente g - MUCHESISA o g‘?" -
ubicada AVEMIDA7C13Y 14 =K
cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. aSCIande Tfla cantidad
de 167,22430 dosdentos sesenta v siete mil doscientos veinticuatro DuIBtEém treinta -

('I
(RN TAE XA (] A lU"U.:.FAJP. P.Pu TR PRIJPIL U AL HORTZONTED

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de venta | $

Costo de Adquisicion »
— @
. . '3
Diferencia Bruta: $ K
24 s
g e
& '
2 13
. . ‘:r\\\ ‘C
i i . ¢ I
Diferencia Neta: $ (&7 =
Afios Transcurridos ¥ o
Pa
Desvalorizacién Moneda iRz

Utilidad Disponible: $

Impuesto Causado:

Por los primeros $ $

Por el exceso
ﬂ““’-m

TOTAL DE IMPUﬁﬁévf:&’\bf\\ . $
5 Markifumli d&

51 s S JZ@&
2 ING. FLA ESOTO

W Director Financiero Municipal

Grificas “Color Print” Teléfono; 2628088 - Manta

. Feniador

MAnto



Valor $ 1.00 Délar

Q067485

i Macias
da Suplente

reta

Manta - Ecuador

Notaria PUblica Segun

‘Abg. Meylﬁ@

LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

, 26|
274,

-

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningin Tituloo de Crédito pendiente

de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de

CIA. LUCHES! 5.5, Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad

18 Warzo It
Manta, ' de 20

VALIDA PARA LA CLAVE

1020804000 AVENIDA7 C.13Y 14
Manta.di ho d lo] d il

S UNICIES . )
MUNICIPALIDAD DEfMANT N
. X o §

i ' q S

Graflcas “Color Print” Teléfono: 2626098 - Manla

=N N, T
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MUNICIPALIDAD DE MANTA

-----

o Di

Yo 047,

~ Ubicado en: AVENIDA7C 13Y 14 SN

Area Total del Predio Segiin Escritura: ——- —— % Y
Especie Vald5ea Total del Predio 578.66 M2 gl
¢ 1.00 Perteneciente a: CIA. LUCHESI S.A. _ o
""" Cuyo Avaltio Vigente en Délares es des ™" ™= T
0081687 - |
TERRENO: .86,165.19
CONSTRUCCION; 181,059.11
267,224.30 9
SON: doscientos sesenta y siete mil doscientos veinticuatro Délares con treinta : LJ
Centavos | A
AVALUO AKO 2005; o e L L
TERRENO: 4,758.16 . ;'({3& K @%“&?
: oY) GEs
CONSTRUCCION; 5,782.74 oY Ak
. . ,,/’/ ~, ):';;:\-
10,540.90 P L
o - ey
SON: diez mil quinientos cuarenta Délares con noventa Centavos bt

Este documento no constituye’ reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009, para el
Bienio 2010-2011. ' '

DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

MARY REYES

.Copia #: 1 Impresa: 18/mar/2011

B Yl iTalelal:

Mantn



-

T

s
he

RERERX




REGISTRO DE LAPP.OPE‘BAD DEL
TA MOT,

00024366

25760
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CANTONSANPABLODE MANT4 ~ Avenida3¥ Calle12 - - - RS a RO
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Conforme a la solicitud Namero: 90983, certxf ico hasta i dia de hoy la Ficha Registral Nitmero ﬁ?ﬁﬂ. YES S el
@y IR 2 '7-“

Frywr ele Prodio
Cosflatintmal Kot fdeay P NXXXODOVONUNE NN YN NN NN v
LINDEROS REGINTH AL S T

{

vl de owrima, viernes, o de dichembre de 7T

CHYTH Manta -

- INFORMACION REGISTRAL Sif S

U Thdlhl 3%

-

UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENO UBICADO ENEL CENTRODE LA -
PARROQUIAY CANTON MANTA. acloul av c'md.z stete. entre calles trece v catoree . ¢
encuentran contiguos formando un solo cuerpo ciesto.

v tiene Jos siguientes medidas v linderos. :
POR EL FRENTE: veintitres metros cincuenta v ocho centimetros v lindera con a»em siete.: -
POR ATRAS: veintiun metros ochenta centimetros » hindera con propiedad d'= \{ancela‘* s

" e

Carolina Delgado Avila [PUT
POR EL. COSTADO DERECHO. Inicia desde ¢f linderos de frente ( avenida smte) hd(_ld

atras con veintidos metros veintivinco centimetros. desde cste punic gira hacia el costado

derecho con noventa centimetros linderando en sus dos extensiones con propiedad de los

herederos de la Seftora: Savinu Duran. v desde qui gira nuevamente hasta cerrar con el lindero g
de atras con dos metros sesenta centimetros & lindera o porpicdud del Sefior Nicolus S
Calderon s
POR EL COSTADO 1ZQUIERDO. veintisiete metros dicciocho centimetros v prooiedades de S
Ja familia Dejgado v de la Senora Ana Maria Carvajul de Arcentales, con una area de g

Quinientos setenta y ocho metros cuadrados sesenta y SeiS Centimeros wadrddoc (378.60 m2 )
SOLVENCIA. El predio descirto a la fecha se encuentru libre de CEVAMISR.

BESUMEN DI VO3 IV S TOS REGIN RALES: ' ok
woe~ R, TR T R Fnmtde St "al, O DA W St SRR - J:s;
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g IRCR AL N o rmeld Kl 7 [ S
(umpr‘a Venta e ) 19a 040 o RS
Vol _‘}‘lr-c ' EER LMY 5 f i ‘e =y
Compra \- nla. . ) ) Upmcan:um v Formacion dz‘ bul.ﬁ 3157 "-L,’l“"’()l() R I
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14 2Compraventa’ ot
tseri(o ol 1 minrtes, U8 de abril de 2003
fome: i Folin Imicial: 6592 - Folic Finak  0.630
wnwm e imcnpuan. 633 . Nimero de Repertoria: J-398
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10s compradores son duchos de \nnosimes de terrenos ubn,adm en esta Ciudad de Matifas

Enitre ~un predivitbicatoren Facille TIetiontiorg s s .t
Avenida Tres de la parroguia v Canton Manta,,

b Apetlidon, Nombees 3 Dopsicilio de las Partes:
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Calidad | Cédula o RALCL .\’qmbré yio Razién Secial Estado Civil Domicilio
Comprador $0-0000000002629 Compaiia Luchesi S A Manta
Parina: J de 2

Cerfilicadin iupresa por: (eSS Ficha Remistral: 28501
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c.iEsts insc 2 1alS) gile consta{n) et
T ;:o'jlusenpcmn' Fec. inscriprién: | Folio Inicial:  Fuliv finak
Compra Venta- 66 . ()u-cnc-l'#‘h 15, 13 .
. - el e i R e e IR -
. Compra Venia 150 _,-c'r\.-1986 386 N7
Compra Yenta 937 _!-ma}'-lsr‘;:: &85 680
2 Unificacién v Formacign de Solar )
Inscrife ¢} viernes, 24 de diciembre de 2010
Toms: [( Folio Inicialr  SS400 - Veollg Fimaf: 33312
MNimero de fnserpeion: 3087 Sumern de Reperterios “.8%
Oficina donde se guarda e original: “Notaria Primera
Nombre del Cantin: Manta
Focha de Qtorgamiento'Pres idencia: miércoles. 01 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
A~ Dhseraciones:
Por una parte el Sefior Efrain Jose Vera Pulacios. representando a Ly Compadia Luchesi. S.A. en su funsion
de Gerente Generalticnen bien a uniticar fos intes de terrenos de {a Compadia Luchess v exta comprerdida
con ama superfieie ot de Quinientes sebenits 3 ooher melnos cizdrados sosenid 3 ~218 DeRtimctres Ciadradas,
UBICADO EN EL CENTRO DE LA PARROOUTA Y € ANTON M ANTAL soteal avenida sicte. entre
caffes trece v catorce . gue S¢ CRCUCRITAR COIRtigt s brmands us Sodo cuerpo cierio,
18 jz;)-.l'um \l\‘llrl’f’l”\_‘ Posicshin da g Pares
R --  atidad Cédolao RA L. Nombre ). o Razan Socist Latade Civit Domicilio
] N
: g ncs:u;m : , SOOGUUKBON2A3Y £ wnpefna §uchesi > v hunta
c:—§ ‘_';}ng TIPGION S8 refiers & 215) gue ConsaR) 2n
E g.lg‘u'U Noddnseripeion:  Fed, Inscripeion: Folio Joicial:  Folio final:
:‘&dmpd Venta nZ23 Hl-abi-203 032 ob3l)
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55 dovimientos . chzsrmles ais constan en esta-Ficla son Jos tinices que se refieren al predio que se cersifica. l

ﬂ

mqﬁer enmendadura, alteracm_n ] r_nodrﬁcacnon al texto de este cerﬁﬁmdo lo invalida.

Emitido a lm. 17:33:53  del It;ﬁes, 21 de marzo de 2011 A "“Hm"m“l "m “Imlﬂllll ,
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o‘error en este Documento al Registrador
“lde 1a Propiedad-o. a,suq Asesores.
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| 2 00024367
MUNICIPALIDAD DE MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGIS‘"ILISOOS

CHA:18/marzo/2011

#86uscrito Director de Avaltios, Catastros y
L f .é%ﬂmié} Sy .-‘- L -"‘\‘é.'h".i:a\;.._ CY -_?...‘. ..',.--.-:u._‘, A,

@1 Predio de Ia Clave:1020804000

v >

“ Ubicado en: AVENDA 7 C 13Y14

eI Y

:hnA,
AP

S, ‘;92

Especie Vald\5ga Total del Predio 578.66 M2 RN
1.00 Perteneciente a: CIA. LUCHESI S.A. ‘ X X
31, Cuyo Avaliio Vigente en Délares es de: SR 3
g0d81682 o S
TERRENO: 86,165.19 \\_ _ -
CONSTRUCCION; 181,059.11 T

P
267,224.30 e 5
SON: doscientos sesenta y siete mil doscientos veinticuatro Délares con treintaf = :
Centavos e w
AVALUO ANO 2005: | GE
TERRENO: 4,758.16 Hard
. W L
CONSTRUCCION; 5,782.74 L
Do T B
10,540.90 PRGN S

SON: diez mil quinientos cuarenta Délares con novents Centavos
Este documento no constituye reconocimiento, fraccioriamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado

mediante Ordenanza por el Con cejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009, para el
Bienio 2010-2011.

MARY REYES

Copia #: 1 Impresa: 18/mar/2011
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA P N Tan,

T

i
.

RESOLUCION No. 008-ALC-M-JEB-2011 33512 {{&3) °
PROPIEDAD HORIZONTAL R ey RES
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONIEL

ukhe T o
Ly £ e
e "",'z,"' nﬂnbf- "_Ze&“ \O
™ S aong wabS gl S
b'l :" "'-»,‘.(v v gIde :d@ '
va 23 o .
CONSIDERANDO: ‘o 9t .

Que, la Constitucién de la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados”’; (7

\)\—
£
hLY

Que, la Constitucion de la Repiiblica en el articulo 227 establece: “La administraciénpibliea
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,

calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacién, eoordinacicn, partl
Planificacion, transparencia y evaluacién”: -

Que, la Constitucién de la Reptblica en el articulo 264 contempla que. los
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio “de otra gue
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... &) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrolio yde
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas;
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Que, el articulo 382 del COOTAD, sefala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiemos auténomos descentralizados observarén los principios de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Reégimien de Propiedad HoriZorital ldas edificaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. Heréclito José Vera Vélez, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia el 20 de
enero de 2011, asignindosele el trémite No. 634, requiriendo la autorizacién al régimen de
propiedad horizental del edificio “LUCHESI $.A.”, de propiedad de la Compafiia Luchest,
ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y 14 en el Barrio Centro de Manta, de Ia parroquia y
canton Manta.

Que, mediante Oficio No. 083-DPUM-TAY, de fecha 02 de marzo de 2011, el Director de

. Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde, que en base
al informe presentado por los arquitectos Gonzalo Cevallos M., y Carlos Franco Rodriguez,
Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente: )

Que, el edificio “LUCHESI S.A.” es un inmueble compuesto de un total de tres (3) plantas
incluida drea comiin y de terraza comiin, de propiedad de la Compafifa Luchesi, ubicado en

fmmmamilons Malla O s Avr A Tallfammns NDA4 A4 ADAA AIN AFRAs Feo v A A vva s e nes s o - ——
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del afio dos mil once.

000243695
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

- NOT,
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 55 8%,
Otatiian el
=80 %ir‘:(zi"'_i’f;'f 2%
IS8 S e e e a %R
-l::’.h 3::{;(7 ﬁzgg» ‘%m“,‘;’%u
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Pdg. 2.- Resolucion No. 008-ALC-M-JEB-201! PROPIEDAD HORIZONTAL Edificio “LUCHESI” *=;;~‘f<,';° “'753"3 4 _rgjﬁ‘.‘;;ﬁf:;’v
© Gy, W
LA é’i %’fﬁb‘;@
2 avenida 7 entre calles 13 y 14, en el Barrio Centro de Manta, de la parroquia y cantén
Manta, con clave catastral No. 11020804000,
Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 083-DPUM-TAYV, de 02
de marzo de 2011, suscrita por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamie
Utbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal ¢ ot/
edificio “LUCHESI S.A.”, de propiedad de la Compatifa Luchesi, ubicado en la avenida Y
entre catles 13 y 14 en el Barrio Centro de Manita, de la parroquia y cantén Manta, con claye .
catastral No. 11020804000; basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas ‘gzdar 4
presente resolucién; y, v
En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigb:()rgéni de
Organizacion Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacion; R .
RESUELVE:
1.; Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“LUCHESI S.A.”, de propiedad de la Compafifa Luchesi, ubicado en la avenida 7 : ‘é’
entre calles 13 y 14 en el Barrio Centro de Manta, de la parroquia y cantén Manta, e
con clave catastral No. 11020804000; R
T RL
2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros Y Registros den E-Ez
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han : §
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo; Q - é
3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada; .o ::
s
Dado y firmado en el Despacho de 1a Alcaldia de Manta, a los catorce dias del mes de marzo &
jo¥]
AN

Patricia g.
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A peticion verbaf de parfe interesada, GERTIFICA: Qgiét :j@ﬁﬁg&%

URBANOS i

el catastro de Predios en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

IOy

ClL: CHESI 8. JUU—
perteneciente a & FEE A T
ubicada AVEMIDA7C13Y 14 A )5: o
Cuyo AVALUD COMERCIAL FIE asmende a lﬁantldad!
de 26722430 ddscientos sesenta y siete mil doscientos veinticuatre T‘nlges con
CERTIFICACION Y mg@%ﬂsmrm“&. PROPIEG AT HORKWOHRTEL \SL / -
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de venta $
Costo de Adquisicion g
s
Diferencia Bruta: $ e =
7 R
o R
Q 0 é._ ’LT‘x
0 imo ¥
. . G
Diferencia Neta: $ PR g
0 ‘ ‘:‘ '&)_}f
Afios Transcurridos HEE
Desvalorizacién Moneda
Utilidad Disponible: $
Impuesto Causado:
Por los primeros $ $
Pof el exceso  $ pe——
/ ﬁ‘}&ﬂdl@_} “\\%
TOTAL DE IMPUESTO:  “4%, .5,
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f f) Q?E‘“ 5’ ‘& ~ ‘
{{ @ Maf&awﬁ dé.. }' 3( Ry e E/éﬁjel 20
W guhm ¥ l’j ING. FLA VERDESOTO
N/ 3

w Director Financiero Municipat
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.~ Emergencias Teléfone:
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|_uUL:

1500020079001
Direccidn: Avenida 11

COMPROBANTE DE PAGO

102

NN A Al e Eal S

Mu

entre Callas 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

N©

162635

~ Manta - Manabi
bmﬁmmﬁﬁﬂcﬁy ot
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DATOS DEL PREDIO

/DATOS DEL CONTRIBUYENTE _

CYRUC: CIA. LUCHEST S.A.
MNOMBRES

RAZON SOCIAL: AVENIDA 7 B/ C 13 Y 14

CLAVE CATASTRAL:
AVALUQ PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

(
(
(
{
1
1
-1

DIRECCION : . * »ifluf,‘?t,u’ "w:"é o
-~ a .!‘Li“
REGISTRO DE PAGO Y /7 DESCRIPCIGN .| vator \
A TG2T5T _ VALOR ' X 3 00 .
o e -
CAA: MARGARITA ANCHUNDIA 1.
FECHADE paGo:  21703/2011 16:09:01 .
et 2 \\)
AREADE SELLO ,
. —3. OO
, K \ \_ TOTAL A PAGAR
t ‘.:;ﬁ {j ,, VALIDO HASTA: Domingo, 19 de Junio de 2011 ﬁ\g
proct| CERTIFICADO DE SOLVENCIA o
~. ‘,' { g
[
g
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-

Notaiio Fislica Sem

ig
I
) RUC: 1360029070001 S
Emergencias Teiéfono: Direccign;‘ Aveﬁi di 1 CGMPR;)BANTE DE pAGTQ:
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102 Teléfono: 2621777 - 2611747 N 162634 Mk
Manta - anab A A . L
- IMPUESTO PREDIAL — 2011
] /DATQS DEL CON@E}Z@E’IE RATDS DEL PRED'?OZOBOQOU-UUOUUU
we: CIA. LUCHESI S.A. CLAVE CATASTRAL: 5 768,601.09
HSUMBRES AVALUO PROP!EDADAVENIDA 7E/C13Y 14 S
RAZON SOCIAL:  pomwsnn - /c13 v 14 DIRECCION PREDIO:
" biReccion |
i REGISTRO DE PAGO Y  DESCRIPCION VALOR )
‘ - 162150 IMPUESTO PREDIAL 40.29
! 2 A‘:iem MARGARITA ANCHUNDIA L INTERESES 8 . gg
t ) © 21/03/2011 16:08:02 DESCUENTO .
C:
‘ FECHA DE PAG EMISTON 0. 00
§ AREAﬁ%ﬁELLo 8079
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REGISTRO DE LAPROPIEDAD DEL s

CANTON SANPABLODE MANTA  Avenida 3y Calle 12

00024372

R BT
25760t

Ly

REGISTRO DE_COMPRA VENTA = - . | | v

b

2 C PIRTENS Aaﬂ,'j;v" WiERt
Compravente R
Inscrito el :  martes, 01 de abril de 2003 T Atk bR L
Tomo: 1- Folio Inicial: 6.592 - Folio Final: 6.630"" -

Nédmero de Inscripeitn: 623" - Niimero de Repertorio: pive T
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Quinta f{ )
Nombre del Cantén: “7 7 ‘Guayaquil . o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2 3
Escritura/Juicio/Resolucién: "y

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

los compradores son duefios de varios lotes de terrenos ubicados en esta Ciudad de Manta.
Entre un predio ubicado en la calle Dieciocho y
Avenida Tres de la parroquia y Canton Manta,.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 25760 o Phginn: | de 2

P
o . INFORMACION REGISTRAL = "3tz
Fecha de Apertura: viernes, 24 de diciembre de 2010 L ‘%G&»J, ;,—: . Jf,é‘zfa .5
Parroquia: Manta g ’:“&Lg“m'ﬁz";{::%i?
Tipo de Predio: Urbano ‘ ‘ U“ifi.f*'};{g% Vi’;“g‘d?’df
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXAXKXXXKXXXXK e ;
LINDEROS REGISTRALES: SR i% o
UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENO UBICADO EN EL CENTRO DELA .= "7 |
PARROQUIA Y CANTON MANTA, actual avenida siete, entre calles trece y catorce , qug/se AT
encuentran contiguos formando un solo cuerpo cierto. S e
y tiene los siguientes medidas y linderos, g C b ;""‘ e
POR EL FRENTE: veintitres metros cincuenta y ocho centimetros y lindera‘con  avenidy siete,” .
POR ATRAS: veintiun metros ochenta centimetros y lindera con propiedad de Mariseta .-~ .+
Carolina Delgado Avila B Db e ke e vy
POR EL COSTADO DERECHO, icia desde el linderos de frente ( avenida siete), hacia v+ |
atras con veintidos metros veinticinco centimetros, desde este punto.gira hacia el costado  “i* - ’
derecho con noventa centimetros linderando en sus dos extensiones con propiedad-de los* - - : w o
herederos de la Sefiora Savina Duran, y desde qui gira nuevamente - hasta cerrar con el lindero ?" =
de atras con dos metros sesenta centimetros y lindera con porpiedad del Sefior Nicolas '~ P8
Calderon R RO T LaeTes
POR EL COSTADO IZQUIERDO, veintisiete metros dieciocho centimetros y prooiedades de oS
la familia Delgado y de la Sefiora-Ana Maria Carvajal de Arcentales, con ina area de R S
Quinientos setenta y ocho metros cuadrados sesenta Y seis centimetros cuadrados. (578.66 m2) Qi% {; 5
SOLVENCIA, E! predio descirto a la fecha se encuentra libre de gravamen, S TRE g
\ Libro Ao Nimero y fecha e tnscripeién  Folio Iniclal . @8
Compra Venta . Q9Tpmvenm ‘ 623  01/0472003 6.592 g g
CompraVenta . . _ . UnificacionyFormaciondeSolar  3.157  24/12/2010 35400 SN
OVIMIENTOS REGISTRALES: * | ot



;"Comprador” "' * "~ 80-0000000002629 Compaiiia Luchesi S A Manta
3 Vendedor '© 11 T 13-00142088 Vera Velez Heraclito Jose Casado - Manta
. c~jEsta Inscripcion sg{' ’ref‘iel;e ei!éss) que consta(n) en:
{ Libro: e r AT ‘ ; No.nscripei6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:
 Compra Ventalst . il {14 vt 1yt it e 09-cne-1995 43 43
-Compra-Ventas -+ o 150 27-enc-1986 386 387
Compra Venta 957 21-may-1993 685 686

1

2/ 2 Unificacién y Fofmaciéﬁ de Solar

Inscrito el :  viernes, 24 de diciembre de-2010

Tomo: 0 Folio Inicial: 55400 - Folio Final: 55.413
Nimero de Inscripcién: 3.157 Niimero de Repertorio: 7.098
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de diciembre de 2010
‘ Escritura/Juicio/Regqlucigin: ,

Fecha de Rpgolufiéh: h
a.- Observaciones:

Ly Lallestrece y catorde, que se enéueﬂira‘ﬁ-contiguos formando un solo cuerpo cierto.

H \@.—'Epellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ o ‘

3 A Calidad roonrt L Cedula o RUC! * Nombre yio Raz6n Social , | Estado Civit  Domicilio
3= Prapietario et 80-0000000002629 Compafiia Luchesi S'A Manta
~-- Bgtajnscripciéq,]sg refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ '

E 8 Egb;éo Lo | T No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

: B Eompra Venta L . 623 01-abr-2003 6592 6630

@ 9g o

]

D = _l," ST T ——e - TTTT mmmemes e '
= ' . Nimero de Inscripciones l Libro Nimero de Inscripciones ;
W Venta ——2 '

}Iié.

]
‘
t

)

I ;'L‘&s ‘Wiovimientos Registrales que constan en estq Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: lq12 15 dé[ !‘marl':a;s, 18 de enero de 2011 , ,Ilm llm ll"l Iml I"Il "l, Illl

JonC VALOR TOTAL PAGADO POR EL
2010-76570 CERTIFICADO: $ 7+1IVA

2011-88661; i1 |

RO B

emitiera un gravamen. -

Validez del Certificado 30 dias, Exepto "7
que se diera un traspaso-de dominio o se s

El interesado debe comunicar*cualquier. falla

. S o error en estc Documento- al --Registrador
ricio F. Garcia Villavicencio . <: B
. de la Propiedad o a sus Asesores; -
Firma dei Registrador . -
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Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 25760 Pégina: 2 de 2
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LUCHESI S.A. 00024373

o :v‘" .
Guayaquil, 18 Noviembre de 2010 S
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Sefior Ingeniero

HERACLITO JOSE VERA VELEZ
Ciudad -

¥,

[ PR I
Y L U S e

[y @
LRI

De mus consideraciones:

Campleme informarle que la Junta General de Accionisias de la Compaiiia LU

S.A., en su sesion celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de elegir a usted GE
GENERAL de la misma, por un perfodo de cinco afios, con las atribuciones co
en los Estatutos Sociales de la misma. 8

En el ejercicio de su cargo, usted ejercera individualmente la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la compafiia.

Los Estatutos Sociales de la Compafiia constan en la Escritura Piblica otorgada ante el
Notario VIGESIMO QUINTO del cantén Guayaquil, DR. SEGUNDO IVOLE
ZURITA ZAMBRANO, el 9 de Julio del 2002, la misma que ha sido inscrita en el
Registro Mercantil del cantdn Guayaquil, el 26 de Diciembre del 2002.

Muy atentamente, 7 \
: g : ( e
b e Jasee .

— . ’/’

MARIA G. PALACIOS PABLO 7

SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la compaiiia LUCHESI S.A | para la
cual he sido elegido.

Guayaquil, 18 Noviembre de 2010

7F

HERACLITO JOSE VERA VELEZ
GERENTE GENERAL
C.C. #130014203-8

L)
S
v d
M) eg‘o
@
;\&'_1\93

; wfte "ﬁ- oo
e M, p B

3

" -
7

\

lase, Worl

Yauennsaana

- -~ -
Crores~ Marias

igiife

B

v

Sug

Nowaria Fokiica Scound .,

Mante - Feoncag




Bolivar y Sucre

Nimero de Repertorio: 2010— 4577

ElL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SAMBCRONDON, certifica
gue en esta fecha se inscribidé(eron) el {los) siguiente(s} acto(s):

i.- Con fecha Diez de Diciembre de Dos Mil Diez queda inscrito el acto o
contrato NOMBRAMIENTO en el Registro de MERCANTIL de tomo 7 de fojas 3314
a 3216 con el numero de inscripcién 583 celebrado entre: {{COMPANIA
LUCHESI 8 A en calidad de COMPANIA}); en la calidad de Representante(s)
Legal {es}: ([VERA VELEZ HERACLITO JOSE con el cargo GERENTE GENERAL])
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{LUSTRE MUNMICIPALIDAD DE MANTA i
O3 IMPUESTOS PREDIALES. TASAS Y CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS | i
, GIRECCICN DEL CONTRIBUYENTE
R

| CIA. EUCHESI 5.8
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-

AVALUG
CORMERCIAL

[ wPussgipemgoey

C%“WEB..IE‘%’. &= MERORAS

i CONCEPTO

VALCR

\
Ligfipmcian ]
/

" 1020804000

.
i

| |
|

!

1

l

i

|

i
!

IPUESTO PREDIAL,
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_ 1.0. - DEFINICION POR TERMINOS

EDIFICIO “LU
00024378

11. - AREA DE TERRENO

perteneciendo esta area a los copropietarios de la misma.
'

1.2. - AREA DE CONSTRUCCION.
€omprende la totalidad del area de construccién de los departamentos y locales, distribuida en planta»
del departamento, terrazas y patios privados. l

1.3. - AREA COMUN.
Esta conformada por la suma de todas las areas de uso de propiedad comun, comgj escaleras,
patios.

e, -

1.4. - AREA NETA VENDIBLE. _
Es la resultante o suma de las areas vendibles de cada uno de los departa tos y local. S
entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departémeﬂoshastﬂa mita
de las paredes que dividen una propiedad de otra; y, bienes de propiedad comun, las partes anexas
y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica,
telefénica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada uno de los departamentos.

1
-,.L

0. Q

I ROV e

::"as
ente

1.5. - ALICUOTAS.

Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el edificio, correspondiente & ca@ :
uno de los departamentos. La suma de todas esas partes, debe ser igual a la unidad. f‘j .

)+
i
i s

RN
1.6. - CUOTA DE AREA COMUN. &25 tL
Es la superficie o porcion de area comln que le corresponde a cada uno de los departanrét E:‘es;:y
ambientes existentes, y para efectos de tributacién y copropiedad. e

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio residencial, los siguientes: N

a) Elingreso general al edificio residencial. b i
b) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivps @,
bienes comunes o que delimitan a un departamento con el otro. 2G ”ﬁ
c) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos generales del edificio residencial ;
d) Todo el sistema de agua potable del edificio residencial :
e) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias. i
f) Las calles internas y las aceras respectivas. o
g) Todas las demas partes y elementos del edificio residencial que no tengan el caracter de blene i
exclusivos. o

1.7. - CUOTA DE TERRENO. . .
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento, para efectos de tributacién y
copropiedad.
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2.0.- DATOS GENERALES.

> .3
5.3
S
A
» =
NP0
gf-‘,’;,x‘. ¥
-4
-
<@
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<3

X

3
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e
<
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21. - UBICACION. RN
El terreno en el que se implanta el Edificio “LUCHESI S.A.” esta ubicado en la avenidar7:yecalfSs
parroquia urbana Manta, del Cantén Manta, el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

4 Por atras (Sun): Propiedad Marisela Delgado con 21.80 m - , ? oy
% Por costado derecho (Este): Propiedad Nicolas Calderon con 22.25 m gira co\gﬁn‘gul‘o rect'o '
con 0.90m, y desde aqui se une al final con 2.60m . ! R
@ Por costado izquierdo (Oeste): Propiedad Ana Carvajal con 27.18 m

Medidas segun escrituras:

@ Por el frente (Norte): Avenida 7 con 23.58 m

b
5
t

gt

“rea total de los terrenos: 578.66 m2 \57 P
Medidas segun levantamiento fisico:
# Por el frente (Norte): Avenida 7 con 23.58 ml
@ Por atras (Sur): Propiedad Marisela Delgado con 21.47 ml £
@ Por costado derecho (Este): Propiedad Nicolas Calderén con 25.04 ml =
@ Por costado izquierdo (Oeste): Propiedad Ana Carvajal con 24.95 ml >t :
Area total de los terrenos: 562.05 m2 £) :3 E
- “:‘ 5’;';&
2.2. - DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO RESIDENCIAL : "f 5 K
N B
El Edificio “LUCHESI S.A.” se compone de: 2 (dos) unidades donde funcionan en planta baja ;-’unﬂg
departamento, un local comercial, una bodega y la respectiva area comin, y en planta alta dds}s

i + -
- i | 15
i .
~ , z B

- ki

departamentos independientes. Cada departamento tiene las siguientes especificaciones técniééﬁj

generales:
L MUNICIPYMIO D DL waNTA i
Flanramierrta  Utlineo, Povision, {/
s fr Voo | N '
*» Estructura: Hormigdn armado

< Entrepisos: Losade Hormigbn Armado Ao
< Escaleras: Hormigén Armado REVIS A o .
% Paredes: Ladrillo - B
. .z . P o . ~ ﬂC'Z\) "'201/ .
% Pisos: Hormigén armado revestido con Cerarhicd™ 2> 4107820 ~200 :
H

e

*

Instalaciones Eléctricas:
Instalaciones Sanitarias:
Cubierta:
Ventanas:
Puertas:
Revestimiento:

Pezassanit

9, ¢
s o

%

%

- RN/
- LX I X D4

Empotradas en pisos y paredes
Empotradas en pisos y paredes
Losa de Hormigén armado

Aluminio bronce y vidrio bronce
Tamboreadas '
Ceramica en cocina y barios L MUNICHD e §

e . . R Y 2 R PN
FV para griferias, e inodoros Fv BPTO: PLR LOITD UBAND

Aprobeciin de_E,_ H. #dé‘_.

DG D BT
DIRCCTOR PLANF AMILHTO UZDAND
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3.0. - ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS AM$JENTE R

“Este piso consta de un local comercial, un departamento, una bodega, y patid:d pera :&07/ on‘ibrﬁnﬁ)s
b

EDIFICIO Ql?lgﬁz'ﬁﬁ{‘ 5 .A.”
NI T R

.J.l.l

3.1.- DEPARTAMENTOS Y LOCALES EN PLANTA BAJA: i“f'*f: £ 2550

mismos que presentan su detalle de sus ambientes a continuacion. 4‘?&. - :/’,,’
3.1.1.- LOCAL COMERCIAL: 306.72m2- Compuesta de, hall, oficina de atencié ‘zét pu,QL§ ipﬁelg%‘sf‘de
gerencia, sala de reuniones,, comedor cafeteria, bodegas, bafios y area de trabajo, ékhﬁﬁgqquej,hé’ 2 las
siguientes medidas y linderos: R

< Porarriba: Lindera con departamento 201 y departamento 202.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
“Por el norte: Lindera con area comin con 17.61m
Porelsur: Lindera con departamento 101 con 11.31m, desde aqui gira al sur con 3. O5m
alinderando con el departamento 101, y retoma la cara sur con 6.24m alinderanda con a;ea coman. -
Por el este: Lindera con propledad de Nicolas Calderén con 16.18m
Por el oeste: Lindera con area comin para todas la medidas a nombrar, |nIC|ando 4
la este con 0.67m, retoma la cara oeste con 1.62m, desde este punto gira al oe
retoma la cara oeste con 15.21m. g
3.1.2.- DEPARTAMENTO 101: 64.00m>.- Compuesta de un porche, Sala — ‘Com o'Cocma dos
dormitorios que comparten un baro general, el mismo que tiene las siguientes medidas y mderos , ‘
» Porarriba: Lindera con DEPARTAMENTO 201 y DEPARTAMENTO 202.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién
Por el norte: Lindera con local comercial con 11.31m.
Por el sur:  Lindera con propiedad Marisela Delgado con 10.41m.
Por el este: Lindera con propiedad de Nicolas Calderén con 5.91 m.

R/
0‘-0

%

'0

)
°»

R/
A

%

%

44i'h“,, gira.
“‘on- 1.97m,

9

X ]

LR
e e

e

o

%o

o

]

)
*

termina la cara oeste con 3.06m alinderando con local comercial.
3.1.3.- BODEGA 101: 10.11m2- Compuesta de un solo ambiente, el mismo que tiene las sngunente‘s
medidas y linderos:

% Porarriba:  Lindera con losa de cubierta de este mismo espacio. 1. mumictraun o 52 manra 133
% Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién DPTO: PLANEAMILNTO URBAND o o
< Por el norte: Lindera con area comun con 3.30m. aprobacion co o H #O6. L F
% Porelsur: Lindera con propiedad Marisela Delgado con 3.30 M. Mants, /- ({@ 22 204 (N = 5
% Poreleste: Lindera con area comtn con 3.06m ;‘ 2
< Por el oeste: Lindera con propiedad Ana Carvajal con 3.06m. —_— 3‘?‘ 2
3.2.- DEPARTAMENTOS EN PLANTA ALTA: PIRECTOR Biatie atii 10 UADAND R
Este piso consta de un dos departamento unifamiliares e independientes, los mismos que presentarEs‘g‘l E

detalle de sus ambientes a continuacién.

L2.1.- DEPARTAMENTO 201: 205.05m?.- Compuesta de, hall, sala, comedor, cocina, bafio social, dos
lormitorios con bafo, dormitorio matrimonial con bario y vestidor y sala de TV, el mismo que tnene las
siguientes medidas y linderos:

< Porarriba: Lindera con Losa de cubierta.
Por abajo: Lindera con local comercial, departamento 101 y area comun.
Por el norte: Lindera con espacio aéreo con 11.20m.
Porelsur: Lindera con espacio aéreo con 8.75m, desde aqui gira al sur con 2.89m, y retoma la
cara sur con 2.94m

9,
0’0

R/
ot

L)
0.‘

)
0’0

inclinaciéon con 1.52m

< Por el oeste: Lindera con departamento 202 con 1.35m prosigue con 2.48m alinderando con area%{
comun, gira al oeste con 3.91m, alinderando con drea comun, retoma la cara oeste y para todas’ Tasy]
medidas a mencionar alinderara con departamento 201, con 6.79m, gira al este con 3.91m, glra al

sur con 5.72m, gira al oeste con 2.09m, y termina la cara oeste con 2.75m.

con &ho;’ db’r"mltaho matrimonial con bafio y vestidor y lavanderia, el rhlﬁ’;'ﬂé"ﬁﬁe flene las+siguientes:

“ma, Peyizinn,

[ .
indera con Losa de cubierta.
ndera con local comercial, y area comun. ?_ér_’g@ 60,52

5
Fecha Z- /Mlzw ‘?a/; l
/ STUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ~ ‘echa: &=/727020
K / £ ARQ. GABRIEL CARRANZA, cj"(m, 1

Por el oeste: Lindera con area comdn con 2.84m, gira al oeste con 0.40m vy lindero antenor f;yf :

Por el este: Lindera con propiedad de Nicolas Calderén con 14.78m y prosigue con una hge:afr“,

AMENTO 202: 175.97m2.- Compuesta de, hall, sala, comedor, cocina, dos dormltonos‘

B T TISTR LY

fMciite.
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% Porel norte: Lindera con espacio aéreo con 8.15m, gira al norte con 1.36m, y ‘__é_’tgm*ayj
con 3.68m. R

< Porelsur: Lindera con espacio aéreo con 5.32, desde aqui gira al norte con: j g&:mﬁv\ ; 2
cara sur con 4.42m. e ROE
< Poreleste: Lindera con departamento 201 con 1.35m, gira al oeste con 5.8

4 A4
4 retematla cas!
oeste con 2.48m, se dirige al este con 1.90m, retoma la cara oeste con 6.79 "*_vgitgf"’ ".b'fgé;e@ﬁ
ton

o

.3.91m, retoma la cara oeste con 5.72m, gira al ceste con 2.09m y culmina sobre‘]aﬁc'é“té’&’d’egté

2.76m, alinderando al igual que las otras medidas nombradas con departamento 201. ®
< Por el oeste: Lindera con propiedad Ana Carvajal con 18.58m

3.3.1.- -TERRAZA COMUN: 403.74m?>.- Compuesta de, un solo ambiente para uso comun, ¢l mismo qué

tiene las siguientes medidas y linderos: .
Por arriba:  Lindera con cubierta metalica. 4 .

R/
0‘0

, )
< Porabajo: Lindera con departamentos 201 y 202 y las areas de circulacién comu)\ T
< Porel norte: Lindera con espacio aéreo con 19.35m, gira al norte con 1.36m ;hénhina _féicara‘{!
norte con 3.68m. e SO
% Porelsur: Lindera con espacio aéreo con 8.75m, desde aqui gira al sur-con 2,€9m, ¥ retoma la

-

cara sur con 12.68m S .

Por el este: Lindera con espacio aéreo con 16.27m. R
% Por el oeste: Lindera con espacio aéreo con 20.46m.

0.- INFORMACION PARA EL PROCESO

¢
°we

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metro cuadrado
PLANTAS AREA COMUN M2 |AREA NETA VENDIBLE M2 |AREA TOTAL M2
PLANTA BAJA 181,22 380,83 562,05
PLANTA ALTA 22,72 381,02 403,74
TERRAZA 403,74 0,00 403,74
TOTAL 607,68 761,85 1369,53|
4.2.- AREAS GENERALES:
420 - TeITONO. ... 562.05 (m?)
4.2.2.- Total de drea neta vendible...............oooovoo 761.85 (m?)
423-AreaComun.........oooooviii T 607.68 (m?)
4.2.4.- Area Total (construccién mas patio)......... e 1369.53 (m?)
5.00.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: %
LOCAL O AREANETA | ALICUOTA | AREA DE AREA AREA ;
DEPARTAMENTO M2 TERRENO COMUN TOTAL
" OCAL COMERCIAL 306,72 0,4026 226,28 244,65 551,37
ZPARTAMENTO 101 64,00 0,0840 47,22 51,05 115,05
BODEGA 101 10,11 0,0133 7,46 8,06 18,17
DEPARTAMENTO 201 205,05 0,2691 151,27 163,56 368,61
- [DEPARTAMENTO 202 175,97 0,2310 129,82 140,36 316,33
TERRAZA COMUN 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00
761,85 1,0000 562,05 607,68 1369;53

6.00.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:

LYY

aen

SRR LT TR P

LaSupente

AMeanter - Fegeyden

Noraria FUblieer Semyng

A
)

LOCAL O PORCENTAJE -~
DEPARTAMENTO GASTOS |, wursris+in o ni 1niiéin o
surami s o Vooome, Frnsion, - LOMURICIP 07 Y o mdnda G
LOCAL COMERCIAL 40,2600 P “‘* L . DPTO: PLANLAMIZTO URBAND {
DEPARTAMENTO 101 8,4000 B A oC :
BODEGA 101 13300 | &0 Mg/ o sarctacion ¢o B2 He HOE_ ¢
DEPARTAMENTO 20N, 269100 |55 G L G A s 0 2R ) I
DEPARTAMENTO 202 2y 23,1000 Cochn: 2-PIR2O=2ON. . !
TERRAZA €OMUN . -.. t‘? 0,0000 ° TR T RTo G
‘_‘ < 100,0000

. / 6
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO “LUCHESI S ks 1575

: SE5I 9 e Ay l
SAPITULO 1 fiiad Wl Seig
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL SR g & 2000

Art. 1.- El EDIFICIO “LUCHESI S.A.” actualmente se encuentra construido y sgt:#o ° 2l

. administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos.

00024383 .

EDIFICIO “LUCHESIS.A.”,
SESPLAENST A |

régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaci%ﬁgﬂé&ggxﬁiwadi
del edificio, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, coﬁéﬂg&i%s SO y%
reparacion. ,
Art. 2.- El edificio “LUCHESI S.A.” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los departamentos y:

son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamentof
Interno. ‘ i

]
. {

CAPITULO 2 R |
Z

DEL EDIFICIO RESIDENCIAL o o

Art. 3.- El edificio “LUCHESI S.A.” se encuentra ubicado en la Ciudad de Manta, en la avenifa 7 y. calle!
14, esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,” Qddenanzas y;
reglamentos pertinentes. En planta baja se compone de un local comercial, un departam unifamiliar y‘é

ina bodega. En planta alta se disponen dos departamentos unifamiliares e independierites.™ , '
Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se-fljan los
linderos, dimensiones y ubicacion del condominio, distribucién de las plantas en que esta dividido, de los]
ambientes que integran cada planta o departamento, las especificaciones de los espacios de circulacién,|
instalaciones y demas bienes comunes del condominio. Los planos en referencia, forman parteg
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Gnico para el Régimenl}
de Propiedad Horizontal, su relacion y sus derechos. L

CAPITULO 3 . B
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES =
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular: e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las paredes
medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes comune:

Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separaR X

departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general. L

t

v

Las paredes que delimitan en cada uno de los departamentos con el exterior son de propiedad exclusiva;,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos: i
puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes comuness;
>e prehibe la apertura de ingresos directos desde las calles publicas circundantes al edificio residencial (el;
Unico punto de ingreso sera el establecido en el proyecto original). ‘ :
Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc.,
dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de
esta zona.
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos dej

—

o

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en -los
bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,|
solidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad
con la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno. !
Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del edificiol
residenciatquE Me.fienen el caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen deg
|é/da‘él,'1 no' sorr.susceptibles de aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario;
tiene un derecho jndi{)j_ ible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.;
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a) El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccién del edificio con: }qdlﬂg’ Hede :

destinados a retiros, terrazas y circulacion. E’Ei
£
b) Los ingresos. . PR
i Wt >
c) Las aceras, bordillos. TR NS
L4 \)

d)* Jardineras ¥ o “é,.v s :
l

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético flut'lﬂ"'é sus’utwra
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de cada departamento y en Ias'v
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del p;ago de das expensas
ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, re’parablon,.a@onservacwn'
reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropletarios segun las cuotas
establecidas en este reglamento. ' ’
Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de- culp
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los. coprgietarias estaran
solidariamente obhgados al pago de dafos que causen sus respectivos arr arios; . usuarlos‘
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva,. con’

slacién a los bienes comunes del edificio.

dolo~de ‘a‘lgﬂna ,

f
CAPITULO 4 % §
61 ‘

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS .- Son derechos y obllgacmnes d
los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en Ia :

forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General § y
este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de los departamentos en la proporcion
que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria;

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de.
voto, de peticion, y en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que la ley y estel :

Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;
d) Cumpllr con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propie

instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en ausencia de st
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su‘
departamento a fin de que actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquner lnstalacmn us
otros casos de emergencia;

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a susﬂ
bienes exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en%
virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se sometera, expresamente, al presente}
Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios. Ell
copropietario comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particular.

h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para la administracién ‘

conservacion, prima de seguros del departamento y mejoras de los bienes comunes con arreglo.alf

la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan
ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente; :
i) Pa uotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios, especialmente en el
MW% destruccién o dafio parcial del departamento, zona de establecimiento, areas!
neral de los bienes comunes. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro‘
le la misma Asamblea;

' exteriores Y en
"( delplazo que sé
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mismos; o
k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera dé‘B :
plastico herméticamente cerradas. i'n'f't"l;n‘:? ok %

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en rarzdpn "del v
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes de 16 %‘bgpﬁhﬁptﬁg’b 3
fijlararr de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local representa n‘b fﬁﬁjﬁiéﬁtﬁ"enfg

\\v'? CYE T,
y’."k’\\*‘y‘.—“i&,_b"'r "}-

E
. b*‘ﬁiwv IA
J) Elderecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de Iogbbﬁ;pl OSE ,

2,
A“’“‘ o t'(c " %f\.‘g‘ .
; e

relacion al departamentos. "@é}gﬁ ‘gﬁ""“ |
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revnsadof
por circunstancias necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se'
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economlaw
nacional, como el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion Iaboral prevra aprobacién de,
la asamblea de copropietarios. >
LOCAL O PORCENTAJE ' 5
DEPARTAMENTO GASTOS (&7_ .
LOCAL COMERCIAL 40,2600 ’
DEPARTAMENTO 101 8,4000 - ) ;
3ODEGA 101 1,3300 Sl }L
DEPARTAMENTO 201 26,9100 ;
DEPARTAMENTO 202 23,1000 ‘?
100,0000 _
pey
CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES
Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas las personas que e}
derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio residencial; .
a) Dariar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes de- '
misma; :
b) Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autonzacu&‘)
escrita y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un ingeniert!
consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles; P g

¢) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural obstaculizando el Iegltmﬁ"
uso de los demas; o
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio residencial; }
e) Establecer en los departamentos lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres}
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de
educacién, centros de conferencna, centros de salud, laboratorios, dependencias de Ia
administracion puablica, semiptblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades'
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del condominio, y en general
desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismas;
f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo normal de la corriente eléctrica;
g) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes

P . J—

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de circulacion vij'

utilizar estos como area de espera;

i) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algtin tipo de

folestias;~dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales;
i) “Pintar o coloc r letreros, S|gnos avisos 0 anuncios en los bienes comunes del edificio residencial.
“{ocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a|
partamento. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio de Ia§
misma, el cualF 7era de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio residencial.

|
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k) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada ﬁepaﬁ’aﬁgm; ECH
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- " <& i

"‘1‘“.%4"“ T A
Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edlﬁcﬁa’ ‘ mgn:,u,rga% de;
almacenamiento, de reunién o trabajo; 35§ a.ﬁ-qg,m;u:"‘g}éw;@gﬂ, i

\6)
S
a
o
-]
e
E—

[) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o S|gnosl‘en 9as dgX :aﬁ;los;
departamentos, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropletar;es“y emﬂaifgrmaé?con
las fimitaciones que ella lo permita; RN o “,f"i“fﬁ N

mY Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de'lr@ja e mﬂ&ﬁvo con;*
autorizacion de la asamblea de copropietarios; 5

n) _Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asambiea de coprop|etanos
"0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esté sometido el edificio; i

o) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, y, en general colocar cosa -alguna en
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni Ilmplap las ‘co golpeando
contra las paredes exteriores de los departamentos; BN

p) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto . 'ntodo oaso
la basura sera depositada en bolsas pléasticas;

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas de »ca'récter'
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropieta#jos. Lo

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de los deba.rtamentos,pbr otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitaHtas y y terceros|
que tengan relacion con el titular del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propledad[
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplird con las obligaciones indicadas en el literal h) del Art. 10 de este

reglamento. =

t) Se deberan mantener los colores originales de los departamentos. -

A

"

CAPITULO 6 s
DE LAS SANCIONES B S
Art. 13.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal off~ ©
de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se determinan: »;”l" £ '
a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador. g P

b) Imposicién de multa de hasta un S.M.V. 4= 2

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador; Sy

en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a quel= =

hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original. Esta accién sera autorizada por la asamblea general. 3
d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por.
la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del edificio residencial, en juicio ejecutivo, quien|
debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que
se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago!
de intereses no excluirad el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por eli
directorio de la asamblea de copropietarios.
e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas!
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de Ia acciéon judicial correspondiente.
f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién
acostumbrados por la administracion.
Art.14.- nlstrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de!
infrac€ion o falta -cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o
por .fuerza mayor dp idamente justlf icadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de neghgencna
pr05ada el Adminsstrador sera responsable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropietarios o,
dificio y podra ser;déstituido por la asamblea en lo que sea de su competencia. i
N A
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Art.15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudaadg;jb’énvaﬁ’crdﬁfrgl‘gs of

LR Ny e A

Soie la
)

resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a laA@gq“eﬁgE&s~,

hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha imfiiigaa

v:l\:}% X

. . . . . R : ’. ,z““"-'-a?;.p' o r

ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacighs gie u’e:%{,ici‘é?gﬂﬁfé
A J}\.‘h ey

copropietario que no hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucion. 4_“?%; -2 *;&’.“5
e A S |

» (L o

CAPITULO 7 . Vb "J:v‘fﬁ* i
DE LA ADMINISTRACION RO RT i

Administrador. X <
Art17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios esta investifia -dé Ia
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus reprqs?htante$i o
mandatarios, regula la conservacién y administracién del edificio, asi como las relaqio@’s"dep tq;'%
conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra. | o R
Art.18.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su primer vocal %gguiente g‘or
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario..La'Asambles en:
cualquier caso, sera convocada por el director y cuando este no lo hiciere por peticién del adminiefrador o

le los tres 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea Io haran;
cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director parafs
convocarla. i
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por los menos, a la fecha en que!

i

Art.16.- Son 6rganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Dire%;)rio, y el}:

—

deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse. 0

Art.19. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asambk

Universal. R
Art.20.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrando por la concurrencia’:d:
copropietarios que represente el 51% de las alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la he

fijlada para que se instale la asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, uh&j

hora después de la indicada en Ia convocatoria, cualquiera que sea el niimero de Copropietarios asistente

0 porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite ofro -
quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, seguin en este reglamento. (3% ‘

Art.21.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos 6

derechos, en forma personal, o por medio de representante. La representacion se otorgara mediante pod@"

notarial o por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesion :
Art.22.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a:l
isamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articu
anterior.

Art.23.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del edificio

Art.24.- VOTACIONES - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos quejf-

representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota. §
Art. 25.- Se requerira del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento:
interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambiosi
arquitecténicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.
Art.26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL .- Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:
a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del edificio
residencial y fijar la remuneracion de este ultimo; '
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias;
c) ,Nﬁt‘)gmc\
d)

»

Distribuir _ent(é los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién: v
conservacion #e\os bienes comunes, de acuerdo a este reglamento; 1
}
}

L
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e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para Ia /&ﬁena\wgdnn
conservacion o reparacion de los bienes comunes; 55 (Q, m& 5 E" ‘?n ,j;

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion qhauﬂ)p ol
comunes y en sus departamentos, cuando se haya comprobado que soﬂ?i‘écfé‘s AL
del edificio. UGN YRV .%’;

Q) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. G e “‘h"‘oe???

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente p@ﬂ%ﬁeﬁé&spemal‘
cuando este termine su periodo;

i) .Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, o eI
presente Reglamento Interno, a peticion del administrador, en los casos que. sean de su;
competencia; / *

i Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propneqad Honzo(ftal en su,
Reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento mterno v qgg‘ sea dez1

X

interés general para los copropietarios del edificio;
k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se su;eten a Jas'
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses\del edi
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin ue\surtan

efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podrah« delega[: a una
omisién de dos copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas’
iendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién. |

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIOQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO
Art.28.- Estara integrado por un Director, dos vocales principales y sus respectivos: suplentes y por (—:l}

Administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.
Art.29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea d
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art.30.- Para ser Director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Y los cargos seran :

desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del dlrector;,

actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a :

la vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art.31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios;
b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea general de copropietarios
¢) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de falta o impedimento de este

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en
la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.
Art. 32.- Son funcmnes de los vocales: Contribuir con el director en las funciones -de este y velar por eI
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios
Art.33.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio residencial sera elegido por la Asamblea!
General para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser;

il
|

‘r
);

1§

hasta que la Asamblea General resuelva lo. pertinente; : L

] bl
Nolfang Frtlico e

41.

Administrador no se requiere ser copropietario del edificio. ;
Art.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: |
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropletarlos del edificio LUCHESIi
S.A., en cuanto se relacionen al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre;
el cobro de las cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados oi
autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales'losa
mandatarios necesiten poder o clausulas especiales determinadas en el codigo de procedimiento]

civil.

orfunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizando"las '

b) Administrar los bienes comunes del edificio residencial con el mayor celo y eficacia, arbitrando

reparaciones, q e fueren necesarias;
c) Efectuar los gagtos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos di
excepcion, con autorizacion del Director;
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d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la prioridad que esta le seﬂ% last€y ,
balances, proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre I%va‘ 2 Qﬁ '(é?g"‘"

cargo con el informe del comisario; i 7_::’ T 0»”30 :
e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias tos‘c ietarias
1

y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las, gqstas ‘pmmesél’é’s-‘
de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. {;e”v}" ':‘2"%3:‘9:'.'%2:

f) * Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, y en caso de mota; ﬁéfmds
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la vi’é"‘bj%cutlva
_juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales; /®)

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edifigio a costa del"
copropietario o usuario causante o responsable de estos. 5

h) Solicitar al Juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo prog@lcto reSIdenCIal ‘
a costas del copropietario o usuario causante o responsable de estos. AN

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios esarios para Iag
administraciéon, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del n‘" icio resndénaall
hasta los montos sefialados por la asamblea; ’

i) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debjen presentgr ademés‘:
el presupuesto para el afio proximo.

k) Conservar en orden de titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los;
documentos que tengan relacién con el edificio.

I) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales;,

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual est
construido el edificio, asi como los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generak
y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial del mismo. Toda esf2
documentacion oficial debera entregarla mediante acta de sucesor; :\c«%,

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias o Qrg

jéo

»

{

) So;;leﬁfe

< ke ;(7(10:

‘35’-{’.".“

MR

AA vt

su unico responsable,
o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administraciorde
edificio. ey
p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores antlcretlms"
y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos yf
demas actos ;
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general del directorio;
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios;
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del edificio;
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y sistematica; ;
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general; ‘
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivol
conftrato;
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar prewamente ‘
con la aprobacién del director;
X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
Art.35.- DEL. SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E! secretario sera elegido por la asamblea general por;
el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colabora
en form:}ecta_g:{las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del edificio residencial. Sus
son-hono

funcion ‘ ificas. B
Art. 36.- DEL"COMISARIO:- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad.y dej

admijnistracion en ‘cualg)ier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar«
anufflmente un informe"sdbre la gestion econémica del administrador.
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Art.37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resusltos dgéémgo
ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos';‘i’ghé‘ti‘u

n . . .z e od b
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada po#@aﬁfdehﬂo iey0s
asistentes. L”";"J’h%;;gf‘?‘u“ffg;ﬁ“.a"o ,
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Registro de la Propiedad del Cantén Manta L ’ o
Avenida 3 y Calle 12 S ffo :
Niumero de Repertorio: 2011 : : %’21“7

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica
esta fecha se inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(g'):_
l1.- Con fecha Diecinueve de Abril de Dos Mil Once queda-.f{n crit}:j
el acto o contrato PROPIEDAD HORIZONTAL en el Registro . de
PROPIEDADES HORIZONTALES con el nlmero 12 celebrado entre:
([COMPANIA LUCHESI S.A. en calidad de PROPIETARIO]).EDIFICIO
LUCHESI S.A.

Registro de la Propiedad del Cantén Manta

Avenida 3 y Calle 12
Nimero de Repertorio: 2011 2218

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica gue en
esta fecha se inscribid(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecinueve de Abril de Dos Mil Once queda inscrito
el acto o contrato PLANOS en el Registro de PLANOS con el nimero
15 celebrado entre: ([COMPANIA LUCHESI S.A. en calidad de
PROPIETARIO]). EDIFICIO LUCHESI S.A.

“ Pafricio F. Garcia Villavicencio

Registrador de la Propiedad .
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- validez del presente instrumento. (Firmado) AB. José Kaviedes Mejia, Reg. (C.A.M)

" No 2.154.- Hasta aqui la minuta que el otorgante la ratifica, la misma que queda

" elevada a escritura plblica con el valor legal.- Leida esta escritura al otorgante de
principio a fin en alta y clara voz:, la aprueban y firman en unidad de acto cch’migg,l,a'
Notaria ,en unidad de acto DOY FE.- ’ ‘

VERA VELEZ HERACLITO JOSE

C.C. 130014208-8

GERENTE GENERAL “LUCHESI S.A.”

THR Ny, .
.p."-'r‘ . :\3;;)-{:“.)-0
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LA NOTARIA
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NOTARIA PRIMERA (E)
CANTON MANTA
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NOTARIA PRIMERA (E)
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DOY FE: Que el documento que
an‘ecede en numero de. Hu....fojas
es comnpulsa de lo copia que se me,
fue presentada parasu constatacion
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

00024398
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Gnico de identificacién: 1300142088 R

t

Nombres del ciudadano: VERA VELEZ HERACLITO JOS‘é

- Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIIBOLIVAR/CALCEiT .
N~ -
Fecha de nacimiento: 8 DE ABRIL DE 1948

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ING.ELECTRICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PALACIOS PABLO MARIA GERTRUDIS
Fecha de Matrimonio: 12 DE SEPTIEMBRE DE 1975
Nombres del padre: VERA HERACLITO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ FREYA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE OCTUBRE DE 2016

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2018
Emisor: MARIA TERESA ZAMBRANO GOMEZ - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 196-206-38275

7Y
LT

Documento firmadg electronicamente

emmARneARsARReaR

on

q. Merl

Vesemrnaan

‘4

v Gorcle Macias

pwt

REPL’.’BLICA DEL ECUADOR ﬁDireccldnGeneraldeRegisthWll,

ldentificacion y Cedulacion

J
)

Ledo. Vicente Taiano G
196-206-38275 Directar General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

La institucidn o parsona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y & [a LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconveniantes con este documento escriba a enitnaa@reglstrocivil.gob.ec

Notaria rublica Senunda Suplente

- Fees

A ryntes
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4BOLOSBA2610128ECUCCcccccecceh IS S
vsnuvmz«nmcutomse«« o S 5
. y ':,,. S
DOY FE: Que las.precedentes i
reproducciones que constan -

en. 2l... fojas dtiles, anversos.
reversos son iguales a sus

originales, Manta. .\ .23, . &RUL....

Abmzy aroia Macias”

Notaria Piblica Segunda Suplente
Manta - Ecuador







Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

t e

00024400
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS Dé’ ?DzE%TIDAD 5
- Nimero tinico de identificacién: 1310026248 G
- Nombres del ciudadano: MERA LOURIDO CAROLINA ESTE-\éIIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

/0312019 9:15:56

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

(s Vi
==

Sexo: MUJER

1
|
|
; Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VERA PALACIOS EFRAIN JOSE

Fecha de Matrimonio: 11 DE NOVIEMBRE DE 2015

Nombres del padre: MERA CHAVEZ TEDDY ALFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LOURIDO UBILLUS JANETH ALEXANDRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2019
Emisor: MARIA TERESA ZAMBRANO GOMEZ - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 197-206-38369

97-206-3

8369

Y/
h ;}/ﬂtﬂuwj?ojxf!'@

”II Ill Lcdo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
—..Documento firmado electrénicamente
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. REPUBLICA DEL ECUADOR fmreccldnseneraldekegislmmvﬂ.
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La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaric en:https:/ivirtual.registroclvil.gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y afa LCE.

Vigencia det documenta 1 validacién o 1 mes desds el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivii.gob.ec
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5y PELLIDOS ¥ NOMBRES
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 REPUBLICA DEL ECUADOR Y
00024402 - &
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

£

- ~ -

Ndmero dnico de identificacion: 1305603738 S

‘ Nombres del ciudadano: VERA PALACIOS EFRAIN JOSE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

“) | Sexo: HOMBRE

. |
| Instruccién: SUPERIOR
|

v -

Coarnis Macias

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MERA LOURIDO CAROLINA ESTEFANIA %;;
Fecha de Matrimonio: 11 DE NOVIEMBRE DE 2015 \{w _; :
Nombres del padre: VERA VELEZ HERACLITO JOSE Q\j% ; z
Nacionalidad: ECUATORIANA :j :q
Nombres de la madre: PALACIOS PABLO MARIA GERTRUDIS

Nacionalidad: ECUATORIANA ‘-g
Fecha de expedicion: 11 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha. 15 DE MARZO DE 2019 a

Emisor. MARIA TERESA ZAMBRANO GOMEZ - MANABE-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 190-206-38339

Ty ﬂ 7
""“ "I"""“IINI I ” “III g
0-206-38

_Documento firmado electrénicamente

19 339 Lcdo. Vicente Taiano G
Director General de! Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se prasente aste certificado debers validaric en:hitps:/ivirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia da su emisidn, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB PATRICIA MENDOZA BRIONES
a \'\ DIR CAl LESY AVENIDA 4
TELEFONO 0994257214+ 032622583
SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU.
OTORGAMIEI\&{(/). CON NUMERO DE MATRIZ 20191308002P00506.- LA

NOTARIA.-

Notariu Pubiica’segunda Suplente
Manta - Ecuador ~,
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reycs, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripeion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripcion: 881
Nitmero de Repertorio: 1720

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Marzo de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 881 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1305603738 VERA PALACIOS EFRAIN JOSE COMPRADOR
1310026248 MERA LOURIDO CAROLINA ESTEFANIA COMPRADOR
0992284293001 COMPANIA LUCHESI S.A. VENDEDOR - COMPRADOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cadigo Catastral Numero Ficha Acto
BODEGA 1020804003 69804 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 101 1020804002 69803 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 26-mar./2019

uario: olga yerdesoto
< .
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