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2013-13-08-02-P01.178.-
“ONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
JUCHESI S.A. FAVOR DEL SENOR EFRAIN JOSE VERA

>ALACIOS.-
CUANTIA: USD $ 30,000.00.-

“ONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
DTORGA EL SENOR EFRAIN JOSE VERA PALACIOS A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
N la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
ombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves veintisiete

e Junio del ano dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se

denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”; por otra
‘Compariia LUCHESI S.A. debidamente representada por el senor Ing.
HERACLITO JOSE VERA VELEZ, en calidad de Gerente General y

% como habilitantes, a quien en adelante se le denominara la
EFRAIN JOSE VERA

b
e e e e —

P orp—

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




PALACIOS, de estado civil divorciado, por sus propios derechos, y a quien en
‘ Imse le llamara “EL COMPRADOR Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratér y
obligarse, a quienes de conocer personalménte y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto
y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica compraventa,
Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte
“Compafila LUCHESI S.A. debidamente representada por el sefior Ing.
HERACLITO JOSE VERA VELEZ, en calidad de Gerente General y
debidamente autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo que

justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se
agregan como habilitantes, a quien en adelante se le denominarad la
COMPARNIA VENDEDCRA y por otra el sefior EFRAIN JOSE VERA
PALACIOS, de estado civil divorciado, por su propio y personal en lo posterior
se le llamara "EL COMPRADOR?” quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:

ANTECEDENT_ES.— a) La Compafiia LUCHESI S.A., a través de su representante
legal, declara ser legitima propietaria de un DEPARTAMENTO signado con el
nimero 201, en planta alta del EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S.A |,
ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y 14, en el Barrio Centro de Manta, de ‘
la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Lotes de terrenos donde se‘
construy6 el EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S.A, adquirido por compra
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al Ingeniero Heraclito José Vera Vélez y sefiora Maria Gertrudis Palacios de

Vera, segun se desprende de la Escritura Publica de Compraventa, celebrada
ante el Doctor Segundo Ivole Zurita Zahbrano, Notario Vigésirﬁo Quinto del
santén Guayaquil, con fecha trece de febrero del afio dos mil tres, e inscrita el
>rimero de abril del afio dos mil tres, en el Registro de la Propiedad del canton
Vlanta. b) Posteriormente con fecha veinticuatro de diciembre del afio dos mil
liez, consta inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, Contrato
je Unificacion, celebrado y autorizado ante la Abogada Vielka Reyes Vinces,
\otaria Pulblica Primera Encargada del cantén Manta, con fecha uno de
liciembre del afio dos mil diez. Quedando unificado los lotes de terrenos
lentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con veinte y
res metros cincuenta y ocho centimetros y lindera con avenida siete. POR
\TRAS: Con veintitn metros ochenta centimetros y lindera con propiedad de
Viaricela Carolina Delgado Avila. POR EL COSTADO DERECHO; Inicia desde
| lindero de frente (av.7) hacia atrds con veintidds metros veinticinco
entimetros, desde este punto gira hacia el costado derecho con noventa
entimetros linderando en sus dos extensiones con propiedad de los Herederos
e la sefiora Savina Duran y desde aqui gira nuevamente hasta cerrar con el
ndero de atras con dos metros sesenta centimetros y lindera con propiedad
el sefior Nicolas Calderon y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veintisiete
netros dieciochc centimetros y propiedades de la familia Delgado y de la
eflora Ana Maria Carvajal de Arcentales. Con una superficie total de
QUINIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADQOS SESENTA Y SEIS
SENTIMETROS CUADRADOS. ¢) Mediante Declaratoria otorgada por el sefor
\lcalde de la llustre Municipalidad de Manta. Ing. Jaime Estrada Bonilla, con
echa cétorce de marzo del afio dos mil once, se autoriz6 la Incorporacion al
2égimen de Propiedad Horizontal del Edificio“LUCHESI S.A.", ubicado en la

\venida 7 entre las calles 13 y 14, en el Barrio Centro de Manta, de la
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ante la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Publica Primera Encargada del
Cantén Manta, el veinticuatro de marzo del afio dos mil once, y que consta
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el diecinueve de abril
del afio dos mil once. d) Con fecha diecinueve de abril del afio dos mil once, se
encuentra inscrita Constitucién de Planos del Edificio “““LUCHESI S.A.”
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, y
(r;ediante el presente contratgae compraventa, la Compaiiia LUCHESI S.A., a

través de su representante legal, dan en venta y perpetua enajenacion a favor
del COMPRADOR, el sefior EFRAIN JOSE VERA PALACIOS, el
DEPARTAMENTO signado con el ntmero 201 en PLANTA ALTA, del
EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S.A, ublcado en la avenida 7 entre calles
13 y 1,4 en el Barrio Centro de Manta, de la Parroquia y Cantén Manta,
Provincia de Manabi. DEPARTAMENTO 201: 205.05M2.- Compuesta de hall,
sala comedor, cocina,rb—a?o social, dos dormitorios con bafio, dormitorio

matrimonial con bario y vestidor y sala de TV, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con losa de cubierta. POR ABAJO:;
Lindera con local comercial, departamento 101 y area comin. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo con 11.20 metros. POR EL SUR: Lindera
con espacio aéreo con 8.75 metros desde aqui gira al sur con 2.89 metros y
forma la cara Sur con 2.94 metros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad de
Nicolas Calderén con 14.78 metros y prosigue con una ligera inclinacion con
1.52 metros. POR EL OESTE: Lindera con departamento 202 con 1.35 metros
prosigue con 2.48 metros alinderando con area comun, gira al oeste con 3.91
metros, alinderando con area comun, reforma la cara oeste y para todas las
medidas a mencionar alindera con departamento 201, con 6.79 metros, gira al
este con 3.91 metros gira al sur con 5.72 metros gira al oeste con 2.09 metros y
termina la cara oeste con 2.75 metros. El Departamento 201 tiene un area

neta M2 205,05i Alicuota 0.2691. Area de Terreno 151,27 m2. Area comin

—

163.56. Area total: 368.61.TERCERA: PRECIO: EI precio del inmueble objeto
———— — .

de la presente compraventa, que de comuln acuerdo han pactado las partes
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contratantes, es de TREINTA MIL CON 00/100 DOLARES (DE LOS
ESTADOS  UNIDOS  DE AMERICA  (USD.30.000.00) valor que el
OMPRADOR, sefior EFRAIN JOSE VERA PALACIOS, paga a Compafiia

ENDEDORA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que no tienen reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactade y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. - LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que estan conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor
del COMPRADOR, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
degCrito en ATA-eﬁs“féWciaﬁitrato, con todos los bienes w por su

destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas

y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de d;)minio se efectia
como cuerpo cierto SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la
transferencia de dominio que LA VENDEDORA, a través de su representante
legal, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. - LA VENDEDCRA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de

nio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
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AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos
a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, autoriza al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de
la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. Contenida en las siguientes clausulas: SEGUNDA
"PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE _ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompania a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”. b) Y por
otra parte comparece el sefior EFRAIN JOSE VERA PALACIOS, a quien en lo
posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son

habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de

instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
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nara el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatgriano de
Seguridad Social (IESS). b) El sefior EFRAIN JOSE VERA PALACIOS, en su
calidad de afiliada a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones gcondmicas a favor de
EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar
al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un
DEPARTAMENTO signado con el numero 201, en PLANTA ALTA del
EDIFICIO DENOMINADO LUCHESI S.A., ubicado en la avenida 7 entre calles
13 y 14 en el Barrio Centro de Manta, de la Parroquia y Canton Manta,
Rrovincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquiri6 el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Gertificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se

agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA

ABIERTA.- En seguridad y garantia real de t&jas y cada una de las
obligaciones quveHLA PARTE DEUDORA contraiga, de. las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna
en cuanio al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o0
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,

subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,

5 g5 de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se fraten de

cjones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
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BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA bconstituye;a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de |
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO 201: 205.05M2.- Compuesta de
hall, sala comedor, cocina, bafio social, dos dormitorios con bario, dormitorio
matrimonial con bario y vestidor y sala de TV, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con losa de cubierta. POR ABAJO:
Lindera con local comercial, departamento 101 y &rea comun. POR EL
NORTE: Lindera con espacio aéreo con 11.20 metros. POR EL SUR: Lindera
con espacio aéreo con 8.75 metros desde aqui gira al sur con 2.89 metros y
forma la cara Sur con 2.94 metros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad de
Nicolas Calderén con 14.78 metros y prosigue con una ligera inclinacién con
1.52 metros. POR EL OESTE: Lindera con departamento 202 con 1.35 metros
prosigue con 2.48 metros alinderando con area comun, gira al oeste con 3.91
metros, alinderando con &area c;)mL’m, reforma la cara oeste y para todas las
medidas a mencionar alindera con departamento 201, con 6.79 metros, gira al
este con 3.91 metros gira al sur con 5.72 metros gira al oeste con 2.09 metros y
termina la cara oeste con 2.75 metros. El Departamento 201 tiene un area
neta M2 205,05. Alicuota 0.2691. Area de Terreno 151,27 m2. Area comtn
163.56. Area total: 368.61. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no
sea levantada por parte-del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere alglin
tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EJ BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libré,
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BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
soligitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo

y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser

entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser celebrado

mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:

EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto

alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los

aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacién segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo

cho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA

PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA .




hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras,  de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho
bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en

posesion y tenencia del mismo y que. no se ha creado sobre &l ningtin gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados

correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE

DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados bor
EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
~ para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada

judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos gue se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el
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titulo jo cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos

sin drecho a oposicién alguna'a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propositos de
titularizacién, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma
que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o creditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley
de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizaciéon, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL. BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si A PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cuaiquier dividendo,
cbligagién, ¢ cucta, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmuebie
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para can sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE

DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
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sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva:k) En caso de
que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
o ilicitas; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito;
m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados
por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si
no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las deméas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de
plazo vencido por pérte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
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beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente, sera

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS,
podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podrd exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-

La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
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su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, pfohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién
| rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,
de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
tnicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Buros de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
étc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que puéda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacién Crediticia y ofras

instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi

Como para que pueda hacer pliblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los

que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisionés e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
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autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente
0 a traves de la persona o mstltuc:on que designe, mscnba el presente
instrumento en el Registro de la Propledad respectivo, comprometlendose a
asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la
clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, Ias
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elijja EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdicciéon coactiva en los términos constantes en
a Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social ejercera la jurisdiccidon coactiva para el cobro de los créditos y

pbligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta

coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes  declaran incorporadas al presente instrumento todas las
ilsposulctones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
sﬁe@am‘é‘i‘ﬁqswgentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
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contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ING. HERACLITO JOSE VERA VELEZ
C.C.130014208-8
GERENTE GENERAL LA COMPANIA VENDEDORA

VRO DR
EFRAIN JOSE VERA PALACIOS
C.C.130560373-8

NOTARIO ENCARGADO.-
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DRr. HOMERO LOPEZ OBANDO
'D’isrRiT”o’"Mfindpouﬂidd

FSCRITURA NUMBERO: 3511

7(-gqv.u SEXT

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA

CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS)

Pod Sandoval

En Ja ciudad de San rancisco de Quito, Distrito Me 1opolitane, capital de Ja
Repiblica del Yicuador, hoy dia, CUATRRO (04) de JULIO del dos il
DOCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Scxto de)
Cantén Quilo; comparece el seﬁor ingeniero Leon Efrain Dostoicvsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUT ()
ECUAT ORIAN() DI SEG URIDAD SO( JAL. segin sc desprende del

documento que se agrega como habilitante a este strumento publico; bien

nstruido por mi ¢l Notario sobre el objeto y resultados de esla escriturz
ablica a la que comparece de una manecra libre y voluntaria- 1
omparcciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
omiciiado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contraiar %
oblivarse, a quicn de conocerto doy f& en virtud de haberme exhibida Sy
";,»;:ignvn'o de identilicacion, cuyu copiz certificada seoadjunte ¢ eswe
:*“‘UE&JXO publico 3 me pide que eleve a escritura publica ¢l contenido de

: ':f —(—‘\(‘

HUC Mo cntega v ocuvo tenor literal Yoque wanscribo es




En eI libro de escrituras pablicas a su
p

siguiente - “SENOR NOTARLO:

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

cJausu!as PRI\II JRA COMPA]’FCILNTL Comparece, en su galidad_de :
Gerente Gene.ral del Banco del Instituto Ecuatoriann de Sec

EON EERAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
casado, a quien en

SEGUNDA:

]IlUt,lllClO

lad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil

delante se denominara 131, PODERDANTE o MANDANTE .-

ANTECEDENTIS.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

numero quinientos ochenta v siete, de once de mayo dcl dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Jicualoriano de Seguridad Social (BI1:SS), como
institucion financiera publica, con competencia para administrar, bu)o

criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Institulo
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley

constituliva ¢l BIFESS sc c:nczu‘gu de cjecular operaciones y prestar servicios
linancicros a sus vsuarios, afiliados y Jubilados del Instituto Fcuatoriano de

Scguridad Social. 3) K Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

Jefe de Ia Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Porloviejo debe estar
debidamente legitimado para comparecer a nombre del BHISS o Ia
celebracion de los actos Juridicos relacionados con las opéracioncs y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdicciéon de la

provincia de Manabi. TERCIRA .- PODER ESPECIAL.- Con cslos
aniecedentes, ¢l Ingenicro Leon Efvain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Eeuatoriano de chuuddd
Social, extiendo poder especial, amplio ¥ osuficiente. cual en derccho se

requicre. s favor del ngenicra EDMUNDO SANDOVA CORDOVA. con
cédula de ciudadania IINISES Uno Sicke Cero coro ocho dos eero uno cuztro

sion tres Jele de g Oheina Fsnecial del Banco del Insuio Ecoatorizng de
i
on adelane 11

Scgundad Social en I ciudad de Portovigjo, div ahora
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Ne HomERO TAPEZ NrRANDA

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO

:

DISTRITO METROPOLITANO /

MANDATARIO para que, a nombre dzl Bance de! Instituto

Seouridad Social I realice lo siguiente: 1) Suscribir a nomb'rr: dci:B.

jurisdiccion de la proxmua de Manabi, las matrices de thokca v‘cbnnalob
de mutuo para adqmsmon de bienes inmuebles, que se otorgan a favor de]

BIESS, en todas sus variantes Y productos, contempladas en el Mapual de

Crédito del BIESS. Para la gjecucidn del presente mandato, I3
ANDATARIO esté autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL .

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL RIESS las

ablas dc amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,

hipotecas y cualquicr documento legal, publico o privado, relacionado con e]

mutuo con garantfa hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmueblcs, que se

otorguen a favor del BANCO DLL INSTITUTO LECUATORIANO DE

SEGURIDAL SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DL

INSTITUTO LECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otrg
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la juasdiccion d
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o

privado rclacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor dej

IANCO TO ECUATORIANGC DI SEGURIDAD SCCIAL

BIESS |, entendiéndose dentro de ello Ja suscripeion de endosos, cesiones y/o
ualquier otro documento que fuera menester a efecfos de que se perfeccione

del BANCO DEL INSTITUTO

v lransferencia  de cartera a  favor
DI2 SEGURIDAD SOCIAL BIESS,

podra ser delegado otal ¢

TCUATORIANO sca en documento
ublico o privado. 3)- I presente  poder
,u'ciu[mcm\'r tnicamente  previa  autorizacion expresa Vo escrila del

!n ¢ ~ al del MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:

e mandato podrd ser revocado en cualquier tiempo, sin neces

IANDATARIO sea nolificado previamente sobre ese particulay
Iy




-

evocado. sin necesidad ds

celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que 1L MANDATARIO
cese, por cualquier motivo, en sus funciones: de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Poriovigjo.

Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de ley para la

perfecta validez de este instrumento”. (firmado) doctor Dicgo Hermida lza,

Abogado con matricula profesional ntmero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EI. CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda clevada a escritura ptiblica con todo su valor legal,
leida que le fue al comparcciente por mi ¢l Notario en alta y clara voz, se

alirma y ratilica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

£) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herréra @
¢t cqorq3F424- |

oy bando\

D'r. H’-m"{o Lép%,() '
NOTARIO VIGEST iO/?F\ 10 DEL CANTDN QUITO.
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Banco del IE&S

AE—:TAﬁEPOSESiéN No. 002~ - - -

En Quito, Distrito Metropalitano, a los siete dias del mes de julio del afio das mil diez,
ante los sefiores Miembros del Direclorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Socia] y, previa calificacian de su habilidad legal por parte de la
quros, segin Resolucidn No. SBS-2010-401 de 2 de

Superintendencia de Bancos y Se )

julio de 2010, ] senor Ingenierg Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la

correspondiente promesa legal para el desemipefio d& las funciones de- Gerente
Ecuatoriano de Segiridad Social, para las que ha

General del Banco del Instityto
sido designado en sesjén Celebrada el 8 de Jusiio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS 'y en el articulo 19 de su

Estatuto. *

Para constanpfa firma con‘los® Sefores Miembros del Dtrectono del Banco del IESS y el

‘nfrasrito Prosecrétario Ad-Hoc que certifica.

Ec. Leonardo H. \fcuna Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ec, Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano‘Cueva |
)RESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR/?ENTANTE DE LOS JUB”_ADOS

oy

Eﬁﬁ*c‘na?rﬁrerr&%ora
sERENTE GENERAL
BANCO DEL |ESS

La copia x
la copia uucada que me fue presentadc et
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ero,: que sntecede es fiel compulsa de
icada que me fue presentada enI
as utiles vy que tuego devolvi a
fede- euoLonﬁ:Aro ja presente. .

La copia X
la co ia cer
f

~~ififaresado,

Quito, a
‘LOREZ OBANDD
DR. HQQQAR%Q”CE%} SexT
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Sc olorgd ante el doclor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuenlra a mi cargo, segin accidn de personal

ntmero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidén DP guién DPP de fecha cuatro
Doctor lvan liscanddén Montenegro,

de juho de dos mil doce, suscrito por €l
en le de ello,

Director Provincial de Pichincha del Consejo de Ja Judicatura;
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la cseritura piblica de PODER
ESPECIAL quc oforpga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO- DIE
SEGURIDAD SOCIAL a favor dc EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
firmada y scllada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCH.-

1

;ﬁao opas
Dra. Sm) i\{gﬁ@l éf :\m/uda Molina.

T

t\\I I DEL CANTON QUITO.
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390.0032 . 1700820143 ©
"‘NUMERO . E - - CEDULA
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PROVINCIA
MANTA

PARROQUIA e /
E{, AL i
LLC
JUNT2,

F.) PRESIDENTA(E) DE.







LECUADCE FESTRUZC
SUPERIOR

1 3R014208-2

IR DF HACTH
ADS

CHIL CASADO
ACIOS PABLL:
MARIA BERTRUDTY

2
&

024 - 0142 13006142088
NUMERQ BE CERTIFICATO CEDULA
VERA VELEZ HERACLITO JOSE

GUAYRS
PROVINGIA - CIRCUNSCRIPCION 3

SARBORORDON T LAfUH'nLLA{SATELﬂ’E)

N oA
Co RGd; ZOMA

CARTON

A,







sedad y Mercantit del Cantén Samborondén

Niimero de Repertorio: 2010— 4577

RO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SAMBORONDON, certifica

sta fecha se inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto{s):

fecha Diez de Diciembre de Dos Mil Diez queda inscrito el acto o

MIENTO en el Registro de MERCANTIL de tomo 7 de fojas 3314

n el nimero de inscripcién 583 celebrado entre: ([COMPANIA

A en calidad de COMPANIA]) ; en la calidad de Representante (s)
({VERA VELEZ HERACLITO JOSE con el cargo GERENTE 'GENERALLJ)

Ab. Jorge

LN T A
d. S )
A i I
%ﬁf'./;, Crie ORI
Ma 22 aah

CERTIFICO: Que lados
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LUCHESI

Guayaquil, 18-Noviembre de 2010

Sefior Ingeniero ) ]
HERACLITO JOSE VERA VELEZ
Ciudad.-

De mis consideraciones:

en los Estatutog Sociales de 1a misma.

En el gjercicio de sy cargo, usted ejercers individualmente la representacién legal, .
judicial y extrajudicial de la compaiiia. : i

Los Estatutos Sociales de la Compafiia constan en Ia Escritura Pliblica otorgada ante el -
Notario VIGESIMO QUINTO del cantén Guayaquil, DR. SEGUNDO IVOLE
ZURITA ZAMBRANO, el 9 de Julio del 2002, 1a misma que ha sido inscrita en el
Registro Mercantil dej canton Guayaquil, el 26 de Diciembre del 2002.

Muy atentamente,

%)MA;% Lo J@/\o\_

MARIA G. PALACIOS PABLO 9
SECRETARIA AD-HOC DE A JUNTA

Acepto el cargo de G_I_E}_QE_N’_I‘EGENERAL de-la compaiiia LUCHESI S.A., para la-
cual he sido elegido.

Guayaquil, 18 Noviembre de 2010

7

HERACLITO JOSE VERA VELEZ
GERENTE GENERAL
C.C.#130014208-8
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pmero y Malectn
Certificado: 2013-21

REISTRADOR MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD @
MERCANTIL DEL  CANTON  SAMBORONDON,,

i

RTIFICA: Que examinados los registros de inscripcién de est-%t

N\

icina segtin sus indices, consta:- Que con fecha diez de diciembre
dos mil diez, se encuentra inscrito el Nombramiento de
IRENTE GENERAL de la Compania LUCHESI S.A., a favor del
for Heraclito José Vera Vélez, por un periodo de CINCO ANOS.
el ejercicio de su cargo, usted ejercerd individualmente Ia
resentacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania. Este
mbramiento se encuentra en vigencia por no haberse inscrito otro

teriormente.- Samboronddn, a veinticinco de abril del dos mil

CC.-

~

L3
Ab. Hoy-C7 Valenzuela Troya

Firma dei Registrador del Canidn
Samborondon .

Funcionario:AOlvera

Valor Total pagado por este
Certificado: /5. 00

El inter¢gsado debe comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador o a sus Asesores.
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTASDE LA o
COMPANTA LUCHESI S.A. CELEBRADA EL 22 DE ABRIL DE 2013.- \// \

R
Ry

| | -
En la ciudad de Samborondén, a los 22 dias de! mes de Abril de Dos Mil Trece, a las\.E
quince horas, en las oficinas situadas en esta ciudad, se retne la Junta General de
Accionistas de la Compaifiia LUCHESI S.A. con la concurrencia de los siguientes
accionistas: La sefiora MARIA GERTRUDIS PALACIOS PABLO, por sus propios
derechas, propietaria de cuatrocientas cincuenta (450) acciones ordinarias y nominativas
de un dolar de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con
derecho a 450 votos; el sefior HERACLITO JOSE VERA VELEZ, por sus propios
derechos, propietario de doscientas (200) acciones ordinarias y nominativas de un dolar
de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a
200 votos; el sefior BERACLITO ANDRES VERA PALACIOS, por sus propios
derechas, propietario de cincuenta (50) acciones ordinarias y nominativas de un dolar
de los BEstados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 50
votos; | el sefior MARCELO ERNESTO VERA PALACIOS, por sus propios
derechas, propietario de cincuenta (50) acciones ordinarias y nominativas de un dolar de
los Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 50
votos y|la sefiora MARIA VALERIA VERA PALACIOS, por sus propios derechos,
propietaria de doscientas (50) acciones ordinarias y nominativas de un ddlar de los
Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a 50 votos.

Preside la sesion la sefiora Maria Valeria Vera Palacios y actia como secretaria Ad-Hoc
de la Junta la sefiora Maria Gertrudis Palacios Pablo, quienes encontrandose presentes

aceptan las designaciones.

Los actionistas concurrentes que representan la totalidad del capital social de la
Compaififa que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DI AMEIRICA, resuctven por unanimidad constituirse en Junta General Extraordinaria
de Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de
Compaiiias, sin previa convocatoria por tratarse de una Junta Universal y en la que

debera tratar el siguiente punto que forma parte del orden del dia:

1.- Planteamiento de compra del Departamento 201 del Edificio “LUCHESI S.A.” por
parte del sefior Efrain José Vera Palacios. '

Acto seguido, la Presidente expone a los sefiores accionistas €l interés de comprar el
Dpto. 201 del Edificio “LUCHESI S A.” por parte del Ab. Efrain José Vera Palacios.

Luego de las deliberaciones, se resuelve por unanimidad:
“VENDER EL DEPARTAMENTO # 201 DEL EDIFICIO “LUCHESI S.A” BIEN
HU; 6 DE LA COMPANIA, UBICADO EN EL CENTRO DE LA CIUDAD DE

%NIDA 7. ENTRE CALLE 13 Y 14, al sefior Abogado Efrain José Vera




Se resuelve ademas: “AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA
PARA QUE SUSCRIBA LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA RESPECTIVA Y
CELEBRE TODOS LOS ACTOS NECESARIOS PARA LA FORMALIZACION DE
LA COMPRAVENTA RESUELTA POR LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS.” '

No habiendo otro punto que tratar, la Presidente de la Junta concede un momento de
receso para la redaccion de esta acta, hecho lo cual, se procede a dar lectura, la misma
que queda-aprobada en forma unanime y sin modificaciones, con lo que se declara
concluida Ja sesion.

, !/ / if -

MARIA G. PALACIOS PABLO MARIA VALERIA VERA PALACIOS
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA PRESIDENTE DE LA JUNTA

ACCIONISTAS.-

é {Ww\l e Q QAR -
MARIA G. PALACIOS PABLO
ya

;ﬁﬁ“fjs

HERACLITO J. VERA VELEZ

W b i

) §/7a ]
HERACLIT?T&ZTVE/RA PALACIOS MARIA VALERIA VERA PALACIOS

CERTIFICO: Que la copia que antecede esti conforme con la original.

F “‘:'_-_. .
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r]05/2013
Quito,/ 4 /Ub/lﬂ

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

- : 22 L0177
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No, _— & ™~ = 7~ ¢

pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detaliado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)

fior(es) . L/UCHES( S.A es de USS
§—3 'OUU (Lf/@//'v‘,*m 254 00//‘7(7 Doélares de

17
los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de Ia
misma, en vista de gue corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

A\

L)

] J/Z\ZZ/'A %}? 7&0 QZL&J Cop

Sr.
cc

/J Q560293 4




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de | 28966 X
IR

Conforme a la sglicitud Ntumero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 28966;
' "INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Aperfura:  martes, 21 de junio de 2011
Parroquia: Manta

Tipo de Predio| Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1:9.0.0.0.0.9.0.9.9.0.0.0.0.9.9.0.0,.0.0.0.0.0.0.0,0.

LINDEROS REGISTRALES: &
Edificio denominado Luchesi S.A. ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y 14 en el Barrio
Centro de Manta de la parroquia y Cantéon Manta. DEPARTAMENTOS EN PLANTA
ALTA; Este piso consta de un dos departamentos Unifamiliares e independiente, los mismos

\/—-—-’ . . e r
que presenta su detalle de sus ambientes a continuacidn.;
DEPARTAMENTO 201; 205.05m2.- Compuesta de hall, sala, comedor, cocina, bafio social,

dos dormitorios con bafio, dormitorio matrimonial con bafio y vestidor y sala de TV. , el

Avenida 4 y Calle 11

mismo que tiene las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA; lindera con losa de
cubierta. POR ABAJO; lindera con local comercial, departamento 101 y drea comin. POR
EL NORTE; lindera con espacio aéreo con 11.20m. POR EL SUR; lindera con espacio aérec
con 8.75m de¢sde aqui gira al sur con 2.89m y reforma la cara Sur con 2.94m. POR EL ESTE;
lindera con propiedad de Nicolds Calderén con 14.78m y prosigue con una ligera inclinacién
n 1 . 5 2 m
>TE; lindera con departamento 202 con 1.35m prosigue con 2.48m alinderando
mun, gira al oeste con 3.91m, alinderando con drea comun, reforma la cara ocste
y para todas |las medidas a mencionar alindera con departamento 201, con 6,79m, gira al este

con 3.91m gira al sur con 5.72m, gira al oeste con 2.09m y termina la cara oeste con 2.75m.

Departaménta 201; Area Neta M2; 205,05 Alicuota; 0,2691 Area de Terreno; 151,27 Area

Comun 163,56 Area Total; 368,61. SOLVENCIA; El Departamento 201, a la presente fecha se
’—\\.‘

encuwentra | ibor e d e G r

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

CLibro | o Ade
Compra Vienta Compraventa
Compra Vienta Unificacién y Formacion de Solar 24/12/2010

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal ' 19/04/2011
Planos 19/04/2011

HSTRALES:

7Dk COMPRA VENTA
-".‘_;:“.

Certificacién impresa por: Zai§ Ficlia Registral: 28966 K Pf'gi“i‘:: !

i
i




1772 Compraventa S

Inscrito el :  martes, 01 de abril de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 6.592 - Folio Final: 6.630
Numero de Inscripeién: 623 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:

Feché de Resolucién:
a.~ Observaciones:

Los compradores son duefios de varios lotes de terrenos ubicados en esta Cindad de Manta.

Entre un predio ubicado en }a calle Dieciocho y Avenida Tres de la parroquia y Canton Manta,.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador ‘ 80-0000000002629 Compaia Luchesi S A Manta
Vendedor 13-00142088 Vera Velez Heraclito Jose Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 66 09-ene-1995 43 43
Compra Venta 150 27-ene-1986 386 387
Compra Venta 957 21-may-1993 685 - 686

2/ 2 YUnificacién vy Formacion de Solar

Inscrito el :  viernes, 24 de diciembre de 2010

Tomo: 0 Folio Inicial: 55.400 - Folio Final: 55.413
Némero de Inscripeion:  3.157 Nimero de Repertorio: 7.098
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de diciembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

&y SAsi e

Fecha de Resolucién: Y Gy e
el L IY

a.- Observaciones:
Por una parte el Sefior Efrain Jose Vera Palacios, representando a la Compaiiia Luchesi. S.A. en su funsion de

Gerente Generaltienen bien a unificar los lotes de terrenos de la Compaiiia Luchesi. y esta comprendida con una
superficie total de Quinientos setenta y ocho metros cuadrados sesenta y seis centimetros cuadrados,
UBICADO EN EL CENTRO DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA, actual avenida siete, entre calles trece y

catorce’ , que se encuentran contiguos formando un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000002629 Compaiia Luchesi S A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn: - Fec. Inscripcién: Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta 623 01-abr-2003 6592 6630

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 19 de abril de 2011
Tomo: 0 Folio Inicial: --Folio Final:
Nimero de Inscripeién: 12 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 24 de marzo de 2011

NEARTE A ] s

S
1".(‘?3‘7 =

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal Edificio denominado Luchesi S.A. ubicado en la avenida 7 entre calles 13 y

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 28966




h.- Apellidos,

Ca

Propieta

c.- Esta insc
Libro:

Compra

4/ 1 Planos

Inscrito el ;
Tomo:
Nimero de |
Oficina dong
Nombre del
Fecha de Otg
Escritura/Ju
Fecha de Res

a.- Observaci
Cons

b.- Apellidos, N

Calid

Propietari

c.- Esta inscrig
Libro:

Propiedad

Venta

0

nscripeién:

Cantén:

es Horizontales

[V

Wombres y Domicilio de Ias Partes;
idad
r

Cédula o R.UL.C.
io

ipcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

3157

martes, 19 de abril de 2011

Folio Inicial:
15

e se guarda el original: Notaria Primera
Manta
rgamiento/Providencia: jueves, 24 de mar

cio/Resolucién:

olucion:

nes:

titucion de plan

pmbres y Domicilio de las Partes:

ad
0

Céduia o R, U.C.
cion se refiere a la(s) que consta(n) en:

12

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Liibro

Avid it va UuC

Nombre y/o Razén Social
80-0000000002629 Compafiia Luchesi S A

No.Inscripei6n:

Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000002629 Compafia Luchesi S A

No.Inscripcion:

Slha padt oy daddas Yy o oda b U v d 1 L-de,

A
\
Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:

55413

Folio Inicial:
535400

Fec. Inscripcion:
24-dic-2010

~ Folio Final:
Niimero de Repertorio:

zo de 2011

cs Edificio Luches:

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
0

Folio Inicial:

0

Fee. Inscripcidn:
19-abr-2011

Niimero de Inscripciones

. |
Neamero de Inscripciones |

[ Libro

f Planos

;

Ji Compra Venta

1
2
orizontales 1

|

l Los movimie

ntos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. 1

Cualquier enm

Emitido a las:

A peticién de:

Elaborado por

endadura, alteracion o modificacién
9:26:50
G,

<Y

.S

del jueves, 09 de mayo d

>

Fs

~ v [
e £ el
: Zaida Azucena Saltos Pach
1307300432

x‘r
‘. irma del

gV
Jaime E. Delgado Intfiago
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Reg__is'frador i

Y
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y
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Certificacion impresa por: Zui§

3 texto de este certificado lo invalida.

2013

. ) N\
o 5’);(._5;,?,',_.7,«2 (/;L:"Le,l e

VRN Do

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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GOBIERNO AUTONGHMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL Y4
DEL CANTON MANTA

E AVALUGS, CATASTRO Y REGISTROS
N

ESPECIE VALORADA
T T e

No. Certificacidn= 103081~

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 13 de mayo de 2013 No. Electrdnico: 12706

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1 —02—08—04—004
Ubicado en: EDIF LUCHESI S.A.DPTO 201

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 205,05
Area Comunal: 163,56
Area Terreno: 151,27
Perteneciente a:

Documem‘o Identrdad "‘Prbptetarzo -
| LUCHESI S.4.

cUYoO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: ; 22690,50
CONSTRUCCION: 49614,90
72305,40

Son: SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CINCO DOLARES CON CUARENTA

|7 T CENTAVOS

Este documento no constzluye recor

Impreso por: MARIS REYES 13/05/2013 15:23:44




* GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

B :LAr DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

7 .;_A petwlon verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev1sado el Catastro deURBAN®
SOLAR Y CONSTRUCCION

.envi oenma se encuentra reglstrada und proglfg%c_ll ueS %onsmte en
' |

pertenemente a :
SRR EDIF. TUCHESTS A, DPTO-20T:

- Hbicada. ' —RFALE COMERCIALPTE
cuyo $72305. Aasummx_aomuagscmmsammo,mmmdasa la cantidad
de_ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA.

~ JMOREIRA - SR 13 MAYO 2013

\/A\

Direcm; Financiero M’iﬁr\lmpzs




Gobierno Autdénon

e LR I

BT Direcuiony Av. 4ta ¥ €

o Descentralizado

TITIH O DE OREDITO  No.

alfe 9 - Telf.t 2611479/ 2611477

6/21/2013 1:22

OB

[SERVACION

cODIGO CATASTRAL

AVALUO CONTROL

TITULO.N®

en MANTA de la paroquia MANTA

Una escritura pablica de: COMPRA V]

ENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-02-08-04-004

72305,4C 82257

185160

hS

AN

VENDEDOR

" UTILIDADES

Y

C.CfRU.C. NOMBRE O

RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

>y
\

\

CIA. LUCHESIS A,

EDIF.LUCHESIS.A.BPTO 20

1

GASTOS ADMINISTRATIVOS

N

ADQUIRIENTE

impuesto Principal Compra-Venta

C.C/R.U.C. NOMBRE O

RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

1305603738

VERA PALACIOS EFRAIN JOSE

VALOR PAGADO

EMISION: 6/21/2013 1:22

SALDO SUJETO A VARIACION POR

ERONICA HOYOS

REGULACIONES DE LEY

D, q

Gobierno Au

e Municipal d

Ruc: 1360009

Dii _ccidn: Av. ta. y Cg

8p0o01

el Canton Manta

He 8 - Tel.: 2611-379 / 2611-477

SALDO

TITULO DE CREDITO no.

0001851

621013 1:21

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

AREA ‘AVALUO - | -CONTROL | "

TITULO N~

Uria escritura publica de: COMPRA VE

INTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-02-08-04-004

151,27 7230540

enMANTA de la parroquia MANTA -

82256

- 185459 < -

VENDEDOR

*’* "ALCABALAS Y ADICIONALES -

CCIRUC. NOMBRE O

RAZON SOCIAL

.
IRECCION

CONCEPTO

CIA. LUCHESI SIA,

EDIF.LLUCHESI S.A.DPTO 201

Impuesto pn‘riciba[ :

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Gﬁayat‘qui!

- C.C/RU.C. - NOMBRE O

RIAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

1305603738

VERA PALACIOS EFRAIN JOSE .

VALOR PAGADO

EMISION: 6/21/2013 1:21

-SALDO SUJETO A VARIACION PO

'\},\\5\5“!/

INSeit

VERONICA HOYOS

R REGULACIONES DE LEY

SALDO

o O R L

5 AUTOHOHD 3




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
- , . 1C: :
Emergencias Teléfono: mmmmnww%m\mm%smwmmwg COMPROBANTE DE PAGO

,«m @mw entre Calles 11y 12 026 1868

Teléfono: 2621777 - 2611747

o~ hs”‘m.mﬁlmg =X

CHRDO

(PATOSDEL CONTRENVE oy~ ¢ _ DATOS DEL PREDIO |
[ ciruc: CLAVE CATASTRAL:
~ NOMBRES = 4 LUCHEST S.A. AVALUO PROPIEDAD:
RAZONSOCIAL: [~ W1 7 SeAe . :

) EDIF. LUCHESI A. DPTO. 201 DIRECCION PREDIO:
\_DIRECCION : ,

.~

- REGISTRO DE PAGO (T

, TETSET . .
N° PAGO: 01560 VALOR
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE

- DESCRIPGI6N | vaLor O\
, - 3700

06/2013 11:20:23
| FECHADE pago:  11/06/2013 11:20:2

H

AREA DE SELLO

\_ TOTALAPAGAR
LA DO HAS TR " IUNEE, 09 e i
meHmHnwooaUm__mozmzn,,ﬂw

ORIGINAL CLIENTE




La Di
predio
SA4.”

se pud

estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta,

Ll presen

indica de

comprobaye que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

MSMS

GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

EaPEC!E VALORADA

CERTIFICACION

No. 0518-1177

reccion de Planeamiento Urbano certifica que un& vez realizada la inspeccion al
propiedad de la COMPANIA LUCHESI S.A., ubicado en el Edificio “Luchesi
Departamento 201, Clave Catastral #1020804004, Parroquia Manta, Cantén Manta,

0 constatar que el mismo se encuentra deniro de su respectiva Linea de Fabrica y no

13 de Mayo del 201 3.

. AREA DE CONTROL URBANO
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.

e documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que

buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error v omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se




N

M2 82800

G@BERN{} AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

~que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos Tasas y Tributos Mumclpales a cargo de CIA LUCHESIS 4

Por conmguxente se establece que no es:deudor de esta Mun1c1pahdad

VALIDA PARA LA CLAVE

Manta,

1020804004 EDIF.LUCHESI S.A.DPTO 201
Manta siete de may del dos mil trece

GOBIERNO AUTONOM(j DESCENTRALIZADO
MONICIPAL  DELf; CANTOM MANTA

{ny.
TESORER




DECLARACION JURAMENTADA

En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi, <
Republica de Ecuador, hoy dia siete de mayo del dos mil trece, ante mi abogada VIELKA
REYES VINCES, Notaria Pablica Encargada del cantén Manta, de manera libre y voluntaria
comparezco a rendir la presente DECLARACION JURAMENTADA, yo VERA PALACIOS
EFRAIN [JOSE, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil divorciado,
domiciliado en esta ciudad de Manta, quien declara bajo juramento, advertido por la
sefora Notaria de la gravedad de la misma y de la pena de perjurio declara. Que nuestras
generales de Ley son como quedan anteriormente indicados y declaro bajo juramento:
QUE EL EDIFICIO DENOMINADO “ LUCHES! S.A., NO POSEE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO, POR LO QUE LIBRO DE TODO COMPROMISO AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE MANTA, YA QUE ME ENCUENTRO REALIZANDO LOS
TRAMITES PARA LA ADQUISICION DEL DEPARTAMENTO NUMERO 201 DEL ANTES
NOMBRADO EDIFICL. Es todo cuanto tengo que declarar en honor a la verdad. Hasta aqui
la exposicidn transcrita. Leida que le fue la declaracion al compareciente quien se ratifica
en ella, estampando su firma y rubrica, quien firma en unidad de acto canmigo la sefiora
Notaria Primera Encargada que da fe.

{\\
CiOS EFRAIN JOSE

CCN1305603738

Tk 4 2L

NOTARIA PRIVIERA——
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RESOLUCION No. 808-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

3=

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracion pibiied.
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia;
ealidad)| jerarquia, desconcentracion, descentralizacicn, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion’;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el| Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... 4) Decidir el modelo de
gestion qdministrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas;

Que, el |articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observarén los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el grticulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Hofizonfa! 148 edificaciones que alberguen dos o més unidades de

vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. Heréclito José Vera Vélez, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia el 20 de
encro de 2011, asignandosele el trdmite No. 634, requiriendo la autorizacién al régimen de
propiedad horizontal del edificie “LUCHESE $.A.”, de propiedad de la Compatiia Luchesi,
ubicado en'la avenida 7 entre calles 13 y 14 en el Barrio Centro de Manta, de Ia parroquia y
cantén Manta. '

Que, mediante Oficio No. 083-DPUM-TAYV, de fecha 02 de marzo de 2011, el Director de
Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde, que en base
al informe presentado por los arquitectos Gonzalo Cevallos M., y Carlos Franco Rodriguez,
Técnicos del Area de Control Urbano, lo sigaiente: ) B

dificio “LUCHESI S.A.” es un inmueble compuesto de un total de tres (3) plantas
A comin y de terraza comin, de propiedad de la Compaiiia Luchesi, ubicado en
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Pdg. 2.- Resolucion No. 008—-.4LC-M-JEB—201 ! PROPTEDAD HORIZONTAL Edificio “LUOCHESF*

la avenida 7 entre calles 13 y 14, en el Barrio Centro de Manta, de la parrogfi
¥

Manta, con clave catastral No. 11620804000. :

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 083 -DPLih?izT%rV,i 02
de marzo de 2011, suscrita por el Arg. Teodoro Andrade Vélez, Director dé Plageamiente
Utbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Hgkizonf: :
edificio “LUCHESI S.A.™, de propiedad de la Compafiia Luchesi, ubicado en fasdyeiiidar e
cufre calles 13 y 14 en el Barrio Centro de Mant4, de la parroquia v cantén Manta, coit Gtave™
catastral No. 11020804000; basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en la
presente resolucion; y,

LE-EE

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“LUCHESI S.A.”, de propiedad de la Compafifa Luchesi, ubicado en la avenida 7
entre calles 13 y 14 en el Barrio Centro de Manta, de la parroquia y cantén Manta,
con clave catastral No. 11020804000:

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes gque han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de 1a Alcaldfa de Manta, a los catorce dias del mes de marzo
del afio dos mil once.

An

Direccion: Calla S v Av 4 Teldfonnac: FR41_474 9844470 DRA4 LEO Xele M04d Tha o~ _ins




SLAMENTO INTERNG D

-CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- El EDIFICIO “LUCHES] S.A.” actualmente se encuentra construido y

réegimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regiré las relacior
del edificio, asf como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, .¢
reparacion.

Art. 2.- El edificio “LUCHES] S.A.” se compone de bienes exclusivos y bienes’ ¢t
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como san
son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en €l

Interno.

CAPITULO 2

- DEL EDIFICIO RESIDENCIAL
Art. 3.- El edificio ¥LUCHESI S.A.” se encuentra ubicado en la Ciudad de Manta, en la avenida 7 y calle

14, esta sometido |al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes. En planta baja se compone de un local comercial, un departamento unifamiliar y
una bodega. En planta alta se disponen dos departamentos unifamiliares e independientes.

Art. 4.- En los plangs del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se fijan los
linderos, dimensiones y ubicaciéon del condominio, distribucién de las plantas en que esta dividido, de los
ambientes que integran cada planta o departamento, las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del condominio. Los planos en referencia, forman parte
complementaria del |presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unico para el Régimen

de Propiedad Horizantal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las paredes
medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes.

Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un
departamento de los|espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general.
Las paredes que delimitan en cada uno de los departamentos con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Se exciuyen ias puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.
Se prohibe la apertura de ingresos directos desde las calles ptblicas circundantes al edificio residencial (el
tnico punto de ingreso sera el establecido en el proyecto original).
Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc.,
- dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prOhlbldO expresamente, lavar vehiculos dentro de
esta zona.
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos.
Art. 7.- REQUISITO 5 PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
bienes exclusivos es |necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,
solidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en|la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademés se encuentre de conformidad
con la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.
Art 8.- BIENES COY UNES.- Son Bienes Comunes tcdos los elementos y partes del edificio
en el caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
sceptibles de aprobacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario
le comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
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Son bienes comunes:
a) Elterreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio con i

destinados a retiros, terrazas y circulacion.
b) Los ingresos.
c) Las aceras, bordillos.
d) Jardineras

al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de cada depz
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago :dk
ordinarias y extraordinarias. :
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, repara
reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios:.§e

establecidas en este reglamento. _
Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con

relacion a los bienes comunes del edificio.

CAPITULO 4 :
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de

los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar y disponer de ellos en ia
de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y

forma y con las limitaciones impuestas por la ley

este Reglamento; .
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de los departamentos en la proporcién

que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria;
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién, de
voto, de peticion, y en general, hacer uso de los derechos y atribuciones qgue la ley y este
Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y las de este Reglamento, acatar las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera;

Permitir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario: »
Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en ausencia de su
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
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otros casos de emergencia;
Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a sus
bienes exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en
virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se sometera, expresamente, al presente
Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios. El
copropietario comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particular.
Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
conservacion, prima de seguros del departamento y mejoras de los bienes comunes con arreglo a
la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan
ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente:
Pa a
5 de rse destruccion o dafio parcial del departamento, zona de establecimiento, areas
neral de los bienes comunes. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro

delplazo que stinle la misma Asamblea;




Y

)

fijlaran de acuerdo can la siguiente tabla que establece lo que cada local representa p

‘relacion al departamentos.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo qu
por circunstancias necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generali
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones qu
nacional, como el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion labora

la asamblea de copropietarios.

LOCAL O I 'PORCENTAJE
LOCALCOMERCIAL | | 40,2600 |
DEPARTAMENTO 101 | | 84000 |
BODEGA101 | | 13300 |
DEPARTAMENTO 201 | | 269100 |

DEPARTAMENTO202 | | 23,1000

100,0000

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES :
Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas las personas que ejerzan

derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio residencial;
a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes de la

b)

misma;
Modificar las distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la autorizacion

escrita y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un ingeniero
consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles;

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural obstaculizando el legitimo
uso de los demas;

Destinar sus bjenes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio residencial;

) Estabiecer en ios deparitamentos io siguiente: iiendas, bodegas, aimacenes, pensiones, {aieres,

fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de
educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de Ia
administraciéon publica, semiptblica o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del condominio, y en general
desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismas;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de televisién, o alteren el flujo normal de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de circulacion y
utilizar estos como area de espera;

Introducir y mamntener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de

-danos o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales;
tocar| letreros, signos avisos o anuncios en los bienes comunes del edificio residencial.

car ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a
gpartamento. Unicamente constaré en dicha puerta el nimero identificatorio de la
serd de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio residencial.
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Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edifigi
almacenamiento, de reunion o trabajo; ;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito de cada

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos. en‘as
departamentos, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarjas’y endaiforr
las limitaciones que ella lo permita;

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes de
autorizacion de la asamblea de copropietarios; ' ;
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asam

0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esté s
Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, y, en general; colog
las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar Ia:

contra las paredes exteriores de los departamentos:
Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efect

la basura sera depositada en bolsas plasticas:

‘Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce una de los departamentos por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacién con el titular del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. :

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan comunicar en la
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplira con las obligaciones indicadas en el literal h) del Art. 10 de este

reglamento.
Se deberan mantener los colores originales de los departamentos.

CAPITULO &

DE LAS SANCIONES
Art. 13.-Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o

de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicion de multa de hasta un S.M.V.
¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador
en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a quey
hubiere Jugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la
reposicion de las cosas a su estado original. Esta accién sera autorizada por la asamblea general.

x
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Los Gue i pagaren dentro de! piazo sefialadc las cuoctas ordinarias o extraordi
la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un j
competente de la ciudad por el administrador del edificio residencial, en juicio ejecutivo, quien
debera ademas reclamar intereses con Ja tasa maxima convencional permitida al momento en que
se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago
de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por el
directorio de la asamblea de copropietarios.
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
-meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.
Publicar peribdicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracion. _ :
nistrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
metida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o
d\r idamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia

trador sera res




copropietario que no hubiere asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION _
Art.16.- Son érganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Copropietarie:
Administrador. )
Art.17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios :esta
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de
mandatarios, regula la conservacion y administracién del edificio, asi como la
conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art.18.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su primer vo

orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario. La Asamblea en
cualquier caso, sera convocada por el director y cuando este no lo hiciere por peticién del administrador o
de los tres o mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de estos en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director para

convocarla.
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por los menos, a la fecha en que

deba celebrarse la jasamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
Art.19. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre| que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea
Universal.
Art.20.- QUORUM.} El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrando por la concurrencia de
copropietarios que [represente el 51% de las alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora
filada para que se instale la asamblea, esta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora después de lalindicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de Copropietarios asistentes
o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro
quérum para tomar|ciertas resoluciones de caracter especial, segln en este reglamento
Art.21.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en formal personal, o por medio de representante. La representacion se otorgara mediante poder
notarial o por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesion

DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la

asamblea y no su |arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior. .
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(alicuota) sobre los bienes comunes del edificio
Art.24.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que

representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.
Art. 25.- Se requerira del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento
interno, las decisiones scbre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectdnicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.
Art.26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL .- Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del edificio

ﬂjar la remuneracion de este ultlmo
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Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la ‘ i
conservacion o reparacién de los bienes comunes;
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién e.
comunes y en sus departamentos, cuando se haya comprobado gue so
del edificio.
Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente Vi
cuando este termine su periodo; ' ‘
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizonta
presente Reglamento Interno, a peticion del administrador, en Jlos caso
competencia; X
Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en Ia Ley de Propiedad;Horj
Reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno™
interés general para los copropietarios del edificio;
k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio.
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una
comisién de dos copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas

tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunién.

CAPITULO 8 :

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art.28.- Estara integrado por un Director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el
Administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art.29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art.30.- Para ser Director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Y los cargos seran
desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director,
actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a

la vez, seran convocados los respectivos suplentes.
Art.31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios;
b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea general de copropietarios
€) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de falta o impedimento de este,
hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente;
d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en
ia Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.
Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con e! direc
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios
Art.33.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio residencial serd elegido por la Asamblea
General para el periodo de un afio y podréa ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.
Art.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificio LUCHESI
S.A., en cuanto se relacionen al Regimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre
el cobro de las cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y coniratos determinados o
autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios necesiten poder o clausulas especiales determinadas en el codigo de procedimiento
civil.
Administrar los bienes comunes del edificio residencial con el mayor celo y eficacia, arbitrando
ortundmente las medidas necesarias para la buena conservaciéon de estos y realizando las

: Feparéciones_;é]ue fueren necesarias; ’
Efectuar los os de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de

excepcion, corrlg autorizacion del Director;

Inn £ ; ~
tor en las funcicnes
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Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le s
balances, proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre |

cargo con el informe del comisario:

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinaria )

y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las’costasp

de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar |las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea ¥, ¥ en caso de mo

'dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la vid “Bfecutiva

juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales;
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del

copropietario o usuario causante o responsable de estos.

Solicitar al Juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto residencial
a costas del copropietario o usuario causante o responsable de estos.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del edificio residencial,

hasta los montos sefialados por la asamblea;
informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas

el presupuesto para el afio préximo.
Conservar |en orden de titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los

documentos que tengan relacion con el edificio.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales;
Conservar ‘copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el edificio, asi como los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales
y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial de] mismo. Toda esta
documentagién oficial debera entregarla mediante acta de sucesor;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
contra ellas| con la autorizacién del Director, en los casos de excepcidn, conforme lo dispone €}
literal ¢ de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago
de deudas comunes y en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como
su unico responsable;

Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del
edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos
y usuarios del edificic, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas actos

Asistir a las reuniones de la asamblea general del directorio;
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Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del edificio
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general:

Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo

contrato;
Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente

con la aprobacién del director:
x) Ejercer los demas deberes vy atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
Art.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E] secretario sera elegido por la asamblea general por

el periodo de un afio| Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funcigpess¥reasistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asf como colaborar
en formg/diiedt cciones que ejecuten el directorio y el administrador del edificio residencial. Sus

fUnCiO "S' ‘56 J’} \»,. ‘ ©
0] RS 29:— Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de

g instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar
re la gestién econdmica del administrador.
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