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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA LUCHES] S.A. A FAVOR DEL
SENOR EFRAIN JOSE VERA PALACIOS
CUANTIA: USD 62.051,50
DI (2) COPIAS
(VECS)

LUCHESI 5. A0 VERA PALACIOS

Cu la cindad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provingia
de Manabi, Repiublica de) Eeuador, cf dia de hoy jueves nueve {U09) julio
del afo dos mil quince, ame mi, ABOGADA MARTHA INES
GANCHOZD MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DLL
CANTON BMANTA, comparecen las siguientey porsonas; Por una parte, on
calidad de vendedor, la compadia LUCHESE S.A., representada por su
Cierente General y Representante Legal, sefior HERACLITO OSL VERA
VELLEYZ, de estado civil casado, conforme acredita con copia certiticada I'_if
U nombramiento aceptado e inscrito que se agrega como documemto
habilitante v debidaments awtorizado por la Junta Geneval de Accionistas,
conforme demuestra con la certificacian que [orma parle inecgiante de este
instrumenio piblico) ¥, por @tn'parle ci calidad de comprador, el seior
EFRAIN JOSE VERA PALACIOS,  de estado civil divorciado, por sus

pmpmx v nersonales ducchos blen mstruidos por nu la Notara, sobre el
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objeto v resultados de esta escritura piblica a la que proceden de una

mancra libte v voluntaria- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, con dormicilio la parte
vendedora en la ciudad de Guayaquil y de trAnsito por esta ciudad de Manta
v la parle compradora domiciliado y residente en esta ciudad de Manta;
legalmente capaces para contratar y obligarse; a quienes de conocer doy fe,
en razon de haberme exhibide sus documentos de identificacion, cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente:
“SENORA NOTARIA: En su registto de escrituras publicas, sirvase
inscrtar la siguiente de contrato de compraventa, sujeta a las siguientes
clausulas: E'RIM_FRACOMPARECIFNTE_SJL Comparecen a otorgar la
presente esjn-::'fitura de compraventa: UNﬁ) 1}-?-n:.:r una parte, la compafiia
LUCHES] 8.A., representada por €l Gerente General, sefior HERACLITO
JOSE _VEMEELEZ, a quien en adelante y para efectos del presente
documento, se le denominard como el Vendedor; y, DOS) Por otra parte, el
saﬁor'{\EF_R_,;ﬂ_\I_ _JDSE VERA, PALACI@J.& quien ¢n adelante y para
cfoctos de] I;:-rme;'l_té doj::arﬁento, .s; -ie denominard como el Comprader. Los
comparecientes son mayores de edad, domiciliados en la ciudad de
Gunavaquil ¥ Manta respectivamente, -hsibiles para contratar ¥y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTE&- a) Mediante escntura pubica celebrada
e] rece de febrero _de dos mil tres ante la Notaria Vigésimo Quinta del
Cantén Guayaquil, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta el ung de abril de dos mil tres, 1a compa@i_a,é_ygﬂﬂm,_ _
adquirié la propiedad de varios lotes-de terrenos ubicados en esta ciudad de

Manta. Entre un predio ubicado en la calle dieciocho y avenida tres de la



veinticualro de diciembre de dos mil dicz, a comipafiia LUCHESI S.s"k.?

unifica los lites de lemeno de su propiedad, con una Supﬂ‘l’ﬁéiﬂ total de
quinientos sclenta ¥ ocho metros cuadrados sesenta y sels cenlimetros
cuadrados, vbicado en el centro de [a parroquia ¥ ca11f{3n_.";1‘v[anfa: TR [REY)
avenida sicle, enire calles lrece ¥ catorce, que s cncucnl'tran contisuos
lormando un solo cuerpo clerto, ¢ Mediante protocolizacion celehrada &
veinticuatro de marzo de dos mil once, ante la Notaria Primera del Cantdn
Manta ¢ nserita el discinueve de gbnl de dos mil once en ¢l Registra de la
Prapiedad del Cantdn Manta, s¢ protocolizd la Declatatona de Propiedad
Iorizontal del Bditicio “LUCHESI §.A7, ubicado en la avenida siete entre
calles frece \, catorce en el Barrio Centro de Manta, de la parmogquia v
canton Manla, d) Mediante protocolizacidn celebrada el vemnticuane de
marzn de dos mil once, ante la Notaria Pomera del Cantdn Manta ¢ inserita
¢l diceinneve de abitl de dos mil onee en ¢l Registio de [a Propiedad det
Cantén Manta, se protoceolizd los Plancs del Edificio "LUCHESL 5.4,
ubicado en la zvenida siete entre calles frece y catorce en ¢l Barrio Centro
de Manta, de la parroquia v cantdén Manta. €) Il Vendedor por medic del
presente nstoumento maniliesta su voluntad de w:ndcr ¢l departamento
DOSCIENTOS DOS (202) del EDIFICIC! LUEH]”SI S.A, & favor del
¢ mn;m o, mm]ﬁumm  de hall, sala, Lumedm cocina, dos dormitorios con
baiio dm‘mi‘rm‘io matrimonial con baflo ¥ vesudor ¥ lavanderia el mismo
gue tiene las sipuicntes medidas v linderes: POR ARRIBA: Lindess con
tosa de cubierta OR ABAJO: Lindera con local comercial ¥ drea conan.

POR EL NORTE: Lindera con espacic adren con ocho punte quinee metros

{8.15m} vira al norte con uno punto treinda v seis metros ().36m) ¥ reloma
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la cara Norte con tres punto sesenta y ocho metros (3.68m). POR EL SUR:

Lindera con espacio aérea con cinco punto treinta ¥ dos (5.32}) desde aqui
gira al norte con ung punto ochenta v ocho (1.88m)y retoma la cara sur con
cuatro punto cuarenta y dos metros {4.42m). POR EL ESTE: Lindera ¢on
departamento DOSCIENTOS UNG (201} con uno punto treinta ¥y cinco
metros 1.35m) gira al oeste con cinco punte ochenta ¥ un mctro (5.81)
retoma la cara oeste con dos punto cuarenta v ocho metros (2.48m), se
dirige al este con uno punte noventa metros (1.%0m) retoma l:?. cara oeste
con seis punto setenta y nueve (6.79m) gira al este con tres punto noventa ¥
un metros (3.91m), retoma la cara oeste con cincoe punto setenta y dos
metros (5.72m) gira al oeste con dos punto cero nueve metros (2.0%m) v
culmina sobre la cara oeste con dos punto setenta y seis metros {2.76my),
alinderando al igual que las otras medidas nombradas con departamento
DOSCIENTOS UNO (201). POR EL OESTE: Lindera con propiedad

Ana Carvajal con diecioche punto cincuenta y ocho metros. AREA NETA:

Clento setenta ¥ cinco punto noventa y § smte meh‘ﬂs cuadrad{:-s 8 (175.97M2). ..

AL]CU(}TA Ce:m coma dm m11 trescientos dicz (0. 231{]) AREA DE

TERRENU Llento vemtmueve. puntu ochcnta ¥ dos metros cuadrados

{129 82M2). ARE& CDM’UN Clentﬂ cuarenta puntﬂ T:remta ¥ SEIS

1{14{} 363, AREA T’DTAL lrcsclcntos dlf:msels punto tremtd Yy res

{316.33], por su pa_rte cl Comprador manifiesta su voluntad de comprar el

departamentﬂ D{}SCIFNT()&: DOS del l:diﬁmo LUCHESI §.A. objeto de

[n presente compraventa. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los

antecedentes expuestos, €] Vendedor tieng a bien vender el inmueble

mf:ncmnadcr en la letra e} de la clauqula da antecedantf:s a favor del

C{)mpmd@r por su parte, el Cnmprador a 5u vez compra el mmueble

matéria de esta compraventa. Las Partes de comin acuardu declaran que 1o
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obstante del drca v linderos establecidos o los antecedentes fa‘*p
compravemta se la realiza como cucepo clero. CUARTA: mg;m,;
FORMA DE PAGO.- El precio acordado por las Partes por ¢
nhjcto del presente contrato ¢s de SESENTA Y DOS MIL CINCUE!
¥ UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERIC
CINCUENTA CENTAVOS DE DOLAR (USD S62.051,50).
YVendedor cxpresanmente declara que ha recilido el pago a su &Qltcra
satisfaccidn v que no tiene nada gque reclamara al Comprador en el presente
ni en ¢l futuro por cste concepto, QUINTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO Y ENTREGA DEL INMUEBLL.- El Vendedor franshicre a
favor del Comprador el dominio v posesidn del imuebls ya descrite. A
mis de ssle derecho, la venta comprende wodas los derschos que ss deriven
de elba, en las sroporciones v con las limitaclones legales correspondientss,
asi como los usos, costumbres, servidumbres v anexos. Bl Vendedor se
obliga al sanearsisnto por eviceion de conlormudad con la Ley. Lkl
Comprador acepta la vena y transferenciz de dominie, por ser hecha en
sepuridad de sus intereses. SEXTA:; DOMICILIO, JURISDICCION ¥
COMPETENCIA.- Toda controversia o diferencia derivada ds £sle, scra
resuslla directamnente entre las parles v, a1 csto noe fuere facuble, se
someteran a los jueces competentes de la cludad de Manta. SEPILMA:
GASTOS.- Todos los gastos que ocasione el olorpamisnto de ¢sta eserilur
serdn de cuenta del Comprador incluido el impuesto de plusvalia que se
pueda generar OCTAVA: ACEPTAC 10N.- Las contratanles accptan ¢l
contenido de osia sscritura publica, por ser hecha cn seguridad de sus
respeclivas interescs.  NOVENA: INSCRIPCION.- Cualquiera &c las
partes confratantes gqueda facultada para inseribir la presente compravenia

en gl Registro de la Prapiedad correspondiente - Usted, sefiora Notaria, se
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servira agregar las cldusulas de estilo, necesarias para la plena validez de
este instrumento publico. - (Firmado) Abogado Riskee Renee Vera,
portador de la matricula profesional nimero mil setecientos setenta y
cuatro del Colegio de Abogado de Manabi, - HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, ]a misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura puiblica de COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere, y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos
se afimman y ratifican ¢n el tofal de su contenido, para constancia firman

Junto conmigo en umdad de acto, de todo lo cual doy fe.-

£y sr. Héraelfto fosé Vera Vélez
Gerente General v Representante Legal de 1a compaiiia LUCHESI S.A.
ce 430044 08-6

j
Josg 6era Palacios
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Ab. Martha Inés Ganchoz ncayo

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
-
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LUCHESI §. A,

Guayaquil, 18 Noviembre de 2010

Sefior Ingeniero . ]
HERACLITO JOSE VERA VELEZ
Ciudad -

Deé mis consideraciones;

Cinpleme informarle que la Junta General de Accionistas de la Compafiia LUCHESI &~
5.A., en su sesion celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto de elegir a usied GERENTE
GENERAL de la misma, por un periocdo de cingo afios, con las atribuciones constantes

en Ios Estatutos Seciales de la misma.

En ¢l gercicio de su cargo, usted ejercerd individualmente la representacion legal,
judicial ¥ extrajudicial de la compafiia.

Los Lstatutos Sociales de la Compafiia constan en la Escritura Publica otorgada ante el
Notario VIGESIMO QUINTO del cantén Guayaquil, DR.- SEGUNDO IVOLE
ZURITA ZAMBRANO, el 9 de Julic del 2002, la misma qgue ha sido inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, 2l 26 de Diciembre de! 2002, -

huy atentamente,

%@MQM‘“

MARIA G, PALACIOS PABLO
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Acepto ¢l cargo de GERENTE GENERAL de la compafifa LUCHEST S.A para la
cual he sido elegido.

Guayagquil, 18 Noviembre de 2010
s
;v T, ,
HERACLITO JOSE VERA VELEZ .
GERENTE GENERAL

C.C#130014208-8
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SQCIEDADES
NUMERD RUC: (1952284203001
RAZON SOCIAL: LUCHES! S.A.
NOMBRE COMERTIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: CTRDS
REFRESEMTANTE LEGAL: YERA VELEZ BERACLITO JOZE
CONTADOR: CEVALLOS WELIZ GEMNY ALEXANDRA
FEC. IMICIO ACTIVIEADES: 2EH AN FEC. CONSTITUCIOM: 2EM 2ie00z
FEC. INSCRIFCIGN: 14 #2200 FEGHA DE ACTHALIZACION: 3Iioarentg

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIEAL;

ALTIVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALGUILER ¥ EXPLOTACION DE BIEMES INMUIEBLES.

LDl CILIG TRIGUTARID:

Frovingta: BGUAYAS Cantén: SAMBORONDOM Parrequia: LA PUNTILLA {SATELITE} Ciudadela: SAN ISIDRO Nomera: 3
Manzana: A - 32 Cargtoon: V1A PUNTILLA - SANMBORONOON Kilémetra: 4 12 Referancia ubicacion: A TRESCIENTODS
METROS DEL LICED PANAMERICAND Tefelono Trabajo: 042554018 Celular: 0857835708 Email: hveray 104 S@mhatenasi corm

POMICILIO EBPECIAL:

OHLIGACIONES TRISUTARIAS:

T ANEXD ACCIOMISTAS, PARTICIPES, S30OCICE, MIEMBROS DEL DIRECTORIC ¥ ADMIMISTRADORES
" ANEXD REEACION DECEMDEMCIA

TAMEXD TRAMZACZIONAL SIRPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA REMTA_SOCISDADES

' DECLARACION DE RETENGIONES EM LA FUENTE

CDECLARACION MENSUUAE DE I'va ST

% DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: . . delGllal 004 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: | REGIONAL LITORAL SURLGLATAS CERRADOS: 0

Lo ierifica gt 195 acymentes #¢ dentiden |
SR j certiticads de vatacion seginales
presecisdes, pertenecen o comtiburente.

Feena: 30 ABR 2014
(g

/ ------- Firinat d}[Se-rﬁJur I-t;ian-'bsaI;G Tt
sunm-.MfIL[lm.nJ.'l sgempta, 000y

FIRMA DEL COMTRIBLUYENTE SEEVIEIO DE RENTAS INTERNAS

Deware: guie fos tatas conteridas 80 o3ta Jocuiienia Som Bxpoiod ¥ verdadoros, porfo gue asuma a respenzabiidad legal e oe eia za
dedvan (A G7 Cadigo Tubutads, An. @ Lev dal RUC y Ad. @ Reglamenta pars f2 Aplicacicn de iz Lo gl (L),

Usuaria: SJCADTOEDS Lugtar de ermiziof; MANTAAVEMIDS 5, ENTRE  Fegha y frora: S000&2014 150225
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAGRDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA LUCHES! S.A, CELEBRADA EL 03 DE JUNIO DE 2014.-

En fa ciudad de Samboronddn, s los 03 dias del mes de junic de Dos Mil Catorce, a lag
guince horas, en las oficinas situadas en esta ciudad. se refine la Junta General de
Acciomstas de la Compatia LUCHESE 3.4. con la concurrencia de los siguienies
accionistas: La sefiora MARIA GERTRUDIS PALACIOS PABLO, por sus propios
derechos, propietaria de cuatrocientas cincuenta (450) acciones ordinarias y nominativas
de un dolar de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad ¥ con
derecho a 430 votos; el sehor HERACLITO JOSE VERA VELEZ, por sus propios
dgerechos, propietario de doscientas {200) acciones ordinarias v nominativas de un défar
de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad y con derecho a
200 votos; el sefior HERACLITO ANDRES VERA PALACIOS, por sus propios
derechos, propietario de cincuema (350} acciones ordinarias y nominativas de un dolar
de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad v con derecho a 50
voios; el sefior MARCELQO ERNESTO VERA PALACIOS, por sus propios
derechos, propietario de cincuenta {50) acciones ordinrarias v nominativas de un dolar de
los Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad v con derecho a 50
votos ¥ la sefiora MARIA VALERIA VERA PALACIOS, por sus propios derechos,
propictaria de descientas (30) acciones ordinarias v nominativas de un délar de los
Estados Unidos de América cada una, pagadas en su totalidad v con derecho a 50 votos.

Preside 1a sesidn fa sefiora Maria Valeria Vera Palacios v actia como secretaria Ad-Hoc
de la Junta la sefiora Maria Gertrudis Palacios Pablo, quienes epcontrandose presentes
aceptan las designaciones.

Los aceicnistas concurentes que representan la fotalidad del capital social de ta
Compania que es de QCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDGS
DE AMERICA, resuelven por unanimidad constituirse en Junta General Extraordinaria
de Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de
Compafilas, sin previa convocatora por tratarse de uma Junta Universal vy en la que
debers tratar el siguiente punto que forma parte del orden del dia:

1.- Planteamiento de compra del Departamento 202 def Edificio “LUCHESI S.A.” por

* parte del sefior Efrain José Vera Palacios.

Agto seguide, la Presidente expone a los sefiores accionistas €l interds de comprar el
Dpio. 202 del Edificio “LUCHESI $ A." por parte del Ab. Effain José Vera Palacios.

Luego de ias deliberaciones, se resuelve por unanimidad:

"VENDER EL DEPARTAMENTG # 202 DEL EDIFICIO “LUCHESI §.A" BIEN
INMUEBLE DE LA COMPANIA, UBICADO EN EL CENTRC DE LA CIUDAD DE
MANTA, AVENIDA 7. ENTRE CALLE 13 Y 14, al sefior Abogado Effain Tosé Vera
Palacios.



Se rasneive ademas “ALUTORIZAR AT GERINTE GLNFRAL DF LA COMP ‘"‘h‘*]n{ﬂ‘f delc,
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PARS QUE SUSCRDA LA HL{:TUM DE COMVRAVENTS, RESPECTTWbN e 0t %%,
CELIBRF TODOS LOS ACTOS \Lc,u ARTOS PARA LA fommLmnmgwﬁ 453,
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MARIA G PALACIOS PABLG MARIA VALERIA VERA PALACIOS

SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA PRESINDENTE DE LA JUNTA

ACCIONISTAS.-
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HOTARIA TERCERA DEL CANTON MaNTA
- Le acverde con la Facultad prevista & el neperal &
Articelo 18 de [a Ley Notarial. day ft qur dzs COPAS que
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¥ R0 DE  COMPRA VENTA L R
1/ 2 Compravinks Lf-r <
[nscriftc el 1 martes, 01 de aleil de 20023 ‘E:_"' %
(%)
Tomuo: 1 Folip Ireicizl: 6,393 - Falio Final:  &.63) 5 =
Mimero de Bnseripoiin: 8313 Mimere e Repertoric l%ﬂ‘ =
Ofivina donele se guarda el ariginali:  Nokarfs Vigésima Quinta % ,.y-s

Mombre def Cantin: Craayaquil ~ ol
Fecha de Ororgamiento/Frovidencia: jueves, 13 de febrero de 2003 F oya 5103
Eseritnrafluicen/Resolucidn:

Fecha de Resofugign:
a,- Dbsorvaciones:

Los cempradores son dusios de varios lates de lerrenos ubicados en esta Ciedad de Macla.
Entre un predic ubicade 2o la zalle Divvioche ¥ Avenida Tres doe la parrogquia ¥ Canion Manid,,

T- Aqellidus, Mombees ¥ Bomicibio dy Bag Parres:

Calidnd Caduln g RELE. Nombee y o Tazdn Sucial Lstado Civil Dumicilin
Comprador A0-00000050062 Compaiia Luchesi 5 A “laniz
Vendolar 13-00 142985 Yera Yeler Heraclitn Jose Casado whants

¢.- Esta inscripeion se refiere a lafs) que constaln) oo
Libro: Nofuscripeion:  Fee. Inscripeign:  Folio Inicials  Folie final:
Compra ¥enla G O%-coe-1985 43 A1
Coorora Venta 150 27-enz- 1988 3G 387
Comera Veats 257 21-may-1993 683

P! EUnifkeacion v Formacidn dle Selar

inscrito el @ viernes, 24 il diciermbee de 2010

Tomo: [ Falio Ieicial: 53,400 - Flio Final 35413

Mianera de Inseripeidn: 3,157 Nimero de Repertoria: 7.098

Chcina doude s¢ guarda el original:  Midaria Frimera

Mombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: midrenles, 11 de diciembre de 2010

Fxerituraiduicto’Resobucion:

Feeha de Resofucion:
A= AMservationes;

l*or una panc ol Sefior Zlain fose Vema Palacios, represgntands a la Compatis Lauchesi. §. 4. &a 50 [unsion de
Gerenle Gereraltiensn bien a unificar los loles de tarrenns de la Compania Lushesi. y esta comprentida som una
superficie 1alal de Quinienzos zeieata y ovho metres cosdrados sesenta y sl certimetros cuadrados,
UBICADO TN 81 CENTIRD DE LA PARROGUIA ¥ CANTON MaNTA, 2cieal avenida siets, eairs calles tress »
catoTce , que Se encoeniran cantigues (ormando ua sole cuerza cisrin.

Br- Aapellidos, Nombres ¥ Thamicilyn de bag Paries

Cabidad Edula o RLLE,  Nombre vio Razdn Social Estacdo Cinit Lhesanzilia
Frapistaric RO-00000 0305262 Compaiia Lachesi 5 A rzota
c.- Esta inscripcign se refiere a lafs) que constalng en:
Libra: o lnsecipeion:  Feo Juscripricn: Folio Tnicials  Folio final:
Compra Verla G233 Ol-abr-2o03 6392 AE30
e Eraprena Pupicn Municipsl
(/5250 Regmtro to bn Propiecsd
o W
o mare

18 luh. 2015

Lo acidn imapress poT: daner Fivhu Regiszenl: 23p0d Fagirarr T de 4

——————




Empresa Piiblica Municlpal
Registra de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida d v Calle 11

Conforme a 1a solicitud Nimero: 95959, certifico hasta el dfz de hoy |a Ficha Registral Numeg
INFORMACION REGISTRAL &a

midreoles, 06 de noviembre de 200 3
hdanta

Facha de Aperturs:
Famogoia:

Tipa de Predic: Lithano
Cod Catastral/Rol/Tdent. Predial:

LENDERDS RECISTRALES:
FDRMANDD _PARTE DEL EDIFICIO LUCHESI 8.A SE ENCUENTRA EL

_‘_\—'—‘_-—|_
DFPARTAMLN TO 202: 175.97mZ2.- compuesta de hall, sala, comedor, cocina, dos

FOOOCOO0OO O DO

dﬂrrmtarms con bafio dormltorm matrimonial con bafio y vestidor y lavanderia el mismo
que tiene las siguienles medidas v linderos. POR ARRIBA: Liodera con losa de cubierta
POR ABAJQ: Lindera con local comercial, Y aérea cominy POR EL NORTE: Lindera

con espacio aéreo con 8 15m gira al norte con 1.36m y retoma la cara Norte con 3. 68m :

POR EL SUR: Lindera con espacio aéreo CDH 5.32, desde aqui gira al norte con 1.88my
retoma la cara sur con 4.42m. POR EL ESTE. Lindera con departamenm 2{]'1 leconl35m

gira al peste con 5. Slm retoma la cara oeste con 2.48m, se dirige al este con 1.90m,

—— J—

retoma la cara oeste cor 6. ?9111 gira al este con 3.91m, retoma la cara oeste con 5.72m,

gira al peste con 2, Ggrn ¥ culmina sobre a cara oeste con 2. 76m, alinderando al ignal que
las otras medidas nombradas con departamento 201 POR EL OESTE: Lindera con
propiedad Ana Carvajal con 18.58m AREA NETA. 175,97m2 ALICUQTA: 0,23 0,2310

AREA DE TERRENO: 129 52m2 AREA COMUN: : 140,36 AREA TOTAL: 316 33

- SOLVENCIA: EL DBPARTAMENTD DESCRITD SE ENCUENTRh LIBRE DE '
G R A v A ™M B N
RESUMEN D MOVIMIENTOS REGISTRALLES:
Lk o _Ace _Nimero y fechn de inscripeidn  Polio Inicial } ;
Compra Venta Compraventa 623 010472003 6.592 iy
Comgpra Verta Unificacidn y Formacidn de Solar 1157 247122010 35,400
Propiedades Horizontales Fropiedad Horizontal 12 19044701 i
| Flanos Planos 15 1 """“" vy

MOVIMIENTOS REGISTIRALES:

Certificaciom impresa par: forus Fichn Bleglsteal; 23004 i

W.ﬁan a5

AR s Rt

—tmas st |:



Empresa Pblica Municipal
Registro dejla Propledad de
Manta-EP

il ! Propiedad Horizontal

Inseritie el - martes,|19 de abril de 20411

Toma: 1] Falio Tnicial: - Folio Final:
Menerooafe Tnseripeion: 12 Momernle Repertoriag 2217
Oficina donde se goargda el orizinai:  Nataria Primerea
Mumbre del Cantdn: Manta
: Fecha de Otorgamien}oProvidencia: jueves, 24 de marzo de 2011
d Esertturaiurcio’Resolucidn:

4 Feche de Resahreitn:
i -' a.- Orbservaclones:

r
B Canstituciorn de Prepicdad Horizontal dificio denuvminade Luckesi .4 ubleado en la svenida 7 entee calles 13 ¥
4 en el Bygrrio Ceuntra de Manza de lu parroaquia » Canidn Marnrs,
I Apellidos, Nombaes ¥[Domictlio Je fis Paroes;
' Calidad Cfdula o KALC,  Mombre wo Racdn Soecial Estada Civil  Domicilio
Fropietario RO-DOONONG00EE2S Compaiia Luchesi 5 A Mienta
.- Esta inzcripoidn zelrefiere a lafs) queo constalnt en:
Libro: Mo Inseripeifin: Fee, Dnseripeiin: IFolio Tnicial:  Fulio Gnal;
Compra Venta dET 24-Eie-201140 354010 55413 E
41 Planos
Inscrita el - martes, 19 de abril e 2010
Tomg: a Foliv Inicisl; - Fglio Fingl:
# Murera de [nseripeidp: 15 Memery e Reperlario: 2214
. Oficina donide se guarfa el original;  Motaria Primerz
Mombre del Cantdn: Manta

Fecha de Onorpamiendo/Providencia: jueves, 24 de mareo de 2011

EscrituratTuicio/Resalucidn;
Fecha dé Besidaeidn:
.- Observaciones:

Constitdziaon dez plagangs Edificioe Luouehesi 5. A
- Apeltidos, Noembres y Bomicibio de [as Fares;
Culidad Coaduin o B Nombre wio Razdn Social Estado Civil Uuriialic
Iropietario 0000000002629 Compafiia Lechesi § A Mante
c.- Ezta ingcripeion se fetiere a la(s} que constait} on:
Libru: Mo Jdascripeion:  Fee, Iescripoifn: Folice Imicial:  Tolio final:
Fropicdades Harizganalss [ 1%-abir-207%1 0

Empreea Pubiica Munlcipel
Reghtm te [a PFropdad de
Won-EF

18 SUN, 268

Cerhilicacisn improsn par: Lt Fichn Rrgiziral; 4301 \}1 Pignar 3 L




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[ Libra Numero de Inscripciones | Libro Nemero|de Inseripciones I]
l’F‘mnn\s 1

Compra Venta 2

Propiedades Horizontales 1

[

| Los movimienios Regisirales que constan en esta Ficha son los taicos que se refieren af predio que se certificn. | -

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacisn al texto de este certificado Io invalid).

Cerbificaticn impress par Lawr

gque se dicra

A i 0

Validez del Qertificads 30 dias, Eae pho
N traspase de dominio o se

emitiera un gravamen.

&l interesado debe com
en este Documento al

Nicar cualquier error
Registrador de la

Propredad. )
ST Pdtrlu Proplecad de ’
o ¢
; 1B JUN, 2015 _.
Fighia Registral; N3gid Piglan: £ de 4 P
S .
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GOBIFRNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNL

DEL CANTON MANTA

6101936

LA TESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZAD( \
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revizado €l archivo de la Tesorerta
Manicipal que corre a mi cargo, no se ha enconvado ningla Titulo de Crédito pendiente de

pago por conceplo de lapuestos, Tasas ¥ Tributos Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no ¢s deudor de esta Municipaiidad,

Cla, LUCUHEST 5.4,

anta, .3 4le

YALIDO FARA 1A CLAVY
1020804005 EDIF.LOCHEST DPTO 202
fdanta, tres de julio del dos mil quince

Julig

de 22015
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCICON DE AVALLIOS, CATASTRO
Y REGISTROS

4403

Fecha: 10 de junio de 2015 / No. Electrdnico: 32728

Ef suscrito Direcior de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catariro de
FPredios en vigencis, en el archive existente se gonstald gue:

El Fredio de In Clave;
bicadoe en:

1-02-08-04-005

EDIF LUCHESI PTG 202

Area totaf de! predic segdn escriture;

Area Neia: 17587 - M2
drea Comunal: MO,3600 | M2
Area Terreno: 1288200 ;M2
Perteneciente a: I\'k_ B ’_,/
Documente fdenddad Propisearip

Ci LUCHEST 5.4,

CUYO AVALIIO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 19473,00
CONSTRICCION: 42578,50
620651,50

SESENTA Y DOS MIL CINCUENTA Y UN DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS

“Egte doctimento o conttituye reconociniento , fracclonamienty u otorgamisnto de lo
r.;mf:.:raciacf del predio; solo exprem el valor de suelo acival de acuerds a In Ordenanza de
fors 37 de dici del afig 2013,

Kevnl:

MARIS BEYES IS/06/ 2015 T6:01:00

Impress noe
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'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

N¢ 072963

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO ALTONOMQ DESCENTRALEZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Cag%sLﬂchni(ec% NQ#TJE::‘B&TSN -

€1 vigencid, se encuentra registrada una propiedad que consiste en.

perteneciefbd LVCHESISA, 0 . . S
EQIF. LUCHESI DPTO. 202

ubicada . a1t s COMERCIAL PRESENTE- -
CUYO . $62051.50 SESENTA Y DOS MIL GINCUENTA-Y-UNG 507100 BOLARES.- asciende a la cantidad
de .. .. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA IMP. DE UTILIDAD
POR TENER LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON UN VALOR MAYOR AL
CCAGCTUAL - - S

MPARRAGA

03 DEJULIO.DEZHEE
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DECLARACION JURAMENTADA S e
QUE OTORGA EL SENOR EFRAIN JOSKE VERA PALA
CUANTIA: TNDETERMINADA

DI 2 COPIAS
MG

VERA PALACIOS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, pravineia
de Manabi, Repiblica del licuador, el dia de hoy jneves nueve (09) de julio
del afio dos mil quince, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYD, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
compatece el seflor EFRAIN JOSE VERA PALACIOS, de estado chvil
divorciado, por sus propios v personales dercchos, bien instruidos pos mi la
Notars sobre el objcto v resultados de esta escritura pihlica & la que procede
de upa maners libre ¥ voluntaria.- Bl comparecicnte declara ser de
nacionalidad ecuatomiana, MAayor de edad, Jegalmente capaz ¥ habil para
sonmtratar y obligarse, ﬁ{}miciliado y residente en este cantén v ciudad de
Manta; a quicnes de COnOCEr day fe, en virtud de haberme exhibldo sus
documentos de identificacion, cuyas copias certificadas s¢ agregan COmo
habilitantes, y, me pide que eleve & escritura pablica ol contenido de 1a
declaracion juramcntada que en forma Lipro v voluntaria tiene & bien hacerla,
previas las advertencias de las penas de perjurio ¥ la gravedad de su
Jeclaracion, manifestando 1o giguiente: Yo, EFRAIN JOSE VERA
TALACIOS, portader de la cédula de ciudadanta nOmCTo NG, TRES,
CERO, CINCO, SEIS, CLRO. TRES, SIETE, TRES guion OCHO
(1305603738}, bajo la solemnidad de juramento ¥ de ia obligacion que

tencmos de decir la vordad con claridad ¥ exactitud, ¥ conociendo ks penas

1




de perjuro y gravedad del juramento, deciaramos que: “En el Edificio
LUCHESI, ubicado €0 la avenida siete entre calles trece ¥ catorce de la
cindad y cantén Manta, provincia de Manabi, e se hy designado
Administrador, que cobre cuotas de antentmients o valpres de
€xXpensas, por gl DEPARTAMENTO DOSCIENTOS DOS, 1o que hace
imposible la obtencign del respectivo certificado; por io que, eximimos
de forma expresa al sefior Registrador de la Propiedad del cantén
Manta y al sedor Notario, por cualquier responsabilidad que se
Suscitare con respecto de la presente declaracién®. Eg tode cuanto
pedemos declarar o honor a ia wverdad - HASTA AQUI LA
DECLARACION JURAMENTADA, 1a misma que queda elevada a
escritura pablica con toda su valor legal - Para ¢f Otorgamiento de Ia presente
escritura publica, se observarop todos ¥ cada uno de los Preceptos legales
que €l caso requiere; v, leids que le fue al compareciente integramente por
mt la Notaria en alia ¥ clara voz, aguel se afitma y ratifica en o total
contenido de estz DECLARACION JURA.MENTAD&, Pata constanciz

firman junto CONMIZO en unidad de acto, de todo lo cpal doy fe -

a:nQr.}se Vera Palaciog

I3o5g3 343 g

f) 8r.

C.C
IIII-

w: g

Ah. Martha Inés (G4 ; ;
LREERA DEL CANTON MANTA

NOTARIA PUBLICA




GOBIERNO AUTONOMO DESC]ENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RESOLUCION No, (08-A1.C-M- EB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONIEER fian

L e

CONSIDERANDO:

(e, la Constitucidn de la Repiblica en su Articulo 225 gefinla: “Cue of secf®
comprende; .. 2. Las entidades gne inlegran el régimen autcnomo descentralzadgs s

553
Que, la Constitucidn de 1 Repiblica en el articule 227 establece: “La an’m:‘nfsrmcﬁ;fgi ;
consiftuye un servicio a la colectividad gue se rige por los principios de eficacia, £rg
calidad, feravquia, desconcentracion, descentralizacion,  coardinacion, parhicigach
planificacidn, transparanciay evaluacion ™

Que, ta Constitucién de la Republica en ¢l spticulo 264 contempla que ios gobieos
municipates tendrdn las siglliEntes COMpAenclas exclusivas sin pegjuicio de oird jgue
Jetermine la fey: 1. Planificar el desartoilo cantonal y formular los cotrespondientes planes
de ordenamiento terrirosial. de manera articulada con la planificacién nacionai, regi%al*
provingial y parroquial, con ¢l fin de regular et uso ¥ la ocupacitn del suelo whano ¥ rural;

Que, & Anfculo 64 del Codigo Orgfnico de Organizacion Terpiigrial, Aulonomias ¥
Dlescentratizacion, sefiala: e correspopde 4l Alealde o Alsaldesa: ... f) Decidir el madelo de
gestiin auminisirativg madianie el cual dehen giecutarse ef plan canional de desarralio y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo ¥ las correspomdientes obras piblicas;

(e, el erticulo 382 del CODTAD, sedalar Los procedinientos adminisirativos que s
ejecuien en los gobiernes atdnomaos desceniralizadas observardn los principios de legahidad,
celeridad, cooperacidn, eficiencia, eftcacia, transparencia, parbicipacion. libre acceso zl
expediente, informatidad. inmediacion, busna fe v conflanza legitima;

Que, ¢l articuio §1.42 del Repglamento 1rbano, expresi Podrin sujetarse a las nonmas del
Régimeil de Propicdad Herigonifal l4s edificaciones que alberguen das o mas unidades de
vivienda, oficinas v comercios U OAr0S hienes gque de acuerdo & lz Ley de Propiedad
Horizontal v su Reglamento ssan independientes y puedan ser enaienados individualmente;

Cue, et Ing. Herdclito José Vera Vélez, ingresa solicitud af despacho de 1a Alcaldiz el 29 de
enero de 2011, asignéndoscle el wamite No. 634, requiriendo [a autorizacidn al régimen de
propiedad horizonsal del edifigio “LUCHEST SA7, de propiedad de la Compaiis Luchest,
ubicado en la avenide 7 eutre calles 13 ¥ 14 em el Barrio Centro de Manta, de la parogquia y
pantén Manta.

Que, mediznte Ohcio Nu. 0RAIPUM-TAY, de fecha 02 de marzo de 2011, gl Dirgctor do
Plancamienta Urbano, Arg. Teodoro Andrade Vélez, comunica al scfior Alealde, que eo base
a! infovme presentado por 108 arquiteetos Gonzalo Cevallos M., ¥ Carlos Franco Rodriguez,
Técnicos del Arvea de Controd Urhano, To siguiente: '

Que, ¢l edificio “LUCHESE g A" es on inmueble compresto d¢ UN {gtal de tres (3) plantas
incluida drea comin v de lerraza comvn, de propicdad dela Cuanpafiia Luchesi, ubicadn en

P N L P R R R e FiF-———s b4 4 A ATAA APy A d e T R i R -




sy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ
32 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 3005 58705,

T o)
T R PRGN
SR S N

fig. 1~ Revolueion Mo, 8-ALC-M-JEE-201 § PROPIEDAD HORFZONT AL Efffcin “LUCHEST R PEATL
t-ﬂ"';r:‘?'“” wand d%& LS
e iy
S o

la avenida 7 entre calles 13 y 14, en ¢l Barrio Centro de Mants, de la parroquia ¥ cantén
Manta, con clave catastral Mo, {1020804000.

(Qus, |z Direccidon de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 083-DFUM.-TAV, de 02
de marzo de 2011, suscrita por el Arg. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamiento
Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
edificio “LUCHESI 5.A.", de propiedad de la Compafiia Luchesi, ubicado en la avenida 7
. entre catles 13 y 14 en ef Bamrio Centro de Mantg, de la parriquia y cantén Manta, con clave

catastral No. 11020804000; basadas en las normas constitacionales y legales estipnladas en ia
presente resolueidn; v, '

En vso de las atribuciones conferidas en ¢l Art. 60 literales b) & §} del Codige Organica de
Organizacién Terzitorial, Amtonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

l. Aprobar laz Declarstoria a! Régimen de Propledad Horizontal del Edificio
“LUCHEST 8.A.”, de propiedad dc la Compafifa Luchesi, wubicado en lg avenida 7

entre calles 13 y 14 en el Barrio Ceptro de Manta, de la parroquia ¥ cantén Manta,
con clave catastral No. 11020804000:

2, Que, las Direcciones de Planeamsiento Urbano y Avaliios, Catastros ¥ Registros dem
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta fog informes que han
servido como habilitantes para qus se dicte este acto administrativo:

3. Notifiquese con esta resolucion & )a parte interesada;

Dado y firmado en el Despache de la Alcaldia de Manta, a los catorce dlas del mes de marzo
del afto dos mil ence.
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CAPITULO 1 _:;',i.::,'. s
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ks = R
Art. 1.- El EDIFICIO “LUCHES! S.A.” actualmente se encuentra construide v §et$- g0 _(:P
regimen de Propiedad Herizontal, por consiguiente, este reglameanto regira las mlaclﬁmﬁﬁgéﬂﬁ@;
del edificio, asi como su administracion, armonla entre copropietarios y ususrios, mﬁs&ﬁggi@ﬁﬂso ¥
"eparacion.

&rt. 2.- El edificioc "LUCHES! 5.A.” se compecne de bienes exclusivos y bienes comunes, Son bienes
axclusivos los gue pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los departamentos y
son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley ¥ en el presente Reglaments

‘nterno.

~APITULS 2

JEL EDIFICID RESIDENCIAL

Art. 3.- &l edificio “LUCHESI 5.A." se encuentra ubicado en la Cjudad de Manta, en la avenida 7 y calle
4, estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
‘eglamentos pertinentes. En planta baja se compone de un’'local comercial, un departamento unifamiliar #
ina bodega. En planta alta se disponan dos departamentos unpifamiliares e independientes.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con ¢l Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se fijan los
inderos, dimensiones y ubicacidn del cendominio, distribucién de jas plantas en gue esta dividido, de los
ambientes que integran cada planta o departamento, las espacificaciones de Ibs espacios de circulacidn,
nstalaciones y demas bienes comunes del cendeminio. Los planos en referencia, forman parte
:emplementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como tnico para el Régimen
le Propiedad Harizontal, su relacidn y sus derachos.

SAPITULO 3 .

JE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los depatamentos son bienes de dominio exclusivo singular e
ndivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluides en este dominio, el interior de las paredes
nedianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes comunes.
son paredes medianeras las gue separan un local de otre de distinto duefio, las que separan un
lepartamenta de los espacios de circulacion © de los ductos ds instalaciones de servicio general.

-as paredes que delimitan en cada unc de los departamentos con el exterior son ds propiedad exclusiva,
axceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
wertas, Se excluyen las pueras que comunican con ductos de instalaciones ya gue son bienes comunes.
5e prohibe la apertura de ingresos directos desde las calles pOblicas circundantes al edificio residencial {el
inico punto de ingreso sera el establecido en el proyecto originai).

>e prohibe el uso excesive de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reunicnes sociales, etc.,
lentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de
ssfa zona,

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
idministracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS .- Para introducir modificaciones en los
dienes exclusivos es necesario que ka obra proyectada no comprometa la eslructura existente, seguridad,
solidez, o salubridad del inmueble declarade en propiedad horizental, salvo que dichas rnodificaciones
idemas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea
le Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud v que ademds se encuentre de conformidad
son la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamente Intema.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Sont Bienes Comunes todos los elementos y partes del edificio
esidenci fenen el caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos coma estan al régimen de
Joprg _ré'dad no smﬁ*susceptrbles de aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario
iene un gerecho mdre,h ible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
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Son bienes comunes:

a) El terreno.- E! tetreno sobre el gue se asienta la construceidn d

 destinados a ratiros, terrazas y circulasion.

b Los ingrasos. -

¢} Las aceras, bordillos.

dy Jardineras i :
Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acresdor ant'ln::rétic:ra.@ﬁ%i'gj
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de cada depafayrefits
ohligaciones inherantes al régimen de propiedad horizomtal, excepcion hecha del pﬁ&?‘ﬂ
ordinarias y extraordinarias. ) *
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, repasgin, 1
reposician ylo mejora de los bienes comunes seran de cargo de tados los copropiet
establecidas en este reglamente. Y, e it
-Se-exceptian los gastos de reparacion o reemplazo gue se originen en ks actos de culpA™ %‘m‘é\"algun
copropietario o usuario, las cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copiap etarios estaran
solidariamente abligades al pago de dafips que causen sus respectivos arrendatdrios, usuarios,
camodatarios, acreedores anticreticos ¢ &n general con la persona que use su propiedad exclusiva, con
relacion a los bienes comunas del edificio.

CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos yrobligaciones de
los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de eflos en ia
forma y con 1as imitacicnes impuestas por la Yoy de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y
aste Reglamento,

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de los departamentos en la proporcion
que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma legal ¥ reglamentaria;

£} Cancurrir con puntualidad a las Asambleas de Coprapietarios y gjercer su derecho de expresion, de
voto, de petician, y en general, hacer uso de los derechas y atribuciones que a ley y este
Reglamento le asignen como miembro de este organismo calegiada;

d} Cumplir con las disposicicnes legales y reglamentarias que noman el régimen de Propiedad
Horizonial, el Reglamento General v las de este Reglamento, acatar las resoluciones de Ia
Asamblea de Copropietarios y desem pefar los ¢argos ¥ comisiones que esta le confierg;

e) Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes axclusivos en caso de dafios en sus
‘netalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario;

f) MNotificar al administrador con &! nombre, direccion y teléfono de la persona que en ausencia de su
copropietaric por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
departamento a fin de que actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
otros casoes de emergencia;

gy Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a suUs
bienes axclusives, el copropietario debera contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en
virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se sometera, expresamente, al presente
Reglamento y a las resoluciones generales, tomada por |a Asamblea de Copropietarios. E!
copropietans comunicara, por escrito, al Administrador, sobre e! particutar.

h) Cancelar oportunamente {os gastos ¥ expensas ordinarias y extragrdinarias para la administracion,
conservacion, prima de seguros del departamenta y mejoras de los bienes comunes con arreglo a
la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan
ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el
‘nterés maximo comercial convencional legal sin pertjuicio de la accion judicial carrespondiente;

e cuotas extraordinarias gue acordare |a Asamblea de Copropietarios, especiaimente en gl
g50 de pioducirse destruccion o dafio parcial del departamento, zona de establecimiento, areas
exteriofes y e general de los bienes comunes. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro
, dekplazo qure sBRRle Ta misria Asambiea;
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EDIFICIO “LUCHESTS.A.”

| oAIHEN, T A
D). El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusive de I%ﬁ:@ﬁg&f@% 3l0s
Mismaos; ;;@;:f-;ﬁg;.i?{;;’i"i_;:-i;_?-;-g’@ '
k) Colocar ia basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera déﬁﬁ:@bé;’? fehals g te
plistico herméticamente cerradas. Akl INELy REIzER
rt. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obiigaciones que, en laa;:ﬁ,nkdé r de'sus

lenes exclusives, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes de |5 Hshaftdiibn
aran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local representa fﬁ%?@ﬂ@ﬁj}ﬁ@[&&%ﬂ
slacion al departamentos. P
stos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado
ar circunstancias necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de costos generalizados para lo cual se
)maran come indicadores el aumente de indice de precios U otras situaciones gque alteren [a economia
acional, como el aumento salarial por efectos de reformas en |z tegislacion laboral, previa aprobacion ds

: asamblea de copropistarios.

LOCAL QD - . PORCENTAJE
DEPARTAMENTO GASTOS
QUM COMERCIAL 40, 2600
tEPARTAMENTC 101 84000
DDEGA 101 1.3300
IEPARTAMENTS 201 26,9100
IEFARTAMENTO 202 231000
1000000
APITULD 5

E LAS PROHIBICIONES

1. 12.- Esta prohibido 2 los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas las personas que ejerzan

erecho de uso sobre bignes exclusives de! edificio residencial:

a} Dafiar, modificar o aiterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, les bienes comunas de la
misma;

b) Madificar las distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la autorizacion
escrita ¥ expresa del Administrador del edificio, quien a su vez deberd confratar a un ingeniero
consultor capacitade para indagar si fos cambios propuestos son pesibles:

¢} Hacer uso abusive de su departamento contrariando su destino natural obstaculizande el legitimo
uso de los demas;

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquet para el cual fueron construidos o©
usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento ¥ que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad de! edificio residenciai:

e} Establecer en los departamentos lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de
educacion, centros de conferencia, centros de salud, 1aboratorios, dependencias de la
administracion publica, semipdblica o privada, centros de medicina infantil ¢ de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del condomninio, ¥ en general

. desarrollar actividades distintas del destine natural de |as mismas;

f) Instafar magquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo noermal de (a corriente eléctrica:

g) Almacenar sustancias expiosivas, téxicas, insalubres o mal olientes

h} Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de circulacién y

- utifizar estos como arez de espera;

i} Introducir y mantener animales domésticos que a juicto de la asamblea, ocasionen algun tipo de

Tolgstiashdaiios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunaies:

~“'Pintar o 'colotar letreros, signos avisas o anuncios en los bienes comunes de! edificio residencial.

blo se pﬂ:jré"" ocar ningln lefrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a

tal unidad de<qépartamento. Unicamente constard en dicha puerta el namero identificatorio de la

misma, el cugf gera de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio residencial.

Es
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Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del
;.0 almacenamiento, de reunion o trabajo; Soiead
-f«} Torcar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito de cada ﬁ:!epg,lfaﬁ;lé

E;ibl "
1) Pintar o colocar rotulos, carieles, letreros, avisos, inscripciones o signog; en '1as ;ﬁéﬁﬁédagsu:ﬂ%;bs

- departamentos, salve con autorizacion escrita de |a asamblea dea coprnpietéftj_ﬁa‘_fy g‘n’ﬂéfigrﬂ;l@;‘fﬁcﬂﬂ
las limitaciones que ella lo permita; A AT
m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes detgdifigigssiivo con
4  Autorizacion de a asamblea de copropietarios; St e 2,
,." n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de |a asamiiga #e copropreiEtios
o o gque sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esté shmaidRe| edfficios 2
| o) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, y, en general, oﬁlééar ;

las ventanas o bienes comunes, ni sacudir poives en las mismas ni limpiar’%éfﬁ.ﬁ}co 2l
contra las paredes exteriores de los departamentos; %, et PO

p) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efBsy & tﬁ&?%aso

© - |a basura sera depositada en bolsas plasticas; !

n) Dar alojamiento & personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, /o jde caracter
psicopatico gue impliquen pefigro para la seguridad o salud de los demas copropietancs.

ry El propietario, arrendatario o cualguier persona gue -use © gece und de los departamentos por ofro
titulo legal, sera sofidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitanies y terceros
que tengan relacion con el titular def departamento, en case de que infrinjan la ley|de propiedad
horizontal, su reglamento v el presente reglamento intema.

5} Los copropietarios gue arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan comunicar en ia
debida oportunidad mediante nota escrita dirigida 2 administrador, en la que ademas se
determinard quien cumplira con las obligaciones indicadas en el literal hy del Ast. 10 de este
reglamento.

1) Se deberan marntener los colores originates de los departamentos,

ZAPITULO &
DE LAS SANCIONES
Art. 13.-Para &l caso de incumplimients o infraccion a las disposiciones de la lsy de propiedad herizental o
de este reglamento interno, se estabiecen las sanciones que a contineacién se determinan:
a) Amonestacion verbal en primera, y por eserito en sequnda instancia, por parte del administradar,
b} Imposicidn de mulia de hasta un S MV
¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el an_:iministrador
en juicic verbal sumario ante un juez competente de esta siudad, por las indemnpizaciones a que
hublere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como |a
reposicidn de |las cosas @ su estado griginal, Esta accion sera autorizada por |8 asgmb!ea general,
dy Los que no pagaren dentro del plazo sefiaiado ias cuotas ordinarias o extracrdinarias im;juestasl por
la asamblea de copropietatios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez
cormpetente de la ciudad por el administrador del edificio residencial, en juicio gjecutivo, gquien
. debera ademas reciamar intereses con la tasa maxima convencicnal parmitida al momento en que
se produzca la mora, pagaderos desde ia fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. Ellpago
de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere ugar. Todas las sanciones y acciones
legales gue dehe ejecutar &l administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por &l
directorio de la asamblea de copropietarios. ]
g) Suspension de uno o varios senvictos comunales, cuando se encuentren en mMord por das o mas
meses en las cuctas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente. o
fi Publicar periédicamente |a nomina de copropietarios morgscs en los medios de comunicacian
. acostumbrades por la administracién.
Art14.- e istrador debera actuar inmediatamente despues de conocida cualguier accirlc'm de
fon o falta cometida por tos copropietarios o arrendatarios, salva que por circunstancias especiales o
por fuerza mayer d;é idamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de neghge_.nma
©C pmﬁada, el Admiiilstrador seré responsable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropieianos o
dificio v podra ser;_d‘ stituido por la asamblea en lo gue sea de su competencia,

/
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EDIFICIO “LUCHESTI S.A. ,

urt.15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante el juez competente de esta ciud ‘15%?
zsoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a la,
1ateria, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad de Ins,‘,
ubieren votado a su favor, salve que el juez ordene la suspensidn. Dicha lmgyg o
jecutarse dentro de los diez dias subsiguientes -al acuerdo o a la nnhﬁcacqéﬁ*mke

opropietanc gue no hubiere asistido & {a reunidn en que se tomo tal resolucian. ‘.;?f;i{f._ﬂ ;}:;igu *;_'5{"5,&
“;%‘:d?f s i :"e-::‘a‘

‘APITULO 7 aﬁ;ﬁ'y?w e P“'«x- 3

}E LA ADMINISTRACION Saigm wer

&t 16.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio, v el
wministrader.
wrt.17.- ASAMBLEA -DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios esta investida de la
axima autoridad administrativa y se compone de los copropistarios © de sus represenfantes o
nandatarios, regula la conservacidn y administracion del edificio, asi como las relaciones de ios
onduefios, aungue no concurran a fa asamblea ¢ voten en contra.
wrt.18.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su primer vocal o siguiente por
rden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrader y del sscretario. La Asamblea en
ualquier caso, serd convecada por ef director ¥ cuandoe este no lo hiciere por peticién det administrador o
& los tres 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran
ualguiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa de! director para
onvocarla.
as convocatorias se haran por escrito con una anticipacidn de ocho dfas por los menos, a la fecha en que
eba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse.
T19. - ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
romento, siempre que concurran todos los copropietanios, en cuyo caso se tratard de una Asambles
niversal.
urt.20.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrande por la concurrencia de
opropietarios gue represente el 51% de ias alicuotas dal edificie. Si no hubiere dicho qudrum a la hora
jada para que se instate |1z asamblea, esta podra instalarse legalmante y tomar resoluciones validas, una
ora después de la indicada en la convocatonia, cuzlquiera que sea el nimero de Copropietarios asistentes
porcentaje de sus alicuctas correspondientes, con excepcién de aguellos casos en que se necesite otro
uorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun en aste reglamento
rt.21.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asambiea con todos los
ereches, en forma personal, o por medio de representante. La representacion se ctorgara mediante poder
otarial o por medio de una carta cursada al director, la gue se adjuntara at acta de la respectiva sesion
rt.22.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietaric quien tiens el derecho de concurmir a la
samblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en ! articulo
nterior.
Tt.23.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietaric tiene dereche a votar en proporcién a su porcentaje
slicusta) sobre los bienes comunes del edificio
ot.24.- VOTACIONES - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
:presenten mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes.
:ada propietario tendra derecha al voto en proporcidn & su alicuota.
rt. 25.- Se requerira del 51% del voto de los copropietarics para aprobar cualquier reforma al reglamento
emo, las decisiones sobre mejoras voluntarias ¥ la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las
ecisiones relativas a la modificacion de fa estructura resistente, aumentos de edificacidn, cambios
rquitecténicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblaa.
rt.26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:

a} Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al adminisfrador del edificio

residencial y fijar la remuneracion de este dltimeg;

By Nombrar las comssmnes permanantes u ncasmnales que fueren necesarias;
c)
)

los propietarios las cuctas y las expensas necesarias para la administracion y
o5 bienas comunes, de acuerdo a este reglamento;
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e} Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la Adeiac A
conservacion o reparacién de los bienes comunes; S el

fy Autorizar a los copropietarios para que realicen cbras de modificacion g;;-'ay_rjriv%:n\
comunes y en sus departamentos, cuando se haya comprobado gue son ‘Hecesal

" def edificio. ERR A

& 15" bienes
n beéheficio
AL

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administradar, R
k) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estima conveniente ¥ 4e ] ﬁff&i‘é-ﬁpemat
Trgin W

cuando este termine su pariodo;
i} Sancionar a los copropietanos que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su ,@QIEO. o el

presente Reglamento Interno, a peticion del administrador, en los casa%o”g,gg& I;}%% s
. competencia; £ é» 5 g,
j) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propied"aﬁ b\ eaYu
Reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento BEEN0 ¢ semge
[ _5,_.“3- g

. interés general para los copropietarios del edificio; S Y H Ed
" -k} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se SLﬁE_f&lE.‘fJ ﬁg\jla&xﬁ"\‘?ﬂas
ogdenanzas. a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses det eimeRy T
| as actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunionfa fin gue surtan
ofecto inmediato, Estas llevaran la firma del director y de| secretario, quienes podrdn gefegar a una
comisién de dos copropietarios para que redacten el acta, en cuyd caso las resocluciofes aprobadas

tendran vigencia inmediata a la eelebracion de la reunidn.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO
Art.28.- Estara integrado por un Director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el
Administrador quien hara las funciones de secretarig, sin derecho a voto.
Art29.- DEL DIREGTORID.- Los miembros  del diractorio seran nombrados por & Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.
Art.30.- Para ser Director, Vocal o secretario se requisre ser copropietario del edificia. Y [os cargos seran
desemperados en forma honorifica. En caso de fala o impedimento temporal o definitive del directar,
actuara el primer vocal © siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos 3
la vez, seran convocados los respectivos suplentes.
Art.31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropigtanos,
b} Convocar y presidir 1as reuniones de la Asamblea general de copropietarios
¢y Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en Caso de falta o impedimento de este,
hasta que Ia Asamblea General resushva lo pertinente; )
d} Cumplir ias demés funciones que se estahlercan en las disposiciones legales regiamentarias y en
la Azamblea, asf camo las delegacionas dadas por esta.
Art. 32.- Son funciones de los vocales: Coniribuir on el director en las funciones de esté y vetar por el
cumplimiento de las disposiciones semanadas por |a asamblea de copropietarios
Art.33.- DEL ADMINISTRADOR - E! Administrador del adificia residencial sera elegido por la Asamblea
General para & periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente, por pericdos iguales. Para ser
Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.
Art.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
a} Ejercer la representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios del edificio LIUCHESS
5.4., en cuanta se relacionen al Régimen de Propiedad Horizental del misma, especialmente sobre
el cobro de las cupias, intereses, multa, reclamos, demandas. actos y contratos determinados Q
autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facuitades, para 1as cua!els los
mandatarios necesiten poder o clausulas especiales determinadas en el codigo de procedimienta
chvil.
inistrar los bienes comunes dei edificlo residenctal con el mayor celo y eficacia, arbitrando
SHuAmEnte las medidas necesarias para la buena conservacion de estus ¥ reglizando |as

' reparacmnegiqie fueren necesaras;

¢y Efectuar los os de administracién, de conformidad con €l presupuesto aprebado y en £asos de
( ~ excepcitn, corf | autorizacion del Director;
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balances, proyectos de presupuestos, estadns de situacién e informeas sobre I%rﬁ'd‘m F
carge con el informe del comisano; "“..
&) Recaudar dentro de los echo primeros dias de cada mes, las cuotas urdmanaﬁ' tﬂé‘c E3E etan‘q
¥ &n caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y !a& m’stas wpmcasa{a’?
de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. i *Z'fgjﬁf' SO
fi  Recaudar las cuctas exiraordinarias que acuerde fa Asamblea y, v en caso de n‘nd’rab ﬁ&m g'éln?a
dias desde la fecha en gque fueron acordadas, cobraras judicialments por la \?fé’“bj@cutwa
juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales,

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
gopropietario o usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar al Juez ia imposicidn de las multas previstas en este reglamente, cuyo producto residengial
a costas del copropietario ¢ usuario causante o responsable de estos.

i1 Celebrar los contrates de adquisicion o amendamiento de bienes y servicios necgsanos para la

* administracion, conservacion, reparacidn ¥ mejera de los bienes comunes del edificio residencial,
hasta los montes sefalados por la asamblea;

i} Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas
el presupuesto para el afo préximo.

k} Conservar en orden de titulos, poderes, cumpmbantes de ingresos y egreses y todos los
documeantos gue tengan relacidn con el edificio.

I} Contratar a lnos empleados y cbreros necesarios para la administracion, conservacion y impieza de
los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su persenal. Las remuneraciones del personal
deberin ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales;

m} Conservar copia certificada de la escritura pdblica de compraventa del terreno sobre el cual esta
construido el edificio, asi como los planos arquitecidnicos, estructurales, de instalaciones generales
y otros documentos, todos los cusles formaran la documentacién oficial det mismo. Toda esta
documentacion oficial deberd entregarla mediante acta de sucesor;

ny Custodiar y manejar €l dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas cormientes bancarias, girar
contra ellas con fa autorizacién del Direclor, en los cases de excepcion, conforme lo dispone &l
literal ¢ de esta articulo, manejar el fondo rotative para adquisiciones pequefias, cumplir con el page
de deudas comunes y £n general, administrar prolija vy eficientemante la gestidn econdmica, como
su Unico responsable;

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del
edificio.

p} Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anlicréticos
y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de deraechos, bienes exclusivos v
demas actos

q} Asistir a las reuniones de la asamblea general del directorio;

T} Atender con prestancia, esmero y corlesia los requenmientos o sugerencias de los copropietarios;

5] Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del edificio
1y Controlar y supervigilar las instalaciones comunzles en forma periedica, continua y sistematica;

Uy Complir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asambiea general;

vy Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en ef respectivo
confrato;

w) Para la celebracion y suscripcidn de cualguier contrato, el administrader debera contar previamente
con ta aprobacidn del director;

¥) Ejercer los demas deberes y atribuciones que (e asignen la ley y los reglamentos.

Ant.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E| secretaric sera elegido por 1a asamblea general por

gl periodo de un afio. Podra ser reglecto en forma indefinida por periodes iguales.

Sus funciones son asistir a [as asambleas generales y elaborar el acta de Ias mismas, asi como colaborar

en forma dir on las acciones que gjecuten el directorio ¥ el administrador del edificic residencial. Sus
a5,

Art. 36 DEL® COMISI—;§D:— Son funciones del comisario, revisar los decumentos de contabilidad v de

admynistracién en ‘euadldyier instante e informar al directorio yfo asamblea de copropietarios y presentar

anufimente un informe-3dbre la gestidsn econdmica del administrador.
". ) -l.'r 1‘:1_
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CAPITULQ 8 S oS
DISPCSICIONES GENERALES S e )
Art.37.- Los casos no previstos en este reglamento y gue no pueden ser resueltos da;g;pg{cnﬁmq_é‘f;l mn’ia 3

ley y reglamsnto de propiedad horizontal por no encontrarse astipulados en dichos’ StrimeRted, seran
" resuelios por la asamblea general de copropietarios mediante resolucidn adoptada pcﬁgﬁg-‘detfﬁﬂ‘i%&@?ﬁg‘é
Y : 'I_I/':Jgi A

asistentes. A T
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