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REFUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

:}}:
TESTEMN&IE Di ESGRITURA
De LW ERAED o UM FRAVEN f A Cubi B0 1OF ST CONATE

: 'Ei é JUCION DE GRAVAMEN HIFOTEC “ARI0, PROHIBICION DE £ NAENAR Y QONTRS-
O-PEEECTRES

LO% CONYLIGES IO8E BE_\,LDEL'"E'CJ WILLAFLTERTE -

Otorgada por

HALRIA Y NIARTS FLENA VFRA £ FOMEZ- Y, FL SENTE 1210 CFSAR 34T AZAR LIE.
PRARLLA

EL BANMIG DEL ANSTITUTG ECU ATORE 220 [P SEGITRIDAD
A favor de _

LEDS B RS TRTE 17 0% 85 Y INDE TR TNADS

Cuantia

Anutorizado por ¢l Notario

DR. SIMON ZAMBRANO VINCES
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NUMEROD: { 3.558)
ZRIMEBA PARTE: CONTRATO Dg COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONVHGES
SENORES JOSE BENEDICTO VILLAFUER g PALMA Y MARIA ELENA VERA GOMEZ: A

FAYOR DFEL SENGR HILID CESAR SALAZAR MEDRANDA -

CUANTIA: 1S 3 13.388.65

SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIG, PROMIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SENGR JULIG CESAR
SALAYAR MEDRANDA; A FAVOR DEL EANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG 0OF

SECURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIN : USD § 17.936,85

-

TERCERA PARTY: CONTRATO DE SEGUROS: OTGRGAN EL EAI*.':CE' DEL INSTITUTD

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL RIESS Y L SENOR JULIO CESAR 5ALAZAR ©
MEDRANDA.
CUANTIA: IDETERMINADA

En fe ciudad de Manta, Cabecers d:] Cantén  del MSMEG nembre  Provincls e
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy  dfa martes siete de  junio de dos i LI,
ante mi Doctor SIMON ZAMERAND VINCES, Notario Phibiica Cuarto  del  Canrg:s
LOMpPArzcen por ung parie el sefiprs Aborrado JPITER GOZOSO E LA CRIY AMDIRATE
VARELA, Director Provinciaj Encaryaco del 1ESS de Manabl, en su  calidag (e

*Jodr,rari cel Ingenicro Legn Efrain Jostoievski Vieirs Herrera, Gerente Goneeal da1

BIESS, @; %1: censta 'del poder especi: ] y del nombramienig GUE S agregan oong
mw*net; j ; bilitantes; enridad, Que pura los efectos lesaies se denominari “EL BIESE
el C‘E{‘E‘lﬁ__: Ff ente es  de racionalidad ftuatoriana, mayor de ecad, de profesiin

gué 55(:11:540 en Chone y  de 250 por esta ciodad Manta: [os COmyugss

mngac-la'z
seitores) E'ENEDIF"I‘{} VILLATUERT Y PALMA Y MARJA ELENA VERA GOMEZ, por s

[ .
ﬂ*‘JﬂlfJSﬂprr*Gnales derechos v por los qUe representan de iz secledac conyusal o e

tlEHEE formada entra ellos, a quienes on adelante seles llamars "Log vE NDEDORES", v,

por Gtr"a parte cl seflor JULYO CESAR SAI 47AR MEDRANDA, e esiady clvil wivdeo, afifae o

y




del Instituto Ecuateriano de Seguridad Soc’al, por su propio ¥ personal derecho, a quien
en lo posterior se le denominard “DEUDOR y/o PRESTATARIO". Los comparecientes
son mayores de edad, ecnatorianos, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos
hibiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos doiumentos de identificacidn. Doy Fé- Bién
instruidos en el objeto v resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIQ, PROHIBICION DE  ENAJEMAR. ¥
CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan lna minuta para
que la eleve a escritura pﬁblic;a, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase intorporar una escritura pﬂb]ica de compraventa, mutue,
constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de ena]enar y contrate de Seguros
que se otorga al tenor delas esnpulacmnes que 5€ expresan a {:cntmuamun PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a [a
celebracién . de este ccnu-ﬁto de compraver:a, por una parte, loj conyuges seffores JOSE
BENEDICTO VILLAFUERTE PALMA Y MARIA ELENA VERA GOMEZ por su propios y '
personales derechos y-por los que representan de 1a sociedad conyiigal que tleneu._ '
formada entre ellos, a quienes en adetante se les Tlamard "LOS VENDEDOREST; }r,.pc}r
otra parte el sefior JULID CESAR SALAZAR MEDRANDA, de estado {:wﬁ viudo, pur S5

propios y personales derechos, a quien en adelante se le lamari "EL EDMPMDDR’ .
quienes COLvVIenen Een suscribir este contrato de compraventa conforme 2 las =

siguientes clausulas.  PRIMERA: ANTE CEDENTES.- los conyuges sefiores IUBE'

BENEDICTO VILLAFUERTE PALMA Y MARIA ELENA VERA GOMEZ declaran ser

legitimos propiétarios de un terreno y casa v Hicadoenel Cammcr El Cercado de la Parroquia .

y Cantdn Manta, Provincia de Manahl’ Inmuehle que lo adqumeron por cc-mpra al sefiar
Joree Dimas Pilozo Lucas, sngﬁn se Jesprende de  la Escritura Pubhca de -
tompraventa, celebrada y autorizada, ante la abogada Mdnica Garcia Saltos,
Notaria Publica Cuarta del Cantéa Manta, el guince de Diciembre del afio mil
novecientos noventa y cinco, e inscrita el veintiséis de Diciembre del ‘afio il
novecientes novenia y cinco, en el Regisiro de la Propiedad del Cantén Mauta
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, los conyuges sefiores
IDSE RENEDICTO VILLAFUERTE PALMA Y MARIA ELENA VERA GOMEZ, dan en venta ¥
perpetua eqa]enar:xén 1 favor del sefior JULIO CESAR SALAZAR MEDRANDA, un terrena ¥

casa ubn:adc en el Camino Bl Cercado, actuz'mente Barrio Abdon Calderén de la ﬂar*oc i@




< oLaninn Mantz Provinels de Manabi segin el certificadn <o iz Direccion de Planeamiens
Urrans dzin L Municipsiidad de Manta de fecha veintisiors de abril del afie dos mil angi.
Comprendido deniro de los siguientes medidas v linders. POR EL FRENTE, [ veir 2
mieires, son a=helon pibiice. POR ATRAS En siete metros con terrenos del vendedor, cr n

forge Dimrg Puozo bucas POR EL COSTADO DERECHO. En veinte metros con terrenes

comoLErTemes ol osefict Planklin Indacochez, Tepiendo una superficie total e

DOSTIENTSS SETENTA METROS CUABRADOS. TERCERA: PRECIO: El orecio del

iTToslle DTIEID O G2 preseniz compreventa, que de comin acuerde han pactado iog
FATas SITiTEEnTes, 25 e TRECE MIL TRESCIENTOS OQCHENTA Y OCHO 0N 65/1020
DOLARES DE LOSESTADOS UNIDOS DI AMERICA (USD 13.388.65); vator que o sefr
FULID (ESAR SALAZAR MEE}RAND;L aaga 4 los VENNEDORES los cdnyuges sefor:s
JOSE BENELITTD ’FIMFUER'E E PALMA Y MARIA ELENA VERA GOMEZ, con préstamo

-'vl i

GipULBLETD ZnS W@ £L00ga mi GIEES, dewdlado en ef contrate de niutuo contenide en esie

. . —— RS R
TSI TRSLTITEnAT § SEl seT alTecimnig pn d

L

cuenia bancaria de la parle vendedory o
Towgmey Cmisvmrnoavicd feooigos, por lo guo ac tienon vedlan. alplino gne
< ferma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA, LUS
ENDRINEDS gegiaran gie o3It IoninIWE Con el Trecio pactado v los valores redibices,
DT Sy rEzss: rensBoren 3 Ever def LOMPRADOR, el dominip, posesits, uso ¥ gace dl
inraetie TS JeSCrin en est contrato, on todns los bienes muchies Gue per
ey, SLIEROD O TEDTDRIE0oN Se los considera inmuebies, ast coma todos sus derech:s
rEales, wste cotmmbres, entredss, salidas, servidumbres activas v pasivas gue le sin
2NENES, ST TESETVENSE nacz para sl (QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin  embarga ova
determinerse B omoida y Jimersiones del inmuebie materia de este contrato, a
Tarmerenc: of Gofunio se efecttia como cuerpo cierto, dentro de los lndetos v
dimensoges dem=llates en jzs cldusulas precedentes de esta compraventz. SEXTA
SA?-E%TEETD- 2 LOMPRADOR, acepta la transferencia de  dominic  oue LIS

uhr‘“ﬂgﬁéiﬁi reglizzn 2 s {zvor, cblgindose por tanto éstos Gitimos al sansamisn.o

E£v wiGes redhibiterios @ que pudieran estar sometido el indicado inmuehis

BECLARAION. 1035 VENDETORES, deciaran que ¢ inmuéble que se vene

=

meci#aks oste inspumenis no se enolaniva hipotecade, embargade, ni prohibide g
R

E7, LonforTne oongta do Cemificadn otorgado por el Registro de 12 Propictad que - e

Zgrega come documento habilitaniz De gual manera, los VENDEDORES, declaran gue 3

h=—



inmuehle no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herenciy, ¥ que se halla
libre de juicios. EL COMPRADOR acepta 1: venta v transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus matuos intereses. CCTAVA: GASTOS Y AUTGRIZACION DE
INSCRIPCION, Los gastos gue causen esta ascritura v su inscripcién, son de cuenta del
COMPRADOR, excepte el page de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en taso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES, autorizan al COMPRADOE, a proceder a la inscripcion de la presente
eseritura en el Registro de la Propiedad dei cantén Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en :l contemido del presente instrumenfo, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses ¥ en %eguridad del bien objeto
de este contrato, y manifiestan que en el caiso de futuras reclarﬁacir:rnes se someten a los
jueces competentes de la ciugad de Manta v al trdmite ejecutivo V&I‘hél sumario a eleccién

del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUG,ECDNST]TUCI[*!N DE

- GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR - COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto

Ecuatoriano de Sepuridad Social, legalment: representado por el sefior Abogado JUPITER
GOZOSO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA. Director Provincial Encargado del IESS, en 5u
calidad de Apoderado del Ingeniero Ledn Efrafn Dostoievski Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segin consta del poder especial, y nombramiento que se agregan
como documentos habilita'nte_s: entidad, que para los efectos legales se denominara ‘.'EL
BIESS"; v, por otra el sefior JULIO CESAR SALAZAR MEDRANDA, afiliade del Instituto
Ecnatoriano de Seguridad Social, por su projsio y personal derecho, a quien en lo posterior
se le derominard "DEUDOR y/o PRESTATARIOQ”, quienes cnnvienén en celebrar un
contrato de mutuo hipotecariq al tenor e las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
MUTDO HIPOTECARIO.-El Banco del :nstimto Ecuatoriane de Seguridad Social,
representade por €l Abogado JUPITER GQZ0SO DE LA CRUZ ANDRADE VARELA, en la
calidad antes indicada, otorga al sedor al se-ﬁm' JULID CESAR SALAZAR MEDRANDA, un
préstamo hipotecario para la adquisicién i mejoras del inmuebie que lo adquiere por
esta escritura y que asciende a i_a cantidad de DIECISIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA
¥ SEiS CON 857100 DflLARESj_DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA, {1ISD.
17.936,85) obligindose el deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de
CATORCE afios, con la tasa de interes resjustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo

mensual, se in¢luirdn los pastos de avaliio y de instrumentacién del mutuo, los cuales



Cadigo Civil v en seguridad de las obligac snes contrafas en vl presonte contrato v 1as
gue conlrajere, el deudor, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, s favor dei BEHESS,
sopre el ien inmueble €2 su propiedad, cuyos linderos ¥ mas especificaciones constan
descritos en el contramn de ransferencia de dominio.  Los linderos que se filan sen
generales. gquedande cntendido gque sioalguna parie del inmuebie no cstuviera
comprendida en elios también gueda bipotecada, cuyo gravamen comprende a la
wotalidad de dicho inmueble ¥ aleanza a todos los anmentos v mejoras gue se hubieren
Lecho o se hicierer ea lo sucesivo; v, en general todo lo gque se considera inmuenie por
destinacion, aceesién v atro modo de adguisicidn, segin ia Cndificacidn del Cédigo Civil,
Sera facultad exclusive do! Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, el
conceder o no créditos posteviores garantizados con esia misma hipoteca. Sobre el
irmuchle gie se hipoteca no vesa gravamen algeno como aparece del certificade del
Regisiro ¢e a Propiedad del cantdn, que 2 agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- &1 deudor,
no podrd enajenar el imﬁuehle que hoy se hipoteca, ni estaplecer otvas hipotecas o
derechos reales a favor ce terceros, sin el conscntimier}tn- expreso dei BIESS de
contravenir io sefzlads, ol BIESS dard por vencido el plazo v exigird judictalmenis of pago
ftal de 1 ubiigacion. B deador no podrd 4ar otro use al crédito concedido, sing aquel
nara e! cual fue solicituco. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- Fl1 deudor, se obliga a
entregar 2 BIESS, una copia certificada de ssta escritura para su contabilizacidn; en ¢aso
de ne hacerle ¢l BIESS guedars desiligado de todo compromiso por el contrato celebrado y
podra ardenar el atchive de ta minuta ¥ la documentacion respectiva, asf como, ¢f cobro
de los gastos que hasta ese momento se hajan realizado, OCTAVA.- CONTROVERSIA.- 5
ol BIESS comprebars que existe falsedad er los datos suministrades por el devdaor ¥ que
sirvieron ';:uarﬁ fa concesién del préstamo, p:adra declarar vencido el plaze y demandar el
nago de Ia deuda en cualgquier tiempo. NOVENA - DOMICILEG.- Para los efectos de los
contratos contenidos en la presente escriiura las partes sefialan como domicilio la ciudad
dende se encuentre chicade el ‘nmueble, y se sujetarédn a los Jueces competentes de csa
jurisdicritn. DECIMA.- FINANCIAMIENTQ DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden a
celebracion v perfeccionamiento de Ja presente escritura puhlica, incluido el pago de
tribitos, derechos notariales, & inscripeidn 2n el Registro de la Propiedad son de cusnta
del dendor. Estos gastos, a peticion del afilizdo son financiados por et BIESS y se suman ai
valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de

despravamen y exchiven la coptratacidn del seguro de incendios y lineas aliacas.




serdn cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y
lepalizada por las partes la tabla de :mortizacign que elabure el BIESS, luego dil
desembolsc del créditn, documento que formars parte de] expediente.-Si dentro de los
diez {10) dfas hibiles posteriores al desembolso de] crédito, el afiiado, no suscribiere |4
tabla de amortizacién, se dard por aceptaria y sera tmicamente validada por &l funcionar.s
0 servidor competente del EIESS,—LQS valores rorrespondientes serin descontados,
mediante 1a retencién de sy remuneracién, sueldo o salario que realice sy empleador, o e
84 pensién que perciba como jubilado de! IESS. No se tonsidera efactuada ef Dago por
solo hecho de Ia retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Institutn,
SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIRENDOS.- El deudor de Yiréstamo hipotecarip gue
dejare de ser cotizante del BIESS, estari obligado a pagar directamente sus dividends:s
mensuales en los lugares Y de la manera que determine of BIESS. Este procediniien s
también, se aplicard en los :ésos en los que, el dividendo dai présg?mﬂ resultare supericr
al valor de I3 remuneracién, suelde, salario o Dension jubilar. De jgual maners, cuando en

los créditos hipotecarios solidarios, ung de log conyuges g convivientes, dejare de siy

cotizante, €l BIESS en el Manua) de Procedimientos Operative determinara &l mecanismo
adecuads ‘para la recuperacién del préstamo. ‘TERCERA- D LOS ABONOGS 3 |
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- Bl deudor podrd en cualyujir
moisento realizar pagos o abonos extracrdinarios al saldo del capital del crédito, con ig
finalidad de optar entre reducir el mime-¢ de afios de préstamo o reducir el vajor de la
Cuota peritdica; asi como, la cancelacigr anticipada del mismo sin incurrir en penalidad
alguna por estos hechos. En el caso fe cancelacisn anticipada el afiliado pedird .
levantamiento de la h-iijc:teca ¥ la prohibiri6n de enajenar sobre el bien inmuéhle gravadea,
CUYO0s gastos correrdn a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA B INCUMPLIMIENTQ. - 3;
el deudqrjncurriere €t mora en el pago « e los dividendos, ol BIESS cobrard Ia mora sobre
log divic:leé@s Impagos del crédito otorpado, en la parte correspondiente al capital qra
causard %} :!i;iﬁ%rés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central ga

=

: 1% Bcha de liquidacin de Ia -1013, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces ‘a

Ecuador,
. ]

tasa a diva referencial de vivienc 5. Ep caso de incumplimiento del beneficiaric d2]
=

préstan-q‘%’%é@ & bago de tres (3) dividendos mensuales o mds, se declarard vencida .a
e :

mtaiidaéllf?ef crédito y se procedera a sy cobro inmediato mediante 1a ejecucion de a

garantia hipotecaria ¥ el remate del inmuechle En subasta piiblica. QUINTA.- HIPOTEL .-

Fundamentados en [os incisos tercero ¥ tuarto del articulo dos mi| trescientos quince d 21




UNDECIMA.- DESEMBOLS0S.- Bl prestatario declara expresamenta ¥ baje iuramenio que

sutomizat v conoten que e desemtclse del presente créditn muede rednzarse

wgogmoiimente par el 1885 o por el BiESS, segin decidan amhas n cada una de esnz

fmeTmomEr ST gut par el varie la obligacion del prestataric o presiatarios de cancely

D ez sonrEife. DUODECIMA.- CES10N DE DERECHOS.- El deuvads, e*{pwcuﬂ‘ﬂn ¥

(A

fh

-

ceder on cualquier momenin, 13 Presonie gl rant

Lt o o

P S LL.-:J CFEﬂ::LS E‘.m’JE

rados “or la misma a favor de cuzionier instimucit:

cuziguier persony nawral o juridica o fideicomiso mercaptil, asi

come 3T CISOLes pomisviores oue €570 reahte;-.. para lo cual el deudor renunoa
EyrOETIETIENIS 2 38T NOENCEDD wdicialmente de cicha cesibn de canfermidad con .0
digmramo en 2 ardicie e €

.{':ri'igu Civil vlgente v, acenta manifiesta y explicitamentc

¢ dereches gque se efectie, pa

3 SITIIOS i.,-;._.ﬂ-.es, ~or €] simple 1viso que realice el cesignario o teneder de fa
' wht

Hiporecs, e INETARGEEIE BT BT SXDIed de la phligacion de exhidir el titulo © cualguir

otre formaiidad kegal, -:o:‘:?pr::‘.et;éﬁdr a reatize= los pagos sin devecho a oposician

'|
T T TE N ECCEEE LT, L TET TAGUET GE BT tsre. Eo case de cesidn, elurador £ulid 4 Qi
PNDTESASLENTE, SIEMAES TUT SE 5T rorere : s mmsdiccidn gue ohja el Mitimo gesignatio us |

los Crictins garEminEtos Tn B0 VIrTUC, 1as Cesiones que 5@ realicen surtiran pleno efec ©

contre € dewit ¥ Somira tETCENDS, de ¢ouerde con el Cadign Civil. DECIMA TERLER: -

DECLARACION - Lazs mevmes convratants declarzn incer poradas al presente Conlrats

todas s Sisposoionss esranecidas en i ley det Bance del [ESS, Estatuios, Manuaies ¥
Reglamentos viewms S BiESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS--
COMPARECTENTES

3

= Bamce cel Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal, legalmeme

represeniads pof & sefia Ab z2¢ JUPITER GOZOSO0 DE LA CRUZ ANDRADE VARELAR,
Direci:r Provindia: Tocargsco cel IESS, znsu calidad e Apoderade del Ingeniero Leen
Efain Béatu-aﬁ.m._ e Herrera, Gerente General. del BIESS, segin consta del podar

esp-:—:';a;; ¥ FEmbramicnic cue e agregan COMO documentos habilitantes; entidad, e
parz :03 &-@zg iegzies s& Senagminard "EL BIESS”; ¥, por otra, ¢l seftor, el sefior TULLD

SAI@QRHEDRAHD& deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuateriano e

ik Sk . por sz prezic vy persanal derecho, a quien en fo posterior se .e

deneminaz EL ASEGURADGT; qulenes convienen un celebrar el contrato de seguros, de
R

acuardo con ks estioulaciones gus s2 darallan a continuacién: PRIMERA.- OBIETO.-

prestatario €l sefor JULIO CESAR SAL4ZAR MEDRANDA, guien accedio a un crédio




hipotacarig para Ja COMPra v mejoras ¢l Inmuehic gue Iq_adquiere Por esta ESerituy s,
contrata con el RiESs SEEUIrDS contra s niestros que pudieren ocyrpy- ¥ que afecten ;)
afiliado y at bien raiz adquiride. SEGUNDA,- COBERTURA DELgy SEGUROS.- 5o i)
Segure de Desgravamen Iniciaj Temporal - ACtuard en casg de fallecimiente dy
_ asegurada_ debidamente comprobade. < beneficio cancelari i deuda, a la foche €2
‘ocurrencia del sinestrn durante e Periodo de proteccidn, es decir, desde la fecha (.
enirega de los fecarses hasta 1a fecha (e Nicig de proteccion del segurg de desgravamen,

Pertmanente. Este Seguro no Otorgari sui beneficio cuando.la muerte broviniere de 1z

deviniere ia Tuerte; Intoxicacidn Bor mano propia; Intervencion en rifias donde ef primer
protagonista Sea el aseguradg: Prictica da deportes extremos; Cirugias estéticas n.
FeConstructvas, Provocada Por cualgquiora de oo derechohabientes. b} Seguro d»
Desgravamen Perm@ente.-ﬂctuarﬁ e caso de fallecimientg del asepurada
‘debidamente comprub;ﬁo. Su beneficig fancelari of saldoge tapital del préstam
adeudadp, 4 1a fecha de Deurrencia dej sitiestro, stempre quelfa mora en el pago de I,
primas no Supere las tres (3) CUOLas consecutivas, 1q Protecion que gfrece o EREUr dr-
desgravamen Permanente, injcig 5 partir de I recaudaciél_l del primex; dividendo d- 1.
deuds. Esre Seguro ho Otorgard su beneficiy Cﬁﬁﬁ.{iﬂ la muerte proviniere de 136 siguientes
Causas: Enfermedades Preexistenles o con:zenttas; Suicidip o 81 frustrado éste devinjere 13 -
niierte; Intoxicacign POr muno  propis - Intervencién en rifias donde o Primer
i}imtagaﬁist'a sea of asegurado; Prictica e deporteg extremaos; Cirngias estéticas no
FECONSEIictivas, Provatada Par cnalquiers de Jo5 der_echuﬁahientes. fnando se trate e
’ préstame_ solidario entre .Cﬁﬁjf.llges o rﬂhﬁvientﬂ;, los Sepuros de Pesgravamen
cancelardny exclusivamente [ barte de Iz (deuds gus Corresponda g aﬁIi.ﬁdo 0 jubiladg
fallecidp, manteniénduse'wgeﬁte el seguro » la parte Broporcional del crédito def cényuge
0 convivientg sobreviviente, c} Segurg de Incendio y Lineas Ali&das.— Protege contra
dafios de Ja estrictura figicy de] bien inmuihle asegurado por la pérgids Provocada por
“fuerza TMayor o caso fortujtg debidamenie vomprobady, estg €S, por el imprevistg 3 que
N5 583 pasibie resistir, coma: cendia ¥/a dafiog materiales causados POY ravo, huracdn,
ciclones, ferremoto ¥/ tembior, Braniz, inundacidn, Mmaremotos y deslaves. 1y
Proteccion que ofrace ¢ Seguro de incendio v lineags aliadas, para adquisicion de vivienda,
inicta a partir de Ia fecha de )3 entrega def crsdito, Si producido g} siniestro, el informe del

0 los Peritos determina que la pérdiga ey 113707 @ igual al vaior de} Préstama, se cancelars




]

: el osalaa doi crédito adeudado sl BIESS y se antregard ar deudor 1a dilerencia hasts
r campletar ol noventa [SU%4]) por clenta y dej vabor original det erédito, Cuando 15 Corcic
ceq moenor @i valor del erédita concedida, s# repondrd «f valor de ja pérdida, abiigdndos.

e) deudor A paydy una prima m anseal adivional por la sums de la reposicién. El benelicl:
| se enlrezara sieonpre ¥ cuando &) a5eguraco no se encuentie en mora del pago g [EE
i priimnas poo tres (3] cyctas consecutivas. Este Seguro no cebrird 1os bienes muebles &
|_ ohjetos oxistentes dentro del hien rafz acogurade, ni repondrd, recoTstrird 0 pagard €.
li' phjete sspgurado o de Terceros. El Segr-o ne ctorgard su neneficic en los siguients

| eventos [l siniestro material provocale intencirnatinente; Cuaiquicr conlingenci:

provocada por tercoras persenas; ¥, Cuando se haya transformado ja paturziera el Uso
dal hier asepurade y/o modiicace la asircira de Ly vivienda sin &) consentimenia P
eseritn dat BIESS. Bl valor gue corraspor de al diez par ciento [105%] del deducivle, 5

registrard en fa contahilidad del segure, o ncr ememlra tas reservas ol final gel eje apricis
,JJ'
BUONGTLD, FERCERA.- Prelacion de .Seguros.- 5i cofICUrTieken

fos siniesires el
imeendios v lineas aliadas con el del ueguro de deagravamen endrg_ prelecidn i
nrateccidn del esgnro de desgravamen. TUARTA.- VICENCIA DL LOS SEGURGS, Lo
coniratos de seguros tendrdn una durecion de: a) Seguro de Desgravamen inicia |
! Temporak.- Ef perindo.de proteccion sere desde |a fecha de entrega de los recursos hast: |

i_ la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen aermaneste. b} Seguro du

Desgravamen Permanente.- La proteccizn de este segure infciard a partirceiaf poha d

y

| recandaciéu del primer dividendo mensual del crédite conceq lido al asegurada Cun

.. inchuye el page de la prima de csle segura y I finalizard dicha proteceldn por lag siguienies

. causas. Por muerte del deudor, Per cancelacién anticinada del cridito, Por haber s sico
deeda declerada exigihle v de piazo ven:ido. For cumpiimiento del plazo del préstarm
Gior ga:iu ¢) Seguro de lucendios y iineas aftadas. La proteccidn del segure tmciard
; palth de 5;1 focha de desembolso del créd to concedide al asegurado para agguisicion de

vwmnc ;1 gj ﬁnfmmsa dicha proveccidn poy las siguienles causas, Porla desaparicidn dc

lar

-

| bien 11152 ‘r’;aew;tatusdu en parantia. Por muarte del deudor. Por cancelacin anticipada de

; r;gﬂahex side [v deuds declarada exiginle v de plazo vencido, Por cumplimiento

préstamo otorgado. Por ta -antratacion de una Compeiils de Seguros, a s
cual gs; le trasladara la cobertura de log rlesgos que se puedan praducir sobre el hies:

hipotecado, previa la suscripeion de la respectiva pdiiza. QUINTA- CONTRATACION Di.
[.(S SEGUROS DE INCENDIO v LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCHON




Las partes acuerdan que, os seguros de Incendio ¥ Lineas Atiadas y de Riesgo da
Construccion de 1os bieneg hipotecados, seran adminisirados v cubiertos por la Compaiifa
de Seguros gie seleccione @l Banco Instituin Ecuatariano de Seguridad Secial. EnJa péliza
Que contrate el devdor hipoteeario, deb=rd constar como beneficiario el Banco el
Instituto Ecuatoriann do Segur_:idad Social, en las condiciones que sefizle el indicade
Instrumento. Si el deudor hipuatecario, por cualquier circunstancia no contratare las
polizas con Iq Aseguradnra. seleccionada por of BIESS, serﬁ de su exclusiva
responsadilidad la contratacién directs de: diches seguros para cubrir los eventuales
resgos. En caso de que o] BIESS detectare que el deudor hipotecaric no mantiene vigenios
ias polizas o contratos de segures, el BIESS se reserva o derecho de declarar la deuds de
plazo vencido v demandar judicialmente s cancalacign inmediata del crédite, SEXTA.-
PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS
cobrard de acuerdo 3 la fermativa interns del Banca: Segura chDesgravamen Inicial
Temporal-Por e peifodo existente entre el desembolso del}gapital ¥ el fnicio de la
recaudacidn del primer dividendo del créc-to, el deudor estara prategido por uy Segurn
de Desgravamen icial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con [a edad
del deudor y se aplicardn al valor det préstamoe, equivalente a {},I}ﬂ25114‘-}3‘ Pﬁ“!*.‘.ﬁ del
Eegurd de Ifleséi‘aﬁmen P..en‘ﬁaﬁ;ﬁt;:: Lz pr-im.z-l nﬁedia;. de tarifa mensyal del seguro de
desgravamen permanente, se fija de a-:us-.rc[o con ia tabla de valores tnitarios que se )
detalia en ¢l Reglamento Gener:_-ﬂ de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando e
plazo del créditn para su apIicadc’:n. Elvalor de la prima es of Producto del capital original
del créditc mss los gastos IégaIES Ineirridos y el respectiva coeficiente unitaria,
equivalente a 0.000475261 Primas del Seauro de Incendios ¥ Lineas Aliadas -Fl valor
de la prima mensual es el producto ge) captal original del crédica y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000422390 Para constriccidn mixta, Primas que el Prestatario dehe pagar
confuntamente con el dividendo mensua! del préstamo, mediante la retencion de sy
Femlmeracion, sueldo o salario que realice sir empleador, asf como €n cualquier renta que
pasé.re d percibir, o de su pensién que rec.be como jubilade del IESS, conforme con lag
tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepeion de la cuota de prima inicial de
los seguros de desgravamen iniciaf temnoral e incendioshy lineas aliadas, que se
descontarin anticipadamente del valor da) crédito oforgado previo a sy desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el raso gue el balance actyarial acusare déficit,

previo informe de la Direccin Actuarial de! IESS, o] Consejo Directivo del 1SS dispondrs




e rezjuste del valor 4c las primas de tos seguras, & partit de la fechs en qua entra &

vigencia :a resolucion expedida, s gue cilo genere reclarmic slguna por parte del
Prestatarin, OCTAVA- INCUMPLIMIENTD ¥ MORA.- En czsa de que ol Frestatario gaode
imipago ¢ tres (3) cuctas consecuiivas ce las primas de lo$ Segiros o se constituya en
rnora de ta deeda, la obligacion serd dec'z=ada de ptazo vercide. B contrato de seguros 52
mantendra vigente, siemnpre gue ia accidn 4 omisién no sea bvputada & incumplimienss
cei afivauo, sino de responsabilidad dei patrone, cuien estd oblisade a cumgplir con In
previste en el articulo 73, 74 v 89 da Ja Ley de Seguridad Social. NOVENA.-
CAMCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asepurzdao cancelare el créditc en foriea
anticipeily, se comprobard que las primas de los seguros esién pagadas en su totaidail
hasta la Incha de ests cancelacidn, ¥ se precederd a emitiv wn certificado para continoar

con &l wrdmite de levansamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONDS AL CAPITAL DE.

B

CREDITO.- Las partes toftratadas conviensn en que tode abono EXLI acrdinario aplicab 2

ai capital dei préstamo concedida por el BIESS al asegurade, 1o cauquru la disminuccidnd:
la sumz o sumas aseguradas ¢ de las cuotas de prims correspendientes. DECIM
PRIMERA- CARANTIA - Tt naca e las moimag gueda gz-2

S N S P
TLITEGD O ;gqu. TMENETL Oy

"

nipotecs constifuida en esiz escrituva 2 faver del BIESS. DECIMO SEGUNDA.-
INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el 3{ESS tuviere conocimiense ¥ comprobars, e

cualquier tiempo, que Jos beneficios concadidos al ampare de su normativa interna, par ;
fa czncelzcidn de los éegums, ban sido sbtenides por medio de fravde, engafic o dol
dizpondra ts ‘nmediata rehabilitzelidn de ja deuda que se deckard extinga, la reposicidn d =
la garantfa hipotecaria y, cuande corresponda, la restitucion de los valores pagados. [

refaviizacion del crédito serd con el salde vigente z la fecha de sonvesidn del beneficiu,
sumados los respectivos intereses, y sin Jerjuicio da declararse exigibles los dividendos
que el HIESS dejé de percihir. DECIMQ TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declarsa
incmi*%sﬁdaf: al presénte contrale s disposiciones contenidas en Ley de Segurida
Socml “i ey :&et Banco del [S5, Manuales, Reglamentos y detnds normativa interna vigant2
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vaud
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?ared seffor Notaria, se servird agregar Jas demads cidusulas necesarias para a2

ppie Instramento, Hestz squi la mwiouta que iunin con ios documertos
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rrabilitantes que se iscorpora gueda elevada a escriturz publica con tweo
el w[ér iegal, ¥ que, los comparecizates aceptan en wedas v cada una de sus
partes, minuta que estd Srmadz por 2 Abogada ALTXANDRS ZAMBRAND LOO.

Registro Profesional nimero: Ml gquiniensas  noventa ¥ nveve  de! COLECIO [




ABOGADOS DE MANARI, para la celebracidn de la presente escritura se observaron

los preceptos y requisitos previstos en ‘a fey notarial; v, lefda que

les fue a los

comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando incorporada en el protocole de esta notaria, de todo cuanto doy le.-

Director Provincial Encargado del IESS de Manabi
APODERADO DEL BIEES
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I. Municipalidad de Mania

Dirsccion de Planeamiento Urbanao

........

= TelEST 62 Planeamiznio Urhamg Cirtifica que 11 Propieded o ! E‘f_ Ju“‘"

BENEDICTO VILLARUE RTE PALMA  con ciave Catasiral 1110837500 .
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Frente 20m. Caf.-‘e;nn Pibiice. —
s Tr Propiedad doi Sy Jorge Floso Lucas,
Costado derecho. 20m. Propledad daf Sy, Jurge Piloso Lucas.

Costado izquierds, 20m Propiedad fel Sr. Frankiin indacochon,

-

Area Total: 270m2,

Manta, abrif 27 doi 2011
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LA TESORERIA ‘AUNICIPAL DEL CANTOM BANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Qe revisadt,

el archivo de la Tesorzria Municipal que corre a mit cargo, ne

1= ha-éncu_ntradg aingtin Titulo de Crédite pendiente

de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de:

Por consiguiente se establece

ST ARNETITY DGEITe SOSE
GEREDIETN
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MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION TUE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Mr...,.rmf.i;}CIM:2-‘3;’:%brﬁf}‘.ﬂl] ' New Bivetrdmico; 10724

3k Jrecvin Dirzotor de Avalfios, Catastros v Regis‘ros Certifica: Que revizandy ¢l
TG bt do Pradios en viganela, en el erchive existonte se consiats que

y kel

_ Area Total del Pred in Seglin Escyitiray ——

r o U Area Total del Predio 270.00 M2
pecie a@gﬁgﬂeimte a: VILLAFUERTE PALMA JOSE BENEDICTO

$1,0 Ocuyo Avatiio Vigente en Délares es de:

0081294 TERRENO: ~ 7470.86 .

CONSTRUCCION: 5,908.79

=, —

13,388.65 7

EON: trece mil trescientos oehent:, y ocho Délates con sesenta ¥ cinco Centavos

AVALUIO AND 2005: o =
o TERRENO:  ~ 7' 150713
CONSTRUCCION; 6742

217.55

SOHM: doseientos diecisiet: Délares son sincuenta v eincad Centavos

Este documento no copstimye reconacimiento, ‘fraccionamiento 1 ofwgantionta dela
tirukaridad de! predio; solo exvresa el - alor del Suelo actual dz acuerdo ol sector, probada
madianiz Omdenanza por el Conegio Centonal de Manta de Diciembre 22 it 20 0%, potn el
Bienio 2610-2011,

LIS LOPEZ

Copiadt: P Improsy: 28/2he/2011 _-
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Begistro de la Propiedad del Cantén Maota

Avenida 3 v Calle B2
Nimero de Repertorio: 2011 3756

EL RESISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTSN MANTA, certifica gue en esta fecha
e inscrinidferon) ei{los) siguiente{s} acte{s):

l.- Con fecha Primerc de Julic de Dos Mit Once gueda inscrite si zeto
D Qontrato COMPRAVENTA #r el Registrg de ©COMPRA VENTA con el admerc 172a
celebrade entre: |[{VILLATUERTE FALMA JOSE BENEDRICTO en caljidad de
VENDZDOR], [VERMA GOMEZ MARIA ELENA en calidad de VENDEDOR], [SALAZAR

_ MEDRANCA JULIO CESAR en calidad de COMPRATOR] ) .

Que se refiere al{los) siguiente(s) bienfes}):

Tipo EBien Nimero
Céd+CatastralfRolfIdent.PredialfChasis Fiecha Botos

listado de bienes Inmueble

XXKKXKXKKXXXXXXKXXXXXKKKKXKKXKKKKKKKHKKK 274811 CoM{17
i :

DESCRIPCION: -

COM  =COMPRAVENTA A

Registro de ia Propiedad de! Canton Mants

Avenida 3 v Calle 12
Nifmero de Repertorio: 2011 - . 37587

&

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, certifica que en esta fecha
2 inscribid{eron) eliles) siguniente{s) acto(s):

I.- Con fecha Primerc de Julio de bos Mil Once gueda inscriic el acto
o contrazlo DE MUTUS, CoOMSTITUCTON DE GRAVAMER AIFOTETARIC, PROMIEICION CE
ENAJENAR ¥ CONTRATO DE SEGUROS, en el Registro de HIDGTEGAS Y GRAVAMENES
con el nimere 841 celebrado entre: ([SALAZAR MECDRANDA JULIC CEZSAR en
calidad de DEUDOR HIPQTECARIC], [BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG LE
SECURIGAD SOCIAL BIRSS en calidad de -ACREEDOR HIPQTECARIO] Y.

Uue se refiere al(los) siguiente{s} bien{es):

Tipe EBien Himero
Céd.Catastraifkmlfldent.Predi&lfﬂhasis "Ficha acTos

Listado de biepes Inmuenhle
XKHX}{KXKKKKKK){X]{KKKKKXXJ{J{XXXXXKHKKJ{XKK}{X 27931 MOT g L

DESCRIPCT G -
MUT  =Mir7U0

-
4
ey

.
i
L3
AL
WK
i mea
I

Dr. Patricio F. Garcia Villavicencio

sy Registrador de la Propiedad .
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{cosT.oERECHD Linder con prop. Jore Fliceo Locas 20,00 m 2090 | Zons Resicercial Comerciat, Lote tipo 400 m® nedrps
|eosT.zomERGD Lingesa &on prop. Franklin Ingscochea 0,00 o] 20,00 m | posterior obligaterios. altura ndxima squivalents a &
! pigos. COS: 080 CUS:I3E0 densidad. 1140 hakha.

| AREA EN amD: |- - bpdne|

| AREA SEGUIN ESCRITURA 2700 ner] i

AL ICUOTA S— e { — — —
GCOMENTARIO:

El preserte informne de avaltio se-refiens a una propieded que s& compons de un ok o torrano medianers donde se implanta una edificacidn
destinada para vivienda, jas suparficies dal temends y de 1a canstruecion fueron medidas v verificada an el sitio, la cual ceincide ¢on los datos
que consta en las escriiuras; por oMo, para esta valoracidn s tomard en consideracion 1Laa superficie total de 270.00 mz.
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