| m ’) - r& .
} } L - ":, 3 l L

o’
—

GOBIERNO AUTONOMO DESCEN FRALIZA

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCION DE AVALUQOS, CATASTRO Y REGISTRO

Direclomde |
Av SRR « 0

; BRY  FORMULARIO DE RECLAMO |
SR
llll..ﬁﬁﬂ!!!ﬂ!ﬂ 'jjllﬁz? X§E<TC

‘Nombu:

Rubros

Reclimo: L A‘ C%mp‘[CLbLQA,ULC
d\,\ 7’1 CL{ Cq

‘mM\( L,(((JQMO

Ela porsdo Por.

ima del Director de Avaiuos vy Catariro




1)12)1Sco2l

cu3

NUMERO 1.121/2012 COMPRAVENTA QUE OTORGA LA
COMPANIA EXOTIC FOODS S.A.
EXOFOODS A FAVOR DE LA

COMPANIA ISLANDCORP S.A.-—--

CUANTIA: US$ 70,000.--

HOTARIA

' PRIMERA i X i _ ,
o En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia
HSOCTORA

00O
HA ROURA GAME o )
HOTARIA del Guayas, Republica del Ecuador, hoy dla

miércoles diecinueve de septiembre del dos mil
doce, ante mi, DOCTORA NATACHA LEONOR ROURA GAME
D HOHEB, NOTARIA TITULAR TRIGESIMA PRIMERA DE

ESTE CANTON, comparecen en calidad de VENDEDORA la

compafiia EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS, legalmente

e e o

representada por su Presidente, sefior GONZALO
DUARDO RONQUILLO DELGADO, quien declara ser
asado, ingeniero civil, y de la Gerente General
defiora SEIDDY SORAYA MACKLIFF PENA, quien declara
ser casada, ejecutiva; y por otra parte, COmo
JOMPRADORA la compariia ISLANDCORP S.A., legalmente
e —
epresentada por su presidente, sefiora SEIDDY
SORAYA MACKLIFF PENA, quien declara ser casada,
¢jecutiva, Yy Su Gerente General sefor GONZALO
EDUARDO RONQUILLO DELGADO, guien declara ser
casado, ingeniero civil, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad, capaces para
obligarse y contratar a quienes doy fe de conocer
en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion. Bien instruidos sobre el objeto

y resultados de la presente escritura publica
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de Compraventa, a 1la que proceden de una manera
libre vy voluntaria, para su otorgamiento, me
presentaron la minuta del tenor siguiente: SENORA
NOTARIA: Sirvase incorporar en el Registro de
Escrituras Piblicas que se encuentra a su cargo
Una por la cual conste una de COMPRAVENTA DE
INMUEBLES que se celebra de conformidad con las
clausulas y declaraciones siguientes: CLAUSULA
PRIMERA: OTORGANTES. - Comparecen a 1la celebracién
de la presente escritura publica, por una parte,
la compania EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS, legalmente
represégg;éé EEETWWQ. sefiores Gonzalo Eduardo
Ronquillo Delgado Yy Seiddy Soraya Mackliff Pefla,
€N sSus respectivas calidades de Presidente vy
Gerente General, debidamente autorizados por la
Junta General de Accionistas, parte a 1la gue se
denominarid “LA VENDEDORA”; y por otra parte, la
compania ISLANDCORP S.A., legalmente representada
por los sefiores Seiddy Soraya Mackliff Pena vy
Gonzalo Eduardo Ronquillo Delgado, en sus
respectivas calidades de Presidente Yy Gerente

General, debidamente autorizados por la Junta

General de Accionistas, parte a la que se

denominara “LA COMPRADORA”, conforme consta de los

nombramientos y copias certificadas de las
respectivas Actas que se agregan como documentos
habilitantes. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES. -

DOS PUNTO UNO)La compania EXOTIC FOODS S.A.




EXOFOODS, es legitima propietaria de dos

departamentos: DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO

DOSCIENTOS UNO ublcado en la primera planta alta

i Tt .. TP

del bdlflClO denomlnado JEFFERSON, sometido al
o

: Régimen de Propiedad Horizontal y due S€ levanta

£5IMA PRIMERA R

BOCTORA sobne un lote de terreno ubicado en la

"HA ROURA GAME

MOTARIA Urb nlzac1on MANTA DOS MIL signado con eT numero

qullce de la manzana_ cuatro de la cludad de Manta[

terreno due tlene los siguientes linderos Y

dimensiones: FRENTE trece metro cincuenta

centimetros Y Avenida tres; POR ATRAO, trece

metros cincuent centimetros ¥y lindera con lote

e

numero’ ocho, POR EIL. COSTADO DERECHO, di inueve

metros 3/ lote numero catorce, y, POR EL COSTADO

IZOUIERDO, dlec1nueve metros Y lote numero

dieciséis. Area total DOSCIENTO@ CINCULNT Y SEI

ey e o m————

MEIROS CUADBAQQ?, CINCUENT_ DECIMETROS CUADRADOS

e e

E1l depdrtamento esta compuesto de sa a-comedor,

7

S

I

balcon, coc1na dormitorio numero uno con bano

pa»tlcular, dormitorio numero dos, pafio general vy
dormitorio master con bario privado, este
departamento presenta los siguientes linderos VY

meldidas: Por arriba lindera con cublerta de]

edificio; Por abajo, lindera con el depmrtamento

ndmero ciento uno, area comun de patlo lavanderia
y| area particular de patio perteneciente al

departamento ciento uno. Por el Norte, partiendo

w3

desde el vértice nordeste hacia el oeste en dos

—d
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punto sesenta m., luego gira hacia el sur en cero

4

punto setenta m., Yy luego gira hac1a el oeste en
uno punto noventa metros, lindando con vac1é hacia
el Area comﬁn de patio frontal; Por el SUR
partiendo desde el vértice sudoeste hacia el este
en tres punto ochenta m., luego gira hacia el
norte en cero punto setenta metros, vy luego gira
hacia el Este en dos punto veinte metros, lindando
con vacio hacia el 4res particular de patio
pberteneciente al departamento nimero ciento uno:
Por el ESTE, partiendo desde el vértice sudoeste
hacia el norte en siete punto ochenta metros,
luego gira hacia elroeste e€n uno punto cincuenta
metros, y luego gira hacia el norte en cinco punto
veinte metros, lindando con vacio hacia el 4&rea
comun de patio Y hacia el &rea particular de patio
perteneciente al departamento nimero ciento uno;
Por el OESTE 1lindera con el departamento numero
doscientos dos en trece m.- DEPARTAMENTO SIGNADO

TS —

CON EIL NﬁMEROS DOSCIENTOS DdS ubicado en 1la
—— M‘“’“‘"’”“”“M“'“~‘"‘\;

primera planta del Eéificio denominado

JEFFERSON, sometido al Régimen de Propiedad

d}Horizontal Y que se levanta sobre un lote de
1$°

\\lJ ' terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA DOS MIL,
\

signado con el ntmero quince de la manzana cuatro
de la ciudad de Manta, terreno que tiene los
siguientes linderos y dimensiones: FRENTE trece

metros cincuenta centimetros y Avenida tres; POR




ATRAS, trece metros cincuenta centimetros v
lindera con lote numero ocho, POR EL COSTADO
DERECHO, diecinueve metros y lote numero catorce,

y, HOR EL COSTADO IZQUIERDO, diecinueve metros ¥

[E——

HOTARIA lote numero dieciséis. Area total DOSCIENTOS

hr5IMA PRIMERA I

DOCTORA CTNOUENTA : METROS CUADRADOS CINCUENTA

HA ROURA GAME e :

HOTARIA DECIMETROS LUADRADOS dep' ] Lamcnto estéa
compuesto de sala—qomedor, balcdn, cocina,
dormitorio numero uno con pafno particuiar,
dormitorio numero dos, pafio general ¥ dormitorio
master con pafio privado, este departamento
presenta los sigulentes 1inderos y medidas: Por
arriba, lindera con espacio raéreo; por Abajo,

linera con el departamento numero cliento uno, area

¢

comuan de patio, lavander a vy area particular de
- / e

patjio perteneciente al departamento numero clento

una . por el NORTE, partiendo desde el vértice

no deste hacia el oeste en dos metros sesenta
centimetros, luego gira hacia el sur en cero metro
se enta centlmetros y luego gira hacia eT este en

un| metro noventa centlmetros, lindando con vacio

hacia el area Comun de pa*lo frontal; por el SUR,

partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste
en ‘Q;esﬂ;netros, ochenta centimetros, luego gira
hacia el nor£e‘envceyq_m%tro_setenta centimetros Yy
luego gira hacia el oeste en _§95> metrqs veinte

centimetros, 1indando con vacio hacia el Aarea

;
VP i |
// particular de patio perteneciente al departamento
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nimero ciento uno; por el ESTE, lindera con el
departamento nimero  doscientos uno  en trece
metros; Por el OESTE, partiendo desde el vértice
sudoeste hacia el norte en siete metros ochenta

centimetros, luego gira hacia el este en un metro

en c1nco metros velnte centimetros, lindando con

vacio hacia el &rea comun de patio y hacia el 4rea

‘particular de patio pertenec1ente al departamento

numero Ciento Uno.  Departamento que tiene un area

Y seis metros cuadrados setenta N4
s L T —

ros cuadrados; con una alicuota de

P

cero enteros dos mil doscientos ochenta y _Nueve

ocho metros setenta dec1metros cua

comun catorc metros cuadrados setenta

T

decimetros cuadrados; Area total noventa

- U

metros cuadrad”s” kwcinco decimetros
cuadrados.~—‘-:H;STORIA DE DOMINIO.- A) La compafia
EXOTIC FOODS s.A. EXOFOODS, adquirié el dominio de
los inmuebles por compraventa hecha a su favor por
la compariia Fadbrica de Envases S.A. FADESA, segtn
consta de la escritura publica -otorgada' el
veintisiete.

veintinueve de diciembre del dos mil diez, ante 1la
Notaria Trigésima Primera del Cantén Guayaquil,
inscrita en el Registro de 1la Propiedad del cantén

Manta el ocho de febrero del dos mil once.- B) E1

sefior JOSE HERIBERTO JIMENEZ CARMONA, transfirié




los | departamentos descritos en el literal A),
medijante escritura de dacidén en pago realizada a
favor de la compafia FABRICA DE ENVASES S.A.
FADESA, otorgada ante el Notario Trigésimo del
HOTARIA Cantdn Guayaguil, abogada Wendy Maria Vera Rlos,

F5iMA PRIMERA
HOCTORA Notaria Suplente del Doctor Piero Aycart

HA ROURA GAME
TOTARIA Vincenzini, el dieciséis de octubre del dos mil
siete, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, el treinta y uno de julio del dos
mil ocho.- ©C) FEl sefor José Heriberto Jiménez
Carmona adguiri6o el dominio del lote antes
reflerido por compra due hizo a la senora Alicia
Alaxandra Alarcon Jaen, segun consta de la
es¢ritura publica celebrada ante el Notario
Primero del Cantén Manta, Abogada Maria Lina
Ceoéﬁo Rivas, el dia trece de octubre del dos mil,
inscrita en el Registro de 1a Propiedad del Cantdn
Manta, el diez de noviembre del dos mil, con el
namero tres mil ciento treinta Y cuatro del
Registro de compraventas Y el numero seis mil
ochenta y ocho del Repertorio General. El edificio
denominado JEFFERSON Yy que se levanta sobre el
terrenc vya mencionado, fue incorporado al Régimen
de Propiedad Horizontal segun consta en la
escritura publica de constitucion de Propiedad
Horizontal, autorizada por la Notaria Primera del

Cantén Manta el ocho de julio del dos mil dos €

//Z¢ iinscrita bajo el namero once del Registro de
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Propiedad Horizontal anotada en el Repertorio

General numero tres mil doscientos n enta y siete

con fecha veiﬁticinco de julio del dos mil dos.
Asimismo con fecha veinticinco de julio del dos
mil dos bajo el numero trece se inscribié en el
Registro de 1a Propiedad del Cantén Manta la
constitucién de planos del edificio denominado
JEFFERSON. Con fecha seis de noviembre del dos mil
dos, ante 1la Notaria Primera de Manta, se otorgd
la escritura publica de entrega de obra del
edificio denominado JEFFERSON, que realiza el
maestro constructor Arquitecto Galo Agustin
Alvarez Gonzdlez a favor del sefior José Heriberto
Jiménez Camona.- La entrega de obra se encuéntra
inscrita en el Registro de . 1la Propiedad de Manta
con fecha veintiuno de noviembre del dos mil dos,

bajo el numero cinco del Registro de entregas de

obras y anotada en el repertorio general con el

nimero cinco mil trescientos ochenta.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con tales antecedentes-;;::;;;;;;;“~
EXOTIC FOODS s.A. EXOFOODS, tiene a bien dar en
venta real y enajenacién berpetua a favor de la

M\\‘
compafiia ISLANDCORP S.A., los inmuebles ubicados

e P e e

en elt edificio JEFFERSON, del Cantén Manta,

\_—'—_——-—\—_\

Provincia de Manabi, que han sido mencionados y
descritos en la clausula segunda de esta
eéscritura, dentro de los linderos y medidas alli

/—\
~determinados, sin que La Vendedora se reserve nada




para | si.- CUARTA: PRECIO.- E1 Precio pactado de
comun acuerdo entre las partes contratantes, por
la presente compraventa €s 1a cantidad de SETENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que
HOTARIA La endedora declara haberlos recibido de La

HESIMA PRIMERA

LOCTORA Compradora, €n moneda de curso legal y a su entera
HA ROURA GAME

HMOTARIA . <. . .
toTAR satisfaccion y sin  lugar @ reclamoc posterior

alguno. - Ademas LA PARTE COMPRADORA, declara bajo
juramento  gque los fondos urilizados para la
presente negociacion tienen origen licito,
verificable y no tiene relacidén con el cultivo,
produccion, fabricacidn, almacenamiento, transporte,
distribucidn ni fabricacidn de sustancias
estupefacientes © psicotrépicas, ni de ninguna
actividad contraria a 1a ley; en tal virtud asume
cualquier tipo de responsabilidad al respecto.-
QUINTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA declara que
sore los  Dbienes inmuebles  materia del presente
instrumento no pesa gravamen, prohibicién de
enajenar, afectacion, ni en general 1imitacion
alguna del derecho de propiedad o que moleste la
posesidén, uso, goce, Y disposicidn del mismo, nO
obstante lo cual se obliga a todo saneamiento de
aduerdo a la Ley.— SEXTA: ACEPTACION.- La compania
TSLANDCORP 5.A., declara que acepta todos Y
cada uno de los términos de esta escritura, ya due

desea adguirir para si los Ainmuebles descritos en

las clausulas precedentes.” SEPTIMA: ENTREGA-
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RECEPCION.- LA VENDEDORA declara que ha entregado
materialmente a IA COMPRADORA, los bienes inmuebles,
que han sido objeto de 1la presente compraventa vy
que ésta procedid a inspeccionarlo, encontrandose
de acuerdo con su estado, ubicacidén, linderos \%
medidas.- OCTAVA: GASTOS.~ Todos los gastos e
impuestos que ocasionare el otorgamiento e
inscripcién del presente contrato de compraventa
en el Registro de 1la Propiedad seran por cuenta
de La Compradora. Se deja constancia que la
presente escritura no genera el pago del
impuesto a 1a utilidad o plusvalia, por ser
el precio de venta igual al costo de adquisicién. -
NOVENA: I3 Compradora o cualesquiera de los
intervinientes podran gestionar la aprobacién vy
obtener la inscripcién del presente instrumento
ante el Registro de 1a Propiedad de Manta.-
Anteponga vy agregue usted, Sefiora Notaria las
demas formalidades de estilo, para la perfecta
validez de este instrumento publico.- Esta minuta
esta firmada por 1la abogada Lupe Ortiz Molineros,
con registro nimero ocho mil cuatrocientos setenta
Yy seis del Colegio de Abogados del Guayas.- HASTA
AQUI 1A MINUTA, QUE JUNTO CON LOS DOCUMENTOS
HABILITANTES QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA. -
Quedan agregados a mi registro formando parte

- integrante de la presente escritura, los

//2y C-—-documentos habilitantes de Ley.- Leida que fue

10




¢ Goblerno Autdnomo De
L rAunicipsl del
Ruc: 13600008B0001

Direooldn: Av. 410y Galle B - Toll.: 2011-479|/ Z01-a77

T P T NN A

AVALUO

cODIGO CATASTRAL
? COMERCIAL

1-11.21-15-003

1/17/2012 12:00 FRANCO LLORENA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

4 Goblerno Auténoma Dencantralizod

I AU P del T Manta

Jaeti.ary

AVALUO
COMERCIAL

—— ’

1/17/2012 12:00 FRANCO LORENA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

$ 22.658,40

0021082

11742012 12:48

TITULO N® ]
21082

VALOR A 1

PAGAR

ARO CONTROL

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

) PARCIA RECARGOS(+)

Costa Judicial _ -
T e
TASA DE SEGURIDAD $ 3,40

SALDO

DIRECCION
EDIF JEFFERSON DPTO.202+ESCALE

CONCEPTO

(%0982

344,62
§ 44,62

5 0.00

TITULD DE - 0021083

171712012 12:49
DIRECCION ANO CONTROL TITULO N*
PT0.201+ESCALE 2012 21003

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

VALOR REBAJAS(-)
PARCIAL RECARGOS(+)

) R
$10,20

VALOR A
PAGAR

IMPUESTO PREDIAL
Interes por Mora
MEJORAS A PARTIR 2011
MEJORAS HASTA 2010
TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO
50.00

Qlue e5 )guai copid

[1-3 h\a

3 o
fudii=




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 Sy
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 224502
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO k

o 0992268719 .
CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOFOOD§ AVALUO PROPIEDAD:

RAZON S’OCIAL: I DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : EDIF. JEFFERSON DPTO. 201+ESCBHLERA

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR ‘

N° PAGO: 223897

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 18/09/2012 14:25:24

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Lunes, 17 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 224501

Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

2 7
CYRUC: : 0992268719 CLAVE CATASTRAL.:

NOMBRES CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOFOOD§ AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION EDIF. JEFFERSON DPTO. 202+ESCA

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

N° PAGO: 223896 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 18/09/2012 14:24:46

TOTAL A PAGAR

= e eeoa

VALIDO HASTA: Lunes, 17 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOVLENCIA

BANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO _
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Gobierno Autéonomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. dta. y Calle § - Telf.: 2611-479 /2611-477

CcODIGO CATASTRAL

a escritura publica de: COMPRA VENTA DE St
MANTA de la parroguia MANTA

- . - EDIF. JEFFERSON
CIA. EXOTIC FOODS S.A. EX DPTO. 201+ESCALE

SIN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Municipal del C
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle § - Telf. 2611-479 12611477

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SO CONSTRUCCION ubicada m
en MANTA de |a parroquia MANTA

NDEDOR

o EDIF.JEFFERSON
CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS. DPTO.201+ESCALE

SIN

EMISION: 10/16/2012 4:15 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

TITULO DE CREDITO

1-11-21-15-002

AVALUO | CONTROL

2572860 39161

ALCABALAS Y ADICIONALES

impuesto principal
Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

AREA AVALUO CONTROL

m 26728,60 39162

GASTOS ADMINISTRATIVOS
impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

No.

000099291

10/16i2012 1:15

TITULO Nﬂ

99291

VALOR
205,83
61,75

10/16/2012 1:15

TITULO N°
99292

26,06




Gobierno Auténomo Descentralizado

" Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. gta. y Calle 9 - Telf.: 2611479/ 2611.477

I 10/16/2012 114
OBSERVACION TASTF AVALLO | coNTRoL |
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOL. Y CONSTRUCCION ubicada

25728,60 - 39160
en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL
CIA. EXOTIC FOODS §.A. EXOFOODS, | EDIF-JEFFERSON GASTOS ADMINISTRATIVOS m
DPTO.202+ESCALE —

Impuesto Principal Compra-Venta m

ADQUIRIE TOTAL A PAGAR

NOMBRE O RAZON SOCIAL T UAoRTAGADG

0992899523001 ISLANDCORP S.A.

EMISION: 10/16/2012 1:14 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblerno Auténomo Descentralizado

" Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 261 1-479/ 2611477

OBSERVACION

Jna escritura pUblica de: COMPRA VENTADE'SQLAR Y CONSTRUCCION _ubicada
n MANTA de la paroquia MANTA

VENDEDOR BALAS Y ADICIONALES
EDIF.JEFFERSON Impusesto principal
Junta de Beneficencia de Guayaquit

ADQUIRIENTE

TOTAL A PAGAR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

R -VALOR PAGADO
R [SLANOCOR? 54,

ZMISION: 10/16/20121:13  VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

Ng 9993111

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de partelinteresada, CERTIFICA: Querevisado el Catastro de PrediosURBAN 0s -
SOLAR Y CONSTRUCCION

envigencia, se encuentrajregistrada una propiedad que consisteen ______ e

pertenecientea_ _CIA_EXOTIC.EOODS.S.A_EXQEQQDS

EDIF. JEFFERSON DPTO. 201 +ESCALE

ubicada | EDIF. JEFFERSON DPT 01 -
AVALUO COMERCIAL PTE. asciende ala cantidad
G5 728 60 VEINTICINCO M SETECIEN TOSVEINTIOCHO60/100 DOLAR €§ ’
CERTIEICADO.OTORGADO TRAMITE DE COMPRAVENTA e

e del20
OCTUBRE 2012

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA

Director Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ 9993112

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predxoe URBANOS -
AR YCONSTRUCCIO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS
EDIF. JEFFERSON DPTO. 202 + ESCALE

ubicada _
AVALUO COMERCTAL PTE. .

Y $25728.60 VEINTICINGO-MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO-60/100-DOLARBSCiende a la cantidad

de CERTIFICADO OTORGADO TRAMITE DE COMPRAVENTA

R e e i

OCTUBRE 2012

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA




TERNO AUTONOMO DESCENTRAL NICIPAL.
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRC

1E VALORADA

. Certificacion: 999314
No. Certifiagiin§2

tory

kS

CERTIFICADO DE AVAL['JO oy 1A

Fecha; 6 de septiembre de No. Electrénico: 6822
2012

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catas
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: [-1]-21-15-003
Ubicado en: EDIF.JEFFERSON DPTO.202+ESCALE

e e s s e o g RS i1 e R T

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 76,73

Area Comunal: 14,72

Area Terreno: 58,71

Perteneciente a:

Docun ent(v)“Idventiddd a O{Propie"t‘dt"io o

I " CIA EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: -5283,90
CONSTRUCCION: 20444,70
25728,60

Son: | VEINTICINCO MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES CON SESENTA ;
CENTAVOS 1

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la |
titularidad del predio; solo expresa el valg? z&lp actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Canty /Mdnta ey Diciembre 29 de 2011, para el
Bienip 2012-2013. C NHE P :

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 06/09/2012 12:57:44




;{}BIERNO AU T ONOMO DESCEN FRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MNN TA

DIRECCION DE AVALUQS CATASTPO Y REGISTROS

| ; :' //// I‘
9993453 - CERTIFICADO DE AVALGO "

» N : r » . 7
Fecha: 6 de septzembre de No. Electromco. 6821

2012

El suscrito Director- de Avaluos Catastros y Regzstros Certifica: Que revisando el Catasti de
Predios’ en vigencia, en el archzvo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1;1'1-21-15-002
Ubicado en: ED]EJEFFERSONDP].’_O_;,201+ESCALE

Area total del predio vsegﬂn escritura: ..
Area Neta: 47673
Area Comunal: =~ 4,72

- Area T, erreno: o

Perteneciente q: _

CUYO 4 VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5283,90
CONSTRUCCION:: .. 20444,70
' 25728,60
Son: VEINTICINCO MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES CON SESENTA

CENTAVOS

Este documento no constztuye reconoczmzento Jraccionamiento u oforgamiento de la

titularidad del predio; sojo . expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector apr obado
mediante Ordenanza por el Concejo. Canté Manfa e zczembre 29.de 2011, parael !
Bienio 2012-2013, ﬁ

Director de Avahios, ,’Catdstros ¥ Registros

Impreso por: . MARIS REYES 06/09/2012 12:54:25




:‘/j"petiic’)n Verbal de parte interesada, CERTIFICA! Que revisado

—_

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
£ § 1,00 Dolar se _ha encontrado ningdn Titulo de credito

39008295

| __de pago por concepto de Impuestos ¢ gravamenes a cargo ce

For consiguienie s

5 L—CIA.EXOTICEOODS S.A. EXOFOODS.
gue no deudor de esia !l

Manta, 18 septiembre g e 2012

 VALIDA PARA LA CLAVE
1112115002 EDIF.JEFFERSON DPTO.201+ESCALE

| Manta, diez y ocho de septiembre del dos mil
GOBIERNG AUTONOMG DESCENTRALTZADC ’
_ ?-‘\UHE[BZ\L DEL] CANTON MANTA

blo ‘as Garcla ; i
SR TIN T TP AT T




q UV
) f LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO
] .4 ] . \[A e

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, nc
— o rz e eeuriEhid WILNICIPal que corre a mi cargo, nc

valor § 1,00 Délar se_ha encontrado ningtn Titulo de crédito endiente
93900830 6 2 -

. de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

3 CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOF0ODs. Por consiguiente se establece

_—
0l Manta, 18 septiembre qe 209 2
b Manta, "9 >ScPi
VALIDA PARA LA CLAVE
111 1112115003 EDIF. JEFFERSON DPTO. 202+ESCALE

Manta, diez y ocho de septiembre del d
12 —doce

5 que no deudor de esta Municipalidad

GOBIERNO AUTON(HO /DESCENTRAL T2ADO
MUNICIPAL 1' CANTON MANTA




GAD- MANTA

= - Yl 4776

REGISTRO DE LA PROPIEDAD : :
Gobierno Auténomo Descentralizado #. I “Il” m" l“" "II' Il" l"l

Municipal Del Canton Manta P Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nu
| INFORMACION REGISTRAL
echa de Apertura:  martel, 15 de julio de 2008
Parroquia: Mant

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1112115002

LINDEROS REGISTRALES:
Departamento signado con el numero DOSCIENTOS UNO.- Ubicado en la Primera Planta

alta del edificio denominado Jefferson, sometido al Regimen de Propiedad Horizontal y que se

levanta sobre un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con ¢l
numero Quince de la Manzana Cuatro de la Ciudad de Manta. terreno que tiene los siguientes
linderos y dimensiones; Frente; trece metros cincuenta centimetros y avenida tres; Por Atras;
trece metros cincuenta  centimetros y lindera con lote namero ocho, Por el Costado derecho;
diecinucve metros y lgte niimero catorce y por el Costado Izquierdo; diecinueve metros y iote
numero dieciscis. Area Total; doscientos cincuenta y seis metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados. El Departamento esta compuesto de Sala, Comedor, Balcén, Cocina.
Dormitorio namero |uno con bafio Particular, Dormitorio namero dos, bafio general y
Dormitorio Master can Bafio Privado. Este departamento presenta los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con cubierta del edificio. POR ABAJO: Lindera con el
departamento numerq ciento uno, area comun de patio, lavanderia y 4rea particular de patio
pertencciente al Departamento ciento uno. . POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice
nordeste hacia el Oeste en dos punto sesenta m., luego gira hacia el Sur en cero punto setenta
m. y luego gira hacia el oeste en uno punto noventa metros, lindando con vacio hacia el 4rea
comun de patio frontal. POR EL SUR: Partiendo desde cl vértice sudoeste hacia el este en tres
punto ochenta m; luego gira hacia el norte en cero punto setenta metros. y luego gira hacia el
este en dos punto veinte metros., lindando con vacio hacia el area particular de patio
perteneciente al Departamento numero ciento uno. POR EL ESTE: Partiendo desde el vertice
sudocste hacia el norte en siete punto ochenta metros; luego gira hacia el Oeste en uno punto
cincuenta metros. y luego gira hacia el Norte en cinco punto veinte metros., lindando con vacic
hacia cl 4rea comun de patio y hacia el area particular de patio perteneciente al Departamentc

ciento uno. POR EL OESTE: Lindera con el Departamento numero doscientos dos en trece n1.

Certificacion impresa por: Zai§




[~ CompraVenta ____ Compraventa e IO/ 1720007192206
' Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 11 25/07/2002 450
; Planos Planos 13 25/07/2002
) Compra Venta Compraventa y Entrega de Obra 5 21/11/2002
Compra Venta Dacion En Pago 2.079  31/07/2008
{ __ CompraVenta Compraventa . 380 080272011

MOVIY

it bS5 W NI B A 154 m-««aawmj

1/ 4 C(ﬂnraventa
Inscrito el :  viernes, 10 de noviembre de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial: 19.206 - Folio Final:  19.208
Niamero de Inscripeion: 3.134 Nitmero de Repertorio: 6.088
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de octubre de 2000
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Qbservaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA DOS MIL signado con el N. 15 de la manzana CUATRO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta
Vendedor 13-04464758 Alarcon Jaen Alicia Alexandra Soltero Manta

2/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 25 déjulio de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 450 - Folio Final: 481
Niimero de Inscripcién: 11 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de julio de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio Jefferson.Departamento Doscientos Uno ubicado en la Primera Planta Alta
compuesto de Sala,Comedor, Balcon, Cocina, Dormitorio uno con bafio privado, Dormitorio dos, bafio general y

Dormitorio M aster c o n b a fi o privado

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208

3/ ! Planes
Inscrito el :  jueves, 25 de julio de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 13 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de julio de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

1 Fecha de Resolucion:
' a.- Observaciones:
/ E d i f i c i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registrat: 4776 Phgina: 2




Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedadcs Horizontales 11 25-jul-2002 450 481

4/ 4 Compraventa y Entrega de Obra
Inscrito el :  jueves, 21 de naviembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 31 - Folio Final: 37
Namero de Inscripeidon: 5 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el orjginal: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de noviembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
ENTREGA DE OBRA DEL EDIFICIO JEFFERSON ubicado en el barrio UMINA de la Urbanizacién Manta Dos

mil, celebrada ante cl Notarjio Publico Primero Del Cantén Manta el seis de noviembre del dos mil dos que hace el

Macstro Constructor Ard. Galo Agustin Alvarcz Gonzalez a favor del Ing. JOSE HERIBERTO JIMENEZ

CARMONA, soltero, haciéndose entrega de obra de conformidad con los planos aprobados, haciéndose constar que

cl cdificio en mencidn donsta de planta baja, departamento 101 planta alia departamento 201 y 202.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constructor 80-0000000007537 Alvarez Gonzales Galo Agustin Casado Manta
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere g la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208

5/ 4 Dacion En Pago
Inscrito el :  jueves, 31 de julio de 2008

Tomo: 51 Folio Inlicial:  29.543 - Folio Final: 29.582
Namero de Inscripcion:  2.079 Nimero de Repertorio: 4.056
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Dacion en pago dc 2 departamento, ubicados cn la primera planta alta del edificio denominado Jefferson sometido al

Regimen dec propiedad Horjzontal y que se levanta sobre el Departamento signado con el numero DOSCIENTOS
UNO, Y DOSCIENTOS DOS, ubicados ¢n la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con el numero QUINCE de la
M anzzamna Cluatro de 1 a Ciudad d e Manta

La Compailia Fadesa, dcbidamente representada por su Gerente General el Sr. Leonardo Walter Brubaker Castells.,

a quien cn adelante sc lo podra denominar como la parte adquirientec.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000009053 Compaiiia Fabrica de Envases S A Fadesa Manta
Vendedor » 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a|la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

piedades Horizontales 11 25-jul-2002 450 481

Certificacién impresa por: Zai¥ Ficha Registral: 4776




6/

4 Compraventa .
Inserito el :  martes, 08 de febrero de 2011

Tomo: 12 Folio Inicial: 6.705 - Folio Final: 6.74
Ntmero de Inscripcion: 380 Namero de Repertorio: '
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Primera
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Fabrica De Envases S.A. Fadesa. legalmente representada por su primer

Vicepresidente principal, sefior Julio Marcos Jurado Andrade, y ¢l Segundo Vicepresidente, en Subrogacion del
Gerente General sefior Carlos Alberto Andrade Gonzalez, La Compafiia compradora, Exotic Foods S.a. Exofoods,
legalmente representada por su presidente sefior Gonzalo Eduardo Ronquillo Delgado, y su Gerente General,
Sefiora Seiddy Soraya Mackliff Pefia. Inmuebles ubicados en el Edificio JEFFERSON, del Canton Manta. Dos
Departamentos ; Departamento Signado con el namero Doscientos Uno; ubicado en la primera planta del Edificio
denominado JEFFERSON, sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y que s¢ levanta sobre un lote de terreno
ubicado en la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con el niimero quince de la manzana Cuatro de la Ciudad de
Manta. DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO DOSCIENTOS DOS, ubicado en la primera planta alta
del Edificio denominado JEFFERSON, sometido al Regimen de Propiedad Horizontal y que se levanta sobre un
lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta dos Mil, Signado con el namero quince de la manzana, cuatro de

! a c i u d a d d e M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000048215 Compaiiia Exotic Foods S A Exofoods Manta
Yendedor 80-0000000009053 Compaiiia Fabrica de Envases S A Fadesa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2079 31-jul-2008 29543 29582

| Libro

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 1 ‘1:32:51 del miéreoles, 29 de agosto de 2012 1 i W Tt M

Y . 0\ oo e
At FITHE, A O o0 e Ly )630_ ,
o0& 52 o & o 2 &, VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

/
7 \
Certificacion |ﬁpresa por: Zui¥, Ficha Registral: 4776




..//
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descent ralizado

Municipal Del Canton Manta \ Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nam

INFORMACION REGIS

SSRGS 436

Fechédc Apeﬁm“aé m/tes 157:7;77;@ 2(‘)‘08

Parroquia: anta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/iden Predial: 1112115003

JROS REGISTRALES:

Departamento signado con el namero DOSCIENTOS DOS.- Ubicado en la primera planta alta

g e

del edificio denominado Jefferson sometido al Regimen de Propiedad Horizontal y que s¢
jevanta sobre un lpte de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con el
numero Quince de la Manzana Cuatro de la Ciudad de Manta. terreno que tiene los siguientes
linderos y dimensiones Frente; trece metros cincuenta centimetros y Avenida tres Atras; trece
metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimero ocho Por el Costado Derecho;
diccinueve metros y lote namero catorce. y Por el Costado Izquierdo; diecinueve metros'y
lote namero dicciseis. Area T otal de; doscientos cincuenta y seis metros cuadrados, cincuenta
décimetros cuadrados. El Departamento esta compuesto de Sala, Comedor, Balcon, cocina.
Dormitorio nunjero uno con Bafio particular, Dormitorio numero dos, Bafio general y
Dormitorio Master con Bafio Privado. este departamento presenta los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con cl
departamento numero ciento uno, area comun de patio, lavanderia y area particular de patio
perteneciente al Departamento numero ciento uno. POR EL NORTE: Partiendo desde ¢l
vértice nordeste hacia el Oeste en dos metros sesenta centimetros, luego gira hacia el Sur cn
cero metros sctenta centimetros 'y luego gira hacia el este en un metro noventa centimetros.
lindando con vacio hacia el area comun de patio frontal. POR EL SUR: Partiendo desdc el
vértice sudeste hacia el oeste en tres metros ochenta centimetros; Juego gira hacia el norte ¢n
cero metros setenta centimetros y luego gira hacia el oeste en dos metros veinte centimetros,
lindando con vacio hacia el area particular de patio pertencciente al Departamento numerc
ciento uno. POR EL ESTE: Lindera con el Departamento numero doscientos uno en trece
metros. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice sudoeste hacia el norte en siete metros
ochenta centimetros; luego gira hacia el este en un metro cincuenta centimetros y luego gira
Norte ¢n cinco metros veinte centimetros, lindando con vacio hacia el area comun de

a cl area particular de patio pertencciente al Departamento nimero ciento uno.

tamento que tiene un arca neta de setenta y sels metros cuadrados setenta y tres

‘cuadrados; con una alicuota de cero enteros dos mil doscientya\s ochenta y nueve

\
N

. Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 4784 Pagina: | de S




milesimos por ciento, drea del terreno cincuenta y ocho metros setenta decimetros cuadrados,

area comun catorce metros cuadrados setenta y dos decimetros cuadrados; 4rea total Noventa y

Un metros cuadrados Cuarenta y Cinco decimetros cuadrados. SOLVENCIA: El predio

descrito a la presente fecha se encuentra libre de Gravamen.

Compra Venta  Compraventa 10/11/2000 19.206

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25/07/2002 450

Planos Planos 25/07/2002

Compra Venta Compraventa y Entrega de Obra 21/11/2002

Compra Venta Dacion En Pago . 31/07/2008
Compraventa

REGISTRO DE COMPRA
I/ 4 Compraventa
Inscrito el : viernes, 10 de noviembre de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 19.206 ~ Folio Final: 19.208
Niimero de Inscripcién: 3.134 Nimero de Repertorio: 6.088
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de octubre de 2000
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA DOS MIL signado con el N. 15 de la manzana CUATRO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razé6n Social Estado Civil  Domicilie
Comprador 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta
Vendedor 13-04464758 Alarcon Jaen Alicia Alexandra S Manta

2/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 jueves, 25 de julio de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 450 - Folio Final: 481
Niimero de Inscripeién: 11 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de julio de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio Jefferson.Departamento Doscientos Uno ubicado en la Primera Planta Alta

compuesto de Sala,Comedor, Balcén, Cocina, Dormitorio uno con bafio privado, Dormitorio dos, bafio general y
Dormitorio M aster C 0 n b a d o privado
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
- Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil .~ Domicilio
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial; Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 4784




347 1 Planos
inscrito el : jueves, 25 de julio|de 2002
Tomo: 1 Folio Inictal: 1 . Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
FFecha de Otorgamicnto/l’rovid encia: lunes, 08 de julio de 2002
Escriturall uicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
E d 1 f i c i
h.- Apellidos, Nombres'y Domicilig de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social
Propictario 09-18597758 JimeneZz Carmona Jose Heriberto Soltero

Estado Civil Domicilio
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. [nscripcion: Folio Inicial: Folio final:

Propicdades Horizontales 1 25-jul-2002 450 481

4 Compraventa y Entrega de Obra
Tuscrito el ¢ jueves, 71 de noviembre de¢ 2002
Tomo: 1 Folio Ipiciak: 31 - Folio Final: 37
Namero de Inseripeion: 5 Nimero de Repertorio: 5.380
Oficina donde se guardael o iginal: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de ()t.orgamicnto/l’ro sidencia: miéreoles, 06 de noviembre de 2002
Escritura/.]uicio/Resoluci()n

Fecha de Resolucion:

a.- Ohservaciones:
ENTREGA DE OBRA DEL EDIFICIO JEFFERSON ubicado en el barrio UMINA dela Urbanizacién Manta Dos
mil, celebrada ante el Notario Publico Primero Del Cantén Manta el seis de noviembre del dos mil dos que hace el

Maestro Constructor Arg. Galo Agustin Alvarcz Gonzalez 2 favor del Ing. JOSE HERIBERTO JIMENEZ

CARMONA, soltero, ha iéndose entrega de obra de conformidad con 1os planos aprobados, haciéndose constar que

¢l edificio en menciop consta de planta baja, departamcnto 101 planta alta departamento 201y 202.

b.- Apellidos, Nombres y Dom cilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social
Constructor £0-0000000007537 Alvarez Gonzales Galo Agustin Casado
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208

5/ 4 Dacion En Pago
Inscrito el 1 jueves, 31 de julio de 2008
Tomo: 51 Folio Inicial: 29.543 - Folio Final: 29.582
Nimero de Inscripeion: 2.079 Némero de Repertorio: 4.056
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayaquil
Fecha de Otorgamicnto/ providencia: martes, 16 de octubre de 2007

E critura/.luicio/Rcsolu gion:

solucion:

2 departamento, ubicados en la primera planta alta del edificio denominado Jefferson sometido al
cro DOSCIENTOS

Hide propiedad Horizontal y que s¢ Jevanta sobre el Departamento signado con el num
ZIDOSCIENTOS DOS, ubicados en la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con el numero QUINCE de 18
dc Loa ciudad d‘Q,Manta.-

\
Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 4784 Pagina: 3




La Compaiija Fadesa, debidamente representada por su Gerente General el Sr. Leonardo Walter Brubakef Castells.,

@ quien en adelante se lo podra denominar como la parte adquiriente.

b.- Apellidos, Nom bres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre ¥/0 Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000009053 Compaiiia Fabrica de Envases 8§ A Fadesa Manta
Vendedor 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales Il 25-jul-2002 450 481

6/ 4 Compraventa

Inscrito el : martes, 08 de febrero de 2011

Tome: 12 Folio Inicial:  6.705 - Folio Final: 6.742
Nimero de Inscripcién: 380 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Primera
Nombre del Caaton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compatfiia Fabrica De Envases S.A. Fadesa. legalmente representada por su primer

Vicepresidente principal, sefior Julio Marcos Jurado Andrade, vy el Segundo Vicepresidente, en Subrogacion del
Gerente Genera) sefior Carlos Alberto Andrade Gonzalez, La Co
, ¥ su Gerente General,

Edificio JEFFERSON, del Canton Manta. Dos
Departamentos ; Departamento Signado con el niimero Doscientos Uno; ubicado en la primera planta del Lidificio
denominado JEFFERSON, sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y que se levanta sobre un lote de terreno
ubicado en la Urbanizacién Manta Dos Mil, signado con el ndmero quince de la manzana Cuatro de Ja Ciudad de
Manta. DEPART AMENTO SIGNADO CON EL NUMERO DOSCIENTOS DOS, ubicado en Ia primera planta alts
del Edificio denominado JEFFERSON, sometido al Regimen de Propiedad Horizontal Y que se levanta sobre un
lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta dos Mil, Signado con el nimero quince de la manzana, cuatro de
I a c i u d a d d e M a n t a

b.- Apel]idos, Nombres ¥ Domicilio de lag Partes:;
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre ¥/0 Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000048215 Compafiia Exotic Foods S A Exofoods Manta
Vendedor . 80-0000000009053 Compaiiia Fabrica de Envases S A Fadesa Manta

C.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2079 31-jul-2008 29543 29582
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0S CERTIFICADOS:
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
ce bien al pals! SOClEDADES
NUMERO RUC: 0992268719001
RAZON SOCIAL: EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS

HOMBRE COMERCIAL: EXOTIC FOODS 8.4 EXOFOCDSE
CLASE CONTRIBUYENTE OTROS

REP, LEGAL | AGENTE DE RETENCION: MACKLIFF PENA SEIDDY SORAYA
CONTADOR: GALARZA ARTEAGA ROMALD XAVIER

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 241042002 FEC, CONSTITUCION: 24/D4/2002
FEC. INSCRIPCION: 28/10/2002 FECHA DE ACTUALIZACION: 1943272010

ALTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

BIRECCION PRINCIPAL:

Brovincis: GUAYAS  Centon: GUAYAQUIL  Parroquia: XIMENA Calle: CHIMBORAZO  Nomero: 3403 Interseccinn:
AZUAY - PINO ROCA  Edificio: CENTRO COMERGIAL CENTRO-SUR  Oficina: LOCAL 17 Refersncia ubicacion:
ERENTE A LA GASOLINERA MOBIL Talafono Trobajn; 042442335

OBLUIGACIONES TRIBUTARIAS:

T

v ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEO KELACION DEPENDENCIA

* DECLARAGION DE IMPUESTO ALA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE [VA

% DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS:
JURISDICCION: \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUANAS

$
) K, >

FIRMA DEICONTRIBUYENTE

CLC160608 Lugar de emision: GUAYAQUIL/D DE AGOSTD Fecha y hora: 18022010
Pagina t de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
<e biegEIRFERO RUG: 0992268712001
RAZON SOCIAL: EXOTIC FOODS §.A. EXOFOODS

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO AGT, 2410472007

NCMBRE COMERCIAL: EXOTIC FOODS §.A EXOFOODS FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONMOMICAS: ..
ACTIMIDADES DE GOMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

DIRECCION ESTABLECIMIENTE:
Provincia: GUAYAS Cantin: GUAYAQUIL Pammuquie: XIMENA Calle: CHIMBORAZO  Nimero: 3403 Intarsecdion: AZLIAY

PINO ROCA  Referanein: FRENTE A LA GASOLINERA MOBH.  Edificio; CENTRO COMERCIAL CENTRO-SUR  Oficina; LOCA
17 Tolelona Treheje: 042442335

.1 gual copia
43 §§ ha

s

- FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Uzwarte: | 1CCGA60608 Lugsr da emislén: GUAYAQUIL/10 DE AGOSTO  Foecha y hora: 18/02/2010
Pigina2de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
. SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992699523001 .Je hace bien al pas
RAZON SOCIAL: ISLANDCORP 8.A,
NOMBRE COMERCIAL: ISLANDCORP S.A,

CLABE CONTRIBUYERTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: RONILLO DELGADO GONZAL O EDUARDD

CONTADOR: GALARZA ARTEAGA ROKALD XAVIER

FEC, INICIO ACTIVIDADES: 30/12/2010 FEC. CONSTITUCION: 30/12/2010
FEC. INSCRIPCION: 25M21201% FECHA DE ACTUALIZAGION, 147112011

ACTIVIDAD ECONORICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INMOBHIARIA

DORRCH IO TRIBUT ARIC:

Pravincia: GUAYAS Contan: & R{AQUI Parroquis: XIMENA Calin: CHIMBORAZO Ndmero: 3403 Inter
PINO ROCA Blogite: 3 Edificio: C.C. CENTROSZUR Oficina: L-17 Reforshcia ubleacion: FRENTE A LA
Telefono Damicliio: D42442335

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIGNES TRIBUTARIAS:
* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELACION DEFENDENCIA
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* GECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS: dol 001 8l 001 ABIERTOL:
JURISDICCION: \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADOS:

¥

I
FIRMA DEL CONTRIBL

amiston: GUAYAQUIL/A

Paginatde 2




REGISTRO UNIGO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992698523001
RAZON SOCIAL: ISLANDCORP S.A.

..le hace bien ol pais!

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

B s e s e e B S SRS ——
. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 30/12/2010

MOMBRE COMERGIAL: |SLANDCORP S.A. : FEC. CIERRE:

‘ FEC. REINICIO;
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INMOBILIARIA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Mumrxua GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Parroquia: XIMENA Calle: CHIMBORAZO Nimero: 3403 Intarssecion: AZUAY - PING

A Referencis: FRENTE A LA GASOLINERA MOBIL Bloque: 3 Edificio; C.C. CENTROSUR Oficina: L-17 Telefona Domiciio:
G474 87335

Uennsio:  JCOAGOROS

SRi.gob:ec




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA EXOTIC FOODS S.A.
EXOFOODS, CELEBRADA EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL
2012

En  Guayaquil, a los dieciocho dias del mes de septiembre del
afio dos mil doce, a las 12H00, en el local ubicado en la calle
Novena # 109 y Avenida Domingo Comin, se reunieron en Junta
General los accionistas de la compariia EXOTIC FOODS S.A.
EXOFOODS., sefiores: 1) Estero Finanziere Corp. (E.F.C)),
representada legalmente por su Apoderado sefior Ing. Julio Jurado
Andrade, propietaria de 792 acciones ordinarias y nominativas de
un délar cada wuna, y, 2) Ing. Gonzalo Ronquillo Delgado,
propietario de| 8 acciones ordinarias y nominativas de un délar
cada una.- Se encuentra presente en la Sala, la Sra. Seiddy
Mackliff Pefia, Gerente General de la compaifiia.

Se dejo constancia que no fue necesario efectuar convocatoria
previa, por cuanto los accionistas asistentes representan la
totalidad del capital pagado de la companfia y estan unanimemente
de acuerdo e constituirse en Junta General y Universal de
acuerdo a lo que dispone el articulo 238 de la Ley de Compaiiias,
y en tratar y resolver sobre el siguiente Orden del Dia que se
copia: Autorizacion al Presidente y a la Gerente General, para
que a nombre y en representacién de la Compafiia procedan a dar

en venta los| departamentos numeros 201 y 202 del Edificio
Jefferson, ubicados en la Urbanizacién Manta 2000, signado con el
numero 15 de la manzana 4, en la ciudad de Manta, a favor de la
compania Islandcorp S.A.

Presidié la Junta su titular sefior Ing. Gonzalo Ronquillo Delgado
y actué como Secretaria la Gerente General Sra. Seiddy Mackliff

Una vez que la|Secretaria, de acuerdo con los datos constantes en
el Libro de Accjones y Accionistas, elabord la lista de asistentes y
constatdé que se encontraba presente la totalidad del capital
pagado de la Compaiiia, el Presidente instalé la Junta y puso a
consideracién de los accionistas el Gnico punto constante en el
Orden del Dia, resolviéndose por unanimidad de votos lo siguiente:
Autorizar al Presidente y a la Gerente General, para que a nombre
y en representacion de la Compaiiia procedan a dar en venta los
departamentos numeros 201 y 202 del Edificio Jefferson, ubicados
en la Urbanizacion Manta 2000, signado con el nimero 15 de la
3 manzana 4, en la ciudad de Manta, a favor de la compaiia
;7\ Islandcorp S.A.- La autorizacion otorga las mas amplias facultades
,AQ a los representantes legales para que pacten el precio
' \ correspondiente y firmen la escritura publica de compraventa y
procedan a insgcribirla en el Registro de la Propiedad.




No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concedié un
receso para que se redacte la presente Acta.

Reinstalada la Junta luego de quince minutos, la Gerente General-
Secretaria dio lectura al texto del presente instrumento, el mismo
que fue aprobado por unanimidad de votos, con lo cual quien la
presidio la declardé terminada siendo las 12h45, firmando para
constancia en unidad de acto todos los accionistas asistentes
junto con el Presidente y Gerente General-Secretaria que
certifica.----

Fdo.) p. Estero Finanziere Corp. (E.F.C.), legalmente representada por su Apoderado
sefor Ing. Julio Jurado Andrade; Fdo.) Ing. Gonzalo Ronquillo Delgado, por sus propios
derechos y como Presidente de la compaiiia y de la Junta; Fdo.) Seiddy Mackliff Pefia,
Gerente General-Secretaria que certifica.--

Es fiel copia de su original. Para otorgar esta certificacién me remito al archivo de Actas
de esta Compaiia que esta a mi cargo.------

Guayaquil, septiembre 18 del 2012

%WLU’B

SEID LIFF PENA

GERENTE GENERAL-SECRETARIA

S




ACTA D JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA ISLANDCORP S.A,
CELEBRADA EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2012.-

En  Guayaquil, a los dieciocho dias del mes de septiembre del afio dos mil
doce, a las 13H00, en el local ubicado en la calle Novena 109 y Avenida
Domingo Comin, se reunieron en Junta General los accionistas de la
compainia ISLANDCORP S.A. sefores: 1) Senoicca Industrial, Co. Limited,
representada legalmente por su Apoderado sefior Juan Gabriel Vilaseca De
Prati, propietaria de 37.634 acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada
una, 2) Kensington Global Ventures LLP., legalmente representada por su
Apoderada, ra. Marcia Vaca Castillo, propietaria de 10.000 acciones
ordinarias y nominativas de un délar cada una, y 3) Cia. Kastel S.A., legalmente
representada | por su Apoderado sefior Ing. Carlos Mayo Vilaseca, propietaria
de 2.366 acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una.- Se
encuentran presentes en la Sala la Sra. Seiddy Mackliff Pefia y el Ing. Gonzalo
Ronquillo  Delgado, Presidente y Gerente General de la compafia,
respectivamente.

Se dejo constancia que no fue necesario efectuar convocatoria previa, por
cuanto los accionistas presentes representan la totalidad del capital pagado de
la compania, |y estdn unanimemente de acuerdo en constituirse en Junta
General y Uniyersal de acuerdo a lo que dispone el articulo 238 de la Ley de
Compafiias, y en tratar y resolver sobre el siguiente Orden del Dia que se copia:
1) Autorizacion al Presidente y a la Gerente General, para que a
nombre y en representacion de ta Compaifiia procedan a adquirir los
departamentos numeros 201 y 202 del Edificio Jefferson, ubicados en
la Urbanizacion Manta 2000, signado con el numero 15 de Ia
manzana 4, en la ciudad de Manta.

Presidié la Junta su titular sefiora Seiddy Mackliff Pefa. y actud
como Secretario el Gerente General, sefior Ing. Gonzalo Ronquillo
Delgado

Una vez que| el Secretario, de acuerdo con los datos constantes en
el Libro de Acciones y Accionistas, elaboré la lista de asistentes vy
constaté que| se encontraba presente la totalidad del capital pagado
de la Compania, la Presidente instalo la Junta vy puso a
consideracion de los accionistas el Unico punto del Orden del Dia,
resolviendose por unanimidad de votos lo siguiente:  Autorizar al
Presidente a la Gerente General o a quienes legalmente hicieren
sus veces, para que a nombre de la Compania adquieran los
departamentos 201 y 202 del Edificio Jefferson, de propiedad de la
compafiia EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS, ubicados en la
Urbanizacion Manta 2000, signado con el No. 15 de la Manzana 4, en
fa ciudad de Manta, Provincia de Manabi.- La autorizacidon otorga las
mas amplias| facultades a los representantes legales, a fin de que
negocien el mejor precio y suscriban la matriz para elevar a escritura
publica, la compraventa del inmueble en mencion-




No habiendo otro asunto que tratar, la Presidente concedio un receso para que se
redacte la presente Acta.

Reinstalada la Junta luego de quince minutos, el Gerente General-Secretario
dio lectura al texto del presente instrumento, el mismo que fue aprobado por
unanimidad de votos, con lo cual quien la presidi6 la declaré terminada siendo
las 13h45, firmando para constancia en unidad de acto todos los accionistas
asistentes junto con la Presidente y Gerente General-Secretario que certifica.—

Fdo.) p. Senoicca Industrial, Co. Limited, representada por su Apoderado sefior Juan
Gabriel Vilaseca De Prati; Fdo.) Kensington Global Ventures LLP., legaimente
representada por su Apoderada, Sra. Marcia Vaca Castillo; Fdo). p. Cia. Kastel S.A,,
legalmente representada por su Apoderado Sr. Carlos Mayo Vilaseca; Fdo.) Seiddy
Mackliff Pefia, Presidente de la Compaiiia y de la Junta; Fdo.) Ing. Gonzalo Ronquillo
Delgado, Gerente General-Secretario de la Junta que certifica.

Es fiel copia de su original. Para otorgar esta certificacion me remito al archivo de Actas
de esta Compainia que esta a mi

Guayaquil, septiembre 18 dgl

ING. GONZALO EDUA RONQUILLO DELGADO
GERENTE GENERAL-SECRETARIO




znx(}uayaquil, enero |17 del 2011

. Sefiora
SEIDDY SORAYA MACKLIFF PENA
Ciudad

De mis consideraciones:

Me es grato comuhicarie que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compaiiia
ISLANDCORP [S.A., en sesion celebrada em-gsta fecha, tuvo ¢l acierto de elegir a usted
PRESIDENTE de la compaiiia, por el lapso de DOS ANOS, contados a partir de la fecha de
inscripcion en el Registro Mercantil.

De conformidad can lo dispuesto en el Estatuto Social de la compaiiia, a usted le corresponde
representar legal, judicial y extrajudicialmente a la sociedad, en forma individual y sin necesidad
de autorizacion def Directorio o Junta General en cualquier caso que no exceda de Veinte Mil
Dolares de los Estados Unidos de Ameérica. Sin embargo intervendrén necesariamente en forma
conjunta con el Gerente General en todo acto o contrato cuya cuantia exceda de Veinte: Mil
Dolares de los Estados Unidos de América hasta un maximo de Cincuenta Mil Dolares de: los
Estados Unidos de América. Intervendran en forma conjunta y necesitaran autorizacion del
Directorio para los actos y contratos cuya cuantia exceda de Cincuenta Mil Dolares hasta Cien Mil
Dolares de los Estagdos Unidos de América, y en forma general para la adquisicién, transferencia,
inscripcion, uso, disfrute o explotacion de patentes y marcas sin precisar su cuantia. Actuaran en
forma conjunta previa autorizacion de la Junta General de Accionistas de la Compaifiia para la
enajenacion, adquisicion e hipoteca de bienes inmuebles, el otorgamiento de prendas y cauciones
en general sin precisar su cuantia, necesitando autorizacion de la Junta General para todo acto ¢
contrato que en cada caso excedieren de Cien Mil Délares de los Estados Unidos de America.-

La compaiiia ISLANDCORP S.A., nace como consecuencia de la Escision de FABRICA DE
ENVASES S. A. FADESA, segin escritura pablica autorizada por la Notaria Trigésima Primera
del Cantén Guayaquil, doctora Natacha Roura Game de Hoheb, de fecha 19 de noviembre dci
2010, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, el 30 de diciembre del 2010.

Al extenderle el presente nombramiento le deseo éxitos en el ejercicio de su cargo.

Atentamente

p. ISLANDCORP

i1
| ;'l
N\ING. GONZALOKONOUILLO DELGADO
SECRETARIO DE LA JUNTA

~ Acepto ¢l nombramjiento que antecede
*Guayaquil, enero 17 del 2011
N,

hY
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NUMERO DE REPERTORIO: 3.707 -
FECHA DE REPERTORIO: 19/Ene/2011 ~
HORA DE REPERTORIO: 10:01

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha diecinueve de Enero del,dos mil once, queda
inscrito el  Nombramiento de Presidente, de la Compafiia
ISLANDCORP S.A.,“a favor de SEIDDY SORAYA MACKLIFF
PENA, a foja 6.587,/Registro Mercantil nimero 1.175.

ORDEN: 3707

mn

IR
R
T

TTRALIC A

<3
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REVISADO POR: e AB. TATIANA GARCIA PLAZA
2 : ; REGISTRO MERCANTIL
/ in G DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA

ACHA ROURA GAMSE
NOTAHRIA




Guayaquil, enero 17 del 2011

Sefior Ingeniero :
GONZALO EDUARDO RONQUILLO DELGADO
Ciudad

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compatiia
ISLANDCORP S.A, en sesion celebrada en esta fecha, tuvo el acierto de elegir a usted
GERENTE GENERAL de la compatifa, por el lapso de DOS ANOS, contados a partir dc la
fecha de inscripcion en el Registro Mercantil.

De conformidad con |lo dispucsto en ol Estatuto Social de la compaiiia, a usted le corresponde
representar legal, judicial y extrajudicialmente a la sociedad, en forma individual y sin necesidad
de autorizacién del Directorio O Junta General en cualquier caso que no exceda de Veinte Mil
Dolares de los Estados Unidos de Ameérica. Sin embargo intervendran necesariamente en forma
conjunta con el Presidente en todo acto o contrato cuya cuantia exceda de Veinte Mil Délares de
los Estados Unidos de América hasta un maximo de Cincuenta Mil Dolares de los Estados Unidos
de Ameérica. Intervendran en forma conjunta y necesitaran autorizacion del Directorio para los
~ actos y contratos cuya cuantia exceda de Cincuenta Mil Dolares hasta Cien Mil Dolares de los
Estados Unidos de America, y en forma general para ia adquisicion, transferencia, inscripcion,
uso, disfrute o explotacion de patentes y marcas sin precisar su cuantia.  Actuaran en forma
conjunta previa autorizacién de la Junta General de Accionistas de la Compafia para la
enajenacion, adquisicion e hipoteca de bienes inmuebles, el otorgamiento de prendas y cauciones
en general sin precisar su cuantia, necesitando autorizacion de fa Junta General para todo acto 0
contrato que en cadg caso excedieren de Cien Mil Dolares de los Estados Unidos de América.-

La compaiifa ISLA IDCORP  S.A., nace como consecuencia de la Escision de FABRICA DE
ENVASES S. A. FADESA, segun escritura piblica autorizada por la Notaria Trigésima Primera
del Canton Guayaquil, doctora Natacha Roura Game de Hoheb, de fecha 19 de noviembre del
2010, inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil, el 30 de diciembre del 2010.

Al extenderle el presente nombramiento le deseo éxitos en el ejercicio de su cargo.
Atentamente

p. ISLANDCORP | S.A.

X Lsis

SEIDDY MACKLIFF PENA
PRESIDENTE DE LA TA

\
Acepto el nombramiento,que antecede
Guayaquil, enero [17 fig jl ~

"lv‘ :l
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NUMERO DE REPERTORIO: 3.706
FECHA DE REPERTORIO: 19/Ene/2011
HORA DE REPERTORIO: 10:00

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha veintisiete de Enero del dos mil once, queda
inscrito el Nombramiento de Gerente General, de la Compaiiia
ISLANDCORP S.A, a favor de GONZALO EDUARDO
RONQUILLO DELGADO, a foja 9.008, Registro Mercantil ntmero
1.708.

ORDEN: 3706
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Guayaquil, junjo 5 de] 2012

Sefior Ingeniero
GONZALO EDUARDO RONQUILLO DELGADO
Ciudad

De mis consideraciones:

Por la presente [informo a usted que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Compafiia EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS, en sesion celebrada en esta fecha.
tuvo el acierto de reelegir a usted PRESIDENTE de la compaifiia, por ¢l lapso de DOS
ANOS, contados a partir de la fecha de inscripcién en el Registro Mercantil.

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Social de la compaiiia, a usted le
corresponde representar legal, judicial y extrajudicialmente a la socicdad, en forma
individual y sin necesidad de autorizacion del Directorio o Junta General en cualquier caso
que no exceda de Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de América. Sin embargo.
intervendra necesariamente en forma conjunta con el Gerente General en todo acto o
contrato cuya chantia exceda de Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de América
hasta un monto maximo de Veinte Mil Dolares. Intervendran en forma conjunta y
necesitardn autorizacion del Directorio para los actos y contratos que excedan de Veinte
Mil Délares de Jos Estados Unidos de América; y en forma general, para la adquisicion,
transferencia, inscripcion, uso, disfrute o explotacién de patentes y marcas sin precisar su
cuantia. Asimismo necesitardn autorizacién de la Junta General de Accionistas para la
enajenacién o hipoteca de bienes inmuebles, el otorgamiento de prendas y fianzas en
general sin precisar su cuantia.

La compafiia se¢ constituyé mediante escritura publica autorizada por el notario décimo
séptimo de Guayaquil, Abogado Gustavo Caflarte Arboleda, de fecha 21 de Marzo del
2002, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, el 24 de abril del 2002.

Al extenderle el presente nombramiento le deseo éxitos en el gjercicio de su cargo.

p- EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS

IFF PENA
PRESIDENTE DE LA JUNTA

}
Acepto el nombramiento que ant¢cede




. -Registro Mercantil de Guayaquil
NUMERO DE REPERTORIO:32.249

' FECHA DE REPERTORIO:11/jun/2012
~ HORA DE REPERTORIO:11:57

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil (E) ha inscrito lo siguiente:

" 1.- Con fecha once de Junio del dos mil doce queda inscrito ¢l presente

. Nombramiento de Presidente, de la Compaiiia EXOTIC FOODS S.A.

. EXOFOODS, a favor de GONZALO EDUARDO RONQUILLO
DELGADO, de fojas 58.777 a 58.778, Registro Mercantil numero 10.219.

ORDEN: 33249
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Guayaquil, junio 5 del 2012

Sefiora
SEIDDY SORAYA MACKLIFF PENA
Ciudad

De mis consideraciones:

Por la presente informo a usted que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Compaiiia EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS, en sesion celebrada en esta fecha, tuvo
el acierto de reelegir a usted GERENTE GENERAL de la compaiifa, por €l lapso de
DOS ANOS, contados a partir de la fecha de inscripcion en el Registro Mercantil.

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Social de la compafifa, a usted I¢
corresponde representar legal, judicial y extrajudicialmente a la sociedad, en forma
individual |y sin necesidad de autorizacion del Directorio o Junta General en cualquier
caso que np exceda de ocho mil délares de los Estados Unidos de América. Sin embargo,
intervendra necesariamente en forma conjunta con el Presidente en todo acto o contrato
cuya cuantia exceda de Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de América hasta un
monto maximo de Veinte Mil Dolares. Intervendran en forma conjunta y necesitaran
autorizacion del Directorio para Jos actos y contratos que excedan de Veinte Mil Dolares
de los Estados Unidos de América; y en forma general, para la adquisicion, transferencia,
inscripcion, uso, disfrute o explotacién de patentes y marcas sin precisar su cuantia.
Asimismo necesitaran autorizacion de la Junta General de Accionistas para la
enajenacién o hipoteca de bienes inmuebles, el otorgamiento de prendas y flanzas en
general sin precisar su cuantia.

La compailia se constituy® mediante escritura publica autorizada por el notario décimo
séptimo de Guayaquil, Abogado Gustavo Caflarte Arboleda, de fecha 21 de marzo del
2002, ins¢rita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil, el 24 de abril del 2002.

Al extenderle el presente nombra ento le deseo éxitos en el ejercicio de su cargo.
)
J

p. EXOTIC FOODS S.A.

ING. GONZALO EDUA
PRESIDENTE

Acepto ¢l nombramiento que antecede
Guayaquil, junio 5 del 2012
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SEIDDY SORAYA MACKLIFF PENA
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+:Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:32.248
FECHA DE REPERTORIO:1 1/jun/2012

HORA DE REPERTORIO:11:57
“‘M

En cumplimiento con fo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil (E) ha inscrito lo siguiente:

I.- Con fecha once de Junio del dos mil doce queda inscrito el presente
Nombramiento de Gerente General, de la Compaiifa EXOTIC FOODS
S.A. EXOFOODS, a favor de SEIDDY SARAYA MACKLIFF PENA,
de fojas 59.318 a 59,319, Registro Mercantil ntimero 10.334.

CRDEN: 32248
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SEIDDY SORAYA MACKLIFF PENA 0907901342

RePUBLIC, CUADOR

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

s Cimegrnmsnioms* CERTIFICADO DE VOTACION
‘REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

0907901342
CEDULA

SANTA ELENA
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO JEFFERSON

Art. 1.- El Edificio JEFFERSON estd construide 'y actualmente esta sometido bajo ¢l
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguicnte, este reglamento regird las
rclaciones de| propiedad y copropiedad de dicho edificio, asf como su administracion,
Us0, conscrvacion y rcparacion.

Art. 2.- FEl Edificio JCFFERSON Jaéu se compone de bienes exclusivos y bicnes
comunes. San bienes exclusivos los que pertenccen singular y exclusivamente a cada

propietario como son los departamentos; y, son biencs comunes todos los demds que se
definan comd tales en la ley y en el preseiite reglamento interno.

CATITULQ2

DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio JEFFERSON se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en el lofe
15 dc la Manzana 4 dc la Urbanizacion Manta 2000 de la Parroquia Manta.  [sta
sometido al régimen de propicdad horizontal de conformidad con las Icyes, ordenanzas v
reglamentos pertinentes.  Se compone de una Planta Baja (P.B.) donde encontramos ¢l
Departamentp 101, dos cscaleras de acceso a la planta alta del edificio, un patio de uso
coman y un patio de uso particular pertenccicnte al Departamento 101; en la Planta Alta
se encuentmn los departamentos 201 y 202, mismos que sc detallan en los limites v
linderos de este estudio de propiedad horizontal.

Art. 4.- En los planos dcl edificio, de acuerdo con ¢l reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las
plantas cn que estd dividido, las de los depattamentos que integran las plantas y las
especificaciopes de los espacios de circulacién, instalaciones y demss bienes comunes
del edificio.| Los planos en relerencia, forman parte complementaria del preseate
reglamento por lo que lo aceptan los copropictarios cgmo, tnicos para el régimen dc
propicdad horizontal, su relacion y sus derechos. ' N |
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CAYITULO 3

IENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

'5 BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo
N uIar effmdxvrsxble de sus respectivos propietarios. Estin incluidos en este dominio, el
mtcrror dc fas paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.

Sun parcdcs mediancras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, Ins
que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de
instalaciones de servicio general. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior
son la propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye
las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las pucrtas que comunican con ductos de instalaciones ya que éstas son
bicnes comunes. Las puertas de entrada al patio frontal son bienes comunes y su
utilizacion serd reglamentada. !

Art. 6.- MANTENIMIENTO.-_ A cada propietario le -corresponderd cubrir por su
cucnta | los gastos de administracién, mantcnimiento. y reparacion de sus bienes
exclusivos asf como el pago dc tasns por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan,

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes dcl
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como cstan al
régimen de copropicdad, no son susceptibles de apropincion individual ni exclusiva y
sobre cllos cada copropielnrio ticne un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota sc establece en el presente reglamento.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- [l arrendatatio, usufiuctuntio o nerecdor
anticrético-. futuro, suctituicd ‘al propiclario en- sus derechos de uso sobre les hienes
comunes del cdificio y en Jas oblignciones inherentes al régimen de propicdad horizontal,
excepeién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de adminstracion.
reparacién, conservacién, reposicion y/6 mejorn de los bienes comuncs estarin a cargo
de los copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. Se excepluan los
gastos de reparacion ¢ reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales serin de cuenta exclusiva del responsable.  Los
copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de daios que causen sus
respectivos arrendatarios, usvarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes dcl\
edificio.

1

~Pigina ¥ {0 - - olarin XV dv
ESTUDIO DE PROPEIDAD HORIZONTAL ED\FK’I@'] iFFERSON
Arg. A.ngell.oor‘ J/‘"




a) MFicrccr us derechos dc propicdad sobre sus bienes exclusivos, usur y disponer en
ellas f:‘n la forma y con las limitaciones iimpuestas por la ley y este reglamento;
b) Ejercer.su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio cn la
pr’i&‘p'di’rp:iéd_ que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal
)‘(“’égl iments 119 impuesta por la ley y este reglamento;
'C,g,' - urri )&on puntualidad a las asambleas de copropictarios y ejercer su derecho de
expr smn‘,ﬂ : voto, de peticidn y, en general, hacer uso dc Ins demds atribuciones que la
- dewyestereglamento le asignecn como micmbro de cste organismo colegiado;
d) Cumplir con las disposicioncs lcgales y reglamentarias que norman cf régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblca
de copropietarios y descmpeiiar fos cargos y comisiones que ésta le conficra;
¢) Permitir al Administrador la inspeccién de sus departamentos cn caso de dafios en sus
instalacioncs, quejas de copropielaios y, en fin cudnda ¢éstc Jo cunsidere necesario;
N Motificar|al administrador con el nombre, Ia dircceion v teléfono de la persona que, en
ausencia def copropictario por mis de dos dias, quedard encarpada de la custadia do las
ltaves de suldepartamento a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptuia de
cualavier instalacion y otrog casos de emergencia;
¢) Introducir cldusula cspecial en fos contratos de enajenaniicnto, limitacion de dominio,
comaodato, arrendamicnto o anticresis, cle. que celehre el copropietntio respecto a sus
bicnes exclusivos cn virtud de o cual ¢l adquiriente o €l usuanio se sumete expresamentc
al presente| reglamento y a las resoluciones generales tomudas por la asamblen de
copropretar(os:
h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinaiias
necesarias para ln administracion, conservacidu, prima de seguros del edilicio y mejoras
de los bicnas comunes con arreplo 1 la tabla de cuofns que se establezenn de nenerdo con
¢l cuadro de nlicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de tos ocha primeros
dlas de cadh mes. En caso de mora s¢ cobra el inferés mdximo comercial convencional
lepal sin prejuicia de la accion judicial correspoundiente;
i) Papgar Ips cuotas cxlraordinarias que acordare la asamblea de copropictarios.
especialmente en ¢l caso de producirtse destrueeion o dailo parcial del cdificio. Estas
cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale Ia misma asamblea;
§) EI deregho de acceso y uso del interior de cada departamento es exclusivo dol
copropietario del mismo; :
k) Los demis derechos y obligaciones establecidas por la ey, reglomento y ordenanzus.

CAPITULL) 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La allcuota de derechos y oblipacioncs gue
razon del valor de sus bicnes exclusivos, ticne cada copropietario respecto de 107'5 brenes
comuncs del edificio, se lijarin de acucrdo con la siguiente tabla que cst/k? o

cada departamento representa porcentualmente con relacion af cdificio.
. Naldos
Moturn?
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Eslos-gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que

_ /}mﬁﬁ s€Y;révisado por circunstancins supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hari al
/K ~aumento 6&;; tos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento
- de. ecios u otras situaciones que alteren la economfa nacional, como el

:au t,glsala_'h"a/ por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de
W Ia‘jasajrxlflea‘de’éopmpictzm'os.

S, : -

g

Epartamiento 101 (Planta Baja)

atio Departamento 101 (Planta Baja)

TOTAL DEPARTAMENTO 101

Departamento 201 (Planta Alta)
Lscalera Departamento 201 (Planta Alta)

TOTAL PEPARTAMENTO 201

Departamento 202 (Planta Altn) .
Escalera Departamento 202 (Planta Alta)  1.55

TOTAL DEPART,

Gl

CAPITULO 5
DE LAS PROUIBICIONES

Art. 12.- Estd prohibido a los copropictarios, atrendatarios y en gencral a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

1) Dzu‘mr,i modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mcjora, los bicnes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de In fabigqueria, de la muamposteria de su prf)picdnd
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien asu_
vez deberd contactar a un Ingeniero Consultor capacitado, para indagar si los ca bm‘\
propucstos son posibles. La tabiquerfa de ductos es inalterable, 72 '
¢) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural, obstaculf X

el legitimo uso de los demis. '

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objcto distinto de aquel para el cua

construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglame

afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la St_:gunda'g? de;l
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¢) Establecer enllog departamentos: depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones, tallercs.,
f'a'hricas,_v restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza,
aulas de educacign, centros dc conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias
Ad'c,_.lva.admfx‘distraién publica, semipublica 0 privada, centros de medicina infantil o de
% fcg*éﬁcdatd? infecciosas, efectuar reuniones dc obreros en los bienes comunales del
edificio, y:en/general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos
e s6h parkbivienda.
yJ‘,r‘*wllzd T Mdquinas que causen ruidos, produzcan vibracioncs, interficran o distorsionen
“las ondas’radiales o de television, o alteren cl flujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o mal olicntes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar éstos camo sala de csper,

i) Tocar musica ¢ causar ruido a niveles quc trascicndan del dmbito de su departamento
§) Introducir y mantcner animales domésticos que a juicio de la asnmblea, ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietirios o bienes
comunales.

kj Utilizar el patip, corredaros y esculoms dnt ~dificio comn lugnres do almncennmiento,
de reunidn ¢ de trabajo.

I) Pintar o colocar letrerns, signos, avisos o ammaias en los vidrivs de los departamentos
del edificio, en los corredores, escalens, en Ing puertas quo comunican los departamentos
con los espacios de citculacion: y. en genewal, en lus bicnes comunces del edificio. No sc
podia colocar ningdn fetrero decorativo con el nombre del usuario del departamento ¢n
la pucrta de entrada a 1l unidad de vivienda, tinicamente constard en dicha puerta el
nimero identificatorio del departamenta, el mismo que seui de caracleres mifonmes
instalados por ¢l administrador del edificio.

m) Pintar o colacar ratulos, carteles, letreras, nvisos, nscripeiones o signos en o elada
del edificio, solvolcan anlarizacion escuin de In nsamblen de eopropictatios y en In foron
y con las limilacignes que ella o permita,

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salva con autorizacion de In asamblea de copropietarios.

@) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asaniblea e
copropictarios o quc scan incompatibles con cl régimen dc propicdad horizontal a que
estd sumetido el edificio.

p) Colyar ropa, alformbras, o cosas similares en las ventanas, balcones y, en peneral,
colocar cosa alguna en las ventanas, halcones, o bienes comunes, ni sacudir poivo en las
mistmas, i limpiar las cosas golpeando contia las puedes exteriores del edificio.

q) Paner basira en ningan lugae fuern de fas instalaciones destinadas paia este efecto, y
en tado easo fa bagora serd depositnda en halsas de plastico.

r) Dar alojamienlo a personas que sufton enfermedades infectu-contagivsas, o L%!f
caracter psicopdtico que impliquen peligra para la seguridad o salud de los dcn)as__.
copropictarios. A== ‘
s) Usar los corredpores y escaleras para el almacenamiento privado ()‘(:(rlec[ivu’{,ﬂ:p! £ \\
reuniones, o algin|propasito wjeno al transito normal de las personas. //// B\
) EI propietario, qreendatario o cualquier persona qué use o goce los departa .1;1cntos' por /
otro fitulo legal, |scid solidariamente responsable con sus trabajadores

/
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el pregoptgrgalansentols

Notarle 7V
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En caso_de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio
_que ocdsionarc a los copropictarios o al edificio y podrt ser destituido por la asamblea;
en IQ qde‘sea de su competencia.
i
15z /Cua!quler copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta
cxudad Ios acuerdos o resolucioncs de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
Ty nfg,!mm-ntos n a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acucrdo serd
ejecutado bajo Ia responsabilidad de los copropictarios que. hitbieren vomdo 8 su favor,
salvo que cf juez ardene Ia suspensidn. Dicha impugnacién sélo podrd ejerciturse dentro
/)7 de los dier digs subsiguientes al acuerdo o a ld notificacion que hicicre al copropietario st
/ o hubicre asistido a la reunion en quc se tomd (al resofucidn.

CAPITULO 7
P LA ADNMUINISTRACION

Art. 16-  Son organos de Iln Administineion del  Edificio: La Asamblen de
Copropictarios, k1 Iirectorio y EI Administmdor.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- Lu asumblea de copropretnrios
estd investida de la mdxima autoridad administrativa y s¢ compone de los coprapictarios
o de sus representantes o mandatarios; reguln la consetvacion y wdiministiacidn del
edificio asi como las relaciones dc los conduciios, aunque no concurran a la asamblea o
vnlen en contra.

Art. 18.- La usnmblen estard presidida por el Director, y n {alta de éste, por el Pumer
Vocal o siguientes por orden de designacion. Es obligatorin In asistencin del
administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
veces al afio, en lus Gltimos dias del mes de enero y julio de cada aflo calendario y,
extraordinariamente, cuanda lo juzgue necesario el director, o lo solicite el
administrador.

Ia asamblea en cualquier caso, serd convocada por el director y cuindo éste no la hiciere
por peticién del administrador dentro de los ocho dias-de solicitada, la convocatoria a
asamblea lo hardn cualquiera de estos en forma directa y se hard canstar expresamente la
negauvade! director para convocarla.

Las convocatonas.s¢ harin por escrito con una anticipacion de ochu dias pot lo mengse
la fm.ha eft’ T}UE"UeBa\cclchrarqc la asamblea y s¢ dejard coustancia de los pumu: Al ’1'
Irdtamc i ) / .

[ R '
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Art. 20.- SAMBLEA UNIVERSAIL..- La asamblex podrd reunirse sin previa

convocatona en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropictarias, en
cuyo caso se|tratard de una Asamblea Universal.

JArt 212 \Q ORUM.- El qudrum para {us sesiones de [a asamblea estard integrado por
;_{awf:onchﬁg‘r neia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada

‘pira quésse instale la asamblea, ésta padrd instalarse legalmente y tomar resoluciones

L —Y--E\_/('Uifdfjts,"hna wra después de fa indicada en la convocatoria, existiendo por lo menos dos
 de los copropietarios, con excepcién de aquellos cnsos en que se necesite otro qudrim

para tomar |cicrtas resoluciones de cardcler especial, segtin lo prescrito en estc
reglamenta.

ArC 21.- REPRESENTACION.- Los copropictarios pucden participar en [a asambica
con todos los derechos, en forma personal, 0 por medio de representantes.  La
representacign sc otorgard mediante poder notardal o por raedio de unu curtu cursada al
dircctor, los que sc adjuntardn al acta de {a respectiva scsion,

Arte 23.- DERECHQ DS ASISTIINGIA.- IS ¢l coprépietaria quien tiene el derecho
de concumir a lg asambles y no su arrendatario, comodatario o usvatio. safvo en los casos
contempladas en el anticulo anterior.

Art. 24~ DERECUO DE VOTO. Cads propictario tiene derccha a vatar en
proporcidn a su porcentaje (alfcuota) sobre los bicnes comuues del edifivio,

Art. 25~ VYOTACIONLES.- Las decisiones de la asnmblen se tomnuin por simple
mayoria de votas que repeesenten nuts del 50%, salvo los casos en que la fey yio cste
replamento exijan mayores porcentajes. Cada propictario tendrd derecho o un volo en
praoporcion a su alfcuota.

Art. 26.- Se requentd el 51% del voto de los copropietatios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuatas exttaordinarias, asi como las decisiones relativas & lu modilicacion de la
cstiuctnrn resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitcctonicos a In fachada del
cdificto y rever decisiones de [a asamblea.

Art. 27~ DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de Ia

Acnmblen Genernl:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblca y al admiunistiador del edificto y fijar
la remuncracidn de este ultimo, :

h} Mombrar las comisioncs perinancntes u ocasionales que {ueren necesarias.

¢) Nombrar pn Conmsario y su respectivo suplenie. \l R

d) Distribuin entre lus propietatios las cuotas y las expensas necesarias para-Na =
administracion y conservacion de jos bienes comunes, de acuerdo cqn?“'cstc\
reglumento. .

e) Reformar| este 1eplumento interno de acuerdo con lo estipulado en el Ar
administipdor hard protocalizar ¢ inscribir lns refonnas para que surt
lepales.

A, fedtne fiesd
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K Muaimar anuatmente a la asamblea sobre e giercicio de sus funciones, debiendo
preseitar ademas, el presupuesto para ¢l dijo proxima.

_‘ I)Consszrvz}r en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y

.. cgr 05 ¥-totlos los documentos que tengan relacidn con el edificio.

. m ' Qoﬂs@_f}xar copia certificada de Ia éscriium ptblica de compraventa del terreno sobre
“cual estaiconstruido el Edificio JEFFERSON, asf como de los planos arquitectdnicos,
,Lruct_uny s, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formardn Ia

béumeritacidn oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor.

/)y 1) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
/// 7UHI!CﬂriHS, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion,
: /7// conforme lo dispone el fiteral ¢ de este actfenlo, mangjnr el. fondo rotativo pain
yo 7/ adquisiciones pequeiss, cumpliv con el pago de lns deudns comunes y. en gencral,

/’/ administrar prolija v clicientemente [a geslion ccondmica, como su tinico. responsuble.
J/’ a) Llcvar con sujecidn a las principios de In técnica contable, la contabilidad de Ja
' administracian del edificia. '

p) Licvar un libro de registras de copropictarios. arrendntarios, comodutarios. acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechaos,
bienes exclusivos y demsis datos. f

q) Asistir a las reuniancs de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con esmero y cortesfa las requerimicntos o sugerencias de los copropietarios.
) Supervigilar diariamente af personal de mantenimiento, guardianfa y demds
trabajadores del edificio.

t) Cumlrolar Y supcrvigilar Ing instalaciones comunales on forma pedddion, continun %
sistemeitic: |

u) Cumplic y hacer cumplit las 1esoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblen genernl,
v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandutwio sean convenidas en
¢l respective contrato.

w) Para la celebracidn y suscripeion de cualquier contrato, el administrador deberd
contar previamente con Ia aprobacién del director.

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley'y los reglamentos.

Art. 35- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sert elegido por In
asamblca generad por el perfodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por

periodos fguales.” Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de Ins mismas, asf coma colaborar en (brma direct eon fay acciones que ejecute el
dircctona y el administrador del edilicio. Sus lunciones son honoriticas.

Art. 36.- DEL COM ISAIUO,,;Sgl_funciones del comisario, revisar los documentos de

)

contubilidad y de adminf r'ncRJﬂ.—-’en\*x\:{lalquicr instante e informar al dircctorio y/o
asumblen de copropicfiirios y presentae anualmente un informe sobre In gestién

ceononmca del mhuiuiﬁ'm(hn.
"
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Registro Olficial N°270

No, 1229

Jamll Matiund Witt
PRESIDENTE C DNSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA .

Conslderando:

(e par Denrefa Ley.de Emergencia No. 09 do 1} de marzo
de 1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 do
los mismos mes y aflo, ge expidié la Ley de Propiedad

Horizonlal,

Que el Reglamento * Genlernl de Ia Ley de Propiedad
Horlzontal expedido medianle Decreto Ejécutivo 1708 del 5
de agosto de 1998, publicado en-e] Suplemento del Registro
OGcial 378 del 7 de Jos mismos, no conlempla normas
ecordes 3 la realidad actual;

(ue s necesario que en|Jas disposiciones de ‘propiedad
horizontal se hagan consta normas’particulares  sobre ¢l
seclor comercial, porque las| que pe aplican para la vivienda
on insuficientes; ’ ©

Que el vigente Reglamento General contiens disposiciones”
. contrarias 8 principios univerpales de propiedad horizontal:

Que el Gltimo inciso “del | artleulo 11 del Reglamento
contradice los artfculos 13 15 de la Ley de Propiedad
Horizontal porque establece lotra via para demandar a log
copropietarios rorosos; . o

Que es indispensable dictar un reglamento que supla lns
{zlepcias exislentes y sobre [(odo que conleruple aspeclos
bdsicos como Ia valorcién del [os inmuebles parn efectos de

Ias expensas comunales; que ghrantice la paricipacién de lag

minot{as; y pars que esa Ley pueda tener splicacién nclual,

[in ejercicio de las atribucion S constantes en el numeral S
det artlculo {71 de ta Constituc éu Polltica de Ia Reptblica,

¥

Decreta:
\ .
ir el siguiente: REGLA AENTO GEMERAL DE LA
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

CAPITULO
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO I: OBJETO.- | Ei presente . Reglamento
Geners! Uene por objetg establerer los principios Y norhas
que deben regir para todos o inmucebles cuyo dominio
estuviera constituido en condominjo o declarado en régimen
de propiedad horizontal,

) 2 AMBITO | GENERAL DE IS
) ES <-'DE COPROPIEDAD.- Todos los
L i/-declaradas bajo el 1fgimen  de  propicdad

. . :
*)E[cmplndo! en ls Ley' de Propiedad Horizoatal
nento General y los Jeglamentos {nfernos que se

ndmlmslmci(‘m, iso conscrvacién, reparntidn,

7

QA Tonstituidos en condo ninio, deberdn cumplir log ,
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magtenimiento y seguridad. De Uatarse de un ininueble
constituido en condominio o declarado  en régimen e

"propiedad horizontal cuyo [in sen el comercio, en o

reglamento inlerno se deberd hacer constar las normns pasa
su promocidn y publicidad,

En ecaso que el inmucble consliluido en condominio a

declarsdo en propiedad horizontal estd constitido por un

.. edificio mixto de vivienda y comercio, o sea un conjunto de

vivienda y centro comercial, © a3y normas ol presente
Reglamenlo Qeneral se aplicardn diferenciando el destine
para el cual fue construido el jnmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, -

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.- Las normas;reglamentarins
aqul establecidas obligan & lodos los inmuebles constituidos
0 que se constituyeren en condominio o sean declarados o se
declararen en propiedad horizontal, por lo . tanto, son de
obligatorio cumplimiento para.lodos los titulares de deminic
de un piso, departamento o local comercinl, ast como para los
cesionarios, usuarios, acreedores anlicrdticos, arrendatarios Y.
en genernl, a cualquier persona que cjerza sobre eslos bicnes
cualquicra de los derechos reales.

serdn

Los copropietarios y ocupantes, s cualquier tulo,
responsables solidarios de los daflos ocasionados por Ia
violacién o el incumplimiento de lo estal
Propiedad Horizoutl, en ¢! presente Reglamento General y
en el reglamento interno que cada condominio dicte para su

blecido en In Ley da

admlinistrncién, conservacién y rmejoramiento.

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
POR SUNATURALEZA Y FINES!- En la Declaraloria de
Propiedad Horizontal, que serd sprobada por la respecliva
Munjcipalidad donde se encuenire el bien inmueble, se hasa
constar la naturaleza y el fin pasa el cusl se construye ¢l
condontinio eslableciéndose, especlficamente, si se trata de
un conjunto  de vivienda, de un cento comercial
cxclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre Ia base de
estas  especificaciones se deberd elaborar el respectivo

reglaniento interno, segun sea el caso.
CAPITULO I

DE LOS BLENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARA
ENPROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO BIENES
COMUNES.- Sc repulan bicnes comunes y de dominio
{nalicnable e indivisible parn cada uno de los coprepietarios
del Inmucble, los necesarios para la cxistencia, seguridad y
conservacidn del conjunte de vivienda o del centro comercia)

constifuido en “condominio o declarado en propictad

‘horizontal y los que permilen a todos y cada uno de los
7 copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local

comercial, lales como el terreno sobre el cual sc ha
tonstruido el inmucble ‘en propiedsd horizontal, Tas
acomiclidas centrales de los servicios de agua: polable,
aleantarillado, encrgla eldclrica y teldlonos, las dreas verdes,
vias de acceso y espacios comunaley y, en general, todos

- nquellos que consten como tales cn’ la Declaratona de

Propicdad Horizontal.
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ARTICULO , 6: DERECHOS INSEPARABLES.- La
copropiedad, uso y goce sobre los bicnes - comnes son
proporcionales ¢ inseparables de la propiedad, uso y goce dé
los bienes exclusivos., En la enajenacién, gravamen, embargo :
o limitacién de dominjo de éstos, estard incluida la respectiva
cuota sobre oquéllos, en los términos de esle Reglamento

s

General.

ARTICULO 7;
+ arrendatario, comodaltario, ‘usuario; acreedor anticrético,
usufructuario, sustituird aj propictario en sus derechos de uso
sobre los bicnes comunes del inmueble en propiedad -
horizontal y en las obligaciones Inhereates al régimen de

propiedad horizontal,

Los biencs comunes somctidos al régimen de propiedad
horizontal, no podrin ser apropiados ni individual, nf
exclusivamente, y sobre eflos cada copropictario o usuario
tiene un derecho indivisible, comunitario ¥ dependiente, cuya
cuola de parlicipacién quédard establecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada bloque, torrc o conjunto, para
© 'vivienda o para comerkio y que se incluirin en Ja respectiva
Declaratoria de Propiedad Horizontal, ’

ARTICULO 8: DE LOS BIENES COMUNES
CENERALES E INDIVIDUALES.- En e inmueble
constituido en  condominio o déclarado en propiedad
horizontal, que esté conformado por més de un bloque, torre
o/ conjunto, destinado a vivienda o para’ comercio, para los
(ines de'la liquidacién y pago de las expensas, los bicnes
communes se dividindn en bienes comunes generales ¥ bicues
comunes individuales. Para este eleclo, se establecerdn
cuadros de al(cuotas-h\dividunlcs. por eada bloque, lorre o
conjunto destinado a vivienda y para aquélios cuyo fin sca el
comercio, |y simultAnesmenle se precisard la incidencia
Forcentual que cada bloque, torre o conjunto liene 'sobre el
tolal del inmueble constituido en condominio o declarado
bajo el régimen de propiedad horizontal, '
’,

32 denominan bienes comunes generales, todos aquellos que
sirven a todos lof copropictarios Y permilen usar y gozar de
los bicnes exclusives. 7.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos
Cuyo uso y goce cotresponden limitsdamenle a los
copropiclarios de cada bloque, edificio, torre, o conjunto en
particular, entre ellos: los accesos a} edificio, bloque, torre o
conjunlo, las escaleras y ascensores que son ulilizados por los
copropielarios o Usuarios de cada bloque, edificio, torre, o
conjuntg, asl como las instalaciones de los servicios publicos
que son compartidos por dichos copropictarios Y usuarios y
los demds bienes que sean declarados como tales en la
respectiva Declaratloria de Propiedad Horizonlal. .

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE

LOS BIENES COMUNES.- Cuando el inmucble en
propiedad horizonlal tenga més de un bloque, torre o
conjunto, para Yivienda y para comercio, la escriturz publica
de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecerd tablay de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivicoda y parn comercio, y éstas reflejarkn Ia relacién a Ja
que irrevocablemente se ha dado carbetler do definilivo o
invarinble que existe entre el Inmueble - en  propledad
horizantal y cada uno de los departomentos de vivienda o de
los locales comerciales, segin sca del caso, que constiluyen

DERECHOS DEL USUARJO.- (El-

- Lunes 6 de Septiembre de {909

——

e] inimueble sometido al régimen de prepicdad herizont
variacién en el precio de los locales no altera las alj
purn efecto de los derechos y obliguciones
copropictarios sobre los bienes comunes ni, per end=_ 4l
los porcentajes fijados, que tienen cardcter penancnte.

A base de las lablas de nlfcuolas de cada bleque, 1o
conjunlo, para vivienda y para comercio, constantes
escritura publica de Dcc.ln;nloriu de Tropiedad Howirona
Asamblea General podrd seilalar las cuotas con que cads
de los coptopictarios debe contribuir para cubrir jas expe
sefialadas en el presenle Reglamento General,

ARTICULO  10: REPARACION DE LOS BLE
COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aproba
reparacién de bienes comunes, de acuerdo con Ix propu
presentada por la persona que ejerce la adiministracicn
inmucble constituido en condominio o declarado en 1égi
de propiedad horizontal. Si se tratan de reparaci
necesarins y urgenles por inminente peligro de ruina
inmueble 0 amenaza parn ln seguridad o salubridad -
personas que cjercen el derecho de dominio, el admins
podrd proceder a su jnmediala realizacidén sin esp
autorizacién de la Asamblea de Copropietarics.

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIEY
COMUNES.~ La Asamblea de Copropictarios autorizas:
modificacipn, construccién o cambio de los bienes comiy
previo estudio que preseate el Directorio Genernl o

. persona que cjerza la Administracida, segin correspand:

siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propie
Horizoolal. La decisién se tomard de conformidad cor
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

ARTICULO . 12: PROHIBICIONES P!
COPROPIETARIOS" Y USUARIOS DE INMUEDBL
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARAD
EN PROPIEDAD. HORIZONTAL- Esl prohibide a

copropietarios, arrendalarios, y en general, s lodas

personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusic
de inmuebles en propiedad horizontal. respecto de les bic:

comunes o siguiente:

a) Dailar, modificar o allerar en forma alguna, oo
titulo de mejora, los bienes comunes del frunuctle

propiedad horizontal;

Hacer uso abusivo dec los bienes comunes o centrarc
su destino natural u obstaculizar de algin modo
legltimo derccho y uso de los demas;

- Dcjar de pagar Ins expensas ordinarins y extract :
fijadas para la * administracion, conservacién
mejoramiento de los bienes comunes;,

Colocar objctos tales como: ropa, alfombras o simiios
en la fachada del inmueble constituido e¢n condomir .

declarado en propiedad honzontal;

¢) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locon\?ch‘"n'
dificullar su acceso, con mucbles u objelos que tmpt
*+, el libre trinsito p afeclen {a estélicn, buenn present
Ay limpieza del iInmucble, quedando fncultafl.«
Admindstracién para ¢l inmedinto retiro de Ios. T
La imposicién de sanciones se la realizary ¢
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conformidad don Ia Ley. de Propiedad Horizontal, "¢}
glamento Genera) ¥ lo que conste para dicho
. cleclo en g) reglamento interne Que se dicle para cada

trunueble:

Instalar mdquinas  que causen  ruides,” produzean
‘.'ibrncioncx, intarfieran o distorsionen las ondag radiales
"y delelevisién o alleren el flujo de la corriente elécirica;
Almacenar sustgnciag exnlnsivag, 8xicas, iusufubrcs.

malolientes o de dohibida lenencia;

Pintar o colocar rétulos, cartcles, letrerag, anuncios,
avisos, inscripcignes signos en Ja fachada dej
inmucble en propjedad horizontal, en las paredes 0 en
cualquiera de Jas 4 €43 comunes;

Oponerse a In cnlrdda g zus,_il_cpnr(zimcmox de vivienda o
local comercial, | de  ja. persona qQue  cjerza g
-/\dmi,nistmci(‘m_ obreros o tenicos designados por ella
para el conlrol de ﬁmg:iongunicq(o O reparacién’ de Jos
dadoy existeqtag n o3 bieney comunes

Efectuar descuent s, réclucclohcs, deducciones
compensacioneas de J'rig'zunn"n;\(uralcul respeclo de los
POR23 que  deben hacer, sean éstos  por expenany
omunales u g(ros Yalores. [ g4 reclamaciones deben
locmularse por escrito y ypy Yez pagados oy valores

facturados o liquidadgs

Dar én venta o arriendp sy 'pi:m, departamento o local o
Aguna  perygna Bl previp omuticacidn  eseritg
otorgada por [a adminiy 160 del edificio o condominio

* declarado e propiedad ho'rizon(nl,' en la que certifique
quc csth.al dia en of Pago de sus obligaciones parn con
el condominjo. - s

La Adminjs, serd responsable antc la
Asamblea G rgano de Administracign
cempztente def condominio o edificio declarado en
propiedad ho‘rizonlnl d ‘comunjcar loy arriendoy y
- venlas que se electien por jog copropictarios: Y.

Ulilizar Jog corredores, cscalerans, lerazas o derudy
lugares comunales dej eq dominjo ¢ edificio declarado
€T propiedad horizon al cogmo sitjog de Almnccnlmu'cnto,
de reunion, de rabajo u otros fines similares, salvo que
©USla sutorizaciag SXPIESA Y por escrilo de Ia

Administracién,

Sin perjuicio de Tay protubiciones establecidas por esle
Reglamento General, 1n Asamblea de Copropictarios podrén
establecer olay eq ¢f reglamentol interng que se dicte para Ia
edminjstracin, conservacién y cjoramienty de los bicnes
coustituidos en condominio o detlarados bajo ¢f régimen de
propiedad borzontal, lomando ¢ consideracién ¢f (g y la
naturaleza para f cual fue construido dicho condorninjo,

CAPITULQ I
LOES DE bomMiNIo EXCLUSIVO

N {P{?E-S EXCLY SIVOS.. Son bienes de
ol BV i
93 coprupielariog que se
planos  de propiedad
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- modificaciones en o
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——

herizontal, susceplibles de aprovechamjento i.ndcpcndicn!c,
con [og elemenlos Y accesorios que se encuentran en clics,
ales como: puertas hllcn'orc:, servicios sanitarios, Rrmarios y
aquellos no declarados como bienes comues. -

ARTICULOQ 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Les ttulares de dominjp
sobre bienes exclusivos podrdn usar da gy

o local comercial de conformided con |g establccido en Ja Ley
de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y el
reglamento interno que se dicle. Cualquiera que sea el acto
jurfdico que se realice en un bien exelusivo, comprenderd Jog
derechos  sobre [og bienes de propiedad  comup que
correspondn al Glular de| dominio. del Piso, departamenty o

local comercial,

ARTICULO 15: Trip UTos SOBRE - BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, [a:;as'y»'.'éonl,ribucionr:f: y
demds tributos que aleclen n los bienes ¢ clusivos serdn de
cucnla y enrgo de caclp uno de sus propictarioe,

ARTICULO g REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIvos.. - Parn introducys

s biency exclusivos e necesario:
2} Que la obm proyectada no 'comprdmcl_n la estructirs
resistente, | seguridad,” ‘soljdez o salubridad e}
nrudeble conslituido en condominio . d ' Declarado en
- Propiedad Horizon(n!,.xnlvo que dichas modificaciones,
“ademds  de no corhpmmc(cr]us, cuenten  copy
autorizacidn  de los= copropictarios asistentes ‘a |
Asamblea de Copropietarios eq Jg que se rale y apryete
dicha solicitud " y Que,  ademds, o encuenlre
conformidad copn Jg previsto en |g Ley de Propiedad
Horizontal, e presente Reginmento General y ¢
reglamento interno de cada inmueble que oportunamente

se dicte; y, /
B 4

a

lenga los permisos respectivos de

Que ¢l propietario ol
de Iz respectiva Municipalidad_ s

eonstruceidn por parte
cllo fuere Decesario,

ARTICULO 17: DE LAS OBIIGACIONES DE
LOs PROI’IETAR]OS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE L.OS BIENES
EXCLUSIVOS.. Son obligaciones de los propictarios o
usuarios respecto de Jog bicnes exclusivos Ins sigujentes:

necesarigs 4 g conservacién,

) Efccluar Ins reparacioncs
de sus pisos.

manlenimiento Y mcjora de cada upo
departamentos locales comerciales,  haciéndese
responsables de Jog dafios que por su culpa se hayny
causado-o se causen g los bienes COmUnes o 1 olro bieg

exclusivo;

bien exclusive a las personas

Permitir ¢l ingreso a su
o realizar

encargadns  de proycclar, inspeceionar
trabajos de infcrds Comun que afecten a biencs comunes

0 a bicnes exclusivos veeinos;
¢} Mantener ¢f imueble en loy mejores condiciones de
higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Sin perjuicio de las oblignciones constantes en el presente
Reglamenio General 1a Asamblen de Copropietarios pedran

establecer Ins demds qQue complementen a Jae establecidas

piso, departamentn
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ARTICULO 18: PROHIBICIONES A LOS
PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
! Esta- prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
- exclusivos con relacién a ellos: ’

‘a) Realizar obras sobre sus blenes exclusivos sin cumplir
: con los requisilos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento - General y- &l

" reglamento interno que se dicle para cada inmueble; '

Conslruir nucvos pisos, - departamentos o locales
"comerciales, 0 hacer construcciones de cualquier Indole,
excavaciones o ejecular obras de cualquier clase,’si las
mismas coulravienen lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y
el reglamento intémo que se dicte para cada inmueble.
Las obras permilidas requeririn el consentimiento de los
copropielarios al que se refiere el articulo décimo sexto.

Destinar el piso, departamento o local comercial.a un
objeto distinto a aquel previsto en el reglamenlo inlerno
ge copropicdad, o a! autorizado por el Organo Inlerno
competente, o para el cual fueron construldoes, o usarlos
con fines illeitos, o destinarlos 4 actividades prohibidas
por !a lcy, conlrarias o atentalorias a [as buenas
coslumbres y a la moral en general o, cuando aleclen al
aseo o salubridad del condominio o & la seguridad y
buena conservacién ‘del’ lnmueble constituido en
.v’condomjn.io o declarado en propiedad horizontal;

“Instalar méquinas que causen ruidos, produzean

vibraciones, inter(ieran o distorsionen las ondas radiales '.

y de televisidn o alleren el flujo de la corriente eléetrica;

Almacenar sustancins explosivas, téxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;,

Dar en venta o arriendo su piso, departamento o Jocal a
persona alguna sin previa comunicacién escrita enviada
a la administracién del conjunto de vivienda o cenlro.
comercial declarndo en propiedad horizontal, a tenor de
lo dispueslo en el literal k) del artculo 18; y '

Realizar actos en genernl que sean conlrarios a la Ley de
Propiedsd Horizontal, este Reglamento General, el
reglamento inlerno, a las disposiciones de In Asamblea
de Copropictarios y de los Organos de Administracidn
del inmueble constituido en condominio a declarado en

propiedad horizontal.
CAPITULO 1V

DE LAS SANCIONES

ARTICULO.19: SANCIONES.- La realizacién de une o |

mas de los sctos prohibidos, serd sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento
General y el reglamenlto intermo que se dicte pdra cada
inmueble, sin prejuicio. del pags de Jas reparnciones ¢
indemnizaciones a que hubicre lupar, :

Lunes 6 de Scpticmbre de 1970

—

En caso de mora en ¢l pago de las expensas ordir
extreordinnrias, los copropietnarios reunides en A
General acordardn y dispondrdn a la persena que ej
administracién  del inmueble deelarado en  pr¢
horizontal, cobre los respectivos intereses de moera cal,
a base de lo tasa de inlerds activa vigenle del Banco ¢
del Ecuador, por cada mes o [raccién de mes decuus
cancelacidn, a méds de los correspondientes gas
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasicnen, i

Si un copropietaria o usuario no pagare las ex
establecidas, pasados treinta digs de acordadas, la p
que ejerza la administracién del inmucble declara
propiedad horizontal tendrd la representacion legal d:
los condéminos parn iniciar las acciones lzgales nec
para su cobro de conformidad con lo previsto en Ia |
Propiedad Horizontal, el presente Reglamznto Gener:
reglamento interno que se dicte para cada inmueble.

En caso de .reincidencia, Ja persena  que  cier
administracién  del inmueble, a mis de  eslent
representacion legal, tomard las medidas ¢ iniciu
acciones legnles pertinentes previstas en la Ley de Froy
Horizontal, el presente Reglamento General y el regla
interno que se dicte para cada inmucble.

Los copropictarios, en razén del derecho de use
departamento de vivienda o del local comercial otorg:
sus arendatarios y/o comodalarios, cmanado del respe
contrato, en caso de incumplimiento a las obligacicns

‘parte de &stos, asumirdn dicho incumplimiento y, de!

ademas de solicitar el establecimiento de las sanciocoes
detalladas, dar pot terminado el contrato de arrendamic
comodato y proceder a la recuperacion del departamen
vivienda o del local comereial en forma  inmec
observando el procedimicnto’ convenido cn el conun
cuslqiier olro previslo en la Ley.

CAPITULO Y

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPLETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLICACIONES. -
derechos y obligaciones de los copropictarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bi-
comunes del inmueble en propicdad horizental y usa
ellos en la forma y con las limilaciones legale
reglamentarias establecidas,

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bie
" exclusivos del inmueble en propiedad horizoatal y us
disponer de ellos en fa forma y con la3 limitaci-
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal ¥
Reglamento General, y el Reglamento  Interm®

Administracién del Inmucble.

Asistir a ln Asamblea de Copropitlarios ¥ cjerest
derecho de c&prcsibn, a lravés del voto, de peticidn )
general hocer uso de las demas atribuciones qusz Ia
de Propiedsd Horizontal y el prescnte Reglame
Genern! y los reglamentos internos 1= asignan cf

miembro de ese drgano colegiado;
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Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que
norman el régimen de propiedad horizontal; acalar las
resoluciones y/o disposiciones de Ia Asamblea de
Copropictarios y d¢ los Organos de Administracién que
se conformen para el jrunueble constiluido  en
condominio o que sca declarado  en propicdad

horizontal;

Desempear [os Cargos y comisiones que les sean
asignados por  los Orgnios - compelenles  de  in

adtninistracion:

Peninitir a la persona que ¢jerza ln administracion del
inmueble constituido en condominjo o declarndo en
propiedad  horizontll, realizar |a inspeccién o las
reparaciones de los bienes comunes,

Notificar a la persoun que ejerza fa administracién del.

inmueble conslituidg en condominio o declarado en
propiedad  horizontall] con e nombre, direccidn y
teléfono de la person que, en su ausencie por s de
fremta dias. quedard encargndn de su bien. o fin de que

.

aclie en casos de emne gencia;

Introducir  cldusula special. en los conlatos de
enajenacidn,  limitacion  de dominio, comodalo,
arrendamiento o anlicresis Gue cclebre el copropictario
respecto de sus bienes exclusivas, en virtud da In cual el
adquirente o el usuario de cllos conoce y se somete
expresamente al reglamicnto interno, conoce cl, valor de
las expensas_ordinariag ¥ extrnordinarias y las nonnas y
resoluciones’ generales| anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropictarios Yy por los demds Orgnrios de
Adminjstracién que sd conformen para ¢l funucble

constituido en condominjo 0 que sen declarado en

propiedad horizoutal. dicionahinenle, el copropictario
deberd notificar su decision de celebrar cualquiern de
los contratos que se indjean anleriormente a In persona
que cjerza la administragidn dej inmueble constituido en
condominio o declarndo len propiedad horizontal, previa
2 la celebracion de los mismos, La persons que gjerza
dicha administracidn no olorgard ninguna certificacion
que acredite el cumplimienio  Je las obligaciones
emanados  del  reglamento  intermo o de aquellas
resoluciones o disposiciones djctadas por los Organos dJe
Administracion, sin 1a previa verilicacidn que en el
contralo que se vaya a gelebrar consta la clausula en

referencia;

Pagar  oporlunamente  Ipg expensas  ordinarias  y
extraordinaring para |[qg administracién, reparacion,
reposicion, mejora Y mantenimiento de los bienes
comunes,

Sedalar - domicitio para las notificaciones que por
ualquier cauza débe hacefle Ia persona que ejerza la
211.- »'Cq’so de incumplimiento de esta
bs xmliﬁcl:ftions se harin en su vivienda o

ial; o ,f

su exclusivd responsabilidad, todas Ins
fegales, municipales, administrativas ¥y

~\cu neeesariag), v,

- mera, los respectives inlereses

de Sepliembre de 1999 - 7

" Los demds derechos y obligaciones establecidos eq (a
Ley.de Propiedad Horizonlal, el presente Reglamento
Génerol y los reglamientos inlemos que se dicten.

ARTICULO 21: DERECHO DE USO.DE SERVICIOS

. COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios

tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
como: energia eléctrica, telefonla, aire scondicionado, agua
polable, servicios de limpieza. musica ambiental, segundad y
olros, deberdn estar al din en ¢l pogo de Ins expensas
comunes de administracion y de cunlquier otro valor que {ije
la Asanblea de Copropictarios, o el Organo encargado de
eslablecer las politicas de odministracion del inmueble.

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL - El hecho
que un iunueble de vivienda o un  Jocal comercial haya
permanecido cerrado. o sin ser habilado, no exonera al
copropietnrio de la obligncidn de pognr las expensas por
gaslog comunes y contribuciones extrnordinarias ¥. en caso ds

ses-ealculades a base-de la tasa e

interds activa vigenle del Banco Central del Ecuador por cada

wes o [raccion de mes decurrido sin cancelacidn.

. .

ARTICULO  23: REPRESENTACION.- Cunndo  un

vienda o locnl comnercinl pertenezea a dos o

inmucble de vi
r(‘” no

més personas, estas deberén nombrar un mandalario en

legal para que los represente en lodo lo relacionado con la

" propiedad y-su administracios.

' CAPITULO VI

N

DEL PRESUPULSTO DE ADMINISTRA CIONDEIL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

‘A'RTICULO 24; DE LA APROBACION DE
PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropicla

wria, anclizard y aprobarg con la votac
misma, cl

en su reunidn o
de mds de la mitad de los asistentes a la
presupuesto de mantenimicnlo, corservacién. seguridad y
demés goslos presenlados por quicn cjerza la administracion
del inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar eq cuents el
déficil o el superdvil del ejercicio anterior. El presupucsio
tendrd vigencia por un afio fiscal, esto cs, desde encro hasia

dicicinbre de cada afjo,

ARTICULO 25: DE LA ADBMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropictarios de un innuchle
constiluido en  condominio o declarado en propicdad
horizonial, reunidos en Asamblca General, delegarin al

.Orgnno Administrativo de Copropiedad la administracion de

los bicnes comunes. Adicionalmente, los copropictarios,
reunidos  en Asarnblen General, estnblecerdn dentro del
reglamento intermno del inmueble constituido en condominio o
declarado  en propiedad  horizontal, las  normas e
administracidn, mejoramicnlo y conservacion de los bienes

comuncs,

ARTICULGO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Sen
expensas ordinarias las que son indispensables y ncrr_c?rins
parn la administracién, conservacién, reparacion y seguridad
“de los bienes comunes ¢ incluyen: gaslos de adininistracion,
remuncricion de conscrjes y cinpleados del condominio
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energla eléclrica para Jas Arcas comuncs, agua potable parn
las dreas comunes, seguridad y vigilancin, mantenimjento da
ascensores, manlenimienlo de jardines y 4reas comunes,
mantenimiento de equipos, utiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es-obligacién de lodos los ‘copropietarios “del inmucble
constituido en condominio o declarado en régimen de
propiedad horizontal contribuir al* pago de gasios de
administracién, conservacién y manlenimjento de los bienes
comunes,- proporcionalmente a la allcuota que cada uno de
ellos manlenga sobre los bienes comunes,

Ademés, estdn obligados al pago oportuno de las primas de

seguro que amparen al conjunto‘de vivienda o al cenlro -

comercial constituido en condominio o dcclmdo en
propicdad honzon!al :

Cada Copmplclnno s responsable de los apories a los que se
reficre el inciso anlerior desde cuando -adquiere el dominio
de un bien exclusiva. Ningiin copropietario estard exento de
esta-;obligacién, aun cuando hayn cedido sus derechos,
renunciedo a ¢llos o - abandonado su propiedad, mientrak sea
el titular de dominjo. Quienes en su nombre sean lenedores,
usuarios o usuffuctuarios serdn solidariamente rcsponsablcs
por dichos conceplos,

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE " LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si &l inmueble
constituido en condominio o declarsdo en  propiedad
hérizonlal, se encuenlra constituido por dos o més lorres,
bloques o conjunlos de vivienda o de comercio, ¢l pago dc Ins
expensas ordinarias para los bienes comunes generales serit
de cuenta de 'todos los copropictarios en proporcién a la
allcuota que mantengan sabre éstos,

En cuanto al pago de las expensas comunes Individuales,
para su administracién, consctyacidén y mejoramiento, serdn
de cuenla tnica y exclusivamenle de los copropictarios de
cada lorre, bloque o conjunlo, lomando en consideracibn la
propicdad de la alfcuola.que cada uno de cllos mantenga
sobre dichos bienes . comunes individuales y que consten
detallados en Ia respectiva Declaraloria de Propiedad

Horizontal.

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuesto acordado por fa Asamblea de Copropictarios,
resulte  insuficiente  paras ‘satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes
comunes, se convocard & una Asamblea Extraordinaria en la
que s¢ acordardn los ajusles requeridos y ‘se fijordn las
nucvas cuolas a pagar por cada uno de los copropiclarios, las
que serdn exigibles a parlir del mes inmediatlo posterior.

ARTICULO 129: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas’ extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropicwios parz obras ocasionales emergentes o
inversiones en el inmueble’ en propiedad horizontal, y no se
deslinardn para cubrir expensas onlinarias,

Luncs 6 de Septicmbre de 1990

ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS npig
COMUNES POR DAROS.- Los gasios dc reparac
reposicidn que se originen en actos de culpa o dolo d- ,
copropielario o usuario, serin de cuenla exclusivy
copropiclario y usuario responsable en forma solidaria,

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESER:
Se establece la obligacién de crear un Fondo Cemir
Reserva para reparaciones de Jos bienes de demino con
para gaslos comunes urgentes o imprevistos por fucrza m:

- como accidentes y lerremolos y para gaslos programades

deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida ul
materinles y elementos, como.la pintura o recubrimis
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y tect
Esle fondo se {onnard por un porcentaje de recargo no me
8l cinco por ciento (5%) sobre los gastos cemunss, y
incrementard con el producto de multas, inlereses y o

aportes voluntarios.
CAYITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA

CION LEGAL DEL INMUEBLE EN TROPLEDA
FHORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

. AleICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- L.

copropictarios de un inmueble constituido en condermiinio
declarado. en propiedad horizonlal, de conformidad con |
establecido en -la Ley de Propiedad Horizontal y es!
Reglamento General, deberdn diclar un reglamento int=ru
en el que se establecerin Jos Organos de Administracion y d

" Contlrol de! inmueble constituido en condorninio o declarnd:

en propiedad horizontal, siguiehdo los preceples qus s
Indican a conlinuacién: .

s)  Para aquellos inmucbles constituidos en condzminio ¢
declarndos en propiedad horzontal y cuya finalidad sca
exclusivamenle la vivienda, la administracién y centre!
del mismo estard a cargo de la Asambles de
Copropietarios y del Administrador.

En el caso de heber miultiples bloques, lerres
conjuntos, ya sea para vivienda o para comsicio
exclusivamente para comercio, la adminisbacion
control del lunueble constituido en cendominie
declarado ch propiedad horizontal estard a carga de
Asamblea de Copropicelarios, del Directorio General,
del Presidente y del Adinunistrador.

ARTICULO - 33: DE LA  ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- La Asmunbica de Coprepietarios cs
s mixima auloridad administrativa y se compeone de les
copropiclarios o d¢ sus representanles o mandalauios,
reunidos con el qudnum y las demds condiciones exigidas por
la Ley de Propicdnd Horizonlal y este Reglomento Gencral,

it
o
)
o]
Ia

Ln rcprcscnlncnbn legal, judicial o cxlra]udxczal la ejercerin:
1) El Administrador en los casos a que se reliere el titeral 8)
del Art. 32, y, 2) El Presidente o ¢! Administrader, cn
forma conjunta o individual, en todo lo relacionado  al
Régimen de’ Propncdnd Horizoninl, especialinente parn cl
cobro de cuolas, interescs, reclamos, demandas, celcbracice
de sclos y coulratos y Jo delerminado por Ia Ley de Fropiedad
Morizontal, ¢l prescate. Reglamento  General ¥y los
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reglamentos interos que sc expidan. El Presidente y el
Administrador terldrdn [ag {acultades determinaday - en el
articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil. ;

ARTICULO  34; DERECHO pE VOTO.-  Cada
copropictario en la|Asamb]ea General tendrd derecho a volo
en (orma correlativ Y equivalente n la alfcuota de dominio
ue corresponda 8l departamento  de vivienda o local

'

comercial, segin sed el caso.

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAJ‘«UILEA.- La

Asamblea estard presidida por uh Presidente designado porla’

Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asamblea
de  Copropietarios Y del  Directorio Generl, segin
corresponda, e] Administrador, ep caso de falta de ésie, se
‘nombrard un Secrelario g boc. EI Presidente para el caso a
que se refiere el incisp 2do. de| Art. 33, serd clegido por Ia
Asamblea para el petlodo de un aflo y podrf ser reclegida
indelinidamente, Ep €850 de  pusencia . Lemporal - del
Presidente podr4 presidir fa Asamblea olro copropietario

designado para el efecto, Para ser Presidente se requicre

lener |z calidad de copropieiario del inmueble constituido en
condominio o declaradg en propiedad horizontal, - . -, -

Cacm

TARTICULO  36: SpSIONES.. La . Asamblea  de

. convocadas -

Copropictarios tendrd scsiones ordinaring Y extraordinarias.
Lag - sc:iogcx -ordinarizs ge - realizardn ‘ung VeZ - por - aflo
calendario, y dentro de meses de cada affo.
Las scsiones extraordi arias se realizaran cuando - fueren
para Galar  asuntos determinados- en I

convocaloria, - e - e

o

2 . s
ARTICULO 37: copn OCATORIA.- La convocaloda a
Asamblea pars scsiones|ordinaias g extraordinaring, serdn
fizchas poc el Presidentd 0 cl Administrador, segin sea el
caso, a iniciativa propia ¢ g peticiéu de uno de log micmbros
del Diseclorio, del Adin nistrades o de copropiclarios: que
teprezenten por lo menols un 30% del total de volos -dcl
inmucble en propiedad hofizontal. c

En caso que ¢f Presidentd. o ¢] Administrador, ségin sen el
430, no procedieren 8 convoear t Asamblen Qenernl
conforme a} inciso anteriar, los copropietarios pueden aulo
convocarse con ¢f respaldo| de por lo menos el 40% del total
de volos del {nmucble en propicdad horizontal, siguiendo el
proeeso normal de convocaforia : :

La convocatoria se electunrd mediante doctmento escrilo, con
ocho dias hdbiles por lo menos de anticipacién a la fecha de
reunidr, en la que constardn, el lugar, Ia {echa, la hora y los
asuntos a ratarse en la sesidhy, . '

Iin el caso que no hubiere quérum en Ia hora sefialada eq la
primera convocatoria, dsta 3¢ enlenderd convocada para una
segunda reunidn, pudiendo alizarse Ia misma no antes de
sesenla minulos despuds de Ja hor sefalada para la primera
convocaloria, con la adverte

con cualquiera que fucre of nlunero de copropietarios que
asistiere. M podré modificar c, en segunda convocaloria, el

_l'cls,lnb-lccido paral la primera. :
’

8. ASAMBLE A UNTVERSAL.- la
/ %;f,p@dlé Feunirse sin’ previa convocatoria

siemipre que concurran lodos Jos

v e
1otfient gy
Caso|se lratard de una Asamblea

eppropiety] j\cn cthy

Unit e <

Luncs
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ARTICULO 39: QUORUDM.- El qQubrum poara Ins regnisnes
de la’ Asamblea Genersl, en primera convocaloria, estrrd
integrado por Ia concurrencia de un nimero de co
con derecho a volo, que represenle mds del soog de las
allcuotas  de  propiedad del inmueble constituido ™ ~p
condominio o declarado en propiedad horizontal. n scgun-a
convocaloria, el quorunt quedarg establecido con ¢l nirmes o
de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren

presenles.

propictarios

A celectos de reformar el reglamento interno o adoplar una
nuevo, deberd estar presente e numero de copropiclarios con
derecho a volo que parn esle propdsito, exija la [ey de
Propiedad Horizontal, sin tuportar si se frala de primera o
scgunda convocatoria, El Secretario” de dicha Asambhiza
General llevard un registro con la firma o representacion de
cada asistente & In misma.

Para cjereer el derecho de voto en la Asamblea,
copropietario deberd justificnr enconlrarse al dia en el
de Ias expeusns comunes, ordinarias o extre
mullas, intereses de mora Y demds valores estableci s,
como de cualquier ol cantidad, mediante certiflencidn
otorgada por la Administracién. Cada copropictario tendrg
volos en proporcidn a sus respectivas allcuotas.

ARTICULO 40: REPRESENT A CION.- Los copropic

pueden participar en la Asamblea por sf o por m=
-Tepresentante. La representacidn se olorgard mediante poder
. nolarialmente conferido o por medio de una earta cyrzacla al
Presidente o Administrador, scgin sea e caso. la misma quc
se adjuntard al acta de Ja respectiva sesidn,

ARTICULO 41:. DERECHO DE ASISTENCIA.- ¥Fi ¢f
copropielario quien Uene derecho de concurrir a In Asamblea
Y nao su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en el articulo anterior de esta Reglamento Genernl,

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones™ de 1a
Asumnblea sz lomardn por mayoria. de volos que representen
mis de ls mitad de los volos que tengan los concurrentes a Ia

Asamblea.

~ Las aclas

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.
de la Asamblen serdn aprobadas en la misina sesidn: Hevarin
las firmas xutdgrafas del Presidente y del Secretario. I
‘Administrador levard bajo su responsabilidad, e Libro de

Actas en originales.

ARTICULO 44; RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
ln Asamblea son obligatlorias para todos los copropictarios,
arrendnlanios, comodatarios, usuarios, y cn general, para
fodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre Jos
bienes del inmueble conslituido en condominio o declarado

en propicdad horizontal, h

Son

ARTICULO 4S5: DEBERES Y ATRIBUCIONES.-
deberes y atribuciones de la Asarublea General:

8)  Llegr y remover de su cargo al - Administrador y al
Presidente de la Asamblea de Copropictarios, segin sca
el caso) este Ulimo & su ver serd el Presidente de!
Direclorio Generl, en aquellos casos en que se cumpla
lo previsto en ¢l fiteral b) del articuio 32 de esio

Reglumento General:
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b) LElegir y remover de sus cargos, en caso de haber
multiples torres, bloques o conjuntos, segun lo previsto
en el literal b) del artfculo 32, a fos miembros que
corforman e} Direclorio QGeneral lomando en
consideracidn lo determinado en el artlculo 46 .de este
Reglamento General. . .

Examinar y resolver sobre informes, cuenlas, balances y
presupuestos que le presentaren el Direclorio General y
la_persona que cjerza la administracién del inmueble

““Constituido en condominio o declarado en’ propicdad
horizontal, scgiln corresponda;

Sefialar de acucrdo con esle Reglamento General las
cuolas de contribucién de cada copropietario para lns
expensas ordinarias y extraordinarias. de los bienes
comunes generales ¢ individuales 'y, seguros
obligatorios; .

Revocar o reformar las decisiones del Direclorio
"General y de ]a persona que cjerza la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado ent
propiedad horizonlal, segin corresponda, que scan,
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, & esle
Reglamento General o a los reglamenlos internos ‘que se
expidan,

Expedir o reformar y prolocolizer ¢l reglamento interno
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal,” previsto por Ia Ley''y. este
Reglamenlo Genernl;, e iulerpretarfo con [fuerZin
obliga(or;'a; .

Ordcimr, cuando lo ectime necesario o conveunienle, Ia
fiscalizacién de las cuentas y cajs de la Administracién;

Exigir a la persona que ejerza la adminisiracién del
inmuéble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizonlal, -cuande 1 creyere convenlente,
una garantfa para que responda por el fiel y correcto
descropefio de su cargo, delerminsndo la forma en que
ha de rendirse esa garantla y el monto de la mismas;

Dictar las nocmas necesarias y convenicules para la
adminjstracién de los bienes comuncs del inmucble
constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal, para vivienda o para comercio, segin sea ¢l

caso, y para Ia armoénica relacidn de los copropielarios;

Autorizar al Presidente o al Administrador, seglin sea el
casn, del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, la contratacién del
segura obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General; o
Resolver cualquier asunto inherente a la administracién
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y aquéllos-que le plantecn: el
Presidente, la persona que ejerza la administracion o los
copropictarios. . .

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL- En
caso de constituirse ¢} Directorio General, de conformidad
con lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento  Genernl, ésic estam  integrado- por  los
copropietarios del inimueble constituido en condominio o

Lunes 6 de Septicmbre de 1999

declarado en propiedad horizontal clegidos por In' Asamblea
de Copropictarios, lomando en consideracién lo dispussio en
cl literal b) del articulo 45 de este Reglamento General y 1o
que sc indica més adelante. Los miembros del Directorio
durarén un affo en el ejercicio de su cargo y podrin scf
reclegidos indefinidamente.

En caso de haber multiples torres, bloques o conjunics, para
vivienda o con f{ines de comercio o exclusivamente parn
comercio, la Asamblea de Copropietarios del Ceademinio
deberk clegir un representante por cadn wna de Jas tenes,
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercic, los
el Direclorio General del irsnuebls

cunles conformardn
en  propicdad

constituido en condominio o declarndo
horizontal, quiencs serdn elegidos tomando en considerncicn
incluso a las minorias, de confonnidad con lo dispucsto en el

. inciso siguiente. -

Para ascgurar la representacién de los diversos seclores y las
minorias, en aquellos inmuebles conformados por multples
bloques, torres o conjuntos, ya sca para viviendn ¢ para
comercio ‘o exclusivamente para comercio, ¢l Directorie
General deberdé tener como uno de sus miembres, un

. Copropietario ¢legido con volos cuyas alfcuolas sumen el

20% del total de ellas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El
Direclorio Qeneral estard  presidido por su Presidenle,
clegido por la Asamblea, y a falta temporal de &sle por otro
de sus micmbros elegido para dicho efecto. Si In suscnciaes
definiliva, la Asambles de Copropictarios designart su
reemplazo. Actuard como Secretario del Dircctorio General,
el Secretario de la Asamblea de Copropictarios, quien Uene

solamente voz y no volo.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- E! Directorio Genernl
deberd sceptar lns renuncias y conceder las licencias
soliciladas por sus miembros, sicmpre y cuando no afecten a
su funcionamiento regular y que las formulaciones ne fucren
dolosas o inlempestivas. Las pertinentes  resoluciones

deberdn constar en el actn de la respectiva reunién. A falta
de resolucién favorable, el micmbro respectivo deberd
conlinuar en sus funcioncs hasta lanlo sca recmplazado.

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El
Directorio General se convocard y tendrd sesioncs ordinarias
y extraordinarias de acuerdo 8 lo que s¢ establezes en- ¢l
reglamento interno det inmueble constituide en condominio o
declarado en propicdad horizontal, ’

ARTICULO 50: REUNIONES UNITYERSALES.- El
Directorie General podré reunirse sin previa cogvocateria en
cualquier momento o lugar, sicmpre que concwTan edos sus
miembros principales; en cuyo caso se tralard de una rzunién

universal.

ARTICULO 51: QUORUM.- El quérum para las reununnes
de] Dircctorio General estar inlegrado por la concurrencia
de un nimero de miembros que representen méds de la mils.d.
51 no hubiere tal quérum se hard una segunda convecatona,
la que podrh iniciarse upa vez que hayan transcurrido 8l
menos sesenta minutos desde la hora ea que fue convecads Is
primera reunidn, con la adverlencin que la reunién =<
efectuard con cualquiera que fuerc ¢l namero de rniembres

que asistan.
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ARTICULO 52;: REPF !SENTACION.- A las reuniones
del Directorio Jeneral asistirdn sy Presidente, sus mjembros
y el Secrelario del misnlo, De ser el caso, el Directorio
General podrd Invitar a Ina o varias personas para tratar
especilicamente el asunt inherente Y puntualizado en [a
convocaloria. El Direclorio podrd solicitar 1a presencia en sus
scsioncs' de Asesores Especializados o Profesionales que,
esistirdn’ con voz pero sin volo., Fn ningin olro caso se
permitird la paticipaciéy de persona algung, inclusive
atdndose de copropiclarips de] {nmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizon(a],

ARTICULO 53: YOTAGION Y DECISIONES.- Cada
micmbro del Directorio Gen Tal tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio Genernl se tomarén por mayor{a de
votos que representen mis de Ia mitad de los concurrenles a
la sesion. En caso de €inpalelen la.votacidn, ef Presjdente del
Directorio General s dirimirg.

ARTICULO 54: 'APROBACION DE ACTAS.- Las actas
del Directorio Genicral debey ser aprobadns cn la mjsma
reunidn: levardn [as firmay awdgrafey del Presidente, del
Directorio Genera] y del Se clario, quien dard fe de lo
resuclto. El Secretario llevar bajo su fesponsabilidad, un
Libro de reunjones de Ias Actas originales, c

ARTICULO $5: RESOLUCIONES. . 1 resoluciones que
adopte el Directorio Genera} spa obligalorias parn (odog Jos
copropietarios, arrendatarios, omodatarios, usuarios, y en
general, para todns las persona que cjerzan derechos de uso
sobre  bienes xclusivos  y/o  comunes del . inmueble

conslituido eq condominio o declarado <l propiedsd

hotizeontal.

A.I_(TICULO 56: DEBERFES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.. Sou deberes y atribuciones del
Directorio General: ’

Copropietarios Jas Cuenlas, balances, presupuestos e
informes que le presentare Ja Adwminlstractén;.. .r

a)  Examinar y ponet a consideracién de Ja Asarablea de

Preparar y poner 1 consig acién de la Asamblea da
Copropietarios Ia proforma | del presupuesio anual de
gastos del. frunucbie cong ituido en condominio o
declarado  en propiedad honzoutal, |a que
necesariamente  irg acompafiada de los planes y
programas que se realizardn ejecutardn;

¢)  Preparar y sugeris 2 la Asamblea de Copropletarios el
8porte de cuolas extraording ias, de acuerdo con las
necesidades del inmueble constituido en condominjo 0
declarado en propiedad horize al; .

d}  Preparar un informe potmenorizado sobre {as pdlizas de
SEUID que inleresen a o bienes del inmueble
constituido en condorminjo o |[declarndo en propiedad
borizontal:

Presentar & la Asa blea de Copropictarios

Tabacion, en toncardancia con Ja Ley de

{; d)/"Ifpcizontal | Yy el| presente : Reglamento

‘Bl oproyecto “de R glamento  Inlerno del
ty=las normas pe sariay y“convenientes
unistracién de o bienes comunes de)

pndnica relacidn|de los copropietanios;

"
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n Previa resolucién - de la Asambles, conlratar a |a
persona  que desempeiard  [a administracion
inmueble constituide en condominio o declarado en

propiedad horizontal y sefialar sy remunefacién;

Aulorizar por escrito a [n Persona que ejerza |14
administracién del inmueble constituido cn condorminjo
o declarado en propiedad horizontal, PAFR Viviendn v
pwa comercio, para que conlrate los servicios de Jog
empleados necesarios para la administracién de Jos
bienes comunes de los  inmucbles en propiedad
horizontal y sefialar sus respectivas remuncracioges; y,

Resolver cualquier  cuestién inherenle 1 [a

administracién del inmueble constituido en condorninio

o declarado en propiedad horizontal Y aquellos asuntos
planteados por log copropictarios y la Administracion,

Adicionnlmcn(c, podr&k  cjercer Jos “demis ¢ deberes Y
atribuciones que e esignan la Ley de ‘Propiedad Horizontal,
este Reglamenlo Generaf y los reglnmentos internos que sa
expidan en cada cnso Y, ademds, todas aquellas funciones
compalibles con sus responsabilidades  administrativas y
técnicas y, en general, loda otra gestidn que le encomiende 1a

Asamblea de Copropietarios,

ARﬂCULQ 57: DEL PRESIDENTE.- E] Presidente de 1a
Asamblea General de Copropictarios, que ademas serd el
Presidente del Directorio General, segin coresponda, serd
clegido poP la Asamblea General para el perfodo de un aito y
podrd ser reclegido indefinidamente. Para ser Presidente se

requiere tener la calidad de Copr‘opfclnn'o“'

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y. DEBERES pFL
PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes del Fresidente:

2)  Convocar y presidir Ins rewniones de la Asamblea de
segun

. . T . N
Copropictarios y de| | trectonio General,
corresponda;

b)  Ejercer el volo en Iny reunioncs de ia Asamblea
General y en las del Directorio General Y. cuando sen
del caso, dirimir is votacidn ejerciendo el nusmo;

En caso de falta o impedimento ternporal de la persona
Que ejerza la administricion dej inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizental,
designard provisionalimente sy reemplazo o delegard a
olrb copropictario las mismas hasty que se resuclva lo

mds convenienle;

Previa aulorizacién de la Asamblea General, contratar4
una pdliza de seguro contra incendio y daftos a fos
Ascensores, scgin o dispuesto en Ia Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. Fl
o los seguros correspondicntes, los contralari a favor de

los copropiclarios; y,

- Cumplir las funciones que le encargue la Asambles de
- Copropietarios, cl Dircctorio  General y aquéilas
establecidas &n Ia Ley de Propicdad Horizontal. este

Reglamento  General y <l reglamento interno  del

inmueble constituido en condominio o declarado er

propiedad horizontal que se expida.
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona
que ejerza la sdministracién del inmueble  conslituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, serd clegida
pof la~Asamblea ‘de Copropietarios, para el perfodo-de ‘un
- afto, pudiendo ser reclegida indefinidamente. Para’ejercer’la

St

.administracidn.no se requiere ser copropiclario del inmucble.

la persona que ‘ejefza la . administracién’ faltare

tcmp'orahbg:n[& se delegard " a olro .copropictario esas,
funciones, y, & la folta fuere definiliva, la’ sustitucién- ser&

“resuelta por la Asamblea General. -~ -7

ARTICULO 60: -ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de lat

persona que ¢jerza la A

8)

b) Adoplar oportunsmente - Jas medidas para la bu
- conservacién de los bienes del inmucble constituido en»
condominio o declarado cn * propiedad horizontal:y:. -

drministracion: -1

Administrar  los . bienes - comunes del  inmucble’
constituido en condominio o declarado e propiedad

- P ot

horizontal, con el mayor celo, elicacia y dentro de }os :v
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, "+

este Reglamento Generel y el reglamento interno que
expida; - v T L

o .
fesaite

ordenar las reparaciones que {ueren necesarins

SIPRI IR

¢) Presentar.a la Asamblea General .o. al Directorio.

© 'de la

General, para que éste a su vez ponga en coasideracién’

- con ja perfodicidad que éstos le reflalen, ‘ias cdenlas, i

-

~ balances,
situacion e informes sobre la adrhinistracién a su cargoy/- -

proyectos - de  presupucsto, .estados. de |

L U

d) Prcpirar y presentar a la Asamblea de Copmpicbm'os_"

para: su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizonlal .y * el- presente  Reglamento .
General, el proyeclo e reglamento intemo, del
condominio y las normas necesarias y: convenicnles

“para la administracién de los bicoes comunes del

inmueble y 1a arménica relacién de los copropictarios;,

. HERR T

P.ecaudar, dcﬁ(ro de los primeros diez dias de cadsa mcé ’

y manlener bajo su. responsabilidad personal ¥
prcuniaria, las cuolas ordinarias ¥ extraordinarias de
los gopropictarios y, en caso de mora, .en primern

~-inslahcia realizar una gestién de cobro extrajudicial y,

n

g)

si persistierc la mora en- ¢l pago, deberd cobrurlas, -

juntamente con los inlereses establecidos y los de mor,
dz acucrdo con lo establecido en la Ley de Propledad
Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte;, o

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bicnes
que tuviere 8 su cargo Yy presentar los Informes-
respectivos, e

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los
bienss comunes del  inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y, la
reposicién -de -ellos @ costa del " copropietario,
arrendalario o usuario causante o responsable de lales

" dafos. Asi mismo, ordenard In repatacidn de los dafios

ocasionados en los bienes comunes individuales o en
los exclusivos Jef inmuebl¢ constituido en condotninio

ena -

blea de Copropiclarios, seglin corresponda, * .-
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o declarado en propicdad: honzontal cuando diches
dailos produzean o puedan llegar & producir menoscabe

- a la propiedad de los olros condéminos. La repesicién

de dichos daflos s¢ realizaré a casta del copropictario,

“arrendatario o usuario causanle o responsable de los

nusmos.

Imponer o solicitar al drgano competlenle, segin lo
establecido ‘en la Ley de Propiedad -Horizontal, - cl
presente Reglumento Genera! y <! reglamento interne
que se dicle, la imposicién de sancidnes y multas & les
copropiclarios "infraclores o que causcn daflos a la

"propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y

mullas ingresard al Fondo Cemun de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiente de
bienes o servicios necesarios ‘para la administracidn,
conservacion, reparacién, mejora y seguridad de Jes
bienes comunes dzl  inmueble constituido  en
condominio o declerado en propiedad horizontal, dentro

_de los monlos y con las sutorizaciones respeclivas
- &mpnados de los Organos de Administracién;

“ v
Previa -las sutorizaciones correspondientes, celcbear,
contalos de trabajo parn el personal subalteme,
empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacion, limpieza y scguridad de los biencs del
inmueble constituido en condominio o declarado en

- propiedad horizontal y, cancelar las remjuneraciones dz

los mismos, las que deberdn ser y [ormar parte del

+ presupuesto de gastos anuales. Dcberd cumplir Gel y

oportupamente todas y cada una de lIas oblignciones
patronales derivadas de los contralos que celebrel

* Cancelar cumplida y oportunamente lodas  las
" obligaciones de cardcter comin 2 cnlidades publicas y

privadas;

Custodiar y mancjor ¢l dinero y las pertenencias
comunes, abrir cuentas hancarias y de otra indole. ¥
giror contra cllas hasta por Jos valares y con las debidns
autorizaciones. Manejar un fondo rotaliva  parn
adquisiciones pequeflas, pagas curnplidamente las
deudas comunes Yy, en general, conducir prolija ¥
eficientemente la gestidn econdmica. Las cuenias
bancarins podrin llevar firmas conjuntas con la de!
Presidente, si ast lo disponc la Asamblea  dc
Copropiclarios o «cl Direclorio  General,  scgin
corresponday

Llevar, con sujecién a los principios de la tdenica

contable, lo contabilidad de la Administracién  del
inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal,

copropietanos,

Llevar un libro de registro de .
ios de

arrendatarios, acreedores anticrélicos y usuan
inmucbles de vivienda y de locales comercinles, segin
sea ¢l caso, con indicacién de sus respeclivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demiy datos.

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones. di_vposiciopcs
y érdenes emanadas de Ia Asamblea de Copropictanos.
del Directorio General y de su Presidente.
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~Conservar en ofden. y debidamente archivados Jos
~twlos del inmueble constituido i condoininig 0
declarado en propicdad horizontal, planos, memoring y
“demds documentds correspondientes a la construecion
del " misnio™ " as) l'como’ todo “docuniento, colvenia,
conlralo, poder, comprobanle de ingresos y cpieros y
todo nqucllo que (4 ngan relacion con ¢l inmucbie;
. . P -

Lo comrespondendia de la administracion o dc¢l
“intnucble counstitu{do ¢t condominio o declurindo on

‘propiedad horizontal, scra firmada por ¢l Presidente o

por el Adminisuady, seguncel caso;

CCumplir y hacer|) coniplir ' In Ley de Prapicdad
Horzontal, cste Replamento General, cl tegliunento
interno, * ordenanzys’ municipales y  demnas normas
relacionadas con Ia Propicdud 1ori ontal, asl como las
resoluciones y disposiciones cmanadns de fos Orgunos
dc Adinij stracidn def fiunucble:

“doplar medidas Jo seguridad tendicntes precautelnr

integridad fisica de [os copropictarios y usuarios en .

genecal v o de los bienzs del iunucble constituido <
condominio o declurado en propicdad horizontal:

.- R T . A
Previa® autorizacion TEXPresac yt por escrito de los
conmipetentes Orpanos de Administracion deb inmucble,
contratard lus polizals de sepuro adicianales que sean
necesanas o convenidnles para cl inmueble,

- tSot . LRERAIEE LI . .

’

Copropicturios o}l Directorio General, septn
corrdsponda, ¢ presupuesto operacional anual  Jof
cimnueble constityido| en condominio o declarado ey
propicdad horizontal,
Preparar’ y * solicitar| o " la “Asumblen s General  de
Copropictarios o ) . fectorio” "General, scpin
'corrcspondn, cl cobro| de cuntng exttaordinmins porn
" casos de cmergencias Y uquelios que vayan de ncucido
con las™ necesidades | del itinucble  constituido e
condominio o declaradé en propicdad horizontal:
alizar " fnse repiacignes necesaring Y urgentes sin
csperar autorizacidn” alpos! en coso de inmincnte
“peligrofde ruino del |ifimbiblé o umenaza pare o
scguridad o salubriddd “de Jos personns ue cjereen
“derechos de usa o de do tinio,
- seatt g e ‘o
reer los'demibs deberes y alribucionces que le nsipne
Ja"Ley de” Propicdad 1] lorizontal, * esiy “Replamento
" General, el reglaniento {ntermo que se didtd v todos oy
Organas de Administracion del inmucble constituido ¢n
o de¢clarado en propicdud horizontal. -
ARTICULO [ 6l: NEPRES ENTACION LEGAI.- 1a
“repeesentacién legal, judicial y extrajudicial ¢ los
copropictarios “det inmucble lconstituido, et condominio o
declarado” en propiédad horizontal Ja e, individual o
conjuntameiite, "¢l Presidente’ ¢ el Administrador en 1odo lo
relzcionado al Réginen de Propicdad Hotizontl,

7 condoinkiio

ARTICULO 62: SISTEMNA DIE SEGURIDAD.- Il sistema

de scguridsd que se contrate din el inmucble constituido en

ofilinio~o dJeclurndg en prlopicdad Jhorizontal eonn Je”

Elaborar "y presentar u o - Asamblen - General  de

pd

e

~Lunes 6 de Septiembre de 1999, 134

ncuctdo u o que s¢ establezea en ¢f reghunente fntcin o
se expida, .en todo caso, tos costos de dicho sistema seran
nsumidos a prorrata Jde cada alicuola Je propicdud por wnda
bloque, edificio, tone o conjunto, para vivicoda Y ara
comercio y por codu uno de 1(33 vopropictarios de cnda upy Jo
cllos, '

CAPITULO VIl
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Salvo procedimicntos especilives indicades
en In Ley de Propicdad Horizontal y cste Replmiments
Genersl, cunlquicr  controversia que  surja entre los
copropiclarios o usuarios del inmucble  toncitido  en
condominio o declarado en propicdad horizontai, podid ser
someliddo it oun procedimiento concilintorio verhal, breve ¥
suintio, yue seooventilurd ante uno de lox Orpanes Jo
Adimninisbuciédn del inmuceble, '

Asl mismo. Jos copropiciarios  podrfin convenr, previo

“ncuerdo’ pureserilo, yue lus dtferencing que surjan enfre

ellos, en relacion con los derechos de utilizacian y pece sobre
las propicdndes exclusivas v solue los bicnes comones Jel
itvnueble  condtituido  en cordominio o declainds en
Popicdnd hotizontnl, serdn somctidos o los precednnicntes
previstos en {a Ley. de Asbitinje y Medincion, publionga o
cl Registo Oticial No, . 145 Jcl 4 Je septicmbre Je 1997
salvo disposicion legal en contrario

T

CAPITULOD IX

PRECEFTOS ESPECIALY PARN INMUEDLES
DECLARADOS EN I‘R()J'XEI)AD_HUR
CUYA FINALIDAD SEA EL COME

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICID NI . 14
el caso de inmucbles declarados en propicdad heprental cays
linalidad  sca ¢l comercio, los costos de pubdicndadd oy
promoecion de los mismos serdn newmidos a pronas e
alicuota de propicdad de todos Tos coprepicianes
petsonns que ostenten derechos sobre elles.

La publicidad y promocion patticulnr de coda voe los

locnles comcercinles corerd de: cuentn de vodn uno Je gus

propicliyios.

La publicidnd y promocion elobind gue benchicia ¢ inpalea nl

inmweble dechirado en propicdod honzemal, cuya fipatidad
sca el comercio, scrd dJivennda Y ushrutluiodn por )
Directorio Genernl, La Asmnblea de Copropictarios [ijud
anualmente ¢f monto para dichos rabios, scptn sugcrencia
que e formule en tal sentido el Directorio Genersl,

ARTICULO  65: HORARIO DE ATENCION Al
PUBLICO.- Al Administador de un immuoeble constitundy
cu condominie o Jeclnrndo n propicdad hetzental ey
finalidad sen el comercio, le concspomlc’funlwl:\.r los

horatios minimos y maxinos de ntencién nl publice denne g2

los cunles deben pctinanceer sbicrios tedes loe Taraleg

comurcinles.




e pISPOSICLIONES GENLIALES.

- Pasn que pucda tealizasse fa tansferencia de

un ynizo, departamento Jde vivienda o local

, osl como poid la constitucion de cuslquier

o derecho rc;nl <obre cllos, scrd requisite
neable que ¢l respective propictasio comprucbe estar
4 cuotas de sdiministracidn,

acilbn Y repasacién, asl camo dec lo3 scpuros AN
s Hetarios exigirdn cotio documcnto habilitante la
n clargadas ~por 13 persona qu;: cjerzn o
scién del inmueble constituido cn condominio
200 en propicdad horizontal.  Sin este requisito 110

ni inscribirse.  Los.

calzbrarse ningung cociitura
los Registradores de la Propiedad, serdn personal
ariarncenic responsables,  cn caso de no .dor

iento o 1o que scdisponc i csta disposicidn.

a i el poga de los expensas o

Sar obligacion de la persond naturol o jurldica

.3 o iruncbiliaria claborar ¢l primer Reglamento’,
Cepropicdad, previa a In venla ci propicdad

del irunucble Y poncrlo en conocimiento de 108
y a la fums de escritoras de yansterencia d¢

Dicho Reglunento Intermo* de Coptopicdad no
wedificar pinguna norm cstalifecida en o Ley de
ted Harizontul, nd cl'presente Reglamento Cicnernl ’

1~
p4o]

9.

_ Trp.CERAS Gl Ministro de Desmurollo Utbano y Vivienda,
“Yas regulacioncs ‘-cm_nplcmcn\mius -al  presente
2mento General: v o 7

I)iSPOSlClO}N TRANSUTORIA

d_t_()—g_djgs*_g)ﬂ_liﬁ.!os a 1:nlir,dc 1a expedicion del
Tmentg General, I copropicbuios de

horizontal, debe
- 5 1as nonmad gel prese

Teus rcplamentos
.q\mncn!o (Jeneral.

DISP‘OSLCIONES FINALES

c cl Deplaunento a tn Ley de frropiedad l1otizontnl,
cvyrenido can Dezrcto chculivo 1lo. 1TOH, puhlicndo en cl
nento dal Pegisto Oficiol Mo. 378 del 7 de pgoste de

1572,

Peglamento Genernl entiard en vigencia pratr
¢l Regisuo Olicinl y de su
Desarrollo Urbano Y

Fi prezania
12 de sy promulgncibn cn
1 cachrgacse cf Minisuo de
1 - H
do. . .

en el Palacio fracional ¢n Quilo, o 27 dc ogosto de
. .!"‘_~:.' - AR .

4 bashuad Wit Preswdente Cous}lilucionnl de lo

,:d I'eia Carrasco, 14inisto de Desarstollo Urbane ¥

Gzl copia del original.- Lo certilicor
-

. . o R § e
Secretafio ¢ AcalidE L)
// S mers e

2o rulee Che, sidene

tituidos _cn condominio "0 declarndos _cn
idos cn COlTY o0 ‘o _ceclafnto? o

s

pQY FE:
p .

Que resen N
Q/l\lll?l ;a- B\eﬁgcgﬁulc Dectelo cntigh o vigonan

Septicmbre- e 1999
. N° 1230

Jnmidl Mahusd witl
'ILESIDENTE CONS'XITUClUNAL DE LA
REI‘UULXCA

—

Comldcrnndo:

Quic cl asticulo 49 de 1o Ley pua 1n Reforma o las Finonzns
poblicas, publicada ¢ el Registro Oficinl 181 de 30 de abril
de. 1999, refonnn el articulo 27 dec 'la Ley Orghnica - de
Aduanns, - . .

Quc cs necesario expedir nonmnas rcg\amcnmrius paua la
uplicncibn de cse articulol )
cucuta que ¢l Ceundor €5 patte

Quc paio cllo debe tomngse it
como wl, s¢ hay

de la Union Postol Universal Y.
comprometido 8 aplicar las jcgulociones de csc OIganisY

intes nocional

del nrticulo 163 de In Constitucion Joliticn

Quc por mandolo
y convenios internpcionaluy sen

de ln Republicn, 1ot tatados
putte del ordenmunicnio Jusidico ceuntotinno Y
sobre leyes y olras normas de menot jerarquinty.

provaleeen

de lo nlribucidn que le conficie cl witiculo 171
ia Coustitucion Politicn de In Republicn,

En cjcicicio
nincro 5 de

Decrtlal

Ast. 1.- Tarn clectos de In aplicacion del niunero vii det
articulo 27 de fa Ley Orgbnica de Aduanus. constituyent
nucstias sin valor comercial:

Las miciconclax © productos que e hinporten b exporten
con o finnlidad  de Jemosunr - sus
y propicdndcs, que cneeen de todo valor
comcrcinl, yn sco porque 1o lo tienen debido nosw
cantidad, - peso. volumen v condiciones
plcscuh‘xcii)n, o porque, han sido privadas de €3¢ vnlos
mcdinmc“opcmcién fisicas de inulilizacidn que cvilen
toda posibilidnd de cmncrcin\'u,ncibn;

o)
o COI\SUH\O
carnclerlstiens

oling N

Las mcreanclas €uyo cipleo como mucsua inmplica tu
destyuccion pof degustacidn, enstyo© o andlisis. s
coino pxoduclos alimenticios, - bebidas, petfumes.
productos qubmices. faynacéuticos U ouos
andlopos  siempre que s presenten Jimensioncs.
cuntidiad, peso yolwmen u olras fonnns reducidas, Qe
demuesuen incquh'ocnufcnlc su condicidn de mucsuas

productos

o

sin valor comercinlfy. |

Los peauehos pnquélcs \bslnnlcs cuyo vnlor no supcte los
doscicntos dotnrcs de los Estndos Unidos de Amduen ¥
los dos kilos de f\p;t:_' uate e
mercaderln de uso pun

comercinles.

<)

siemipre ¥ cunndo s¢

Jer vip v {inos

ct

pl dia
ieuichrgade gtilpoblicacion en ol Nepistro Oficial
origina

s ATEN




Municipalidad de Manta
PROPIEDAD HORIZONTAL

ana Ve de Feijoo, Ditcctora de Phneamiento Urbano, atento a lo prescrito en
,dc Jn Ordensuza de I’m;nulnd Hanzontal, la su':cnln Alcaldesa dc Manta

‘O O c[ cnnmn Mnntx hace csln dcclnmmrlu a lonzzmd
10 )xcdnd Hnn/nnlnl :

rnm;mdo dc gsta Munic npnlulml UL ue {mcadu como lo determina el Inclco 2 del
mencionudo Art. 7 de la Ordenanza de Propicdad Horizontal,

Mantn, Murzo 26 del 2002

Con Techa Malzo 26 del 2002, la seiiora Alcaldesn de Manta encargada, Lie, Macin
Chéavez de Ceyallos, cn uso de Ta ficullad que le oforga sl Ait. 7 de la Ordenunza de
Propicdud Horjzontal, y en base al infonue No. 205-DPUM-SVQ de Marzo 25 del 2002
emilido por la Arg. Susana Vera de Feijoo, Directora de Plancamiento Urbano, procedio
a cfectuar la [declaratoria, autorizando ko incarporacion al Régimen de Propicdad
Horizontal dell edificio denominado “JEFFERSON", cuyo propiclatio cs ¢l Sr. Josd

rlo Jimgnez Carmona, ubicndo en la Uthanizacion Manta 2000, Lote # 15,

zi 04 (’)dig() 127, parraquin Manufa, con (,luvc cnlns(ml # 1112115 dcl| cantén

- S / 1
7 Patricfa 1 /«l[CV.i Opez
SECIRRE, l/\Rl/\ f“UNl MPAL ENCL

plHnonis ‘y 38
"ﬂp"!l"

7
A/, RYSYAN
A RIS MDAV

DOY FEr Que e igual <=°ng. frelin,

a su orlginal que 8

exhibldo ante.m! 1
Guuyaquh E! U\&

ATACHA ROURA

}7@ 691558 IFax 611714 Caslila 130541832
Ne@TARLA

Dra. Natacha Roura G(I}H\L |

wopite Notarla Trigésima Primera

Iy del Cantdn Guayaquil
ouwa de A -~ |
TACITA HOUR A GABS '

B T A g







mﬁmmv esta escritura de principio a fin, por mi la
Notaria, en alta voz, a los comparecientes, éstos
se afirman, ratifican y firman en unidad de acto y
conmigo, de todo lo cual DOY FE.---

pr. EXOTIC FOOD S.A. EXOFOODS CON RUC. No.

-

MOTARIA
TRIGESIMA PRIMERA

0992268719001

DOCTORA
MATACHA ROURA GAME
HOTARIA

GONZALO EDU 0" RONQUILLO DELGADO

PRESIDENTE

C.C. 0902036615 C.v.042-0276

leiﬁguxz
SEIDDY”36§X§£é§§CKLIFF PENA

GERENTE GENERAL

C.C. 0907901342 C.v.114-0014

p. ISLANDCORP S.A. CON RUC. No. 0992699523001

<%;Lidﬁ%@bhﬁ>

SEIDDY KLIFF PENA

PRESIDENTE

C.C. 0907901342 ' C.V.114-0014

GONZALO EDUARD NQUILLO DELGADO
GERENTE GENERAL
C.C. 0902036615 C.v.042-0276

LA NOTARIA

”’“7%%2% QAR oll.

DRA. NAF‘CHA LEONOR RO GAME DE HOHEB
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA PRIMERA

DEL CANTON GUAYAQUIL

Se -~
11

Chimborazo 111 y 9 de Octubre, ler. piso of. 1, Ed. “El Morro”.Telf.: 2530900-~2524839




otdrgé ante mi, cuya matriz ha sido rubricada vy
firmada por mi, en fe de ello confiero éste SEGUNDO
TESTIMONIO, de la escritura publica numero 1.121/2012
de:Compraventa gue otorga la Compafila EXOTIC FOODS S.A.
a favor de la Compafiia ISLANDCORP S.A., en treinta vy
ocho fojas utiles, que sello, rubrico y firmo, en
Guayaquil el veinticuatro de octubre del dos mil doce.-

DOY FE. LA NOTARIA.

) Qilrea e 7%
DRA./NATACHA LEONOR ROURA GAME DE HOHEB
NOTARIA TITULAR TRIGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL




1)12)1Sco2l

cu3

NUMERO 1.121/2012 COMPRAVENTA QUE OTORGA LA
COMPANIA EXOTIC FOODS S.A.
EXOFOODS A FAVOR DE LA

COMPANIA ISLANDCORP S.A.-—--

CUANTIA: US$ 70,000.--

HOTARIA

' PRIMERA i X i _ ,
o En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia
HSOCTORA

00O
HA ROURA GAME o )
HOTARIA del Guayas, Republica del Ecuador, hoy dla

miércoles diecinueve de septiembre del dos mil
doce, ante mi, DOCTORA NATACHA LEONOR ROURA GAME
D HOHEB, NOTARIA TITULAR TRIGESIMA PRIMERA DE

ESTE CANTON, comparecen en calidad de VENDEDORA la

compafiia EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS, legalmente

e e o

representada por su Presidente, sefior GONZALO
DUARDO RONQUILLO DELGADO, quien declara ser
asado, ingeniero civil, y de la Gerente General
defiora SEIDDY SORAYA MACKLIFF PENA, quien declara
ser casada, ejecutiva; y por otra parte, COmo
JOMPRADORA la compariia ISLANDCORP S.A., legalmente
e —
epresentada por su presidente, sefiora SEIDDY
SORAYA MACKLIFF PENA, quien declara ser casada,
¢jecutiva, Yy Su Gerente General sefor GONZALO
EDUARDO RONQUILLO DELGADO, guien declara ser
casado, ingeniero civil, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad, capaces para
obligarse y contratar a quienes doy fe de conocer
en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion. Bien instruidos sobre el objeto

y resultados de la presente escritura publica

Chimborazo 111 ¥y 9 de Octubre, ler. piso of. 1, Ed. “E1 Morro” .Telf.: 2530900~2524839




de Compraventa, a 1la que proceden de una manera
libre vy voluntaria, para su otorgamiento, me
presentaron la minuta del tenor siguiente: SENORA
NOTARIA: Sirvase incorporar en el Registro de
Escrituras Piblicas que se encuentra a su cargo
Una por la cual conste una de COMPRAVENTA DE
INMUEBLES que se celebra de conformidad con las
clausulas y declaraciones siguientes: CLAUSULA
PRIMERA: OTORGANTES. - Comparecen a 1la celebracién
de la presente escritura publica, por una parte,
la compania EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS, legalmente
represégg;éé EEETWWQ. sefiores Gonzalo Eduardo
Ronquillo Delgado Yy Seiddy Soraya Mackliff Pefla,
€N sSus respectivas calidades de Presidente vy
Gerente General, debidamente autorizados por la
Junta General de Accionistas, parte a 1la gue se
denominarid “LA VENDEDORA”; y por otra parte, la
compania ISLANDCORP S.A., legalmente representada
por los sefiores Seiddy Soraya Mackliff Pena vy
Gonzalo Eduardo Ronquillo Delgado, en sus
respectivas calidades de Presidente Yy Gerente

General, debidamente autorizados por la Junta

General de Accionistas, parte a la que se

denominara “LA COMPRADORA”, conforme consta de los

nombramientos y copias certificadas de las
respectivas Actas que se agregan como documentos
habilitantes. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES. -

DOS PUNTO UNO)La compania EXOTIC FOODS S.A.




EXOFOODS, es legitima propietaria de dos

departamentos: DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO

DOSCIENTOS UNO ublcado en la primera planta alta

i Tt .. TP

del bdlflClO denomlnado JEFFERSON, sometido al
o

: Régimen de Propiedad Horizontal y due S€ levanta

£5IMA PRIMERA R

BOCTORA sobne un lote de terreno ubicado en la

"HA ROURA GAME

MOTARIA Urb nlzac1on MANTA DOS MIL signado con eT numero

qullce de la manzana_ cuatro de la cludad de Manta[

terreno due tlene los siguientes linderos Y

dimensiones: FRENTE trece metro cincuenta

centimetros Y Avenida tres; POR ATRAO, trece

metros cincuent centimetros ¥y lindera con lote

e

numero’ ocho, POR EIL. COSTADO DERECHO, di inueve

metros 3/ lote numero catorce, y, POR EL COSTADO

IZOUIERDO, dlec1nueve metros Y lote numero

dieciséis. Area total DOSCIENTO@ CINCULNT Y SEI

ey e o m————

MEIROS CUADBAQQ?, CINCUENT_ DECIMETROS CUADRADOS

e e

E1l depdrtamento esta compuesto de sa a-comedor,

7

S

I

balcon, coc1na dormitorio numero uno con bano

pa»tlcular, dormitorio numero dos, pafio general vy
dormitorio master con bario privado, este
departamento presenta los siguientes linderos VY

meldidas: Por arriba lindera con cublerta de]

edificio; Por abajo, lindera con el depmrtamento

ndmero ciento uno, area comun de patlo lavanderia
y| area particular de patio perteneciente al

departamento ciento uno. Por el Norte, partiendo

w3

desde el vértice nordeste hacia el oeste en dos

—d
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punto sesenta m., luego gira hacia el sur en cero

4

punto setenta m., Yy luego gira hac1a el oeste en
uno punto noventa metros, lindando con vac1é hacia
el Area comﬁn de patio frontal; Por el SUR
partiendo desde el vértice sudoeste hacia el este
en tres punto ochenta m., luego gira hacia el
norte en cero punto setenta metros, vy luego gira
hacia el Este en dos punto veinte metros, lindando
con vacio hacia el 4res particular de patio
pberteneciente al departamento nimero ciento uno:
Por el ESTE, partiendo desde el vértice sudoeste
hacia el norte en siete punto ochenta metros,
luego gira hacia elroeste e€n uno punto cincuenta
metros, y luego gira hacia el norte en cinco punto
veinte metros, lindando con vacio hacia el 4&rea
comun de patio Y hacia el &rea particular de patio
perteneciente al departamento nimero ciento uno;
Por el OESTE 1lindera con el departamento numero
doscientos dos en trece m.- DEPARTAMENTO SIGNADO

TS —

CON EIL NﬁMEROS DOSCIENTOS DdS ubicado en 1la
—— M‘“’“‘"’”“”“M“'“~‘"‘\;

primera planta del Eéificio denominado

JEFFERSON, sometido al Régimen de Propiedad

d}Horizontal Y que se levanta sobre un lote de
1$°

\\lJ ' terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA DOS MIL,
\

signado con el ntmero quince de la manzana cuatro
de la ciudad de Manta, terreno que tiene los
siguientes linderos y dimensiones: FRENTE trece

metros cincuenta centimetros y Avenida tres; POR




ATRAS, trece metros cincuenta centimetros v
lindera con lote numero ocho, POR EL COSTADO
DERECHO, diecinueve metros y lote numero catorce,

y, HOR EL COSTADO IZQUIERDO, diecinueve metros ¥

[E——

HOTARIA lote numero dieciséis. Area total DOSCIENTOS

hr5IMA PRIMERA I

DOCTORA CTNOUENTA : METROS CUADRADOS CINCUENTA

HA ROURA GAME e :

HOTARIA DECIMETROS LUADRADOS dep' ] Lamcnto estéa
compuesto de sala—qomedor, balcdn, cocina,
dormitorio numero uno con pafno particuiar,
dormitorio numero dos, pafio general ¥ dormitorio
master con pafio privado, este departamento
presenta los sigulentes 1inderos y medidas: Por
arriba, lindera con espacio raéreo; por Abajo,

linera con el departamento numero cliento uno, area

¢

comuan de patio, lavander a vy area particular de
- / e

patjio perteneciente al departamento numero clento

una . por el NORTE, partiendo desde el vértice

no deste hacia el oeste en dos metros sesenta
centimetros, luego gira hacia el sur en cero metro
se enta centlmetros y luego gira hacia eT este en

un| metro noventa centlmetros, lindando con vacio

hacia el area Comun de pa*lo frontal; por el SUR,

partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste
en ‘Q;esﬂ;netros, ochenta centimetros, luego gira
hacia el nor£e‘envceyq_m%tro_setenta centimetros Yy
luego gira hacia el oeste en _§95> metrqs veinte

centimetros, 1indando con vacio hacia el Aarea

;
VP i |
// particular de patio perteneciente al departamento
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nimero ciento uno; por el ESTE, lindera con el
departamento nimero  doscientos uno  en trece
metros; Por el OESTE, partiendo desde el vértice
sudoeste hacia el norte en siete metros ochenta

centimetros, luego gira hacia el este en un metro

en c1nco metros velnte centimetros, lindando con

vacio hacia el &rea comun de patio y hacia el 4rea

‘particular de patio pertenec1ente al departamento

numero Ciento Uno.  Departamento que tiene un area

Y seis metros cuadrados setenta N4
s L T —

ros cuadrados; con una alicuota de

P

cero enteros dos mil doscientos ochenta y _Nueve

ocho metros setenta dec1metros cua

comun catorc metros cuadrados setenta

T

decimetros cuadrados; Area total noventa

- U

metros cuadrad”s” kwcinco decimetros
cuadrados.~—‘-:H;STORIA DE DOMINIO.- A) La compafia
EXOTIC FOODS s.A. EXOFOODS, adquirié el dominio de
los inmuebles por compraventa hecha a su favor por
la compariia Fadbrica de Envases S.A. FADESA, segtn
consta de la escritura publica -otorgada' el
veintisiete.

veintinueve de diciembre del dos mil diez, ante 1la
Notaria Trigésima Primera del Cantén Guayaquil,
inscrita en el Registro de 1la Propiedad del cantén

Manta el ocho de febrero del dos mil once.- B) E1

sefior JOSE HERIBERTO JIMENEZ CARMONA, transfirié




los | departamentos descritos en el literal A),
medijante escritura de dacidén en pago realizada a
favor de la compafia FABRICA DE ENVASES S.A.
FADESA, otorgada ante el Notario Trigésimo del
HOTARIA Cantdn Guayaguil, abogada Wendy Maria Vera Rlos,

F5iMA PRIMERA
HOCTORA Notaria Suplente del Doctor Piero Aycart

HA ROURA GAME
TOTARIA Vincenzini, el dieciséis de octubre del dos mil
siete, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, el treinta y uno de julio del dos
mil ocho.- ©C) FEl sefor José Heriberto Jiménez
Carmona adguiri6o el dominio del lote antes
reflerido por compra due hizo a la senora Alicia
Alaxandra Alarcon Jaen, segun consta de la
es¢ritura publica celebrada ante el Notario
Primero del Cantén Manta, Abogada Maria Lina
Ceoéﬁo Rivas, el dia trece de octubre del dos mil,
inscrita en el Registro de 1a Propiedad del Cantdn
Manta, el diez de noviembre del dos mil, con el
namero tres mil ciento treinta Y cuatro del
Registro de compraventas Y el numero seis mil
ochenta y ocho del Repertorio General. El edificio
denominado JEFFERSON Yy que se levanta sobre el
terrenc vya mencionado, fue incorporado al Régimen
de Propiedad Horizontal segun consta en la
escritura publica de constitucion de Propiedad
Horizontal, autorizada por la Notaria Primera del

Cantén Manta el ocho de julio del dos mil dos €

//Z¢ iinscrita bajo el namero once del Registro de

ChimHorazo 111 y 9 de Octubre, ler. piso of. 1, Ed. “El Morro” .Telf.: 2530900-2524839




Propiedad Horizontal anotada en el Repertorio

General numero tres mil doscientos n enta y siete

con fecha veiﬁticinco de julio del dos mil dos.
Asimismo con fecha veinticinco de julio del dos
mil dos bajo el numero trece se inscribié en el
Registro de 1a Propiedad del Cantén Manta la
constitucién de planos del edificio denominado
JEFFERSON. Con fecha seis de noviembre del dos mil
dos, ante 1la Notaria Primera de Manta, se otorgd
la escritura publica de entrega de obra del
edificio denominado JEFFERSON, que realiza el
maestro constructor Arquitecto Galo Agustin
Alvarez Gonzdlez a favor del sefior José Heriberto
Jiménez Camona.- La entrega de obra se encuéntra
inscrita en el Registro de . 1la Propiedad de Manta
con fecha veintiuno de noviembre del dos mil dos,

bajo el numero cinco del Registro de entregas de

obras y anotada en el repertorio general con el

nimero cinco mil trescientos ochenta.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con tales antecedentes-;;::;;;;;;;“~
EXOTIC FOODS s.A. EXOFOODS, tiene a bien dar en
venta real y enajenacién berpetua a favor de la

M\\‘
compafiia ISLANDCORP S.A., los inmuebles ubicados

e P e e

en elt edificio JEFFERSON, del Cantén Manta,

\_—'—_——-—\—_\

Provincia de Manabi, que han sido mencionados y
descritos en la clausula segunda de esta
eéscritura, dentro de los linderos y medidas alli

/—\
~determinados, sin que La Vendedora se reserve nada




para | si.- CUARTA: PRECIO.- E1 Precio pactado de
comun acuerdo entre las partes contratantes, por
la presente compraventa €s 1a cantidad de SETENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que
HOTARIA La endedora declara haberlos recibido de La

HESIMA PRIMERA

LOCTORA Compradora, €n moneda de curso legal y a su entera
HA ROURA GAME

HMOTARIA . <. . .
toTAR satisfaccion y sin  lugar @ reclamoc posterior

alguno. - Ademas LA PARTE COMPRADORA, declara bajo
juramento  gque los fondos urilizados para la
presente negociacion tienen origen licito,
verificable y no tiene relacidén con el cultivo,
produccion, fabricacidn, almacenamiento, transporte,
distribucidn ni fabricacidn de sustancias
estupefacientes © psicotrépicas, ni de ninguna
actividad contraria a 1a ley; en tal virtud asume
cualquier tipo de responsabilidad al respecto.-
QUINTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA declara que
sore los  Dbienes inmuebles  materia del presente
instrumento no pesa gravamen, prohibicién de
enajenar, afectacion, ni en general 1imitacion
alguna del derecho de propiedad o que moleste la
posesidén, uso, goce, Y disposicidn del mismo, nO
obstante lo cual se obliga a todo saneamiento de
aduerdo a la Ley.— SEXTA: ACEPTACION.- La compania
TSLANDCORP 5.A., declara que acepta todos Y
cada uno de los términos de esta escritura, ya due

desea adguirir para si los Ainmuebles descritos en

las clausulas precedentes.” SEPTIMA: ENTREGA-

Chimbgrazo 111 ¥ 9 de Octubre, ler. piso of. 1, E4d. “El Morro” .Telf.: 2530900-2524839




RECEPCION.- LA VENDEDORA declara que ha entregado
materialmente a IA COMPRADORA, los bienes inmuebles,
que han sido objeto de 1la presente compraventa vy
que ésta procedid a inspeccionarlo, encontrandose
de acuerdo con su estado, ubicacidén, linderos \%
medidas.- OCTAVA: GASTOS.~ Todos los gastos e
impuestos que ocasionare el otorgamiento e
inscripcién del presente contrato de compraventa
en el Registro de 1la Propiedad seran por cuenta
de La Compradora. Se deja constancia que la
presente escritura no genera el pago del
impuesto a 1a utilidad o plusvalia, por ser
el precio de venta igual al costo de adquisicién. -
NOVENA: I3 Compradora o cualesquiera de los
intervinientes podran gestionar la aprobacién vy
obtener la inscripcién del presente instrumento
ante el Registro de 1a Propiedad de Manta.-
Anteponga vy agregue usted, Sefiora Notaria las
demas formalidades de estilo, para la perfecta
validez de este instrumento publico.- Esta minuta
esta firmada por 1la abogada Lupe Ortiz Molineros,
con registro nimero ocho mil cuatrocientos setenta
Yy seis del Colegio de Abogados del Guayas.- HASTA
AQUI 1A MINUTA, QUE JUNTO CON LOS DOCUMENTOS
HABILITANTES QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA. -
Quedan agregados a mi registro formando parte

- integrante de la presente escritura, los

//2y C-—-documentos habilitantes de Ley.- Leida que fue

10




¢ Goblerno Autdnomo De
L rAunicipsl del
Ruc: 13600008B0001

Direooldn: Av. 410y Galle B - Toll.: 2011-479|/ Z01-a77

T P T NN A

AVALUO

cODIGO CATASTRAL
? COMERCIAL

1-11.21-15-003

1/17/2012 12:00 FRANCO LLORENA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

4 Goblerno Auténoma Dencantralizod

I AU P del T Manta

Jaeti.ary

AVALUO
COMERCIAL

—— ’

1/17/2012 12:00 FRANCO LORENA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

$ 22.658,40

0021082

11742012 12:48

TITULO N® ]
21082

VALOR A 1

PAGAR

ARO CONTROL

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

) PARCIA RECARGOS(+)

Costa Judicial _ -
T e
TASA DE SEGURIDAD $ 3,40

SALDO

DIRECCION
EDIF JEFFERSON DPTO.202+ESCALE

CONCEPTO

(%0982

344,62
§ 44,62

5 0.00

TITULD DE - 0021083

171712012 12:49
DIRECCION ANO CONTROL TITULO N*
PT0.201+ESCALE 2012 21003

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

VALOR REBAJAS(-)
PARCIAL RECARGOS(+)

) R
$10,20

VALOR A
PAGAR

IMPUESTO PREDIAL
Interes por Mora
MEJORAS A PARTIR 2011
MEJORAS HASTA 2010
TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO
50.00

Qlue e5 )guai copid

[1-3 h\a

3 o
fudii=




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 Sy
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 224502
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO k

o 0992268719 .
CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOFOOD§ AVALUO PROPIEDAD:

RAZON S’OCIAL: I DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : EDIF. JEFFERSON DPTO. 201+ESCBHLERA

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR ‘

N° PAGO: 223897

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 18/09/2012 14:25:24

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Lunes, 17 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 224501

Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

2 7
CYRUC: : 0992268719 CLAVE CATASTRAL.:

NOMBRES CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOFOOD§ AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION EDIF. JEFFERSON DPTO. 202+ESCA

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

N° PAGO: 223896 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 18/09/2012 14:24:46

TOTAL A PAGAR

= e eeoa

VALIDO HASTA: Lunes, 17 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOVLENCIA

BANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO _
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ORIGINAL CLIENTE




Gobierno Autéonomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. dta. y Calle § - Telf.: 2611-479 /2611-477

CcODIGO CATASTRAL

a escritura publica de: COMPRA VENTA DE St
MANTA de la parroguia MANTA

- . - EDIF. JEFFERSON
CIA. EXOTIC FOODS S.A. EX DPTO. 201+ESCALE

SIN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Municipal del C
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle § - Telf. 2611-479 12611477

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SO CONSTRUCCION ubicada m
en MANTA de |a parroquia MANTA

NDEDOR

o EDIF.JEFFERSON
CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS. DPTO.201+ESCALE

SIN

EMISION: 10/16/2012 4:15 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

TITULO DE CREDITO

1-11-21-15-002

AVALUO | CONTROL

2572860 39161

ALCABALAS Y ADICIONALES

impuesto principal
Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

AREA AVALUO CONTROL

m 26728,60 39162

GASTOS ADMINISTRATIVOS
impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

No.

000099291

10/16i2012 1:15

TITULO Nﬂ

99291

VALOR
205,83
61,75

10/16/2012 1:15

TITULO N°
99292

26,06




Gobierno Auténomo Descentralizado

" Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. gta. y Calle 9 - Telf.: 2611479/ 2611.477

I 10/16/2012 114
OBSERVACION TASTF AVALLO | coNTRoL |
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOL. Y CONSTRUCCION ubicada

25728,60 - 39160
en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL
CIA. EXOTIC FOODS §.A. EXOFOODS, | EDIF-JEFFERSON GASTOS ADMINISTRATIVOS m
DPTO.202+ESCALE —

Impuesto Principal Compra-Venta m

ADQUIRIE TOTAL A PAGAR

NOMBRE O RAZON SOCIAL T UAoRTAGADG

0992899523001 ISLANDCORP S.A.

EMISION: 10/16/2012 1:14 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblerno Auténomo Descentralizado

" Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 261 1-479/ 2611477

OBSERVACION

Jna escritura pUblica de: COMPRA VENTADE'SQLAR Y CONSTRUCCION _ubicada
n MANTA de la paroquia MANTA

VENDEDOR BALAS Y ADICIONALES
EDIF.JEFFERSON Impusesto principal
Junta de Beneficencia de Guayaquit

ADQUIRIENTE

TOTAL A PAGAR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

R -VALOR PAGADO
R [SLANOCOR? 54,

ZMISION: 10/16/20121:13  VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

Ng 9993111

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de partelinteresada, CERTIFICA: Querevisado el Catastro de PrediosURBAN 0s -
SOLAR Y CONSTRUCCION

envigencia, se encuentrajregistrada una propiedad que consisteen ______ e

pertenecientea_ _CIA_EXOTIC.EOODS.S.A_EXQEQQDS

EDIF. JEFFERSON DPTO. 201 +ESCALE

ubicada | EDIF. JEFFERSON DPT 01 -
AVALUO COMERCIAL PTE. asciende ala cantidad
G5 728 60 VEINTICINCO M SETECIEN TOSVEINTIOCHO60/100 DOLAR €§ ’
CERTIEICADO.OTORGADO TRAMITE DE COMPRAVENTA e

e del20
OCTUBRE 2012

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA

Director Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ 9993112

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predxoe URBANOS -
AR YCONSTRUCCIO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS
EDIF. JEFFERSON DPTO. 202 + ESCALE

ubicada _
AVALUO COMERCTAL PTE. .

Y $25728.60 VEINTICINGO-MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO-60/100-DOLARBSCiende a la cantidad

de CERTIFICADO OTORGADO TRAMITE DE COMPRAVENTA

R e e i

OCTUBRE 2012

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA




TERNO AUTONOMO DESCENTRAL NICIPAL.
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRC

1E VALORADA

. Certificacion: 999314
No. Certifiagiin§2

tory

kS

CERTIFICADO DE AVAL['JO oy 1A

Fecha; 6 de septiembre de No. Electrénico: 6822
2012

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catas
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: [-1]-21-15-003
Ubicado en: EDIF.JEFFERSON DPTO.202+ESCALE

e e s s e o g RS i1 e R T

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 76,73

Area Comunal: 14,72

Area Terreno: 58,71

Perteneciente a:

Docun ent(v)“Idventiddd a O{Propie"t‘dt"io o

I " CIA EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: -5283,90
CONSTRUCCION: 20444,70
25728,60

Son: | VEINTICINCO MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES CON SESENTA ;
CENTAVOS 1

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la |
titularidad del predio; solo expresa el valg? z&lp actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Canty /Mdnta ey Diciembre 29 de 2011, para el
Bienip 2012-2013. C NHE P :

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 06/09/2012 12:57:44




;{}BIERNO AU T ONOMO DESCEN FRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MNN TA

DIRECCION DE AVALUQS CATASTPO Y REGISTROS

| ; :' //// I‘
9993453 - CERTIFICADO DE AVALGO "

» N : r » . 7
Fecha: 6 de septzembre de No. Electromco. 6821

2012

El suscrito Director- de Avaluos Catastros y Regzstros Certifica: Que revisando el Catasti de
Predios’ en vigencia, en el archzvo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1;1'1-21-15-002
Ubicado en: ED]EJEFFERSONDP].’_O_;,201+ESCALE

Area total del predio vsegﬂn escritura: ..
Area Neta: 47673
Area Comunal: =~ 4,72

- Area T, erreno: o

Perteneciente q: _

CUYO 4 VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5283,90
CONSTRUCCION:: .. 20444,70
' 25728,60
Son: VEINTICINCO MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO DOLARES CON SESENTA

CENTAVOS

Este documento no constztuye reconoczmzento Jraccionamiento u oforgamiento de la

titularidad del predio; sojo . expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector apr obado
mediante Ordenanza por el Concejo. Canté Manfa e zczembre 29.de 2011, parael !
Bienio 2012-2013, ﬁ

Director de Avahios, ,’Catdstros ¥ Registros

Impreso por: . MARIS REYES 06/09/2012 12:54:25




:‘/j"petiic’)n Verbal de parte interesada, CERTIFICA! Que revisado

—_

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
£ § 1,00 Dolar se _ha encontrado ningdn Titulo de credito

39008295

| __de pago por concepto de Impuestos ¢ gravamenes a cargo ce

For consiguienie s

5 L—CIA.EXOTICEOODS S.A. EXOFOODS.
gue no deudor de esia !l

Manta, 18 septiembre g e 2012

 VALIDA PARA LA CLAVE
1112115002 EDIF.JEFFERSON DPTO.201+ESCALE

| Manta, diez y ocho de septiembre del dos mil
GOBIERNG AUTONOMG DESCENTRALTZADC ’
_ ?-‘\UHE[BZ\L DEL] CANTON MANTA

blo ‘as Garcla ; i
SR TIN T TP AT T




q UV
) f LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO
] .4 ] . \[A e

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, nc
— o rz e eeuriEhid WILNICIPal que corre a mi cargo, nc

valor § 1,00 Délar se_ha encontrado ningtn Titulo de crédito endiente
93900830 6 2 -

. de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

3 CIA. EXOTIC FOODS S.A. EXOF0ODs. Por consiguiente se establece

_—
0l Manta, 18 septiembre qe 209 2
b Manta, "9 >ScPi
VALIDA PARA LA CLAVE
111 1112115003 EDIF. JEFFERSON DPTO. 202+ESCALE

Manta, diez y ocho de septiembre del d
12 —doce

5 que no deudor de esta Municipalidad

GOBIERNO AUTON(HO /DESCENTRAL T2ADO
MUNICIPAL 1' CANTON MANTA




GAD- MANTA

= - Yl 4776

REGISTRO DE LA PROPIEDAD : :
Gobierno Auténomo Descentralizado #. I “Il” m" l“" "II' Il" l"l

Municipal Del Canton Manta P Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nu
| INFORMACION REGISTRAL
echa de Apertura:  martel, 15 de julio de 2008
Parroquia: Mant

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1112115002

LINDEROS REGISTRALES:
Departamento signado con el numero DOSCIENTOS UNO.- Ubicado en la Primera Planta

alta del edificio denominado Jefferson, sometido al Regimen de Propiedad Horizontal y que se

levanta sobre un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con ¢l
numero Quince de la Manzana Cuatro de la Ciudad de Manta. terreno que tiene los siguientes
linderos y dimensiones; Frente; trece metros cincuenta centimetros y avenida tres; Por Atras;
trece metros cincuenta  centimetros y lindera con lote namero ocho, Por el Costado derecho;
diecinucve metros y lgte niimero catorce y por el Costado Izquierdo; diecinueve metros y iote
numero dieciscis. Area Total; doscientos cincuenta y seis metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados. El Departamento esta compuesto de Sala, Comedor, Balcén, Cocina.
Dormitorio namero |uno con bafio Particular, Dormitorio namero dos, bafio general y
Dormitorio Master can Bafio Privado. Este departamento presenta los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con cubierta del edificio. POR ABAJO: Lindera con el
departamento numerq ciento uno, area comun de patio, lavanderia y 4rea particular de patio
pertencciente al Departamento ciento uno. . POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice
nordeste hacia el Oeste en dos punto sesenta m., luego gira hacia el Sur en cero punto setenta
m. y luego gira hacia el oeste en uno punto noventa metros, lindando con vacio hacia el 4rea
comun de patio frontal. POR EL SUR: Partiendo desde cl vértice sudoeste hacia el este en tres
punto ochenta m; luego gira hacia el norte en cero punto setenta metros. y luego gira hacia el
este en dos punto veinte metros., lindando con vacio hacia el area particular de patio
perteneciente al Departamento numero ciento uno. POR EL ESTE: Partiendo desde el vertice
sudocste hacia el norte en siete punto ochenta metros; luego gira hacia el Oeste en uno punto
cincuenta metros. y luego gira hacia el Norte en cinco punto veinte metros., lindando con vacic
hacia cl 4rea comun de patio y hacia el area particular de patio perteneciente al Departamentc

ciento uno. POR EL OESTE: Lindera con el Departamento numero doscientos dos en trece n1.

Certificacion impresa por: Zai§




[~ CompraVenta ____ Compraventa e IO/ 1720007192206
' Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 11 25/07/2002 450
; Planos Planos 13 25/07/2002
) Compra Venta Compraventa y Entrega de Obra 5 21/11/2002
Compra Venta Dacion En Pago 2.079  31/07/2008
{ __ CompraVenta Compraventa . 380 080272011

MOVIY

it bS5 W NI B A 154 m-««aawmj

1/ 4 C(ﬂnraventa
Inscrito el :  viernes, 10 de noviembre de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial: 19.206 - Folio Final:  19.208
Niamero de Inscripeion: 3.134 Nitmero de Repertorio: 6.088
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de octubre de 2000
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Qbservaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion MANTA DOS MIL signado con el N. 15 de la manzana CUATRO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta
Vendedor 13-04464758 Alarcon Jaen Alicia Alexandra Soltero Manta

2/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 25 déjulio de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 450 - Folio Final: 481
Niimero de Inscripcién: 11 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de julio de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio Jefferson.Departamento Doscientos Uno ubicado en la Primera Planta Alta
compuesto de Sala,Comedor, Balcon, Cocina, Dormitorio uno con bafio privado, Dormitorio dos, bafio general y

Dormitorio M aster c o n b a fi o privado

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208

3/ ! Planes
Inscrito el :  jueves, 25 de julio de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 13 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de julio de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

1 Fecha de Resolucion:
' a.- Observaciones:
/ E d i f i c i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registrat: 4776 Phgina: 2




Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedadcs Horizontales 11 25-jul-2002 450 481

4/ 4 Compraventa y Entrega de Obra
Inscrito el :  jueves, 21 de naviembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 31 - Folio Final: 37
Namero de Inscripeidon: 5 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el orjginal: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de noviembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
ENTREGA DE OBRA DEL EDIFICIO JEFFERSON ubicado en el barrio UMINA de la Urbanizacién Manta Dos

mil, celebrada ante cl Notarjio Publico Primero Del Cantén Manta el seis de noviembre del dos mil dos que hace el

Macstro Constructor Ard. Galo Agustin Alvarcz Gonzalez a favor del Ing. JOSE HERIBERTO JIMENEZ

CARMONA, soltero, haciéndose entrega de obra de conformidad con los planos aprobados, haciéndose constar que

cl cdificio en mencidn donsta de planta baja, departamento 101 planta alia departamento 201 y 202.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constructor 80-0000000007537 Alvarez Gonzales Galo Agustin Casado Manta
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere g la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208

5/ 4 Dacion En Pago
Inscrito el :  jueves, 31 de julio de 2008

Tomo: 51 Folio Inlicial:  29.543 - Folio Final: 29.582
Namero de Inscripcion:  2.079 Nimero de Repertorio: 4.056
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Dacion en pago dc 2 departamento, ubicados cn la primera planta alta del edificio denominado Jefferson sometido al

Regimen dec propiedad Horjzontal y que se levanta sobre el Departamento signado con el numero DOSCIENTOS
UNO, Y DOSCIENTOS DOS, ubicados ¢n la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con el numero QUINCE de la
M anzzamna Cluatro de 1 a Ciudad d e Manta

La Compailia Fadesa, dcbidamente representada por su Gerente General el Sr. Leonardo Walter Brubaker Castells.,

a quien cn adelante sc lo podra denominar como la parte adquirientec.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000009053 Compaiiia Fabrica de Envases S A Fadesa Manta
Vendedor » 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a|la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

piedades Horizontales 11 25-jul-2002 450 481

Certificacién impresa por: Zai¥ Ficha Registral: 4776
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4 Compraventa .
Inserito el :  martes, 08 de febrero de 2011

Tomo: 12 Folio Inicial: 6.705 - Folio Final: 6.74
Ntmero de Inscripcion: 380 Namero de Repertorio: '
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Primera
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compafiia Fabrica De Envases S.A. Fadesa. legalmente representada por su primer

Vicepresidente principal, sefior Julio Marcos Jurado Andrade, y ¢l Segundo Vicepresidente, en Subrogacion del
Gerente General sefior Carlos Alberto Andrade Gonzalez, La Compafiia compradora, Exotic Foods S.a. Exofoods,
legalmente representada por su presidente sefior Gonzalo Eduardo Ronquillo Delgado, y su Gerente General,
Sefiora Seiddy Soraya Mackliff Pefia. Inmuebles ubicados en el Edificio JEFFERSON, del Canton Manta. Dos
Departamentos ; Departamento Signado con el namero Doscientos Uno; ubicado en la primera planta del Edificio
denominado JEFFERSON, sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y que s¢ levanta sobre un lote de terreno
ubicado en la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con el niimero quince de la manzana Cuatro de la Ciudad de
Manta. DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO DOSCIENTOS DOS, ubicado en la primera planta alta
del Edificio denominado JEFFERSON, sometido al Regimen de Propiedad Horizontal y que se levanta sobre un
lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta dos Mil, Signado con el namero quince de la manzana, cuatro de

! a c i u d a d d e M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000048215 Compaiiia Exotic Foods S A Exofoods Manta
Yendedor 80-0000000009053 Compaiiia Fabrica de Envases S A Fadesa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2079 31-jul-2008 29543 29582

| Libro

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 1 ‘1:32:51 del miéreoles, 29 de agosto de 2012 1 i W Tt M

Y . 0\ oo e
At FITHE, A O o0 e Ly )630_ ,
o0& 52 o & o 2 &, VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

/
7 \
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descent ralizado

Municipal Del Canton Manta \ Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nam

INFORMACION REGIS

SSRGS 436

Fechédc Apeﬁm“aé m/tes 157:7;77;@ 2(‘)‘08

Parroquia: anta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/iden Predial: 1112115003

JROS REGISTRALES:

Departamento signado con el namero DOSCIENTOS DOS.- Ubicado en la primera planta alta

g e

del edificio denominado Jefferson sometido al Regimen de Propiedad Horizontal y que s¢
jevanta sobre un lpte de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con el
numero Quince de la Manzana Cuatro de la Ciudad de Manta. terreno que tiene los siguientes
linderos y dimensiones Frente; trece metros cincuenta centimetros y Avenida tres Atras; trece
metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimero ocho Por el Costado Derecho;
diccinueve metros y lote namero catorce. y Por el Costado Izquierdo; diecinueve metros'y
lote namero dicciseis. Area T otal de; doscientos cincuenta y seis metros cuadrados, cincuenta
décimetros cuadrados. El Departamento esta compuesto de Sala, Comedor, Balcon, cocina.
Dormitorio nunjero uno con Bafio particular, Dormitorio numero dos, Bafio general y
Dormitorio Master con Bafio Privado. este departamento presenta los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con cl
departamento numero ciento uno, area comun de patio, lavanderia y area particular de patio
perteneciente al Departamento numero ciento uno. POR EL NORTE: Partiendo desde ¢l
vértice nordeste hacia el Oeste en dos metros sesenta centimetros, luego gira hacia el Sur cn
cero metros sctenta centimetros 'y luego gira hacia el este en un metro noventa centimetros.
lindando con vacio hacia el area comun de patio frontal. POR EL SUR: Partiendo desdc el
vértice sudeste hacia el oeste en tres metros ochenta centimetros; Juego gira hacia el norte ¢n
cero metros setenta centimetros y luego gira hacia el oeste en dos metros veinte centimetros,
lindando con vacio hacia el area particular de patio pertencciente al Departamento numerc
ciento uno. POR EL ESTE: Lindera con el Departamento numero doscientos uno en trece
metros. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice sudoeste hacia el norte en siete metros
ochenta centimetros; luego gira hacia el este en un metro cincuenta centimetros y luego gira
Norte ¢n cinco metros veinte centimetros, lindando con vacio hacia el area comun de

a cl area particular de patio pertencciente al Departamento nimero ciento uno.

tamento que tiene un arca neta de setenta y sels metros cuadrados setenta y tres

‘cuadrados; con una alicuota de cero enteros dos mil doscientya\s ochenta y nueve

\
N
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milesimos por ciento, drea del terreno cincuenta y ocho metros setenta decimetros cuadrados,

area comun catorce metros cuadrados setenta y dos decimetros cuadrados; 4rea total Noventa y

Un metros cuadrados Cuarenta y Cinco decimetros cuadrados. SOLVENCIA: El predio

descrito a la presente fecha se encuentra libre de Gravamen.

Compra Venta  Compraventa 10/11/2000 19.206

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25/07/2002 450

Planos Planos 25/07/2002

Compra Venta Compraventa y Entrega de Obra 21/11/2002

Compra Venta Dacion En Pago . 31/07/2008
Compraventa

REGISTRO DE COMPRA
I/ 4 Compraventa
Inscrito el : viernes, 10 de noviembre de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 19.206 ~ Folio Final: 19.208
Niimero de Inscripcién: 3.134 Nimero de Repertorio: 6.088
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de octubre de 2000
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA DOS MIL signado con el N. 15 de la manzana CUATRO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razé6n Social Estado Civil  Domicilie
Comprador 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta
Vendedor 13-04464758 Alarcon Jaen Alicia Alexandra S Manta

2/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 jueves, 25 de julio de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 450 - Folio Final: 481
Niimero de Inscripeién: 11 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de julio de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio Jefferson.Departamento Doscientos Uno ubicado en la Primera Planta Alta

compuesto de Sala,Comedor, Balcén, Cocina, Dormitorio uno con bafio privado, Dormitorio dos, bafio general y
Dormitorio M aster C 0 n b a d o privado
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
- Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil .~ Domicilio
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial; Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 4784




347 1 Planos
inscrito el : jueves, 25 de julio|de 2002
Tomo: 1 Folio Inictal: 1 . Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
FFecha de Otorgamicnto/l’rovid encia: lunes, 08 de julio de 2002
Escriturall uicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
E d 1 f i c i
h.- Apellidos, Nombres'y Domicilig de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social
Propictario 09-18597758 JimeneZz Carmona Jose Heriberto Soltero

Estado Civil Domicilio
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. [nscripcion: Folio Inicial: Folio final:

Propicdades Horizontales 1 25-jul-2002 450 481

4 Compraventa y Entrega de Obra
Tuscrito el ¢ jueves, 71 de noviembre de¢ 2002
Tomo: 1 Folio Ipiciak: 31 - Folio Final: 37
Namero de Inseripeion: 5 Nimero de Repertorio: 5.380
Oficina donde se guardael o iginal: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de ()t.orgamicnto/l’ro sidencia: miéreoles, 06 de noviembre de 2002
Escritura/.]uicio/Resoluci()n

Fecha de Resolucion:

a.- Ohservaciones:
ENTREGA DE OBRA DEL EDIFICIO JEFFERSON ubicado en el barrio UMINA dela Urbanizacién Manta Dos
mil, celebrada ante el Notario Publico Primero Del Cantén Manta el seis de noviembre del dos mil dos que hace el

Maestro Constructor Arg. Galo Agustin Alvarcz Gonzalez 2 favor del Ing. JOSE HERIBERTO JIMENEZ

CARMONA, soltero, ha iéndose entrega de obra de conformidad con 1os planos aprobados, haciéndose constar que

¢l edificio en menciop consta de planta baja, departamcnto 101 planta alta departamento 201y 202.

b.- Apellidos, Nombres y Dom cilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social
Constructor £0-0000000007537 Alvarez Gonzales Galo Agustin Casado
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208

5/ 4 Dacion En Pago
Inscrito el 1 jueves, 31 de julio de 2008
Tomo: 51 Folio Inicial: 29.543 - Folio Final: 29.582
Nimero de Inscripeion: 2.079 Némero de Repertorio: 4.056
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayaquil
Fecha de Otorgamicnto/ providencia: martes, 16 de octubre de 2007

E critura/.luicio/Rcsolu gion:

solucion:

2 departamento, ubicados en la primera planta alta del edificio denominado Jefferson sometido al
cro DOSCIENTOS

Hide propiedad Horizontal y que s¢ Jevanta sobre el Departamento signado con el num
ZIDOSCIENTOS DOS, ubicados en la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con el numero QUINCE de 18
dc Loa ciudad d‘Q,Manta.-

\
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La Compaiija Fadesa, debidamente representada por su Gerente General el Sr. Leonardo Walter Brubakef Castells.,

@ quien en adelante se lo podra denominar como la parte adquiriente.

b.- Apellidos, Nom bres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre ¥/0 Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000009053 Compaiiia Fabrica de Envases 8§ A Fadesa Manta
Vendedor 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales Il 25-jul-2002 450 481

6/ 4 Compraventa

Inscrito el : martes, 08 de febrero de 2011

Tome: 12 Folio Inicial:  6.705 - Folio Final: 6.742
Nimero de Inscripcién: 380 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Primera
Nombre del Caaton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compatfiia Fabrica De Envases S.A. Fadesa. legalmente representada por su primer

Vicepresidente principal, sefior Julio Marcos Jurado Andrade, vy el Segundo Vicepresidente, en Subrogacion del
Gerente Genera) sefior Carlos Alberto Andrade Gonzalez, La Co
, ¥ su Gerente General,

Edificio JEFFERSON, del Canton Manta. Dos
Departamentos ; Departamento Signado con el niimero Doscientos Uno; ubicado en la primera planta del Lidificio
denominado JEFFERSON, sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y que se levanta sobre un lote de terreno
ubicado en la Urbanizacién Manta Dos Mil, signado con el ndmero quince de la manzana Cuatro de Ja Ciudad de
Manta. DEPART AMENTO SIGNADO CON EL NUMERO DOSCIENTOS DOS, ubicado en Ia primera planta alts
del Edificio denominado JEFFERSON, sometido al Regimen de Propiedad Horizontal Y que se levanta sobre un
lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta dos Mil, Signado con el nimero quince de la manzana, cuatro de
I a c i u d a d d e M a n t a

b.- Apel]idos, Nombres ¥ Domicilio de lag Partes:;
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre ¥/0 Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000048215 Compafiia Exotic Foods S A Exofoods Manta
Vendedor . 80-0000000009053 Compaiiia Fabrica de Envases S A Fadesa Manta

C.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2079 31-jul-2008 29543 29582

4
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" TOTAL DE MOVIMENT
Libo ' o
B

0S CERTIFICADOS:

Compra Venta
1

| Propiedades Horizontales
Los movimientos Registrajes que constan en est

Cualquier enmendadura, a teracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

[det miéecoles, 29 de agosto de 2012 [ITne
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Emitido a las: 11:50:02

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachaﬁl

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
ce bien al pals! SOClEDADES
NUMERO RUC: 0992268719001
RAZON SOCIAL: EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS

HOMBRE COMERCIAL: EXOTIC FOODS 8.4 EXOFOCDSE
CLASE CONTRIBUYENTE OTROS

REP, LEGAL | AGENTE DE RETENCION: MACKLIFF PENA SEIDDY SORAYA
CONTADOR: GALARZA ARTEAGA ROMALD XAVIER

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 241042002 FEC, CONSTITUCION: 24/D4/2002
FEC. INSCRIPCION: 28/10/2002 FECHA DE ACTUALIZACION: 1943272010

ALTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTVIDADES DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

BIRECCION PRINCIPAL:

Brovincis: GUAYAS  Centon: GUAYAQUIL  Parroquia: XIMENA Calle: CHIMBORAZO  Nomero: 3403 Interseccinn:
AZUAY - PINO ROCA  Edificio: CENTRO COMERGIAL CENTRO-SUR  Oficina: LOCAL 17 Refersncia ubicacion:
ERENTE A LA GASOLINERA MOBIL Talafono Trobajn; 042442335

OBLUIGACIONES TRIBUTARIAS:

T

v ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEO KELACION DEPENDENCIA

* DECLARAGION DE IMPUESTO ALA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE [VA

% DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS:
JURISDICCION: \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUANAS

$
) K, >

FIRMA DEICONTRIBUYENTE

CLC160608 Lugar de emision: GUAYAQUIL/D DE AGOSTD Fecha y hora: 18022010
Pagina t de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
<e biegEIRFERO RUG: 0992268712001
RAZON SOCIAL: EXOTIC FOODS §.A. EXOFOODS

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO AGT, 2410472007

NCMBRE COMERCIAL: EXOTIC FOODS §.A EXOFOODS FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONMOMICAS: ..
ACTIMIDADES DE GOMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

DIRECCION ESTABLECIMIENTE:
Provincia: GUAYAS Cantin: GUAYAQUIL Pammuquie: XIMENA Calle: CHIMBORAZO  Nimero: 3403 Intarsecdion: AZLIAY

PINO ROCA  Referanein: FRENTE A LA GASOLINERA MOBH.  Edificio; CENTRO COMERCIAL CENTRO-SUR  Oficina; LOCA
17 Tolelona Treheje: 042442335

.1 gual copia
43 §§ ha

s

- FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Uzwarte: | 1CCGA60608 Lugsr da emislén: GUAYAQUIL/10 DE AGOSTO  Foecha y hora: 18/02/2010
Pigina2de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
. SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992699523001 .Je hace bien al pas
RAZON SOCIAL: ISLANDCORP 8.A,
NOMBRE COMERCIAL: ISLANDCORP S.A,

CLABE CONTRIBUYERTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: RONILLO DELGADO GONZAL O EDUARDD
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA EXOTIC FOODS S.A.
EXOFOODS, CELEBRADA EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL
2012

En  Guayaquil, a los dieciocho dias del mes de septiembre del
afio dos mil doce, a las 12H00, en el local ubicado en la calle
Novena # 109 y Avenida Domingo Comin, se reunieron en Junta
General los accionistas de la compariia EXOTIC FOODS S.A.
EXOFOODS., sefiores: 1) Estero Finanziere Corp. (E.F.C)),
representada legalmente por su Apoderado sefior Ing. Julio Jurado
Andrade, propietaria de 792 acciones ordinarias y nominativas de
un délar cada wuna, y, 2) Ing. Gonzalo Ronquillo Delgado,
propietario de| 8 acciones ordinarias y nominativas de un délar
cada una.- Se encuentra presente en la Sala, la Sra. Seiddy
Mackliff Pefia, Gerente General de la compaifiia.

Se dejo constancia que no fue necesario efectuar convocatoria
previa, por cuanto los accionistas asistentes representan la
totalidad del capital pagado de la companfia y estan unanimemente
de acuerdo e constituirse en Junta General y Universal de
acuerdo a lo que dispone el articulo 238 de la Ley de Compaiiias,
y en tratar y resolver sobre el siguiente Orden del Dia que se
copia: Autorizacion al Presidente y a la Gerente General, para
que a nombre y en representacién de la Compafiia procedan a dar

en venta los| departamentos numeros 201 y 202 del Edificio
Jefferson, ubicados en la Urbanizacién Manta 2000, signado con el
numero 15 de la manzana 4, en la ciudad de Manta, a favor de la
compania Islandcorp S.A.

Presidié la Junta su titular sefior Ing. Gonzalo Ronquillo Delgado
y actué como Secretaria la Gerente General Sra. Seiddy Mackliff

Una vez que la|Secretaria, de acuerdo con los datos constantes en
el Libro de Accjones y Accionistas, elabord la lista de asistentes y
constatdé que se encontraba presente la totalidad del capital
pagado de la Compaiiia, el Presidente instalé la Junta y puso a
consideracién de los accionistas el Gnico punto constante en el
Orden del Dia, resolviéndose por unanimidad de votos lo siguiente:
Autorizar al Presidente y a la Gerente General, para que a nombre
y en representacion de la Compaiiia procedan a dar en venta los
departamentos numeros 201 y 202 del Edificio Jefferson, ubicados
en la Urbanizacion Manta 2000, signado con el nimero 15 de la
3 manzana 4, en la ciudad de Manta, a favor de la compaiia
;7\ Islandcorp S.A.- La autorizacion otorga las mas amplias facultades
,AQ a los representantes legales para que pacten el precio
' \ correspondiente y firmen la escritura publica de compraventa y
procedan a insgcribirla en el Registro de la Propiedad.




No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concedié un
receso para que se redacte la presente Acta.

Reinstalada la Junta luego de quince minutos, la Gerente General-
Secretaria dio lectura al texto del presente instrumento, el mismo
que fue aprobado por unanimidad de votos, con lo cual quien la
presidio la declardé terminada siendo las 12h45, firmando para
constancia en unidad de acto todos los accionistas asistentes
junto con el Presidente y Gerente General-Secretaria que
certifica.----

Fdo.) p. Estero Finanziere Corp. (E.F.C.), legalmente representada por su Apoderado
sefor Ing. Julio Jurado Andrade; Fdo.) Ing. Gonzalo Ronquillo Delgado, por sus propios
derechos y como Presidente de la compaiiia y de la Junta; Fdo.) Seiddy Mackliff Pefia,
Gerente General-Secretaria que certifica.--

Es fiel copia de su original. Para otorgar esta certificacién me remito al archivo de Actas
de esta Compaiia que esta a mi cargo.------

Guayaquil, septiembre 18 del 2012

%WLU’B

SEID LIFF PENA

GERENTE GENERAL-SECRETARIA

S




ACTA D JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA ISLANDCORP S.A,
CELEBRADA EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2012.-

En  Guayaquil, a los dieciocho dias del mes de septiembre del afio dos mil
doce, a las 13H00, en el local ubicado en la calle Novena 109 y Avenida
Domingo Comin, se reunieron en Junta General los accionistas de la
compainia ISLANDCORP S.A. sefores: 1) Senoicca Industrial, Co. Limited,
representada legalmente por su Apoderado sefior Juan Gabriel Vilaseca De
Prati, propietaria de 37.634 acciones ordinarias y nominativas de un ddlar cada
una, 2) Kensington Global Ventures LLP., legalmente representada por su
Apoderada, ra. Marcia Vaca Castillo, propietaria de 10.000 acciones
ordinarias y nominativas de un délar cada una, y 3) Cia. Kastel S.A., legalmente
representada | por su Apoderado sefior Ing. Carlos Mayo Vilaseca, propietaria
de 2.366 acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una.- Se
encuentran presentes en la Sala la Sra. Seiddy Mackliff Pefia y el Ing. Gonzalo
Ronquillo  Delgado, Presidente y Gerente General de la compafia,
respectivamente.

Se dejo constancia que no fue necesario efectuar convocatoria previa, por
cuanto los accionistas presentes representan la totalidad del capital pagado de
la compania, |y estdn unanimemente de acuerdo en constituirse en Junta
General y Uniyersal de acuerdo a lo que dispone el articulo 238 de la Ley de
Compafiias, y en tratar y resolver sobre el siguiente Orden del Dia que se copia:
1) Autorizacion al Presidente y a la Gerente General, para que a
nombre y en representacion de ta Compaifiia procedan a adquirir los
departamentos numeros 201 y 202 del Edificio Jefferson, ubicados en
la Urbanizacion Manta 2000, signado con el numero 15 de Ia
manzana 4, en la ciudad de Manta.

Presidié la Junta su titular sefiora Seiddy Mackliff Pefa. y actud
como Secretario el Gerente General, sefior Ing. Gonzalo Ronquillo
Delgado

Una vez que| el Secretario, de acuerdo con los datos constantes en
el Libro de Acciones y Accionistas, elaboré la lista de asistentes vy
constaté que| se encontraba presente la totalidad del capital pagado
de la Compania, la Presidente instalo la Junta vy puso a
consideracion de los accionistas el Unico punto del Orden del Dia,
resolviendose por unanimidad de votos lo siguiente:  Autorizar al
Presidente a la Gerente General o a quienes legalmente hicieren
sus veces, para que a nombre de la Compania adquieran los
departamentos 201 y 202 del Edificio Jefferson, de propiedad de la
compafiia EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS, ubicados en la
Urbanizacion Manta 2000, signado con el No. 15 de la Manzana 4, en
fa ciudad de Manta, Provincia de Manabi.- La autorizacidon otorga las
mas amplias| facultades a los representantes legales, a fin de que
negocien el mejor precio y suscriban la matriz para elevar a escritura
publica, la compraventa del inmueble en mencion-




No habiendo otro asunto que tratar, la Presidente concedio un receso para que se
redacte la presente Acta.

Reinstalada la Junta luego de quince minutos, el Gerente General-Secretario
dio lectura al texto del presente instrumento, el mismo que fue aprobado por
unanimidad de votos, con lo cual quien la presidi6 la declaré terminada siendo
las 13h45, firmando para constancia en unidad de acto todos los accionistas
asistentes junto con la Presidente y Gerente General-Secretario que certifica.—

Fdo.) p. Senoicca Industrial, Co. Limited, representada por su Apoderado sefior Juan
Gabriel Vilaseca De Prati; Fdo.) Kensington Global Ventures LLP., legaimente
representada por su Apoderada, Sra. Marcia Vaca Castillo; Fdo). p. Cia. Kastel S.A,,
legalmente representada por su Apoderado Sr. Carlos Mayo Vilaseca; Fdo.) Seiddy
Mackliff Pefia, Presidente de la Compaiiia y de la Junta; Fdo.) Ing. Gonzalo Ronquillo
Delgado, Gerente General-Secretario de la Junta que certifica.

Es fiel copia de su original. Para otorgar esta certificacion me remito al archivo de Actas
de esta Compainia que esta a mi

Guayaquil, septiembre 18 dgl

ING. GONZALO EDUA RONQUILLO DELGADO
GERENTE GENERAL-SECRETARIO




znx(}uayaquil, enero |17 del 2011

. Sefiora
SEIDDY SORAYA MACKLIFF PENA
Ciudad

De mis consideraciones:

Me es grato comuhicarie que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compaiiia
ISLANDCORP [S.A., en sesion celebrada em-gsta fecha, tuvo ¢l acierto de elegir a usted
PRESIDENTE de la compaiiia, por el lapso de DOS ANOS, contados a partir de la fecha de
inscripcion en el Registro Mercantil.

De conformidad can lo dispuesto en el Estatuto Social de la compaiiia, a usted le corresponde
representar legal, judicial y extrajudicialmente a la sociedad, en forma individual y sin necesidad
de autorizacion def Directorio o Junta General en cualquier caso que no exceda de Veinte Mil
Dolares de los Estados Unidos de Ameérica. Sin embargo intervendrén necesariamente en forma
conjunta con el Gerente General en todo acto o contrato cuya cuantia exceda de Veinte: Mil
Dolares de los Estados Unidos de América hasta un maximo de Cincuenta Mil Dolares de: los
Estados Unidos de América. Intervendran en forma conjunta y necesitaran autorizacion del
Directorio para los actos y contratos cuya cuantia exceda de Cincuenta Mil Dolares hasta Cien Mil
Dolares de los Estagdos Unidos de América, y en forma general para la adquisicién, transferencia,
inscripcion, uso, disfrute o explotacion de patentes y marcas sin precisar su cuantia. Actuaran en
forma conjunta previa autorizacion de la Junta General de Accionistas de la Compaifiia para la
enajenacion, adquisicion e hipoteca de bienes inmuebles, el otorgamiento de prendas y cauciones
en general sin precisar su cuantia, necesitando autorizacion de la Junta General para todo acto ¢
contrato que en cada caso excedieren de Cien Mil Délares de los Estados Unidos de America.-

La compaiiia ISLANDCORP S.A., nace como consecuencia de la Escision de FABRICA DE
ENVASES S. A. FADESA, segin escritura pablica autorizada por la Notaria Trigésima Primera
del Cantén Guayaquil, doctora Natacha Roura Game de Hoheb, de fecha 19 de noviembre dci
2010, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, el 30 de diciembre del 2010.

Al extenderle el presente nombramiento le deseo éxitos en el ejercicio de su cargo.

Atentamente

p. ISLANDCORP

i1
| ;'l
N\ING. GONZALOKONOUILLO DELGADO
SECRETARIO DE LA JUNTA

~ Acepto ¢l nombramjiento que antecede
*Guayaquil, enero 17 del 2011
N,
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LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha diecinueve de Enero del,dos mil once, queda
inscrito el  Nombramiento de Presidente, de la Compafiia
ISLANDCORP S.A.,“a favor de SEIDDY SORAYA MACKLIFF
PENA, a foja 6.587,/Registro Mercantil nimero 1.175.

ORDEN: 3707

mn

IR
R
T

TTRALIC A

<3
KA

REVISADO POR: e AB. TATIANA GARCIA PLAZA
2 : ; REGISTRO MERCANTIL
/ in G DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA

ACHA ROURA GAMSE
NOTAHRIA




Guayaquil, enero 17 del 2011

Sefior Ingeniero :
GONZALO EDUARDO RONQUILLO DELGADO
Ciudad

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compatiia
ISLANDCORP S.A, en sesion celebrada en esta fecha, tuvo el acierto de elegir a usted
GERENTE GENERAL de la compatifa, por el lapso de DOS ANOS, contados a partir dc la
fecha de inscripcion en el Registro Mercantil.

De conformidad con |lo dispucsto en ol Estatuto Social de la compaiiia, a usted le corresponde
representar legal, judicial y extrajudicialmente a la sociedad, en forma individual y sin necesidad
de autorizacién del Directorio O Junta General en cualquier caso que no exceda de Veinte Mil
Dolares de los Estados Unidos de Ameérica. Sin embargo intervendran necesariamente en forma
conjunta con el Presidente en todo acto o contrato cuya cuantia exceda de Veinte Mil Délares de
los Estados Unidos de América hasta un maximo de Cincuenta Mil Dolares de los Estados Unidos
de Ameérica. Intervendran en forma conjunta y necesitaran autorizacion del Directorio para los
~ actos y contratos cuya cuantia exceda de Cincuenta Mil Dolares hasta Cien Mil Dolares de los
Estados Unidos de America, y en forma general para ia adquisicion, transferencia, inscripcion,
uso, disfrute o explotacion de patentes y marcas sin precisar su cuantia.  Actuaran en forma
conjunta previa autorizacién de la Junta General de Accionistas de la Compafia para la
enajenacion, adquisicion e hipoteca de bienes inmuebles, el otorgamiento de prendas y cauciones
en general sin precisar su cuantia, necesitando autorizacion de fa Junta General para todo acto 0
contrato que en cadg caso excedieren de Cien Mil Dolares de los Estados Unidos de América.-

La compaiifa ISLA IDCORP  S.A., nace como consecuencia de la Escision de FABRICA DE
ENVASES S. A. FADESA, segun escritura piblica autorizada por la Notaria Trigésima Primera
del Canton Guayaquil, doctora Natacha Roura Game de Hoheb, de fecha 19 de noviembre del
2010, inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil, el 30 de diciembre del 2010.

Al extenderle el presente nombramiento le deseo éxitos en el ejercicio de su cargo.
Atentamente

p. ISLANDCORP | S.A.

X Lsis

SEIDDY MACKLIFF PENA
PRESIDENTE DE LA TA

\
Acepto el nombramiento,que antecede
Guayaquil, enero [17 fig jl ~
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NUMERO DE REPERTORIO: 3.706
FECHA DE REPERTORIO: 19/Ene/2011
HORA DE REPERTORIO: 10:00

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: que con fecha veintisiete de Enero del dos mil once, queda
inscrito el Nombramiento de Gerente General, de la Compaiiia
ISLANDCORP S.A, a favor de GONZALO EDUARDO
RONQUILLO DELGADO, a foja 9.008, Registro Mercantil ntmero
1.708.

ORDEN: 3706
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Guayaquil, junjo 5 de] 2012

Sefior Ingeniero
GONZALO EDUARDO RONQUILLO DELGADO
Ciudad

De mis consideraciones:

Por la presente [informo a usted que la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
Compafiia EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS, en sesion celebrada en esta fecha.
tuvo el acierto de reelegir a usted PRESIDENTE de la compaifiia, por ¢l lapso de DOS
ANOS, contados a partir de la fecha de inscripcién en el Registro Mercantil.

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Social de la compaiiia, a usted le
corresponde representar legal, judicial y extrajudicialmente a la socicdad, en forma
individual y sin necesidad de autorizacion del Directorio o Junta General en cualquier caso
que no exceda de Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de América. Sin embargo.
intervendra necesariamente en forma conjunta con el Gerente General en todo acto o
contrato cuya chantia exceda de Ocho Mil Délares de los Estados Unidos de América
hasta un monto maximo de Veinte Mil Dolares. Intervendran en forma conjunta y
necesitardn autorizacion del Directorio para los actos y contratos que excedan de Veinte
Mil Délares de Jos Estados Unidos de América; y en forma general, para la adquisicion,
transferencia, inscripcion, uso, disfrute o explotacién de patentes y marcas sin precisar su
cuantia. Asimismo necesitardn autorizacién de la Junta General de Accionistas para la
enajenacién o hipoteca de bienes inmuebles, el otorgamiento de prendas y fianzas en
general sin precisar su cuantia.

La compafiia se¢ constituyé mediante escritura publica autorizada por el notario décimo
séptimo de Guayaquil, Abogado Gustavo Caflarte Arboleda, de fecha 21 de Marzo del
2002, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, el 24 de abril del 2002.

Al extenderle el presente nombramiento le deseo éxitos en el gjercicio de su cargo.

p- EXOTIC FOODS S.A. EXOFOODS

IFF PENA
PRESIDENTE DE LA JUNTA

}
Acepto el nombramiento que ant¢cede




. -Registro Mercantil de Guayaquil
NUMERO DE REPERTORIO:32.249

' FECHA DE REPERTORIO:11/jun/2012
~ HORA DE REPERTORIO:11:57

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil (E) ha inscrito lo siguiente:

" 1.- Con fecha once de Junio del dos mil doce queda inscrito ¢l presente

. Nombramiento de Presidente, de la Compaiiia EXOTIC FOODS S.A.

. EXOFOODS, a favor de GONZALO EDUARDO RONQUILLO
DELGADO, de fojas 58.777 a 58.778, Registro Mercantil numero 10.219.

ORDEN: 33249
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2 {‘{ o CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
* E L REGIONAL MANABI

Manta) 24 de agosto del 2012.

CERTIFICACION

/

/

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA EXOTIC FOODS
S.A EXOFOODS con numero de ruc 0992268719001 NO se encuentra registrados como
usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con nimero de
servicio EL mismo que NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

[ A
Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE
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REGISTRO DE LA|PROPIEDAD )
obierno Autdnemo Descentralizada. | 000 O R A

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ntmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Num

INFORMACION RE

GIOTRAL:

RSP R S R Rt

de julio de 2008
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano / .
1112115003

Cod.Catastral/Rol/Ident Predial;
LINDEROS REGISTRALES:
Departamento signado con el nimero DOSCIENTOS DOS.- Ubicado en la primera planta alta

del edificio denominado Jefferson sometido al Regimen de Propiedad Horizontal y que se
levanta sobre un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta Dos Mil, signado con el
numero Quince de la Manzana Cﬁatro de la Ciudad de Manta. terreno que tiene los siguientes
linderos y| dimensiones Frente; trece metros cincuenta centimetros y Avenida tres Atras; trece
metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimero ocho Por el Costado Derecho;
diecinueve metros y lote nimero catorce. y Por el Costado Izquierdo; diecinueve metros y
lote niumero dieciseis. Area Total de; doscientos cincuenta y seis metros cuadrados, cincuenta
décimetros cuadrados. El Departamento esta compuesto de Sala, Comedor, Balcon, cocina,
Dormitorio numero uno con Bafio particular, Dormitorio numero dos, Bafio general y
Dormitorio Ma:ter con Bafio Privado. este departamento presenta los siguientes lin.eros y
medidas] POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con el
departamento numero ciento uno, area comun de patio, lavanderia y area particular de patio
perteneciente al Departamento numero ciento uno. POR EL NORTE: Partiendo desde el
vértice nordeste hacia el Oeste en dos metros sesenta centimetros, luego gira hacia el Sur en
cero metros setenta centimetros y luego gira hacia el este en un metro noventa centimetros,
lindando con vacio hacia el 4rea comun de patio frontal. POR EL SUR: Partiendo desde el
vértice sudeste hacia el oeste en tres metros ochenta centimetros; luego gira hacia el norte en
cero metrgs setenta centimetros y luego gira hacia el oeste en dos metros veinte centimetros,
lindando c¢on vacio hacia el 4rea particular de patio perteneciente al Departamento numerg
ciento ung. POR EL ESTE: Lindera con el Departamento numero doscientos uno en trece
metros. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice sudoeste hacia el norte en siete metros

ochenta centimetros; luego gira hacia el este en un metro cincuenta centimetros y luego gira

Certificacion tmpresa por: ZaiS
i
4
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3

milesimos por ciento, area del terreno cincuenta y ocho metros setenta decimetryosltcuadlrados,
4rea comun catorce metros cuadrados setenta y dos decimetros cuadrados; area total Noventa y
Un metros cuadrados Cuarenta y Cinco decimetros cuadrados. SOLVENCIA: El predio
descrito a la presente fecha se encuentra libre de Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Compra Venta Compraventa . 10/11/2000

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 125/07/2002
Planos Planos 25/07/2002

Compra Venta Compraventa y Entrega de Obra 21/11/2002
Compra Venta Dacion En Pago 31/07/2008
Compra Venta Compraventa 08/02/2011

1/ 4 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 10 de noviembre de 2000

Tomo: 1 Folie Inicial: 19.206 - Folio Final: 15.208
Namero de Inscripeién: 3.134 Namero de Repertorio: 6.088
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera -
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de octubre de 2000
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ’
Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MANTA DOS MIL signado con el N. 15 de la manzana CUATRO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Sociai Estado Civil  Domicilio
Comprador 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Mania
Vendedor 13-04464758 Alarcon Jaen Alicia Alexandra - Manta

2/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 jueves, 25 de julio de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 450 - Folio Final: 481
Nimero de Inscripeion: 11 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de julio de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Propiedad Horizontal del Edificio Jefferson.Departamento Doscientos Uno ubicado en la Primera Planta Alta

compuesto de Sala,Comedor, Balcén, Cocina, Dormitorio uno con bafo privado, Dormitorio dos, bafio general y
Dormitorio M as ter c on b a @i o privado
b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: Ne.Inscripcion: Fec. Inseripeibn:  Folio Inicial: = Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208
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3/ 1 Plinos
Inscrito el : < juyeves, 25 de julio de 2002
Toio: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final; 1
Niamero de Insqripeion: 13 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde sg guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de julio de 2002
Escritura/Juicig/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Eod £ i e
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b.- Apellidos, Nompbres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 1 25-jul-2002 450 481

4/ 4 Compraventa y Entresa de Obra
Inscrito el :  jueves, 21 de noviembre de 2002

Tomo: 1 Folio Inicial: 31 - Folio Final: 37
Namero de Inscripeion: 5 Numero de Repertorio:
Oficina donde se¢ guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de noviembre de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
ENTREGA DE OBRA DEL EDIFICIO JEFFERSON ubicado en el barrio UMINA de la Urbanizacién Manta Dos

mil, celebrada ante el Notario Publico Primero Del Cantén Manta el seis de noviembre del dos mil dos que hace €l

Maestro Constructor Arq. Galo Agustin Alvar¢: Gonzilez a favor del Ing. JOSE HERIBERTO JIMENEZ

CARMONA, [soltero, haciéndose entrega de obra de conformidad con los planos aprobados, haciéndose constar que

¢l edificio ¢n mencién consta de planta baja, departamento 101 planta alta departamento 201y 202.

b.- Apeilidos, Nompres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Seocial Estado Civil  Domicilio
Constructor 80-0000000007537 Alvarez Gonzales Galo Agustin Casado Manta
Propietario 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3134 10-nov-2000 19206 19208

5/ 4 Dacion En Pago
Inscrito el :  jueves, 31 de julio de 2008

Tomo: 51 Folio Inicial: 29.543 - Folio Final: 29.582
Nuamero de Inscripcion:  2.079 Numero de Repertorio: - 4.056
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de octubre de 2007
Escritura/JuiciofResolucion:
ion:
ryaciones: .
go de 2 departamento, ubicados en la primera planta alta del edificio denominado Jefferson sometido al

Z @ n a Cuatr d e
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La Compaiia Fadesa, debidamente representada por su Gerente General el Sr. Leonardo Walter Brubaker Castells);

a quien en adelante se lo podra denominar como la parte adquirfente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000009053 Compa#ia Fabrica de Envases S8 A Fadesa Manta
Vendedor 09-18597758 Jimenez Carmona Jose Heriberto Soltero Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 11 25-jul-2002 450 481

6/ 4 Compraventa
Inscrito el 1 martes, 08 de febrero de 2011

Tome: 12 Folio Inicial: 6.705 - Folio Final: 6.742
Ntmero de Inscripcién: 380 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Primera
Nombre de] Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa. La Compaifiia Fabrica De Envases S.A. Fadesa. legalmente representada por su primet

Vricepresidente principal, sefior Julio Marcos Jurado Awn(‘ifad'e,' y el Segundo Vicepfesidéﬁte; en Subrogacion del
Gerente General sefior Carlos Alberto Andrade Gonzalez, La Compaifiia compradora, Exotic Foods S.a. Exofoods,
legalmente representada por su presidente sefior Gonzalo Eduardo Ronquillo Delgado, y su Gerente General,
Sefiora Seiddy Soraya Mackliff Pefia. Inmuebles ubicados en el Edificio JEFFERSON, del Canton Manta. Dos
Departamentos ; Departamento Signado con el nimero Doscientos Uno; ﬁbicado en la primera planta del Edificio
denominado JEFFERSON, sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y que se levanta  sobre un lote de terreno
ubicado en la Urbanizacién Manta Dos Mil, signado con el niimero quince de la manzana Cuatro de la Ciudad de
Manta. DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO DOSCIENTOS DOS, ubicado en la primera planta altz
del Edificio denominado JEFFERSON, sometido al Regimen de Propiedad Horizontal y que se legénta sobre un
lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta dos Mil, Signado con el nimero qu’mce‘ de lama éana, cuatro de

1 a c i u d

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000048215 Compaiia Exetic Foods S A Exofoods Manta
Vendedor 80-0000000009053 Compaiia Fabrica de Envases S A Fadesa Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2079 31-jul-2008 29543 29582
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AL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

‘ Nimero de iIlSCl:I:])CiOIIES
] Planos

| Compra Venta

{ Propiedades Hor{zontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de estey‘ﬁcado lo invalida.
Emitido a las: 11:50:02  del miércoles, 29 de agosto de 2012

[T -

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

4 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
30730043-2 4 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

- Jaime E. Delgadg’ Propiedad.

Firma del Registrador
|
,!,““
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