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o NUMERO: ( 5.400 )
- PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES CARLOS

ENRIQ/,UE’"‘PLQ PEREZ Y JACQUELINE ISABEL GARCIA LEON; A FAVOR DE LA
©SENORA MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS.-

e  CUANTIA: USD § 50.248,37

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA MARIA
MAGDALENA MACIAS SALTOS; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.

CUANTIA: INDETERMINADA

En la“ ciudad de Manta, Cabecera del Cantén ‘del mismo nombre Provinciade
Manabi, Republica del Ecuador, hoy' dia viernes veintiuno de septiembre deldos
mil doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de
la Notaria |Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte la
sefiorita Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del
Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segln consta | del  poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que| para los efectos legales se denominard “EL BIESS”; la compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesion  Economista,
domiciliada en Portoviejo y  de paso por estaciudad de Manta; por  otra
parte la sefiora LEONNIE YOLANDA LEON CHANCAY, por los derechos que le faculta en
calidad de appderada especial, de los cényuges CARLOS ENRIQUE PICO PEREZ vy
JACQUELINE ISABEL GARCIA LEON, conforme consta de la copia certificada del poder
especial que forma parte de esta escritura como documento habilitante, que en adelante

se les laihard 'LOS VENDEDORES” y, por otra la sefiora MARIA MAGDALENA MACIAS

edo uvﬂ dlvmuada afiliada al Instituto Ecuatoriano de Sc;gg@?;ﬁegfﬁmml

esta cindad die Manta, todos habiles y capaces para contratar y
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identificacion. | Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta E‘E‘C“f‘*ula de,




COMPRAVENTA, E HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura publica, cuyo‘“ texto es el que sigue:," SENOR NOTARIO: Enmel protocolo de
escrituras publicas a su cargo, dignese incorporar una-de un contrato de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes condiciones y estipulaciones que se detallan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte la sefiora
LEONNIE YOLANDA LEON CHANCAY, por los derechos que le faculta en calidad de
apoderada especial, de los cényuges CARLOS ENRIQUE PICO PEREZ y JACQUELINE
ISABEL GARCIA LEON, conforme consta de la copia certificada del poder espécial que
forma parte de esta escritura como documento habilitante, que en adelante se les llamara
“LOS VENDEDORES” y, por otra la sefiora MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS, de
estado civil divorciada, a quien en adelante se le llamara “LA COMPRADORA”, quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges CARLOS ENRIQUE PICO PERI:JZ y
JACQUELINE ISABEL GARCIA LEON, a través de su apoderada especial, declaran ser
legitimos prggiétarios de un-lote de terreno signado con el nimero OCHO.de la
manzana numero SEIS, de la Urbanizacion MANTA DOS MIL , ubicado en él Sitio
Barbasquillo, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble que lo adquirieron
por compra al sefior Xavier Mugueytio Jeria, en su calidad de mandatario del sefior Sergio
Nelson Murgueytio Pefiaherrera, Gerente de la Compafifa Vias Puertos Aeropuertos
Sociedad Anénima - VIPA, segin se desprende de la Escritura ptblica de compraventa,
celebrada y autorizada por la Abogada Marfa Lina Cedefio Rivas, Notaria Cuarta
Encargada del cantén Manta, el dieciocho de noviembre del afio mil novecientos noventa
y cuatro, e inscrita el veintiocho de noviembre de afio mil novecientos noventa y cuatro,
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a
los antecedentes expuestos, los cényuges CARLOS ENRTQUE PICO PEREZ y JACQUELINE
ISABEL GARCIA LEON, a través de su apodera especial, dan en venta y perpetua
enajenacién a favor de la sefiora MARIA MAGDALENA MACIAS SALTOS, un lote de

o
terreno, signado con el nimero OCHO, de la manzawd™ nimero SEIS, de la Urbanizacién
MANTA DOS MIL, ubicado en el Sitio Barbasquillo, del Cantén Manta, Provincia de
/-—_——_\‘l




Manab! E| mismo que tiene los siguiente medidas y linderos: FRENTE: Trece metros
cincuentalcentimetros y linderando con avenida dos, ATRAS: Trece metros con cincuenta
centimetros y linderando con Jote quince. COSTADO DERECHO: Veintinueve metros
setenta y nueve centimetros y linderando con lote niimero nueve; v, POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Veintinueve metros con ochenta y dos centimetros y linderando con el Jote
siete. CUATROCIENTOS DOS METROS CUADRADOS TREINTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADDS. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente

compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
CINCUENTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO CON 37/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS |UNIDOS DE AMERICA (USD 50.248,37) valor que la sefiora MARIA
MAGDALENA MACIAS SALTOS, baga a través de su apoderada especial, a los
VENDEDORES los conyuges CARLOS ENRIQUE PICO PEREZ Y JACQUELINE ISABEL
GARCIA LEON, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en e] contrato
de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta
bancaria de Ja parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que,
no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, a través de su apodera especial, declaran que estan
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor
de LA COMPRADORA, ¢] dominjo, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con| todos los bienes muebes que por su dc—stino,accesjénoincorporacx'én se
los considera inmuebles, as{ como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas Yy pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta
compraz‘i\%érivtua. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de

dominio que:LDS VENDEDORES, realiza a su favor, a través de si aﬁggl@gac%a especial,
oL o CY ARTA DEL o2 0.
c s P s . L, . o CUARTA BEL SN0,
obligandose por tanto ésta ditima al saneamiento por eviccidn y vigher d
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agrega como documento habilitante. De 10ua1 manera, LOS VENDEDORES, a través de su

apodera especial, declaran que el inmueble no estd sujeto a cond1c1ones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones resasonas reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la ventay

transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS

Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion,
son de cuenta de LA COMPRADORA, excepto el pago de impuestos 2 la plusvalia o

utilidades en la compraventa del inmueble, que en €aso de haberlo seran de cuenta de los

vendedora. LOS VENDEDORES, a través de su apoderada especial,  autorizan a LA

COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la

Propiedad"del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: L'os contratantes aceptaﬁ y se

ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que
en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite ‘ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- a)Por una parte la Economista
MARIA MARICELA PACHECO 7ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS
en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandataria, segin consta del documento queé €n copia auténtica se
acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR” b)Y por otra parte
comparece la sefiora MAR{A MAGDALENA MACIAS SALTOS, a quien en lo posterior se le
denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera piblica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancosy Seguros, entre cuyas finalidades se

encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sencra MARIA MAGDALENA

MACIAS SALTOS, en su calidad de afiliada del 1ESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento




de diferentes|tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor
de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS
en la normativa legal vigente, siendo facultad prwatlva del BIESS el otorgar‘"o negar el o los
créditos soligitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA, de un lote de
terreno signado con el nimero OCHO, de Ja manzana niimero SEIS, de la Urbanizacion
MANTA DOS MIL, ubicado en el Sitio Barbasquillo, del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora adquiere el inmueble

mediante escdritura publica de compraventa celebrada en la primera parte de este

contrato. Los|demds antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el

Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada

una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas

o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la
orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su
naturaleza u|origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones dontraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccién de |plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales
y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este

-—

1ismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: FRENTE ThdBeametros
y L ycuy 1ensiones y sup A }U
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CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas

todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.

Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin
tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIB[CI@N
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las )
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble qué queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de
las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién
total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino
aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda p]'enament_e facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDO}{A e;tuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Asi mismo, LA PARTE DEUDORA no podréd entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca sin expreso consentimiento de EL BANCO, en todo
caso si EL. BANCO otorgara dicha autorizacién, dicho arrendamiento no podra ser celebrado
mediante escritura ptblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones
que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones
hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacidn, naturaleza, accesién o incorporacién segin las reglas del Cédigo Civil vigente e
incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del

mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es




voluntad de |as partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones pa»ra con EL BANCO, por gualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca
que se constifuye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- A solicitud de EL BANCO, la PARTE
DEUDORA se| obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o comprobar de

manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien como el hecho de

encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningin

gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados
correspondientes, corriendo los gastos a cargo de la PARTE: DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la obligacién
garantizadas y exigir el pago de la misma y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantfa hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo
Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de
cualquier cesion de derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple
aviso que realjce el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éstei 150 de cesion, LA PARTE DEUDORA declara expresamente, ademas que se

some ra a"la urisdiccio’n que eh’ja el Gltimo cesionario de los credlto&\ggﬁagtg&@dos En
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titularizacion, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil, espeaa;mente 130 éim‘or“na que
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estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o creditos para efectos de

desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de

Valores, ;ua]quiera sea la naturaleza de aquellos, no se »requerira’ notificacion zﬁguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno-derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL. BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos
los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas
del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la actién real hipotecaria, en uno cualquiera de los’
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier
dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el Inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, arrendado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o
por sentencia judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los
aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra
de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; @) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere-en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren con un auto de pago en ejecucién
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de
acreedorés de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; j}Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

ivas, o demandas en entidades

PARTE DEUDORA se le sigan acciones




penales relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; 11) Si
EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo m) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; n) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito
¥, 0) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion,
a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO.
p) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesi6n de los derechos
contenidos en|el presente instrumento. q) Los demas casos contemplados en la Ley o en
las demds Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediatp de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos
los créditos se¢ encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sehalados en lg clausula precedente, seré suficiente prueba para los efectos determinados
en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo

garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,

stos judiciales y extrajudiciales. El  BIESS, podrd cuantas veces crea

or medio de un funcionario autorizado, realizar la msgéct:&é F'd@x-lps blenes
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terremoto y lingas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
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obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del

Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el

Banco determine.LA PARTE DEUDORA autoriza gara que la pdliza de seéuro se emita a la

orden de EL BANCO y ademdés para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin
embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la péliza,
todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad
tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE |
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,'de modo
que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble inicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cant6n. LA PARTE DEUDORA
autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion,
incluida la Central de Riesgos, sus referencias e informacién personal sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su cuenta, corriente, de ahorro, tarjeta de crédito,
etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demads activos, pasivos y
datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el préstamo recibido y
los que va a recibir en el futuro, lo utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda hacer ptblico el comportamiento
crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos,
honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca, Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de

efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA le autoriza a




debitar de|su o sus cuentas los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DHUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que este
directamente o a través de la perréona o institucion que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos
los gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-Los gastos
que demande la celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta
de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados
por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a
criterio de EL BANCO, la‘contratacién de los segﬁros de: vida y de desgravamen, seguros
de incendigs y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija
EL BANCO. [La ejecucién, embargo y remate de la presente garantfa hipotecaria, ast como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldaaas en la presente garantia podran ser
ejercidas y |cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidon coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a| lo establecido en la legislaci6n vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera
ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas internas pertinentes y a las disposiciones

pertinentes|del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.-

Las partes| contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
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minuta que estd firmada. por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro
Profesional ndmero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS

DE MANABI, par; la celebracién de la presente escritura se observaron los

preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;y, leida que les fue a los

comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto, quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto

doy fe.%

S '
Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
Apoderada Especial del BIESS

LEONNIE YOLANDA LEON CHANCAY—=#
C.C. No. 130063620-4
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REPUBLICA DEL ECUADOR

CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR
AﬁENSIA CONSULAR QUEENS

MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES, COMERCIO E
INTEGRACION

Libro de Escrituras Publicas

TOMO NUMERO tnico PAGINA 2609

PODER ESPECIAL 2609 /2012

En la ciudad de NUEVA YORK - CONDADO DE QUEENS, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, a los veinte y tres dias del
mes de junio del dos mil doce, ante mi, WILSON ALVAREZ ALVAREZ AGENTE CONSULAR en esta ciudad, comparecen
CARLOS ENRIQUE PICO PEREZ mayor de edad, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil casado, con domicilio en
84 70 169 ST JAMAICA NY 11432, con cédula namero 1304193376, y JACQUELINE ISABEL GARCIA LEON mayor de
edad, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil casada, con domicilio en 84 70 169 ST JAMAICA NY 11432, con
cédula nimero 1304950395, legalmente capaces a quienes de conocer doy fe, libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos
derechos, confieren PODER ESPECIAL, amplio y suficiente cual en Derecho se requiere a favor de LEONNIE YOLANDA
LEON CHANCAY, con cédula de ciudadania numero 1300636204, domiciliado en MANTA - MANABI, Republica del
Ecuador, para que en su nombre y representacion proceda a dar en venta y real enajenacion pei'petua ¢} inmuebie consistente en
UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA URBANIZACION MANTA 2000, EN LA AV.2 Y QUE CORRESPONDE AL
LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO 8 DE LA MZ - 6, CIRCUNSCRITO DENTRO DE LAS MEDIDAS Y
LINDEROS QUE,CONSTAN EN LA ESCRITURA, en la ciudad de MANTA, Provincia de MANABI, Repubhca del Ecuador;
para cuya identificacién precisa se tomarén en cuenta los datos de linderos, medldas y mas datos constantes en los actuales titulos
de dominio y que se tendran como expresamente incorporados a este instrumento, en consecuencia, la mandataria nombrada
queda facultada para contratar corretaje inmobiliario; para fijar el precio y recibir el dinero de la venta, suscribir a su nombre la
promesa de compra-venta y/o las escrituras definitivas de venta y autorizar el pago de impuestos si existieren, y en general
ejecutar cuanto trémite y diligencias propias de este tipo de negociacién sean necesarias, entregar el inmueble saneado de todo
impedimento legal para la venta, incluyendo levantamiento de hipotecas o patrimonio familiar; ademds queda facultado(a) a
suscribir las escrituras ptiblicas de venta del inmueble antes indicado, en fin, podra realizar todo tramite legal para la libre
disposicién del mismo. Los poderdantes {fonfieren a su mandataria todas las facultades comunes y especiales dispuestas en la
Leye y en especial las tipificadas en el farticulo 44 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil Codificado ecuatoriano
vigente, que se tendran como expresamerite incorporadas a este mandato a fin de que no sea la falta de autorizacién la que impida

lifptad expresa del poderdante. Para el otorgamiento de este Poder Especial se cumplieron

su estricta ejecugien.- Hastg,mfris Vo
todos Ios reqtq:,fgltos-.y formalidade le%é‘ es y, leido que fue por mi, integramente al otorgante se ratifica en su contenido y

uspartes firma al pie fonmigo en la cindad y fecha antes mencmnadas de todo lo cual doy fe.-
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£ )JAC [}‘ELINE ISABEL GARCIA LEON

‘ primeta ;gfﬁ? ﬁe’)li{f textual del original que se encuentra inscrito en el Libro de Escrituras Publicas
S*?‘LADO G’ENERAL DEL ECUADOR EN NUEVA YORK - CONDADO DE QUEENS.- Dado
del mes d¢ junio del dos mil doce.

AGENTE CONS]
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WILSON A?{/ARE ;

67-21 Roosevelt Ave Woodside, NY 11377 - Tel:(71i8) 651 8797 (718) 651 8798 Fax: {718) 651 2292 -
emaii: cecunewyork@mmrree.gov.ec webpage: www.consuladoecuadornewyork.com
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REGISTRO DE LA PROPIE

Gobierno Auténomo De
Municipal Del Cantén M

Conforme a la solicit

OEL C’\N

< OISTRG 540,

\f
Y

2

A\
s

scentralizado ™

il SCEFTErT

Avenida 4y Calle 11

nd Nimero: 95952, certifico hasta cl dia de hoy Ia Ficha Registral Namero 35072:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipo de Predio:
Céd.Catastral/Rol/]

jueves, 14 dcj11;7io de 2012
Manta

Urbano

fent.Predial: PO0.0.0.0.0.0.0.0:0.0.0.0.0.96.0.0,0,0.0.0.00,0,0,¢

LINDERQS REGISTRALES:

Compraventa re

acionada con un lote de terreno signado con el numero OCHO, de la Manzana

: LT T T
Numero SEIS, de la Urbanizacién Manta Dos Mil, ubicada en el sitio Barbasquillo del Canton

Manta. Circuns

T

crito dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE, Trece metros

cincuenta centimetros y linderando con avenida dos, ATRAS: Trece metros con cincuenta
centimetros y linderando con el lote quince, COSTADO DERECHO: Veintinueve metros

setenta y nueve centimetros y linderando con lote numero Nueve; y por el COSTADQO

[ZQUIERDO, V
Superficie total

DECIMETROS

cintinueve metros con ochenta y dos centimetros y linderando con el lote siete.
de: CUATROCIENTOS DOS METROS CUADRADOS TREINTA Y SIETE
CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

RESUMEN DE MOVIMIE
Libro ‘

Niimero y tulm dL msumuénm“
742 21/08/1979
7247949 28/11/1994

NTOS REGISTRALES:

Folio Inicial |
1189 |
1.689 |

JAste

Compraventa

Compra Venta

I
! Compra Venta

Compraventa

RALES:

MOVIMIENTOS REGIS]

REGISTRO DE

2 Compraventa
Inscrito el :

COMPRA VENTA

1/
21 de agosto de 1979

1.189 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Vigésima

Quito

idencia: jueves, 26 de julio de 1979

martes,

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.193

Néamero de Inscripeion: 742
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantoén:

Fecha de Otorgamiento/P

Escritura/Juicio/Res

Fecha de Resoluciong
a.- Observaciones:
Un lote de terreno

inscrita Hipote&

i
by
b

Bty
2t
Y

o\

lote No. 9 de la Mz. 26, con fecha I\/Lai"v*h

ublcad en las afueras de este puerto.-El e 45

N
AR
12 YO

encuentra cancela

o viuy
5 yiavio™
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n

15 Mz ’)O con fecha 9 de Mayo de 1997, fue hipotecado a favor dék anc’g

J)(u

del 2003. El lotg

Actualmente dichja h potuca del mencionado lote se encuentra cancelada con fecha Mayo 25

3
"1
ks
gy,
Ly,

ante la Notaria Primera de \/Ianta, el 1

e
1:“74"\{

Certificacion impresa por: M4RC Pagina: |




este Puerto dc forma irregular. con una superficie de Quinientos cuatro mil setenta y nueve metros cuadrados,

circunscrito dentro de los siguientes linderos: Por el Norte, frente el camino que va de Manta a Pacoche y a lag

Chacras en una longitud de novecientos treinta y siete metros. once centimetros; Por el noroeste en curva con

doscientos metros aproximadamente cerca de pifuela que separa a la propiedad de herederos de Juan Reyes.que

delimita, ¢l antiguo camino que al “momento se halla rectificado, etrese sector, provocando que un lote de once

mil cuatrocicntos treinta ¥ nueve metros cuadrados, quede formando cuerpo aparte, del resto de la Superficie
adquirida por ¢l; Por ¢l sur en novecientos Veintitrés metros, setenta v seis centimetros; y, Por el suroeste en
cualrocientos noventa metros, sctenta y nueve centimetros.terrenos gue se reservain los vendedores;Por el oeste, frente

al camino publico en ciento sctenta y cinco metros, cuarenta y cuatro centimetros; y,Por el Este,en Cualrocientos

sesenta y sicte metros, noventa y cinco centimetros,propiedad de Roberto Santana, Ramén Chavez y Ramoén
Gamboa.La hipoteca que existia con fecha Junio 2 de 1997, del lote 7 y 8 Mz. 7, actualmente se encuentra

cancelada a favor del Banco Pichincha con fecha Noviembre 29 del 2004,bajo el No. 1273, autorizada ante la

Notaria Cuarta de Manta, ¢l 8 de Noviembre del 2004.

b.- Apellidos, Nombres y Domieilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ILC. Nombre y/o Razon Social
Co;nprador 80-0000000001537 Compaiiia Vias Pueftos y Acropuertos Socie
Vendedor 20-0000000001548 Andrade Maria
Vendedor 80-0000000001549 Ledesma de Janon Eduardo
Vendedor 80-0000000001550 Mifo Castillo Fabiola
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 115 08-jul-1968 115 116
Compra Venta 163 26-sep-1968 178 178

Estado Civil Domicilio
: Manta
Viudo Manta
(Ninguno) Manta
Casado(*) Manta

2 Compraventa

Inscrito el :  lunes, 28 de noviembre de 1994

Tomo: 1 Folio Inicial: 1689 - Folio Final: 1.689
Numero de Inseripeion:  2.499 Nimero de Repertorio: 5.752
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicento/Providencia: viernes, 18 de noviembre de 1994

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Compaiiia Vias Puertos Acropuertos Sociedad Anonima VIPA, representada por el Sr. Nelson Murgueytio

Pefiaherrera, venden a favor de los Cényuges Sr. Carlos Enrique Pico Perez y Sra. Jacqueline Garcia de Pico,

representada por la Sra. Yolanda Leon Viuda de Garcia, un lote de terreno signado con el No. OCHO, de la Manzana
No. SEIS, de la Urbanizacion Manta Dos Mil, ubicada en el Sitio Barbasquillo del Cantén Manta. Superficie:
Cuatrocientos dos metros cuadrados treinta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad ) Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Comprador 80-0000000061605 Garcia Jacqueline

Comprador 80-0000000061604 Pico Perez Carlos Enrique
Vendedor 80-0000000049005 Vias Puertos Aeropuertos Sociedad Anonima

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado Manta

Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Yenta 742 21-ago-1979 1189 1193

Certificacién impresa por: MARC Ficha Regisiral: 35072




-

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
—[1277;. 4\'1;111(?;{7)4://;’ [n.S'cr}'pci(//ms:; Libro

Nrmero de Inscripciones

fﬁCompra Venta 2

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier énmendadura, alteracién o modificacién al texto de este ceftificado lo invalida.
Emitido a las: 11:51:04  del miércoles, 12 de septiembre de 2012 H"“”l““'“mm ”””m lm

A peticién de: bl>. d-w’(& R VALOR TOTAL PAGADO POR EL

<§ <1 N CERTIFICADO: S 7
e - 2 X :
- 2

N
Elaborado por : Maria Asur fi a Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882 que se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E Propiedad.
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. 70%I0 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
CANTON MANTA

e AL AL

JEAVALGTDE, TATASTRQW, E’éﬂlf&wﬁﬁ 9991426
ECIE VALGRADA

» CERTIFICADO DE AVALUO . S
9 9 9 l 4 2 6 No. Electrdrzic(5"48c‘>;<“} ‘

Fecha: 2 dejulio de 2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Cer. tlf Tca: Oue revisando el Catasn 0
Predios en vigencia, en el ar chivo existente se constato que: : : :

El Predio de Ia Clave:  1-11-23-08-000 5
Ubicado en: MZ-6 LT. 8 URB. MANTA 2000 SJT]O BARBASQUILLO

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 402,37
Perieneciente a:

Dr)cumento Idcnmlad - Propletarlo
PICO PEREZ CARLOS YSRA. L

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

TERRENO: 36213,30
CONSTRUCCION: : 14035,07
50248, 37

Son C’INC UENTA MIL DOSC]ENTOS CUARENT A Y OCH 0 DOLARES CON T REINTA
SIETE CENTAVOS ! : O =)
Este documento no constztuye reconocimy
titularidad del predio; solo expresa ¢l
mediante Ordenanza por el Concejo.
Bienio 2012-2013. <

Impreso por: f‘v’AP'C REYES 62/0




I. Municipalidad de Manta

Direccidon de Planeamiento Urbano

Valor S1,(

CERTIFICACION

00372

No. 01366

La Direccion de Plancamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sy.  CARLOS
ENRIQUE PICO PEREZ Y SRA. JACQUELINE GARCIA DE PICO, con clave
Catastral | 1112308000, ubicado en la manzana 6 lote 8 de Ju Urbanizacidén Manta 2000,
}mrroquz’a Manta (_fcm/é/"z Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de si respectiva Linea

de I'dbrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con lus siguientes

medidas y inderos.

Frente: 13,50m. Avenida 2.

Atras. 13,50m. Lote 15.

Costado derecho. 29,79m. Lote 9.
Costado izquierdo. 29, 82m. Lote 7.
Area. 4 02,37m2

Manta, 27 de Junio del 2012.
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Valor $ 1,00 Délar

0077688
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece
CO PERFZ CARLOS Y SRA

que no deudor de esta Municipalidad

Ma,?{%(OG/ZOlZ deﬂ@l

YALIDA PARA LA CLAVE

1112308000 AVENIDA 2 MZ-6, L-8

4 zglanta, veinte y dos/deyumo del dos mil

—
oce GOBIERNO AUIONOMO DESCENTRALTZADO - NOMO D[:S\p\
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3990766

URBANO

Cimmoocsadal | TEN T AL (e rovisando el CatSOBARY CONSTRUCCION. =
:non2rcRICQIPEREZ CARLOSYY SRAZ que consiste en »
e o MZ:6LT.8 URB. MANTA 2000 SITIO BARBASQUILLO.

' AVALUO COMERCIAL PTE COMPRAVENTA.

$50248.37 CINCUENTA MIL DOSCIENTOS CUARENTA;Y:0CHO 324100Q1ad
DOLARES

CERTIFICADO|OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA.
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+Gobierno Autdnomo Descentralizado

™\, TITULO DE CREDITO

No. 72050

¥ Municipal ded Cantédn Manta
# COPIA
9/12/2012 11:30
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-11-23-08-000 402,37 50248,37 23770 72050
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
: PICO PEREZ CARLOS Y SRA. MZ-6 LT. 8 URB. MANTA 2000 SITIO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
BARBASQUILLO ——
Impuesto Principal Compra-Venta 36,77
ADQUIRIENTE
= e - = TOTAL A PAGAR 37,77
C.C/R.ULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL Cl
0 m_xmo ION VALOR PAGADO 37,77
1306753805 MACIAS SALTOS MARIA MAGDALENA [ NA
= SALDO 0,00
EMISION; 7/9/201212:11 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




z:
‘Gobierno Autonomo
¥ Municionl ded

Descentralizado
Lantdn Mants

 TITULO DE CREDITO

No. 72049

COPIA

9/12/2012 1130
& OBSERVACION o CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-11-23-08-000 402,37 50248,37 23769 72049
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
S
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
. ' inci 502,48
PICO PEREZ CARLOS ¥ SRA. RM%mﬂMW&W%OE\yz?/ 2000 SITI0 Impuesto principal
A Junta-de Beneficencia de Guayaquil 160,75
woosx_mz«m TOTAL A PAGAR 653,23
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 653.23
1 5
306753805 MACIAS SALTOS MARIA MAGDALENA |NA SALDO 0.00
EMISION: 7/9/201212:10  VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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2000 — PRIMERA ETAPA
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“REGLAMENTO INTERNO”
| DEL COMITE “URBANIZACION MANTA 2000 - PRIMERA ETAPA”

GAPITULO PRIMERO

bjetivo de este reglamentp es velar por los intereses y el bienestar de [0s
igtarios y moradores de esta urbanizacion.
Ira las relaciones de propiedad dentro de la Urbanizacidn, asi como de su

istracion.

CAPITULO SEGUNDO

1.|1.- UBICACION: La urbanizacion Manta 2000 - primera etapa esta ubicada
4 via a San Mateo (lado izquierdo) desde el redondel de la Via de
.uhvalacion hasta la calle b y sus areas de influencias y desde la via a San
e hasta la avenida 6 Y sus vias de influencias, Parroguia Barbasquillo,

16 Manta, Provincia de Manabi.

T/|2.- ZONAS DE LA PRI

VerJges parives.

MERA ETAPA: Se compone de cuatro areas:
szas. ‘arcines. 2¢

ie 2 _-canizacion (canchas. cales y

~
[N

I 7 ~
- e [

iidas).

Aftea comercial {centic ce 2 Uroanizacic™
Areas de viviendas (debe
4 llustre Municipalidad de Manta.).

llC

+ ~ ~ i~ BN = e Lo ;
N estar en conccreania co~ 08 Ciants 8in 7adas

[4%]

v DISTRIBUCION DE LA PRIMERA [ETAPA:
4 conformada, por construcciones aorotacta
hto urbano de la llustre Municipalidad c&

lles y avenidas, en lotes de terrenos perfectamsnt
didas tal como en sus escrituras.

1! 3. CONFORMACION
yanizacion Manta 2000 est
sartamento de planeamie
stribuidas y ubicadas en €3
limitados con linderos y me

~

ST

(8]
B

W o

b~
Nia
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- PRIMERA

- LA URBANIZAGION MANTA 2000
ue aceptan

e inseparable del presente reglamento ¢
para el régimen de propiedad y que s& pr
dad conjuntamente con este reglamento.

Ty 4.- LOS PLANOS DE
‘APA: Son parte integrante
; propietarios como Unicos
mo manda la Ley de prapie

|EAPITULO TERCERO

i ‘ \x NG
: ,_OS BIENES DEP OPIEDAD PRIVADA Y DE LOS BIENES COMUN
OMUNES
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GPIEDAD PRIVADA Y BIENES C

5. 4. BIENES DE PR
RIMERA ETAPA: La;j"_;gr@;amzacién Manta 2000 se compone

opiedad privada y de biBnes comunes.




Bienes de Propiedad Privada son los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario; y, Bienes Comunes los que pertenecen a todos los propietarios.

En los Bienes de Propiedad Privada, el duefio podra ejercer a plenitud su derecho
de propiedad, siempre respetando las disposiciones de la Ley y este reglamento.

En los Bienes Comunes el propietario podra ejercer derechos igual que todes los
demds, pero asi mismo de acuerdo con la Ley y el reglamenio Y
.Con'si;"uientemente son todos aquellos que segun el plano, la distribucion de areas
y medidas, no tienen el caracter de exclusivo. Ej: Espacios de circulacion,
jardingras, equipos e instalaciones eléctricas, sanitarias, telefénicas, de agua

able, etc. - : ;

i . : . )
112.- Los locales comerciales se destinaran exclusivamente para atencion al
igo y no para viviendas.

3.- La superficie de cada una de las unidades de propiedad privada, esta
‘ ;Aninada en el cuadro de areas y medidas, y deberd constar necesariamente

en lag respectivas escrituras publicas.

ART, 4.- Las medidas establecidas en el cuadro de areas, asignadas a cada
viviehda, son el indice o la medida porcentual de los derechos y d2 las
obliggciones de cada propietario respecto a los bienes y servicios comunes.
5.« Las referidas medidas determinan la contribucidn que debe pagar cada
igtario para satisfacer gastos de mantenimiento y administracién.

sntas o beneficios que eventualmente y que por cualquier concepto llegasen
Lucir los bienes comunes, se distribuiran en proporcion a estas medidas.

CAPITULO CUARTO

157‘)3 derechos, obligaciones y prohibiciones de los propietarios de la
hnizacién Manta 2000 - Primera Etapa”.

f‘.g 1.- De los derechos: Son derechos de los propietarios los siguientes:

) El uso, goce y disposicion de las viviendas vy locales privadcs de su
© propiedad.

. Participar en las asambleas de los propietarios y ejercer su derecho de
| voto, de acuerdo a las viviendas de su propiedad o femilias que
representen.

Solicitar se convoque a Asamblea de Propietarios en

un minimo de propietarios.
E| libre uso de los servicios de acceso a las viviendas o a las propiedades.

Los bienes y servidumbres comunes pueden ser usados por los duenos
solo para el uso de su propiedad privada v dentro de los fines peculiares a
los que dichos bienes y servicios estan destinados.

unidon o a pedido de
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“REGLAMENTO INTERNO”
L COMITE “URBANIZACION MANTA 2000 - PRIMERA ETAPA”

CAPITULO PRIMERO

o de este reglamento es velar por los intereses y el bienestar de los

os y moradores de esta urbanizacion.
< relaciones de propiedad dentro de la Urbanizacion, asi como de su

acion.
CAPITULO SEGUNDO

UBICACION: La urbanizacion Manta 2000 - primera etapa esta ubicada

5 a San Mateo (lado izquierdo) desde el redondel de la Via de
2cion hasta la calle 5y sus areas de influencias vy desde la via a San
la avenida 6 y sus vias de influencias, Parroquia Barbasquillo,

\anta Provincia de Manabi.

RA ETAPA: Se compone de cuatro areas:

im e

-
o, ©

=

4z 'z .roanizacidn canchas. calles vy

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

LOMErcial (Cenis
de viviendas (¢
stre Municipalidad

CONFORMACION Y DISTRIBUCION DE LA PRIMERA ETAPAD &

.
gbazas oor

~i6n Manta 2000 esta conformada, por construcciones aor
nto urbano de la llustre Municipalidad ce da~E. -
s de terrenos perfectamenis

os con linderos y medidas tal como en sus escrituras.

LOS PLANOS DE LA URBANIZACION MANTA 2000,0\5;2{3%%

Son parte integrante e inseparable del presente reglamgg;‘gg. e :
etarios como Unicos para el régimen de propiedad y g4 ) g@;ﬁb@@@a' '

=nda la Ley de propiedad conjuntamen i@%%ﬁ
CAPITULO TERCERO F
‘ : On V‘:iﬂ‘io\":‘\
W 2SN YRR O

- BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA Y BIENES CtOMUh?ES DE
A ETAPA: La urbanizacion Manta 2000 se& componc de hienas de
d privada y de bienes comunes.




Bienes de Propiedad Privada son los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario; y, Bienes Comunes los que pertenecen a todos los propietarios.
En los Bienes de Propiedad Privada, el duefio podra ejercer a plenitud su derecho
de propiedad, siempre respetando las disposiciones de la Ley y este reglamento.
En los Bienes Comunes el propietario podra ejercer derechos igual que lodcs los
demaT% pero asi mismo de acuerdo con la Lley vy el reglarnento vy
consiguientemente son todos aquellos que segun el plano, la distribucion de areas
el idas, no tienen el caracter de exclusivo. Ej. Espacios de circulacion,
ingras, equipos e instalaciones eléctricas, sanitarias, telefonicas, de agua

e, etC 4 . i

[12.- Los locales comerciales se destinaran exclusivamente para atencion al
ico y no para viviendas.

3.- La superficie de cada una de las unidades de propiedad privada, esta
deterfninada en el cuadro de areas'y medidas, y debera constar necesariamente
en lag respectivas escrituras publicas.

.|4.- Las medidas establecidas en el cuadro de areas, asignadas a cada
nda, son el indice o la medida porcentual de los derechos y dz las
iggciones de cada propietario respecto a los bienes y servicios comunes.

15.- Las referidas medidas determinan Ia contribucidn que debe pagar cada
ictario para satisfacer gastos de mantenimiento y administracién.”

entas o beneficios que eventualmente y que por cualquier concepto llegasen
ducir los bienes comunes, se distribuiran en proporcion a estas medidas.

CAPITULO CUARTO

>s derechos, obligaciones y. prohibiciones de los propietarios de la
Lnizacién Manta 2000 - Primera Etapa”.

"11.- De los derechos: Son derechos de los propietarios los siguientes:

) El uso, goce y disposicion de las viviendas vy locales privadc
 propiedad.

| Participar en las asambleas de los propietarios y ejercer su d
voto, de acuerdo a las viviendas de su preopiedad

representen.

Solicitar se convoque a Asamblea de Propietario

un minimo de propietarios.
Elfibre uso de los servicios de acceso a las viviendas o a las propiedades.

Los bienes y servidumbres comunss pt eden ser usados por los duenos
solo para el uso de su propiedad privada v dentro de los fines peculiares a
los que dichos bienes y servicios estén destinados.

s en unidon o a pedide de
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giientes:
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Las demas qu

e establezcan las leyes ordinarias y ordenanzas municipales

y este reglamento.

2.- De las
Todo propieta
2000 - Primerd
Cumplir con lo
Recurrir a la
VECINOS.

Contribuir - co
conservacion

canceladas, en

obligaciones: Son obligaciones de los propietaros las
rio debe ser miembro del comité de la “Urbanizacién Manta
Etapa”.

s acuerdos que establezca la Asamblea General

unta Directiva cuando se susciten problemas o quszjas de

nlas cuotas ‘para los gastos de ‘la Adminisiracion,
y reparacion de los bienes comunes. Estas deberan ser
lo posible, dentro de los cincos primeros dias de cacda mes.

Cabe anotar quie por cada dos terrenos debe pagar una cuota adicional.

La
extraordinarias
ser cancelada

Asamblea

de Propietarios podra ademas establecer cuotas
en casos especiales que seran obligatorias y que dzberan
s dentro de los plazos que para cada caso sefiale la

Asamblea.
El presupuestg
para los prop

de gastos comunes y extraordinarios por ser oblicatorios
etarios debera ser aprobado por la Asamblea por una
mayoria de por|lo menos el 51% de los votos representados en ia risma.
Cualquier vecino que desee vender su _"ODIEdad d currollr con las
deudas pendier*'es €n caso celendriac co iz :

: Previa a la rea! zacw. :

las vecinos deberan soiici
C OMITE, en la gue constara las firmas del
‘g) Quien NO cumpla con las cuotas en
comparecer ante las autoridades competentes
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ART, 3.- De las prohi
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biciones: Esta prohibido a los propietarios:

er o ceder, aun a titulo gratuito los bienes exciisivos
us viviendas, para usos ilicitos o inmorales que puedan
enas costumbres, a la tranquilidad, a la seguridad ¢e sus

URRTA BF,
\’ C" RTA os,f &

Arrendar, vend
(comunes) o s
afectar a las by
moradores.
Los lotes de ter
puede dividirse:
Instalar amphffadores de sonido de nmguna clase que mol
Vecinos: salvo 0s dias de fiesta o por algin motivo propio de al
En este caso deberla comunicarse a la Directiva.

Instalacianes de Dlscotecas o de cualquier Disco Movil que pe
tranquili %@de IDS Vecinos.

- Colocar Ietrero<
- vecinos.

a)
i)
b
: '!:J:

O
o o,\t,
0 ’/a,lcr e
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‘que quiten la visibilidad, confundan o mole




Echar basura en ningun lugar fuera de los establecidos por el Comite de la
“Urbanizacion Manta 2000 - Primera Etapa” y destinado para tal e/ecto. La
basura deberd sacarse a la calle avisada previamente por el Comité.
Por ningtin motivo arrojar basura a la calle, ni en los terrenos baldios, ni en
las quebradas, ni en parques.
No se podran utilizar las calles, avenidas y aceras para almacenamiento
como depositos de materiales de construccion. Tampoco. hacer
construcciones ligeras sobre las aceras, para cuidadores o materiales ni
para ningtn otro objeto ajeno al transito normal.
Establecer en sus viviendas talleres, fabricas, pensiones, localss de
ventas, escuelas, colegios, gremibs profesionales, canchas depcitivas,
ninguna entidad que se contraponga a la concepcién original de la
Urbanizacién.
Instalar maquinas que causen ruido, vibraciones, que interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alterar el flujo de corriente
eléctrica.
No se permitira en ninglin momento el ingreso de animales sueltos, vagos,
asi como tampoco animales domésticos sueltos, a la Urbanizacicn Manta
2000, sean estos: caballos, burros, vacas, cerdos, perros, etc...
No se permitird para la buena relacién entre los vecinos y debido a la
siempre escasez de agua, el empleo de Bombas de Succion en las
tuberias de ingreso del Agua Potable, a sus viviendas. Asf como también el
ingreso de tanqueros (hasta 10 pm). ~
Estd expresamen:e prohitido, dentc < Ea Ur
andar a excesiva veiocidad en carrcs. moics v
vehiculos que sean un peligro para 28 vedi
ancianos. (velocidad méaxima: 30 km/h).

) Colocar kioscos rodantes o cualquier objeto de venia fuera de las \ivierdas
o locales comerciales.
Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de me:icra. 0
bienes comunes de la Urbanizacion.
Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o malolientes.
Los duefios o arrendatarios de cada local del Centro Comercia., no podran
modificar la distribucién de los muros internos de su local sin autorizacion
escrita y expresa del Administrador del Centro Comercial, quién a2 su vez
debera consultar, al Municipio si los cambios propuestos son posibles.
Hacer uso abusivo del Centro Comercial o contrario a su destinc naturai u
obstaculizar en modo alguno el legitimo uso de los demas.
No podran ser utilizadas las calles y avenidas de la Urbanizacicn Manta
2000 para aprender a manejar ningin tipo de vehiculo.
No quemar pastizales, ni basuras en cualquier lote de terreno.
Evitar arboles demasiado frondosos que impidan la circulacion pealonal.
Las demés que establezcan las leyes, ordenanzas y este reglamento

sa~zacicn M
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o)

1
sonre 10

-
o.
~%
o
'
ole
-

n




CAPITULO QUINTO

, 1.- La Urbanizacién Manta 2000 - Primera Etapa es administraca por la
; ;;,!‘mblea General de Propietarios, la Junta Directiva y las Comisiones.

7. 2.- De la Asamblea: La Asamblea de Propietarios, es la Autoridad Suprema
jacuerdo al |[Régimen de Comité, regula el uso, goce y adminisiracion de la
Urbanizacién Manta 2000 - Primera Etapa, asi como las relaciones de los
prornzetarios de| las diversas areas. Las resoluciones adoptadas de conformidad
conjeste regfamento obligan a todos los propietarios aunque no hayan convenido
en la Asamblea en la que fueran adoptadas o se hayan abstenido ce volar o se
hayan opuesto g la adopcion de la respectiva resolucion.

LajéAsamblea de Propietarios se compone de los propietarios o de sus
representantes| o mandatarios reunidos con el quorum y demas conciciones
exigidas en este Reglamento. Cuando las viviendas estén ocupadas por ofras
personas que no fueren propietarios, mediante cualquier clase de contrate previa
Lit%izacién escrita del propietario de la vivienda, estos podran integrar la

Asa{ blea a nombre de sus principales.

3.- DIRECCION Y SECRETARIA: La Asamblea estard presidida por el
_ive'*idente y a|falta de este, por el Vicepresidente previa autorizacior de la
rectiva. Actuaréa como Secretario quien haya sido elegido por la Asamblea y a
Itd de este por uno de los propietarios designados ese momento.

. 4.- Sesiones: La Asamblea Ordinaria de Propietarios, se reunira una vez al
h dentro de los tres primeros meses del afio posterior.

T. 5.- Asambleas Extraordinarias: Las Asambleas extraodinaras de
propletarlos se reuniran en cualquier época del afo, cuando fueren corvocaces
para tratar sélo asuntos determinados en la convocateria, a no sg’ ug se
- encuentren reunidos el ciento por ciento de los propietarios, en cuyc ca2s2 £cara
tratarse cualquier asunto si asf lo acordaren los concurrentes.

La fffAsamblea podréd reunirse previa citacién en cualquier meme~iz v o{ugar,
' sipﬁwpre que concurran todos los Propietarios.

ART. 6.- Convocatorias.- Las convocatorias a los Propietarics

R

natgs firmadas por € Rresidente y dejadas en las viviencas
hél]@n 0 no en| ellos 'los interesados. Tambien podrg -

pgr_jad;cos de mayor cn‘cufac:on de la ciudad de Manta.
Las convocatorxc\s se haran por lo menos con tres dias de antcipacion a
sefalada para la Asamblea También se haran las convocatorias mex

circular, donde consten los nombres de los vecings, jejauao constancia &
de su firma en e;re d@cumemo que reposarg en corteria.
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ART 7.- Quérum: Para que se instale la Asamblea, se requiere la concurrencia
de Propietarios que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento del
tatal de votos. Si no hubiere dicho Quérum a la primera citacion, se hard una
segunda convocatoria siguiendo el mismo tramite y la Asamblea podra
constituirse cualquiera que sea el nimero de votos.

ART 8.- Resoluciones.- A excepcion de lo dispuesto en los siguientes incisos de
este articulo o en otras disposiciones de este Reglamento, las resclucionas de las
A'sambleas se tomaran por simple mayoria de los votos asistentes.

4

a)

b)

ART.

Para cualquier reforma de este Reglamen%o, se requiere una mayoria
afirmativa del ochenta por ciento de votos asistentes.

Para la construccién y mejoras que impliquen una alteracién en el goce de
los bienes comunes, asi como para la construcciéon de toda obra que
modifique la inversién o destino, se requerird unanimidad de votos de los

concurrentes a la Asamblea.

RT. 9.- Atribuciones y Deberes de la Asamblea: son deberes y afribuciones
de la Asamblea:

Nombrar y remover a las Autoridades.

Sedalar y modificar las remuneraciones del personal de adininistracion,
respetando las respectivas normas legales obligatorias.

Determinar las cuotas ordinarias y extraordinarias que deban pagar fos
propietarios.

Reformar este Reglamento Interno. La Secretaria hard protocolizar e
inscribir las reformas para que surtan efecto legal.

Aprobar anualmente el presupuesto de ingresos y egresos a base de las
propuestas que presente la Junta Directiva.

Exigir cuentas anuales o por cualquier motivo o pericdo a la
Administracion, quienes para el desempefio de su cargo deberan contratar
una Cuenta de Ahorros del Comité de la Urbanizacion Manla 2000 -
Primera Etapa. ‘

Resolver sobre las sanciones que de-acuerdo con las disposicionss legales
y reglamentarias se podré imponer a los Propietarios infractores,

en Ultima instancia; y, siempre y cuando no sea la Junta Directiva la que
deba sancionar en los casos que establece este Reglamento.

Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté'determinado en la Ley
de la Propiedad, en su reglamento, en las ordenanzas muricipaizss y en €l
presente reglamento y que sean de interés general para los propietarios: y .
Revocar y reformar las decisiones de la Junta Directiva, cuandc estas no
se ajusten a la Ley, a las ordenanzas y a este reglamento.

10.- De las Actas: Las Actas de la Asamblea serdn recactadas, en lo

posnble en la misma reunién, a fin de que surtan efecto inmediatamente




AQ:’ 11.- De la Junta Directiva: La Junta Directiva constituye la segunda
Athpridad de la Urbanizacion Manta 2000 Yy ejercera sus funciones en
coordingcion directa con la propietarios. Las resoluciones de la Junta Directiva se
lasltomara con un minimo del 51% de los votos.

P

I -i‘
i , i .
ART. 12.- De su conformacion: La Junta Directiva estara integrada por €

P|r!f;_sidente, Vicepresidente, Secretario, Prosecretario, Tesorero, tres vocales
;Pgr_ifhcipa es, tres vocales Suplentes, un Coordinador General, un Coordinador de
c{e:ifansa Civil de la Asamblea, guienes seran elégidos por esta, y durardn en sus
cargos por dos anos, pudiendo ser reelegidos indefinidamente por periodos

igﬂales.

ART. 13.- Requisitos: Para ser miembro de la Junta Directiva, s€ raJjuiere ser
Propietario en la Primera Etapa de la Urbanizacién Manta 2000 vy ser mayor de
edad. Ep caso de falta o impedimento temporal 0 definitivo de cualquierz de sus

mfémbros, le subrogara el inmediato inferior.
T 14.- Atribuciones: Son atribuciones de la Junta Directiva:

Vigilar y colaborar directamente con la Administracion pare el buen
desempefo de esta en sus funciones y obligaciones.

Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de prooietarios.
Imponer las sanciones que establezca este reglamento, en Ics casos
estrictamente sefialados.

Conocer de las reclamaciones que interpongan los propietarios respecto
de lo establecido en este reglamento.
q
i
H
N
i
A

Sontrolar la administracion del personal de trabajadores ce la Primera
“tapa de la Urbanizacion Manta 2000.
2ealizar el presupuesto anuai de la Primera Etapa de la Urbanizacion

Manta 2000.
los demds que establezca la Asamblea de propietarios y e presente

9
‘ Reglamento.

ART. 1 )/ cOEREEES

[
SARTA DE,
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“reside

onoc‘ga’t‘jy?pr”e_sidir la Asambiea de Propietarios.

0 casoidé falta o impedimento de alguna de las

| provisionalmente las funciones de

esueia joconveniente.

os demiés. que establezcan las disposiciones legeles i Tast)
\samblea. ATIRAYS

6. Atribuciones y Deberes del Secretario: S07
retario:

atribuciones y debere




Redactar las Actas de la Asambleay firmarlas en union del Presidente.
Conferir copias de las Actas a los propietarios cuando lo soliciten.
Llevar un libro de la Junta Directiva de la Primera Etapa de la Urbanizacion

Manta 200 en el que consten las resoluciones de esta.
Las demas que le sefialen la Asamblea de Propietarios y este Reglamento.
Tomar la asistencia de los vecinos a la Asamblea, asf comc a la Junta

Directiva.

. 17.- De la Administracion: La administracion estara conformada por el
esidente —- Vicepresidente — Secretario y Tesorero.

. 18.- Atribuciones y Deberes de la Administracion:

Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los propietarios de
la Primera Etapa de la Urbanizacion Manta 2000 en cuanto se relaciona al
régimen de la propiedad del mismo y en especial para el cobro de las
cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actas Y contratos
determinados o autorizados por la Ley y Reglamento, entendiéndose que
tendra las facultades para las cuales |os mandatarios necesiten poder o
clausulas especiales y determinadas en el ART. 50

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado vy eficacia y arbitrar
las medidas necesarias para su buena conservaciéon y realizar las
reparaciones que fueran necesarias.

Ejecutar los gastos de administracién, debiendo obtener de la Asamblea
Una autorizacion expresa para cada ¢aso en que un gasto rebase la suma
gue anualmente sefale ia Asamblea al aprobar el presupuesto anual de
ingresos y egresos.

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los Reglamentos y Ordenanzas que se
hubieren expedido en el futuro sobre la propiedad, asi como nacer cumplir
ias resoluciones de la Asamblea de Propietarios.

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada mesy
maniener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ordinarias y extraordinarias de administracién, conservacion y reparacion
de bienes comunes.

Cobrar las cuotas ordinarias Y extraordinarias establecidas por la

i a:

Solicitar a ta-Asamblea de Propietarios, la aplicacién de las muitas y mas
sanciones establecidas por la Ley y Reglamentos. El producto de las
multas ingresara a los fondos comunes a cargo de la Administracién.
Informar trimesiralmente o cuando sea requerido sobre la marcha de la
“administracién a ia Asamblea de propietarios.

Informar anuaimenie a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo ademéas presentar el proyecto de presupuesto, pare el ano
proximo, en el Uliimo trimestre del ano en curso.




Redactar las Actas de la Asambleay firmarias en union del Presidente.
Conferir copias de las Actas a los propietarios cuando lo soliciten.

Lievar un libro de la Junta Directiva de la Primera Etapa de la Urbanizacion
Manta 200 en el que consten las resoluciones de esta.

Las demas que le sefialen la Asamblea de Propietarios y este Reglamento.
Tomar la asistencia de los vecinos a la Asamblea, asi comc a la Junta

Directiva.

ART. 17.- De la Administracion: La administracion éstara conforrmada por él
Presidente + Vicepresidente — Secretario y Tesorero.

: ii. 18.- Atribuciones y Deberes de la Administracion:

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los propietarios de
la Primera Etapa de la Urbanizacion Manta 2000 en cuanto se relaciona al
régimen de la propiedad del mismo y en especial para el copro de las
cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actas Y contratos
determinados o autorizados por 1a Ley y Reglamento, entendiéndose que
tendra las facultades para las cuales los mandatarios necesiten poder 0
clausulas especiales 'y determinadas en el ART. 50

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia y arbitrar
las medidas necesarias para su buena conservacion y realizar las
reparaciones que fueran necesarias.

Ejecutar los gastos de administracion, debiendo obtener de la Asamblea
Una autorizacion expresa para cada caso en que un gasto rebase la suma
que |anualmente sefiale la Asamblea al aprobar el presupuesto anual de
ingresos y egresos.

Cumiplir y hacer cumplir la Ley, los Reglamentos y Ordenanzas que sg
nubieren expedido en el futuro sobre la propiedad, asi como nacet cumplir
iac resoluciones de la Asamblea de Propietarios.

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cadames 'y
maniener bajo su responsabilidad personal vy pecuniaria, las cuotas
ordinarias y extraordinarias de administracion, conservacion y reparacion

de pienes comunes.
Cobrar tas cuotas ordinarias Yy extraordinarias establecidas  por la

Asamz ce.

Solicitar a la Asamblea de Propietarios, la aplicacion de las muitas y mas
sanciones esiablecidas por la Ley y Reglamentos. El producto de las
multas ingresaré a los fondos comunes a cargo de la Administraci¢én.
Informar trimesiraimente 0 cuando sea requerido sobre la marcha de la
administracién a ia Asamblea de propietarios.

Informar anuaiment 2 Asamblea sobre el gjercicio de sus fLiicione
debjendo ademas ntar el proyectc de presupuesto, pare el
proximo, en el Uliimo rimestre del afo en curso.
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AR‘%F. 11.- De la Junta Directiva: La Junta Directiva constituye la segunda
Autoridad de la Urbanizacién Manta 2000 vy ejercera sus funciones en
cpél'dinacién directa con la propietarios. Las resoluciones de la Junta Directiva se
lasitomara con un minimo del 51% de los votos.

A’T 12.- De su conformacién: La Junta Directiva estara integrada por el
residente, Vicepresidente, Secretario, Prosecretario, Tesorero, tres vocales
jﬁjfﬁ1cipalgs, tres vocales Suplentes, un Coordinador General, un Coordinador de
efensa Civil de la Asamblea, quienes seran elegidos por esta, y duraran en sus:
afq,ﬁgos por dos afos, pudiendo ser reelegidos indefinidamente por periodos

igqfales.

ART 13.- Requisitos: Para ser miembro de la Junta Directiva, se requiere ser
Pngpietario en la Primera Etapa de la Urbanizacion Manta 2000 y ser mayor de
efdéld. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo de cualquiers de sus

i
mf;embros, le subrogara el inmediato inferior.

AQT. 14.- Atribuciones: Son atribuciones de la Junta Directiva:

|

ijla) Vigilar y colaborar directamente con la Administracion para el buen
Il desempefio de esta en sus funciones y obligaciones.

Cumplir y hacer cumplir fas decisiones de la Asamblea de propietarios.
Imponer las sanciones que establezca este reglamento, en los casos
estrictamente sefalados.

Conocer de las reclamaciones que interpongan los propietarios respecto
de lo establecido en este reglamento. ,

Controlar la administracién del personal de trabajadores de la Primera

Etapa de la Urbanizacion Manta 2000.
Realizar el presupuesto anuai de la Primera Etapa de la Urbanizacion

Manta 2000.
- ig) Los demas que establezca la Asamblea de propietarios y e: presente

Reglamento.

it

]
ART. 15.- %"@ri‘%uciones del Presidente: Son atribuciones y .gsheses del

~ CUARTA bE O4
<Pl cu IRt
> 44{)00‘!:1,

Presidente. o
call | 5 o
Conoc{a yspresidir la Asamblea de Propietarios.

falta o impedimento de alguna de las Autgis
brovigionalmente las funciones de esta, hasld
" [}

Snveniente. "

ART. 16.- Atrib
del Secretario:

i




Conservar en orden los titulos de la Urbanizacion Manta 23C0 - Primera
Etapa, sus planos arquitecténicos, estructurales de instalacicnes e agua,
alcantarillado (aguas servidas), de luz (energia eléctrica), tziéfonos:
Ademas, poderes, comprobantes de ingreso y egreso y todo otro
documento que tenga relacién con la Urbanizacion Manta 2000 — Primera
Etapa
Llevar un libro de inventario y demas libros de contabilidad NEcesarnos y un
libro de registros de propietarios y arrendatarios, haciendo constar su
nombrie, fecha de la adquisicién de terrenos y viviendas. :

Todas| las funciones que le establezca la Asamblea de Fropietarios,
cumpliendo y exigiendo el cumplimiento del presente reglamento.

COMISIONES: La primera etapa de la urbanizacién Manta 2000 debers tener as
cofnisiones que la Asamblea convengan necesarias. Estas tendran el caracter de
permanentes y temporales.

% Comisién Permanente.

% Comision Financiera.

#+ Comisipn Social.

.+ Comisitn Deportiva.

CPE ision Financiera: Estara integrada por tres miembros desigradcs por la
directiva. A
Son|obligaciones de la Comisién,

sl

+
+
[+

g

‘ [;.;jf) Vigilar movimientos econémicos realizados por la Directiva
g

1) Revisar el presupuesto del ejercicio econémico del afio en curso.

@) Colaborar en la determinacién de nuevas cuotas.

‘d) Buscar |mecanismos para proveer de recursos a la Directa para solventar
il egresos extrapresupuesto.

Corrjisic’m Social: Estara integrada por tres de sus miembros desigriados por la
directiva.
Son obligaciones de la Comisién:

a) Fomentar, estimular y promover la unién entre sus miembros.

b) Elaborar un programa de actividades por dos anos.

¢} Realizar|un programa de agenda en caso de que un socio lo reguiera.
d) Presentar un informe semestral a la Directiva con relacian a 2Ty el

l
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Comision Deportiva:

a)l Estara integrada por cuatro miembros designados por |
b) Organizara eventos depcrtivos en e gue intervendrén
'~ la Primera Etapa de la Urbanizacion,

c)| Elaborara un programa de actividades por dos anos.
d) Elaborara un informe semestral; lo presentara a la Directiva, KL T
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ligiones Temporales:
EREE .
vcreadas de acuerdo a las necesidades.

CAPITULO SEXTO
DE LAS SANCIONES Y SU PROCEDIMIENTO.

- Ejecucion y Procedimiento de las Sanciones:

. Los que infringieren en las disposiciones contenidas en este reglamento;
- ijseran sancionados con una multa de 10% de un salaric minimo vital
ivigente a la fecha de aplicacion.

) HEl incumplimiento a las demas normas de este reglamento no sefiaiadas en
illos literales anteriores, seran sancionadas por él Administrador con una
Aimulta no mayor de 10% de un salario minimo vital vigente a la fecha de la

aplicacion.

.- De la Responsabilidad de la Administracion: La Administracion
rd actuar inmediatamente de que se hubiere cometido cualquier infraccidn o
Isalvo que por circunstancias especiales o de fuerza mayor no pudiera
b de inmediato. En caso de negligencia comprobada, la Administracién sera

respbf,ﬁ;sable de todo perjuicio que ocasionare a los propietarios y podréd ser
PO .
destitujda por la Asamblea de propietarios.

ART. !d De las Sanciones no Establecidas: La Asamblea de propieiarics sera
la autaridad competente para sefialar los casos de sanciones que no se hallen
contemplados en este Reglamento. En otros casos, la multa serd sefialada por la
misma' Asamblea, entendiéndose que en caso de reincidencia, la sancién sera
hasta por el doble de la multa anteriormente impuesta.

T

"4 .- Impugnacién de Acuerdos: Cualquier propietario podra impugnar, los
rdos de la Asamblea que san contrarios al reglamento. Dicha accién sélo
ejecutarse dentro de los diez dias siguientes a lo que detarminz el
ento, y si hubiere estado ausente el impugnante, hasta dentro de trzinta
;jf&esde la fecha en que se lo haya aprobado, siempre y cuando el
| Jnante sea copropietario y cotizante.

CAPITULO SEPTIMO

DISPOSICIONES GENERALES

ART. 1.- El pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias de mantenimiario y
otras acordadas por la Asamblea de propietarios, sera obligatorio en el 100% >ara
los propietarios de las viviendas y en el 50% para los propietarios de terrencs no
construidos que forman la Urbanizacion Manta 2000 - Primera Etapa.




£y
-

ART. 2.- Ell presente Reglamento regira la Urbanizacion Manta 2000 — Prirner
Etapa, mientras una Asambléa convocada expresamente para él efecto de discutir
el Reglamento, no lo haya derogado.

ART. 3 Sustitucion de Derechos y Obligaciones: El arrendatario como datario
sustituira al |Propietario en sus derechos de uso sopre los bienes comunss de
Urbanizacion Manta 2000 — Primera Etapa y en las obligaciones perinentes
Régim ﬁ de |Propiedad, entendiéndose por tales, ddemas las expensa$ Ordinarias
y extr;zjqug arias de administracion, corsetvation y reparacion de (o: bignes
comung
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles

A ON Teléfono: 262177

11y 12

7-2611747 No 215914
Manta - Manabi
C : . b
,» CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N
——
\Ub,._.Om DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
. 1300636204
CHRUC: 30063620 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES PICO PEREZ CARLOS™ Y SRA. AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION AVDA. 2 MZ-6 LOTE 8
\ 7
‘.}

g REGISTRO DE PAGO \ DESCRIPCION VALOR
N° PAGO: 215279 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I,

FECHADE PAGO: 5 /06/9012 15:36:25 _
\_ TOTAL A PAGAR 3.00 \
, < "
VALIDO HASTA: Jueves, 20 de Septiembre de 2012 )3
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 2
g
\_ J o

 ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO"
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CERTIFICADO

A quien corresponda:

Por medio del presente documento, CERTIFICAMOS que el Sr. CARLOS ENRIQUE
PICO PEREZ Y SRA. JACQUELINE GARCIA DE PICO propietarios del inmueble ubicado
en la manzana 6 lote 8 |de la Urbanizacion Manta 2000, se encuentran al dia en los
p‘égos de sus obligacione§ por concepto de alicuotas, por lo cual, por parte de la
Directiva, a la presentg fecha no tiene ninguna restriccion para la venta de su

propiedad.

Manta, 12 de Septiembre del 2012

POR LA DIRECTIVA

/ _ URBANIZACION ”7’%‘”@1
Luisa Eljuri de Ortiz | MA N'{A 200 0 Margarita de Pico

PRESIDENCIA TESORERA
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PODER BSPECIAL

QUE OTORGA
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Republica del Lcua
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ECUATORIANO
documento que se
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Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
ador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
ctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
harece el sefor ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
lad de Gerente Génaral del BANCO DEL INSTITUTO
DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

El

comparece de una manera Jibre y voluntana.-

ara ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de e%\z;(%%mﬁg& o
e

ciudad de Quito,
de conocerlo doy fe en virtu

cuya copia C
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SSENOR NOTARIO!

riano de Seguridad Socizl, el
ero LEON EEFERAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
de nacionalidad ecualoriana, de estado civil casado, a quien en

te se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

SCEDENTES.- 1) Medianle Ley publicada en el Registro Oficial

o quinientos ochenla y siete, de once de mayo del dos mil nucve, s¢

_Banco del Instituto J-’-Icuatori'a‘vno de Seguridad Social .USIESS), como
cién financiera publica; con competencia para administrar, bajo
s de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
riano de Scguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
utiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
eros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

dad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,

1aria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

ebidamente legitimada para comparecer a nomibre del BIESS a la
cién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
5s mencionados en €l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
Ja de Manabl. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
entes, el Ingeniero Ledn Lfrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

iende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
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se olorgan a favor de

productes, wempladas en ¢l Manual de

¢jecucion del p esente mandaio, LA NMANDATARIA csia aulorizada para

Suscrib_ir 4 nombre del RANCO DEL INSTITUTO 1‘3.CU/»\'[’ORIA_NO' DE
SEGURIDAD SOCIAL RIESS las (ablas de amorlizacion, las nolas de

cesion, cancelapioues de hipoteca, hipoteeas ¥ cualguicy documento legal,

.

(o con garantia hipolecaria y/o

publico o privado, relacionado con el mu

mutuo, sobre bienes inmuebles, que s¢ otorguel a Favor del BANCO, DEL

INSTITUTO ?lCU/—\TORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS.IQ)
Suscribir a nombrc del BANCO DEL (NSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo  acto relacionado  con los créditos

hipotecarios concedidos y/0 cualguier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS a sus prestatarios, en {a jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

como también cualquier documento publico 0 privado relacionado con la

adquisicion d¢ cartera transferida a favor del BANCO DEL INS'L‘ITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

de ello la suscripeion de endosos, cesiones y/o cualquicr 0tro documento gue

fuera menester a cfectos de que s¢ perfeccione Ja transferencia de cartera &

NCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
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fa Oficina Especial del Banco del Instituto JZcuatoriano
uridad Social cn Portovicjo. Usted, sefior Notario, se servira agrepar 1as
s clausulas de dey para la perfecta validez de este Instrumento”.
nado) doctor Dicgo Hermida [za, Abogado con malricula profesional
ero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
incha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
u;da a escrilura publica c:on todo su valor legal, leida que le [ue al
pareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afuma y ratifica en su
snido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

de todo lo cual doy fe.-

R J’s‘a@ﬁ

Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
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Dr. flomers Lénez Oband
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&n Quito, Distrito ietropolitano, alos siste dias dal mes da jul; il

ante los sefiores Miembros del Direciorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad  Socia] Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de [a
Superintendencia de Bancos Y. Seguros, segdn Resolucion No, SBS-2010-401 de 2 de

[ aval

julio del zflo dos mil diez,
L
u

julio da 2010, el sefor Ingenierg Leon. Effain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespond;

enie promesa legal para e desemiperio dé las funciones de- Gerente
General dal Banco del [nstit

uto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha,
sido designado en sesion celebrada el 8 de Juiio de 2010, d
establecido en g articulo 15

. de conformidad con lo
de fa Ley del Banco del [ESS y en el atticulo 19 de su,
Estatuto. : > L :

Para conslancia firma con-los'senores Miembros del Directorio del Banco-del [ESSyel " -
[ A'. N e : . . . N T et . B d /
infrascrito Prosecrgtario Ad-Hoc que certifica. .

Ramiro Garzaler Jara_millo

Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
RBESIDENTEPES DIRECTO : VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
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Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
‘PRESENTANT.E DE LOS AFILIADOS REPRE/QENTANTE DE LOS JUBILADOS
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Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
" Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, seguin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAY. que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANQ; firmada vy sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

~dosmil DOCFE .-

: gﬁﬁka 1'-azt}@tai\ddina. ]
ﬁ&gE,TPLE NTE DEL CANTON QUITO.
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URBANIZACION MANTA 2000

ACTA DE POSESION DE LA DIRECTIVA 2012 - 2014

Con fecha Marzo 14 del 2012, y previa en base a una AUTOCONVOCATORIA, se
retinen a las 20:00 horas, en la cancha de uso mdltiple, los vecinos de la Urbanizacién
Manta 2000, con el fin de proceder a la eleccién de la nueva Directiva que regira en el

periodo 2012-2014.

Por consenso general se decide iniciar la Asamblea a las 8:30 pm con la presencia
de 55 Vecinos que son registrados con nombre y firma. Se nombra a la Sefiora Maria
Dolores Cedefio como Secretaria eventual para tomar nota de la Asamblea.

Toma la palabra la Arg. Ximena del Castillo, quien pone en conocimiento de todos la
decisién de un grupo de 12 damas del Barrio de ofrecerse para trabajar por la ciudadela,
en vista de que la Directiva ha renunciado sin realizar las nuevas elecciones, y que el
Barrio se encuentra en peligro inminente de desmanes y asaltos por falta de seguridad y
control, por lo cual se hace urgente la eleccion de una nueva Directiva que empiece a

tomar los correctivos de manera inmediata.

El Sefior Oswaldo Bravo, Presidente de la Unidén de Barrios de Manta, invitado para
moderar y avalar este proceso se hace presente a las 20:35, y asume el papel de ente
moderador para dirigir el proceso electoral. Toma la palabra y explica el método
democratico y nominal que se aplicard para la eleccidn de las diferentes dignidades, en

cumplimiento a los Estatutos de la Urbanizacion .

Se procede de inmediato a la nominacion de los candidatos y toma de voto verbal

a cada asistente con los siguientes resultados:

PRESIDENTE

Sra. Luisa de Ortiz Sr. Marco Segura
ABSTENCIONES

AUSENCIAS

VICEPRESIDENTE

Arq. Ximena del Castillo Sr. Marco Segura




Arg. Ramiro Jijon 24 votos
Sra. Ana Montafiez 13 votos

AUSENCIAS 18

Terminado el proceso electoral, toma la palabra el Sr. Oswaldo Bravo y solicita la
os miembros de la Directiva al frente de la Asamblea, y procede a

presencia de los nue
de rigor, con lo cual queda oficialmente posesionada la nueva

“tomar el juramento

Directiva.

anuncia a fos miembros electos que fa primera reunién de trabajo se

La Presidenta
‘15 de marzo a las 20:00 horas en la casa‘de la Srd . Margarita de

realizara el dia jueves

Pico.

Se da por terminada la Asamblea, siendo las 23:15 horas.

Ximena del Castillo

PRESIDENTA VICEPRESIDENTA

C1 1801687789 C11303082174

kfﬂOeo&f ” y Lot A’ALM‘%%
Margarita d?’;}co ~=-AViaria tuisq Fiores

TESORERA SECRETARIA

Ci 1302300767 1704536851
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557482} _FOJAS ESTAN
RIIBRICA DAS P Mj
Ab. Elsus Cedenc Menenaez

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: CINCO MIL CUATROCIENTOS. DOY FE.-/&
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Diraccién de "= Muy TlustreMunicipio de
oS Catas "EY= SAN PABLO'DE MANTA

, " Calle9yAv. 4 Teléf.: 2612471 - 2611479 Fax: 2611-714
y Re gi stros . 7 Correo Electronico: mimm@manta.gov. e

FORMULARIO DE RECLAMO
| 000000001

Avaluos Catalstro

e

-

) rma “del Usarlo

. -/,7 SN . 5 by !v
| tevnacror (21 [ A2y, AWGEY A ELCRY AEUH,

Informe Inspector: e opasfade cicieownd e H°4". phats /mya 101,60 m
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Informe de aprobacjon:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén Manta

Avenida 4y Calle 11

Conforme 2 §g seﬁ_ic_it.d Nirmer 95951, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Nimero 35072

L

a1 de Apert ;uevés, 14 de junio de 2012
iia Manta

D Urbano
CéHd Catastral/Rol/Ident. Predial: 1 0.00.06.0.0.00.0.06000.006060000.604
(EROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con un lote de terreno signado con el numero OCHO, de la Manzana
Numero SEIS, de la Urbanizacién Manta Dos Mil, ubicada en ¢l sitio Barbasquillo del Cantén
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE, Trece metros
cincuenta centimetros y linderando con avenida dos, ATRAS: Trece metros con cincuenta
centimetros v linderando con el lote quince, COSTADO DERECHO: Veintinueve metros
setenta y nueve centimetros y linderando con lote numero Nueve; y por el COSTADC
IZQUIERDO, Veintinueve metros con ochenta y dos centimetros y linderando con el lote siete.
Superficie total de: CUATROCIENTOS DOS METROS CUADRADOS TREINTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO ALA PRESENTE
FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

OVINIENTOS REGISTRALES:
| Acto
Compraventa

Cgmpraventa 249‘%“ 28/} i/1 99—_4;‘“—_”_‘ .

T A

inscrito ef:  martes, 21 de agosto de 1979

Tomo: i Folio Inicial: 1.189 -~ Folio Final: 1.193
Némero de Inscripeién: 742 Nimerc de Repertorio: 1.496
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de julic de 1979
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Obssrvaciones: \ L »
Un lote de terreno ubicado en las afucras este puerto

i tote No. 9 de 12 Mz. 26, con fecha Mayo 9 de 1997, tenia inscrita Hipoteca Abierta-Prohibicion, a favor del
Banco del Pichincha.- Actualmente la hipoteca de dicho lote se encuentra cancelada con fecha Marzo 13 del 2003,
sutorizada ante la Notaria Primera de Mania, el 11 de Febrero del 2003. El lote 15 Mz. 20, con fecha 9-de Mayo de

1997, fue hipotecado a favor del Banco del Pichincha. Actualmente dicha hipoteca del mencionado. lote s¢

e i domntonia aae facha Maua 27 del 2001, autorizada ante 1a Notaria Primera de Manta, el 17 de Mayo del




LY
de Quinientos cuatro mil setenta y nueve metros cuadrados, circunscrito dentro de los siguieﬁtes tinderos: Por ¢!
Norte, frente el camino que va de Manta 2 Pacoche v a ias Chacras en una longitud de novecientos treinta y siete
metros, ence centimetros; Por el noroeste en curva con doscientos metros aproximadamente cerca de pifivela que
separa a la propiedad de herederos de Juan Reyes que delimita, el antiguo camino que al momento se halla
reéﬂﬁcado, en ese sector, provocando que un lote de once mil cuairocientos treintay nueve metros cuadrados,
guede formando cuerpo aparte, del resto de  ia Superficie adquirida por €1; Por el sur en novecientos Veintitrés
metros, setenta y seis centimetros; y, Por el suroeste en cunatrocientos noventa metros, setenta y nueve
centimetros, terrenos que se reservan los vendedores; Por el ceste, frente al camino publico en ciento setenta ¥
cinco metros, cuarenta y euatro centimetros; y, Porel Este,  en Cuatrocientos sesenta y siete metros, noventa
y cinco centimetros, -propiedad de Roberto Santana, Ramén Chavez y Ramén Gamboa. La hipoteca que existia
con fecha Junio 2 de 1997, del lote 7 y 8 Mz. 7, actualmente se encuentira cancelada a favor del Baneo
Pichincha con fecha Noviembre 29 del 2004, - bajo el No. 1273, autorizada ante Ia Notaria Cuarta de Manta, ¢i 8 de
N o v i € m b r e d e I 2 0 0 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social " Estado Civil - Domicilio
Comprador 80-0000000001537 Compafia Vias Puertos y Aeropuertos Socie Manta
Vendedor 80-0000000001548 Andrade Maria Viudo Manta
Vendedor 80-0000000001549 Ledesma de Janon Eduardo (Ninguno)  Manta
Veadedor 80-0000000001550 Misie Castilie Fabicla Casado(*) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libre: No.lnseripeién: - Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 115 08-jul-1968 115 116
Compra Venta 163 26-sep-1968 178 178

2/ 2 Compraventa
inserito el ;. lunes, 28 de noviembre de 1994
Tomos i Folio Inicial:  1.689 - Folio Final: 1.689
Nimers de Inscripcion: 2499 Nimero de Repertorio: 5.752
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

¥echa de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 de noviembre de 1994
Escritura/Juicio/Resolucion:

Techa de Resolucion:
a.- Observaciones:
o mre : 2 P fa 3 10
La Compafiia Vias Puertos Aeropuertos Sociedad Anonima VIPA, representada por el Sr. Nelson Murgueytic

Peniaherréra, venden a favor de los Conyuges Sr. Carlos Earique Pico Perez y Sra. Jacqueline Garcia de Pico.
representada por la Sra. Yolanda Leon Viuda de Garcia, un lote de terreno signado con el No. OCHO, de la Manzana
No. SEIS, de la Urbanizacion Manta Dos Mil, ubicada en el Sitio Barbasquillo del Cant6n Manta. Superficie:

. . 3 H - @ ¢ - o A
Cuatrocienios dos metros cuadrados treinta y siete decimetros cuadrados.

b.- Apcilidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado C&_vil Domicilie
Comprader 80-0000000061605 Gareia Jacqueline Casado Manta
Comprader 80-0000000061604 Pico Perez Carlos Enrique Casado . Manta
Vendedor 20-0000000049005 Vias Puertos Aeropuertos Sociedad Anonima Manta

¢.- Esta inscripeion se reflere a lals) que consta(n) en:
Libro: ’ No.fnscripeion: Fec. Inscripeién: -~ Folio Inicial: Folio final:
-Compra Venta 742 21-ago-1979 1189 1193




A

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones ! Libro

Numero de Inscripciones |

2 ] _] |

gistrales que constan en esta Ficha son los Ginicos quie se refieren al predio que se cerriﬁca.j
Ura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

7 del Tueves, 14 de junio de 2012 AR AN

’\‘Q (-‘»\_& SR (@\u,g&az

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
e ol CERTIFICADO: § 7
1S e A Nl

A§Hnglon Cede jo Chavez

Validez del Certificado 30 dfzs, Excepto
i\3069 ‘ que se diera un traspaso de dominic o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.




COPIA

No. 68358

6/26/2012 10:40

AVALUO DIRECCION ARO | CONTROL TITULO N°
COMERCIAL [ AVENIDA 2 MZ-6, L-8 2012 33504 68358
1+11-23-08-000 402,0 $87.911,52

st N\ TITULO DE CREDITO

4

CODIGO CATASTRAL Area

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. VALOR REBAJAS(»)
CONCEPTO PARCIAL | RECARGOS(+)
PICO PEREZ CARLOS Y SRA.

Costa Judicial

IMPUESTO PREDIAL $43,96 ($0,44)
interes por Mora
MEJORAS A PARTIR 2011 $8,64
MEJORAS MASTA 2010 $ 92,68
TASA DE SEGURIDAD $35,16
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

612212012 12:00 MACIAS DAMIAN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Tr- C, v ;.,..----_,__
Gebieene By SHERO AMUNICTPAL
R DRl U Mag




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 26 de Junio|del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. CARLOS ENRIQUE PICO PEREZ
con numero de cedula 130419337-6, no se encuentra registrado como usuario de CNEL
REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, por lo tanto no adeuda valor alguno.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.
Atentamente

QL, Gy {mc,/ﬂ {
DORIS MONTUFAR |
ATENCION AL CLIEN




