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NOTARIA
PLIILICA

DEL "“EDIFICIO SHADDAI” .- OTORGAN ILOS CONYUGES
SENORES SEGUNDO CARLOS JOSE ZAMBRANO ZAMBRANO Y
YANIRA MONSERRATE BARCIA MOLINA.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantédn del
mismo nombre, provincia de Manabi, Reptblica del

Ecnador, hoy dia jueves diecinueve de abril del

‘. Brioneg
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Gronctay.

afno dos mil dieciocho, ante mi abogada PATRICIA :

MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda del

. F U .‘
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Cantdn, comparecen 1los sefiores SEGUNDO CARLOS '-L.; ?
R
JOSE ZAMBRANC ZAMBRANO Y YANIRA MONSERRATE BARCIA :::Eg <
P, 9
MOLINA, portadores de las cédulas de ciudadaniafiﬁizé’
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24

numeros uno tres cero dos cero cuatro dos cero
cinco guidn cuatrc, y uno dos cero uno tres uno
sels siete seis guién cinco, respectivamente, por
sus propios derechos.- Los comparecientes
declaran ser de estado civil casados entre si,
mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana, vy

domiciliados en esta ciudad ; habil y capaz para(@/
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contratar y obligarse a quienes de conocer

personalmente y en virtud de haberme exhibido sus

cédulas de ciudadania, para lo cual me autorizan

y me facultan a obtener informacidé4n de la misma
en el Sistema del Registro Civil de Identidad y

Cedulacidén y proceder a descargarla para

que
¢ gueden agregadas a esta escritura COmo
¢ . , :
a‘habllltante, doy Fe.~ Bien instruidos en el
P

93 bjeto y resultado de esta escritura Publica, a
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% uyo otorgamiento proceden  por sus propios
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zderechos, asi como examinados que fueran en forma
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y separada, de que comparecen al

otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,

amenazas, temor reverencial ni promesa o

seduccidn, me piden que eleve a escritura

Publica, el texto de la minuta gque me entrega

cuyo tenor literario es el que sigue: SENORA

NOTARIA: En el Protocolo de la Notaria a n5u

cargo, sirvase insertar una DECLARATORIA AL

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIOQ/
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SHADDAI”, al tenor de 1las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparecen, otorgan vy
suscriben, los sefiores SEGUNDO CARLOS JOSE
ZAMBRANO ZAMBRANO Y YANIRA MONSERRATE BARCIA
MOLINA, portadores de las cédulas de ciudadania
numeros uno tres cero dos cero cuatro dos cero
cinco guidn cuatro, y uno dos cero uno tres uno
seis siete seis guidén cinco, respectivamente, por
sus propios derechos.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
A) Los cdnyuges sefiores SEGUNDO CARLOS JOSE

2AMBRANO ZAMBRANO y YANIRA MONSERRATE BARCIA
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MOLINA, mediante Escritura Publica de Compraventa!
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celebrada en la Notaria Cuarta del Cantédn Manta:
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el veintisiete de Jjunio del dos mil once, e
inscrita en el Registro de la Propiedéd del
Cantén Manta el doce de septiembre del dos mil
once, por compra a la Comparnia Vias Puertos vy
Aeropuertos S.A. VIPA, Lote numeroc diecisiete de

la manzana siete Urbanizacién Manta Dos Mil,
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Cantén Manta, el mismo que se halla circunscrito
dentro de los siguientes lindercs y medidas: Por el
Frente.(Norte) catorce metros y Calle dos. Por
Atras (8ur) catorce metros y Areas verdes. Por el
costado Derecho (Este) veintiocho metros y lote
numero dieciséis, y Por el costado Izquierdo
(Oeste) veintiocho metros y lote nGmero dieciocho,

con una Area total de TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS

O
2
a,;,‘ METROS CUADRADOS.- Dentro de dicho terreno se
5_; 4
-9 encuentra una construccidn gque sus propietarios
U Ho
22 ha decidido declararla en propiedad horizontal:
&1 .,
ﬁz B) Con fecha quince de marzo del dos mil
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dieciocho, el sefior Ingeniero JORGE ZAMBRANO
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CEDENO, Alcalde del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA,
mediante Resolucidén Administrativa No.08-ALC-M-
JOZC-2018, resuelve aprobar la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
SHADDAL”, de propiedad de los cényuges seflores
SEGUNDO CARILOS JOSE ZAMBRANO ZAMBRANO y YANIRA

MONSERRATE BARCIA MOLINA, con clave catastral@
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No.1-11-24-17-000, lote de terreno ubicado en la
Urbanizacién Manta Dos Mil, Manzana siete, lote
niumero diecisiete de la parroquia Manta.- La
declaracién ante mencionada vy los planos del
“"EDIFICIO SHADDAI”, se acompafian en calidad de
documentos habilitantes para ser incorporados en
los correspondientes protocolos y su posterior

inscripcién en el Registro de la Propiedad de

este cantén Manta.- TERCERA : DECLARATORIA DE: @
s T
S
PROPIEDAD HORIZONTAL. Con los antecedentesgg é— A
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expuestos \Y% por habersze cumplido fiel
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cabalmente los requisitos exigides por la
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disposiciones de ley y ordenanzas Municipale
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respectivas, seguin Resolucidn Administrativ:
No . 08-ALC-M~JOZC~-2018, fesuelve aprobar la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del M“EDIFICIO SHADDAI”, de propiedad de los
cényuges sefiores ESEGUNDO CARLOS JOSE ZAMBRANO
ZAMBRANO vy YANIRA MONSERRATE BARCIA MOLINA,

teniendo a bien cambiar el actual Régimenéz



Juridico de la Propiedad Individual del “EDIFICIO
SHADDAI, por EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
a fin de empfender las conjuntas ventas de las
alicuotas por él sistema antes mencionado todo de
conformidad con la descripcidén del “EDIFICIO
SHADDAI” y las especificaciones'particulares de

cada una de los departamentos, estacionamientocas

amavuvad
Sl

g b
.?H? y demads que constan en el documento denominado
Em;éﬁ

DE%&%‘EDIFICIO SHADDAI”, con los planos que se
:ﬁ:gacompaﬁan tal como se lo determina en el Articulo
e ﬁ
5%\91F01mo de la Ley de Propiedad Horizontal.-
s
EC“QCUARTA ACEPTACION.- Los comparecientes declaran
2]

que aceptan la presente escritura por estar hecha
de conformidad con sus mutuos intereses.— QUINTA:
AUTORIZACION:  Los comparecientes quedan
autorizados para que la presente declaratoria
pueda ser inscrita en el Registro de la Propiedad
correspondiente y de esta forma se perfeccione la
tradicién del mismo.~ LAS DE ES8TILO.- Sirvase

usted seflora Notaria, incorporar  todas laégl
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clausulas de estilo para la perfecta validez del
presente instrumento. - (FIRMADO) ABG. CARLOS
XAVIER GARCES, con Matricula 13-2013-131, del
FORO DE ABOGADOS DE MANABI.- Hasta aqui la minuta
que junto con los documentos anexos 1%
habilitantes que se incorporan queda elevada a
escritura publica con todo el valor legal, y que,
los comparecientes aceptan en todas y cada una de

sus partes, para la celebracién de la presente;
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escritura se observaron los preceptos y: K
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requisitos previstos en la ley Notarial; y, leid

que le fue a los comparecientes por mi 1
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notaria, se ratifican y firman conmigo en unlda E
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de acto quedando incorporada en el protocolo dem
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APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONT

A

RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 08-ALC-M-JOZC-2018 \X,,,
AL
DEL “EDIFICIO SHADDAI” =

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Direccidon: Calle 9 y avenida 4 =
Teléfonos: 2611 558 /1 2611 471 /2611 479 “ |2 @Municipio_Manta

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y
garantiza a las personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas
publicas, entre otras medidas.

ta Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la
Constitucién y la Ley...".

el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, en su articulo 54 seRala que son funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal Ias siguientes: a) Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la
realizacion del buen vivir a través de la implantacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; e)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacidn, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurandc porcentajes para zonas verdes y areas comunales; j) Ejecutar las
competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley
y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universidad; accesibilidad, Regularidad,
continuidad, solidaridad; interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;

el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su articulo 55 expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal. -Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en

el cantén ';

el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion,
en el articulo 60 sefiala que le corresponde al Aicalde...h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
Desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente todos los

asuntos correspondientes a su cargo...;
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Que, la'Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 10 expresa que correspopde a las 3/
Mﬁ 7

Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que~debenr—"
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura Ptblica sobre constitucion O traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de
que tratan los Arts. 11 y 12";

Que, el Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 4
textualmente dice: "En ta Declaratoria de Propiedad 'Horizontal que
sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de
vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente 0 de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno. Segun sea el caso”. La SECCION SEXTA de la Ordenanza
de Urbanismo. Arquitectura. Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de

Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales: a.- Solicitud : &
- X p et
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador : §
comun; b.- Informe de Aprobaciéon de Planos: c.- Seis copias del Estudio de gg g*
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, : gw'.é
areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de (8 f
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero  civil; d.-: u,g

Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la:e = .
Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante  de pago del impuestogsp}?
predial actualizado; vy, f- En caso de modificatoria a la declaratoria de! &
propiedad Horizontal, adjuntard ademas autorizacion notariada de todos los!

copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro dei

3
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alicuotas contendra unicay especificamente las fracciones correspondientes:
def total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A ias
areas de uso comunal no se asignarad alicuotas. Debiendo constar de
manera detallada la superficie y el destino.

R
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Que, la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo en el cantdn
manta, en el articulo 332 establece el resultado  del tramite, siendo la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a
partir de la fecha de su presentacion, elaborara un triforme técnico por escrito,
el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta,
quien a su vez la derivara a la Direccion de Gestién Juridica. para que en el
termino de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General
a los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacion de documentos y se

proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal  de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones. Este sera

Direccion: Calie 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479

Fax: 2611714

: [r-:z @Municipio_Manta ?:zj @MunicipicManta
fb.com/MunicipioManta youiube.com/MunicipioManta
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Para que se efectlen las debidas correcciones y se retome el tramiteN,,
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O , (SO 1 WO S - o st
Puests en conocimiento del o 10§ Interesados a fravés de 1a Secretdgia General. S
I
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Si en el lapso de dos afos el o los interesados que hayan obtenidd™unad"
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedara sin efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el
bien inmueble. El o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, En atencién a tramite # 19145, ingresado por Tramifacil, relacionado con la
comunicacion suscrito por el Ing Carlos Zambrano Barcia (administrador), que
en su parte pertinente sefiala: "..En circunstancias de las cuales nos
encontramos en la etapa de acabados y culminacion de la obra Edificio
SHADDAI ubicado en la urbanizaciéon Manta 2000, parroguia Manta, cantén
Manta, solicitamos a usted delegue a quien corresponda la revision del estudio
de Propiedad Horizontal del proyecto antes mencionado, para lo cual hacemos
la entrega de 6 juegos compietos y Documentos habilitantes que constan como
requisitos para su aprobacion....."Analizada la documentacién presentada, le
informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 27 de Junio de 2011 e
inscrita en el Regiso de la Propiedad de Manta el 12 de Septiembre de 2011, el sefior:
ZAMBRANO ZAMBRANO SEGUNDO CARLOS JOSE es propietario de un lote de
terreno  ubicado en la Urbanizacién Manta 2000, manzana 7. Lote # 17. De la
Parroquia Manta. Con clave catastral # 1-11-24-17-000 que posee un area de
392,00m2. Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta esta
propiedad hasta la presente fecha se encuentra . libre de gravamen.

Sobre este predic el propietario ha construido. el edificio denominado “EDIFICIO

SHADDAI".

2.- ANALISIS TECNICO.

La estructuracion  del edificio esta conformada por cuatro ejes de columnas de
hormigén armado en sentido Xy ocho ejes de columnas de hormigén armado‘ en
el sentido Y . Dispuestas en tres plantas. Posee losas de entrepiso de hormigén

armado. Y cubierta metalica.

En el proceso de inspeccion del inmueble, se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantes y principales como son las columnas y losas, no presentan
ninguna afectacion, puesto que no existen desplomes ni desplazamientos, por tanto la
edificacion se encuentran en excelente estado.

3.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El "EDIFICIO SHADDAI", se compone de un bloque que contiene: PLANTA BAJA que
posee los siguientes ambientes: Departamento 101. Departamento 102, Departamento
103.EstacionamientoPB-1.EstacionamientoPB-2.EstacionamientoPB-3.
Estacionamiento PB-4; mas area comun; PRIMER

T4l PEL “EPIFICIQ SHADDAL” ELBQ. AR JOSEC. EIRA MARYTLLD:,

N ADMINISTRATIUA A~ oy -28, A AD

-~ aprZgina 6
Direccion: Calle 9 y avenida 4 r’:ﬁ alcaldla@manta,go%,éc

Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611479 ‘ f:i @Municipio_Manta = @MunicipioManta
Fax: 2611714 fb.com/MunicipioManta Lj youtube.com/MunicipicManta
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SEGUNDOPISO ALTO que comprende el Departamento 301. Depanamento\\swé
area comun y. Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos  Estructuras—an
hormigén armado, paredes ladrilios y bloques eniucido recubiertas con pintura de
caucho interior y exterior. Pisos de porcelanato, instalaciones eléctricas y sanitarias
se encuentran empotradas en pisos y paredes. Ventanas de aluminio y vidrio. Puertas
de madera, escaleras de hormigon armado; Cubiertas de losa de hormigdn armado y
metalica.

4.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 392.00 m2
AREA NETA: 711.18 m2
AREA COMUNAL: 151.94 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 863,12 m2

5.- CONCLUSION:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal
y los estudios para la Propiedad Horizontal del: "EDIFICIO SHADDAI", y por cumplir
con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo
331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el cantdén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Mediante informe N°-I-DGJ-ZVMG-2018-145, de fecha, 28 de Febrero de 2018, suscrito
por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA
MCPAL (E) en su parte pertinente expresa: "En virtud de io expresado en el articulo
331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo

concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal det

“"EDIFICIO SHADDAI", por lo que considero pertinente atender lo requerido por el Ing
Carlos Zambrano Barcia (administrador) por cuanto cumple con los Parametros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde
senor Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo de! Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa, disponiendo que se
protocolice la resolucidén de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal def "EDIFICIO SHADDAI " de propiedad el seiior: ZAMBRANO ZAMBRANO
SEGUNDO CARLOS JOSE, de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Manta
2000, manzana 7. Lote # 17. De la Parroquia Manta. Con clave catastral # 1-11-24-
17-000 que posee un area de 392,00m2. Conforme a certificado emitido por el registro
de la Propiedad de Manta esta propiedad hasta la presente fecha se encuentra libre
de gravamen. Sobre este predio el propietario ha construido el edificio denominado

“EDIFICIO SHADDAI".

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h) e 1)y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, Como

Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.
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e RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO SH\A‘”_ﬁfI_\;I-;,
de propiedad el sefior: ZAMBRANO ZAMBRANO SEGUNDO CARLOS JOSE, de un
lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Manta 2000, manzana 7. Lote # 17. De la
Parroquia Manta. Con clave catastral # 1-11-24-17-000 que posee un area de 392,00m2.
Conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta esta propiedad
hasta la presente fecha se encuentra libre de gravamen. Sobre este predio el
propietario ha construido el edificio denominado “EDIFICIO SHADDAI".

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion vy
Ordenamiento Territorial; Avaltio, Catastro y Registro; Gestion Financiera y Gestion
Juridica, afin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién
del documento; y, se proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando los
informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de marzo del
dos mil dieciocho

ING. JORGE ZAMBRANG (GEDENG .
ALCALDE DE MANTA; s ==
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Empresa Ptblica Municipal
Registro de la Propiedad de
# Manta-EP

|
Caile 24 y Avenida Flavic Reyes, Esquina
Telf.052624758
© www.registropmanta.gob.eg¢

5
Lonforme ala Orden de Traba_]o RPM- 18008242 cerm‘u:o hasta el dia de hoy 10/04/2018 11: .56: 31, 1a Flcha? :
22940. o2

odloo Catastral/Idennf Predla[ XXXX'X)OOOOOOQOO( Tlpo dc Prcdlo LOTE DE TERRENO
XXXXX

Fccha de Apertura: viernes, 23 de julio de 2010 \\\ Parroquia : MANTA
Superficie del Bien; .

[nfilJnnacién Municipal: ;

ireccion del Bien: urbanizacion Manta Dos Mil / i
LINDEROS REGISTRALES: . \
Lote Numero 17 de la manzana 7 Urbanizacion Manta 2000, ubicada en el sitio Barbasquillo de la
Yarroquia y Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
For el Frente (Norte) catorce metros y Calle 2 Por Atras (Sur) catorce metros v Areas verdes. Por el

. . . .. T
costado Derecho (Este) veintiocho metros. y Lote No. 16, y Por el costado Izquierdo (Oeste) veintiocho  } 5o
metros y lote numero 18 con una Area totai- TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS :g&Q
CUADRADOS. ‘ k5

. B
-SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ~ Y ;’,‘é
» L N\E #% ¥
AT
Libro : Acto . o Nﬁmeioyfecha de Inscripcién ' Folio Inicial ~ Folio Finzq :'- =L, .t";;
COMPRA VENTA SOMPRAVENTA 742 21/ago/1979 1.189 1193 PR DE
HIPOTECAS Y GRAYAMENES HIPOTECA ABIERTA 317 02/ w1997 1.795 1.814 DS . 3
FIDEICOMISO - FIDEICOMISO MERCANTIL TR 271aber2006 400 447 T “é;"
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 13 27/abr/2006 380 399 Q‘ G
. MERCANTIL i\ - : 5"‘ brie
TIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 3 21/ene/2011 . 1 1 R
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ' CANCELACION PARCIALDE -~ 109 - 21/enef201l S L710 1.743
. HIPOTECA _ o o -
~ PLANOS PLANG DE TERRENOS 23 oljuni2011 - 317 542
v . » N
COMPRA VENTA COMPRAVENTA . - 2520 12/sepi2011 - - 43.188 43.208

-

' MOVIMIENTOS REGISTRALES
Registro de : COMPRA VENTA ' :
fI/S]C.QMBBA__EI*_IIA

Jnscritoel s martes, 21 de agosto de 1979 7 Namero de Inscripeidn: 742 Tomo:!

Nombre det Cantén:  MANTA Namero de Repertorio: 1496 . Folio Inicial:1.189 /
* Oficina donde se guarda el original: 'NOTARIA VIGESIMA - ‘ : Folio Final:1.193
Cantén Notarfa: - QUITO ’

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamierito/l’rovvidencia: jueves, 26 de julio de 1979
Fecha Resolucién: P N,
a.- Observaciones: : : :
Jn lote de terreno ubicado en las afueras de este puerto.-El lote No. 9 de la Mz. 26 con fecha Mayo 9 de 1997,

_ tenia inscrita Hipoteca Abierta-Prohibicion, a favor del Banco del Pichincha.- Actualmente la h1poteca de dicho
{ote se encuentra cancelada oon fecha Marzo 13 del 2603, autorizada ante la Nota

. Bi M
Febrero del 2003. El lote 15 Mz. 20, con fecha 9 de Mayo de 1997, fue hipotecadojz : bance:de .‘.’.,paé‘é'iif%l' . f
Plchmcha Actualmente dtcha hlpoteca del mencmnado lote se encuem:ra cancel XGe ﬁﬁyo 23 del S
Cerﬂl‘cncmn impresa por : Iaurn ll:un T h Flcha Regulral 21940 ) martes, lOde nhrll delﬂls F&ha 1 0 @ 2]018 HGRATJ

--u--------u-----.-h
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Fams LA iR Primera de Manta, el 17 de Mayo del 2001 bajo el No. 551. Un terreno ubicado
€Al Suerto de forma irregular, con una superficie de Quinientos cuatro mil setenta v nueve

metros cuadrados, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Por el Norte, frente el camino que va de Manta a
Pacoche y a las Chacras en una longitud de novecientos treinta
curva con doscientos metros a

Reyes que delimita, el ,antigu
lote de once mil cuatrociento

y siete metros, once centimetros; Por el noroeste en

proximadamente cerca de pifiuela que separa a la propiedad de herederos de Juan

© camino que al momento se haya rectificado, en ese.sector, provocando que un

§ treinta y nueve metros cuadrados, quede formando cuerpo aparte; del resto de

la Superficie adquirida por é1; Por el sur en novecientos Veintitrés metros, setenta y seis centimetros; vy, Por el
suroeste en cuatrocientos noventa metros, setenta Y nueve centimetros, terrenos que se reservan los vendedores; .
Por el ceste, frente al camino publico en ciento setenta Yy cinco metros, cuarenta Y cuatro centimetros; y, Porel &
Este, en Cuatrocientos sesenta y siete metros, noventa y cinco centimetros, propiedad de Roberto Santana, Ramén

¢ Chavez y Ramén Gamboa. La hipoteca que existia con fecha Junio 2 de 1997, del lote 7 y 8 Mz. 7, actualmente |
se encuentra cancelada a favor del Banco Pichincha con fecha Noviembre 29 del 2004,bajo el No. 1273,

autorizada ante la Notaria Cuarta de Manta, el 8 de Noviembre del 2004, El [ote No. 1 de la Manzana 22, se
encueatra cancelada con fecha 30 de Julio de 2014, bajo el no. 1056.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Elidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

COMPRADOR 800000000001537COMPANIA VIAS PUERTOS Y

AEROPUERTOS SOCIEDAD ANONIMA
"WVTPA" (EN LIQUIDACION)

Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio _,
NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 800000000001550MINO CASTILLO FABIOLA CASADO.(A) MANTA
VENDEDOR 8000000000015438 ANDRADE MARIA VIUDO(A) - MANTA
VENDEDOR 300000000001 54SLEDESMA. DE JANON EDUARDO NO DEFINIDO MANTA
' ¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) ([ue consta(n) en:
Eibro ) Numero Inseripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folic Final
COMPRA VENTA 115 . 08/jul/1968 115 116
COMPRA VENTA - 163 ‘ 26/sep/1968 178 178
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES |
[2 /78 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : lunes, 02 de junio de 1997 Nimero de Ioseripcién: 317 Tomo:1
Nombre del Can(én: MANTA Nimero de Repertorio: 1701 - Folio Inicial:1.795
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:1.814,
Cantén Notarfa: MANTA "

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 de mayo de [997 -
Fecha Resolucién: <

a.~ Observaciones:

Los lotes UNO al VEINTICUATRO de la URBANIZACION Manta 2000

de la Manzana Numero SIETE.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

. -~
Eaiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ;
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDC MANTA
HIPOTECARIO AN
DEUDOR

800000000004844COMPANIA VIPA VIAS PUERTOS NO DEFINIDG  MANTA .o
AEROPUERTOS S.A. '

¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Hto Numero Inscripcion Fecha [nscripcion  Folio lricial Folio Final
COMPRA VENTA 742 21/ago/1979 1.189 1.193

- Publica Municipal
] . D A ) ‘ 7 gf:ge;ff:de ta Propiedad de.
Registro de : F_IDEIQOMISO o ‘ . . @ thamea B0
[3 /8 VEDEICOMISO .

- Certificacién impresa por laura_tigua

y .
ha Registral:22940 martes, 10 de abril de 2014 11:56
- ‘2‘
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de ~
Manta-EP

\\
Inscrito el : Jjueves, 27 de abril de 2006 Niimero de Inscripcién:
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: © NOTARIA TERCERA -

Cantén Notaria: QUITO

Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de OtorgamlcntolProwdenma funes, 05 de septiembre de 2005
Fecha Resollicion:

a.-.Observaciones:

Aporta al Patrimonio autonomo del Fideicomiso que se constituye los lotes de terrenos pertenecientes lasmanzanas
de ia Urbanizacion Manta 2000, en la primera y segunda etapa, situada en la Via Manta SanMateo, de acuerdo al
siguiente detalle Los lotes No. Uno, dos, tres cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, once y doce de la Mz.
Uno,Lote numero doce de la manzana Dos, . Lotes No. 7, 8, y 9y 10 Mz. Tres. Lotes No. 12, 13, 14, 15, 16,17,18,
21,22, de la Mz. 7, lotes No. 2 y3 de la Mz. Veinte. Lote No. 13 de laMz. 21, lotes 1,2,3,4,5, 6, 8 y 9 de la Mz. 22,
lotes No. Uno, Dos, cinco y 14 de la manzana 23, lotes No. cinco, seis, once y doce y trece de la Mz. 24, lotes1, 2,
3,4,5,6,7,10,1V, 12 de la Mz. 25, lotes 1, 2, 3, 6,9, de lamz. 26, y lotes No. 1, 2,6,y 15y 18 de la Mz. 27, /
Fideicomiso denominado Manta 2000. La Hipoteca sobre los lotes que se encuentran hipotecado contintian en total
Vigencia. El lote No. 9 Mz. 26, la hipoteca se encuentra cancelada con fecha Marzo 13 de] 2003. El lote No. 1, Mz.
22, la hipoteca se encuentra cancelada con fecha 30 de Julio de 2014, bajo el No. 1056.

. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@dad Cédula/RUC Nu\mbrcs y/o Razén Soctial © Estado Civi} Ciudad Direccién Domicilio l 5 g v
BENEFICIARIO 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA z ’PC" ";L
CONSTITUYENTE  800000000001669COMPANIA VIAS PUERTOS AEROPUERTOS NO DEFINTDO ~ MANTA . T
'~ VIPAS.A. o
: i |
FIDEICOMISO 80000000000725 1 FIDEICOMISO MANTA 2000 * NODEFINIDO  MANTA ?é M@ *z
FIDUCIARIC 80000000000723ST[DUCIAR1A FIDEVAL S.A. NO DEFINIDO MANTA E 'CTC; ;
A_DWNISTRADORA DE FONDOS F RO NH
c.- Esta inscripceion se refiere a la{s) que consta(n) en: - -z 3 “’%
Ero Numero Inscripcién . Fecha lnsenpcién  Folio Inicial Folio Final : g (;D_ %}
' FIDEICOMISO 13 27/abr/2006 -380 399 N e \Q i’
| tEET
................................................................................................................................ A,
> ¥ o
(4 /8 ]FIDEICOMISO -
Inscrito el : jueves, 27 de abril de 2006 Nuamero de Inseripcién: 13 Tomo:1 N
Nombre del Cantén: MANTA = - : . Nimero de Repertorio: 1921 Folio Inicial:380
Oficina donde se gdhrda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:399
Cantén Notaria: e QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién: ) '
Fecha de-'Otorgamicntu/Providcncia: viemnes, 31 de marzo de 2006 ) ' \

Fecha Resolucion:

. . s
a.- Observaciones: !

“Reforma de Fideicomiso. Modifican en lo relac1onado a las areas de fos lotes hipotecados, mismas queen adelante
seran los que establecen en el denominado Anexo Hipotecas, adjunto al presente instrumento el cual, ha sido
elaborado en base a las autorizaciones Municipales correspondientes. Se entiende quelas areas de los lotes que no
han sido nombradas en el el detalle'procedente, permanecen sin alteracionalguna de lo establecido en los
respectivos contratos de hipotecas. Declara asi mismo que la suscripciondel presente instrumento no modifica en ‘
modo alguno ninguna de las obligaciones pendientes de pagocontraidas por Vipa S.A., a favor del Banco Pichincha /
C.A.. También reforman el Contrato de FideicomisoManta 2000, se modifican los linderos y areas de los lotes de
terrenos de la primera y Segunda Etapa dela Urbanizacion Manta 2000, aportados al Fideicomiso en virtud de lo
cual se sustituye el anexo Uno delcontrato original. N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
ICnh'd’zid-‘ - Cédula’RUC - Nombres y/o Razdn Social ¢ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio - - ]
 'BENEFICIARIO _ 800000000000046BANCO PICHINCHA CA. NO DEFINIDO | 4 Empresa Publica Municisal
1 : S . i. _s 30915119 do |a Propiedad do
R 4 anéq R
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@0.000IGGS'COMPANIA VIAS RUERTQOS

Cﬁoo
: . VIPA S.A.

- 2 00000000723 IFIDUCIARA FIDEVAL S.A.

000007250FIODEICOMISO MANTA 2000

AEROPUERTOS NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA

by, . ; ADMINISTRADORA DE FONDOS
C.- E?GA 16n se refiere a la(s) que consta(n) en:
1)

!Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 742 21/ago/1979 1.189 l,\193
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 317 02/jun/1997 1795 1.814
Registro de : FIDEICOMISO

[5 /8 ] FIDEICOMISO
Inscrito el : viemes, 21 de enero de 2011 Ndmerco de Inscripcién: 3 Tomo:l
Nombre del Cantén: MANABI Namero de Repertorio: 399 Folio Inicial: 1

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria: MANABI
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providcncia:
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Restitucion de Fideicomiso Mercantil, sobre los lotes
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

NOTARIA CUARTA DE MANTA

Folio Final:1

lunes, 12 de julio de 2010

12, 15,17, 18 de la Mz. 7 y lote 15 Mz. 27

{Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén:Social -~ Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio
BENEFICIARIO 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004 844 COMPANIA VIPA VIAS PUERTOS NO DEFINIDO MANTA
AEROPUERTOS S.A.
FIDEICOMISQO 800000000039773FIDEICOMISO MANTA DOS MIL - NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ero Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 13 27l|abr/2006 380 399
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 317 02/jun/1997 1.79S 1.814
FIDEICOMISO 14 27/abr/2006 400 447

............................................................................................. R TP |

[6 /8 ] HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : viemnes, 21 de enero de 2011 Nimerco de Inscripcién: 109 Tomo:4
Nombre del Cantén: MANTA Nitmerc de Repertorio: 398 Folio Inicial:1.710

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de julio de 2010
Fecha Resolucidn: '

a.- Observaciones:

NOTARIA CUARTA DE MANTA

Folio Final:1.7
AN

43

Cancelacion Parcial de Hipoteca, Sobre los lotes 12, 15, 17, 18 de laMz. 7 y lote No. 15 Mz 27 de la Urbanizacion '

Manta Dos Mil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L

Ciudad

Fa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Direccion Domicilio
‘ﬁCR.EEDOR . ~80000000000601 SBANCO DEL PICHINCHA C. A NO DEFINIDO ANTA
' HIPOTECARIO - ' Empresa dzu,g";:o;',::,“;;’%aé
DEUDOR 800000000004844COMPANIA VIPA VIAS PUERTOS NO DEFINIDO | <: § TUREARA )
CHIPOTECARIO  * AEROPUERTOS S A. :

Cernfcacmn impresa por Inurn ngua

-c.- Esta i mscrlpcmu se refiere a la(s) quc consta(n) en:

Fnchn Regmral 22940
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Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP y
~
P_ibro Numera Inscripeién Fecha Inscnpuo
HIPOTECAS Y GRAVAMENES g 317 02/jun/1997
FIDEICOMISO 14 27/abr/2006
FIDEICOMISO \ 13 27/abrr2006

Registro de : PLANOS
[7 /8 ] PLANOS - . :
ipci 23 Tomo:2

Inscrito el : miércoies, 01 de junio de 2011 Niimero de Yascripcién:
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3080 Folic Inicial:317
" Folio Final:542

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notarfa: MANTA .
Escritura/Ju icio/Resolucibn: ;

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de julio de 2009 (

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Protocolizacion Documentos Planos de la Urbanizacion Manta Dos Mil. Areas Verdes pertenec:entes a la Tlustre

Municipalidad de Manta. _ é a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) :' g -g‘)
alidad Cédulas/RUC . Nombres y/o Razén Social Esrado Civil Ciudad  Direccién Domicilio ] :. g ,% g
PROPIETARIQ 8000000000091 773Ci1\/€{Ap}ZIA VIAS PUERTOS -AEROPUERTOS NO DEFINIDO MAN'I\A i‘l gﬁ.g:
PROPIE'I'ARIO! 800000000039773FIDEICOMISC MANTA DOS MIL ‘ NO DEFINIDO MANTA : \'{::‘,"? ;;
URBANIZACION 800000000051668URBANIZACION MANTA DOS MIL NO DEFINIDO MANTA ‘: ,{»« § 1‘3‘
c.- Esta inscripcién se refiére a Ja(s) que consta{n) en: :' _t.:.‘ -:_:' '.i
iLibro Namero Inscripcién - Fecha Inseripcién  Folio [nicial Folio Final :-' ,E ‘5 3
COMPRA VENTA 742 21/ago/ 1979 1.189 1.193 : 1&1 = 3
HE VS
i} o -3
Registro de : COMPRA VENTA T
[8 /8 ] CONPRA VENTA
“Inscrito €l : lunes; 12 de septiembre.de 201 | Nimero de Inscripcidn: 2520 Tomo:85
Nombre de! Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5315 Folio Inicial:43.188
Oficina donde se guarda el o?iginal: NOTARIA CUARTA Folio Final:43.208
Cantén Notaria: _ MANTA _ o
Escritura/Juicio/Resolucidn: - ! o \ . — - -
Fecha de Otorgamicnto/}’fovidengia: lunes, 27 de junio de 2011 ) ) 1
Fecha Resolucién: :
a.- Observaciones:
COMI’RAV’ENTA QUE TIENE UNA CUANTIA 52.491.34 del lote de terreno signado con el numero diecisiete y
dieciocho de la manzana siete de la Urbanizacion Manta Dos Mil, ubicada en el sitio Barbasquilla de la parroquia )
Manta del canton Manta, el lote diecisiete con un area total de trescientos riovema y dos metros cuadrados.
Lote numero dieciocho con una superficie total de tresc1entos noventay dos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes: -
ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dircccidn Doncilio J
COMPRADOR 1201316765 BARCIA MOLINA YANIRA MONSERRATE CASA_DO(A) MANTA -
COMPRADOR 800000000054593ZAMBRANG ZAMBRANO SEGUNDO casaboa) MANTA :
: : 623&(;1.}055[“ PQERTOS Y NO DEFINIDO ~ MAN } X Emeresa Pablica Mumm#ﬂ
VENDEDOR ) 80000000904623 —AERNSEUEQTOS TN \ ’ s:gl's’t.r:pde ta ?ropreo‘ad de
i H ORA
Certificacién impresa por :laura_tigna Ficl'u Registral:22940 martes, 10 de abril de 201? Il:S Png 5 de 13 ----
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro . Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA . 2
FIDEICOMISO ; 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENE 2
PLANOS !
<<Total Inscripciones >> -8

' i ,

LLos movimientos Registrales-que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se ce.ifica J
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. N

Emitido a las: 11:56:31 del martes, 10 de abril de 2018

A peticion de: ZAMBRANOZAMBRANO SEGUNDO
CARLOS JOSE )

1

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
i Ehgp ' ‘emitiera un gravamen.

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY Il I | I
’ 1306357128

AB. LUIS EDU CEDENO GAVILAN
Fipima del Registrador (E} ‘5
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
%]

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO @
Y REGISTROS B
No. Cerfifi icacibrtsFH |

USD 1,25
No. Electrénico: 5 71 06

Fecha: 11de abril de 2018

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-11-24-17-000
Ubicado en: CALLE 2 MZ-7 L-17 URB. MANTA 2000

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 392,00 M2

Perteneciente a:

Documenro ]denndall R

1302042054
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

' Prople!ar:o .
ZAMBRANO ZA MBRANO SEG' UNDO Y SRA

TERRENO: 36134,83
CONSTRUCCION: 466178,49
502313,32

Son:
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Cionada el 17 de diciembre del afio 2015,

Aprobacidn del Plano del Valor del Suklo,

Impreso por: MARIS REYES 11/04/2018 13:52:24

CERTIFICADO DE AVALUO m
ERUSD 125

.{’g;?“
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QUINIENTOS DOS MIL TRESCIENTOS TRECE DOLARES CON TREINTA Y DOS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC M_UNICIPAI( X
DEL CANTON MANTA R

Yoo 7 M \\_,gy
%vf}m(
== _,J/ o
'@\\\//‘\\_’_‘/@‘

LA DIRECCION FINANCIERA DEL COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ‘
URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado e Io1ERY cORITRUTCION

en vigencia, se encuentra registrada ung %hop]edad que consiste en

ZAMBRANO ZAMBRANO SEGUNDO

perteneciente a Lo
CALLE 2 MZ 7 L-17 URB MANTA 2000 idy
ubicada g8
AVALUO COMERCIAL PRESENTE =
cuyo asciende a la cantidad i 5
de $502313.32 QUINIENTOS DOS MIL TRESCIENTOS TRECE DOLARES 32/100. Cﬁ G
' 3
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL ‘g-g

- L
i : £ 3
P D
: ;s Q.
5L
gl

DANIEL SALDARRIAGA

TN '
16 DE ABRIL 2018
anta, \) \

e

.r"\‘f_“?«"'t

S A £ o
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTI ALIZADC MUHICIPAL, \% 2
DEY CANTEN M NTA ’ -

&
A

B VNGO

NS 120271 s

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTINOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningim Titu)o de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipates a cargo de .

.. LAMBRANO ZAMBRANO SEGUNDO Y SRA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta M unicipalidad.

{

n;fo’-::a Brioacso
Reapnanrio

b
&

atricla M
Aoy

16 ABRIL 2018
Manta, ___ .

)7y
VAN FUDIC 2 SEQUTwIes

O

”t
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“rOmmsoNsR Rk e ara,
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VALIDO PARA LA CLAVE:
1112417000 CALLE 2 MZ-7 L-17 URB. MANTA 2000

Manta, dieciseis de Abril del dos mil diesiocho
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%\ Direccion General de Registro Clvil,
identificacion y C_adulaciqg

W‘C‘* BN

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

ey C,

- :'\ P ',A'—‘:’ Y

Ly é,
R

W\ % 5
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAB\ e

Numero Gnico de identificacion: 1302042054

Nombres def ciudadano; ZAMBRANO ZAMBRANO SEGUNDO CARLOS
JOSE | |

-Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 18 DE JUNIOQ DE 1956

Nacionalidad: ECUATORIANA

prn
Lty

Sexo: HOMBRE

%
2
a9
3
<
o
°
v
.
0
v

AP LTS R P

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: PROFESOR EDUC.PRIMAR

ey

evunnmr

NP e

Estado Civii: CASADO

Notaric Foblice Segunsia

Abg. Patricic Méadoxa Drioncs

Conyuge: BARCIA MOLINA YANIRA MONSERRATE

SlgGwaumamen

Fecha de Matrimonio: 29 DE DICIEMBRE DE 1982
Nombres del padre: ZAMBRANO JOSE ANTONIO
Nombres dé la madre: ZAMBRANO MARIA TERESA

Fecha de expedicién: 12 DE DICIEMBRE DE 2017

informacién certificada a la fecha: 19 DE ABRIL DE 2018
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENQC PICO - MANAB-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

TN
N° de certificado: 182-114-43415 /N: . /\L /
T —
1 Ing. Jm
182-114-43415

Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

-& institucidn n persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numeral 1y a la LCE.
Jigencia del documento 1 validacian ¢ 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar incanvenientes con este documento escriba 2 eniinea@reglstrocivil.gob.ee



—_— 5
- < )lecdﬁé(].
bov FEQue-icspiececaics

"Abg. Patricig
" Naliled
Noto&%j;%';} X A

FEUSLL UL N

h i

fones

%t [ir

Segunda

- Boeaeddes

*ublic:

Notaric §

(3 Mo

Abg. Patrici



Direccién General ge.Registrg Civil

Identificac o?m
vf_??,-ib(}o

o
( S
1
\\. "”‘/TA LECQY

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD —

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

NOTO Y

P ~t

NS O

. .?5
1%

g
£

o

Numero ﬁ'nit.;:'o de identificacion: 1201316765
Nombres del ciudadano: BARCIA MOLINA YANIRA MONSERRATE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de na'cimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

/ , (/ | Fecha de nacimiento: 15 DE JUNIO DE 1961
yoo g r
T '+ | Nacionalidad: ECUATORIANA

~

Sexo: MUJER

Brione
Segundg
rekye

- otaang

instruccion: BACHILLERATO

P I E ANV C U U Gr
ﬁ d

Poblico

_../
C' <

Profesién: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Patricia M
Motaria

rvow
3
.

Cényuge: ZAMBRANO ZAMBRANO SEGUNDO CARLOS JOSE
Fecha de Matrimonio: 29 DE DICIEMBRE DE 1982

Nombres del padre: BARCIA PENAFIEL SIMON

Nombres de la rhadré: MOLINA GUADAMUD LUZ MARIA

Fecha de expedicién: 15 DE ENERO DE 2015

Informacién certificada a ta fecha: 19 DE ABRIL DE 2018
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de cerlificado: 184-114-43377 - V o7
¢ I P f/l
i H . i
' . 4 i g
iy
o ing. Jorge Troya Fuertes
184-114-43377 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedutacion

Documento firmado electrénicamente

1institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:hitpszivirtual.registroclvil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a ta LCE.
pencia de! documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presertar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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TELEFONG: § 3
SE OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. CON NUMERO DE MATRIZ 20181308002P01189.~ LA
NOTARIA. - /‘L%/ /

Abg. Pat “icia
Notaria pok
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANE’A'%P/'/ ) "'\;c “;lﬁ T
SN i
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina S5 “;:7"‘:-“ ('E & g
uw = Tie, H
Telf: 052624758 A R AN S A 5
www.régistropmanta.gob.ec ENTD ] ?3% : Q?
Vi, IANTL o
gy . -, “ 17 Koo 8
Razon de Inseripcién \’7&0&13&33&«
Periodo: 2018 Niumero de Inscripcion:
Nimero de Repertorio: 2782

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid{eron) el {los) siguiente(s) acto(s);

1.- Con fecha Veinte y cuatro de Abril de Dos Mil Dicciocho queda inscrito ¢l acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con ¢l némero de inscripcion 6 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres v Apellidos

Papel que desempeiia

1201316765 BARCIA MOLINA YANIRA MONSERRATE PROPIETARIO
1302042054 ZAMBRANO ZAMBRANO SEGUNDO CARLOS JOSE PROPIETARIO
Quee se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1112417011 66303 PROPIEDAD HORIZONTAL
PB-4
DEPARTAMENTO 3021112417010 66304 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1112417009 66303 PROPIEDAD HORIZONTAL
PB-3 .

DEPARTAMENTO 301 1112417008 66302 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 202 1112417007 66301 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1112417006 66300 PROPIEDAD HORIZONTAL
PB-2

DEPARTAMENTO 201 1112417005 66299 PROPIEDAD FHIORIZONTAL
DEPARTAMENTO 103112417004 66298 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO -1021112417003 66296 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1112417002 66203 PROPIEDAD HORIZONTAL
PB-1

DEPARTAMENTO 101 [ 112417001 66293 PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES
Aclo : PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha:  24-abr./2018

Usuario: yessenia_parrales

>
W
=i
-

Lo S § ;
- ORI &
- % Nt > A R
”b;?ulfm;;{ &

Yoy g3

AB. LUIS EDUXRDO'CEDENO GAVILANEZ
Regissfador’de la Propiedad (E)
S )
martes, 24 de abril de 2018 Page 1 of 2

Emgresa Publica Municipat
Registro de 1a Propiedad de
Manta-Ep

‘3 j 24 AP e HORA:
Lt :
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Periodo: 2018 Numero de Inscripcién:

Nimero de Repertorio: .@',\.’ﬁ A i /
w g e T
MANTA. martes, 24 de abril de 201R

LPEDAD g
3 t,{,,
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%:‘ﬁ;fff s Bropledad do
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' nnes HORA:
Fecha: © h pbld 2018 -
martes, 24 de abril de 2018 Page 2 of 2
h---n——a--—----—--——-




}&,'.

-
el

&

M

(%

et i
A

p\@'-

2

A

S

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.cc

Razén de Inscripcién
Periodo: 2018

Numero de Repertorio:

Numero de Inscripcidn: 6

2783

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REG[STRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s)

1.- Con fecha Veinte y cuatro de Abril de Dos Mil Dicciocho queda inscrito el acto o contrate de PLANOS, cn el Registro

de PLANOS con el niimero de inscripcién 6 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos
1201316765 BARCIA MOLINA YANIRA MONSERRATE
1302042054 ZAMBRANO ZAMBRANO SEGUNDO CARLOS JOSE
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es): '

Tipo Bien Codigo Catastral - " ‘l Numero Ficha
ESTACIONAMIENTO 1112417011 ' ) 66305
PB-4 [y
DEPARTAMENTO 3021112417010 66304
ESTACIONAMIENTO 1112417009 66303
PB-3
DEPARTAMENTO 301 1112417008 66302
DEPARTAMENTQO 202 1112417007 66301
ESTACIONAMIENTO 1112417006 66300
PB-2
DEPARTAMENTO 201 1112417005 66299
DEPARTAMENTO 103 1112417004 66298
DEPARTAMENTO -1021112417003 66296
ESTACIONAMIENTO 1112417002 66293
PB-1
DEPARTAMENTO 101 1112417001 66293
Observaciones:

Libro PLANOS
Acto : PLANOS "
Fecha: 24-abr./2018
Usuario: yessenia_parrales
//
A7
| // y
D
AB. LUIS EDUARDO CEDENO GAVILANEZ
Registradgi>d&ia Propiedad (E)

martes, 24 de abril de 2013 7

Papel que desemperia
PROPIETARIO
PROPIETARIO

Acto
PLANOS

PLANOS
PLANOS

PLANOS
PLANOS
PLANOS

PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS

PLANOS

Registro de la Propledaid de
MontaEP

resh FEInhidd Municinal
By

HDRA:

Fecha: 7 & 2018
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Periodo: 2018

MANTA. martes, 24 de abril de 2018

ESPACIO
BLANC

ESPACIO EN

BLANGO

martes, 24 de abril de 2018

Namero de Inscripeién: &,
Nimero de Repertorio: S Ty e
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ESTUDIO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

EDIFICIO
SHADDAI

Arq. Jonathan Orozco
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1.- DEFINICION DE TERMINOS
1.1.- AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el Area Total del Terreno en la que se encuentra
implantada la construccidn, perteneciendo ésta area a los copropietarios de
la misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construcciéon del edificio,
incluyendo las terrazas accesibles, estacionamientos, pasillos, patio.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad
comun de los copropietarios del edificio, como terrazas, soportal, pasillos,
escaleras, ductos, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante 0 sumatoria de todas las areas vendibles de todos
los departamentos y debe ser igual, a la diferencia entre el area de
construccién y el area comun del edificio.

Se entenderda como bienes de propiedad exciusiva de los
propietarios, el departamento Unicamente, y copropietario de las partes
anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua, desagiies, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de
tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUOTAS:

Numero de cuatro decimales que representa una parte del todo del
edificio, correspondiente a cada local o departamento, la sumatoria de
todas estas debera ser igual a la unidad.
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1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie 0 porcion de area comun que le corresponde a cada
local o departamento, para efectos de tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los
siguientes:

a) Elterreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusién de
los espacios destinados a circulacion.

b) El patio, sopdriales, accesos peatonales, y gradas.

c) La estructura o elementos resistentes del edificio.

d) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que
separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio
con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas de la residencia y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, y el tablero de
medidores de los departamentos o locales.

h) Las cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de
agua potable.

1) Todo el sistema de agua potable del edificio.

j) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el
caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada Local o
departamento para efectos de tributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.:

Representa el costo total del departamento, en el que se encuentran
incluidos los costos correspondientes al drea neta del departamento o local,
las cuotas de area comun y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada local o
departamento: el Comercial Municipal y el referencial, el primero de
acuerdo al avallo catastral vigente y el segundo es precio real,

Para efecto de este estudio que se usard unicamente el valor
referencial el mismo que servird para la promocion y venta de los
departamentos.
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2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:

El Sr. Carlos Segundo Zambrano Zambrano, es propietario del bien
inmueble, el mismo que se desea incorporar al Régimen de Propiedad
Horizontal, con tal propédsito se procede a realizar el presente estudio.
2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el edificio SHADDAI esta

ubicado en la urbanizacion “Manta 2000”, lote #17, Manzana 7, Canton
Manta, y presenta las siguientes medidas y linderos:

Medidas y linderos seg(in escritura:

Norte (Frente): 14,00 mts. — Con Calle 2
Sur (Atras): 14,00 mts. — Con Area verde
Este (Costado Derecho): 28,00 mts — Con Lote # 16
Oeste (Costado lzquierdo): 28,00 mts — Con Lote # 18
Area: 392,00 m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de un bloque, que contiene:

- Planta baja: Departamento 101, Departamento 102, Departamento
103, Estacionamiento PB-1, Estacionamiento PB-2,
Estacionamiento PB-3, Estacionamiento PB-4, Area comun. )

- Primer Piso Alto. Departamento 201, Departamento 202, Area
comun. )

- Segundo Piso Alto: Departamento 301, Departamento 302, Area
comun.

Todas se encuentran sefaladas en los planos mediante un achurado.

La edificacién se encuentra totalmente terminada y tiene las siguientes
especificaciones técnicas generales:

o Estructura: Hormigdn Armado

s Paredes: Mamposteria de bloque, enlucido, y con pintura d:e:_‘
o EE\:

caucho interior y exteriormente

T O™

e Pisos: Porcelanato
Instalaciones eléctricas: Empotradas

o [nstalaciones sanitarias: Empotradas
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e Ventanas: Aluminio y vidrio, con proteccion metélica

e Entrepisos: Losa de Hormigén Armado.

» Cubiertas: Losa de Hormigdn Armado y Cubierta metalica
e Escaleras: Hormigdn Armado

e Puertas: Madera

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS
LOCALES O DEPARTAMENTOS DEL EDIFICIO

3.1.- PLANTA BAJA:

Estd ocupada por tres departamentos compuesto por sala, comedor,
cocina, bafios, dormitorios, patio, estacionamientos; mas areas comunes
compuestas por pasillo, cuarto de bombas, escalera.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 101: Departamento ubicado sobre nivel +0.18 m,
compuesto de: sala, comedor, cocina, baio social, patio, dormitorio master
con bafo privado, dormitorio 1.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:

Por Arriba: Con departamento 201

Por Abajo:. Terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 0.48 mts. lindera

con ingreso al Edificio, desde este punto con direccion Sur en 0.13

mts. lindera con estacionamientc PB-2, desde ese punto con

direccién Este en 3.87 mts. lindera con estacionamiento PB-2 y

estacionamiento PB-3, desde ese punto con direccién Sur en 0.45

mts. lindera con area comun, desde ese punto con direccion Este en

2.90 mts. lindera con area comun, desde ese punto con direccién

Norte en 0.25 mts. lindera con area comun, desde ese punto con

direccién Este en 0.50 mts. lindera con area comun.

» Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3.60 mts. lindera
con cuarto de bombas, desde ese punto con direccion Este en 1.55
mts. lindera con cuarto de bombas, desde ese punto con direccién
Sur en 7.15 mts. lindera con Lote # 16.

» Porel Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 7.65 mts. lindera

con Departamento 102, desde ese punto con direccién Este en 0.85

mts. lindera con Departamento 102, desde ese punto con direccion

Oeste en 0.05 mts. lindera con departamento 102, desde ese punto

con direccion Este en 1.80 mts. lindera con hall, desde ese punto

con direccion Oeste en 0.34 mts. lindera con hall, desde ese punto
con direccion Nor-oeste en 0.85 mts. lindera con hall, desde ese
punto con direcciéon Oeste en 0.66 mts. lindera con hall.

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 7.83 mts Afifide

con pasillo de ingreso. A

» Area: 89.74 m2. ( -
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3.1.2.- DEPARTAMENTO 102: Departamento ubicado sobre nivel +0.18 m,
compuesto de: sala, comedor, cocina, bafo social, patio, dormitorio master
con vestidor y baro privado, dormitorio 1 y dormitorio 2.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:

» Por Arriba: Con departamento 202

» Por Abajo: Terreno del edificio

» Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 1.65 mts. lindera
con hall, desde este punto con direccién Sur en 0.85 mts. lindera con
Departamento 101, desde ese punto con direccion Este en 7.65 mts.
lindera con Departamento 101.

» Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 12.55 mts. lindera
con Lote # 16.

» Porel Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 9.35 mts. lindera
con area verde, desde ese punto con direccion Sur en 0.80 mts.
lindera con area comun, desde ese punto con direccion Oeste en
3.35 mts. lindera con area comun.

» Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3.95 mts. lindera
con pasillo, desde ese punto con direccidon Este en 2.10 mts. lindera
con Departamento 103, desde ese punto con direccion Sur en 0.40
mts. lindera con Departamento 103, desde ese punto con direccion
Este en 1.30 mts. lindera con Departamento 103, desde ese punto
con direccidn Norte en 0.40 mts. lindera con Departamento 103,
desde ese punto con direccion Este en 3.35 mts. lindera con
Departamento 103, desde ese punto con direccién Norte en 2.80
mts. lindera con Departamento 103, desde ese punto con direccién
QOeste en 1.83 mts. lindera con Departamento 103, desde ese punto
con direccidn Norte en 1.50 mts. lindera con Departamento 103,
desde ese punto con direccidon Oeste en 1.53 mts. lindera con
Departamento 103, desde ese punto con direccidn Norte en 4.53
mts. lindera con escaleras y area comun.

> Area: 119.40 m2.

3.1.3.- DEPARTAMENTO 103: Departamento ubicado sobre nivel +0.18 m,
compuesto de: sala, cocina, bafio y dormitorio.
Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:
» Por Arriba: Con departamento 202
» Por Abajo: Terreno del edificio
» Por el Norte: Partiendo dei Oeste hacia el Este en 3.40 mts. lindera
con area comun, desde este punto con direccion Sur en 0.65 mts.
lindera con Departamento 102, desde ese punto con direccién Este
en 1.53 mts. lindera con Departamento 102, desde ese punto con
direccion Sur en 1.50 mts. lindera con Departamento 102, dgsde-
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» Por el Este:. Partiendo del Norte hacia el Sur en 2.80 mts. lindera
con Departamento 102.

» Porel Sur. Partiendo de! Este hacia el Oeste en 3.35 mts. lindera
con Departamento 102, desde ese punto con direccién Sur en 0.40
mts. lindera con Departamento 102, desde ese punto con direccion
Oeste en 1.30 mts. lindera con Departamento 102, desde ese punto
con direccién Norte en 0.40 mts. lindera con Departamento 102,
desde ese punto con direccion Oeste en 2.10 mts. lindera con
Departamento 102.

» Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 4.95 mts. lindera
con pasillo exterior.

» Area: 29.02 m2.

3.1.4.- ESTACIONAMIENTO PB-1: Ubicado sobre nivei +0.00 m. de uso
exclusivo del departamento 101.

Las medldas y linderos de este parqueo son las siguientes:

Por Arriba:  Con espacio aéreo

Por Abajo: Terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 2.50 mts. lindera
con Calle 2.

Por el Sur: Partiendo del Oeste hacia el Este en 2.50 mts. lindera
con area comun.

YV VY

Vf

» Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 4.30 mts. lindera
con ingreso

» Por el Qeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 4.30 mts. lindera
con Lote #18.

> Area: 10.75m2.

3.1.5.- ESTACIONAMIENTO PB-2: Ubicado sobre nivel +0.00 m. de uso
exclusivo del departamento 201

Las medidas y linderos de este parqueo son las siguientes:
» Por Arriba: Con espacio aéreo
» Por Abajo: Terreno del edificio
» Por el Norte: Partiendo del Qeste hacia el Este en 2.50 mts. lindera
con Calle 2.
» Porel Sur. Partiendo del Oeste hacia el Este en 2.50 mts. lindera
con Departamento 101.
» Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 4.50 mts. lindera
con Estacionamiento PB-3.
» Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 4.50 mts. lindera
con Ingreso.
Area: 11.25 m2.

\f"




PROPIDDAT HORPZOGN T AL
i

}
t
PPy STEADD A

3.1.6.-

ESTACIONAMIENTO PB-3: Ubicado sobre nivel +0.00 m.

exclusivo del departamento 301

Las medidas y linderos de este parqueo son las siguientes:

YV V¥V

V’

Y/

>

>

3.1.7.-

Por Arriba: Con espacio aéreo
Por Abajo: Terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo del QOeste hacia el Este en 2.50 mts.

con Calle 2.

Por el Sur. Partiendo del Oeste hacia el Este en 2.50 mts.

con Departamento 101.

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 4.50 mts.

con Estacionamiento PB-4.P

Por el Qeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 4.50 mts.

con Estacionamiento PB-2.
Area: 11.25 m2.

ESTACIONAMIENTO PB-4: Ubicado sobre nivel +0.00 m.

exclusivo del departamento 302

Las medidas y linderos de este parqueo son las siguientes:

Y ¥V ¥V VVYV
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Por Arriba; Con espacio aéreo
Por Abajo. Terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 2.50 mts.

con Calle 2.

Por el Sur: Partiendo del Oeste hacia e! Este en 2.50 mts.

con area comun.

Por el Este: Partiendo de! Norte hacia el Sur en 4.50 mts.

con area comun.

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 4.50 mts.

con Estacionamiento PB-3.
Area; 11.25 m2.

3.2.- PRIMER PISO ALTO:
Estd ocupada por dos departamentos compuestos de: sala, comedor,
cocina, lavanderia, bafio social, dormitorio master con bafio privado,
dormitorio 1 y dormitorio 2.

de uso

lindera
lindera
lindera

lindera

de uso

lindera
lindera
lindera

lindera

3.2.1.- DEPARTAMENTO 201: Departamento ubicado sobre nivel +2.88 m,
compuesto de: sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio social, bodega,
dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:

»

» Por Abajo: Con Departamento 101.

>

Por Arriba:  Con Departamento 301

-

e

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 0.
con espacio aéreo de ingreso, desde este punto co
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en 0.34 mts. lindera con espacio aéreo de ingreso, desde ese punto
con direccion Este en 1.60 mts. lindera con espacio aéreo de
ingreso, desde este punto con direccion Norte en 0.34 mts. lindera
con espacio aéreo de ingreso, desde este punto con direccidén Este
en 0.58 mts. lindera con espacio aéreo de ingreso, desde ese punto
con direccion Sur en 0.13 mts. lindera con espacio aéreo de

estacionamiento PB-2, desde ese punto con direccién Este en 3.87

mts. lindera con espacio aéreo de Estacionamiento PB-2 y

Estacionamiento PB-3; desde ese punto con direccién Sur en 0.45

mts. lindera con espacio aéreo de area comun, desde ese punto con

direccion Este en 2.90 mts. lindera con espacio aéreo de area
comun, desde ese punto con direccién Norte en 0.25 mts. lindera
con espacio aéreo de area comun, desde ese punto con direccion

Este en 0.85 mts. lindera con espacio aéreo de area comun.

Por el Sur: Partiendo del Oeste hacia el Este en 6.45 mts. lindera

con Departamento 202.

Por el Este: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3.85 mts. lindera

con espacio aéreo de patio de Departamento 101, desde ese punto

con direccion QOeste en 0.30 mts. lindera con espacio aéreo de patio

de Departamento 101, desde ese punto con direccion Norte en 6.40

mts. lindera con espacio aéreo de patio de Departamento 101 y

espacio aéreo de cuarto de bombas, desde ese punto con direccion

Este en 0.30 mts lindera con espacio aéreo de cuarto de bombas,

desde ese punto con direccién Norte en 0.45 mts. lindera con

espacio aéreo de area comun.

» Por el Qeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 1.05 mts. lindera
con Departamento 202, desde ese punto con direccién Oeste en
0.05 mts. lindera con departamento 202, desde ese punto con
direcciéon Este en 2.05 mts. lindera con hall, desde ese punto con
direcciéon Oeste en 1.30 mts. lindera con hall, desde ese punto con
direccion Nor-oeste en 0.42 mts. lindera con hall, desde ese punto
con direccién Norte en 3.34 mts. lindera con hall, desde ese punto
con direccion Oeste en 2.00 mts. lindera con hall, desde ese punto
con direccion Norte en 2.30 mts. lindera con espacio aéreo de area
comin, desde ese punto con direccién Oeste en 0.28 mts. lindera
con espacio aéreo de area comun, desde ese punto con direccion
Norte en 1.98 mts. lindera con espacio aéreo de area comun.

> Area: 88.47 m2

A7
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3.2.2.- DEPARTAMENTO 202: Departamento ubicado sobre nivel +2.88 m,

compuesto de: sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio social, bodega,

dormitorio master con vestidor y bafo privado, dormitorio 1 con baﬁo

privado y dormitorio It con bafio privado.

Las medidas y linderos de este departamento son ias siguientes
# Por Arriba: Con Departamento 301
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Por Abajo: Con Departamento 102 y Departamento 103.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 1.65 mts. lindera

con hall, desde este punto con direccidén Sur en 1.05 mts. lindera con

Departamento 201, desde ese punto con direccion Este en 6.15 mts.

lindera con Departamento 201.

Por el Este. Partiendo del Norte hacia el Sur en 5.75 mts. lindera

con espacio aéreo de patio de Departamento 102, desde ese punto

con direccion Este en 0.60 mts. lindera con espacio aéreo de patio

de Departamento 102, desde ese punto con direccion Sur en 6.05

mts. lindera con espacio aéreo de patio de Departamento 102.

» Porel Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 11.80 mts. lindera
con area comun y espacio aéreo de patio de Departamento 102.

» Por el Qeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 8.35 mts. lindera

con espacio aereo de area comun, desde ese punto con direccion

Este en 3.40 mts. lindera con espacio aéreo de area comun, desde

ese punto con direccién Norte en 4.50 mts. lindera con espacio aéreo

de area comun.

Area: 125.79 m2.
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3.3.- SEGUNDO PISO ALTO

3.3.1.- DEPARTAMENTO 301: Departamento ubicado sobre nivel +5.58 m,
compuesto de: sala, comedor, cocina, lavanderia, bafo social, bodega,
dormitorio master con bafo privado, dormitorio 1.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:

» Por Arriba: Con espacio aéreo.

» Por Abajo: Con Departamento 201.

» Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 0.58 mts. lindera
con espacio aéreo de ingreso, desde este punto con direccion Sur
en 0.34 mts. lindera con espacio aéreo de ingreso, desde ese punto
con direccion Este en 1.60 mts. lindera con espacio aéreoc de
ingreso, desde este punto con direccién Norte en 0.34 mts. lindera
con espacio aéreo de ingreso, desde este punto con direccion Este
en 0.58 mts. lindera con espacio aéreo de ingreso, desde ese punto
con direccion Sur en 0.13 mts. lindera con espacio aéreo de
estacionamiento PB-2, desde ese punto con direccién Este en 3.87

mts. lindera con espacio aéreo de Estacionamiento PB-2 y
Estacionamiento PB-3; desde ese punto con direccién Sur en 0.45
mts. lindera con espacio aéreo de area comun, desde ese punto con
direccion Este en 2.90 mts. lindera con espacio aéreo de area
comun, desde ese punto con dweccxon Norte en 0.25 mts hndera
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» Porel Sur: Partiendo del Oeste hacia el Este en 6.45 mts. lindera
con Departamento 202.

» Por el Este: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3.85 mts. lindera
con espacio aéreo de patio de Departamento 101, desde ese punto
con direccién Oeste en 0.30 mts. lindera con espacio aéreo de patio
de Departamento 101, desde ese punto con direccion Norte en 6.40
mts. lindera con espacio aéreo de patio de Departamento 101 y
espacio aéreo de cuarto de bombas, desde ese punto con direccion
Este en 0.30 mts lindera con espacio aéreo de cuarto de bombas,
desde ese punto con direccion Norte en 0.45 mts. lindera con
espacio aéreo de area comun.

» Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 1.05 mts. lindera
con Departamento 202, desde ese punto con direccion QOeste en
0.05 mts. lindera con departamento 202, desde ese punto con
direccidon Este en 2.05 mts. lindera con hall, desde ese punto con
direccion Oeste en 1.30 mts. lindera con hall, desde ese punto con
direccion Nor-oeste en 0.42 mts. lindera con hall, desde ese punto
con direccién Norte en 3.34 mts. lindera con hall, desde ese punto
con direccion Oeste en 2.00 mts. lindera con hall, desde ese punto
con direccion Norte en 2.30 mts. lindera con espacio aéreo de area
comun, desde ese punto con direccién Oeste en 0.28 mts. lindera
con espacio aéreo de area comuin, desde ese punto con direccion
Norte en 1.98 mts. lindera con espacio aéreo de area comun.

» Area: 88.47 m2

3.3.2.- DEPARTAMENTO 302: Departamento ubicado sobre nivel +5.58 m,
compuesto de: sala, comedor, cocina, lavanderia, bafo social, bodega,
estudio, dormitorio master con vestidor y bafio privado, dormitorio 1 con
baio privado y dormitorio Il con bafio privado.
Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:
» Por Arriba: Con espacio aéreo.
» Por Abajo: Con Departamento 202.
» Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 1.65 mts. lindera
con hall, desde este punto con direccidén Sur en 1.05 mts. lindera con
Departamento 201, desde ese punto con direccion Este en 6.15 mts.
lindera con Departamento 201.
» Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5.75 mts. lindera
con espacio aéreo de patio de Departamento 102, desde ese punto
con direccion Este en 0.60 mts. lindera con espacio aéreo de patio
de Departamento 102, desde ese punto con direccion Sur en 6.05
mts. lindera con espacio aéreo de patio de Departamento 102.
Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 11.80 mts. lindera
con area comun y espacio aéreo de patio de Departamento 10 O D
» Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 8.35 mts. NS
con espacio aéreo de area comun, desde ese punto con
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Este en 3.40 mts. lindera con espacio aéreo de ar
ese punto con direccion Norte en 4.50 mts. lindera
de area comun.

» Area: 125.79 m2.

n espacio aéreo

GOBIERNO AUTONOMP DESCENTRALIZ: :
MUNICIPAL DEYCANTON MaNTe

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS: (dreas en m2).

PLANTA AREA AREA FARBA._._ -?f./.o_i 18
COMUN | VENDIBLE TOTAL
Pianta Baja 108,72 282,66 391,38
Primer Piso Alto 21,61 214,26 235,87
Segundo Piso Alto 21,61 214,26 235,87
TOTAL 151,94 711,18 863,12
4.2.- AREAS GENERALES:
4.2.1. Total de terreno: 392.00 m2. o WONT DE N
4.2.2. Total de Area neta: 711.18 m2. S S o g S
4.2.3. Total de Area Coman: 151.94 m2. lgg"\ _* ”vﬁ%
4.2.4. Area Total: 863.12 m2. gi 4“'&* 2 ; :§
-@% e\“‘pg;y
5.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS: \”«-m,;:,‘;;*.‘,‘;g )
LOCAL O DEPARTAMENTO AREA ALICUOTA AREA DE AREA AREA
NETA M2 TERRENO | COMUN TOTAL
Departamento 101 N+0,18 /7~ 89,74 0,1262 49,46 19,17 108,91
Estacionamiento PB1 ~ 10,75 0,0151 593 23 13,05
Departamento 102 N+0,18 | - 1194 0,1679 65,81 25,51 144,91
Departamento 103 N+0,18 29,02 0,0408 16 6,2 35,22
Departamento 201 N+2,88 ~ 88,47 0,1244 48,76 18,9 107,37
Estacionamiento PB2 < 11,25 0,0158 6,2 2,4 13,65
Departamento 202 N+2,88 | .~ 125,79 0,1769 69,34 26,88 152,67
Departamento 301 N+5.58 _- 8847 0,1244 48,76 18,9 107,37
Estacionamiento PB3 - 11,25 0,0158 6,2 24 13,65
Departamento 302 N+5.58 /12579 0,1769 69,34 26,88 152,67
Estacionamiento PB4 11,25 0,0158 6,2 2,4 13,65
711,18 1 392 151,94 863,12




6.-CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

LOCAL O 9%
DEPARTAMENTO GASTOS
Departamento 101 N+0,18 12,62
Estacionamiento PB1 1,51
Departamento 102 N+0,18 16,79
Departamento 103 N+0,18 4,08
Departamento 201 N+2,88 12,44
Estacionamiento PB2 1,58
Departamento 202 N+2,88 17,69
Departamento 301 N+5.58 12,44
Estacionamiento PB3 1,58
Departamento 302 N+5.58 17,69
Estacionamiento PB4 1,58
100
G&B'i*.’é?;f"’éé‘i‘%%%%'ﬁ“‘*~ iy e
?’v‘ly 72&! o DB-AlC~ o‘:{giﬁf"“ OF PLANIFICACICN
APROBACION DE: .’?.27..0& “wie /. Tironm,
Fecha: 22/03/2013 S A
N REVISADO
echa 22/ C3/20/8

AEREA DE CON ROL URBANO

- -




REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“SHADDAI”

CAPITULO PRIMERO:

Art. 1.- El edificio “SHADDALY’ actuaimente se encuentra construido y esta
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de copropiedad del edificio, asi como su
administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso
y reparacion.

Art. 2.- El edificio se halla compuesto de las siguientes partes:

Planta baja dividida en tres departamentos y estacionamientos, Primer Piso
Alto dividido en dos departamentos y Segundo Piso Alto dividido en dos
departamentos, cada uno de ellos con sus respectivas areas comunes, que
se encuentran sefaladas en los planos mediante un achurado. Las areas
totales y superficies de areas comunes en cada planta se encuentran
detalladas en el cuadro de areas, numeral 5.- del estudio de propiedad
horizontal del Edificio.

Art. 3.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion de las plantas en que esta dividido, las especificaciones de ios
espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.
Los planos de referencia, forman parte complementaria del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como unico para el
Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion y sus derechos.

Art. 4.- Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los
siguientes:

a.- El terreno sobre el que se asienta el edificio con inclusion de los
espacios destinados a retiros y/o soportales.

b.- Las cubiertas del Edificio, asi como, accesos, gradas y patios, etc.

c¢.- La estructura o elementos resistentes del Edificio.

d.- Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que
separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al Edificio
con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

e.- Los ductos de instalaciones.

f.- Las fachadas en planta baja del edificio.

g.- Los sistemas de conduccién y controles eléctricos hasta lo
individuales de los propietarios. ,
h.- Todo el sistema de agua potable del edificio. / /;;.:
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j.- Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k.- Las escaleras ingreso principal.

I.- Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el
caracter de bienes exclusivos.

Art. 5.- Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada
copropietario del edificio “SHADDAIJ", es duefio exclusivo de su respectivo
departamento o local, y copropietario de las partes anexas y accesorias de
los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiles, red
eléctrica, sanitarios, teléfonos desde la acometida en las instalaciones
propias de cada local o0 departamento. Iguaimente le pertenece al
copropietario, 1a mitad del espesor del piso y del tumbado, y de las paredes
medianeras correspondientes, perteneciéndole la totalidad de las paredes
exteriores, excepto el revestimiento exterior asi como los ductos que
atravesando su local o departamento sirven a otros copropietarios.

CAPITULO SEGUNDO.-

Art. 6- Administracion.- El edificio se halla administrado por la Asamblea de
copropietarios, por el Director y Administrador.

Art. 7- La Asamblea de copropietarios es la maxima autoridad del Edificio
que de acuerdo con el Regimen de Propiedad Horizontal regula la
administracién y conservacion del Edificio. Sus resoluciones obligan a
todos los condueios, aunque no concurran a las Asambleas o voten en
contra.

Art. 8.- De las sesiones.- La Asamblea de los copropietarios se reunira
ordinariamente una vez al ano, dentro de los primeros tres meses de cada
ano, y extraordinariamente cuando la soliciten 0 crean convenientes los
copropietarios o el Administrador. En todo caso la convocatoria debera ser
hecha a través del Director. Las convocatorias deberan ser hechas por
escrito y se dejaran en cada uno de los locales o departamentos, y con
ocho dias de anticipacion por lo menos, al fijado para la reunidén. No se
contara dentro de los ocho dias de anticipacién, el dia de entrega de la
notificacién ni el dia en que se realiza la Asamblea.

Art. 9.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 10.- CONCURRENCIA.- ElI copropietario debera conGuer——x

personalmente, pero podra hacerse presentar por una tercera
mediante carta-poder dirigida al Administrador. Las Juntas o A
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deberan llevarse a efecto en un departamento del Edificio que se destine
para el efecto.

Art. 11.- En las Asambleas de copropietarios, se tratara sobre los asuntos
constantes en ia convocatoria, a no ser que se encuentren reunidos el
ciento por ciento de los copropietarios, en cuyo caso podra tratarse
cualquier asunto, si asi lo acordaren los concurrentes.

Art. 12.- DIRECCION Y SECRETARIA - La Asamblea debera ser presidida
por el Director Principal o Suplente y actuara como Secretario el
Administrador.

Art. 13.- QUORUM.- Para instalarse la Asamblea se requerira Ila
concurrencia de copropietarios que representen mas de la mitad del total
de votos. Si no hubiera dicho quérum en la primera reunion, se hara una
segunda convocatoria, y se instalara la Asamblea con los copropietarios
gue asistan.

Art. 14.- RESOLUCIONES.- La resolucién de la Asamblea se tomara por
simple mayoria de los votos asistentes. Cada copropietario tendra derecho
al voto en forma correlativa y equivalente a al alicuota de dominio que
corresponda al local o departamento. Para ejercer el derecho de voto en la
asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago
de las expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, multas, intereses
de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad
mediante certificacion otorgada por la administracion.

Art. 15.- RESOLUCIONES ESPECIALES.- Se requerira el ochenta por

ciento del voto de los asistentes, en los siguientes casos:

a) La construccion y mejoras voluntarias o que impliquen una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes.

b) Reforma al Reglamento interno.

c) Inversion o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de
seguros o en casos de destruccién parcial del Edificio.

d) La construccion de toda obra que modifique la estructura resistente o
aumento, en el sentido vertical u horizontal requerira del consentimiento
unanime de los copropietarios, el que debera elevarse a escritura
publica.

Art. 16.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son los

siguientes:

a) Nombrar y remover a los Directores Principales y Suplentes de Ia
Asamblea y el Administrador del Edificio y fijar su remuneracion.

b) Sefialar y modificar las remuneraciones del personal perman
administracion. /;
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c)

d)

Q)
h)

i)
)

k)

Distribuir entre los copropietarios todas las cuotas o0 expensas
necesarias para la administraciéon, conservacion, reposicion y mejora de
los bienes comunes, de acuerdoc con el articulo pertinente de este
Reglamento.

Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de
los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes del Edificio y sefialar
sus respectivas remuneraciones

Autorizar por escrito al Administrador para efectuar egresos superiores
a cinco salarios minimos vitales.

Reformar este Reglamento Interno. El Administrador hara protocolizar e
inscribira las reformas para que surtan efecto.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes.
Autorizar a los copropietarios, para que realicen obras, modificaciones
o aumentos en los bienes comunes y en sus departamentos, cuando se
haya comprobado que son necesarios en beneficios del Edificio o
departamentos.

Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos.

Exigir cuentas al Administrador y examinarlos junto con los balances,
presupuestos e informe que presente, cuando estime conveniente y de
modo especial al terminar el periodo.

Resolvera las sanciones que de acuerdo con las disposiciones legales
y reglamentarias se podrian imponer a los copropietarios infractores,
Conocer y resolver cualquier otro asunto que no este determinado en la
Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas
Municipales y en el presente Reglamento, que sean de interés generai
para los copropietarios del Edificio.

m) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no

n)
0)

se ajusten a la Ley, a las Ordenanzas y a los Reglamentos.
Interpretara con fuerza obligatoria este Reglamento.

Resolver cualquier cuestiéon inherente a la Administracién del Edificio y
ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley y los
Reglamentos.

Art. 17.- ACTAS.- Las actas de las Asambleas seran redactadas y
aprobadas en la misma reunion, a fin de que surtan efectos inmediatos.
Llevaran las firmas del Director y del Secretario.




CAPITULO TERCERO:

DE LOS DIRECTORES PRINCIPALES, SUPLENTES Y
ADMINISTRADOR.-

Art. 18.- El Director Principal y su suplente seran nombrados por la
Asamblea de Copropietarios, durara un ano en su cargo, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente.

Art. 19.- Para ser Director Principal 0 Suplente se requiere ser copropietario
del Edificio. El cargo debera ser desempefado en forma gratuita. El Director
Suplente reemplazara automaticamente al Principal con las mismas
atribuciones y deberes antes sefialadas por el Director Principal, en caso
de falta o impedimento temporal. Si el retiro del Principal fuera definitivo, el
Suplente sé principalizara de hecho y hasta el término del periodo para el
que fueron nombrados.

Art. 20.- ATRIBUCIONES.- Son atribuciones del Director:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de copropietario.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira
provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva
o conveniente.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias y en la Asamblea.

Art. 21.- DEL ADMINISTRADOR.- El! Administrador nombrado por la
Asamblea de Copropietarios, durara un afio en su cargo y podra ser
reelegido indefinidamente por periodos iguales.

Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del Edificio.

Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones y deberes del

Administrador:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio, en cuanto se relacione al Régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especiaimente sobre el cobro de las
cuotas, intereses, muitas, reclamos, demandas, actos, contratos
determinados o autorizados por la Ley y Reglamento, entendiéndose
que tendra las facultades para los cuales los mandatarios necesitan
poder o clausulas especiales y determinadas en el Codigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; y
arbitrar las medidas necesarias para su buena conservacion y realizar
las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administrador;
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d)

Q)
h)

j)

k)

Cumplir y hacer cumplir la Ley. Los Reglamentos y Ordenanzas que se
hubiera expedido o se expidieran en el futuro sobre la Propiedad
Horizontal. Asi como hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de
copropietarios;

Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada
mes y mantendra bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las
cuotas ordinarias extraordinarias de administracion, conservacion y
reparacion de los bienes comunes;

Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en la
Administracién, conservacion y limpieza de los bienes comunes y
sefalar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por ia Asamblea de Copropietarios y
forman parte del presupuesto de gastos anuales;

Cobrar por la via ejecutiva los gastos o cuotas a que se refiere la Ley
de Propiedad Horizontal.

Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar
de sus oportunas renovaciones. El seguro se contratara a favor de los
copropietarios del Edificio.

Solicitar al Juez la aplicacién de las multas mas sanciones establecidas
por la Ley y Reglamentos. El producto de dicha muita se ingresara a
los fondos comunes a cargo del administrador.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo ademas presentar el proyecto de presupuesto para el afo
préximo.

Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos, y todos los documentos que tengan relacién con
este Edificio.

Llevar un libro de inventario y demas libros de contabilidad necesarios
y un libro en el que estan registrados todos los copropietarios del
Edificio haciendo constar su nombre, cuotas y fechas de adquisicidon de
los locales,

Cumplir las otras funciones que se establezcan y las recomendaciones
de la Asamblea de Copropietarios;

Autorizar diligentemente los arriendos de locales y en general cumplira
lo indicado en el articulo pertinente de éste reglamento.

CAPITULO CUARTO:

DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 23.- DERECHOS Y OBLIGACIONES Los copropletarlos de losm_

obligaciones:
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a) Usary gozar de su local o departamento en la forma establecida por las
Leyes y Reglamentos;

b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Edificio y usar de ellos en ia forma y limitaciones legales y
reglamentarias:

¢) Tenervozy voto en la Asamblea de Copropietarios, con las limitaciones
que el Reglamento sefala;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que marcan el
Régimen de Propiedad Horizontal, obtener ias resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempefar los cargos y comisiones que
ésta le confiera;

e) Realizar las obras que estime conveniente a su local, de acuerdo con
este Reglamento;

f) Ejercer todos los demas derechos de dominio, siempre que no
produzcan perjuicio al derecho de los demas copropietarios, no vayan
contra las disposiciones legales y este Reglamento.

Art. 24.- Los duefios de departamentos o locales ubicados en el Edificio
“SHADDALI", tienen el derecho exclusivo de acceso a los corredores
internos y areas comunales.

Art. 25.- Lo Copropietarios permitiran la entrada del Administrador en su
propiedad privada cuando lo requieren determinadas circunstancias como
instalaciones reparaciones y otros, acordadas por la Junta de
Copropietarios.

Art. 26.- Los Copropietarios no podran instalar amplificadores de sonido de
ninguna clase que molesten a los vecinos.

Art. 27.- Nadie podra colgar ropa, alfombras, etc., en las ventanas, ni
sacudir polvo en las mismas, ni limpiar cosas golpeando contra las caras
exteriores del Edificio.

Art. 28.- No se podréd echar basura en ningln lugar fuera de las
instalaciones destinadas para el efecto, y en todo caso la basura sera
sacada a las aceras en fundas plasticas cuando pasen los carros
recolectores de la misma.

Art. 29.- No se permitira el transito de animales, en las areas comunales
del edificio.

Art. 30.- No se permitira usar los corredores internos, escalera y areas
comunales, para el almacenamiento privado ni para reuniones de nipgar
propésito ajeno al transito normal.
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Art. 31.- Los duefios de cada local 0 departamento no podran modificar la
distribucion de la tabiqueria de mamposteria de su departamento o local
sin autorizacion escrita y expresa del Administrador del Edificio, quien a su
vez debera consuitar a un Ingeniero o Arquitecto capacitado para indagar
si los cambios propuestos sean posibles. La tabiqueria de ductos es
inalterable.

Art. 32.- Ningun copropietario podra ejecutar trabajo u obra fuera de su
local incluyendo las caras exteriores de las puertas de su departamento,
sin la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 33.- El ocupante de un departamento o local sea como propietario,
como inquilino o cualquier otro titulo, no podra destinarlo para el uso u
objeto ilicito o inmoral, o que afecten a las buenas costumbres o a la
seguridad de sus moradores.

Art. 34.- Son obligaciones de los copropietarios:

a) Concurrir con puntualidad a las sesiones de la Asamblea de
Copropietarios

b) Contribuir a los gastos necesarios para la administracion, conservacion
y reparacion de los bienes comunes, como el pago de la prima del
seguro, en las cuotas que se establezcan en estos reglamentos. Estas
cuotas deberan ser satisfecha dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, en caso de mora se cobrara el interés maximo comercial sin
perjuicio de la accién judicial.

c) Pagar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea de
Copropietarios especialmente en caso de producirse destruccion parcial
del edificio, esta cuenta sera pagada dentro del plazo que sefiala la
misma Asamblea.

d) Elcopropietario que se aleje de su departamento o local por mas de dos
dias, deberéa entregar la llave de aquel, a la persona de confianza que
pueda ser encontrada con facilidad, dando aviso al Administrador de la
entrega, con el fin de que pueda utilizar dicha llave en casos de
emergencia como incendio, accidentes, rotura de instalaciones, etc.

e) Las demas establecidas por la Ley, los Reglamentos y fas Ordenanzas.

Art. 35.- Al transferir el departamento o local se lo hara también a favor del
comprador, la alicuota de terreno y de areas comunes de acuerdo al cuadro
que se anexa.

Art. 36.- Los gastos de administracion, conservacion y reparaciones de los
bienes comunes son pagados por los copropietarios, de acuerdo con las._
tarifas que sefalas en el cuadro de gastos comunes anexo. / e
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Art. 37- Para la aprobacion del presupuesto de gastos comunes, de los
gastos extraordinarios y para la modificacion de las proporciones sefnaladas
en el articulo anterior, sera necesario la resolucion expresa de la Asamblea
de Copropietario, requiriéndose del voto del ochenta por ciento de los
conduefos reunidos de acuerdo a este Reglamento.

Art. 38.- Lo impuestos de cada local o departamento seran pagados por los
respectivos propietarios, asi como los consumos de agua, energia eléctrica
y teléfonos, para lo cual tendran sus medidores individuales.

CAPITULO QUINTO:
DE LAS SANCIONES.-

Art. 39.- En caso de incumplimiento o infraccién de las disposiciones de
este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a continuacion
se determina:

a) Los que infringieren a las disposiciones contenidas en los Arts. 32, 33 y
34, seran demandados por el Administrador en juicio verbal sumario
ante el Juez Competente de esta ciudad, las indemnizaciones a las que
hubiera lugar y podra ordenar la suspension de los actos y obras
prohibidas y la reposicion de las cosas a su estado primitivo.

b) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestos por la Asamblea de Copropietarios y de
conformidad con este Reglamento, seran demandados ante un Juez de
lo Civil seguin la cuantia, con sede en esta ciudad, en Juicio ejecutivo o
verbal sumario, a criterio del Administrador, quien debera ademas
reclamar los intereses de la Ley desde que dichas cuotas no hicieren
exigibles sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiera lugar.

c) Los que infringieren las regulaciones constantes en los Arts. 26, 27, 28,
29, 30 y 31 de este Reglamento, seran amonestados por el
Administrador ante la autoridad competente, quien lo sancionara de
conformidad con las disposiciones legales pertinentes.

Art. 40.- El Administrador debera actuar inmediatamente de que se hubiera
cometido cualquier infraccion o falta, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el Administrador sera responsabie de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios y podra ser destituido por
la Asamblea. e s
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Art. 41.- La Asamblea de Copropietarios sera la autoridad competente para
sefalar los casos de sanciones que no se hallen contempladas en este
Reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES.-

Art. 42.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez, los acuerdos
de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos o a la
Ordenanza de la materia, no obstante, el acuerdo sera ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo
que el juez ordene la suspension. Dicha accion solo podra ejecutarse
dentro de los diez dias siguientes al acuerdo de la notificacion y si hubiera
el estado impugnante podra hacerlo dentro de treinta dias desde la fecha
en que se lo haya aprobado.
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