EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: 0 Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 1099 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 2340 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio:  jueves, 03 de septiembre de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 03 de septiembre de 2020 14:16

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Juridica 1792618169001 FABRICACION Y COMERCIALIZACION FACONS MANABI MANTA
FERNANDEZ & ALVARADO CIA.LTDA.

VENDEDORA

Natural 1305322164 CANO GARZON LILIAN VIVIANA CASADO(A) MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de agosto de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1112626002 15/12/2014 0:00:00 49163 DEPARTAMENT Urbano
(¢}

Linderos Registrales:

-Norte:

Direccion del Bien: Edificio denominado Condominio Bertha

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

La vendedora es de estado civil casada pero con disolucion de la sociedad conyugal.

La compaiiia compradora esta representada por el Sr. Jhon Luis Fernandez Cuenca en calidad de Gerente.

Compraventa del departamento doscientos uno ubicado en el Edificio denomiando Condominio Bertha localizado en los lotes numeros 26 y 27 de la
manzana nueve.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Inscripcion por:  MAIRA SALTOS MENDOZA Pag 1del



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 1099
Numero de Repertorio: 2340

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Septiembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 1099 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1792618169001 FABRICACION Y COMERCIALIZACION FACONS COMPRADOR
FERNANDEZ & ALVARADO CIA.LTDA.
1305322164 CANO GARZON LILIAN VIVIANA VENDEDORA
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1112626002 49163 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 03-sep./2020
Usuario: maira_saltos

Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, jueves, 3 de septiembre de 2020

1350GKHMNLC8XYB9

jueves, 3 de septiembre de 2020 Page 1 of 1
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Factura: 002-002-000039898 20201308004P00571

NOTARIOA) SUPLENTE HUGO ANIBAL CAMPOZANO VILLAFUERTE

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
| 20201308004P00571
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 28 DE AGOSTO DEL 2020, {13.28)
OTORGANTES
OTORGADD POR |
No.
Porsona Nomibres/Razén saclal Tipo interviniente Documentods § o yncacts | Nacionaiaaa|  candad Persona aue le
identidad reprasenta
n
POR SUS PROPIOS ECUATORIA [VENDEDORA
Natural | CANO GARZON LILIAN viviana | 2R be CEDLLA 1305322164 | - ] |
A FAVOR DE
No.
Persona Nombres/Razon social Tipo intervinianta Documanto 48 | dentificacic | Nacionalidad| ~ calidad Parsona que
tidad " Fepraseiila
FABRICACION ¥ ‘
| comerciaLEzACION FACONS 17928181690 |ECUATORIA |coMPrRADOR |JHON LUIS
duridica | e DN ANDEZ & ALVARADO HEFHESENTADGL POk - RUG by A (A) FERMANDEZ CUENCA
CIALTDA,
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia |
PAANAET PMANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTD: |

— |DEPARTAMENTO 201, EDIFICIO CONDOMINIO BERTHA LOGALIZADD EN LOS LOTES NUMEROS 26 27 , MZ 09, AVENIDA
OBJETO/OBSERVACIONES: | -\\uprs DE LA URBANIZACION MANTA DOS MIL, PARROGUIA Y CANTON MANTA COD CAT 1112526002 |

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: HOMN

AP 0425340P13-2020-KP
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2020-13-08-04-P0571

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA OTORGADA POR LA

SENORA LILIAN VIVIANA CANO GARZON; A FAVOR DE LA

COMPANIA FABRICACION Y COMERCIALIZACION FACONS

FERNANDEZ & ALVARADO CIA. LTDA., LEGALMENTE

REPRESENTADA POR EL SENOR JHON LUIS KFERNANDEZ

CUENCA EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL.. CUANTIA:

VEINTINUEVE MIL _DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES

CON CINCUEN;A Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA - .- imimumimimamam oo am s gmamsmsese e smpom .

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia
veintiocho de agosto del dos mil veinte, ante mi Abogado Hugo Anibal Campozano Villafuerte,
Notario Piblico Cuarto Suplente del Cantén Manta, segin Accion de Personal niimero 04253-
DP13-2020-KP, otorgado por la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi.
comparece por una parte, por sus propios vy personales derechos la sefiora LILIAN VIVIANA
CANO GARZON, de estado civil casada, con disolucion de la sociedad conyugal, de ocupacion
empresaria, domiciliada en el canton Manta; y, por otra parte, por los derechos que representa de
la COMPANIA FABRICACION Y COMERCIALIZACION FACONS FERNANDEZ &
ALVARADO CIA. LTDA., en su calidad de Gerente General, conforme justifica su
comparecencia mediante Nombramiento otorgado a su favor que se adjunta como documento
habilitante, el sefior JHON LUIS FERNANDEZ CUENCA, de estado civil casado, de profesién
Ingeniero, domiciliado en el canton Quito, y de transito ocasional por ésta ciudad de Manta. Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, habiles en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quienes de conocer personalmente previa la presmtaciéﬁ de sus
documentos de identidad, doy fe; y, autorizindome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro
Civil, Identificacién y Cedulacion a través del Convenio suscrito con ésta Notaria, que se

agregara al presente contrato. Bien instruidos de la naturaleza y efectos de la presente Escritura
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celebran, a la que intervienen de manera libre y voluntaria para que sea elevada a
L é;m publico, los comparecientes me entregaron la minuta, la misma que copiada

3 textualmente dice lo siguiente: SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Piblicas de la
4  Notaria a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes
5  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente
AbFelipeEmeste O €scritura por una parte por sus propios derechos, la sefiora LILIAN VIVIANA CANO GARZON,
7 quien comparece con disolucién de la sociedad conyugal debidamente marginada misma que se

8  adjunta a este contrato como documento habilitante, a quien en adelante y para efectos del

9  presente contrato de compraventa se le denominard “LA VENDEDORA™: ¥, por otra parte la

10 compaiiia FABRICACION Y COMERCIALIZACION FACONS FERNANDEZ &

11 ALVARADO CIA LTDA representada legalmente por el sefior JHON LUIS FERNANDEZ

12 CUENCA, en calidad de Gerente General, a quien més adelante y para efectos del presente

confrato de compraventa se le denominari “LA COMPRADORA™ Los comparecientes en sus
calidades y representaciones ya invocadas declaran ser ecuatorianos, de estado civil casados
respectivamente, mayores de edad, y domiciliados en la Ciudad de Manta y Quito en su orden,
legalmente capaces y habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) La
Sefiora LILIAN VIVIANA CANO GARZON, en legitima propietaria del Departamento
18 Doscientos uno (201) ubicado en el Edificio denominado Condominio Bertha localizado en los
19 lotes nimeros veintiséis y veintisiete de la manzana nueve, avenida cuarta de la Urbanizacion
20 MANTA DOS MIL, Parroquia y Cantén Nanta, el mismo que lo adquirié por compra realizada a
21 la sefora Lourdes de las Mercedes Garzon Arellano, mediante Escritura Publica celebrada en la
22 Notaria Piblica Primera del Canton Manta, el dos de diciembre del afio dos mil catorce: e inscrita
23 en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el cuatro de febrero del afio dos mil quince,
24 singularizado de acuerdo con la ampliacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal asi:
25  DEPARTAMENTO 201.- Departamento ubicado en el primer piso alto, el cual se compone de
26 sala, comedor, cocina, estudio, bafio general , dormitorio uno con bafio privado, y dormitorio
27  dos, el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA .- Lindera con los

28  departamentos trescientos uno (301) y trescientos tres (303); POR ABAJO: Lindera con los
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3 POR EL SUR: Lindera con el departamento doscientos tres (203) en cuatro metros cincuenta y
4 cinco centimetros (4,55m) POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en un
5  metro veinte centimetros (1,20m), luego gira hacia el este en setenta y cinco centimetros (75 cm);

y luego gira hacia el sur en trece metros cincuenta y tres centimetros (13,53m); lindando con

vacio hacia la planta baja y drea comin; POR. EL OESTE: Partiendo del vértice Nor Oeste hacia

& el sur en un metro veinte centimetros (1,20m); luego gira hacia el este en ocho centimetros

9  (8em), y luego gira hacia el sur en once metros cincuenta y tres centimetros (11,53m) luego gira
10 hacia el este en un metros sesenta y ocho centimetros (1.68m) y luego gira hacia el sur en dos
11 metros (2m) lindando con area comiin de hall, departamento doscientos tres (203) y vacio hacia
12 el 4rea comin. Teniendo una superficie total de OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS (87,50m2) correspondiéndole una alicuota
de cero punto cero quinientos sesenta y seis por ciento 0.0566 de la totalidad del edificio. b) Con
fecha treinta de junio del afio dos mil tres se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta la Ampliacion de la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del Condominio

Bertha, tal como consta de la escritura pablica celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta

el veinticinco de abril del afio dos mil tres. TERCERA: LINDEROS Y MEDIDAS DE LA
19 COMPRAVENTA.-Con los antecedentes indicados, la sefiora LILIAN VIVIANA CANO
20 GARZON, tiene a bien dar en venta y perpetua enajenacion y como en efecto lo hace, a favor de
21 la compaiiia FABRICACION Y COMERCIALIZACION FACONS FERNANDEZ &
22  ALVARADO CIA LTDA el departamento Doscientos Uno (201) ubicado en el Edificio
23 denominado Condominio Bertha localizado en los lotes nimeros veintiséis y veintisiete de la
24 manzana nueve, avenida cuarta de la Urbanizacion MANTA DOS MIL, Parroquia y Cantén
25  Manta, singularizado de acuerdo con la Ampliacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
26  asi: DEPARTAMENTO 201.- Departamento ubicado en el primer piso alto, el cual se compone
27  de sala, comedor, cocina, estudio, bafio general , dormitorio uno con bafio privado, y dormitorio

28  dos, el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA .- Lindera con los
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o -',""- 5 . ’ - - : .
3 "Lindera con vacio hacia el area comin en cinco metros cincuenta ¥ cinco centimetros (5,55m);

POR EL SUR: Lindera con el departamento doscientos tres (203) en cuatro metros cincuenta y
cinco centimetros (4,55m) POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en un
metro veinte centimetros (1,20m), luego gira hacia el este en setenta y cinco centimetros (75 cm);
y luego gira hacia el sur en trece metros cincuenta y tres centimetros (13,53m); lindando con
vacio hacia la planta baja y 4rea comin; POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor Oeste hacia
el sur en un metro veinte centimetros (1,20m); luego gira hacia el este en ocho centimetros
(8cm), y luego gira hacia el sur en once metros cincuenta y tres centimetros (11,53m) luego gira
hacia el este en un metros sesenta y ocho centimetros (1.68m) y luego gira hacia el sur en dos
metros (2m) lindando con el drea comiin de hall, departamento doscientos tres (203) y vacio hacia
el drea comin. Teniendo una superficie total de OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
CON CINCUENTA CENTIMETROS (87,50m2) correspondiéndole una alicuota de cero punto
cero quinientos sesenta y seis por ciento 0.0566 de la totalidad del edificio. A pesar de
determinarse linderos, dimensiones y superficie la venta se la realiza como cuerpo cierto y
determinado. CUARTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La vendedora transfiere a favor
de la compafiia compradora el dominio y posesion del departamento Doscientos Uno (201)
materia de la presente compraventa con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres,
servidumbres y demis derechos que le son anexos sujetandose al saneamiento por eviccidn
conforme lo determina la ley.- QUINTA: PRECIO.- El precio pactado por la venta del
Departamento Doscientos Uno (201) que paga la compradora es la cantidad de VEINTICINCO
MIL 00/100 DOLARES (USD.$25.000.00), valor que la compaiiia compradora ha cancelado a
satisfaccion de la vendedora, y sin lugar a reclamo posterior de ninguna naturaleza, y sin tener
en lo posterior ningin reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a
proponer accion alguna por lesion enorme. Sin embargo, cabe mencionar que el avalio
Municipal, es la cantidad de VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES CON

56/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. $29.293.56). SEXTA:
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veintisiete de la manzana nueve, avenida cuarta de la Urbanizacion MANTA 2000, Parroquia y
Canton Manta, no se ha designado Administrador que cobre cuotas de mantenimiento o valores
de expensas, lo que hace imposible la obtencion del respectivo certificado, por 1o que, se exime
de forma expresa al sefior Registrador del Canton Manta y al sefior Notario donde se realice la
correspondiente escritura de compraventa del Departamento Doscientos Uno (20 1), de cualquier
responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente declaracion. SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- Se reitera que, la trasferencia de dominio del inmueble objeto de esta
negociacion se la realiza con todas sus servidumbres activas y pasivas, usos y costumbres
existentes al momento libre de gravamen, embargo, pmhibi;iﬁn_'dc enajenar, ni limitacion de
dominio, de conformidad al certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Canton Manta que se agrega como documento habilitante, comprometiéndose “La Vendedora” al
saneamiento legal, en los términos del Art. 1777 del Codigo Civil vigente. OCTAVA: ORIGEN
ITO DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que los fondos que
ha utilizado para la presente negociacion tiene origen licito, verificable y no tienen relacién con el
cultivo, produccion, fabricacién, almacenamiento, transporte, distribucion ni trafico de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas, ni de ninguna actividad contaria a la ley; en tal virtud asume
cnalquier tipo de responsabilidad al respecto. NOVENA: GASTOS.- El pago de derechos
notariales seran a cargo de “La Compradora”, incluyéndose el pago de los impuestos
municipales del bien definitivo excluyendo plusvalia que en el caso de existir corresponderi a la
vendedora; y la inscripcion que demande la celebracion de esta Escritura Piblica. DECIMA:
HABILITANTES.- Se agregan como documentos habilitantes a esta escritura de Compraventa,
pago de alcabalas, certificado de solvencia de Registro de la Propiedad del inmueble,
nombramiento de Representante legal vy otros. DECIMA PRIMERA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- En caso de controversia, las partes contratantes
renuncian a la jurisdiccion ordinaria, fuero y domicilio y se someten al tramite de mediacion

prevista en la Ley de Arbitraje y Mediacion, que se sustanciar en el Centro de Mediacién de la
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ciudad de Manta, de conformidad con el procedimiento establecido en la referida ley. DECIMA
SEGUNDA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de
la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar los trémites
tendientes a la inscripcion en el Registro de la Propiedad del contrato contenido en este
instrumento, LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la plena validez de este instrumento piblico. (firmado) Abogada Janeth Rodriguez
Rosales, matricula nimero 545. C.A.M. Para la celebracion y otorgamiento de la presente
escritura se observaron los preceptos que el caso requiere, para que surtan sus efectos legales las

clausulas en ellas contenida, previa lectura que yo el Notario, les di en alta y clara voz de

principio fin, firmando conmigo el Notario Piblico, en un solo acto, De lo cual doy fe.-.-.-.- -

!

Unt' fAna (E:’\m ) = }

LILIAN VI\?_[ANA CANO GARZ{)N

C.C. 130532216-4.

VENDEDORA.-

C.C.# 1709174914

GERENTE GENERAL

COMPANIA FABRICACION Y COMERCIALIZACION
ALVARADO CIA. LTDA.

RUC: 1792618162001

COMPRADOR.-
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COMPROBANTE DE PAGO N° 390261
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ADGUIERE TOTAL & PADAR 5 3B0.E2
C.CIRUE HOMBRE O RAZON SOCLAL RECION WAL OR PAGADG 5 360 &2
FABRICACION ¥ COMERCIALIZACION SALDO § 00
1702618168001 FACOMS FERNANDEZ & ALYARADD 5

CIALTOA,

Fecha de pagec M20-08-10 14:00:05 - SENRFFER PLYA
Saido supete @ variscion por reguracienes do lay

Céidign Segqun de Varilicacion (SEV)

R0 00 IO A YRR RO )

e
Pueds varificar |a validez de ssla documents gresanda al porial web hips-dporialcdadant. manta,gob.ec spcion vakdar dacumen
codige OR

l"ur:| CANTOMN MANTA



riemes cony . COBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
s MUNICIPAL DEL CANTON MIANTA

ALCALDI A

N° 082020-018804
Manta, martes 25 agosto 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-11-26-26-002 perteneciente a GANO GARZON
LILIAN VIVIANA con C.C. 1305322164 ubicada en CONDOMINIOS BERTHA DPTO0.201
BARRIO MANTA 2000 PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $29,293.56 VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y
TRES DOLARES 56/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 24 septiembre 2020

OO0 00O 0 0

ro de Verifica

|

b
6981

Puade verificar la validez de este documento ingresando al portal web hilps:/iportalcivdadanc manta.gob.ec
opcidn validar documantos digitales o leyenda sl chdign OR




rames o COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
PRI RO R . : ’ -
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ALCALD A

A

N° 082020-018266 i
N° ELECTRONICO : 205890 !

Fecha: 2020-08-18 W\ o

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ios en
vigencia, en el archivo existente se constato que: - "

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-11-26-26-002

Ublcado en: CONDOMINIOS BERTHA DPTO.201

il ST

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 87.5m2
Area Comunal: 17.8 me
Area Terreo: 23.56 m2
PROPIETARIOS
Documento [ Propietario
1305322164 [CANO GARZON-LILIAN VIVIANA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3,903.19
CONSTRUCCION: 25,390.37
AVALUO TOTAL: 29,293 56
SON: VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA ¥ TRES DOLARES 56/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: jueves 18 febrero 2021

Cidige Seguro de Verficacion (CSV) 1T
1184417R 2

RLMFD

Puede verificar ka validez de este documento ingresando &l portal web hitps-iportalciudadano, manta.gob._ec
opeion validar documentos digitales o leyendo el cadige QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
000033916
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A| e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e T T T T s SR

ALCALD ] A

N° 082020-018382
Manta, miércoles 19 agosto 2020

e

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CANO GARZON LILIAN VIVIANA con cédula de ciudadania No. 1305322164.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |a Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 19 octubre 2020
Codigo
11

eguro de Verificacidn (CSV) i _' - A
il e
R0 0 O O e
8557B2AG2FS b4
>

Puede verificar la validez de este documenta ingresands al portal web hllps:iportaleivdadanc.manta.gob.ec
opcitn validar documentos digitales o leyendo e codige QR

5
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Ficha Registral-Bien Inmueble

49163

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20004934 f
Certifico hasta el dia 2020-08-13: i

INFORMACION REGISTRAL

Codigo CatastrallindentH.Predial: 1112626002

Fecha de Apertura: lunes, 15 diciembre 2014

Informacién Municipal:

Direccion del Blen: Edificio denominade Condominio Bertha

Tipo de Predio: Departamento
Parroguia: MANTA

;Compraventa relacionada con al Departamento Doscientos Uno (204 }, ubicado en el Edificio denominado
CONDOMINIO BERTHA, localizado en los lotes ndmero VEINTISEIS y VEINTISIETE de la Manzana NUEVE, avenida cuarta de la Urbanizacian
MANTA DOS MIL, Parroquia y Cantén Manta. DEFPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO [201): Departamento ubicado en el Primer piso alte, ol cual
se compone de sala, comedor, cocina, estudia, bafio general, dormitorio uno con bafio privado y dormitorio dos, el mismo que presenta los
siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con los departamentos tresclentos uno {301) y trescientos tres (303), POR ABAJC: Lindera

planta baja y &rea comin. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice noroeste hacia gl Sur en un metros veinta centimetros (1,20), luega gira
hacia el esta en ocho centimetros (8 cm), luego gira hacia al Sur en onca metros cincuenta y tres centimetros (11,53, luego girar hacia &l este en un
metro sesenta y ocho centimetros (1,68)y luego gira hacia el sur en dos metros (2}, lindando con drea comin de hall, departameantn dosclentos tres
{203}y vacio hacia el d4rea comin. Teniendo una superficie total de OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
CENTIMETROS CUADRADOS {87,50m2), comespondiéndole una allcucta de cern punto cero quinientos sesenta y seis por cento {0.0566%) de la

totalidad del edificio.
Morte:

SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto

COMPRA VENTA COMPRAVENTA
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL
HORIZONTALES

PLANOS PLANOS

PROPIEDADES AMPLIACION DE PROFIEDAD
HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PLANDS

PLANCS PLANOS

PROPIEDADES AMPLIACION DE PROPIEDAD
HORIZONTALES HORLZONT AL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA,

COMPRA VENTA COMPRAVENTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/8)]) COMPRA VENTA

Inscrito el: midreoles, 16 noviembre 1984
Nombre del Cantén: MANTA

Paginatss

Mimero y Fecha de Inscripeién Folio Inleial  Faolio Final {
2383 miércoles. 16 noviembre 1994 1616 1617

7 martes, 20 agosio 1996 157 170

& martes, 20 agosio 1095 1 1

2 migrcoles, 26 marzo 1997 21 51

2 midircoles, 26 marzo 1007 1 1

13 lunes, 30 junio 2003 1 1

4 funes, 30 punio 2003 269 30

3013 lunes, 05 diciembra 2006 41853

470 midrcodes, 04 febrero 2015 10228

Folio Inlniarlg E&1EANT
Folio Final : 1618

Noimero de Inscripcion : 2393
Nimero de Repertorio: 5518

Av. Meledn v Cale 20 - Mall def Pacifico. Telf, DSITO260, www.ragisirapmania. gob.ac
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FIRMES CON
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantan Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 noviembre 1594

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

Los lotes de terrenos signados con los n. veintisels v veintigiete de la manzana n. Nueve de la urbanizacidn Manta

Barbasquillo parroquia y canton Manta. Lote Veinfiseis: Superficie: Tescientos quince metros cuadrados cuarenta y cinco détdnal
Late Veintisiete: Superficie: Trescientos tres metros cuadrados setenta v cinco decimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Hombres ylo Razdén Sochal

COMPRADOR GARCES BUCHELI IRMA
COMPRADOR GARCES BUCHELI JAIME
VENDEDOR COMPARIA VIAS PUERTOS AEROPUERTOS S.A. VIPA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2 F8] PROPIEDADES HORIZOMNTALES

Inscrito el; martes, 20 agosto 1996

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARLA SEGUNDA
Cantén Notaria: SANTA AMA

Focha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 agosto 1906
Fecha Resolucldn:

a.-Observaciones:

Constitucion Propiedad Horizontal dal Edificte denominado Bertha;
b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

| Calidag Nombres ylo Razén Social

PROPIETARIO GARCES BUCHELI JAIME
PROPIETARIO GARCES BUCHEL! IRALA,
Registro de : PLANOS

[3 78] PLANOS

Inscrito el; martes, 20 agosto 1996

Mombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Motaria: SANTA AMA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 agosto 1986
Fecha Resolucidn:

a.-Observaclones:

Constitucion de Planos Edificic Bertha,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres ylo Razon Social

PROPIETARIO GARCES BUCHELI IRMA
PROPIETARIO GARCES BUCHELI JAIME

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /9] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: miércoles, 26 marzo 1997

Nombre del Cantan: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA FRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: wviernes, 21 marzo 1997
Fecha Resolucidn:

a.-Obsarvaclones:

AMPLIACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO BERTHA - ubicado en la Urbanizacion Manis

Estado Clhvil

Ciudad .
SOLTERO(A) MANTA T '
CASADO[A) MARNTA
WO DEFIMIDO MANTA

Nimero de Inscripcion : 7
Ndmero de Repertorio: 2669

Folio Inicial: 157
Follo Final ; 157

Estado Chvil Cludad f
e .
CASADOA) MANTA a
Niimero de Inscripeidn : B Follo Iniclal: 1 i
Mimero de Repertorio: 2670  Follo Final : 1 3
|
3
;
£
]
Estado Civil Ciucad
|
NO DEFINIDO MANTA -
WO DEFIMIDD MANTA

Nimero de inscripcién ; 2
Nimero de Repertorio: 1001

Ecln&

comparecientas manifiestan que los Departamentos fusron amplisdos 8 excepcion del Dep, 101, Linderos correspondientes al Dep. 503 F'ur

Arriba: Lindera con losa de |a terraza, Por Abajo: Lindera con losa del departamento 403, Por el Morte: Pariendo del vartice nor-aste,

con 2,00m, linderande, con dreas comunes o hollt del adificio, de este punto con Angule da 907 hacia el Sur, con 1.15 metros, Linderando con el

Pagina2/5

Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www registropmanta.gob.ec
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ArCatbra 5

departamento 502, de este punto con dngulo de 80° hacia el Deste con 3.95 metros linderando con el departaments 502, db.
de 30° hacia el Sur con 3.50 metros, linderanda con al departamento 502, de esle punto con éngulo de 80° hacia &l Oes e atthe
linderando con el departamenta 302, de este punto con anguio de 90° hacia el Sur con angule de 90°, con 1.70 metros Iiﬁﬂﬁmﬂdﬂ" con al
departamento 502, de este punto con angulo de 90° hacia el Oeste can 1.35 metros, linderando con el departamento 502, Por el Sur: Partlendo del
vértice Sur-este hacia el Oeste con 15.70 mts, linderando con vaclos al area comin del Edificio, Por el Este:; Partiendo del vértice nor-este hacia el
Sur can 1.50 mis, de este punto con dngulo de 90° hacia &l este con 1,80 mits, de este punto con dngulo de 90° hacia el Norte ©on 0,30 metros, de
sl punto con dngulo de 80° hacia el este con 1.15 mis, de este Punto con angulo de 90" hacia el Sur con 3.20 mis, de este punto con angulo de
807 hacla el este con 2,00 mts, de este punto con dngulo de 90° hacia el Sur con 2.20 mits, de este punio con angulo de 90° hacia el Este con
1.40 mits, linderando todas estas madidas con el departamento 501, Por el Oeste: Partiendo del vériice nor-geste con dirsccion Sur con 2.20 mis,
linderando con el drea comin del Edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razén Social Estadn Chil Cludad I
b i ""ﬁTm'ﬁiéﬁﬁTKﬁ_nﬂ'ﬁéﬂsénﬁiﬁ ot LA Haler ms.mﬁmj e i R o N SRR e 4
PROPIETARIO GARCES BUCHELI JAIME GOMZALD CASADO[A) MANTA

PROPIETARID GARCES BUCHEL! IRMA AZLICEMA SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[5/9] PLANOS

Inscrito el: migrcoles, 26 marzo 1007 Nimera de Inscripeidn ; 2 Folio Inicial; 1

Mombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1002 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 marzo 1007
Fecha Resolucldn:

a.-Observaciones:

Ampliacion de Planos del Edificio Bertha.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Givil Cludad |
. gt et P A, 7 157 L1 R U5 s et et L L P e RSN WU
PROPIETARIO CATAGUA PERALTA MARIA MONSERRA CASADO{A) MANTA, ]
PROPIETARIC GARCES BUCHEL| JAIME GONZALO CASADO(A) MANTA g
FROPIETARID GARCES BUCHELI IRMA AZUCENA SOLTERO(A) MANTA, |
Registro de : PLANOS é
[6/9] PLANDS 8
Inscrite el lunes, 30 junio 2003 Nimero de Inscripcion : 13 Falio Inicial: 1 B
MNombre del Canton: MANTA Nimero de Repertario: 2627 Follo Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemas, 25 abril 2003
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Arnpliacion de plancs del Condominio Bertha,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Mombres yio Razdn Social Estado Clvil Cludad
T T T Ea— 7 T Y i =
COPROPIETARIO COMPARIA FERMANDEZ INVERSIONES 5.4, NO DEFINIDG MANTA
COPROPIETARID DIAZ GRACIA CARLOS ALEERTO CASADO(A) MANTA
COPROPIETARIO COMPARIA SISTEMA INMOBILIARIA DEL ECUADOR ClA. MO DEFINIDD MANTA,
LTDA INMOSYSTEM
COPROPIETARIO PALACIOS LOPEZ JOSE FERNANDO CASADC{A] MANTA
COPROPIETARIO BARCIA FLORES LILIA ESTRELLA MO DEFINIDO MANTA,
PROPIETARIO ERBS ESTUPIRAN MARIA MERCEDES CASADO(A) MANTA

PROPIETARIC PALADINES GILER OSCAR ABEL CASADOA) RANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[7 /9] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: lunes, 30 junio 2003 Mimero de Inscripcidn : O Folio Inlcial: 260

Pdginal's Av. Malcdn v Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf 05370260, www. reaistrmamanta.gob. ec
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Nombre del Cantén: MANTA )
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA s
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 25 abril 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observacionas:

Ampliacidn de la Declaratoria de Propisdad Horizontal del Condominio Bertha, otorgada por la Sra. Mara Mercedes Erbs Estupifian de Paladines
en calidad de Administradora del Condominio. Anteriormente el edificio da Propiedad Horizontal de propiedad de Ima Garces Bucheli ¥ Jaime
Garces Bucheh, Comparece la Sra, Maria Marcedes Erbs Estupifian de Paladines, por los derechos que representa en calidad de Adminstradora,
autorizada por la Asamblea de Copropistaros y su Conyuge Oscar Abel Paladines Giler, someten a la amplizcion de la Propiedad Harizontal
LComparece la Compafia Sistema Inmobiliara del Ecuador Comparila Limitada. INMOSYSTEM. Empresa Femandez Inversiones Sociedad
Andnima. FEINVERSA. A La Copropietaria Sra. Maria Mercedes Erbs Estupifian y Conyuge, les comesponde los Departamentos Ciento uno,
Ciento Dog, doscientos uno, quiniantos uno- A, Quinientos uno-B, Quinientos dos- A, Quinientos Dos-B, v quinientos Tres, el Garage G-Tres y G-
Cinco. Al copropietario Carlos Pérez Pérez y conyuge les comesponde el Departamento doscientos dos v doscientos s, al copropletario Sr. José
Femando Palacios Lopez, y conyuge, les coresponde el departamento trescientos dos, drea de lavanderia ndmero uno y el garage G- una, Al
Copropietario CARLOS DIAZ GRACIA, y Conyuge, les coresponde &l Departamento cuatrosientos una, drea de lavanderia ndmero dos y garage
G- dos, ¥ A la Copropietaria Lilia Barcia Flores, le comesponde el Departamento cuatrocientos dos, drea de lavanderia nimers tres Yy garage G-
cuatro. A La compafila Sisterma Inmebiliaria Del Ecuador Cia. Lida, INMOSYSTEM, le comesponde el Departamento Tresclentos uno y
TRESCIENTOS TRES. A ls Compafila Ferndndez Inversiones 5. A FEINVERSA. le corresponde el Dapartamento cuatrocientos tres,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
ADMINISTRADOR ERBS ESTUPINAN MARIAMERCEDES  CASADOM) - MANTA R
COPROPIETARKY BARCIA FLORES LILIA ESTRELLA WO DEFINIDO MANTA
COPROMETARID PALADINES GILER OSCAR ABEL CASADOA) MANTA,
COPROPIETARIO COMPARIA SISTEMA INMOBILIARIA DEL ECUADOR GlA.  NO DEFINIDO MANTA
LTDA. INMOSYSTEM

COPROPIETARIO COMPARIA FERNANDEZ INVERSIONES 5.4, NO DEFINIDO MANTA
COPROPIETARID PEREZ PEREZ CARLOS CASADO(A) MANTA
COPROPIETARID CARRERA PEREZ DOLORES YOLANDA NO BEFINIDD MANTA
COPROPIETARIO PALACIOER LOPEZ JOSE FERNAMNDO CASADO{A) MANTA
COPROFIETARIO DIAZ GRACIA CARLDS ALBERTO CASADOA) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
(8 /9] COMPRA VENTA

Inscrito el: lunes, 05 diciernbra 2005 MNumero de Inseripeian ; 3013 Folio Iniclal: 41853
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5506 Follo Final ; 41853
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Facha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 noviembre 2005

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Compraventa de Departamento Doscientos Uno, ubicado en el Edificio denominado Condominio Bertha, Incalizado en los lotes nimaro veintiséis v
veintisiete de la Manzana nueve, avenida cuarta de la Urbanizacidn Manta Dos Mil, Parroguia y Cantdn Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad

Nombres ylo Razdn Soclal Estade Civil Citdad |
'COMPRADOR GARZON ARELLANG LOURDES DE LAS MERCEDES  CASADOW)  MANTA E
VENDEDOR ERBS ESTURINAN MARIA MERCEDES CASADOA) MANTA
VENDEDOR FALADINES GILER OSCAR ABEL CASADOA) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[9/9] COMPRA VENTA
Inscrito el: miéreoles, 04 febrero 2015 Miimero de Inscripcién : 470 Folio Inicial: 102328
Mombre del Canton: MANTA MNimere de Repertorio: 1088
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Facha da Otorgamiento/Providencia: martas, 02 diciembre 2014
Facha Resolucian:

a.-Obsaervaclones:

NFL CANTON MANTA

Piginad/s Av. Malcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, www. registropmanta.gob.ec

R A et B i S S e TRy,



&g

M}‘“‘E . A FIRMES CON 79 et Empres< Poblica Municipal
‘2 A FL CAMBIO { % B 4 Registres de la Propiedad de
ALEALD LA ‘EW; Y Manta- EP

(ITEN

* La Sra. Lilian Viviana Cano Garzon, casada ¥ con disolucion de la sociedad conyugal. El Departamento DOSCIENTOS UN©O

a g : . : ; {201), ubleado en al
ef.llﬂc_lo denominado CONDOMINIO BERTHA, lecalizado en los lates numaros VEINTISEIS (26) y VEINTISIETE {27) de la Manzana NUEVE ()
Avenida cuarta de la Urbanizacién MANTA DOS MIL, Parroquia y Cantén Manta, I
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f Calidad Mombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR CAND GARZON LILIAN VIVIANA  casapom)
VENDEDOR GARZON ARELLANG LOURDES DE LAS MERCEDES CASADO{A)
VENDEDOR CAND MARTINEZ EROS CASADA)
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: HNimero de Inscripclones:

COMPRA VENTA 3

PLANOS 3

PROPIEDADES HORIZONTALES 3

Total inscripciones=> ]

Los movimientos Registrales que constan an esta Ficha son los tnicos gue sa refieren al predio gue se cortifican.

Cualguier enmendadura, alteracidn o modificacién al texto de este certificado lo Invalida,
Emitido el 2020-08-13
Elaborado por Servicic an linea
A paticion de : RODRIGUEZ ROSALES MELBA JANETH
Conforme & la Orden de Trabajo: WEB-20004934 certifico hasta el dia 2020-08-13, la Ficha Registral Nomero: 49163,

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exeplo qua w.
digra un traspaso de dominko o se
amitiera un gravaman

Péging 55

Puede wveriicar la wvaliderx de este Cﬁdigﬂ SBQUI’O de Vﬂfiﬁﬂaﬂiﬂﬂ {CVS}

documento ingresando @ www.registropma
nta, gob.eciverificar_documentos o leyendo
el chdigo QR Nota: En caso de existir un
2 6 8 9 6 C C J A UTOED

arror acercarse a las oficinas.
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g REPUBLICA DEL ECUADOR B

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero (nico de identificacién: 1305322164

Fecha de nacimiento: 13 DE JULIO DE 1874
Nacionalidad: ECUATORIANA

| = Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO
Fecha de Matrimonio: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2001
Nombres del padre: CANO MARTINEZ EROS
Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: GARZON ARELLANO LOURDES
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicion: 8 DE ENERO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE AGOSTO DE 2020
Emisor FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANAB-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

A

N° de certificado; 208-335-02017 pif /

- RESH T .ﬂ,:
™ ,’{'M-fl"{{‘: I LEEA
8-335-02017 Ledo. Vicenta Taiano G.

29 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacitn
Documento firmado electrénicamante

Lo iratitucién o persona ante quisn se presente esle certificade deberd validario amhﬂp:ﬂmm_i.upmmml.unh.u:, conforme @ la LOGIDAG A, 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes dasde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documents escriba a enlineagiregistrocivil. gol.es
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Direccidn General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién Identificacién v Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR w.mmmaqmmzmgmmcmh

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niémero Gnico de identificacién: 1700174914
Nombres del ciudadano: FERNANDEZ CUENCA 'I

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 1 DE ENERO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

o, 7 Sexo: HOMBRE
BT
Y

o Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERD

Estado Civil: CASADO

Coényuge: LLUMIGUSIN CALDERON NALDA E

Fecha de Matrimonio: 11 DE OCTUBRE DE 2008
Nombres del padre: FERNANDEZ WILMAN GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CUENCA ESTELA ARTEMIZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 10 DE JULIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Infarmacion certificada a la fecha: 26 DE AGOSTO DE 2020
Emizor; FELIPE ERMESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 208-335-02084 f
= e
Jj’t{pfrxr i ‘n«-\t
Lu:lu:: Vicente Taiano G.
ol i Director General del Registro Civil, Identificacifin y Cedulacian

_ Documento firmado electronicamente

La insttucion o persons ante quéen se presente este cerdificado deberd vabdario enhitps:ivirtual registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC At 4, numeral 1 y a la LCE
\igencia del documento 1 valdacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar incorrvenientes con este documento escriba a enlinca@registrocivil.gob.ec



FABRICACION Y COMERCIALIZACION FACONS
FERNANDEZ & ALVARADO CIA.LTDA.

QUITO, veinte y tres de Septiembre del dos mil quince

Sefior(a)
FERNANDEZ CUENCA JHON LUIS

Ciudad.-

De mis consideraciones.-

Mediante escritura publica de Constitucion de la compafiia
FABRICACION Y COMERCIALIZACION FACONS FERNANDEZ &
ALVARADO CIA.LTDA., otorgada el dia veinte y tres de Septiembre
del dos mil quince ante el/la Notario(a) VIGESIMA del Cantén QUITO,
usted ha sido designado para desempefiar el cargo de GERENTE
GENERAL, para lo cual, ejercera la representacion legal, judicial y
extrajudicial de la compaiiia de manera INDIVIDUAL, por un periodo de
cinco afios, con las atribuciones establecidas en el estatuto social, que

consta en la escritura de constitucion citada.

Accionista / Socio
FERNANDEZ CUEMNCA JHON LUIS
ALVARADO FERNANDEZ CARLOS ISRAEL

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la compaifiia
FABRICACION Y COMERCIALIZACION FACONS FERNANDEZ &
ALVARADO CIA.LTDA., para el cual he sido elegido(a).

GERENTE GENERAL
CEDULA: 1709174914






f _g It REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES o

L] SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792618169001 H
RAZON SOCIAL: FABRICACION Y COMERCIALIZACION FAC

ALVARADO CIA.LTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: peir——
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ " FEC. INICIO ACT. 25/09/2015
NOMBRE COMERCIAL: FERAL CIA. LTDA. FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE PRODUCCION INDUSTRIAL. EJEMPLO.
EDIFICIOS DE OFICINAS, HOTELES, ALMACENES, CENTROS COMERCIALES, BODEGAS, RESTAURANTES,
OBSERVATORIOS, IGLESIAS, MUSEOS, INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS
EXISTENTES

VENTA AL POR MENOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION DE PRODUCTOS METALICOS Y NO METALICOS PARA
ESTRUCTURAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MAYOR DE ARTICULOS DE FERRETERIAS Y CERRADURAS: MARTILLOS, SIERRAS, DESTORNILLADORES,
Y OTRAS HERRAMIENTAS DE MANO, ACCESORIOS Y DISPOSITIVOS; CAJAS FUERTES, EXTINTORES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO METROPOLITANO Ciudadela: S/N Barrio: COTOCOLLAO
Calle: DIEGO DE VASQUEZ Mimaro: N63-363 Interseccién: SN Referencia: FRENTE A SUPERFRENO. A DOS CUADRAS AL
NORTE DEL FERRISARIATO DE LA AV PREMSA Manzana: S/N Conjunto: SIN Blogue: S/N Edificio: 5/N Piso: 0 Carretero: S/N
Kilbmetro: S/IN Camino: PEDRO MUNOZ Telefono Trabajo; 022593216 Celular: 0999714280 Celular: 0969062599 Email;

faconsmatriz@gmail.com

' LR i g - -
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVI P’E RENTAS IHTF.ERNag_H_ _

Declaro gue los datos contenidos en esle documents son exaclos y verdaderos, por fo que awmhmmnaabﬂdadhgﬂ&ua die alfa sa
dariven [Art. 97 Codige Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Ant. 8 Reglamenio para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: ACMC221016 Lugar de emision: QUITO/AV. GALD PLAZA Fecha y hora: 26/02/2010 13.26:04







COMPARNIA “FABRICACION Y COMERCIALIZACION FERNANDE
ALVARADO CIA.LTDA." fiore

AUTORIZACION PARA LA ADQUICISION DE UN BIEN INMUEBLE :g‘

En la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha a los 25 dias del mes de Ag ,v@é}aﬁu: ' 5} 7
LT L “i ¥

2020, siendo las 16h00, en las oficinas de la compaiila, ubicada en la calle o dely J,J-"'I
Vésquez N63-363, se da inicio a la Junta General de Socios de la Com pafia——~-"
EABRICACION Y COMERCIALIZACION FERNANDEZ & ALVARADO CIA.LTDA, con la
asistencia de los siguientes socios: sefior ALVARADO FERNANDEZ CARLOS ISRAEL,
propietario con CIENTO SESENTA (160) participaciones sociales de UN DOLAR (USD

1,00) cada una, el sefior FERNANDEZ CUENCA JHON LUIS, propletario con DOSCIENTAS
CUARENTA (240) participaciones sociales de UN DOLAR (USD 1,00) cada una. En total
suman 400 participaciones sociales que representan el 100% del capital social de la
Compafifa, el cual se encuentra pagado en su totalidad.

ORDEN DEL DIA

El sefior presidente pone a consideracion de los sefiores Socios el orden del dia
propuesto, los cuales sin observacién alguna lo aprueban por unanimidad y declaran
estar lo suficientemente informados sobre el punto que serd tratado.

Los socios ALVARADO FERNANDEZ CARLOS ISRAEL y FERNANDEZ CUENCA JHOMN LUIS
aprueban en todas sus partes la compra del bien inmueble, asi como las gestiones que
a realizarse para la legalizacion del bien inmueble, al Representante legal de la
Compafila FABRICACION Y COMERCIALIZACION FERNANDEZ & ALVARADO CIA.LTDA, al
sefior FERNANDEZ CUENCA JHON LUIS.

El inmueble es un departamento ubicado en la ciudad de Manta en el condominio
Bertha de la Urbanizacion Manta 2000 departamento 201.

Cabe aclarar que los socios ALVARADO FERNANDEZ CARLOS ISRAEL y FERNANDEZ
CUENCA JHON LUIS, son socios que poseen el 100% del capital social y a la vez
administradores de la compafifa, ya que desempefian las funciones de presidente y
Gerente de la Compafiia, respectivamente, razén por la cual la prohibicién de votar a
los administradores, constante en el articulo 243 de la Ley de Compafiias no es
aplicable, segdn lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento sobre Juntas Generales.

Luego de varias intervenciones, los socios resuelven aprobar la recomendacion dada
por la Gerente de la Compaiiia.

Por concluido los asuntos para cuyo conocimiento y resolucién se reunid esta Junta
General Ordinaria y Universal de Socios, el presidente pide a la secretaria que se
proceda a la redaccidn del acta, para la cual solicita a la Junta acuerde un receso de
treinta minutos.

ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA.CUARTA
DEL CANTON MANTA



Reinstalada la Junta General de Socios, la Secretaria da lectura de la presente acta,
misma que es aprobada en forma undnime por los concurrentes y suscrita por el
presidente, la secretaria y los socios de la Compafiia. Por no existir otro punto a tratar,
el sefior Presidente de la Compafiia, declara concluida la presente Junta. Siendo-
17h00.- Firman todos los socios asistentes a |a Presente Junta:

SR. CARLOS ISRAEL ALVARADO FERNANDEZ _
SOCIO< PRESIDENTE DE LA JUNTA

SECRETARIA DE LA JUNTA



REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO BERTHA

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. - El kdificio BERTHA aclualmenie se encuentrs bajo el régim e e
HLE [P i T e Tl mE T e :-u-.... o B P [ N g | vl :'-‘._ .-""
propigtaa honzontal y estd en proceso de remodelacicn, PO 10 Cual seN\EHE Ty

procadiando a actualizar el mismo. Por consiguiente, este reglamento regir;ﬁ‘m;‘_:* p
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
administracion, uso, conservacion y reparacion.

[ 3 Declaratoria de propiedad horizontal anterior se protocolizo en la Notaria It del
_cantdn Santa Ana el 5 de agoslo de 1996, inscrila en el Registro de la Propiedad

L
¢

(€l canton Kanla el 20 de agosio de 1996. Se ampliz la Declaratoria de

“:"'hmp.iedad horizontal en marzo 21 de 1997 segun escrifura £ 751 en la Notaria | det
canlén Manta. i

|

i
Arl. Z,- El Edificio BERTHA ze compone de bienes exclusivos y bienes comunes .
S0n- bienes. exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamenie a cada
propielario come son los departamentos; y, son bienes comunes todos los demas
Jue se definan como laies en la ley y en el presente reglamento interno.

Avl, O~ Bl Edificio BERTHA se encuentra uvbicado en la fManzanz © zobre fafc
ioizs 26 v 27, con frente a la Aveniga Cuaria de la Urbamizacion Manlta 2000 de la
parroquia Mania del Canion Manta v esta, somelido al Régimen de Propiedad
Horizontal de confarmidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinenies.
ve  compone de wuna Planla Baja  ocupada por dos. departamentos,
. eslacicnamientos vehiculares parliculares para cinco vehiculos, piscing, barbacca
Yy areas comunes de circulacion;  Primara, Segulidesy. Tercera Plantas altas con
iras deparamenlos cada una, Cuarla Planta"AltS 'c::;il'ﬂ.'u%apar[amenm complelo v
Greas sociales de dos departamentos, qug se complementan con la Cluinta Plania
flia, donde ademas exislon lres |.':=k*-'..il!l!"!":.'::'i'-'_-;'-'- :ffl.i'elr'iitil_ll‘:‘l'.‘.:'_'t;‘_;:. cada una de esias

| et |
planias con sus respectivas areas comongs!

g o
e ' _-'
e AL o ',,'.ﬂ‘-/
S,
o .
=5 i
ESTHD DE PRROVIES . HTAL EDIFICT) “BERTH A"



A 4.- En los planss 2= eqificin 0z zouverdo oon el reglamento nlemo do
propiedad horizontal, s& “z 1og linderos, dimensionas y ubicacion c=! edificio,
civinbucion de las plamiz: o e esiz dividido, l2s de los deparameilos qus
inegran cada planta y - Zipeciiczsionss de los espacios de circulacion,
instataciones y demas bie- e “nmunes a2l edificn :

Los planos en referenciz ¢, 5y parie complementaria del precento regiaj
cual lo aceptan 05 Coprataring como unicos para el régimen de ,
honzortzl, su relacion, s “rechos v sus oblioaciones /

™
Lo

2 BIENES EXCLUSt/05 v Los BIENES COMUNES ‘

e e T

. m =y fE g b Tl e T -
Ao Be o BIENES EXCUIspvos .

: Los deparlamenios son bienes de dominio
exclusivo singular e indiesbin de sus respectivos propietarios.  Esta incluido en
e dominio el inferior =« <3 paredes medianeras, hasta la mitad del SSpEsor
Lo paredes madianeres o quE separan un departamienio de otro de distinlo
duehio, las que SEParan « wwoaramentio de los @spacios de circulacion o de los
sucios de nstalaciones o wenjinig general, Las paredes que delimitan el adificio
con o exterior 50N d& Zreriedad exciusiva, excepluando fa fachada,  La
piopiedad exclusiva inciys e ventanas, vidrios, marcos y puenas,

S axcluyen las pueres =« “ornunican con duclos de instalaciones ya que éslas
v bisnes comunes, Lz o e principal de entrada al edificio, los pasillos, las
sucaleras, 12 piscing v 2 czrhacos eon bienes comunes y su ulilizacion sera
rzolameniada. .. ; }

i

At O MANTENIMIER™ ", a cagn propielano fe corresponderd cubrir por su
cuentz los gastos de FTIlsiracion, mantenimientio y feparacion de sus bienes
exclusivos asi como & - L de {agas por servicics v de impuzslos que a allos
soffespondan.

ti. 7. BIENES COMU

ot adificio que no lers

ourna estan qal reginiz - copropiedad, no son susceplibles de apropiacion”
anividual ni exclusive ¢ i

L elios cada copropietario Hene un dereché indivisible, . \

&+ 5on bianes comunes todas tos elementos y paries

i@r o bienes exclusivos, las cuales samelidos .

cornunitario y dependiz- - s cuola se eslablece en el prasenis reglamsnio, - ]
¥ - ° i F

b

: Jd /



Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIQ.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anlicrético futuro, sustituird al propietano en sus derechos de uso sobre los bienas
camunes del edificio y en las obligaciones inherentes al regimen de propiedad
horizontal, excepcior hecha del pago de las expesnsas ordinanas
exiraordinarnas.

At 9. GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de admini
raparacion, consarvacién, repasicion yio mejora de los bienes comunes s
cargo do lodos los copropietarios segun las cuotas esiablecidas e
 reglamento.

W NQ

4;;_

Se exceptian los yaslos de reparacion o reemplazo que se originen en los aclos
‘:-.---:21@. culpa o dolo de algdn copropietario o usuario, los cuales serdan de cuenta
waihclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamenle obligados al pago de darfios que causen
s1us respeclivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o
en general c:qn la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los
bienes comunes del ediiicio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligacionas de los copropietarios: i

anclusivos, usar vy

ae por la lev y esle

" a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bignes
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuas
reglamanto;

Fiercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en fa i

proporcion que les corresponda y usar de ellos cen las limitaciones vy en ia i

forma legal v reglamentaria impuesia por la ley y este reglaments; ]

Concuirir con punlualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su

derecho de expresion, de voto, de peticidn y, en general, hacer uso d2 las

demas atribuciones que la ley y esle reglamento le asignen como miembro de
este organismo colegiado; '

d)y Cumplir con las disposiciones legales y reglamentanas que norman el regivian
de propiedad horizontal y las de este reglamento, obadecer las resoluciones d=
ia asamblea de copropistarios y desempeniar [0s cargos y comisiones que esia
le confiera;

) Permitir al adminjstrador la inspeccion de sus departamentos en case de dafos
en sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo
considers necesano, "3

i Moiificar al administrador con el nombre, direccion y tzléfong de ia persona
que, en ausencia del capropietario por mas de dos dias, quedira encargada de
2 custodia de’ las llaves de su deparlamenio a fin de que acile én caso de
ncendio, occidentes, ruplura de cunlquier insialacion o olron - casos e
crergencia; no obstante en caso de emaergencia [{_‘Eii'ijii;-a, el solministiador del

_edifico pocdra tener acceso al mismo en forma i:ir:mr_l':_:gi’:—?.; _ ;": .
b g v ' |

) 2
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1

e

Introducic clausula zspecial en ios ~ontraics 92 =ngjeramientn, limilazicn de
dominio, comodato, amendamienic o anticresis, elc. que celebre al
copropietario especto a sus bienes evclusivos en vitud de lo cual e
adquiriznie 0 usuario se somata expresanente al presenta reglamento y alas
resoluciones generales tomadas por Iz 2sambles de copropiefarios;

Contribuir v pagar oportunamenie los gastos y expensas ordinarias Yy
extraordinarias nacesarias pare la administracion, conservacion, prima de
seduros del edificio y mejoras de ios bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuuias que se esiablezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas., FEstas
cucias deberén ser satisfechas dentro de los cines primeros dias de cada mes.
ki caco oo moia se cobra el interés méaximo comercial convencional legal sin
peijiicio Jz la accidn judicial correspondiente:

ceos las cuolas exirsordinarias que acordare la asamolea de copropietarios,
ilinante en el caso de producirse destruccidn o dafio parcial defadt
5iEs cuoias seran pagadas dentro del plazo qua senaie la misr
Ll derecho de acceso ¢ uso del iniedor de los deparlamenios g
s copropietarios de los mismas; ;

Los demds derechos y obligaciones establecidas por la ley
ordananzas

1 i
[N il [} ~ r—':
Ladbtids e DERECHO ¥ OB LIGACIONES _ ;

» exclusivos, liene cada copropielario respeclo de

w8 bienss comunes del edificio, se fiizran de acuerdo con la siguienle tabla, Ia

ablece lo que cada deparfamento representa porcentualmenie con
in a3l edificic. Estos wos estardgn contemplados en g respeciivo

srezuplesio anual, el mismo que podra ser revisado par errorés en su elaboracion

& BN 5 aprobacion y por circunsiancias cuparvinienles necesarias y cuyo reajuste

o

hsra al aumenio de cosios genaeralizados para lo cual se. tomardn. como

ne &n el Taso de |2 devaluacion monelaria o aumento

0N

et por ofoctos de roformas g ke imgisiacion laboral, previa aprobacion de la
amblez de Copropietarios. K‘ :

I " |I

1

] (i .... 4
.;1'_ ] '13:

i bt "
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- La alicuota de derechos v abligaciones que,

el aumento de ndice de precios U otras situaciones quealleren la.
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Zenarlamenio 10§
" Depariamenta 101
* Garaye G35

ey

MOTAL DEPARTARENTO 101

DEPARTANENTO 102
DEPARTAMENTO 201
BEFARTAMENTC 202
GEPARTAMENTO 203

LEFARTAMENTO 301

—  Departamenio 302
* Departaments 302
*Gaje GI
* Lovanderia L
(7 TOTAL DEPARTAMENTO 302

DEPARTAMENTO 303
i
Dizpartamentd 401
Y Depariamento 401
" Garaje G2
* Lovanderin 2
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Amonestacion verbal en primara, v oor esanilo en segunda insiancia, poe
del adminisirador,
impasicion dz multa de hasia un Sidy ;
Loz gus infringieren lzs disposiciones de asie regiamento, serdl
por el administrador an juicio verbal sumaric anie un juez com
ciudad, por las indemnizaciones @ que hubiere lugar v podra or
suspension de los aclos y obras prohibidas, asi como la rep
cosas a su eslado original, esle accion sers autorizada por
general.

Los que no pagaren denifro del plazo sefalade las cuotas ordinasiasz o
extraordinaiias linpuesias po lz esambiea de copropietarios y conforme con
csle reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad {200
el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
Inlereses con la lasa maxima converncional permilida al momento en qua sz
praduzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuolas se hicieron
exigibles. £l pago de intereses no exciuird el de indemnizaciones aue
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales (que debe ejecular si
administrador debaran ser previamenie conocidas y autorizadas por el direcior
de la asamblea de copropistanios v si la gravedad del caso lo justifica, a iuicio
de cualgulera de éstos, por 1z asamblea general de copropiatarios

suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
moia por dos 0 mas meses en las cuolas de mantenimiento sin pariuicio de la
accian judicial correspondienie.

Hutlicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios da
comunicacion acostumbrados por 1a administracion.

cl administrador deberd acluar inmediatamente despues de conooids
wime accion de infraccion o falta cometida por los copropielarios o
rendalarios, salvo que por circunsizncias especiales o por fusrza mavoy

debidamente justilicadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

-
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i

v

E

nocaso de naglioencia comprobada, el administrador sers responsable de ndo

eifuicio que ocasionare @ los copiopizlarios o al edificio ¥ podra ser deslituide por

azambies; en lo que sea de su compelencia. ‘L

<0
L

Cualguier copropigiario podra impuagnar ante un juez compatenie da esia

cludad, log acusrdos o resolucionss de lz asambles que sean conlrarios a la fey, 2

los regizmenios o & las ordenanzas sobre Iz materia, no obstanie o cual, =

seterde sera ejecuiado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubie

volado @ su favor, salvo que el juez ordene |3 suspension.  Dicha IMpaghacion.,
s0l0 podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguienies al acuerdo o a (&

i

notificacion que hiciere al copropietanio sine huhizra asistido a la rewniidon en gue so )
ana (ai resolucion L '

i)
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numere dentificstono del deasnamsnio, 2 mismo que sera g
unliormes inctalados por el adminislrador dal adificio. !
Pintar o colocar rolulos, caralzs, lereres, avisos, INSCrpolonss
iachada del ediiicio, zalve con euinnizacion escrila de ia
copropialarios y en [a forma y c2n fas limitaciones s que alla lo perimi
Instalar antenas de radio, ielavision ¢ cable sobre los bienes corm
edificio, salvo con autorizacion dz fa asamblea de copropiatarios.
Fmah ar aclos conirarios a lzs leves, realamenios v disposiciones de Ia
isambles de copropietandos © que sean incompatibles con el regimen de
r:amp'c dad horizontal 5 gue ¢zt sometido e cdificio.
Coloar ropa, alfombras, ¢ cosas similares 2n las venlanas y en general, colocar
cosa alguna en les venlanas, balcones, o bienes comur 1@s, nl sacudiic poivo en
e mismas, ni fimpiar 12s cosas colpeando contra las paredes exierores del
edificio. '
Foner basura en ningun lugar fuera de las inslalaciones destinadas para esie
Herl-:. y en lodo caso la basura serd denositada en bolsas de plastico.

Ja -'*I-ijh ento & personas qus suiran eniennedades nfecto- -contagiosas, o de
cardcier psicopélico que implguen peligio para la sequridad o salud de los
dEMJ copropistarios. _

Ar 0m vastibules, nails, corredores y escaleras para el almec2nan UG
g:-n'v-—*d-u o colecliva, ni para rauniones, o cualquier ofro proposito ajeno &l
transtio nomnal de las personas. . ;
mbopropiziadc,  arrendatario o cuslguier  persona ;que use 0o goce el
fepaifamenic por otro titulo lagal, serd f'ohdarlamente responzable con sus
i[';':;" sjadores domésticos, visitanies y terceros que tengan relacion con ef litular
del cirr“-f,*"t amsnto, en caso de que intrinjan la ley de propiedad horizontal, su
iegiainanto v el presente reglamenio inlare.

Los ...a.cnra-_uieiau ios que arriendan sus respeclivos biznes exclusivos, debsaran
comunicar @n la debida oporunidad mediante nota  escrita dirigida i
24-_‘.Irr|jw'-i'f:-rfnr' en la que ademas se determinard guien cumplira con las

ahlioacionss rumrpr'ﬂrw adas en 2 ilaral h) del Art. 10 de este reglamenio.
Insialar co 'Li'-‘.r-_.‘ e distorsionan s annania y estética del adificio.
| H iH ..-:..l {1. .
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2] Amonastacién verbal en PAMEra, v vor ascito en seqgunas inslgrg
del administrador. /

b) Imposicion de muliz de hasts un SV

c) Los que infringieren las disposiciones de esle2 reglamenio, &
por el administracor en juicio verbal sumario anile un juez c
ciudad, por las indemnizaciones 2 que hubiere lugar y podra
suspension de los actos vy obras prohibidas, asi como Iz
COsas a su eslado onginal, esia accién serg duiorizada por 13 83%5mbizs
general.

d) Los que no pagaren deniro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o
exiraordinarias impuestas por la asamblea de Copropietanos y conforme con
este reglamente, seran demandados anle un juez compelente de la ciudad par
el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
Interases con la tasa maxima convencional permilida al momento en que s
procuzce la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hizieron
exigibles.  El pago de intereses no excluira el de indemnizacionaes a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar ef -
administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el direcior
de 'a asamblea de copropistarios v si la gravedad dal caso lo justifica, & juicic
te cualqulera de éslos, por la asamblea general de copropiatarios.

€) Suspension de uno o varios SEervicios comunales, cuando se encuentien =n
HOra por dos o mas mesas en las cuolas de mantenimiento sin perivicio de iz
scuion judicial correspondienie,

i} Publicar peridgdicamente la némina de copropietarios morosos en los modios y

. [P RN Ty N 1 |= ol merimio T oo b on
CENTAINIC sl Acozlumbradns i s .-.I':l:l'!:rll.;_-[ Pl L

I e B acministrador debard ac IMNncidamenia despuds do CEANOCIE:
CUmR i BoCion de indraccion o faitp Comelaa por s coproplatanos o

endatarios, satvo gue por circunstancias especiales o por fusma MEVGT
dabidamenle justificadas, na pudiara hacerlo de inmodiato.,

- o =

En reso de negligencia comprobada, el adminisirador sard rezponsabie de {odn
0 que ocasionare 2 los copropielzios o al ediiisio v podrd ser destiluide rio;

|2 dsambies; enlo Gue sea de su competencia, !

Arl i Cualquier copropietario podre inpugnar ante un jues coimnpetenie da
civtiad, fos acuerdos o resoluciones de |z asamblea que sean contrarios 2 |4 by, o
los reglamentos o a las orgenanzas sobre la maizna, no obstanis 1o cual e
acuerdo sera ejecuiado baio la iesponszbilidad de los copropietarios aue
VOlado a su favor, salvo que &l juer agrdene g suspensian,  icha jr:'_;l'_.'.'iruf_

¥ o
S0I0 podra ejercitarse deniro de los diez dias subsiguientes al acubrdo

anbEre s

L =

nofificacion que hiciere al copropietzrio ino hubiere asistido 2 I reunicn en qu= e

oo {2l resolucion [: ]
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CARPITULD 7

———— i

TOE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son drganos de la adminisiracion del edificio:
Copropigiarios, £l Direclario vy El Adminisirador.

Art 17.- ASBMBLES DE COPROPIETARIOS . L2 asambles
estd  investida de Ia maxima auioridad administrativa Y Se compoRa—te—it:
coprapietarios o de sus representanies o mandalarios; regula |z Conservacion vy
administracion del edificio asi como las relaciories de los conduenos, aunqgue rig
concurran a la asamblea o volen en conira.

Y

Ait. 18.- La asamblea estars presidida por el diractor, s @ falla de ésle, por gf
primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia dal
administrador y del secretario. En Caso de ausencia del administrador, se
pracedera de acuerdo con el Articulo 31 literal b).

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de Copropietarios se reunira ordinarizmente

dos veces! al afio, en los dllimos dias del mes de enero v julio de ~adg afio

Calendario v, extraordinariamenie, cuando lo luzgue necesario el direclor, o
solicite el’administrador, o nor lo menos tres capropietarios.

La asamblea en cualquier caso, serd convocada por el direclor y cuanda ésle no Jo
biciere por peijzic

et

i cel administrador o oo os res é mas copropiztarios dentro da
witads, Jo convoczanda @ asambias o haran cualquiera de.

A8 Y BE NATH CONSiEr aypressmente Iz negativa de direcior

Nara comvocsrs

S5 Las convocziorias se haran por escrito con una anticipacidn de ocho dias por lo
: menos, a la fecha en que deba calebrarss |3 aszmaieg v se dejerd constanciz de

e los puntos a tratarse.

I' Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. ia asainblea podrd reunirse sin proviz
j‘:_;[ convocatoria en cualguier momento, siempre que concurran  todo ' as
Fei copropietarios, en cuyo casa se lralara de una asamblea universal,

.'

Art. 21 QUORUM.- EI qQuorum pzara las sesiones de la asambica esizrs
‘ integrado por la concurrencia de Copropietarios que representen ol 519 ge |

il alicuolas del edificio. Si no hubiere dicho qudrum 2 Ig hora filada para que se

nstale la asamblea, ésla podra instalarse legalmenia ¥ lomar rasoluciones validas,

Una hora después de la indicada en la convocaiornia, cualquiera que sea el nimern

i de copropielarios asictenles o porceniale de sus alicuolas con espondicntes; cofi

excepcion de aqualios czsos en que e necesite olro qQuorum para lomar ciertas \

resoluciones de cardcier especisi, segin Io Prescriio en aste reglamento,

e I:-
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Al 22~ REPRESENTACION.. Log COPTGLIZIENOS  pueden g
asamblea con todes Ios derechoz, en formz personal o
personal, ;

apresenianias.

5 R
e p——

L& representacion se olorgaré medianie poder notarial 0 pory
Cursada al direclor, los que s= adjuniaran al acla de

-

WA

STAVIET L
L — b

be i Art. 23.- DERECHO DE JI-*.EIETENL:IAJ: ts el copropietaria
st o daracho de concumir a la Bsambles y no su arrendatario, comod

: ‘ atano ¢ usuario,
4 L salvo en los casos coniemplados en el arliculo anlerior, |

'j!E: o 3 ' : i

il = Arl 24 .. DERECHO DE VOTQ.-

Cada propietario iene derecho a volar en
' proporcidn a sU porceniaje (alicuota) sobre los bienas comunes dzl edificic.

kg A 05 L VOTACION =S.- Las decisiones de [g asamblea se tomaran por simple
SR =tiyorla de volos que represenien mas del 20%, salvo los casos en que la ley vio
: S €l reglamento exijan mayores porcentajes.  Cada propietario {endrs derecho al
volo &n proporcidn a su alicuots, :

s I
ST ko g T PSP (R e I TS i . T e U — ) '
R S DR R f? P e b 5% ool vwoin da i'lfl'"f C’ji}f@i"ﬂetﬁfll_‘r\_. nars .._ﬂ.p!g-;[_.;_.;: 5_"J:iii?|LllEi

viorma al reglamento interno, las de

: cisiones sobre mejoras volunizrias v [a
H Lbprobacion de cuotas exiraordinarias, asi como las decisiones relalivas a (a

Madlficacibn de la estruciure resisiente. aumentos de edificacion, cambios
enquitscldnicos 2 la fachads del sdificio J rever decisiones de la asambles.

L 27 DE LA ASAMBE L GEMERAL. Son atribuciones y Gobares de |z
Tussmblea oeneral

&) Mombrar v remover al direciorio de la zsamblea y at administrador de! edificic W
e 8 remuneracion de esic liti, : g
I}, Hombrar l2s comisiones pefinsnentes u ocas

¢}’

: ionzles que fueren nacesadas,
Homorar un comizario y su respectivo suplanie,
Establecer anire bs propieisrios s cuntas v |

e LWL Y IAE expensas necesarias para s
raministrecion v consenva:

Cion de los bienes whnunes, de acuerdo con esie
raslamento,

© B} Heformar ssi

reglamenio nlzmo de acuerdo con lo estipulado en el Arl. 25
Bl administrader hard proiccolizar o insenbic las reformias para que surtan

& egales
s EUON Imponer cuols exdracrdinarias Cikando haya necesidad, para la buens
iatt 7 adminisivacion, CONSENVacion o repzracion de log bignes camunes,
o} Aulorizar a los copropielanios para que realican obras de modiicacion o
% Csumenios de los bienes Comiunes y en sus departamenios cuando haya
] T O

1 cormprobado gue son necasarias an veneaiicio del edjfici%jc{'g!;q;{pa ramenio. _
N} Aorobar el PrEsupuesio anual ous mwesaple ol adriinislradof ™, modifizarlc
.; 0 Il'a .t ‘-.“\

cuando se reabiers, / "

| i ."'.g -\ :
© Solicitar rendicion de cuentas al aciministrador cuanda o ésfime f::r;r{ﬁ‘enien[e Y,

WU manera esbecial ceando dale leanine su parioh, : < ])

. b . i/
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SHancionar a los copropizlarios que infringieren |a Iy de propizcad horizom al
sU reglamenio, o el presente reglamento inlermno, g nehizion del aJminisiracior,
en los casos que sean de su competencia, =
k) Cenacer y resoiver cualquier asunio que esle delerminado en la ley 4@t '
© propiedad horizontal. en su regiamento, en las ordenanzas municip f '
en el presente reglamenio Inferno, vy que sea de Interes general pa
copropietarios de! edificio. | '
i} Revocar y reformar las decisiones def adminisirador cuando éstas
sueten a la ley, a las ordenanzas, a loc reglamentos. o no resultNNG ™ Z
= convenientes para los intereses del edificio. Las aclas de las asamble asin =
T generales seran redactadas y aprobadas en lz misma reunion, a fin de que
surtan efecto inmedialo. Eslas levaran la firma del direclor y dal secretario,
quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacle
- el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas lendran vigencia inmediata a I
“ (™™ la celebracion de la reunién. 5'

il
LB

S

T e i
REL _DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SE CRETARIO Y DEL

CAPITULO § o ! !

L COMIBARIO ;

[
L At 28.- El directorio estara integrada per @l direcior, dos vocaies prnginales
5 iUz respeciivos suplentes v por e adrinistrader Juien harg laz unciones e A

=
aecrelanio en ausencia dei mismo, sin derecho a volo.

S At 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por

27" Iz usamblea de copropielarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser
- realzgidos. :

. 30« Para ser direcior, vocal o secrelario se requiere ser copropietario del
licin. L.os cargos serdn desempefados en forma honorifica. En caso de falis o

2l 0 sinuienies

; .r"-‘-.-.'l‘{

4]

. Imipedimento temporal o dzfinilivo del director, actuara el primer vo

oen ardsn de designacion. Cuando fzllare un vocal princinal o las
e GATEN convocados los respeclivos suplenies. -

dos 4 su vez,

TIiCanvoser y prakidir las reuniones de asamblea general de copropielarios,
AR, provisionalmente las funcianes del administrador, en caso dg

_..-'-.'Efi‘f.’i[;'hﬁrii{}'da esle hasla gue 12 asamblea general resuelva i r B
5 fmplic 1es demds fundones que e establezezn en las dizpos \
! alamantaras ven ta asambles, asi como las d glggaciones da 5
". el L
(4] - ' .
!'. i i W
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At 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el direcior er{
de asie v velar por el cumplimizno de las disposiciones emd

asamblea de copropietzrios.

Hpdt 21
RN 3 PG G

DEL ADMINISTR ADOR.- El administrador del ediiicio serd e
lai @zamblea general para @l periodo de un afo y podré ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser adminisiradar na se requiers ser
copropistario del edificio.

At 34 LGOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SN

@) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de!
edificio BERTHA en cuanto se relacionen al regimen de propiedad horizonial
del mismo, especialmenie sobre el cobro de las cuotas, inlereses, mullas,
reclamos, démandas, actos y coniratos determinados o autorizados por la lay y
reglamentos, entendiéndose que lendra las facultades, para las cuales los
rmiandatarios necasitan poder o cldusulas especiales determinadas en el
Codigo de Procedimiento Civil

b} Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, -
arbifrando oportunamenle las medidas necesarias para la buena conservacion
de és‘-’.:usiy realizando las reparacionas que fueren necesarias,

cl Efzcluar los gastos de adminisiracion, de conformidad con el nresupuesto

robadao vy en casos de excepcion,ton la autorizacion del direcior

0) Fresentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésla e
eodiela, fas cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de situacidn
= enes snre i administracion a su cargo con el informe del comisario.

iz Heacaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias
Lolos copropielarios, v en caso de mora, cobrarlas conjuntaments con los

Meres moraionas y las cosias procesales, de conformidad con o estipulado

Lnrasenie rediamento.

woAndar lag cuoias extraordinanas que acuerde la asambileza Y, en caso dea

Jde més de ireinia dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobearl

Greldanie porla via eleculiva, juntamente con los interesas moraionos v las

|0 DG aRSE 5

(i, Paeg)

¥ vl la repiracion de los dJafos ocasionados en los Gignes comunes del
i A costa JU coprapialario o usuarie causanie o responsable de éstoz.
) solicdar al juez = mposicidn de las multas previstas en esle regizmento, '-'_:lr!yfm
0 i @& @ los jondos comunales & su cargo. ;
I} Cuiebrar log conuatos de adguisicién o arrendamienio da bienes y servitios
necesanos para s administracion, conservacion, reparacidn y mejora de o
s comunes del edificio, hasia los monios sefialardos por la asambles,
I} Conbralar 2 los empleados v obreros necesarios para la adminisiracion,
Ganstovacion v impieza de los bienes comimnes, asi como la coniralacion de
]

QUaITIAS ¢ caundad v senalyr {25 remuneraciones del perSondhs. Las
SRR N | 5 e PErET: TRglol WTEHTT B .1[J!n1|_1.--ifrif, {# o aemsimnildeg 0 |
B LTS O] e =:\.'.'..-|..|I'.|1.F.;‘.__- O {15 Lzl Aflane s, I_.':' : LY
i . -~ - H T - ey - ':.--.. s _ E _I.
sl anbamienie 4 la 2samnblea sobre & Eje i fc_u_. UL IUNCIones,
i proeciiar sdamas, 2 seesupuesio e el ario I| !
\ -'.-F
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I} Conservar en orcen los tilulos de! acificio, poderes, comprobanies de Mg
Y egresoes y todos los documentos que izngan relacion con el edific N
m) Conservar copia cerlificada de Iz escrilurs publica de compraveng
sobre el cual zsta construide 2! Edificio BERTHA. asi como !
| arquitecionicos, estruciurales, de instalsciones generales y olrog
) - todos los cuales formaran la documentacién oficial del ediic
" documentacion oficial deberd entregarla mediante acta 2 SU suces
n) Custodiar y manejar el dinero y ias perienencias comunes, ab ~Ccualitia 74
ki corrienies bancarias, girar contra ellas con autorizacion del diresio el
f casos de excepcién, conforme lo dispone el literal ¢} de esie articulo, manejar
e el fondo rotalivo para adquisiciones pequefas, cumplicr con el pago de las
deudas comunes vy, en general, administrar prolija y eficientemente Iz gestion
econadimica, cemo su Unico responsable,
| o) Lizvar con sujecidn 2 los principios de la técnica contzb'e, la contabilidad de Ia

e administracion del edificio.
e p) Llevar un libro de regisiros de copropietarios, arrendatarios, comodalarios,

acreedores anticréticds vy, usuarios del edificio, con indicacidn de sUS
respeclivas cuolas de derechos bienes exclusivas v demés dalos.
i q) Asislic 2 las reuniones de la asamblea general y dal directorio.
i! ' r}y Atender con preslancia, esmero v corlesia los requermientos o sugerencias de
: los copropietarios.
Ei 5) Supervigilar diariamente al personal de Mantenimiento, guardiania v demds
| trabajadores dal edificio.
'} U Conlrolar v supervigilar las insizlaciones comunales en (orma periddics,
i continua v sistemaiica, _
i u) Curplir y hacer cumpiic las resoluciones ¥ ordenes emenzdas de 1o asambles
genaral i
o vl Cumplic con {odas las demas obligacionss qie como mandsiaric sean
ho canvenidas en el respectivo conltralo,
§‘ w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contralo, el adminislrador debess

contar previamenie con la aprobacion del director,
X} Ejercer los demds deberes v atribuciones que e asignen la ley y los

A o i
iy : raglamanios.
i

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA A3 AMBLEA - Bl cecratario sers elegido raor
la asamblea general por el periodo de un afo. Podrd ser reeleclo en formz
indefinida por periodos iguales.  Sus funciones son esistir a Ias zsambloes
generales y elaborar el acla de las mismas, asi camo colaborar en {orma direcia
Con las acciones que ejecule el direciorio y el sgministrador del edificio.  Sus
funciones son honorificas. #

At 36.- DEL COMISARIC.-  Son funtiones™ delscomisario, revisar los
‘il dogumenios de contabilidad v de administrgcion en cuzlduidr instante e infarmar
et directorio yio asamblea de copropiclarios vipresenlar anualmenie un informe sobrs

o Ty E e b e £ P r -
L a2 gaslion econdmica del administrader.  § -
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DISPCSICIONES GENERALES

i 37 Los casos no previstos en este reqlamento y que no pueden ser
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L. Municipalidad

En base al informe Mo. 166-DPUM-SVQ de iMaizo 0 ded 2003,
Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, atento a lo pre
Ordenanza de Propiedad Horizomal, el suscrito Alcalde de Manta (&), v, de acuerdo 2 1
solicitado por la sefiora Maria Mercedes Erbs. Administradora del edificio denominad.
“Condeminio Bertha™, ubicado en los lotes # 26 v 27 de ia Manzana. 2, urbanizacidn hf-z il
2000, Avenida «, barrio Manta 2000, cédigo # 127 de la parmqu:.l Manta, cantén Meni
hace esta Ampliacion de declaratoria aulmlza.ndn l2 incorporzcion al Régimen dz Propiada
Horizontal. (Cabe indicar que ésta edificacion fue inpresada al R<gimen de Propieds

Horizontal en Marzo 17 de 1997}

u;-j:,d. st saber de c¢sta Amplizcion de declaratoria ol Bégiman de U ropiadar ".““::”. s
efior Director de Avaltios, Catastros y Registros enca: Lﬂﬁﬂ de esta IMunicipalidad ¢
pmcada como lo determina el inciso 2° del mencionade Art. 7 de la Ordenanza de ’ e

Horizonial.

: ' TN
Manta. Abril 21 del 2003 / / E R
; ;
A f >
P e 7 V. LY A | |
| Ing. ¢ /11/ $7Veler Es r"r}b?r ' ;
; ri.i (-H;-.L{'?J JL .c..- l-.'.. |. r_‘ 5. BRI '
Con fecha Abril 21 del 2003, el seiior Alcalde de Manta Encargaode, ng. Unclos
Escabar, en uso de la faculiad que le oioige f-l Art. 7 de 13 Oedenanze g Fropi

Horizontal, y en base al informe Mo, 166-DPUM-SVQ de Marzo 25 dal 2005 o
Arg. Susapa Vera de Feijoo, Directora de Plansamiento lJrh .u, nrocedid & eizoriag
declaratoria, autorizando la Ampliacidn al Régimen de Mropiedad © “t:. al ¢ Glate
sefiora Maria Merceders Erbs. Administradora del edificie denciminad:
Bertha”, ubicado en los # 26 v 27 de la Manzana 9, urbanizacidn 1*-“.1111 IS :
barrio Manta 2000. codigo # 127, parroquia Manta, cantdn hanta. ;L:}U-a—. indicar ous
edificacion fue ingresada al Régimen de Propiedad E.nrtmn'inl en Marzo 17 d& 1947

Manta, Abail 21 del 2003 erriin
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