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r(RO: 2013.13.08.01.P04072 ﬁ/ J Ty
COPLRAVENTA DE UN

DE ‘LA CIUDAD DE MANTA. QUE OTORGA KL SENOR FELIX AGUSTIN
BRAWO TUARZZ.- A FARVOR DE 05 CONYJGE SENORES HERACLITO

GUSFAVO MACIAS MACIAS v ROSA ATDEE ARAUZ.
|
i
LA QUANTIA ES USD$51.228, 90

|
1
En Pa cludad de Manta, cabecera del cantén del mismo nompre,

Profincia de Manabi, Reptbiica del Ecuador, hoy dia viernes

dieyinueve de julio del dos mil trece, ance mi Abcgada Vielka

Reygs Vinces otani Goli Frimera Encargada del canzén,

b

Comé fecen por o ‘ i ei sefior FELIX AGUSTIN BRAVC TUAREZ,

+r

portpdor de la ¢é ciudadania numerc uno tres cerc tres

cho nueve nueve cero guidén dos, de sstado civil solterc,

us proplos v operscrales dereches:; y, por otra rarts, el

HERACLITO GUSTAVO MACTAS MACIAS, portador de la cédula

e

ludadania rnomerc tno tres cero unc siete dos cinco ocho

1l
1
eis‘ guidén cinco, vy su

conyuge  sefiora ROSA  AIDEE ARAUZ,

portgdora de 1z cédula de ciudadania numero uno tres cero

|

tres|lcero nueve cerc cinco dos guidn cuatro, de estado civil
|
i

casados entre si, por sus propios v personales derechcs. Los
contgatantes son ecuatorianos, navorses ce edad, domiciliados

ciudad & ‘ legalmente capacitados cual en.J&ﬁ?\
¥ ¢

acTos, a culeneas @ﬁ% &&

%3




de ciudadania, doy fe.- Blen instruldos en el objeto ¥y
resultado de esta escritura de “COMPRAVENTAY, a cuyo
otorgamientc proceden por Sus prcpios derechos, asi como
examinados gue fueran en forma aislada ¥ separada, de due
comparecen al ctorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa 0O seduccién, me piden

que eleve a escritura publica el texto de la minuta gue me

entregan cuyo tenor literaric es el que sigue: SENOR
NOTARIO: Sirvase proceder a otorgar, en el protocolo a su

Cargo, una escritura piblica que contenga el siguiente
contrato de COMPRAVENTA de un inmueble: PRIMERA:
COMPARECTIENTES: Intervienen en la celebracién del presente
contrato, por una parte el sefior FELIX AGUSTIN BRAVO TUAREZ,
portador de la cédula de ciudadania numero unc tres cero tres
dos ocho nueve nusve cerc guién dos, de estado civil soltero,
por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se
le podra llamar simplemente EL VENDEDOR; y, por otra parte,
el sefior HERACLITO GUSTAVO MACIAS MACIAS, portador de la
cédula de ciudadania numero uno tres cero uno siete dos cinco
ocho seis guidn cinco, y su cdnyuge seficra ROSA AIDEE ARAUZ,
portadora de 1 cédula de c¢iudadaniz nimerc uno tres cero

tres cerc nueve cero cinco dos guidn cuatro, de estado civil

casados entre si, por sus propios y personales derechos, aai\




qulieles en i i T 3 les podr

COMPHADORES. - SEGUNDA: ANTECEDENTES: Segin el certificade del

Reglftrador de la piecad sz anexa, el vendedcr es
duefiqf de un d Ca 11 lgn cor el numero QUINIENTOS
21 Cuarte Pisc Alzc del

esta Ciludad de Mante, y se encuentra

siguientes amblentes: Sala, ccmedor,

cocifla, U dormitori master con hafo privado, dos
dormltorios y un baflc general, las medidas y linderocs son:

Por #rriba: lindera con iLcs departamentos guinientes Unc VB”

“BY  (502B} Area comin de hall v
(2; y tres {(3}; Por Abajo: Lindera

con [Jlos departamentos cuatrocientes unc (401), cuatrocientos

dos {402} v cuatroclent ] (4C3); Por el Norte: partiendo

|
desdg el wvarice sudeste i Oeste en L1NO Ccoma ochent

(1,830 metros, ol i 1 norte en cergo coma catcrce

-7
i

(O,lil metros, luego gira hacia el ©Oeste en cuatbro coma
cuargnta y dos (4.4 meltl luege gira hacia el norte en
uno gema cincuent Y 51) metres, lusgo gira hacia el
dos coma cincuenta vy cinco | s luego gira
com T y cinco {(1,65) metros,
coma velntitrés (2.23)

coma quince

COoma guince




metros; luego gira hacia el Sur en cero coma dieciocho (C,18)
metros, luego gira hacia el Oeste en cero coma ochenta (C,80)
metros, luego gira hacia el norte en cerc coma veinte (0,20)
metros, y luego gira hacia el Oeste en cerc coma setenta Y
cuatro (0,74) metros, lincderandec con los departamento
quinientos uno (5301} y gquinientos dos (502) y con area ¢omEn
de hall; Por el Sur: lindera con vacio hacia 4rea comin de
Juince coma setenta ¥y <inco (15%,75) metros; Por el Fste:
lindera con vacio hacia planta baja y area c¢omun en siete
coma treinta y ocho (7,38) metros; Por el OCeste, lindera con
vacio hacia planta baja y 4rea comin en siete coma cincuenta
y cinco (7,55) metros. Cuadro de Alicucta: Area Neta M2:
Clentc veintiuno coma cincuenta y ocho (121,58); Alicuota %:
Cero coma cero siete ocho siete (0,0787%):; Area ae Terreno
M2: <treinta y deos coma setenta y cuatro (32,74); Area comin
M2 : veinticuatrc coma setenta vy tres {24,73); Area total:
ciento cuarenta y seis coma treinta Yy uno (146,32), y que lo
adquirid por compra efectuada al sefior José Ricarde Estupifian
Ruilova, por escritura publica, otorgada ante la Notaria
Primera del cantén Manta, sefiora abcgada Vieika Reyes Vinces,
el cuatro de diciembre del afio dos mil doce, e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta bajo el numero

cuatrocientos sesenta 112 i i de febrero del afo

~dos mil trece. Con los comparecientes\%ﬂ




confyienen en

inmpieble, de +as siguientes cléusulas. TERCERA:

CO:FRAVENTA EL wvendedor en forma libre y voluntaria, da en

venfla real v perpeitla enajenacidn a faver de los compradores

sefires HERACLITO GUSTAVO MACIAS N@ﬁIAS y ROSA AIDEE ARAUZ,

al ﬂepartaﬁento descrito en la cléusula anterior con la misma

e - . T e —— el S —

ubidacidn, meds v linderos: departamentce signado con el

nam 'lo QUINIENTZS TRES gQue se encuentra ub*cado eﬂ EL Cuarto

|

Dlso Alto del Zcificio Bertha de esta Ciudad de Manta,

distribuido de los siguizntes ambientes: Sala,

comgfior, cocina, un dormitorioc master con pado rrivado, dcs

dormptorics y un pafo gens linderos son:

For Brriba: l:inderz con los partamentos quinientos Uneo “B7

(3018) v guinientos dos drea comin de hall v

lavagderias uno | _ vt !3); Por Abajo: Lindera

con unc  (401), cuatrociertos
or el Norte: partiendo
Jeste en urno coma ochenta

nocrie en cero coma catorce

en cuatro coma




luego gira haciaz el Oeste en dos coma velntitrés (2.23)
metros, luege gira hacia el norte en cerc coma guince (0,15}
metros, luego i hacia el oeste en tres coma quince {3,15)
metres, luege gira hacia el Sur en cerc coma dieciocho (G,18)

metros, luego gi hacia el Oeste en c¢erco coma ochenta (0,80)

metres, luego gi nacliz el norte en cero coma velnte (0,20)
metros, y luego gira hacia el Oeste en cero coma setenta y
cuatro (0,74) metros, linderande c¢on los  departamento
gquinientos uno (501} v guinientos dos (502) y con Area comﬁp
de hall; Por el Sur: lindera con vacio hacia &rea comiun de
guince coma setenta vy cilncoe (15,75} metros; Por el Este:
lindera con vacic hacia planta baja y &area comin en siete
coma treinta y ocho (7,38) metros; Por el QOeste, lindera con
vacio hacia planta baja y Area comun sn siete coma cincuenta

y cinco (7,55) metros. Cuadro de Alicuota: Area Neta M2:
_—

Ciento veintiunc coma cincuenta y ocho (121,58); Alicuota %:

— ——— _——‘—“—‘H

cerc coma cero siete ocho siete (0,0787%); Area de Terreno

M2: treinta y dos coma setenta y cuatrc (32,74); Area comin

M2 : velnticuatro coma setenta y tres (24,73); Area total:

)

ciento cuarenta y seis coma treinta y uno (146,623.~ CUARTA:

——e— o —
PRECIO.- El precio de la presente compraventa e la suma de

CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO CON 99/100 DCLARES

DE LOS5 ESTADOS UMNIDOS DE AMERICR, gque los compradores han

pagade de contado al wendedor y gue éste detlara haberla§¥ﬁ

/
3l




g
& A

Lo
A

posgéﬁﬁkﬁa’”

regibido a su satisfaccion, si1n iuger a reclamo
como asil i I=Tu QUINTA: TRANSFERENCIA ¥ ACEPTACION. EI1

velldedor, o] tad legal c¢u2e tiene para hacerlo, por

la intencidén necesariz, transfiere

ios compradores el dominio del departamento, con

todlos  los que el Codige Civil

comsidera con i cradl Io§ se& halla libre de todo

transferencia

a

gravamern. ; 234

escritura por

inq-ncién e loped vooen

otgrgada a su : . SEXTA: EVICCION Y SANEAMIENTO.

verfisdor 52 obliga i eviccidn vy saneamiento del

deglhrtamentc vendidce, de acuerdoe con las disposiciones de la
Le SEPTIMA: FACULTAD PARA ITA INSCRIPCION. Los compradores

quetan facultados para < e} v cbhiener la inscripcidn de

la |presente escritura, medio de otra perscne.

|
OCTRVA: GASTCE =E IMPUESTOS. declera que son de cargce

excllusivo de!’ nd : el impuesto predial hasta

csti hubiere. EI

cagp de los asl como la

plaglilla del rotario d Notaric y los honorarios del abogado
guel||lcatrocina i contrato, son de cuenta exclusiva de los
comfradores. LA DE EZSTILO: Usted Notario, agregara lo

cde ¥ ' . bogads Jaime Pi ; con Matricula

2O1-288 Foroas do A ie Manabi.- (HASTA AQUT 1A




gque Juntos con los documentos

hakbilitantes dque se
incorporan -queda elevada publica con todo el
valor legal, v gue, los

aceptan

enn todas

Y
cada una de sus partes,

para C

ebracién de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos
en la ley Notarial;

y, leida que le fue a los comparecientes
por mi la notaria,

se ratifican y firman ccnmigo en unidad de

acto quedando incormorada en el protocolo de esta notaria,

de
tode cuanto doy fe.-

FELIX AGUSTIN BRAVO

TUA
C.C. No.130328%%0-2

. TAVO MACIAS
C.C. No.130172586-5

ATIDEE ARAUZ
NCG.1363030582
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Parroguia:

o

Ll

Empresa Piiblica Municipal
Registro de ja Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

unes, U1 de diciembre de 2

Manta

1o de Predio: Urbano
d.Catasiral/Roffldent. Predial:
NDEROS REISTRALES:
Departame '! 503 que se encuentra ubicado en el Cuarto Piso Alto del Edificio Bertha d'é R
ciudad de Manta, y se encuentra distribuido de los siguientes ambientes: Sala, comedor.
cocina, [ dofmitorio master con bafio privado, dos dormitorio ¥ | bafio general, las medidas y
| Por Arriba: Lindera con el drea de dormitorios de los departamentos quinientos
Uno "B” (501 B) ¥ quinientos dos "B". (502B)} érea comun de hall y lavanderias uno (1), dos
(2,) vtres|(3) Por Abajo: Lindera con los departamentos cuatrocientos uno (401) .
cuatrocientgs dos (402) y cuatrocientos tres (403). Por el Norte: Partiendo desde el varice
sudeste hacig el Oeste en uno coma ochenta (1.80) metros. luego gira hacia el norte en cerc
coma catorcl (0.14) metros, luego gira hacia el Oeste en cuatro coma cuarenta y dos ( 4.42)
metros |, luegp gira hacia el norte en uno coma cincuenta y uno (151) metros, {uego gira hacia
¢l oeste en dps coma cincuenta y cinco (2.55) metros, luego gira hacia el Sur, en uno coma
sesenta y cingo (1.65) metros luego gira hacia el Oeste en dos coma veintitrés (2.23) metros ,
luego gira haeia el norte en cero coma quince (0.15) metros, luego gira hacia el oeste en tres
coma quincg|(3.15) metros, luego gira hacia el Sur en cero coma dieciocho (0.18) metros,
luego gira hgeia el Oeste en cero coma ochenta (0.86) metros, luego gira hacia el norte en
cero coma vginte (0.20) metros, v luego gira hacia el Oeste en cero coma setenta y cuatro (
0.74) metros| lindando con los departamentos gquinientos uno (501} y quinientos dos (302) y
con drea cor un de hail. Por ¢l Sur, lindera con vacio hacia drea comin en quince coma
setenta y cingp {15,75) metros. Por el Este: Lindera con vac{o hacia planta baja y area comun
en siete com4 treinta y ocho (7.38) metros Por el Oeste: Lindera con vacio hacia planta baja
y drea comfin en siete coma cincuenta y cinco (7.55) metros CUADRADO DE
ALICUQTAY Area Neta M2. Ciento veintiuno coma cincuenta v ocho (121,58) Alicuota ¢
dos coma setenta v cuatro (32,74), Area comin m?2.

). 9.9.0.0.9.0.0.0.0.6.0.0.9.0.9.0.¢.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

linderos sor

0,0787 Arealfle Terreno m2 treintay
Vernticuatro goma setenta y tres

MEN DE \iO\ l[E ‘OS REG

leru
Compra } nta
Propiedadgs Horizonztaics
Planos

Planos

Propiedadgs Horizontaies
Compra Vjgnta
Propiedadgs Horzontales
Planos
Compra Vignta
Compra Vignta

Cnmpra\zr_nta

S ————

STRALES

Acto
lf:: 11/1994

20/08/1956
20/08/1996

Propiedad Horizontal

Planos

Planos

Amplmunn de Propiedad Horizontal
Prate ion de Documentos
Ampliacién de Propiedad Horizontal
Flanos

Compravenia

Compraventa

Certificacion impresa porz Zoif

|| .13) Area total ciento cuarenta y seis coma treinta y
{146.31) SQALVENCIA: EI predlo descrito se encuentm L[BRL DL GRAVA\IEI\



MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA

L/ JJ.Comraventa
Inscrito et ;  miércales, 16 de noviembre de 1994
Tomo: 1 Folio Iniciai:  1.616 Foti_o Final: 1.617
Némero de Tnscripeién:  Z.393 Nimero de Repertorio:
COficina donde se guarda et original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de noviembre de 1994

Escritura/Juicio/Resolucidn;

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Los lotes de terrenos signados con 10s n. veintiseis y veintisiete de la manzana n. Nueve de la urbanizacion
Manta 2000 ubicado en el sitio Barbasquillo parroquia y cantén Manta. Lote Veintiseis: Superficie:
Tescientos quince metros cuadrados cuarenta y cinco decimetros cuadrados. . Lote Veintisiete: Superficie:
Trescientos tres metros cuadrados setenta y ¢inco decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domiciliv de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilie
Comprador 80-0000000016650 Garces Bucheli Irma Soltero Manta
Comprader 80-0000000016642 Garces Bucheli Jaime Casado(*} Manta
Vendedor 30-0000000005127 Compadia Yias Puertos Aeropuertos § A Vi Manta

c.- Esta inscripcian se refiere a Ié(s] que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcién:  Folio Inieial:  Folio final:

Compra Venta 742 21-ago-1979 1189 1193

2/ 3 Propiedad Harizontal
Inscrito el :  martes, 20 de agosto de 1996

Tomo: 1 Folio Inicial: 157 - Folio Final: 170
Nilmere de lnseripeidn: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Netaria Segunda

Nombre del Canton: Santa Ana

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 de agosto de 1996
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion Propiedad Horizontal del Edificio denominado Beriha.

b.- Apeilidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000016650 Garces Bucheli lrma Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000016642 Garces Bucheli Jaime Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1437 31-may-2000 8927
Compra Venta 2393 16-nov-1994 1616

i/ 3 Planes
inscrito €l :  martes, 20 de agosto de 1996
Tomo: 1 Folig lnicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeién: 8 Nuntero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Canton: Santa Ana

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 de agosto de 19%6

. .‘5...',
b

2
W o

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones;
Constitucion d e Planos Edificio

Cerrificacién impresa por: Zais Ficha Regisiral; 9907




|
|
|
b Apetlidos, Noinb
Calidad
Propietario ;
Propietario
c.- Esta inscripeid
Libra:
Propiedades H
Compra Vent:
4/ 3 Planos
Inscritoel: mié

Toma: 1

Nimero de Inscrig

Oficina donde se
Nombre del Cant

Fecha de Otorgang

Escritura/Juicio/R

ex v Domicilio de las Parles:
(édula o R.U Nombre y/o Razon Sacial
sarces Bucheli frma
016642 Garves Bucheli Jaime
se refiere a lals) gue consta(n) en:

No.Inscripcion:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:
7 20-aga-1996 157

2391 16-nav-1994  laia

firizontates

oles, 26 de marzo de 1997

Folig Inicial: 1 - Folio Final: 1
ion; 2 Namero de Repertario:
Notaria Primera

Manta

Mmarda el origir
!!l .
ento/Providencia: viernes, 21 de marzo de 1997

solucidn:

Fecha de Resofucifn:

a.- Observaciones:
Amp i
h.- A peltidos, Nombr
Calidad
Propietario
Propietario

Propietario

c.- Esta inscripcidns

Libro:

Propiedades Ho( izontales

Inscrito el ;
Tomo:
Numero de Inscrip

Oficina donde se giff

Nombre del Canto

Fecha de Resol
a.- Observaciones:

clon de Planos
th y Domicilio de as Partes:

Cédula p R.ULC

80-0000000016639 Catagua Peralta Maria Monserrate

Nnmbre y/o Razan Social

007532 Garces Bucheli Irma Azucena
1007536 Garvces Bucheli Jaime Gonzalo
e refiere a la(s} que consta(n} en:
No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn: Falio Tnicial;
7 20-ago-1996

8 20-ago-1996 1

157

toles, 26 de marzo de 1997

Folio Tnicial: 21 - Folio Final: 51
Namero de Repertorio:
Notaria Primera
Manta

iginal:

ioto/Providencia: viernes, 21 de marzo de 1997

Molucicn:

Folio final:
170
1617

Estad
Casado
Soltero

Casado

Folio final:

170

Domicilio
Manta
Manta

Manta

NTAL DE EDIFICIO DENOMINADO BERTHA. - ubicado en [z
comparecientes manifiestan que los Departamentos fueron ampliados 4
orrespondientes al Dep. 303. Por Arriba: Lindera con losa de la terraza, Por
a del departamento 403, Por el Norte: Partiendo d ste, hacia el oeste con
y hallt del edificio, de este punto con angulo de 90° hacia el Sur, cop
el Qeste con 3.93
02, de este punio con dngulo de 90° hacia el Sur con 3.30 metros,
¢ este punto con dangulo de 90° hacia el Oeste con 2.20 metros
te punto con angulo de 90° hacia el Sur con dngulo de 90°, con |
, de este punto con angulo de hacia el Oeste con 1,35 metros,
linderando con efldepartamenta 502, Por ef Sur: Partiendo del vértice Sur-este hacia ¢l Ceste co
linderando con vicios al drea comin del Edificio, Por el Este: Partiendo del v ste h
.30 mts, de este ipulo de 90° hacia el este con 1.60 mts, de este punto con
Narte con ( ato con dngule de 90° hacia ¢l este con 1.15 mts
on angulo de 80° he

b con el departamento
dl departa
departamente 502, ¢

metros, linderangd con ¢! departamento 5

(0 mts, de este punt
este punto con éngulo de 90° 1.40 mts, lind
501, Por el Ocsts: Partiendo del

Arva comau

lepart
linderando con el
t Dromicilio de 1as Partes:

Cédula o R.ULC, Nombre v/o Razon Sacial
Certilicacidn impresa por: Zuif§

Domictiio

Ficha Registral: de 7/




Casado Manta

Propietario 80-0000000016639 Catagua Peralta Maria Monserrate
Soltere Manta

Propietario 80-000D000007532 Garces Bucheli Irma Azucena
Propietaric 80-CO00000N07T7536 Garces Bucheli Jaime Gonzalo Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Ingeripeién:  Folie Inicial: ~ Folio final:
Propiedades Horizontales 7 20-ago-1596 137

6/ 4 Protocolizacion de Documentos
inscrito el ;' miércoles, 31 de mayo de 2000
Tomo: i Folio Inicial: 8.927 ~ Folio Final: 8.939
Ndamero de Inscripcion: 1.437 Némero de Repertorio: 2.6085
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Noembre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 de mayo de 2000

Escritura/Juicio/Resolucién: Juzgado Quinto Civil Manabi

Fecha de Resolucion: viernes, 14 de abril de 2000

a.- Observaciones:
Protocolizacion de Adjudicacion de Remate. Dentro del Ejecutivo seguido por Filanbance, contra Jaime
Garces Bucheli y Sra. Irma Garces Bucheli, donde se le adjudica a favor de Maria ERbs Estupifian, inmue
ble ubicade en Barbasquille, sobre ¢l se encuentra edificada una construccion denominado Condominio
Bertha, de 5 plantas, incluyendo planta baja, mas terraza. Departamento 101, (Planta baja) departamen
to 201 (primr pise alto) Departamento 202 (Primer piso alte) Departamento 203 (Primer piso alto” Departa
mento 381 (Segundo piso alto),departamento No. 403 (Tercer piso alto) Departamento 501 {Cuarto piso
alto) departamento 502 {cuarto piso alto) departamento 503 {Cuarto piso alte}.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social
Actor 80-0000000009275 Filanbanco § A
Adjudicador 80-0000000007532 Garces Bucheli Irma Azucena {Ninguno)

Adjudicador 80-0006000016642 Garces Bucheli Jaime (Ninguno)

Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta
Manta
Casado(*) Manta

Adjudicatario 80-0000000017829 Erbs Estupifian Maria Mercedes
Manta

Autoridad Competente 80-0000000001245 Juzgado Quinto de Lo Civil de Manabi

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fer. Inseripeidon:  Felio Inicial:  Felio finai:

Compra Venta 2393 16-nov-1994 1616 1617

7/ 3 Ampliacién de Propiedad Horizontal

Inserito el :  Tunes, 30 de jurio de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 269 - Folio Final: 310
Namero de Inseripeian: 9 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Noetaria Cuarta

Nombre de] Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Ampliacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio Bertha, otorgada por la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifian de Paladines en calidad de Administradora del Condominio. Anteriormente el editicio
de Propiedad Horizontal de propiedad de Irma Garces Bucheli y Jaime Garces Bucheli. Comparece la Sra. Maria
Mercedes Erbs Estupifian de Paladines, por los derechos que representa en calidad de Adminstradora, autorizada
por ta Asamblea de Copropietarios y su Conyuge Oscar Abel Paladines Giler, someten a la ampliacién de la
Propiedad Herizontal .Comparece la Compaiifa Sistema Inmobiliaria del Ecuador Compaiiia Limitada.
INMQOSYSTEM. Empresa Fernandez Inversiones Sociedad Anénima. FEINVERSA. A La Copropietaria Sra,
Maria Mercedes Erbs Estupifian ¥ Cdnyuge, les corresponde los Departamentos Ciento une, Ciento Dos,
_doscientos une, quinientos uno- A, Quinientos uno-B, Quinientos dos- A, Quinientos Dos-B, y quinientos Tres,
e} Garage G-Tres y G- Cinco. Al copropietario Carlos Pérez Pérez y conyuge les corrzsponde el
Departamente doscientos dos v doscientos tres, al copropietaric Sr. José Fernando Palacios Lopez, ¥ conyuge,
les corresponde el departamento trescizntos des, Area de lavanderia niizmero uno y el garage G- uno. Al
Copropietaric CARLOS DIAZ GRACIA, y Cényuge, les corresponde ¢l Departamento cuatrocientos uno, area
de lavanderfa niimero dos y garage G- dos, Y A la Copropietaria Lilia Barcia Flores, le cofresponde el

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 9907 Figina: 4 de 7




anamero tres y garage G- cuatro, - A La compa
. le corresponde el Departamento Tresci
Al Companin Ferndnder Inversiones S, A FEINVERSA, le cor

tba m e n L 9 ¢ U alt r o ¢t e n L o 5 L
b.-. ghires v Domicilio de las Partes:
Ceduta o RO Nambre yio Razom Saciai
17-11636223 Erbs Estupifian Maria Mercedes Casado(*)
80-0400000002146 Barcia Flores Lilia Estreila (Ninguno) Manta

15-00062185 Carrera Perez Dolores Yolanda {Ninguno)  Manta

30-00000000178358 Compaiiia Fernandez Inversiones S A Manta
0000000017837 Compaiiia Sistema Inmobiliaria Del Ecuador Manta
80-00000000 16670 Diaz Gracia Carlos Alberto Casado(*) Manta
80-0000000016640 Palacics Lopez Jose Fernande Casado(*) Manta
09-12185709 Paladines Giler Oscar Abel Casado Manra
80-0000000C 17854 Perez Perez Carles Casado(*) Manta
.- Esta inscripcipn se refiere a la(s) que consta(n} an:
Libro: No.nseripeidn:  Fee. Inscripeién: Folio Inicial:  Foiio final:
Propiedades [ Z 26-mar-1997
Propiedades
Compra Ven 437 3 [-may-2000
Compra Ven 05-5ep-2001

8/ 3 Plangs
Inserito el @ luges, 30 de junio de 2003
Tomao: 1 Folio Inicial: | - Folio Final; 1
Nimero de Inscqgpcion: 13 Numern fde Repertorio:
Oficina donde selguarda el ortginal: Notaria Cuarta
Nombre del Can Manta
Fecha de Otorgalniento/Providencia: viernes, 25 de abril de 2003
Escritura/JuicioResolucion:
Fecha de Resolugidn:

a.- Observaciones
Ampligeion de pianos : Condomi PO Bertha.
b.- Apellidos, Nombles v Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil
Copropietaric 80-0000000002 146 Barcia Flores Lilia Estrella (Ninguno) Manta

Domicifio

Copropietari £0-0000000017858 Compania Fernandez Inversjones § A Manta
Copropietarig 8§0-000000001 7857 Compafiia Sistema Inmobiliaria Del Fcuador Manta
Copropietari 80-00004000 } Diaz Gracia Carlos Alberto Casado{*) Manta
Copropietario 80-0000000016640 Palacios Lopez Jose Fernando Casado(*) Manta
Copropietario 20-0000000017854 Perez Perez Carlos Casado(*) Manta
Propietario 17-11636223 Erbs Estupifian Maria Mercedes Casado Manta
Propietaria 09-12185709 Paladines Giler Oscar Abel Casado Mania

c.- Esta inscripcioff se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. inscripeidn: Folio Inicial:  Falio final:

Planos 26-mar-1997

Planos

)
. b
)

Ty e

?/ 4 Compraventa
Inscrito el - manfes, 23 de octubre de 2012
Tomo: Folio Inicial: 6. 166 - Falio Final; 56.190
Nimero de Inseri ign:  2.971 umero de Repertorio:
Oficina donde se gijarda el ariginal: Notaria Primera
Nombre del Cantdp: Manta
Fechu de Otorgamffento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Rffsolucién:

Certificacion impresa por: Zai¥ Ficha Registral: 9907 2




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Compraventa Departamento 303 ubicade en el cuarto piso alto del Edificio Bertha de esta ciudad de
M a n r a

b.- Apeilidos, Nombres ¥ Domicitio de las Partes:
Calidad Céduia o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estade Civil  Domicilio
Comprador I7-03732337 Estupifar Raitova Jose Ricardo Casado(*} Manta
Vendedor 80-0000000017829 Erbs Estupifian Maria Mercedes Casado Manta

Vendedor 09-12185709 Paladines Giler Oscar Abel Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} gue consta(n) en:

Libra: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 9 30-jun2003 269

Compra Venta 1437 31-may-2000 8927

Planos 13 30-jun-2003 !

0/ 4 Compraventa

Inscrito el :  martes, 05 de febrero de 2013
Tomo: 24 Folio Inicial: 9.730 - Folio Final: 9.800
Namero de Inscripeién: 469 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢ original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
C 0] M P R A v E N T

*El Sefior. Jose Ricardo Estupifian Ruilova, casado y con disolucién de la sociedad conyugal.

*El Departamento 503, que se encuentra ubicado en el Cuarto Piso Allo del Edificio Bertha de esta ciudad de
M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/s Razén Social Estado Civil  Demicilio
Cemprador 13-03289902 Bravo Tuarez Felix Agustin Soltero Manta
Vendedor 17-03732337 Estupifian Ruilova Jose Ricardo Casado(*  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2971 23-oct-2012 56166 56190

-1.‘&@6-

Mgy oy

%
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L MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. . H .
Niimero de Inscripciones ! Libro
[ .

[Eos moviprientos eg
Cualquier ;
Emitido a I§s: 12:25:42 del de 2013

A peticiézjde:

e e I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que sc diera un traspaso de dominio a se
gMmitiera un gravamen,

nmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
|

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento at Registrador de la
Propiedad.

Ceetificacidn impresa port Jaiy Ficha Hegistral: 9907 Pigina:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNISIPAL. -~ ./
DEL CANTON MANTA NG

ESPECIE VALCGRADA
i S Pt
vsp-1:25
P o

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal dg{parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mu carg, no se ha encontrado ningln Titulo de Crédito pendiente de pago por conceplo

de Impuestos, Tasagly Tributos Municipales a cargo de _BRAVO TUAREZ FELIX AGUSTIN

Por consigulente selpstablece que no es deudor de esta Municipatidad.

VALIDID PA XA TA CLAVE T

111266013 CONDOMINIOS BERTHA DPTO.503

Manpdfl ocho de julic del dos mil trec
.

b ALTONCHC DESTEWFEAL D A
foipa, DEL CANTON RaN]




_ Goblerno Autonoma Descentralizada

-Municipal del Cantén Manta

Rucs: 1.

NOMBRE O RAZOM SOCIAL DIRECCION CONCERTO -

BRAVO TUAREZ FELIX AGUS CONDOMINIOS BERTHA DPTO.503 GASTCS ADMINISTRATVES | *

Impuesto Principal Contp
VALOR PAGADQ
' * -BALBO
EMISION:©  7H9R0S 9:09 NARCISA CABRERA |

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MINIC
DEL CANTON MANTA il

/‘ .
e
(o]

3
\'I.
* \\

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGIST

N

o. Certificacion:

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 13317

Fecha: 9 de julio de 2013

£l suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifi
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo gue:

El Predio de Ia Clave:  [-11-26-26-013
Ebicade en: CONDOMINIOS BERTHA DPTO . 503

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 121,58

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
13 U, P G2 FELIXN AGUSTIN BRAVO TUAREZ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENOQ: 25946,60
CONSTRUCCION: 4828230
51228,90

ca; Que revisando el Catastro de

[TA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO DOLARES

! ridad del pr
mediante Ord
Rienio 2012-2043.

Iy
e

Impreso por:

f
/

H
{

!
!




WM

Wuricipal adl Carter Manta . TITULO DE CREDITO wo. 000190343

Huc: 136000098000
Direccién: Av. §ta, y Calle 9 . Telf,: 261 1473 / 2611477

71132073 9:08:

L] C 7 OBSERVACION | CCOIGOCAT -] cowtRoL | Triutaw |

- Uria esenitura publica dar COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 1411-26-26-013 : it e -

en MANTA de la parmoquia- Al . .. [T R o N ] . .
VENDEDOR A GABALAS ¥ ADICIONALES o -]

" NOMERE Q RAZON SOCIAL B DIRECCION
CONDCMINIOS BERTHA DPTC.503

- V0 TUAREZ FELIX AGUSTIN
-] ADQUIRIENTE

[MACIAS MAGIAS HERACLITO GUSTAYD

EMISION: 71902013 918 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES G.E LEY..

CANCELA{}O Fg o 2813
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' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mqu:PAL |
DEL CANTON MANTA Nog, T

\\
\_‘H .

ESPECIE VALORADA

T o
vsh-1225
;,@f.f'un;;

LA DIREC{ION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion ve at de parte interesada, CERTIFICA: Que revisade el Catastro de Predipgang

en vigencia, s§ encuentra registrada una propiedad que consisteX¥-AR Y CONSTRUCCION _
F =|l IX AGUSTIN BRAVO TUAREZ
per[enEClgg[ﬁ? WITNHUIS BERTHADUFTU DUS

ubicada A "! O COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA,
$51248.90 CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTE Y OCHO CON 90/AQ0RQARES: cantidad

cuya
g ’ CERT ICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA |
€ FE—

Manta.

Afigueroa

ing. Erika Pazmino

5{&\}4@&/«)_\/

Director I\ﬁnanmero \Iumc:pdl




CUERPQO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccign’:iAvi?ida:];‘I

t -

Teléf%';;?zgz"f??? -}!:7;611747 O 2 6 6 0 9 4
anta - i

i
- . W -

CURUG: e | i

NOMUC' ' RAVO  TUAREZ FELIX AGUS | CLAVE CATASTRAL:
B .

RAZG RES AVALUOQ PROPIEDAD:
N SOCIAL: BERTHA DETO. 50! | }  DIRECCION PREDIO:

_ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

CRIGINAL CLIENTE




CERTIFICACION

La quesuscribe Mireya Santos T. Administradora del EDIFICIO BERTHA, tiene

a bien CERTIFICAR gue el departamento # 503 de propiedad de sefior FELIX

AGUSTIN BRAVO TUAREZ se encuentra al dia en el pago de las expensas

corresgondientes.

El portdor puede hacer uso del presente documento como le conve

sus intdreses.

Manta @3 de Julio del 2013

La administradora

S 1.

1301821912
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OEL REGIMEN DE PROPIEDAD HC

Art. 1.- El Edificic BERTHA actualmente se encuentra bajo el régfmen de
progiedad horizomal y esta et piocess de remodelacion, por o cual s& esta
procediendo a actualizar el mismo. Por consiguients, este reglamento regira las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, as/ coma su
administracion, usc, conservacion y reparacion.

La Declaratoria de propiedad horizontal anterior se protocolizd en ia Notaria It del
cantén Santa Ana el 5 de agosto de 1988, inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantdon Manta el 20 de agosto de 1996, Se amplia la Declaratoria de
propiedad horizontal en marzo 21 de 1997 segln escritura # 751 en la Notaria | dei

canton Manta.

Art. 2.~ El Edificio BERTHA se compone de bienes exclusivas y hienes comunes.
Son bienés exclusives los que pertenecen singuiar y exclusivamente -a cada
propietaric como son los departamentos; vy, son bienes comunes todos fos demés
que se definan coma tales en la ley y en el presente regiamento interno.

CAPITUL_O 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- E] Edificic BERTHA se encuentra ubicado en la Manzana 9 scbre los
lotes 26 y 27, con frente a |a Avenida Cuarta de la Urbanizacion Manta 2000 de la
parroquia Manta del Cantdn Manta y esta sometido al Régimen de Propiedad
Herizontal de conformidad can las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinertes.

Se compone de una Planta Baja ocupada por dos depariamentos,
onamientos vehicuiaras particulares para cinco vehiculos, piscina, barbacoa

Sa
2.

de 0s cada una, Cuarta Planta Alta con un departamento corfp
38

reg

f% donde ademas existen tres javanderias particulares, cada UF}  de estas
F @ as con sus respectivas dreas camunes. i

®Z

5

d

’:!:

L"
reas gomun" de circulacicr; Primera, Segunda y Tercera Plantas alias con

sociales de dos departamentos, gue se complementan con la Qumta'Planta'
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CAPITULQO

s EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

B! ES EXCLUSIVOS.- Los departamento
iilar e indivisible de sus respec.i

=

&l interior de ias paredes medianeras, hasta .2
edian s que separan un departamento uie otfo dr:. d.w

Ul separan ur deparam:nt de los espacios de circulacion o de los
Cio

|||= cicres de servicio general. Las paredes que delimitan D| edificio

ductos de
exceptuando la  fachada. La

con el ex;terzr son de propiedad eﬂ,lus
propiedad exglusiva k!uye las ventanas, \ drmJ marcos y puertas.

vertas que comunican con ductos de motf— ciones ya que éstas
La puerta principai de antrada al edificia, las paswio as
'3 barbacoa son bienes comunes Y Su utilizacio




A+ 8.2 DHRECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
1t ;tic;r?uturor sustituira al propietario en sus dereches de Uso sobre los bienes
uSed’del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propledad
excepcidn hecha del pago de las expensas ardinarias vy
extraordinarias.

Art. 9.. GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion. conservacion, repcsicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de
cargo de todos los copropietanos segun las cuotas establecidas en este
reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos
de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, {os cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable.

Los copropietarios estarén solidariamente obligades al pago de danos que causen
sus respectivos arendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o
en general con la persona que use su prapiedad exclusiva, con refacion a los
bienes comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos vy abligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer en ellos en fa forma y con las limitacicnes impuestas por la ley y esie
reglamento; "

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificic en la
proporcidn que les correspenda y usar de ellos con las limitaciones y en a
forma legal y reglamentaria impuesta por [a ley y este reglamento;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su
derecho de expresién, de vote, de peticidén vy, en general, hacer uso de las
demas atribucionas que la ley y este reglamento le asignen como miembro de
este organismo colegiado;
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de
la asamblea de copropietarios y desempenar fos cargos y comisiones que ésta
le canfiera;
Permitir al administradar [a inspeccion de sus departamentos en casc de dafos
en sus instalaciones, guejas de copropietanios y, en fin cudndo éste fo
_considere necesario, _ )
} & Nptificar al administrador con el nombre, direccién vy teléfono de ia persona
= ghies en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de
: 13 gustodia de las llaves de su departamento a fin de que aclue er=ca
iiarzendio‘ accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros caso

émergencia; no obstante en caso de emergencia fortuita, el administrador def*.

ico podra tener acceso al'mismc en forma inmediata;
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t# ¢ usuanro se 50m
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»_copronietanns, arrendatarios v pq,_genergf a to
o de uso sobre bienes exclusivos del edificio;

Dadar, modjficar o alterar en forma alquna. ni aln a titulo de mejora, los bienes
comunes dgf edificio.

Modificar 1g4s dis *ribur‘iones de Iz tabiqueria, de {a mamposteria de su
oropledad gkclusiva sin la autorizacion escrita y expresa cel administrador del
edificio, quign a su vez dabe- contratar a un [ngenpro Consultor capacitado
para indag si fos cambios propuestes son posibles. La tabiqueria de ductos
es inaiterab

Hacer uso buq\'a de su departamento contrariando su destino natural
obstaculiza ||- el legitimo uso de [os demas.

1 Destinar sug bienes exciusives a un objeto distinto de aquel pa

~anstruidos |p usarlos con fines ilicitos, inmaorales, contrarios a

y que afecfen fas buenas costumbres, la tranquilidad de

seguridad d@l edificio.

stablecer gn {0s departamentos o

| siguiente; depdsiios, bodegas, almacenes,

o
pensiones, flalleres, fabricas restaurantes, bares, clubes, centras sociales,
peluguerias)| salones de belleza, aulas de educacmm centros de confer oruxa:
ceniros de [salud, laboratorios, dependencias de la administracion publica,
semipUblicall o privada, centros de medicina infantl o de enfermedacdes

infecciosas, || efectuar reuniones de obrercs en los bienes comunales
edificio, y erf gereral desarrollar actividades distintas del destino natural de los
mismos quelson para vivienda

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran ©
dl:tGFqu’leﬂ as ondas radiales o de television, a alteren el fluj de la corriente

explosivas, tdxicas, insalubres o mal clientes.
puertas gue comunican sus departamentos con 05
ion y utilizar éstos como sala de espera,
musitz o causar ruido a niveles que trasciendan del ambic del
d-ﬂu—mam 20 ! .
Introducir y[lmaniener :qnimafes domésticcs que a Ju de la asamblea,
ccasionan  glgu olestias, dafios o perjuicios 2 (08 demas
stardls o bumes comunales.
'e twtun s, rrei y escaleras del edificic

nbampnm :un‘:ara en |Lna




a) *ﬁ(fﬁoné%taﬁfén Veraai &
§- del admimstrador.
" de multa de hasta un SMV.

Jo) Imposigion e T sta un , R
a=rosqle infringieren las disposiciones de este reglamento, seran de% )
| ‘Uicio verbal sumario ante un juez competente de i

nor el administrador en |
ciudad, por las-rdemnizaciones a que hubiere jugar-y- podra ordenar inclusa ia
de ios actos y obras prohibidas, as{ como la reposicidn de las

suspension
cosas a su estada original, esta accion serd autorizada por la asamibiea

general.

Los que no pagaren
extraordinarias impuestas por la asamblea
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del edificio, en juicio gjecutivo, quien daberd ademas reclamar

intereses con la tasa maxima convencional permitida 2 momento en que se

produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron

exigibles. El pago de infereses no excluirda el de indemnizaciones & que

hubiere lugar. Todas las sancicnes y acciones legales que debe ejecutar el

administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director .
de |la asamblea de copropietarios y si la gravedad del casc lo justifica, a juicio

de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Suspensicn de Uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en

mora por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de fa

accidn judicial carrespandiente.
Publicar pericdicamente la ndmina de copropietarias marosos en 10s medios de

comunicacion acostumbrades por la administracion.

dentro del plazo sefalado las cuotas ardinarias o
de copropietarios y conforme con

§ Art. 14.- £l administrador deberd actuar inmediatamente despues de conocida

§ cualquier accion de infraccidn @ falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstanciad especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerio de inmediatc.

§En caso de negligencia comprebada, el administrador sera responsable de todo
B perivicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podré ser destituido por
¥ 12 asamblea: en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cuaiquier copropietaric podra impugnar arte un juez competenté de esta

ciudad los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la lay, &

los reglamentos ¢ a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, &l
{ acuerdo seré ejecutado bajo fa responsabilidad de los copropietarios que hubigren
"-@t%do_a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha ' ‘F%gif)%f
}| S0l&: ppdra-ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuérdg
E f’fir:ﬁ;’:z‘ﬂjn que hiciare al copropietario sino hubiere asistido a la reuriion

b resolucion.
1
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un SV
S'*r:str iornes de este reglamento, :
verbal sumario ante un juez com
nes a que hubiere luﬁar v podra or
sras prohibidas, as! camo la 1
estadc original, esta accién sera autorizada

que: n$ pagaren dentro del plazc senalade las cuotas ardinari

,\Lraurdma as por la asamblea de copropietanos y conforme con
este reglamgnto, jemandados anta un juez competents de la ciudad por
el aumwotrdur =:ie[ ficio, en juicio ejecutivo, quien dabera ademas reclamar
intereses cgn la t.ﬂ\a mé‘(j'na convencional permitida @l momento en que se
produzca ;a nara, pagadergs desde la fecha en que dichas cuctas se hiciercn
exigibles.  [El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a gue
hubiere rug'r. Todas las sanciones y acciones legales que debe gjecutar el
administradqr deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de 12 asamifea de copropietarios vy si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiefs de &stos, por la asamblea general de copropietarios.
Suspension|lde uno o varias servicios comunales, cuanda se enc
mora por ddk © mas meses an las cuotzs de mantenimienta sin perjuic
accion judiclpl correspendiente.

Publicar perpodicamente la nomina de copropietarios morc
comunicacign acastumbrados por la administracion

; Art. 14.- El‘at,rmn%strador' deberd actuar inmediataments después de conocica
4 cualquier accign de infraccion o falta cometida por los copropistarios o
arrendatarios, galvo gue por circunstancias especiaies ¢ por fusrza mayor

lidamente Juhﬂcarlab na pudiera hacerlo de inmediato.

"onrODtharios 0 fli DGlfu”l Y podra
su competencia.

Art. 15.- : ]
ciudad, los : resoluciones de la asamblea que :
3 Iaa ordenanzas sobre la ma tellg.‘
0 la responsabilidad de {os
e el {ue7 ordene la SUSp

03 dis




Art. 16.- Son drgancs de la administracion del edificio; La Asamblea deg

Coprepietarics, £l Directorio y El Administradar.

Art. 17 - ASAMBLFA DE COPROPIETARIOS - L a asamblea de conronietarins
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compene de {os
capropietarios o de sus representantes 0 mandataros; regula {a conservacién vy

dministracion del edificic asi como las relaciones de los conduenos aungue no

concurran a la asamblea o voten en contra.

rt. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el

rimer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

dministrador y del secretario. En caso de ausencia del administrador, se
procedera de acuerde con el Articula 31 literal b)),

rt. 19.- SESIONES.- La asamblea de capropietarios se reunira ordinariamente

alendaric y, extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo

?s veces al afio, en los Ultimos dias del mes de enero y julio de cada afo
olicite el administrador, o por lo menos tres copropietarios.

a asamblea en Luaiquier ¢aso, sera convocada por el director y cuandao éste no lo
iciere por peticién del administrador o de los tres 6 mas copropietarios dentro de
lbs ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de
tos en forma directa y se hara constar expresamente la negatwa del director
j ra convacaria.
|

s convocatorias se haran por escrito con una anticipacidn de acho dias por lo
enos, a la fecha en que deba celebrarse Iz asamblea y s€ de}ara constancia de

_los puntos a tratarse.

- 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria  en cualqwﬂr maomento, siempre que concurran todo  los
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

r
ﬁft 21.- QUORUM- El quérum para las sesiones de Ja asamblea estara
rtPgrg 1do por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las
I_,LMI::IS del edificio. 51 no hublere dicho qudrum a la hora fijada para que se
”—1I la asamblea, ésta podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones vatidds
hora dmmes ae la indicada en la convocatoria, cualquiera que sed el ngime ero
§3 pietarios asistentes o por{,»ﬂﬂtaya de Sus alicuotaq u,orresponj euté

Art. 22.-
_ asam:;!ec

derecho ¢
salvo en |

Art. 24.-
Proparcio

Art. 25.-
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-voto en pr
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ar notanal o par me
cia de |a respectiva sasian.

'J_Tiéﬂ se otorg

a
rpcior, los gue s

4 mediante poad

i e.adjuntaran al a 2§

DERECHO DE ASISTENCIA.- Es &l copropietano guien tieng el

e clhncurrir a la asamblea y no su arendatarc, comodatano 0 Usuario,
dsos contemplados an el articulo anterior.

4 Art. 24,- DHRECHO NE VOTO.- Cada propietaric tiene derecho a votar en
proporcidn a §u porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

A art. 25- VOJACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simpie

# mayaria de vltos que reprasenten mas dei 50%, salvo los casos en que la ley y/o

este reglame. to exiian mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho &l

g voto en propgfcion a su alfcuota,

Art. 26.- Se -queriré &l 51% del voto de ios copropietarios para aprobar cualguier
reforma al -::! tamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion cuotas extraordinarias, asi come las decisiones relativas a ia
B modificacion |de la astructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicgs a la fachada del edificio y rever decisiones de la asambiea.

atribuciones y deberes de la

Art. 27.- o

asamblea gederal:

2) Nombrar 'i remover al di
fiiar la remineracion de este uitimo.

5! Nombrar s comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar p comisario y su respectivo suplente.

d) Establecef enire los propietarios las cuotas y 1as expansas necesarias para la
administrdbion y conservacion de los bienes comunss, de acuerdo con esie
reglamentp.

e) Refaormar ﬁ*"‘ reglamento interno de acuerdo con |

nistrador hard protocolizar @ inscribir ias
cuando haya necesidad, para la buena
aracion de los bienes comunes.
ara que realicen

cuant
‘comprobafic que son i rias en benafici
i resente
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7/ los capropietarios que infringieren ia ley de propiedad harizontal, 2 A3

ento, ¢ el presente reglamento intemne, a peticion del administrador, - de &g

sCascs que sean de su competencia, $oasant

Conoccer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de o

gropiedad horizantal, en su reglamente, en las ordenanzas municipales y Art. 3

en el -presente-reglamente intemo, y que sea de interds general para los a3 as:

capropietarios del edificio. indefir

Revocar y reformar las decisiones del adminisirador cuando éstas nc se ¥ copror
sujelen a la ey, a las ordenanzas, a I0s regiamentos, 0 no resultaren

convenientes para los Intereses del edificio. Las actas de las asambleas Art. 3¢

generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que a) Eje

surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director.y del secretario, edi

quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte 1 del

el acta, en cuyo caso las resoluciones aprcbadas tendran vigencia inmediatz a ] rec

la celebracién de la reunion. : reg

mal
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rt. 28.- El directorio estara integrado por f director, dos vocales principales y
us respectivos suplentes y por el administrador guien hara las funciones. de -
ecretario en ausencia del mismo, sin derecho a voto. B ‘ -

. 29.- DEL DIRECTORIQ.- Los miembros del directorio seran nombrados por
la asamblea de copropietarios, duraran un afo en sus funcionss y podran ser
_reelegidos. '

rt. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario’ del
edificio..Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo de! director. actuars el primer vocal o siguientes
en orden de designacidén. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez,
seran canvecados los respectivos suplentes. '

Art. 31.- Son atribuciones del director: .

a) Convocar y presidir fas reuniones de asamblea generai de copropiat

by Asumir prov ialments las funciones del administrador, en casd de fa
Hmfegimearito de éste hasta quela asamblea general resuelva lo.pertinenie.

5, ' T . - R . [ ) A
Cy LuinBlir (as demas funciones que se establezcan en lag disposiciones legales. = | orm
- ‘\?'egiegﬂeﬂtarias y en la asamblea, asi como ias delegaciones dadas por ésta. : Ky Rofor
IS P eDit

T




_'_.I\ lI-..l._.a:

de las

'L‘I administrador del edificio sera elegiie
de un afo vy podra ser
Para ser administrador no se requiere s

||| DEBERES Y ATR :‘HLCIONES DEL ADMINISTRADCR SON:
qurﬂum iegal, judicial y extrajudicial de los copropletarios del
en uljﬁﬂt se relacionen al régimen de propledad horizental
almente sobre el cobro de las cuotas, intereses, muitas,
ontratos determinados o autorizadas por fa ley y
tendra las facultades, para las cuaies los

reglame
clausulas especiales determinadas en el

mandat i

(“'édimm adimie _

Ad sifa ienes es del edificio con el mayor celo y eficacia,
tu.ume”‘o las mmld”s necesarias para la buena conservacion

Yy reah:anw las reparaciones gue fueren necesarias.

s
K

gastos c:j‘e aﬂml ,J_straczon de conformidad con el presupuesic

adq y en casos de ex ,con la autorizacion del director,

as mblua con la pprloduduu qdu gs

ormm‘**faumn a su cargo con e! nformu de cComisario
'{e (05 cinco primeras dias de cada mes, las cuotas ordinarias
y en caso de mora, cobrarias sonjuntamente con los
orias v las costas procesales, de conformidad con lo estipulado
egente regiamentc.
| las cuctas extraordinarias que acuerde la asamblea vy, en casa de
as de treinta dias desde (a fecha en que fueron acordadas, cobrarias
d@nte por fa via gjecutiva, juntamente con los intereses moratorios v

*:ﬂ aracion de los danecs ocasicnados en los bienes comunes
ta taric 0 usuario causante o responsable de éstos,
on de fas multas previstas en este reglamanto, CUYo
ff*mdn 1S Fommaleb a su Lﬂ_-quo
clon, conservacion, reuaraczs‘r Yy mejor
'.:;, Lmas a fos montos senﬂ ‘ados por fa asdmuJHa




; crden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingrescs
é,ry t dos los documentos que tengan relacién.con el edificio.

\ r copia certificada de la escritura publica de compraventa del terrenc
Satire ei cual estd construido el Edificio BERTHA, asi como de los planos
arguitectdnicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
todos fos cuales fommaran la documentacion. oficial del-edifieie-—Toda .esta .
documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar v manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autanzacién del director, en los
caszos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este -articulo, manejar
el fondo rotativo para adguisiciones pequefas, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion

econdmica, coma su Gnico responsable:
Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, Ia contabilidad de la

administracion del edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarics, arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus

respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. .

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de

los copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés
- trabajadores del edificic. _

Controlar' y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,.

continua y sistematica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea

general.
Cumplir con todas las demas obfigaciones que como mandataric sean
convenidas en el respectiva contrato.

) Para la celebracidn y suscripcidn de cualquier contrato, el admihistrador debera
contar praviamente con {a aprobacion del director.
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley v los
reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El secretario serd elegida por
la asamblea general por el perfodo de un afic. Podra ser reelecto en forma
indefinida por perfodos iguales.  Sus funciones son asistir a las asainbleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colabéfar &n forma Hirecta
con las acciones que ejecute el directorio v el administrador dei edificio. Sus
funciones son honorificas.

2 DEL COMISARIO.-  Son funciones del comisario, revisar ios

i@ s de contabilidad y de admi n:gtrar‘marentuarqwerJn:,tamte e informar_al
r:iujesctuu y/0 asamblea de capropietarios v o esentar anudlmente un informe sobre
fa QE::tLLﬁPCOﬂOF’HL,a del administrador, =
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDC TESTIMONIO

QUE SELLO Y FIRMO &N MANTA, A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL

MES DE JULIO DEL ANO DCS MIL TRECE, EN VEINTITRES FOJAS
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