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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
WWW registropmanta gob e

Acta de Inscripcién
Repistro de :  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namere de Tomo: Folio Inicial: o
Nuamero de Inscripcién: 1490 Foho Final: 0
Nimero de Repertorio: 3035 Periodo: 201%

Fecha de Repertorio: jueves, 23 de mayo de 2019

1.~ Fecha de Inscripcién:  jueves, 23 de mayo de 2019 13 12
2. Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Socal Eatado Civil Provincia Cuwadad
COMPRADOR

Watural 1711395697 ESTUPINAN HIDALGO GUSTAVO ALEJANDRO DIVORCIADO(A)Y MANABI MANTA
LENDEDOR

Natural 1711636223 ERBS ESTUPINAN MARIA MERCEDES CASADO(A) MANABI MANTA
Natural (912185709 PALADINES GILER O5CAR ABEL CASADO(A) MAMNARI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l onganal NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Ctorganuento/Providencia lunes, 20 de mayo de 2019

Escntura/TuiciorResolucion

Fecha de Resolucion

Afihado a la Camara D Plazo

4.- Descripeion de los bien{es) mmueble(s) que intervienen.

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1112626014 03/05/2018 17 40 21 66429 DEPARTAMENT Urbano
G102

Linderos Registrales:

Edificio * Bertha”, estd ubicado en la manzana 9 sobre los lotes 26 y 27, con frente a la Avenuda Cuarta de la Urbamzacién Manta
2000 de 1a Parroquia y Canton Manta Se encuentra ¢l DEPARTAMENTO 102, Departamento ubicado en la Planta baja, el cual se
compone de sala, comedor,cocina, dormitorto] con bafio privado, dormitorio 2 y bafio general, el mismo que presenta los siguienies
linderos y medidas POR ARRIBA Lindera con el departamento 201 y 203 POR ABAJO. Lindera con terreno del edificio POR EL
NORTE' Lindera con el departamento 101 en 7 73m POR EL SUR. Lindera con drea comin de piscmna en 11.38m POR EL ESTE.
Lindera con propiedad particular en 7 1lm POR EL OESTE Partiendo desde el vertice noroeste hacia ¢l sur en 1,45m, luego gira
hacia el oeste en 3 65m y luego gira hacia el sur en 5 65m, lindando con ! garaje G4 con drea comiini de-hall Area Neta m2. 74,84

-Alicuota % 0,0484, Area de terreno m2 20,15 Area comun 15,22, Area total 90,06

Direccion del Bien Departamento 102 del Edificio * Bertha”, ubicado en la Mz 9 sobre los lotes 26 y 27
Salvencia' EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Ohservaciones:

COMPRAVENTA
Departamento signade con el nimero CIENTO DOS, departamento ubicado en el Edificlo “NBertha”, estd ubicado en la manzana & sobre los lotes 26 y
27, con frentc a la Avemida Cuarta de la Urbamzacidn Man Parroquia y Cangon Manta  Arca total 90.06.

La Certifico R. GEORGE REJRA MENDOZA
istrador de la Bropiedad
Impreso por  yessema_parrales Administrador jueves, 13 de maypo de 2019 Pag 1 del
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N*: 20191308001P02188 “
ACTO O CONTRATG:
COMPRAYENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IZO DE MAYO DEL 2019, (10:18)
T~TORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No. Nagigrialidad Cahidad Fessona que la
identidad fdentificacién reprasenta
PALADINES GILER OSCAR PCR SUS PROPHOS ECUATORIA [VENDEDORIA
Matural ABEL DERECHOS CEDULA 0312785702 NA )
_ ERBS ESTUPINAN MARIA POR SUS PROPIOS - " VENDEDORA
Natural MERCEDES PERECHOS CEDLL 8, 1711636223 CHILENA )
A FAVOR DE
. . . Documento de No, Persona que
Pergona Nombres/Razdr social Tipo interviniente idanticad Identificactan Nacionzhdad Cahdad represents
. ESTUPHNAN HIDALGO PCOR SUS PROPIOS " P n ECUATORIA [ COMPRADOR
Nalezl | USTAVO MLEJANDRO CERECHOS CEDULA TITISEERT hyn (4}
UB{CACION
Provingia Carton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CLUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 17961.83

~—

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE |

—

FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTGON MANTA
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2019 13 08 001 P02188

ESCRITURA DE COMPRAVENTA: 1
OTORGAN LOs SENORES OSCAR ABEL PALADINES \é’
sefiora MARIA MERCEDES ERBS ESTUPINAN;

A FAVOR DEL SENOR GUSTAVQO ALEJANDRO ESTUPINAN
BIDALGO. -

CUANTIA : USD $ 17,961.83
DI: 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera

del cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica

gdel Ecuador, hoy dia lunes veinte

A

de mayo del afo dos mil diecinueve, ““ante mi,

ABOGADQ SANTIAGO FIERRO URRESTA, Notario Pablico

Primero del Cantén Manta, comparece con piena
capacidad, libertad vy conocimiento, comparecen v
declaran, por una parte, en caiidad de

Yy
“VENDEDORES” /los sefiores OSCAR ABEL PALADINES GILER ...

g sefiora  MARTA MERCEDES ERBS ESTUPINAN, “casados

et

N .
entre gi, '‘por sus propios y personales derechos,
——

guienes declaran ser ecuatoriano, de cuarenta y
seis afios v cuarenta v Lres afios,
respectivamente, de ocupacidn empleado privados,

domiciliados en la Urbanizacién Manta Dos Mil

Manta, con teléfono 0997965850, ~~ correo
electrdnico erbs32@vyahooc.com, a quienes en 1o -
posterior se les denominara “LOS VENDEDORES”;/y,
por otra parte, en calidad de “COMPRADOR"™ el
g éeﬁor GUSTAVO ALEJANDRO ESTUPINAN HIDALGO, de
bl G
NOTARIA PUBLICA PRIMERA 1

MANTA — MANABI - ECUADOR
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estado c¢ivil divorciado, 7 el compareciente es
T

mayor de edad de cuarenta afios de edad,

ocupacién empleado particular, domiciliado en 1la
Urbanizacion Manta Beach de esta ciudad de Manta,,f
con numerc de teléfono 0984555481. Los comparecientes
se encuentran habiles en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a gquienes de conocer doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidn cuyas coplas fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta
egcritura como decumentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por el Notario de los efectos vy
resultados de esta escritura, asi COmo
examinados gue fueron en forma aislada ¥
Separada de que comparecen al otorgamiento.&
de esta escritura 3sin coaccidn, amenazas, Temor
11reverencial, ni promesa o seduccidn; vy, autorizandome
de conformidad con el articulo setenta vy <cinco,
de la ley Organica de Gestidén de Identidad
v Datos Civiles a la Obtencién de su

informacién en el Registro Personal Unico cuyo

custodio es la Direccidn General de
Registro Civii, Identificacidén Cedulacidn a
través del convenio suscrito «con esta notaria, /

, 7

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA - MANABI - ECUADOR
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que se agregara Como documento habilit

\
presente me piden que eleve a escritura\%_ 2]
o
la siguiente minuta: SENOR NOTARIQ.- En el
Registro de Escrituras Piblicas a su cargo,

sirvase usted incorporar una en la que conste un

contrato de COMPRAVENTA, contenido en las
siguientes clausula: PRIMERA : INTERVINIENTES. -
Intervienen al otorgamiento ¥ suscripcidn del

presente contrato, por una parte, los cbdnyuges

sefior OSCAR ABEL PALADINES GILER y sefiora MARiIa
MERCEDES ERBS ESTUPINAN, por sus propios Y
personales derechos; a guienes en adelante se
les denominaran “LOS VENDEDORES”;/%, por otra
parte, el sefior GUSTAVO ALEJANDRO ESTUPINAN
HIDALGO, a quien en lo posterior denominaremos Y“EL
COMPRADOR” . SEGUNDA : ANTECEDENTES.- ILos vendedores
declaran que son duefios y propietarios de un
DEPARTAMENTO signado con el numero CIENTO DOS,
Departamentc ubicado en el Edificio ™ Bertha”, esta
ubicado en la manzana Nueve sobre los lotes VEINTISEIS
y VEINTISIETE, con frente a la Avenida Cuarta de la
Urbanizacién Manta Dos Mil de la Parroguia y Cantén
Manta, compuesto de la Planta baja, el cual se compone

de )sala, comedor, cocina, dormitorio uno con bafio
e

o 3

-~ NOTARIA PUBLICA PRIMERA

MANTA - MANABI - ECUADOR



privado, dormitorio dos y bafio general, el mismo gque
presenta los siguientes linderos v medidas. POR
ARRIBA: Lindera con el departamento doscientos uno Yy
doscientos tres. POR ABAJO: Lindera con terreno del
edificic. POR EL NORTE: Lindera con el departamento
ciento uno en siete metros setenta y tres centimetros,
POR EL SUR: Lindera con Area comin de piscina en Once
metros treinta y ocho centimetros; POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular en siete metros
once centimetros; POR EL OESTE: Partiendo desde el
vértice noroeste hacia el sur en un metro cuarenta
Yy cinco centimetros, luego gira hacia el oceste en
Tres metros sesenta Y cinco centimetros y luego
gira hacia el sur en cinco metros sesenta Yy cinco
centimetros, lindando con el garaje G-4 con Area comin
de hall. Area Neta m2. 74,84 Alicuota 3 0,0484. Area
de terreno m2. 20,15. Area comin 15,22. Area total
90,06.- Bien inmueble gue fue adgquirido por
adjudicacién otorgada por el Juzgado Quintoc de 1o
civil de Manabi, segiin consta del contrato de
protocolizacién, realizado en la Notaria Primera
de Quito, el veinticuatro de mayo del dos mil fj
e inscrita en el Registro de 1la Propiedad de

Manta el treinta y uno de mayo del dos mil.- //

4
NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA ~ MANABI - ECUADOR



encuentra inscrita ampliacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal vy ampliacidén de planos del
condominioc Bertha contrato realizado en 1la Notaria
Cuarta de Manta el velanticinco '?de abril del

dos mil treSu-{VPredio que a la presente fecha se

encuentra libre de gravamen.- TERCERA : COMPRAVENTA.- .~

Con los antecedentes expuestos y mediante
el presente contrato, los cHnyuges sefior OSCAR
AREL PALADINES GILER y sefora MARIA MERCEDES ERBS

ESTUPINAN, dan en venta real v enajenacién

-

perpetua un bien inmueble descrito e
individualizado en la clausula ~de los antecedentes

a favor del sefior GUSTAVO ALEJANDRO ESTUPINAN

HIDALGC, quien adquiere, compra Vi acepta
v
para si el DEPARTAMENTO signado con el nGmerc CIENTO

1/' s " . a
DOS,/ Departamento ubicado en el Edificie Y Bertha”, s

esta ubicado en la manzana Nueve sobre los lotes

VEINTISEIS vy VEINTISIETE, con frente a la Avenida

Cuarta de la Urbanizaciédn Manta Dos Mil de 1la

Vd

Parroguia y Cantén Manta, compuesto de la Planta baja, //

el cual se compone de sala, comedor, cocina,
dormitorioc uno con bafio privado, dormitoric dos y bafio

gejeral.- No obstante de determinarse sus mensuras,

5

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA ~ MANABI - ECUADOR
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la wventa se la realiza en el estado en que se
encuentra el bien conociendo el comprador gque dicho
inmueble a la presente fecha se encuentra inhabitable,
cualesquiera gue sea su cabida.- CUARTA: PRECIO.-
El precico de la presente venta pactado de
mutuo acuerdo por los contratantes es por la
suma de DIECISIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UN

DOLARES CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR,

valor gue el comprador entrega en
este acto a los Vendedores, guienes
declaran recibirlo al contado, an dinero
efectivo, a su entera satisfaccidn 3%
sin tener en 1o posterior ningdn reclamo gque
hacer por tal coacepto, renunciando inclusive a la

accidébn por lesién enorme. QUINTA : DEL SANEAMIENTO. -
La wventa de este lote de terreno se hace en
cuerpo cierto y en el estado en que actualmente
Se encuentra la propiedad wvendida, c¢on todos sus
derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y
pasivas y sin ninguna limitacién del dominio que
pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo
por parte de la adquirente, quien declara que
Conoce muy bien 1la propiedad que compra. Sin

\\v perjuicio de io anterior, la Vendedora se

6

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA - MANABI - ECUADOR



obliga al saneamiente por los vicios

.
7

y por la eviccidén de ley. SEXTA : DOMICILIO.-//

Las partes contratantes de mutuo acuerdo,
sefialan su domicilio en la ciudad de Manta,
para los efectos legales que se deriven del
presente Contrato. SEPTIMA : AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR .- Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del
Sefior Registrador de 1la Propiedad del Cantédn
Manta, las inscripciones vy anotaciones que por
ley Corresponden./LAS DE ESTILO.- Sirvase usted
Sefior Notario, agregar 1las demés clédusulas de
estile que sean necesarias para la validez ¥
perfeccidn de la presente Escritura Piblica.
Hasta aqui la minuta gue c<¢on junto con los
documentos anexos v habilitantes que se
incorpora, con todo el valor legal, y gque, los
compareclientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta gque esta firmada por el
Abogado JOHANNA BRAVO CEVALLOS,'E;tricula numero
trece guién dos mil ocho guién diez. Foroc de
Abogados, para la celebracidn de la presente
gscritura se observaron los preceptos N

rgquisitos previstos en la ley notarial; Y

7

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA — MANABI - ECUADOR -



leida que les fue a los comparecientes por mi
el notario, se ratifican y firman conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el

todo cuanto DOY

protocclo de esta notaria,

Cf'“"' CSHZ\%SA.GC( - /
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GUSTAVO A_LEESAND
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Abg. SANTIAGO @Rno URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA ~ MANABI - ECUADOR
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00041567 /Fopluin
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO ! ) TULOME Lt
Una ascntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-11-26-26-014 20,15 17961,83 P 3 N " ,
&n MANTA de la parroquia MANTA ‘\ pa— o
VENDEDOR ALCABALAS ¥ ADICIONALES: /o~
CC/RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO YALOR"
1711636223 ERBS ESTUPKIAN MARIA MERGEDES | COND BERTHA DPTO 102 mpuesto principal 17962
ADQUIRIENTE Junts de Beneficancia de Guayagul 53,89
CCIRUC NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 233,51 /
1711385697 ESTUPINAN HIDALGO GUSTAVO SN VALOR PAGADO 233,51 /
ALEJANDRO
SALDO 0,00
EMISION 131172012 11 46 45  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Emergencia Teléfono:

911

12

Manta - Manabi

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y
Teléfono: 2621777 - 2611747

DATOS DEL PREDIO

ATOS DEL CON‘{BIB,LLYENE;:E

11520

CiL./RUC
NOMBRES

RAZON SOCIAL:
COND.BERTHA DPTO.102
DIRECCION

ERBS ESTUPINAN MARIA MERCEDES

/

0111262601-4000000
CLAVE CATASTR%L.17 961.83

AVALUO PROPIERAN D BERTHA DPTO.102,
DIREGCION PREDIO:

L

]
)

COMPROBANTE DE PAGO
000027603
( CONTRIBUCION_PREDIKI.—ZM

( REGISTRO DE PAGO ) 4 DESCRIPCION VALOR
r o 636531 [ TMPUESTO PREDIAL 769
VERONICA CUENCA VINCES [ INTERESES | 0.00

- . 16/05/2019 09:54:58 DESCUENTO 0.00
i__ L ,/:’:f':‘__*."j%f:\\ B EMISTON 0.00
g | —$-2769—

// clE ;1;%3 }é\\ |\ TOTALA PAGAR | | 2o )

H : e

-

Oty Lo il -
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICHY
DEL CANTON MANTA \E,

_;

C e S v
9 \.
/ o
5 USD 1,25
N

LA DPIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

53 2
A

A peticion verbal de parte interesada, CERITFICA Que revisado el Catastro de PIt"dlLOJtE}EAL

en vigencia. se encuentra registrada una pxop}efdad que consiste en _SOLAR Y CONSTRUCCION
pertene@f&%?éEﬁTUP'NA” MARIA MERCEDES

1thicad.COND BERTHA DPTO 102 ,/ |
cv o AVALUO COMERCIAL PRESENTE ascliend. aia canbdoo

N $17961.83-DIECISIETE-MILNOVECIENTOS SESENTA Y UN DOLARES 83/100

__CERTIFICADO PARA TRAMITE_DE COMPRAVENTA NQ CAUSA UTILIDAD PORQUE LA ULTIMA

v

TRANFERENCIA DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS

13 DE NOVIEMBRE DEL 2018

Manta,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

alz,
m
E SPECIEDVALORAD £
75738 ENCALES

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el archivo de 1a Tesoretia
Municipal que coire a mii cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
ERRS ESTUPINAN MARIA MERCEDES .

/

Sor cons gt s2oestabloce que noes den e de st Do aalid s

Maont, 16  MAYD 2049 //de 20

VALILO PARA LA CLAVE:

1112626014: COND.BERTHA DPTQ.102
1112626012: COND. BERTHA DPTOQ.502A Y 5028

Manta, QUINCE DE MAYO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE /




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

‘ Emergencia Teléfono:  Tol s Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
911 Toletmre Calles 11y 12 4
~ elé ono.nt n;b’ 028411
s \Q_) < N
S 00041569
Y B — _/
/ DATOS DEL CONTRIBUYERTE DATOS DEL PREDIO )
NOMBRES: ) AVALUOQ PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: COND. EERTHA DPTO. 102 =~ DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION: )
r ™ :
REGISTRA.DE PAGO ( ont o DESCRIFCION VALOR, )
N° PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA
CAJA: 21/05/2019 11:15:186
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR Y,
/ CERTIFICADO DE SOLVENCIA )
o AN /

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

>
NO 0099084 B

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que rev1sados BigRat‘;EHﬁ s‘i‘ﬁ:?f%ﬂf

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en
pertenecientERBS ESTUPINAN MARIA MERCEDES

ubicadaconD BERTHS DPTO 102

CUY O ApALHO-COMERCHAL PRESENTE— asciende a la cantidad
de RES CON 83/100

MITE DF COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR QUE LA

ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS 7(7 .

ElaAe Zambrano

21 DE MAYO DEL 2019

Manta,




' 00041571
GOBJIF.RNG AL{TNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

; ALCaLBiA

€ AR L YRINIRATE g

CERTIFICADO DE AVALUO :" AT ™
N° 00161198 A

N° ELECTRONICO : 6713¢

Fecha: Jueves, 16 de Mavo de 2914

&l suscrite Director de Avalios, Cutustros y Registros Certifica Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existenle se constato gue

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

JElpredio dela clave: 1-11-26-26-014
*Ubicado en: CONM BIPTHA TIPTO 102 /

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4 84 07
Area Comunal: 1522 m*
" aTerreno: 20.15 @2 /
PROPIETARIOS
ocumento |Propietn B0
1711636223 Fl(?;i st L‘P]N’AN MARIA MERCEDES-,

CUYO AVALUO VIGENTE EN BOLARES £% DE:

TERRENO: 1705 17
CONSTRUCCION: o l54-90s

AVALUO TOTAL: 177473

"SON: DIECISILT o MIL SLIECIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON VENTITRES CENTAVOS

“Este documento no consutaye ¢zccnodirnento. fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Chaen.nra sle Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecide en la Ley, que pige para el Bienio 2018 — 20197,

Ve {iporno

Arq. José Maldonado Cevallos
Director de Avaliios, Catastro y Registros

- v

Lstc documento estd firmado electrénicamente
Chidigo Seguro de Venficacion (C5V)
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Puede venfivar la velides J oot ducumento mgresando al portal web www mania gob ec opeion Municipio
on Ligw - Venlicar Documentos elecironicos o leyeado el cddige QR




Manta, 20 de Mayo del 2019

Certificado de Expensas

El suscrito, GUSTAVO ALEJANDRO ESUPINAN HIDALGO, éﬁ mi caracter de
Administrador del Edifico “Bertha”, ubicado en la Manzana 9 sobre los lotes 26
y 27, con frente a la avenida cuarta de la Urbanizacién Manta 2000 de la
Parroquia Manta del Canton Manta; Sometido al régimen de propiedad
horizontal de conformidad con la leyes, ordenanzas, y reglamentos pertinentes.

Hago constar: que el sefior Gustavo Alejandro Estupifian Hidalgo, con numero
de cedula 1711395697, propietario del departamento 102 del Edificio referido,
no tiene deuda alguna respecto a las cuotas de alicuctas y mantenimiento

hasta el mes de mayo del afio 2019.
v

Se extiende la presente para los fines gue el interesado convenga.

/

e [
(u‘drnstavo Alejandro Estupiﬁén Hidalgo
Administrador del Edifico Bertha
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Cédigo C;tésu'a]ﬂdcntlf. Predial 300000000GCCOOK. Tipoe de Predio DEPARTAMENTC
- P 6.9.9.0.4

" - - Fecha de Apertura jueves, 03 de mayo de 2018 Parroquia MANTA
[nfo-n_n?ciﬁﬁ Municipal
Direcci6n del Bien: Edificio * Bertha”, estd ubicado en la manzana 9 sobre Jos lotes 26 y 27,

LINDEROS REGISTRALES: /4

K¢ 66429

"= 32 Contorine a ia Orden de Trabajo:RPM-19010387, certifico hasta el dia de hoy 15/85/2019 9:08:01, la Ficha Registral Niimero 66429.

Edificio “ Bertha™, esta ubicado en la manzana 9 sobre los lotes 26 y 27, con frente a la Avenida Cuarta de
/j la Urbanizacién Manta 2000 de la Parroquia y Cantén Manta Se encuentra el DEPARTAMENTO 102,
Departamento ubicado en la Planta baja, el cual se compone de sala, comedor,cocina, dormuitoriol con bafio
privado, dormitorio 2 y bafio general, el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas. POR
ARRIBA. Lindera con el departamento 201 y 203 POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: Lindera con el departamento 101 en 7 73m POR EL SUR' Lindera con 4rea comin de piscina en
11.38m POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular en 7 11m POR EL OESTE- Partiendo desde el
vértice noroeste hacia el sur en 1.45m, luego gira hacia ¢l oeste en 3 65m y luego gira hacia e sur en 5.65m,
lindando con el garaje G-4 con 4rea comiin de hall. Area Neta m2 74,84 Alicuota % 0,0484. Area de

terreno m2. 20,15, Area comin 15,22 Area total 90,06

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

DE GRAVAMEN —_—
— - -
R ———— o
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libre Acto Ninero y fecha de Inseripeidn Falio Imeial ~ Foho Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2393 16/nov /1994 1616 1617
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 20/aga (1956 157 t70
PLANOS PLANOS 3 20/aga /1996 i 1
PROPIEDADES HORIZONTALES AMPLIACION DE PROPIEDAD 2 26/mar 11997 21 5%
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 2 26/mar /1997 1 1
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS 1437 I 'may /2000 §927 8939
PROPIEDADES HORIZONTALES AMPLIACION DE PROPIEDAD 9 30/un /2003 269 310
) HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 13 307un /2003 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMFPRA VENTA
[ /8 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : miércoles, 16 de noviembre de 1994 Ninero de [nseripoidn: 2393 Tome 1
Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorie; 5518 Folio Imcal 1616
_ Oficina donde se guarda ol original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 1 617
Caat6n Notaria:_ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
. Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 11 de noviembre de 1994

Fecha Resoluciin:

‘4. Observacioncs:

Certificacién impresa por -klewre_saltos] Ficha Registral §642% miercoles, 15 de mayo de 201% 9 63

- . e
by L i

:&%‘} Hege )
t (3 .
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2000 ubicado en el sitio Barbasquillo parroquia y cantdn Manta Lote Veintisers Superficie- Tescientos quince

metros cuadrados cuarenta y cinco decimetros cuadrados  Lote Veintisiete. Superficie Trescientos tres metros
cuadrados setenta y cinco decimeiros cuadrados
b.- Apelhidos, Nombres v Domicilio de las Paries:

Flhdad Ceduls/RUC Nombres y/o Razéa Socixl Estado Civil Crudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 800000000016642GARCES BUCHELE JAIME CASADO(A) MANTA

COMPRADOR $00000000016650GARCES BUCHELI IRMA SOLTERO{A) MANTA

VENDEDOR 200000000009 127COMPANIA VIAS PUERTOS AEROPUERTOS NO DEFINIDO MANTA

5 A VIFA

¢.- Esta tnscripeibn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Pdlbro Numero Inscopeion Fecha Inscopeionn Folio lucial Folio Final
COMPRA VENTA 7d2 21/aga /1979 1189 1193
Registro de : PROPTEDADES

HORIZONTALES

[2 /8 ) PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : martes, 20 de agosto de 1596 Niimero de Inseripeitn: 7 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorto: 2669 Folio Imcial 157
Oficina donde s¢ guarda ¢l original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 170}
Cantin Notarfa: SANTA ANA

Escritura/Juicio/Resoluciin:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 de agosto de 1996

Fecha Resolucifin:

a.- Observaciones

Constitucion Propiedad Horizontal del Edificio denominado Bertha.
b - Apellidos, Nombres y Diomicilio de 1as Partes:

ICahdud Cedula/RUC Nombres y/fo Razon Social Estade Civil Crudad Dhreceron Domieilse
PROPIETARIO 800000000016650GARCES BUCHELI IRMA CASADO(A) MARNTA

PROPIETARIC 3000003000016642GARCES BUCHELI JAIME CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripeitin se refiere a la(s) que consta(n) ca:

m: Numero Inscripcion FechaInscnpeion  Fohe Inicial Folto Final
COMPRA VENTA 1437 3/may 2000 8927 8939
COMPRA VENTA 2393 I6/nov /1994 1616 1617
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 20/aga /19%6 157 170

[3 /8 ]PLANOS

Inscrito el ; martes, 20 de agosto de 1996 Nimero de Inscripeién: 8 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2670 Falic [nicial 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 1

Cantén Notar(a: SANTA ANA

Escritura/Jurcio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 05 de agosto de 1996

Fecha ResoluciGn:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos Edificio Bertha

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCllldld Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domactho I
et

Cernficacifn lmpresa por hlewre_aaltosl Ficha Registral 66422
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-, .~ ~Nombre del Cantdn:

a4t

v

v :_'c.- Esta ipsc;'ipci:?n se refiere a la{s) que consta{n) en:

, ] &,

. & Mores, e
Empresa Pilblica Municipal il vfsm;f b
-Registro de la Propiedad de "5-35' fc 2Ry o %% 0 0 O zl 1 5 7 3

Manté_—EP

PROPIETARIO
PROPIETARIO

-~

) % s e
800000000016642GARCES BUCHELI JA]]UIEhtA B! - \'f",o‘ NG DEFINIDO

RNtV

800000000016650GARCES BUCHELL IRMA NO DEFINIDO

-4 ; g _ILl'.bi‘O T Namero Inscripeion Fecha hscrlp‘cldn Folio Trucial Folio Final
- COMPRA YENTA 1437 3/may 12000 37 3939
" 'COMPRA VENTA . 2393 16/nov /1994 1616 1617

" PROPIEDADES HORIZONTALES 7 0fago 11996 157 170
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[4 /8% ] EROPIEDADES HORIZONTALES

_Insentoel: muércoles, 26 de marzo de 1997 Nimero de {nscripeidn: 2 Tomo 1
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 1001 Foho lnicial 21
Oficina donde se guirda el or|gfna|: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folic Final 51

Cantén Notarfa: MANTA

Escritera/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencias viemes, 21 de marzo de 1997
Fecha Resofucidn’

a.- Observaciones:

AMPLIACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO BERTHA - ubicado en la
Urbanizacion Manta 2000, en la que los comparecientes manifiestan que los Departamentos fueron ampliados a
excepctdn del Dep. 101, Linderos carrespondientes al Dep. 503 Por Arniba Lindera con losa de la terraza, Por
Abajo: Lindera con losa del departamento 403. Por el Norte: Partiendo del vértice nor-este, hacia el oeste con
2,00m, hinderando, con dreas comunes o hollt del edificio, de este punto con dangulo de 90° hacia el Sur, con 1 15
metros, Linderando con el departamento 502, de este punto con angulo de 90° hacia el Oeste con 3 95 metros
linderando con el departamento 502, de este punto con angulo de 90° hacia el Sur con 3.50 metros, linderando con
el departamento 502, de este punto con dngulo de 90° hacia el Oeste con 2 20 metros, linderando con el
departamento 502, de este punta con dngulo de 90° hacia el Sur con dngulo de 90°, con 1 70 metros, linderando
con el departamento 502, de este punto con dngulo de 90° hacia el Qeste con 1 35 metros, linderando con el
departamento 502, Por el Sur. Partiendo del vértice Sur-este hacia el Oeste con 15 70 mts, linderando con vacios
al drea comin del Edificio, Por el Este  Partiendo del vértice nor-este hacia el Sur con 1 50 mis, de este punto con
angulo de 90° hacia el este con 1,60 mts, de este punto con dngulo de 90° hacia el Norte con 0,30 metros, de este
punto con dngulo de 90° hacia el este con 1 15 mts, de este Punto con angulo de 90° hacia el Sur con 3 20 mits, de
este punto con angulo de 90° hacia el este con 2.00 mts, de este punto con angulo de 90° hacia el Sur con 2 20 mts,
de este punto con angulo de 90° hacia el Este con 1.40 mts, linderando todas estas medidas con el departamento
501, Por el Qeste: Partiendo del vértice nor-oeste con direccidon Sur con 2 20 mts, linderando con el drea comin del
Edificio

b.- Apelhdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula RUC Nombres 3 /0 Razon Social Estado Crvil Ciudad Dureceién Domucilio
PROPIETARIO 300000000007532CARCES BUCHELI IRMA AZUCENA SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 200000000007536GARCES BUCHELI JAIME GONZALC CASADO{A) MANTA
PROPIETARIO 20000000001 6639CATAGUA PERALTA MARIA MONSERRATECASADO{A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Ilel‘O

PLANQS [
PROPIEDADES HORIZONTALES 7

Fecha Inscripcion  Felio Inicial Folro Final
20/ago /1996 L 1

20/ago /1996 157 L70

Numero Inscripeion

[5 /& TPLANOS

Inscrito el : Tomo 1

mércales, 26 de marzo de 1997 Némero de Inscripaén: 2

MANTA

Certificncién mvpresa por tklere_saftost

:

Nimero de Repertorio:

Ficha Registral 6642%

1002

muercoles, 15 de mayo de 20179 08
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LS
e g
ﬁl,(ﬁ' ﬁ,qml_ﬂu_d;&cgﬂarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 1

Can ﬁfN“ﬂina MANTA

Escritura/Juicio/Resofucién: -
Fecha de Otorgamiénto/Providencia: viemes, 21 de marzo de 1997

Fecha Resolucifn:

a.- Observaciones:

Ampliacion de Planos del Edificio Bertha.

b - Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahd|.d Cédula/RUC Nombres y/o Razon Sociat Estado Civil Ciudad Direccion Denneilio
PROPIETARIO 200000000007532GARCES BUCHELI IRMA AZUCENA SOLTERO(A} MANTA
PROPIETARIO 800000000007536GARCES BUCHELE JAIME GONZALO CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000016639CATAGUA PERALTA MARIA MONSERRATECASADO(A) MANTA

c.- Esta insenpcin se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numera Inseripeion Fecha Inscnperon  Folo Imcial Folro Final
PLANOS 3 20/ago /1996 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 20/z2po /1996 157 I70

Registre de : COMPRA VENTA
{6 /8 ] COMPRAVENTA

Inscrito el ., miércoles, 31 de mayo de 2000 / Nimere de Inscripaién: 1437 Tomo 1

Nembre de] Cantdn, MANTA Nimere de Repertorio: 2685 Folio Inicial 8 927
Oficina donde se guarda el onginal:  NOTARIA PRIMERA Folio Finat § 939
Cantén Notaria: QUITC

Escnitura/Jumao/Resolucién: Juzgado Quinto Crval Manabt

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérooles, 24 de mayo de 2000
Fecha Resolucién: viemnes, 14 de abril de 2000
2.- Observaciones:

Protocolizacion de Adjudicacion de Remate. Dentro del Ejecutivo seguido por Filanbanco, contra JaimeGarces
Buchel1 y Sra Irma Garces Bucheli, donde se le adjudica a favor de Maria ERbs Estupiiian, inmueble ubicado en
Barbasquillo, sobre el se encuentra edificada uva construccion denominado CondominioBertha, de 5 plantas,
incluyendo planta baja, mas terraza  Departamento 101, (Planta baja) departamento 201 (primr piso alto)
Departarnento 202 (Primer piso alto) Departamento 203 {Primer piso alto” Departamento 301 (Segundo pisa alto)
,departamento No. 403 (Tercer p1so alto) Departamento 501 (Cuarto pisoalto) departamento 502 (cuarto piso alto)
departamento 503 (Cuarto piso alto)

b - Apelhdos, Nombres ¥y Domieilio de las Partes:

Elhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Dureccidn Donucilio |
ACTOR 5000000000092 75FILANBANCO 3 A NO DEFINIDO  MANTA

ADIUDICADOR  $00000000007532GARCES BUCHELI IRMA AZUCENA NO DEFINIDG  MANTA

ADJUDICADOR  800000000016642GARCES BUCHELI JAIME NO DEFINIDC  MANTA

ADIUDICATARIO  $00000000017829ERBS ESTUPINAN MARIA MERCEDES CASADO(A) MANTA

AUTORIDAD 200000000001245JUZGADC QUINTO DE LO CIVIL DE NODEFINIDO  MANTA

COMPETENTE MANAB!

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:

[lero NGmero Inscripeién Fecha [nscripcion  Folwo Emesal Folio Final
COMPRA VENTA 2393 16/nov /1994 1616 1617

Regisiro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES
[7 /8 ]EPROPIEDADES HORIZONTALES R
S - . ; ; ?}‘ ﬁf"ilit e H Bartiinmug o
Certificacion impresa por kleive_saltosl Ficha Registral §642% muercales, 15 de mayo de 2019 % 0%
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Empresa Publica Municip A =
Registro de la Propledad HQ: "% EACREI 0 O 0 4 1 J 7 "4

Manta-EP a.

!
PR .
b
' “Jagy . ecf ?
Inscrito el : . luones, 30 de yjumio de 2003 e Niimere de Inscripeidn 9 Forgue”
y ; Nl):lll‘lbrc del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2626 Folio In??lil 269
*. 7 _ 77« Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 310 -
El -5 % Cantén Notarfaz -, T MANTA .

Escrltura/Julcw/Rcsalucuén
- 4 Fccha dc OtnrgamlcntolProwdencia: YIEMES, 25 de abnl de 2003
"Eeghﬁ_ Resolucién: “

n.- Observaciones:

. ¢ Ampliacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condommio Bertha, otorgada por la 8ra. Maria
‘ Mercedes Erbs Estupifian de Paladines en calidad de Admunistradora del Condoniinio. Anteriormente el edificio de
Propiedad Horizontal de propiedad de Irma Garces Bucheli y Taime Garces Bucheli Comparece la Sra Maria
Mercedes Erbs Estupifian de Paladines, por los derechos que representa en calidad de Adminstradora, autorizada
por la Asamblea de Copropietarios y su Conyuge Oscar Abel Paladines Gler, someten a la ampliacion de la
Propiedad Horizontal .Comparece la Compafiia Sisterna Inmobiliaria del Ecuador Compaiiia Limitada
INMOSYSTEM. Empresa Fernandez Inversiones Sociedad Ansmima FEINVERSA A La Copropietaria Sra.

. Maria Mercedes Erbs Estupiiian y Cényuge, les corresponde los Departamentos Ciento uno, Ciento Dos,
doscientos uno, quinientos uno- A, Quimentos une-B, Qunnientos dos- A, Quinientos Dos-B, y quinentos Tres, el
Garage G-Tres y G- Cinco. Al copropietario Carlos Pérez Pérez y cényuge les corresponde el Departamento
doscientos dos y doscientos tres, al copropietario Sr. José Fernando Palacios Lépez, y conyuge, les corresponde el
departamento trescientas dos, area de lavanderia nfimero uno y el garage G- uno. Al Copropietario CARLOS
DIAZ GRACIA, y Cényuge, les corresponde el Departamento cuatroctentos uno, drea de lavanderia niumero dos y
garage G- dos, Y A la Copropietania Lilia Barcia Floies, le coriesponde el Departamento cuatrocientos dos, drea
de lavanderia niimero tres y garage G- cuatro A La compafiia Sistema Inmobiliaria Del Ecuador Cia Lida,
INMOSYSTEM, le corresponds et Departamento Trescientos uno y TRESCIENTOS TRES, A la Compafiia
Fernindez Inversiones §. A FEINVERSA, le corresponde el Departamento cuatrocientos ties
b - Apeliidos, Nombres y Domicilso de 1as Partes:

'Calldad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ADMINISTRADOR 1711636223 ERBS ESTUPINAN MARIA MERCEDES CASADOLA) MANTA
COPROPIETARIO 1306747161 DIAZ GRACIA CARIL.OS ALBERTO CASADOA) MANTA
COPROPIETARIO 2000000000 16640PALACIOS LOPEZ JOSE FERNANDO CASADO(A) MANTA
COPROPIETARIC  8000000000178354PEREZ PEREZ CARLOS CASADQO(A) MANTA

COPROPIETARIC 1500062185 CARRERA PEREZ DOLORES YOLANDA NC DEFINIDOQ  MANTA

COPROPIETARIO  §0000000001 7838COMPARNIA FERNANDEZ INVERSIONES MNO DEFINIDG  MANTA
- - SA
COPROPIETARIO  860000000017857COMPANTA SISTEMA INMOBILIARIA DEL  NO DEFINIDO  MANTA
ECUADOR CIA LTDA INMOSYSTEM
COPROPIETARIO 0912185709 PALADINES GILER OSCAR ABEL CASADOIAY MANTA

COPROPIETARIO 330000000002 146BARCIA FLORES LILIA ESTRELLA NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripadin se refiere a ta(s) que consta(n) ¢n:

'L1bm Numero Insenpcién Fecha Inscnipeidén~ Folie [micaal Folio Final
PLANOS 2 26/mar /1997 1 1
COMFRA VENTA 2298 05/sep /2001 19 267 19280
COMPRA VENTA 1437 I1/may 12000 £927 8939
PLANOS 8 2ago /1996 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 2 26/mar 1997 21 51

- PROPIEDADES HORIZONTALES 7 20/az0 /1956 157 170

[8 /8 ]PLANOS

’ : Inscrito el : funes, 30 de junie de 2003 Nimere de Inseripeidn: 13 Tomo 1
. Ngmhre del Cantdn{ MANTA Nimero de Repertorio: 2627 Folio Icaal 1
©< ==~ 7 Ofitina donde se guarda cl original:  NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Fmat 1
- == 7 Cantén Notaria: ' MANTA
. Cernl‘l.'auon impresa pnr ewre_saltos] Ficha Reglstral 66429 miercoles, 15 de mayo de 20139 I8 e Py g I
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Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 25 de abnl de 2003
Fecha Resolucidn: -
a.- Observaciones:

Ampliacién de planos del Condominio Bertha

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Fahdld CedulaRUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Ciudad Dhreccion Domicihe
COPROPIETARID 500500000002 146BARCIA FLORES LILIA ESTRELLA NO DEFINIDQ  MANTA
COPROPIETARIO  R00000000016640PALACIOS LOPEZ JOSE FERNANDO CASADO(A) MANTA

COPROPIETARIO 80000000001 7357COMPANIA SISTEMA INMORILIARIADEL NODEFINIDO  MANTA
ECUADOR CIA LTDA INMOQSYSTEM

COPROPIETARIC  R0D00000001 7854PEREZ PEREZ CARLOS CASADQIA) MANTA

COFPROPIETARIO 1306747161 DIAZ GRACIA CARLOS ALBERTO CASADQ(A) MANTA

COPROPIETARIO  $00000000017858COMPANIA FERNANDEZ INVERSIONES ~ NODEFINIDO  MANTA
SA

PROPIETARIO 0212185709 PALADINES GILER OSCAR ABEL CASADOIA) MANTA

PROPIETARIO 1711636223 ERBS ESTUPINAN MARIA MERCEDES CASADOA} MANTA

¢.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Elem MNiimero Inscripeidn Fecha Inscripcion Folie Imeial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 J0/ago (1996 157 170
PROPIEDADES HORIZONTALES 2 26/mar /1997 21 5l
COMPRA VENTA 229% 05/sep /2001 19 267 19 280
COMPRA VENTA 1437 31/may /2000 8927 34930
PLANCS 8 20/ago 11996 1 1
PLANOS 2z 26/mar /1997 I 1

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de [nscriperones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 3
<<Total Inscripciones >> 8

Los movinuentos Regisirales que constan en esta Ficla son los dnicos que se refieren of predio que se certifica

Cualqueer enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo1nvalda
Emindoe alas: 9:08:02  del mifrcoles. 15 de mayo de 2019

A pencion de: ESTUPINAN RUILOVA JOSE RICARDO o £y,
4\‘?‘%6 Wore;, e
Elaborado por :KLEIRE SALT ST I " "l I | I" lII " II Ill
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civif, Identificacién y Cedulacion

N* de certificado: 196-225-79113
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Dirsccidn General de Rcllstro Civil,
identificacidn y, Cedulamon

Nimero Unico de identificaciéon: 0912185709
Nombres del ciudadano: PALADINES GILER OSCAR ABEL
Condicidn del cedulado: CILUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 25 DE SEPTIEMBRE DE 1970
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ERBS ESTUPINAN MARIA MERCEDES
Fecha de Matrimonio: 10 DE FEBRERO DE 1926
Nombres del padre: PALADINES BASURTO ABEL R
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GILER GILER HOLANDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicidn de donante: SI DONANTE

Informacidn certificada a la fecha 20 BE MAYO DE 2019
Emsor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRCQ URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
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~ {; FAen ‘,’.:"\ ! {0
i A

Ledo. Vicente Tatano G.
Dirgctor Generat del Registre Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Dirscclon General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1711636223

Nombres del ciudadano: ERBS ESTUPINAN MARIA MERCEDES

Em {1362 - Condicion del cedulado: EXTRANJERO

v ~

Lugar de nacimiento: CHILE/CHILE

Fecha de nacimiento: 17 DE MAYO DE 1973

Nacionalidad: CHILENA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

3
&
>

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: CASADO
o
A& - Conyuge: PALADINES GILER OSCAR ABEL
g
Fecha de Matrimonio: 10 DE FEBRERO DE 1996
Nombres del padre: ERBS MONCKEBERG MARIO HERNAN
Naclonalidad: CHILENA
Nombres de la madre: ESTUPINAN RUILOVA MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 4 DE ABRIL DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn cedificada a la fecha, 20 DE MAYO DE 2018
Emisor SANTIAGC ENRIQUE FIERRQ URRESTA - MAMABEMANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de cerificado: 197-225-78995
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Ledo. Vicents Talano G.
Director General del Registro Cwil, Identificacion v Cedulacian
_Documento firmado electronicamente_
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Identificacién y Cedulacidn
Direccion General de Registro Civil, ldenliticacidn v Cedulacion .

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR W“‘*@nﬁeﬂsﬂmﬁmqvﬂl
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1711395697

Nombres del ciudadano: ESTUPINAN HIDALGO GUSTAVO ALEJANDRO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/MBENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 4 DE FEBRERO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

: - Instruccion: BACHILLERATO
_ o Profesion: EMPLEADO PARTICULAR
AY Estado Civil: DIVORCIADO
\)Qb Con : No Regist
T - yuge: No Registra
Nombres del padre: ESTUPINAN JORGE LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de ia madre: HIDALGO ANA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE JULIOC DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha; 20 DE MAYQ DE 2019
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 193-225-70044 / g

— e
t 'O [V
{ T L L
3
193-005.79044 Lcdo. Vicente Tatano G.

Director General del Registro Ciil, Identificacion y Cedulacién
. .. ... ... ... Bbocumentofirmado electronicamente

La inatitucidn o parsona ante qulen 3= presente asie cerlificado deberz validaro en https-thartual registrocivil.gob.ec, corforme a la LOGIDAGC Ast 4, numeral 1 y s la LCE.
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icipalidad de Manta

PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 166-DPUM-SVQ de Marzo 05 del 2003, emitido por la Arq. Susana
Vera de Feyoo, Directora de Planeamiento Urbano, atento a lo presciito en el Art. 7 de la
Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta (e); v, de acuerdo a lo
solicitado por la sefiora Maria Mercedes Erbs, Administradora del] edificio denominado
“Condominio Bertha”, ubicado en los lotes # 26 y 27 de la Manzana 9, urbanizacién Manta
2000, Avenida 4, barrio Manta 2000, codigo # 127 de la parroquia Manta, canton Manta,
' hace esta Ampliacién de declaratoria autonzando la incorporacién al Régimen de Propiedad
Horizontal. {Cabe indicar que ésta edificaciéon fue ingresada al Régimen de Propiedad

Horizontal en Marzo 17 de 1997)

Hagase saber de esta Amphacion de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal al
sefior Director de Avalaos, Catastros y Registros encargado de esta Municipalidad para que
proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad

Harizontal

Manta, Abril 21 de] 2003

©DE MANTAENG, . . -
T
;

Con fecha Abril 21 del 2003, el sefior Alcalde de Manta Encargado, Ing. Caros Vélez
Escobar, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizonta), y en base al mforme No. 166-DPUM-SVQ de Marzo 05 del 2003 enutido por el
Arq. Susana Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedié a efectuar la
declaratoria, autorizando la Ampliacion al Régimen de Propiedad Horizontal solicitado por la
sefiora Marfa Merceders Erbs, Administradora del edificio denominado “Condeminio
Bertha”, ubicado en los # 26 y 27 de la Manzana 9, urbanizacién Manta 2000, Avenida &,
barrio Manta 2000, cddigo # 127, parroquia Manta, cantén Manta. (Cabe indicar que ésta
edificacion fue ingresada al Régimen de Propiedad Horizontal en Marzo 17 de 1997)

Manta, Abril 21 del 2003
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO BERTHA

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edficco BERTHA actualmente se encuentra bajo el régmen de
propiedaa honzonial y esta an proceso de remogelacdn, por 10 cual s& esta
procediendo a actualizar el mismo  Por consiguiente, este reglamento regira las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
administracion, uso, conservacion y reparacién.

La Declaratoria de propiedad horizontal anterior se protocolizo en fa Notaria Il del
cantén Santa Ana el 5 de agosto de 1996, inscrita en el Regqistro de la Propiedad
el cantdn Manta el 20 de agosto de 1996 Se amplia la Declaratoria de
propiedad honzontal en marzo 21 de 1997 segun escrnitura # 751 en la Notaria | del
canton Manta.

{
1

\
Art, 2.- El Edificio BERTHA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes

Son bienes. exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietano ¢omo son [os departamentos, vy, son bienes comunes todos los demas
que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

-

Art. 3.- El Edificio BERTHA se encuentra ubicado en la Manzana 9 sobre los
lotes 26 y 27, con frente a la Avenida Cuarta de la Urbanizacién Manta 2000 de la
parroquia Manta del Cantén Manta y esta scmetido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes

Se compone de una Planta Baja ocupada por dos. departamentos,
estacionamientos vehiculares particulares para cinco vehiculos, piscina, barbacoa
y areas comunes de circulacion; Primera, §egﬂﬁ€ Tercera Plantas altas con
tres departamentos cada una, Cuarta Plantd Al’ra con lﬂrL partamento completo vy
areas sociales de dos departamentos, qug se comp‘lement n con fa Quinta Planta
Alta, donde ademas existen tres lavangerias ‘partlculares cada una de estas
plantas con sus respectivas areas comunlaé’

-Pigina A 17 -
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. )
Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento Inferhg. e
propiedad harizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién dék i‘
distribucion de las plantas en que esta dividido, las de los departamentdé--inig7t-
integran cada planta y las especificaciones de los espacios de citéuja
instalaciones y demas bienes comunes del edificio. '
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el
cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad
honzontal, su refacién, sus derechos y sus obligaciones

Ly “r)‘.:

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
‘\ '

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos proptetarios  Esta incluido en
este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto
duefo, las que separan un departamento de los espacios de circulacidn o de los
ductos de instalaciones de servicio general. Las paredes que delimitan el edificio
con el exteror son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas,

Se excluyen las puertas que comumican con ductos de instalaciones ya que éstas
son bienes comunes. La puerta principal de entrada al edificio, los pasillos, las
escaleras, la piscina y la barbacoa son bienes comunes y su utilizacion sera
reglamentada. ? -

i

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes

exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
carrespondan

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes
del edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos
como estdn al régmen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exciusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derechd indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reg’lamento.

.
W
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Art. 8.- DERECHQS DEL USUARIO.- El arrendatano, usufructuario o acreedor
antierético futuro, sustituird al propletario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edfficio y en las obligaciones inherentes al régimen de propledad
horizontal, excepcidon hecha del pago de las expensas ordinanas vy
extragrdinanas

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacidn, conservacion, reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de

cargo de todos los  copropietarios segun las cuotas establecidas en este
. reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacién 6 reemplazo que se onginen en los actos
de culpa o dolo de algun copropietario o usuaro, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsabie

Los copropletanos estaran solidarnamente obligados al pago de danos que causen
sus respectivgs arrendatanos, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o
en general cdn la persona que Use su propledad exclusiva, con relacién a los
bienes comunes del edificio

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPRQOPIETARIQS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar vy
disponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este
reglamento,

b) Ejercer su derecho de propledad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en fa
forma legal y reglamentana impuesta por la ley y este reglamento,

¢) Concurnr con puntuaiidad a las asambleas de copropletarios y ejercer su
derecho de expresién, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen comao miembro de
este organismo colegiado; ‘

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias gue norman el régimen
de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer fas resoluciones de
la asamblea de copropietarios y desempefiar [0s €argos y comisiones que esta
le confiera;

e) Permitir al admingstrador la Inspeccién de sus departamentos en €aso de dafios
en sus instalaciones, quejas de copropretarios y, en fin cudndo éste 1o
considere necesario, '

fy Notificar al administrador con el nombre, direccidn y teléfono de la persona
que, en ausencia del capropietario por mas de dos dias, quedara epcargada de
la custodia de las llaves de su departamento a fin de que actie &n caso de
incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros Casos de
emergencia; no obstante en caso de emergencia forfuita, el admimst’fador del
edifico padra tener acceso al mismo en forma inmed ata; !

. - Pipinu # 19 - -
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g) Introductr clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitagién
dominio, comodato, amendamiento o anticresis, etc. que celebe
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de o cuat-
adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y ady
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios,

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion, prima de
seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabia de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas
cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco pnmeros dias de cada mes.
En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accién judicial correspondiente:

) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,

especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificia.

Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea:

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exciusivo de

los copropietarios de los mismas; .

k) Los demds derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas

| f

O

APITULO 4

- -

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES ;

Art. 11.- TABLA DE ALICUQTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
en razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con Ia siguiente tabla, ia
misma que establece lo que cada departamento representa porcentualmente con
relacion al edificio, Estos gastos estaran contemplados en el respectivo
presupuesto anual, €l mismo que podra ser revisado por errores en su elaboracion

0 en su aprobacion y por circunstancias supervinientes necesarias Yy Cuyo reajuste
se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran. como
indicadores el aumento de indice de precios u otras sttuaciones que/a'lteren la.,
econamia nacional, como en el caso de la devaiuacion monetaria o aumento \«\__\\
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa a;jrobaciq}n dela W
asamblea de copropietarios. R R )
1
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Departamento [01

* Departamento 101 376
, * Garaje G5 1.04
TOTAL DEPARTAMENTO 101 4.80
DEPARTAMENTO 102 4.84
DEPARTAMENTO 201 5.66
DEPARTAMENTO 202 6.03
DEPARTAMENTO 263 5.54
DEPARTAMENTO 361 4,14
.. Departamento 302
* Departamento 302 327
* Garaje Gl 1.47
* Lavanderia 1 107
\ TOTAL DEPARTAMENTO 362 10.81
- DEPARTAMENTO 303 4.54
ey !
e ; Departamentd 401
3 * Departamento 401 546
h;’ * Garaje G2 137
2y * Lavanderia 2 0 44
3‘" TOTAL DEPARTAMENTO 401 7.27
L,:L_, :, Departamento 402
;E?ﬁ}“ ‘ * Departamento 402 593
*i“ * Garaje G4 0 87
E ‘i({q} ‘ * Lavanderia 3 044
5.1 TOTAL DEPARTAMENTO 402 7.24
DEPARTAMENTO 403 5.82

h'? Qtpartumento 501

,. " Departamento 501 A 4.45

. * Departamento 501 B 580

il TOTAL DEPARTAMENTO 501 10.25
b Dcpannmcnto 502

s ¥ Departamento 502 A 4.84

* Departamenio 502 B 907

4 '“5‘ Garaje G3 128
; |‘ AL DEPARTAMENTO S02 15.19

EPARTA‘\IEN ro'se3 7.87 AN
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?Art.'12 Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas
" Earsonas que ejerzan derecho de Uso sobre bienes exciusivos del edificior

’5 Daﬁar modificar o alterar en forma alguna. ni adn a titulo de meiora, los bienes

28 comunes del edificio

RS D) Modlfc:ar las distnbuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su

= r-;*féi K. propiedad exclusiva sin la autorizacion escnita y expresa del administrador del

) : ‘"‘”\a edificio, quien a su vez debera contratar a un Ingeniero Consultor capacitado

+..para indagar-si [0s cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos

.a‘m% 8s inalterable. -

‘¢) Hacer uso abuswvo de su departamento contrariando su destino natural vy

", obstaculizanda el tegitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines llicitos, nmorales, contrarios a este reglamento

., ¥ que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o Ia

! seguridad de! edificio

8) Establecer en los departamentos lo siguente. depdsitos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
peluquerias, salones de belleza, aulas de educacidn, centros de conferencia,
centros de salud, laboratorios, dependencias de [a adminstracion puhblica,
semiptblica o privada, centros de medicina infanti o de enfermedades
infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los hbienes comunales del
edificio, y en general desarroilar actividades distintas del destino natural de los
mismos que son para vivienda

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisidn, o alteren el flujo de la corrente
electrica

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o matl olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los
espacios de circulacién y utilizar éstos como sala de espera.

1) Tocar musica o causar rurdo a niveles que trasciendan del ambito del
departamento.

1) Introducir y mantener animales domeésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algin tpo de molestias, dafios o peruicios a los demas
copropletanos o bienes comunales. :

k) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion o de trabajo.

i) Pintar o colocat letreros, signos, avisos o anuncios en los vidnos de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espactos de circulacion;_y,
en general, en los bienes comunes del edificio. No se podra colocar mingun
letrero decorativo con el nombre del usuario del departamento en |a puerta de
entrada a tal unidad de -vivienda. Unicamente constard er). dicha. puerta el
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nimero identificatorio del departamento, el mismo que sera de caracteres
uniformes jnstatados por el administrador del edificio.

m) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autonzaciéon escnta de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con fas limitaciones que ella lo permita.

n) Instalar antenas de radio, telewision o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

o) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
gsamblea de copropietarios o que sean mcompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido &l edificio

p) Colgar ropa, aifombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa aiguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en
las mismas, ni impiar las cosas golpeando contra [as paredes extertores del
edificio. .

q) Poner basura en ningun fugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto, y en todo caso [a basura serd depositada en bolsas de plastico.

r) Dar alojamiento a personas gue sufran enfermedades Infecto-contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios

s) Usar los, vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésito aeno al
transito normal de las personas

ty El propietanoc, arrendatario o cualquer persona que use o0 goce el
departamento por otro titulo legal, sera solidanamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno

u) Los Copropietarios que arrnenden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira con las
obligaciones determinadas en el literal h) del At 10 de este reglamento

v) Instatar cortinas que distorsionen la ammonia y estética del edificio.

CAPITULO 6 *

DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de mncumplimiento o infraccidn a las dispgsiciones de 1a ley,

de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establegen las sanciones

que a continuacidn se determinan: v /
A
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a) Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda instanci
del administrador '

b) Imposicion de multa de hasta un SMV

¢) Los que infringleren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspensidn de ios actos y obras prohibidas, asi como la reposicidon de las
cosas a su estado ongmnal, esta accidn serd autorizada por la asamblea
general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo senalado las cuotas ordinaras o
extraordinanas impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exiglbles El pago de intereses no excluird ef de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe gjecutar el
administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietanos y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualgulera de éstos, por la asamblea general de copropietanos.

e) Suspension de uno o vanos servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente

fy Publicar penddicamente la némina de copropietanios morosos en fos medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cuaiquier accidon de Infraccion o falta cometida por los copropietarios o
arrendatartos, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra ser destituido por
la asamblea; en lo que sea de su competencia f

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a
los reglamentos o a las ordenanzas sobre la matena, no obstante lo cual, el
acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren
votado a su favor, salvo que el juez ordene [a suspensidn. Dicha i gnacio
sdlo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo oala’
natificacidn que hiciere al copropietarto sino hubiere asistido a la reunlon en que se
tomd tal resolucion
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CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son drganos de la administracion del edificio. La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y EI Administrador

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
estd investda de la méxma autondad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatanos; regula fa conservacién y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el
primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la aststencia del
administrador y del secretario En caso de ausencia del administrador, se
procederd de acuerdo con el Articulo 31 literal b)

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropetanios se reunira ordinariamente
dos veced al afo, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio
calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo
salicite el’administrador, o por lo menos tres copropietarios.

La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere por peticién del administrador o de los tres 6 més copropietarios dentro de
los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de
estos en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del director
para convocarla

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menas, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de
los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo ' los
copropletarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara
integrado por la concurrencia de copropietanos que representen el 51% de las
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se
instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas,
una hora después de la indicada en [a convocatoria, cualquiera que sea el numero
de copropietanos asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondlentes' con~
excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quorum para tomar ciertas
resoluciones de cardcter especial, segun lo prescrito en este reg[amento

\
, \\- C
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Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participag. ; I
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por Jfdliics.y
representantes. T A S

e SR

A

.« L8 representacion se ctorgara mediante poder notanal o por medio de una carta
, - Ccursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesién

f
- TRET .
il I

- _,Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el
> - derecho de concumr a la asamblea y no su amendatario, comodatano o usuario,
"8alvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

=Ly

i

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en
' proporcidn a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

i B gt ,:Zé-_ﬂ'.:h?{‘u.._u

PArt:25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
“mayorfa de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que fa ley yio
wreste reg[amento exuan mayores porcentajes Cada propietario tendra derecho al

"*arqunectdnlcos a la fachada del edificio y rever decisiones de la asambiea

[ .-

[P
.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la

& @asamblea general.

iy a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y

7 fijar la remuneracién de este Ultimo.

b).Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

. d) Establecer entre los propietanos las cuotas y las expensas necesarias para la

PR " administracion y-conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
_regiamento.

8) 'Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estlpulado en el Art. 26.

El  administrador hard protacolizar e inscnbir las reformas para que surtan

~efeclos legales.

) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena

" administracién, conservacién o reparacidn de los bienes comunes.

g) Aulorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o

.. '  aumentos de |os bienes comunes y en sus departamentos cuando haya

et comprobado que son necesarias en beneficio del edificio a.del-departamento.

‘;h) Aprobar gl presupuesto anual que presente el agl |ntstrado\mod:fcarlo

"' cuando se requiera.

- i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estlme hv\ niente vy,

;.- de manera especial cuando éste termine su periodp. o

% y

5 ik

e o g TRy, | 2

\
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J} Sancionar a los copropietarios que nfringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento intemo, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de
propledad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y
en el presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietanos del edtficio.

” ) Revocar y reformar las decisiones det administrador cuando éstas no se
f:“i, sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren
- convenientes para los intereses del edificio. Las actas de las asambleas
ﬂﬁ generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que
;f - surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretano,
241 quienes padran delegar a una comision de dos copropietanos para que redacte
?3“: el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia Inmediata a
i la celebracidn de la reunidn.
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CAPITULO 8
{

o
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I
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DEL DIRECTOR!O, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO

it o

k1 -’:",‘f\??“:}’-.- g
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[

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y
sus respectives suplentes y por el administrador quien hara las funciones de
secretano en ausencia del mismo, sin derecho a voto

A

TR
o

s

1

Art. 29.- DEL DIRECTORIQ.- Los miembros del directorio seran nombrados por
la asamblea de copropietanos, durardn un afno en sus funciones y podran ser

reelegidos.
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Art. 30.- Para ser director, vocal 0 secretario se requlere ser copropietana del
edificio. Los cargos seran desempeiiados en forma honorifica. En caso de falta o
. Impedimento temporal o definitivo del director, actuara el pnmer vocal o siguientes
ST en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez,
diliicen s@raN convocados los respectivas suplentes.

,Art. 31.-. Son atnbuciones del director !

Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

Mthu-.. - P
AsUrnlr, provisionalmente las funciones del administrador, en caso de-falfa. o

3L
=

umplir las demas funciones que se establezcan en las disposaF’fbhes‘legales

'

Th PRL A | . . . ¢ L i
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadds por esta.
) by ! 4 i

A
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Art. 32.- Son funcnones de los vocales Contribuir con el director en las fum,:l s
ce éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por 1a
asamblea de copropietanos.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- FE} administrador del edificio sera elegido por
la asamblea general para el periodo de un afo y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales Para ser administrador no se requiere ser
copropietario del edificio. .

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio BERTHA en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal
del mismo, especnaimente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
reclamos, demandas actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendlendose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios neces:tan poder o clausuias especiales determinadas en el
Codigo de Procédimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificto con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesaras para la buena conservacién
de éstosﬂ‘y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcidn, con la autonzacion del director.

d) Presentar a consideracidn de la asamblea, con fa periodicidad que esta le
sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre ta administracidn a su cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las cuotas ordinanas
a los copropietanos, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los
intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado
en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de
mora de-mas de treinta dias desde Ia fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
Judicialmente por la via ejecutiva, jJuntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

@) Ordenar [a reparacidn de los danos ocasionados en los bienes comunes del
edificio a costa del copropietarno o usuario causante o responsable de éstos.,

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este regiamento cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo. '

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los
bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacién y limpieza de los bienes comunes, asi como:la contratacion de
guardias de seguridad y sefalar las remuneraciones del per’bna. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la as’amblea gener |y
formar parte del-presupuesto de gastos anuales o uh

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
deblendo presentar ademas, el presupuesto para el afio pr%tmo :

¥ NN "
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) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de fa escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el Edificio BERTHA, asi como de los planos
arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,

g todos los cuales formardn la documentacion oficial del edificio Toda esta

documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

j n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

i correntes bancanas, girar contra ellas con autorizacién del director, en los

' casos de excepcion, conforme lo dispone el Iiteral ¢) de este articulo, manejar

el fondo rotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las

- deudas comunes y, en general, administrar profija y eficientemente la gestion

econdémica, camo su Unico responsable

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracién del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietanos, arrendatanos, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuanos del edficio, con :ndlcamon de sus
respectivas cuctas de derechos bienes exclusivos y demas datos

q) Asistir a ias reuniones de la asamblea general y del directono.

j r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requenmientos o sugerencias de

: los copropietarios

s) Supervigilar dianamente al personal de mantermmiento, guardiania y demas
trabajadores del edificia

t} Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea
general.

v) Cumplr con todas las demds obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato

w) Para (a celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion del director.

x} Ejercer los demas deberes y atribuciones que le aSIgnen la ley y los
reglamentos. -

[ .

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por
la asamblea general por el periodo de un afo. Podrd ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa

con las acciones que ejecute el directono y el administrador del edificio. Sus
funciones son honorificas

b , Art, 36.- DEL COMISARIOQ.- Son fun(:|one5° de[‘ comisario, revisar [os
‘;(-. i . documentos de contabilidad y de admmlstr cién en cualqui ( instante e informar al
} directorio y/o asamblea de copropietarios Qresentar anualm?nte un informe sobre

la gestion econdmica del administrador.
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CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser

resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal-par no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos pp'r{!iasam’bfé_

general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas,del 50% de f@;\
asistentes.
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTE

SEGUNDO TESTIMONIC QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Caile 24 y Avemda Flavio Reyes. Esquna

Telf* 052624758
WWww registropmanta.gob.ec

Razdén-de Inscripcién
Periodo: 2019 Namero de Inseripcidn: 1490
Niumero de Repertorio: 3035

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

mseribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s).

1 - Con fecha Veinte y tres de Mayo de Dos Mil Diecinueve queda mscrito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el namero de mscripcion 1490 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempedia
1711395697 ESTUPINAN HIDALGO GUSTAVO ALEJANDRO COMPRADOR
1711636223 ERBS ESTUPINAN MARIA MERCEDES VENDEDOR
0912185709 PALADINES GILER OSCAR ABEL VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es)

Tipo Bien Cobdigo Catastral Mimero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 102 1112626014 66429 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libre COMPRA VENTA
Actor COMPRAVENTA
Fecha. 23-may /2019

Usuario: yessenia_parrales

MANTA, Jueves, 23 de mayo de 2019
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