f R e e N DATOS BEL_PROPIETARIO T
MERS DE FROFIESAD 1 RENES Eors B , FERSONERIA | APEL_LIZOE o MCHAARE CEMALG GFIDENTIDAZ O Bue | TITY
i NE EN ARRIENWDS RARCIAL . ﬂ mm|__L.=_ﬂ__lhlm,n._ ﬁ.imD P_.,h __mr.rqd_w ] hWDmmmﬂmmm -5 {HALL
1 m.ﬁ_ wh soLo pRoPiETamo] | 3 £ aRAIENDD TOTAL | | M.w_ur_um.ﬂ .U.m._ m_.__._r.mu - AHDE._Mmln....qIﬂU'..ﬁﬂ-nJ..ﬁHw. [ElR ) P_.._.r-f._ ....lu. : o
< N mEREMUd ALl i = ﬂ SRl LR MELSITLE Y N(L_ = e i J : . [P ._.|..u Py — - ..:” 1._..__ i - - A |u_._#un._._..._r1._:
u\#lx‘ WO ul%.n1&!ﬂ¢ HID_H.:”...| LOGIGD _H_ r m\._m—.lnﬁhl y i L T. HsrlDH_ _|| ...|..ﬁ....._..,_.1._.__ _ _ [ _ _ r.—lﬁ_l
. 7 > ; e 41608 LA I T AL i 0 AT T w07 2.6 478
U.P..—lom Dm LA nmzmuﬂmcnn_oz (S0LG BLOGUES TERMINAGGS b . .
[ .4 i MATEMIALES marooE UNaA %0LA RESPUESTA Pafs CAQL RUBRO DE CBRAN INDICADORES GENERALES |_J_
u _.n__._ ESTRUCTURA mLMEDE S ﬂ.zu.___....mﬂn_m.,.”wu Pl 50 ENTREFISC SoFERIGR Bt VENTANAG 265 U5 _m_.mﬂn._..._n.iu MMWM_-JM_.. ,
m.m m. m._ e .m || conTRamso _ iz _w m ._.an_n_ O CUBIERTL 1§ ﬁu mm_ |.H_um an| a1l 4.4 m _m m
A w_.:mm HARBIN AU EEARANRR BalBRH: BRHIBHH IBHEIBHE
R I R A KPR A e (| R M B P N T  HR HER E B HHEHHHE  HHE  RHEHEE
slE] s HHHE m.nmmﬁ“w"_m.mww AHERHIHBEHEE SHHHEEHEIOE M“m.mmmmm_mm K mmw.m AL
23 I N RN 1 T o T O (O T I A A
_!_.“ul_muh_m.u_.ﬁumﬂ_Nuhu_mm_+umup_muau.mﬂ“m_m I |le|lxla|s|as|rielslli 2iz||]a|=s|t1|a|a
£t SN T O O A A | - ﬁ_l_".l_wl..__l;_ﬂm, I e A e e
Y R _Nu.. Ilz|z2|as|a|&]|" _m.mhu _muh.umqlp-mmu .&_umww _.m _m”m.m.a_um“mlw _nu __m 3 Hum_u
2 A N A 0 . o v A | O
Jll=|=]al]1|2|3|4|=2ie|r|[1j2in:-a]s u_mubumwu tlz]s]als|s|7]2|]]2 _Nuhu_mﬂm.wl a2zl |23} |23
== = OO O SO oy o= e e S I I AN
| . _u_ y e ata _.mu;umu_Nusudmuhumﬂ._..mm.au._m._‘m_.m..uu;umﬂuu jzjalijziaqlijz]3
P IS o o e [ O I | O e ERREIRES i
. P _muh_muaum.ﬂ_nua.u_Muhumﬂ_munumqm_m.Nua.m..mﬂ..m.ml_lm._u._mu_M_Hh
EL A L S 0 o e O
[ 1 _mub_nm_ubum._‘_mu;u_muhum._‘:mun.umﬂm_m_Nubumq_meNu_Nu_m_u
e O O e 1 A 0
! _ izl =l|aljr|2a|s|als|(e|T]|c|2|a3|sis{]1|=2 u_b sle|7]] mwu 4/s|si7|8l] ]2 1] 23 bm._.u._l.m 4.m_ slpr|el3ffj=]3 __|N|m.u
e S O o e e T e O O Y A OO Y
__I_l_muh_muhumq_uua.u___uubumqumuhumqm._m __u._uau_“mqmmumu_mu_mmuj
2. S N e, o B O | |
..._h._..l_mua_mu.aum.h._mmau__munum.a,mu.‘.umﬂm_m___m_.uxu_mqmw_mu_muum_u_
G T I N e O 0T o O o v | O | O
__I_._ _mua_munumu_uu.hu_mmuaum_q_muhumqm_n_munu_mﬂmm_uu_nu_mu
2 = AT N o e A O
_-__ ile|l=lallt]|z|a|s|s|a|T|[1tarsia|sflt|2|[=|a m*ﬂ.muhumqm_w_muhum.«mm.nu_mu_mu_
2= 2= TN o 1 S e 1 O i O o g N
“___ _mua_uu.aumq_muau_uuaummq_mmﬁuwmqm,m_nu.aum_ﬂwu_mu_."mu.mu_
S TN | I W I [_Ek_HDﬂm_I_:E bﬁ H: ) R N O PO 1 O A
bbb e s s |||z |2l {1 |aisfafrr{if2f(aln|s.TI 1|25 |al5 16 T8 |2 mumhmmqma_uu_Nuunu
PE ST A A O S T O .__I_I__I_PH_H__,J NI W... b
|-......._._...._||___uun. cels|la s el lz]|als|st| |2|[3|a|s|s|[7]|[r|2|3|s|s5|E|T:B]l1]|= I u_.aumﬂwm. rrz|all 12| =
el femi | S 1 0 O 0 oy _rl_.l_.. I O TEE i
_mu&_Nu#_um.«_Mmhu_nuaumﬂ_mu#umqmum_muhum_ mu_m_m_u_mu_wi.u
e = T | et I e e O {
] ._muh__Mu;”_umw_mm;u_mu4u_mq_nuaumum_m_Mm.«u_qmw_nm._um_n_u_
- B T T T Y - " 1 N F AR .|.“., T




. ..wl!.! &
sl Eﬁ.&& E

o[}

[6]<

a5

£3nboe 30 o @

HOIDDNHLENDD N3 @

SANODOE ) OdTNNN

SoATvHIinEAL
SINCC1E D GHIMNH

&

U

ouuwﬁ

ol 440 -

el

i

<)

=3 2o -E )

DN :m-oa:tl.nnu.!wunl!i

ain uie

HOEYSIAKE HIS 9ANT T30 05N

&

uB|EPIHIPE WED

FLTEL AP L T L

3

5 { FOARluel WIF]
AL87 13T FANEsAT

claaaE3In o C1aDE F0
FALHERIGNTINI

H..-.W_Nu (=L ]

J

. gaT U INNS Qe S1SIEA IS =
[[] swwinoes 0 cuannk B2 vEY3IT OFd LEKE 5 z
FLEIXT ON '
BIZ] [ ] anand 1@0 anlesod &
ILeI¥A I8 B
mﬁB chLAWIHId @ LGRS OH }
AP T s @ By P
SR IVHNZAG ~1d FLEIXE OH [
F100 R0 EIITHMEOD ETILLEINILIVEYD o
1ET & z YESOTYE O NIDOAT 30 _.H 3
awaiela3T e _@ olY S0 TNaEd -
FLEINE OH I 0 COTLNIWASNE :
AWPIL ON |
FLEIND 1E 2 amnoviza @ GLNEWIAS O OLITAEY H_.A.
ovE J
ALEIXE OH L -t HiMQ OOy 1
Olw B0 THIED :
FLET m
Figixa IS z THMEIL
TUATAGH BOEY @
Figing OH I

TralTMidd FEA

F147 130 LI AETE

FAT IS W MOS

ALHTETE ¥ orTa

[T R ] E @

cfADY 30 FiA
o 10 FLWTEYH TV
WO TEN KOS YA AIMESY

ALNPETH T JHaGE

D.v

NOSTIFM 18 od
wadINIAT WoOd

I HOS

HFINSHAA IPVETd dod
SWNOLTIS AMYEYY @0
HoisALN 3107

]

LT [

TLMINS BNAL L4713 SEWND =¥ ¥ EATIYD 33U CLIWNN

3107

JlE

£ QNN HT SRANT IR T aEIIEA ¥

ZD_UUUI_D o HYRL1992

OMATHEDLHYS FHILELE IV L L P EEE ]

FT T LT L 1L LL Tzt B TAsl TAT 12l B EREil=l
bt SR L _ Lonwe NABIS THOT m_
............ ﬁ.w. .._.m._. Cﬁ.f ! 1A_ﬂ ._N,_la TINIDOWCNE FHNOE _I,_
.......... ._...1WL QDJZQ?Q 9 .N..,H_.._n IO L.
....... PR R AT TTEEFTA AR P o s CAFTE 130 OUTIFD MNDAE TOT _H_

....... AM.U AWM TIroH




Ex RACTO

A ECENCAT AN S

_—
fnorlura K

B
= ACTO O CONTRATO: [
_ DIECH ARATCRIA 1317 PROSIEDAD RIRIZONTAL FA5 A VHINTE ALICUST 28 To A es GE YEDs, i
Feciln DE OTORGAMIENTC:  [17 G OCTLERE CEL 2676 i

SLORGANTE

OTORGADD POR
. . . - 1 Docoinsuiio g H. H . Fotr e i b
Persa i MomoresRazan socisk Tipo imterrvininge dantidad [darmifiomesisn Macionalidad Cirlicia:? represenia
aimif o1 iz
. RLDERLERe AR FARRM - [ EouAalRm | CoMEARZCIEN
t R IH AT IR IR iTLTIA800T " T
i EAHC T ST T
[[manal b T CELLLA R CTELE B Ll o
I TR I : PR [TE i _EE
rere
' A FAADR DE i
re . - T AN -
Darciil Mnobres/Rzzan social T irule el o DU_EUJ“L_r'tn as ..‘10_ .. e icarnaliekadd Calldad erkand jue
idrntidad {gantificacion Ll Pl
. G IE I S Sy -~ i et
- BCALTGN 1
Provincia Cantin ] Parrcaquia EE
Ainpiaii it l’r.-:,;;rg i
|COSCRIPCIEN O UEENT o;
[_u:uﬂ JETOGERFRY AL IDNES:
TUAKTIA DEL ACTO O
B o ot a
[CB‘WTM‘FU: HOETERMINAZ 2
BEATACOLIZACIO N 201630 ENADAAC 4
FECHA DE QT CHOGABIENTS: 17 0T OoTLERE DEL 2413
CTERGA: MOTARLS TUARTA TEL CANTOM MAHTA
LERCRIFCIGH OF DOCUMENT O Bl TS0l E D
MUMERS DE HOJAZ REL DOCUMENTO: f
CLANTIA: IMCET SRR e
i AETICON [IF:
MERESEAZION S0OTAL fT[F"O IMTERYINIEMTE SOCUMETO RE (DENYIDAD iHn. ICEMTIFICALICH
UEIE A3 AL TSN i?:: LI AT CORE S ns CEDULA [
FTHIED BB Fa do s o e e o
YT SEM e sus prorce CERrne c LA 1T
| ]




"ccm_éf;i’fucmﬁ AL REGIMEN  DE PROPIEDAD
'LHE'EE;ZDHTAL DEL CONDOMINIO FRANCIS.-

CITANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de San Puble de WManta, cabecera del
antén Manta.  Provincia de Manabi, Republica del

Feuador, hov  dia lunes doce de octubro del ano (oS

mil  quince, ante  mi, abogada ELSYE CEDEND
mETATETARTYRTAAS ool TG Islie g LOIAarLa TR L T Ny AU, A P S
Tox T 1N A0 Dikl, Notarid ¢ Tbca CMIAarta el Lealinoit Iviesllld,

con'lpamcen v declaran, lc:s cénjﬂlges sefior - FABI,AN
~‘LhT{JNIL’J MOS0 L" A AB&D v sefiora ROBAURA LEL

C—u{ME\I SANDOGVAL TE}RRFS por sus Proplos dt-‘-ledm

casados erire 7, de nacionalidad ecualoriana,
Jomiciliados el esta ciudad de. Mania, Juieines i

conocer dov  feen  wvirtud de Thaberme exhibido
tns  cedulas de ciudadania  cuyas coplas , AErego &
esia eSCTITUTA, Los comparectentics S01 e
Nacionalidad ecuatoriand, mavores de  edad v
domiciiados en esia ciudad de Mania.- aGvely

fueron por mi la  Notaria, de los efectos ¥

resuitados ds  esia eqcritura  de CONSTITUCION AL

NOTARLY PUBLICAC ARTA
aManm - Maoahi




REGIMEN DE PROPIEDAD BEORIZONTAL DEL
COGNDOMINIO FRANCIS, asi como examinados que fue
en forma aislada y separada de que comparecen al.
otorgamiento de esta  escritura sin coaccidn, amenazas,
temor reverencial, ni promesa ¢ seduccién, me
pide gque eleve a categoria de escritura piblica, el
texto de la presente minuta, cuye tenor literario
&8 como sigue: SENGRA NOTARIA.- En el protocolo a
su cargo sirvase mcorporar una escritura pabhbca, gue
conitenga un contrato de CONSTITUCION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “FRANCIS”

que se oforga al tenor de las estipulaciones gque sc

ail a continuacidin: PRIMERA- COMPARECIENTES:

4]

EXPIE
-Comparecenl a la celebracion de este contrate de por una
parte, los conyuges senor FABIAN ANTCGNIO MOSQUERA
ABAD v senfiora ROSAURA DEL CARMEN SANDOVAL
TORRES, por sus propios ¥ personales derechos.
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - a} Declararn los
comparecientes que son legitimos propietarios de un bien

inmueble signado con el numeroc TRES, de la manzana

NGTaRia PUBLICA-CTUARTA _ : we
Manta - :‘s-'l:u:l_:lh__i DL




¢

ONCE, ubicade en liz Urbanizacion MANTA DOS MIL, de la

parrequia v cantén Manta, Provincia de Manabi [3en

— -1 R R L —
Aoal Selpit LISt

ininueble adguiride por GO Vi AGOLEC
Echeverria Santana, representade por la sefiora Magda
Mvriam Echeverria Santans, en su calidad de apoderada,
mediante escritura .publica de compraventa, celebrada v
autorizada antc la Abogada Elsye Cedeno Menendes,

hal
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Hiblica Cuarta del Cantdn Man
Junio del afie des mil catorce, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta, con fecha diez Julie del ano del ano
dos mil catarce. Comprendido dentro de los sigulentes
linderos v medidas: POR EL FRENTE: Con veinuln metros
ciucuenta coniimetros v hndera coil aveiiida 1'11'.11’11:31‘&1 dos
POR ATRAS: Con veini(n mmetros cincuenia centimefiros ¥
lindera con iote numero des. POR TL COSTADO

DERFCHO: Con quince metros cincuenta centimetros v

lindera con  calie namero dos. POR  EL COSTADO

Fa
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12
lindera con lote nimero nueve. Con unsa supcrficie total de:

TRESCIEI\ETDS TREINTA ¥ TRES METROS CUADRADOS

MOTAR{Y PUBLICA CUARTA
Mania - anahi :_ :



CON VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOQS, b) Dentro
del lote de terreno antes descriic y singularizado se¢ ha
consiruido “EL CONDOMINIG FRANCIS” que se COmMporc
de dos unidades de viviendas de dos plantas signadas como
vivienda UNO, que consta de planta baja anexando un
patio, planta alta y terraza accesible, vivienda DOS, consta
de planta baja anexando un patio, planta alta ¥ terraza
accesible, ¢) Mediante Resolucion 0035-ALC-M-JOZC-2015,
otorgada por el Gobierno  Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, Ingeniere Jorge O. Zambrarno
Cedefio, con fecha catorce de Septiembre del aio dos mil
quince, aprobd la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Yorizontal del CONDOMINIC FRANCIS, ubicado ¢n ia
Urbanizacion MANTA 2000, lote numero TRES, de la
manzana ONCE con clave catastral No. 1112803000, de la
Parroquia ¥ cantérnn Manta, Provincia de Manabi, de
propiedad de los conyuges sefior Fabian Antonio Mosquera
Abad v seciflora Rosaura del Carmen Sandeval Torres.
TERCERA: [NCORPORACION AL DE REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZONTAL: Los conyuges sefior Fabian

NOTARLA PUBLICA CUARTA
Manta - Masahi



Antonio Mosguera Abad ¥ seriora Resaura del Carmen
Sandoval Torres, declaran que es su voluntad someter al

o e L L T T P N 10m, 2n
Orizoiited €1 nieil mundaehis ¥ o1ad

Réginen de Fropiedad o
construceiones del mencionado CONDOMINIO FRANCIS,
singujarizado en ia clausula segunda de este contrato v de

conformidad cen les planos, especificaciones particulares

de cada unzs de las viviendas, cuadro de aliclioias ¥

L

reglagniento  inferncs, gque s¢ adjuiian para gueé  seail
proincolizadas. CUARTA: LAS DE ESTILO.- Usted senor
Notario, s¢ seTvird agregar las demés clausulas  de
estily para la completa validez de csle contrato. Heasta
aqui la  munuta gque junto con los documentos anexos ¥
habilitantes  que  s¢ Incorpora  gueda glovata 4
csoriinira publica con todo el wvalor legal, v que, los
comparccientes aceptan en todas ¥ cada una de sus
partes, minuta gue esta  firmada por la  Abogada

ALEWANDRA ZAMBRANG  LOOR, matricula numero

v A P - - - e o P - am T
feCe Uil ln evedieintds ¥ CINnGG Suich Olhec. rard

T
cde Abogadeos, para la  celebracion de g presenie

escritdra s¢ ohservaron  los  preceptos v reguisitos

PR

SOUTARIY PUDLTCA TUARTA
Manee - Alnuabi




previstos en la ley notarial; ¥, leida que les fue a los
comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman
commmigo en unidad de acto quedando jincorporada en
el “protocolo de. esta notaria, de tode cuanto DOY

FE .-

FABIAN ANTONIO MOSQUERA ABAD
C.C.No. 1707336837

ey
A

wiw
tLTang

ROSAURA-DEL CARMEN SANDOVAL TORRES
C.C.No. 1711642163

Abg. Elsye Cedefic Menéndez
NOTARIA PUELICA CUARTA DE MANTA

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Maaabi '
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Avenida 4y Calle 1

{:{;.ni'ormc 4 14 solicitud Ndntern: 95939, cortifice husta el dia de hoy [a Ficha
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LINDFROS REGISTRALES
Compraventd relacionace con ¢l lote de terreno signado con ¢l nimero fRF‘a de la

“ianzana ONCE, uhicado en la Urbanizacion Manta Dos il de la Parroquia Marts,
Cantan Mane. Circunserite dentio de los siguientes finderos y medidas: POR ET.
FRENTL: Con veintidn memas cinguenta cemimetzos v linders con avenida nimezo dos.
POR ATRAS, con veinliun meiros cincueria centimetros ¢ lindera con lote nidmero
dos. POR'FL COSTADO DERECHD, con quince metros cincusnta conlimelros ¥
lindema con calie nimere 4oz, POR EL COSTADO IZQUIERDO; con quince mLetros
circrenta centimetros v Undera con lote ndmeeo nueve. Con una Superticie toral de
TRESCIEN TS TREINTA ¥ TRLES METROS CUADRADOS CON VEINTICINCO
DECIMETROS CUANRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRLESENTLE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN, :

RESUMEN DE MOA DMTENTO8S REGISTRAL 125

_. Liaro _._ ) ) ] Lt o Nimern ¥ |'1'!E.'|1.:-! de jagcripeidn I-"rilit:-_.':_l_ii‘-li_
Campre Venma Carmpreveria A53 110G 9% 312
Crmpra Yenia Carpreventa L5387 2302003 .
Campra Yenl Cormprareni 2203 TRMQ2010 35864
Compra Vet 0 Compravenl e 1072014 RTI

SOVIM ST O8 GG ETR A LES: _

'REGISTEQ DE _CCMERA VENTA
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“ Cuér r Fem
Ty i .AE\L ,
lnseribal SGiuesss, 1K de abril de 1996
vy %I"__]E!.Hﬁl . .. ) )
Toma: Folig Inicial: 31z - Folio Final: 213
Nomerp de Ingoripeidn: 453 Nimers de Repertoriot
Motaria Primera

Clicina donds se guarda el priginal:
Mombre del Cantén:
Fecha de Dturgnmientm'Pruvidencja: YieTnes,

Manfﬁ
Al de diciembre de 1994

Escritura/Juicio/Resalucign:
Fecha de Resolucidn: : >0, v o
g e b
4.~ Ohservaciones: Gy, rg: EC,_:E&{}\
& ek . .
Los CONYUZES = shmﬁmr"trrkandi} Rivadenivra
guegzea Cedeld.

repres¢ntados por el Sr.
signado con el nimera Tres de ja manzana Cnce da la Urhanizacidn MAANTA 2000 de

e etros coadredos

ra. Gloria Herlinda Rodriguez Zambeano de Rivadeneira ¥y D Wa

Fleres, ffustave Saok Ba
EJ fote de tErTend que citd
0o qus tient una supetficie total de Trescientos traiota ¥ 1

la parToquie ¥ canton Manta, Terrs
cpowoaderadaos

\'ci.nt&}’cinﬂl:l d g ¢ itmetr o s

-

b.- A pellicdis, MNombles y_l‘.lr.lmiciﬁu de las Fartes:
Caliad Caqula o RUC.  Nombre yfe Razda Soeisl Estado Civil  Domitilie
Casadae(*s tvlanta

000000000435 16 Bowen Delgade Consuele

Comprador

Comprader AM.0000000043515 Pita Yinces Cecilia _ Minguon} hiznia
¥endedor - g0-pe0G000435 14 Rivadeneira Flored Washington Orlanida “Tasado bfanta
Vendedor £0-0000000043513 Redriguez Fambrano Gloria Herlinda Cazado Manta

4 Compraventa
Ingeritp ol 1 jueves, 23 de junio de 2005
: .

Tomm: 1 Folio Inicial: 21.287 - Folio Final: 2300
Niumero de Inscripeign: 1387 Namero de Repertorie:

Gficina donde se guarda ¢ original: Notaria Trigésima Séptima
Nombre del Cantdn: Guayaguil

Fecha de omrgnmientofPruviden:ia: jueves, 09 de dicjembre de 2004 |

Es crlturm‘.]uicin.fRESGiuciﬁn:

Fecha i Fesplucign:

.= Dhservaciones:
¥ La Sra. Rosa Mirella Limanes Rosales, quien deciara sez de st

ado civil casada con cl Sr. Manuel Angel Alometa

B E n ¢ h [ n

gl lote de terrene sighado con el ndmete TRES, de la menzana ONC
tiene una supsrficie total de TRESCIENTOS

038 CUADRALDS.

E, ubicado en la Urbanizacién MANTA -

DS MIL, del cantén Manta, provincia de banabl. Terreno qus

TREINTA ¥ TRES METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETR

. A pelbidns, Mpmbaes ¥y Durnir:i]in de las Parpes:

Cédulp o B.ULC.  Nombre yie Razdn Sacial Estade Civil  Domicilic
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Comprador 05-05036520 Alomoto Banchon Manued Angel Casado Maiia
Comprador 09-(7077572 Limanes Rosales Rosa Mirella . _Casade Manta
vendedor A0-00000000435 15 Bowen Delgade Consuele : '-:’Djuq}zgiaaq_f wama
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Libro: Mo Jwseeipeion:  Fee, Insecipeion:  Folin Inieial:  Falio final:

Cormpra Yl 453 [l-abral9Gs 312 i3

38 b Compravenia
Inseritp el : midrendes, 13 dirseprietnhre de 2010
Tama: 4l Felia Indcial: 384856 - Folio Tioal: 38673
Sumergdle Insaripeion: 2205 Nomero de Reperoria: 3050
CHicira denide se giearda 2fonginal: Notaris Curarta
Musbire del Cantin: tlatira
Fatha de dtorgamicntwiProvidenciar wartey, 31 de agoste e 2000

ExscritnraiJuiciod e lacidn:

Feran de Resplucidn;
a.- Observaciones:
gi Zuior Gusiave Adzlio Echaverrla Sentanz, soitera, debidaments representados cur =l Sefor Abzgedn faffis
Miraazar Loboverria Sancans, en valided de Agante OGzicss. Lote 2o ferreno signudo oon o ndmere Tros de i
" slancana ndmere Cree cein Urbunizacién Marta Dos MY de 'a $iufad de Moniz, Praviocia de dlarasi
i
reApellicos, Y¥omdes v Danzivilio e Lz Muorles:

Calndad Cidela o B0, Nomoers v fazdn Soeil Taatuds Civii Inneizilin
Compradur EL-GO0A0M0411 328 Eeireverrin Bantana ustave Adalin Soluwr Soari
Wenidedor ML03AMEES Alvalo Baachan Maowel Angel Casaio Mlanta
Yendadar SO-DTOFTATE Limones Rozales Rese direlln Ceman “lania

2.- Exta inscripcién s reficre 2 lais) que constain) en:
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faserito el Juewses, T0de julio de 2014
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Mimere e Inseripetdn: J.004 MNdwery e Repertorin: 3147
Oficina doncle s¢ gewrila ¢l original: Notarfa Cuarta
Mambre del {an o Manta

Fectin de Otorgamienio/Providencia: martes, 10 de junio de 2014

EsrriturailuiciodResalecidn: o

Frecha de ResnheciGn:

a.- Ohaervasinges:
ACEZTACLION IJE COMPRAVENTA ¥ COMPI AV INTA
ACEFTACION DE COMPEAVENTA - 81 Sr. Justava Adolto Beleverria Santzna, a traves de s apaderads S
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TRES, de la Manzana ORICE, shicado en la Urbani

wodas sus medidas ¥ linderos sin Feservarse el vendedo

TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS

h.- Apeltidos, Nombres ¥ Domicilie de las Partes:

terreng signado con &l Dilmero
ia, ¢on
r nada para si. Con una Superficie total de TRESCIENTOS

CON YEINTICIMCD DECIMETROS CUADRADOS,

Estado Civil Nnmicilin

Cuhidad Cédula o RU.C. prombre yio Razdn Sokial
Comprador 17-07334937 Wlosquera Ahad Fabian Antonio Casado banta
Comprador 17-11642163 Sandoval Torres Rasaura Del Carmen TCasado hlaniz
Yendedur 00600000034 138 Echeverria Santana Gustavo Adlolfo Soiters hfanta
o.- Esta inscripcidn se refiere 2 lais} que constaln} e '
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! Fredioe en vigencia, en o arohbag gXistenis 3o comyiaio gue.
El Predio de Jo Cleve: J-17-28-02-000 i
]
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUINICIPAL
DEL CANTON MANTA

%fﬂ”

LA TESORERIA DFL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO *
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pencion verbal de parte interesada, CERTIFICA {Jue revisado €] archivo de la Tesoresia
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titwlo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
MOSQUERA ABAD FABIAN ANTONK) YSANDOVAL TORRES ROSAURA DEL CARMEN

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . . .*®de. | Agosto 4.9 2015

VALTDO PARA LA CLAVE
1112803600 LT. 3 MZ- 11 URE. MANTA 2000
Manta, veinte y ocho de agaesto del des mil guingce.
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ONDORO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
SEL CANTON MANTA
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[4 DIRECCION FINANCIFRA DEL COBIERNC AUTONOMO PESCENTRALIZADG
SIUNICIPAL DEL CANTON MaMIA

A petivion verbal de pare interzsaan, CERTIFTCA: Que roysnitn o Caisrg de Pradigshia

R A E R T T e ot l"'”'i“'i":li!.:‘. und propgicdad Gue consiEi 2N 50IAR Y COHSTRUCEIM
ar MOSOUERA ARED SARLAR ARTONIC/SANDOWAL TORRES ROSAUIRA JEL CARMEIN
GRS Tyas MANTA 2000
AVELLIS COMERCIAL PRELZNTT
9855323 MOVENTA Y COHC MIL STISCIENTIOS OCSENTS Y TRES DOLARCS CORSTif0tavsln cont dad

':_]Q'H. a'.-l'L,-x.

[
o CERTIOCACD OTOREAZD ARA TRAMITE B COMSTITUZION CE FROFIE AT RORIZIMNTAL

28 AGDLTD 2015
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Seflorss

Foasaura del Carmen Sendivva! Tormes
Fantar: Anzonio Mosguers Abad
Camndad

Do md comsideracidn

Para los  ines pertineaies, anexc origing? de la Resolucion No. GU35-ALC-M JOZ0-2015
de facha 14 de sepriembre do 2003 cmitida sor ¢l lag. Jorge Zambrano Cedefio, Alcalde del
Gobierna Auatdnoma Descentralizace Municipal del Cande Mante, mediants la coal s
aprizehs lw Declaratoria de Propiedad Morzomtal del Covdeminic *FRANCIN, de
propiedaddé " los convagues Roszura del Carmer Sandoval Terres v Fabidn Antonic
Mosijuera, abicado eo la Urbamzacién Manta 2000, Lotz No. 3 de la maozana i1 con
“clave catastra] No. L LER05000 de 1o Parrequia Manta, Cantdn Manta,

Adenlarienhe,
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0035-ALC-M-JOZC-2015
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONDOMINIO “FRANCIS”

Admintstrocion del Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
CONSIDERAND(Ch

Que, & Art, 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuvador, establece: “El
sector publico comprende: 2, Las entidades que imtegran el réghmen audnomo
descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instimaciones del Bstade, sus organismaos, dependencias, 1as servidoras o servidores
pliblicos y las personas que actien en virtnd de una potestad estatal ejercerin solaments
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitncidén y la ley.
Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce v ejercicio de los derechos reconocidos cn la Constitucidn™.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracidn piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarguia, desconcentracidn, descentralizacion,
coordinacidn, participacion, planificacidn, transparencia ¥ evakuacidn”.

Que, ¢t Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin pezjuicio de
otras que determine lIa ley: 2. Ejercer el control sobre el uso v ocupacion del suelo en ¢l
cantén”.

Que, el Art. 60 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse e] plan cantonal de
desarrollo ¥ el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo ¥ las correspondiente
obras piblicas; Iy Resolver admimistrativamente todos los asuntos correspondizntes & su
cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, sefiala.- “Los  Ejecutivos de los gobiernos  auldnomos
descentralizados podrén dictar © ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos
admimstrativos, actos de simple administracion, CORLatos administrativos v hechos
administrativos”.
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Resolucion No. 0035-ALC-M-JOZC-2015 -Declaratoria de Propiedad Rorizontal del Condortinio "FRANCIS"
Pdgine 1

Diraccidn: Calle 9y pvenida 4 ww macla.goose o alkealdig@mantz.gob.es
Teléfonos: 2511 558/ 2611 471 1 2611 478 tulunicipic_Mantz @MU pic piohlania
Fax: 2617 714 % focomiMunicipichiania © . youlube corhiunicipioidara



Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art, 19 exprosar “Corrgsponde a s
muicipalidades detzrmine log requisitos y aprobar los planos a que deben suistarse las
srificaciones & las cusies se rofiere esta Lev. Los notarios no podrin autorizar negina
sserura publica sodre coashlcidn o waspaso de la prepiedad de ua olsc 0
deperiamento, ni los registradoves de la propiedac irseTibirdn tales eicTiiuids, 81 N0 5e
ipserta on elias la copia audéclica de le correspondients declasacidn municipal ¥ e
Reglaments de Copropiedad de gus ratan los Arts. L1y 127

Que, ¢! Reglamento General de Iz Ley de Prepicdad Haorizental, en sa Art 4
sextiaimente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Flonzontal, que serd aprobada por 1
respectiva Vunicipeldad donde sv encuentre ¢l bien inmuehble, so hard constar li
paturaleza v 2l tin pare el cual se construye el condominio  estableciéndose,
especificaments, si se wwa de un conjunto de vivienda, de un cenmre comercial
sxclusivamente o de i coitsao mixo. Sobre la base ds estas cspecilicaciones s¢
deberd eleborar el respectivo reglamento iterno, segin sea el caso™,

Cue, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Lso ¥ Ocupacién del Suelo en €]
Cantén Manta, en su seccidn Yna, relerente a las edificaciones gue pueden SomelCrse
al réeimen de propiedsd horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujciarse a las
nocmas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones gue @.erguen dos 0 wmas
anidades de vivienda, oficings v comercios u olros bienes que de weuerdo a la Ley e
Propiedad Jorizoatal v su Reglamento, sean independisntes v puedan ser enajenados
ndividualmente. 1 articulo 331, manifiesta que, para la gprobacion de la declaratosia en
Régimen de Propiedad Horizomial deben prescararse a la Direccion Murueipal <o
Plancaiento Urhane fos siguizntes docarmentos originaies: ) Soiicriud dirigida al Aleslde
o Alcaldesa nog ¢l o los propistasios o su procurador cosin; b) Inforne e Aprcbacion de
Planos: o) Seis copias del Esmdic de Propiedad Jlorizonral deade conste definicion de
medidas v Underos. dreas comunalss, reglamenio intere, planos acluatizados v e cuadnt
de alicuotas, firmado por un profesiona arguitecto o ingeniere civil d) Cernficado do
gravimenes ¢ hipotecas acmalizado del Registrader de la Prooiedad del Canlda Maniz; o
Corprebanee de pago del ionpuesto predial actualizade; v, 1 Fn caso de madificatons 4 12
declarstoda da propicdad herizental, adjuntard adernds autorizacion notarniada de todes los
copropietarios ¥ comprobante ge page o2 la tasa retributiva. El cuadro de alicuotss
conrendra tinica v especificamente las fracciones correspondientes del total de las dregs de
uso privado, ¥ susceptinles de mdividualizarse. A las dreas de vso connimal ne se asignard
alfeuoras. debiendo censtar de manera detal'ada la superficie y ol destino. As{ mismo &
articudo 332, cstablece, que la Direccion Muaicipal de Plancamierto Urbano =n el
“érine de cuines dias, contades z parlir de la fecha de su preseniacion, elaborard un
informe rEenice Tor csorito. el sual en case de ser favorable sooremitina al Fjecutivao del
GADMC-Manta, quicn a s vez ia cerivard & la Direcenin de Gestign Juridics, para que
en ¢l término de aes dius pronuancie su informe y con el mmsmo el Alcalds o Alogidesa
emica la Resalucién de Declaratriz en Réeimen de Propicdad Horizonlal del bier

o TEC————— .
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inmueble, la enal serd notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las ditecciones Municipales de Gestidn Juridica; AvalGos y Catastros; Financiero; ¥,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacién de documentos y s¢ proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planearmiento Urbano no
sea favorable vy Tontenga observaciones, €ste serd puesio en conocimiento del o los
interesados 2 través de la Secretarfa General, para que se efecnien las debidas
correcciones v se retome el tramite. Sien el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
tréaruite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantér; la Declaratoria
quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el trémite nuevamente.

Que, atendiendo tramite No. 9244, referente a la comunicacion suscrita por los
conylugues Fabidn Antonio Mosquera Abad y Rosaura del Carmen Sandowval Torres,
mediante la eual solicita la aprobacidn de declaratoria de Propiedad Horizonial dei
Condominio “FRANCIS” ubicade en la Urbanizacidn Manta 2000 del Cantdn Marta,

Que, mediante Oficio No. 0811-DPOT-JOC, de fecha 27 de agosto de 2015, suscrito
por el Arg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, indica gue con
respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del
Condominio “FRANCIS" de propiedad de los conyuges Rosaura del Carmen Sandeoval
Torres v Fabisn Antonio Mosquera Abad, ubicada en la Urhanizacion Manta 2000,
informa:

1.-ANTECEDENTE: Que, Ios cényuges Rosaura del Carmen Sandoval Torres y Fabian
Antonio Mosquera, son propietarios de un bien inmueble, ubicado en la Urbanizacidn
Manta 2000, Lote No. 3 de la manzana [1 con clave catastral No. 1112803000 de la
Parroquia Manta, Cantén Manta. Que, conforme al témite No. 467-66060-40097 de
fecha 15 de diciembre de 2014, se aprobd el permiso de construccién de Ja edificacion,
Que, el certificade de solvencia emitido por la Registraduria de la Propiedad con fecha
05 de agosto de 2015, el predio deserito anterivrmente se encuentra libre de gravamen,
Que de acuerdo al memorando No. 0898-DACRM-DCR-13 de fecha agosto 1972015, la
Direccion de Avalios, Catastros y Registro, en su parte pertinente sefiala: “... El codigo
catastral 1112803000 se encuentra ubicada en la Urbanizacidn Manta 2000 lote # 3 de la
manzana 11, drea del predio 333.25m2, de propiedad de los cémyuges Rosaura del
Carmen Sandoval Torres y Fabisn Antonio Mosquera Abad, dicho cédigo catastral a la
presente fecha no mantiene deuda por impuestos prediales.

I ———————r———— ) 474 S e S
Resolucién No. 0035-ALC-M-JOZC-2015 -Deciarataria de Propiedad Horizontel del Condeminio "FRANCIS”
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2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO.

11 Condominio “FRANCIS, se compond de dos unidades de viviendsas de dos plantas
sigiadas como vivienda 1 gue consta de planta baia arcxzndo un aatio, planta ala ¥
-erraza accesible. vivienda 2 consia de planta baja anexando un patic, pianta alta ¥

terrava accesible.

3.- ARIAS GENERALLS

e AREA TOTAL DE TERRENO: 333.25m2
o  ARFA NFTA: 632,45m2
a AREATOTAL: 32 43m2

g CONCIUSIONLS:

Que, al haberse prescnlic 2 2504 Municipaiidad todala documentacian técnica, legal ¥
los estadios para la propicdad horizental del Condominio “FRANCIS™, y, por cumgplis
con Lo urevisto e la Sectidi 4o, De la declaratoria de propedad horizonial arucilo
331 Requisitos de ia Ordenanra dz [irsanismo, Arauiteoiira, Lse {oeupacion del
Saelo en 2l Camen Marta, paede ser incluido al Régirien de Propicdad Ilorizontzi el
Condomizio “FRANCIS, o proviedad de los eonyliges Remzura del Carmen Sandova
Teires ¥ Fabidn Antonio Mosquera Ahad.

(az, mediane menonunds N 1926 IGI-GVG-2015. de fechs U2 de seofiembie de
2013 suserio por e Ab. Gonvals Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipea. emiie
pronunciamiento legal cor respetto & io solicitado por loy cényuges Sra. Rosalls del
Carrnen Sandoval Tores ¥ Fabidn Antonio Mosguera Ahad. solicita  aprobucion de
decleratorta de  Propiedad Horizontal det Condominie “FRANCIS™ ubicado & la
Urhanizacien Mant 2000 de este Cansdn Manta”. en los siguienres rninos: “En virined
g {0 preceptunda el Arr 332 de la Ordenanza de Virbanisme, Arquilgrtiand, Lo v
Ocupacidn def Sucls en el Cantdn Mania, emito provumeigmiento favorable en 0rmo o
infurne profeniadn por el Arg. Jonathun Orozco Cobera, Director de Planeaniients
[rrbanc del Goblerno Awidron Descentralizado Municipal del Caridn Manta, en o
concerniente @ la soiicid de declaratoria al Répimen de Propledad [forizontal de!
Condominig "FRANCIST, por o gue considero periinente arender (o reguerido poi ks
cénvigey Rosuura def Carmen Sundovai Torres v Fabidn Antonio Mosquerd Abad, por
Fuamig crmple con D8 pardmetros [ECnicol que §e Qmeriia ¥ requisiins previsios £ icl
Ordencnza de Crbanismes, Arguitectura, Uso y Ocupacion del Suclo en &l Cearieddin
Viana: ante silo, correspondy sefior Alcalde, en s celidad de Primera Auioridad de
Ljecuig del  Gabierne Awldnomo Nescentraiizade  Municipal, dicie rayoieicn
aemmistraiiva  disponiendy gue se profocolice la resolicion de geclaratoria de
incorporacion oi Regimen de Propieded Horizonial dei Congominio “ERANCIS [mde =

913 -Declarotaria de Propiedind Harizonts! def Condortinio “FRANCIS" T
" Pdging 4

wri TREREE coins w . SCEldaEmenid ooban . Y
T N S = I . o
R Eerizmpo Maria Sihduriciziollars -
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FPropiedad, para que este acto administrative quede debidamente perfeccionado™.

En virtud de 1o Cxpuesto y disposiciones legales: ¥, en uso de las atribucionss conferidag
et el Art. 60 literales hye T} y 364 dej Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxing Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta,

RESUELVE:

PRIMERG: Aprobar ia Declaratoria de Propiedad Horizontal de] Condominio
“FRANCIS”, de propiedad de los conyuges Rosaura del Carmen Sandoval Torres y
Fabidn Antonio Mosquera, ubicadn en [a Urbanizacién Manta 2000, Lote No. 3 de la
manzana 11 con clave catastral No. IT12R03000 de 1a Partoquia Manta, Cantdn Manta:
al amparo de las normas SApuestas en la presente resolucion; ¥, acogiendo los informes
de Planeamieno Urbano- Area de Control Urbane; v, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente.

SEGUNDOQ: Que, la Secretaria General de esta Municipatidad notifique a log
mteresades asi como a lag Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano; v,

Dada y fimada en o] despacho de 1a Alcaldia 2 los catorce dias del mes de septicmbre
del afio dos mi] quince

s L ALY

Tig. Jorgt o ey
ALCALDE DEL GADMC-MANTA

b L g

Dirsgeitn: Calls 3 v avaniga 4 WWwW.Manta.gobeg - sleatdiz@manta.got ec .
Teldionos: 2511 558/ 2511 471 F2611 479 : @Municipio_Man;a EfunicipioMants '
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: ’ Resolucion No, PO35-ALC-M-JOZC-201 5 -Deciaratoria d¢ Propiedod Horizontal gef Lordominio “PRANCIS™ -
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COPIA AUTORIZADA ¥ ANOTADA, CONFORME COMN SU ORIGINAL
CONSTANTE &M  EL PROTOCOLO A Ml CARGC, AL QUE M
RENTC Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERD
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE

S OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2015.13.08.004.P04514.- DOY

i
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.- DEFIKICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DE TERRENQ:
Esta constituida en cucrpo cierto, por o area total del terreno en el Que Se ehclenirs

implantado &l CONDOMINIO, pertenaciendc esta area a |0S copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende |a totalidad del area de congtruccion de las viviendas, asi como tambign

de sus Areas no construidas. distribuidas en planta baja v patios privados.

13- AREA COMUN:
Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comin para

todas las viviendas siempre y cuando las exisiiese, como calles, gceras, elc,

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es Iz resultante o suma de las areas vendibles de cada una de las viviendas, Se
enfendersa como benes de propiedad exclusiva de los propietarios, las viviendas hasta
las paredes gque dividen una propiedad de ofra y bienes de la propiedad comun, las
partes anexas v oaccesonos de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagles, red electrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias

de cada una de las viviendas.

1.5~ ALICUOTA:
Mumeera de cualro decimsles que representa una parile de tedo el CONDOMEBNID,
cormespondiente a3 cada ung de las viviendas, La suma de todas estas partes debe

sef igual a la unidad.
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18- GUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcién de #rea comn  que le comesponde a cada una de las
viviendas para efectos de tributacidon y copropiedad siempre y cuando las existiese.
Son bienes comunes y de dominio indivisible del CONDOMINICG, los siguientes:

4. Los accesos libres desde ef exterior a cada una de las viviendas del
Condaminio.

b, Las parcdes del ceramiento exterior en su espesor, gque separan bienes
particulares del bien exclusive del Condominie. delimiandolo de ofros
predios.

c. Los sistemas de conduccidn y  controles  eléchicos  generates  del
CONDOMINIO.

d. Todos los sistemas de agua potable del CONDOMINIO

a. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias,

f. Las calles cxternas v s aceras respectivas: v,

g. Todas ks demés partes y elementos del CONDODMINIC que ne tenga el

caracter de hienes exclusivos,

1.7.- CUGTA DE TERRENO:
El d@rea o parte del terreno gue le corresponde a cada vivienda, para efectos de

tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA YIVIENDA:

Representa ! coslo tolal de fa vivienda en gue se encuentran incluidos jos costos
comespondientes ol dree nets de la viviends el patio v fas custas de &rea coman &
tas hebiere v terreno gue o correspondan. En este caso se contempla dnicamente e

costo referencial, gue servira de base parz fa promocion y venta de las viviendas,
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20.- DATOS GENERALES:

2.1~ UBICACION:
El terrenc en que se implanta el CONDOMINIO “FRANCIS" esta ubicado en la Lrbanizacion
"Manta 2000" de |z parronuia Manta del cantdn Manta, se encuentra signadc como Lote Ne.

3 de a8 Manzana 11, poseyendo kas siguientes medidas y Enderos:

+  Frante (Nonte): 21.50m - Avenida No. 2

=  Atrfs {Surk 21.50m - Lote No. 2

« Costado derecho (Este) 15.50m - Catle Mo, 2
+« Costado izquierdo {Qeste): 15 50m - Lote No. 3

» Area Total 333,25m2.

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIC:

El CONDOMINIO “FRANCIS" se compone de 2 unidades de viviendas de dos plantas
sighadas epmo Vivienda 1y Vivienda 2, cada una de ellas poseyendo en pianta baja
un patio general que circunda a la vivienda v la terraza de cubiera accesible con fas

siguientes especificaciones tecnicas generaies:

"2 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormindn armada

Faredas: Ladriffo malelé yin Blooues de piedra pdmez
Pisns.  Porcetanalo v Cerarmica de mediana calidad

Instalaciones eléctricas v sanitarias: | Empoladas en pisos y paredes

Cubterta. - Losa de Hurm[gﬁn. Armado

Ventanas: "De aluminio v vidrio

" En MOF [pre-pintadas en las habitaciones y bafiosy wo

Puertas. “Madera ! Metalicas en |os accesos y patios.

Revestimignio: LOeramica &0 ogocina y barios

Piezas éanitérias: . o Fy blanca de me:"i_iéna calidac
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS VIVIENDAS

31.- VIVIENDA 1

Consla de plants baja anexanda ar patio, planta aita v teraze accesible que presentan das siguientes caracteristhizg:

3.1.1.- Vivienda 1 - Planta Paja.- Compuesta de sala, comedor, cogina. eswdic, Lafe social y escalera de acceso a

1A plante wltu, poseyardan las nepdidas v linderos oue ge deiallan & contineAgzion:

Por amiba:
Por abajo:

Por ei Norte:

Por el Sur:
Por of Esta

Par el Geste;

Area Total: 72.555m}

Linde:q con la plantz zlita de la misma vivienda |

Lindera caA terrera del condaminio

Partiendo desde o vertloa Nai-Sste hacla al Seste on 2,81m; desce este punte girg hacia 2l
Fur en 0FTm; desde esle punlp gica Racia e Oaste en ZFTM oy lincera en sus tres
extEnsioneEs con el palio de ke misma vivienda 1.

Lindera can el patio de la misma vivienda 1 en 7,58m

_indara wor la planta baja de la vivienda 2 en 9.9%m

Lirdera care g8 patia ge e misma vivienda 1 ah 9,78m

3.1.2.- Vivienda 1 - Patigp General - Compoesto par @l espacio fibre propiamente nombrada da patio, permilendy el

astacionamienio de wvehicings, teniendn una cistema subteraner y arez posbedor de lavandera. posgyonde 6s

mesdadzrs y tindoros quee se dedalen a continuacion:

Pot arriba:
For abapo:
Por =l Marte:
Por & Sur:

Por =l Esta:

Par & Cresle:

Arog Totat- 04 Fim2

Lindera cor 8i papacio assee v can la planta alle de 1o mises viviends

Lirdora cor lerreno ool condominio

cirdaera cor le Avenida kMo, 2 820 30.75m

Lirdera con pade ol Late Mo, F en 10.75m

Fatiendn desde @l vérice Nor-Fste hacia al Sur en 2,5%%m ¢ lindeia cane 21 patio de ta
viviendy 2; desde este punla gira hacia ef Qesle on 3,81m: desde este punte giea hacra gl
B or G m; deste el pehio gl hacia el Ceste en 3.77m; desde exla pumio gira hagia
ol Sui va 2,13m; desde este punlo giea hacsd el £ste en 7.58m y lindere en sus cinoo
cxloiEanes a9 B panta Baga de a misma viviends 1: desde este punto gira hotin @l Sar
on ¢ 00 y Imdars cor o patio de la vivienda 2

Lirdern cor gi Lobe Ma, 9 en 15.50m
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3.1.3.- vivienda 1 - Planta Alta.- Compuesta de hall. sala estac, dotpitorio master <on bafio privado, darmitonas &y 2

cela uno de ellos con bafo povats y escalera de Acceso o 13 teraza de cubiena. poseyendo las medidas v lindoros

que 52 cetallan & censineacon:

Far armba:

For abajo:

For el Horte:

Por &l Sur

Por ol Edle;

Par &l Cresta;

Arog Torst- 24 86m2

Linciesis com la terrasa de albierka atoesble de b onisma vivienda |
Linge:g con la plards baja de a misma viviends * ¢ con espacg adhee becia el patio ce
Marta saje poncrocicate 3 3@ misma viviends 1.

Farmienda desoe af werce Mor-Este hacde ¢ Opste en 3,81m: desde este punto qira hagia &t
SUroon 13 cosde esle punto girg hacia el Oeste an 377m ¥ linders en sus tes
expnsiones eon vacie hacia 2 patio de plania basa pertencoents a fa misma wvienda 1.
Lnda con vacio nacie el patic de plania bafa partenecrente a @ misma vivienda ©oen
¥ A

Lirdera con lo pronta 2l do @ vivienda 2 en 10,55m

Luslond con vacio hacia @ potio de plania baja penencoentc 3 13 misma vivienda 1 en

3180

314 Viviends ¥ - Terraza de Cubierta Accesible- Compuesia par el espacio abieno propiaments nosibiado ue

erraza. poseyenda las medidas viinderns gue se getallan = continuacicn:

Por amiba:
Por abajo:

Por el More:

For el Sur:

For e] Este:

Por el Qaste;

Araa Total: 74 80mZ

lLinfera ¢ &l espacia adrec sobre ka femaza de cubicHa accesible de ba misma yraerda 1
lingera oo la planta zla de |la misma wivlards

Fartiendn desde al vérdice Mar-Este hacia ol Qeste en 3.081m; desds esle punto gia Raca
al Bar oar 1.37m; desde oste punlo gira hacis e Qeste en 377m ¢ Endord en SUs tes
exiensionas con el antepecho - prodeccin do a2 ieraza de cubiests socedbde oe la misma
viviersla .

linders pon el antepecha - profeccidn de fa terrdzd de cubera accesible de 1@ misms
vimenda *oen F.58m

Lirdera cor 18 lesazy de cubberta accesible de la vivienda 2 en 10.55m

Litdera con =f antepeche - protecodn de @ temaze de cobierts accesbd: de la misma

wenda 1en 915
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3.2.- VIVIENDA 2

Canzta de planta bEa anexanda or patio, plaela ala y s accesiple gue presentan las siguientes carmctetislo s:

3.2.1.- Vivienda 2 - Plznta Baja.- Compuasta de salg, comedor, oocing, esludio, barkd mocial y csoglera de aceesao a

% planla als, poseyencs as medidas v linderas que se detallzn a conlinuacidn:

For arritra: L:nderrs con la glaria alta de fa misma vivionda ¢
Far abajo: lindera con jerceno del condanninio
Par el Morte: Paniende desde &l vénice Mar-Oesle hacia & Este en 3,25 desds este punta gita hacia el

Snr gn 3.77n desde este punte gim hacia el Este on 3.77m oy lindera en sus bres

ExlenEiones con B patio de la msma wivienda 2.

Por el Sur: Lindera con el patio 42 Y3 misma vivienda 2 en 7 530
For el Esta: Lindera con e patio de la misma vivienda 2 en 9.18m
Por el Opste: Lirdera con [2 planta baja de la wvivienda T ane 59,2540

Area Fotal: 72.515m2

3.2.2.- Viviehda Z - Patio Generet- Compuesia por el espacio e propiamente nombmde de pate, pefmitiendo 2]
estacionamemo de vehicuics. lenienda una cisterna sublardtea ¥ area postaior de lavandariz, poseyohdo @S

melsdas v bnderos gue se delaban 3 conhuasitn:

Per arriba: Lirdera con el cepacia adres v oon e planta alia dr s misme vivanda 2

Fat abajo: Linwerced <0in telrers del cordomimo

Por el Nerte: Liagae-a o0 la Avenida Mo, 2 en 10,75m

Far el Sur: Lindera o pane ded Lole No. 2 en 10,.70m

Por el Egta; Linger won la Cake Mo, 2 an 15,50

Por ef Oeate: Famoado geste o vertice Mor-Oeste hage el Sur en 1.55m v didera oon el patio de |2

viviepda 7, desde ogte punto gira kacia el Este en 3,Bln; desde esle punto gira hacia e
Sur en 0,77y desce este punto gisa bagia al Este e 3.77m: desde esle punio girg Dadia
g BLE o2 2,18m; desde este purts gim hacia el Ceste o 7.%2m y lindera en sus cinco
exlersionps cor A plantz baja de la misma viveende 2; desde este punta gira haga ¢ Sur

an 24y lindera con €l patio de I vivienda 1.

Arag Tatal- 84 T im2
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3.2.3.- Vivienda 2 - Planla Alta Compuests da hall. sala eslac, darmitors master oon bafo pavada, dommitanips © oy

2 cnda una de ellas cor Dafo privadnc y escalera de acoaso A 1A terrwrs de cubicrls, ooseyendo B33 medidas v

linderos que =8 detallzn a wortinuacion.

Par arnba: Lirdera can la lerrars de cubiertz accesitde de [a mistha vevietkda 2

Por abaja: Lindera can fa planta baja de I3 misma viwends 2 ¥ con GSPAcio afded hacia el patio ae
plertes bu-a perenscienle @ lg nisma viviendo 2.

Par et Morte: Perlicndd desde e vertics Nar-Oeste hacia el kBste 2 3,61%; desde este punte iR haoa «|

Sur o T4 desde cste punte Jra haciz el Fste en 3.77m oy lindera en Sus ves

eeleas oies con vacia haci 2l pato de planta baja pentenecionte @ la misma vivienda 2.

Por et Sur: vinpera oo vacie nacie @l patio de pltenta hajA perenecente o loomisma vivienda 2 oen
F.E8m

Por i Este! Lindew can vscio nacia e paira de plamta baga potenteciente A 1z mismz vivienda 2 oen
= 18m

Por ef Geste: Lirdera ooa 1 plahtz alta de 1 wviends 1 cn 16.55m

Arag Totsl: 74.80m2

A.2.4.- Vivienda 2 - Terraza de Cubierts Accesible - Compuesta par al e2pacio abets propiamente nombrade de

feiraza, pOSEYCCs s medidas v indetos que se detadlan a2 cordinuacidn:

Par amiba: lindera con &l esoacio agren sobre 12 terraza de cabierts accambie de la misma viviends =
Far abajo: Linders con la pianta alta de lz mizma viviends £
Far ai Norte: FPadiendn desde ! vertice Mor-Ceste hacia «f Esle o0 3,810 desde este punia gira hacia

el Buroen 1.34m: desde este punts glra hacia el Este en 277m y Fnderg en sUs fros
exdarmiones con el antepeche - arobestich e 1@ torraza de cubierts accesible de da msma
VIIRCE 2.

Por el S Lindera can el antepecho - potecsitn de la toreze de cubiena accesible de ko misma
vivEGE 2o fL50im

Par al Esta: Lirdera can gl antepecho - nroteccitn de la teraze de cubieta accesible de la misma
Ay 2o 2U1Em

Far &l Qaste: “irdera con la terraza de cobrerts acoesibe de |2 vivienda 1 an 10.55m

Area Foial: 2.00m2
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4.- INFORMACION PARA EL Pno'cﬁéii

4.1.- CUADRO DOF AREAS POR_PLANTAS,

_PLANTAS  AREA COMUN AR EA "JEN DIBLE ) AREA TC'TAL

AREA CONSTRUIA
PLANTA BALA
Al 0.00 - ————

VIVIENDAS 1v2 ' AREA NO CONSTRUIGA
(PATIOS)

145,03

333,25

188,22

0,00 AREA CONSTRUIDA E149,60 149,60

f DL.-'."I\. rﬂ'- 2k lfﬁﬁﬁz-’-‘ﬁ 0.00 AREA NO CONSTRUIDA
| VIVIEADAS 143 X _ {TERRAZAS)

1 TOTAL S S

149,60 149,60

[ S U -

63245 . 63245

4.2~ AREAS GENERALES.

4.2.1- AREA TOTAL DE TERRENO: 333,25m2
4.2.2- TOTAL DE AREA COMLUN: 0,00m2
4,23- AREA NETA VENDIBLE (Construccién + patios + terrazas)  632,45m2
424. AREA TOTAL: 632,45m2

"7 | Améa | AREADE @ AREA
AREANETA | AllcUGTA | COMUN ° TERRENO = TOTAL

ml m2 m2

S - e e

VIVIENTIA, AMBIENTE

' INDHIDUAL %

VIMEEMDA 1 i

) , Area Construica ?2,515| 01147 0,00 33 21 7, '315
Planta BEI]EI mz : S - - iiz oo odimeme =

i Iabic 9411 0148 o0 49,59__

Flanta Alta mZ A A Construigs Ta4,80 01183 I 0,00 39,41 T4 R0 15
: e TR I mume s smmeme ]

ChceaNo i £
Planta da Terraza m2 | Cl:lnstrmda ¥4 80 0,1183; 0101 39,41 Y480

TOTAL VIVIENDA 1 | " 316,235 10,5000 ! 0,00. 166,625 | 316,225

UIWENDAZ

L——... P —_— il

. ! Arna Construiga 72,515 L‘r,ll4}"]; 0,00 IR A5G
Fanta Bajam? oo — —— P :
. | patic 94,11] 01488 0,60 49,58  94,110]
F‘Ianta A!ta mZ | ArcaConstruida || 74,80 01183 Jl . han 39, d‘l ?4_snl
- Amna Mo '_
Planta de Terraza m2 | Construida s 74,30 0,1183 | 0,00 39,41 ?!‘-,ED!

TOTAL VIVIENDA 2 ' o "__ ) 315 225 || ﬂmuﬂ 000! 166625 316,225|

-

TOTALES ] 63245  1,0000 000 33325 632,45

G ERN AT Gy Pt Thg e
SCAERND ATGAOW TESEENTREL 220 MURICIZAL DE, unwm{!\. g
MLNICERAL R CARTON MANTA ﬂtgggﬁcrm DE PLANTZICA (i
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. REGLAMENTO INTERNO

CAPITULD 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Condomirsa *FRANCIS™ estd sometido bajo el Bégimen de Propiedad
Haorfzontal,  par consiguiente, este reglamento regird fas relaciones de propiedad v
copropiedad  de dicho Condeominio, asi como su  administracion, armonia  entre

COPFOPIBTANios ¥ USUArNos. conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- B Condomimo “"FRANCIS™ se compone de bienes exclusivos, Son benes
exclusivas los que penrenecsn singular v exclhisivamente a cada propietario como las
viviendas y ks patios gonarales gue se defingn eomo tales en la lay vy en el presente

reglamente interno.

CAPITULD 2.

BEL CONDOMINID.

Art. 3.- Bl Condominio “FRANCIS” se ubica en la Urbanizacion “Manta 20007 de |
parrgguia Manta del carton Manta, se encuentra signade como Lote Moo 3 de la
Marcana 17 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizonta! de conformtidad con
las feyes, ordenanzas v reglamentos pertinentes.

Se compane de 2 unidades de viviendas de dos plantas signadas como Vivienda 1 vy
Vivienda 2. cada una de ellas poseyends en planta baja un patio general gue

circunda a la vivienda v ka3 terraza de cubierta accesible.

Art. 4- En los planos del Condominic, de acoerdo con el reglamento interno de
propiedad  hordzontal, se fijan los linderos, dimensiones vy uhicacidn dal mismn,
imptantaciin vy distribucian de las viviendas que lo conforman, fos espacios gue
integran cada plants arquitectdnica y las especificaciones de log patios generales
asignadoes para cada una de allas.

Los plancs en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
o aceptan log copropietanios como (nicos para e régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos,

CAPITULO 3.

BE LQS RMENES EXCLUSIVDS.
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Art. 5.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las viviendas que conforman el
Condominio “FRAMCIS", asi como sus respectivos patios, son bienes de dominic

exclusive singular e indivisible rde sus respectivos propietarios,

El acceso de entrada & cada uno de loz patios y 2 su vez a las viviendas, las
paredes gque delimitan ef Candominia con el exterior son de propiedad exciusiva. La
propiedad  exclusiva  inciuye las ventanas, widrios, marcos v puertas.

Art. G-  MANTENIMIENT(Q.- A cada propigtaric e comesponderd cubrir por Su
cuenta los gastos de  administracian, mantenimiente y reparacion de sus  bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos gque a ellos
corresnondan.

Art. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para mtroduci
modificasiones en Ios bienes exclusivos es necesario que la cbra provectads no
comprometa 3 estructira existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas v
patins generates declarados en propiedad horzomal, salve que dichas modificaciones
ademas de no cormprameterdas. cuenten con la autorizacion de los copropietarios
asistentes a la Asamblea de los wmismos, en la gue se trate v apruebe dicha soliciud
y gue ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Feglamente General y ef presente Reglaments internc.

Art. 8- DERECHOS DEL USHARIQ.- EF amendatario, usufructuaric o acresdor
anticréticn futura, sustituica al propietario en las obligaciones inherentes al régimen de

propitedad horizontal.

Art. 9. GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacion,
congervacion, reposicion ywo mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
fos copropickarios segin las cuokas establecidas en este regltamento.

Los gastos de reparacién o reemplazo que se orginen en 105 aclos de culpa de algdn
copropietario o usuario. sevan de cuenta exclugiva del responsable,

Los copropietarios estardn solidariamente ohligados al page de dafos gue causen sus
respectivos arrendatatios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con |la persona que use U propiedad exclusiva.

Art. 10.- DERECHOS y OSLIGACIONES DE LDS COPROPIETARIOS-  Son
derechos vy abligaciaones de |05 Coprophetarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma v con las limitaciones impuestas por |2 dey de Propiedad
Horizontal, el Reglamenta General v este Reglamento.
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b} Conourrir con puntualidad a las Asambleas de Copropistarios v ejercer su derecho
de expresién, de woln, de pelicidn v, en general, hacer uso de las derechos vy
atribuciones gue la dey y este reglamente le asignen como miembro de este
organismo colegano.

¢) Cumply con las disposicicnes legales vy reglameniarias que norman ef régimen de
propiedad horizontat v lag de este reglamento, obedecer las resoluciones de ia
asamblea de copropistarios y desampefiar 10S carges y comisiongs que ésta te
confiera.

d} Permitir al administrador i@ inspeccidn de sus viviendas en case de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietaros y, en fin cuando  éste lo considere
RECESATio.

e) Ncotificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
on ausencia del copronietario por ma@s de dos dias. ruedard encargada de la
custodia de las llaves de s vivienda a3 fin de gue aclie en caso de incendic,
accidentes, ruptura de cualguier instalacion u olros casos de emergencia,

i Introducir clausula especial en los contralos de enajenamiento, limitacidn  de
dominie, comodato, arrendamiento ¢ anticresis, ete. gue celebre el copropietario
respecin 8 sus bicres exclusivos en wirtud de lo cual e adguiriente o ususfio se
somete expresamentz al presente reglamento vy a las rescluciones  genersles
tomadas por la asambtea de copropietarios.

g) Fagar las cuotas extraordinarias que acondare |3 asamblea de copropietarios,
especialmente en el casp de producirse destruccion o dafio parcial  ded
Condominiq; estas ¢uotas seran pagadas dentro del plaze gque sefale la misma
agambiles,

h) Bl derecho de accese y uso del interdor de las viviendaz es exclusivo de los
copropietarios de las mismas,

i} Colocar Fa basura en ef lugar destinade para e! efectn, la misma que seré
depositada en bolsas de plashicos herméticamente cerradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicucta de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusives, tiene cada copropietario del Conrdominio, se
fijardn de acuerdn a la tabla de valores y cifras que acompanan al presente estudin,
la misma que establece [0 que cada vivienda representa parcentualmerntte con relacion
al Congdaminio,

Estos gastos estardn contemplades en el respective presupuasto anual, ef mismo gue
padra ser revisado por circunstancias supervenientes noacesarias y Cuyn reajusle se
hara at aumento de costos generalizadog pars to cual =e tomaran como indicadores e
aumenky de indice de precios u otrag situaciones gque alteren la economia nacional,
comu en el caso de la devaluacion monetaria o aumente =alarial por efectos de

reformas en la legistacitn laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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YIVIENDA AMBIENTE : AHEA NETA INDIVIDUAL | ALICUDTA % j
e o L _ — 1 S Lo . v aiioz ]
VIVIENDA 1
, Area Constreida ! P25 11,47°
Planta Baja m2 e R o T —
- L S 34,11 e 87
e enenTl s o :
Planta Afta m2 Area Constriidy : 480 113,
_Planta de Terraza m2 Area Mo Constrpida | . T4ED 1183
TOTAL VIVIENDA | . . 316,225 50,00
VIVIENDA
i Area Construida L F2.h1% 11,47
Planta Baja m2 - e mmmm e e - s s
_oree ] .11, 14,87
Plarta Alta m2 Area Construida ' M - 1LE3
Planta de Terraza m2  Areg Mo Construida 74,80, 11,83
f ! —
TOTAL VIVIENDA 2 L ! 316,225 | 50,00
L TOTALES __ §3245) 100,00
CAPITULG 5.

DE LAS PROHIBICIONES,

Art. 12~ Esta prohibide a los copropietarios, arrendatarios ¥ en general @ todas s
personas gue eferean derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

» Hacer usp ashusivo de su wiviends conlranando  sue destino  natural v
abstaculizando el legiimoe use de los demas.

= Destinar sus bienes exclusivas & un objeto distinto de aquel para el cusl
fueran constridos o ussrlos con fines ilicitos, morales, contrarios 2 eske
reglamenta ¢ que  afecten ias buenas costumbres, la tranguilidad de los
copropietanios, o la seguridad del Cendomtinio.

v Instalar magquinas que causen ruidog, produzcan vibraciones, inerfieran o
distorsionen las ondas radiles o de ielevision, ¢ alteren el flujo de ia corrienta
eléctrica.

«  Almacenar substoncies explosivas, toxicas, nsaubres o contaminantes.

» Tocar misica © causar feido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido,

» Realizar actes contrarios a las leyes, reglamentos v disposiciones de |a
asambles de copropietarios © gque sean incompatibles con el 1égimen de
prapeedad horizontal @ que esta sometide el Condaminio.

» FPoner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para esle
efecto; en fodo caso fa basura serd depositada en balsas de plastico.
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v E propietario, arendatario o cualquier persona que use o goce [a vivienda por

otro fitulo  legal  serd  solidariamente  responsable  con sus  trabajadores
domestices, visitanies y terrerps que tengan relacion con el titular de fa
vivienda, en casc de que infrinjan 1a ley de propiedad hodzontal, su
reglarments y &l presente reglarmento intemo.

» Llos copropietarios gue arrienden sus respectivas bignes exclusivas, deberan
comunicar  en  la  debida oportunidad mediante  nota  escrita dirigide m
administrador.

CAPITULO &
DE LAS SANCIONES

An. 13- Paora el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecan las sanciones gue &

continuacidn se determinan:

» Amonestacion verbal en primera, y por escritg en segunda instancia, por pare
det administrador,

+  Imposicién de multa de hasta un SMy,

+ Los que no pagarsn dentre del plazo sefalado las cuotas ordinaras o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropistarios vy confarme con
este reglamenta, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por
al administrador del condominio, er juicio ejpcutive, quien deberd ademas
rechamar intereses con la lesa maxima convencicnal permitida al momento en
que se prodfuecs [a wpora, pagaderns desde la feche en que dichas cuctas se
hicierom exigibles.  El pago de intereses no excluird o de indemmizaciones a
que habiere legar. Todas fas sanciones vy acciores legales gue debe egjecutar
el admirestrador deberdn ser previamente conocidas y auterizadas por e
director de la asamblea de copropietarios vy si la gravedad del gasa lo justifica,
a juicio de cuatquiera de éstos, por tla asamblea gereral de copropietanos.

Art. 1td.- El administrador  deberd  actuar inmediataments  después de  conocida
cualguier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayar debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, ef administradar
sera fesponsable de todo perjuicio gue ocasionare a los copropietanios, @ sus bienes
o al Condominie v podra ser destitida por la asambles.

Art. 15- Cualquier copropistaria podrd impugnar anle un juez? competente de esta
vindad, o8 acuerdos o resoiuciones te la asamblea que sean contrarios con la tey, a

los reglamenios o a kas ordenanzas scbre la materia, no obstante o cual, el acuerdg
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sergz ejecutads bajo |2 responsabilidad de los copropietarios que hubieren wofado a su

favor, salve que el juer ordens la suspension. Dicha impugracién  sole  podra
giercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerde o a la notificacion que
hiciere al copropietario sino huabiere asistido a la reunidon en que se oma tal

resalucion.
APIT 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son drganos de ta administracion del Condominio: La Asamblea de Co-
propietatios, El Directorio v El Administradaor,

An. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de 1a maxima autoridad administrativa v s compone de [os copropietarios o
de sus represenmtantes o mandatarios: regula ta conservacidn vy administracion ded
Londominio asi como las relaciones de los conduefios, aungue ro cancutran 8 ta
asamblaa o voten en contra,

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, v a falta de este, por el primer
woral 0 siguiente por orden de  desgignacién. Eg  obligateria la  asistencia  del

adrunistrador v del secretario,

Art. 19.- SESIONES.- bs Asamblea de Copropielerios tendrd sesiones Ordinarias v
Extraardinanas. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez par afo calendario v
dentro de lps tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
reaitzaran  cuando fueren convocadas para  tratar asuntos  determinades en s
CORYOCaLoNa,

Art, 20.- CONVOCATORIA.- La convocatonia a Asamblea para sesiones Ordinarias nn
Extraordinarias. serd hecha por el Director o el Administrador, sea segun e caso, 8 i
iniciativa previn propia a peticton de une de log miembros del directorio. Las
camvocakorias s hardn por escrito con ung anticipacion de ocho dias par o menos, a
la fecha en gue deba cetebrarse fa asambles y se dejard constancia de 105 punins a
tratarse y def lugar, [a facha y la hora en que se llevara & efecta. En caso de que no
hubiere quérum en ¥a hora sefialada en |z primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse s mhsma no antes de 50
minutes después de la hora sefialada para la primera convocatoria.

Mo podra modificarse, en sequnda convocatoria, el orden del dis eslabiecido para la
primera.
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Art. 21- ASAMBLEA UNIVERSAL.- L2 asamblea podrd reunirse it previa
convocataria en cuatquier momenta, siempre que concurran tede los copropietarios, en

CuUyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 22.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por g concurrencia de copropietarios que representen el 100% de kas alicuctas del
Condominio.

5i no hubiere diche qudarum a la hora fijada para gue se instale la asamblea, ésta
podrz instalarse legalmente vy tomar rescluciones validas, una hora despues de 13
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numerg de copropietarios asiskentes
o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excapcidn de aguelles casos en
que se necesite ofro quorum para tomar cieras resoluciones de caracter especial,

segin lo prescritc en este reglamento.

Art. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden pariicipar en la asamblea
con todos [os derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard medisnte poder notarial o por medic de una cartsd cursada

al director, los que se adjuntarén al acta de la respectiva sesitn.

Art. 24- DERECHC DE ASISTENCIA.- Es el copropietario guien tene gl derecho
de concuerr a la asamblea y no su arrendatario, comoadatario ¢ usuaro, salvo en los

pasos contemplados en e atticulo anterior,

Art. 25- DERECHO DE ¥QTD.- Cada copropietaric en la Asamblea General tendra
dereche 3 voto en forma correlativa v equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda 2 la vivienda. Para ejercer el derecho de voto en [a asamblea cada
copropietario  debera justificar encontrarse al dia en & pago de las expensas
comunes, ordinaras o exlraordinatias, multas, intereses de mora vy demas valores
establecidas, asi come de cuaiquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por

la Administracion.

Art. 26- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayora de volds que representan mas def 50%, salvo los casos en que la ley yio
este reglaments exijan mayores porcentaies.  Cada copropietario tendrd derecho al

vt en proporcion 2 so alicuots.

Art. 27.- Se requerird e 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma  al Reglaments interno  las  decisiones sobre meforas  voluntarias y
sprobacion  de  cuolas  exteaordinarias, asi como  las  decisiches  relativas a  la
modificacion  de  la  esbuctura  resistente, aumertos de  edificacion, camhbios
arquitectonicos a la fachada del edificic, traspaso de propiedad, amendarmielo,
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comodato y rever decisiones de la asamblea, Los voins en blanco se sumaran a i
mayara numerca.

Art. 2B.- LAS ACTAS- |as actas de las sesiones se aprohardn y redactardn en ia
misma sesion para que surar efectn inmediatamente, dehbiendo ser firmadas por los
copropietarios  asistentes, por el Director v el =secretario. Las actas originales se

llevaran en un libhro especial a carge del administrador.

Art. 28.- DE LA ABAMBLEA GENERAL.- Son atribucicnes y deberes de la asamblea

general:

al Nombrar v remowver ab directorio de la asamblea vy al administrador del
ondorminio v fijar la remuneracion de este Ultiemg

bl MNombrar {as comiziones permanentes U ocasionales que fueran necesarias.

g/ MNombrar un comisario v su respectivo suplente,

d] Listribuir enfre los copropietarios lag cuotas y las expensas necesarias para la
administracion v conservacion de! Condemimg, &  acusrdo ¢on este
reglamente.

g Reformar este reglamente inemg de acuertdc con o estipulade en los Arl
Analizadas, El admimistrador hara protocolizer e inscribir las reformas para que
suttan efectos legales.

fi Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la  buena
administracién, conservacion ¢ reparacion de las viviendas.

gl Aulorizar a los copropietarios para que realicen ohras de medificacién o
aumentoz de las wiviendas cuandp haya comprobade que 50n necgsarias en
beneficia del Condaminio.

Af  Aprobar yio modificar el presupuesto anual que presente el Adménistrador,

i Salicitar rendicion de cuentas al administrader cuando o estime convenienta vy,
de manera especial cuanda égte termine su periodo,

#  Sancionar & los copropietarios que infringieren la ley de propedad honzontal,
su reglamento, o of presents reglamento internn, a peticion del administrador,
20 105 Cas0s nue sean de su compelencs,

kIl Conocer y resodver cualguier asurnlo que aeste determinade en la ley de
propiedad harrandal, en s reglaments, en lag ordenanzas municipales v en el
prasente  reglamento  interno, ¥ gue sea de  interdés general para los
copropretarios del edificio.

I Revocar vy reformar lag decisiones def administrador cuando éstas no se
sujeten & la ley. & tas ordenanzas, a Ins reglamentos. o N0 resbitaren
convenientes para los interases del edificio.

m Ordenar, cuands lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacion de 1as

cuertas y cgja de ia Administracion.
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nj Las actas de las asambleas generales serdn redactadas v aprobadas en [a
Misma reurnian, a fin de que surtan efecto inmediato. Estaz Hevaran la firma
del Director v def Secretario, quienes podran delegas 3 una comision de dos
Copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso das resciluciones
aprebadas tendran vigencia immediats a la celebracion de fa reunian,

CAPITULD &,

DEL _DIRECTORIO,  DEL _ ADMINISTRADGR. OEL  SECRETARIO Y  DEL
COMISARIO,

Art. 30.- DEL DIRECTORIO- EI directoric  estara integrado  par los  mismos
copropietarios.

At 31- los miembros del  directorio sefan nombrados por la asamblea de
COpropietanios, duraran un afip en sus funciones y podran ser raategidos.

Art. 33.- Para ser Director ¢ Secretario 58 requiere ser coprapietario del Condomirio,
En caso de falta o impedimento temporai o definitive del director, actuara e primer
vocal o slguientes en orden de dasignacin.

Ar. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejegrcer junto con el Administrador del Condominio 1a representacién legal, judicial
¥ extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al réegimen de
Propiedad Horizontsl del Condominio "FRANCIS™

by Convocar v presidy las reufipnes de asamblea general de copropietarios,

) Asumir provisionalmente las funciones def administrador, en casno de falta o
impedimento de éste hasta gque fa asamblea general resuelva |o pertinente.

d} Cumplir ias demds funciones que se establezcan en las disposiciones l[egales
reglamentarias v en la asamblea, asi como las delegaciores dadas por ésta.

Art. 34.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de ¢ste y velar por ef cumplimiento de las disposiciones emanadas por g

asamillea de copropietarios.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- Ei administrador del Condominic sera eiegido por
la asamblea general para ef periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidaments,
For pericdos iqguales. Para ser administrador no se requiere ser coprapietario del
Condomimio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 36.. LOS DERERES ¥ ATRISUCIONES Dil. ADMINISTRADOR SON:
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a) Fjercer la representacion legal. judicial vy extrajudicial de los copropietaiios del

b)

e

d)

)

h)

)

k)

Condominde "FRANCIS®, solo o juntc com el sefior Director, en cganto se
telacionen at régimen de propiedad horizantal del misme, especialmente sobre el
cobra de las cuotas, intereses, multas, recfamos, demandas, actos y confratos
determinados o aulorizadas por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las
facultades, para las cuales oz mandatarioz necesitan poder o clausulas especiaies
determinadas en &) Codige de Procedimiento Civil.

Administrar los hignes exciusives del Condominio con ef mayor ceio y eficacka,
arbitrando opartunamente las medidas necesarias para la buena congervacion de
égios v realzands lag reparaciones gue fusren necesarias.

Efectuar 05 gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
y an casos de excepcion, con la awprizacion delt Director.

Prezentar a consideracian de la asambies, con |la perodicidad gue ésta le senale,
las cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de sRuacién e informes
sobre la administracian 2 su carge con el inferme del Comisario.

Recaudar las cupias exiracrdinarias gue acuerde la asamblea y, en caso de mora
de mas de tsinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias
udicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratarios y o las
costas procesales.

Solicitar al juez la imposicion de fas multas previstas en este reglamento, cuyo
productd ingressrd a los fondos comunales a su cargo.

Informar anuaimente a la asambiea sobre el gjercicic de sus unciones. debicndo
presentar ademas, & presupuesto para &F afo praximo.

Conservar en orden Ios tHules del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
¥ eqresos v todos los documentos gue tengan relacion cob e Condaminin.
Conservar copia cerificada de fa escrifura plblica de compraventa def terreng y de
la declarataria respactiva sobire el cual estd construido el Condominio “FRANCIS™
asi coma de las plangs vy otros documentos, Iodos les cuales formaran s
documenkacian  oficial del Condominio. Toda este documentacion oficial debera
entreqaila mediante acta a su sucesor.

Custodiar ¥ manejar el dinero v las perenencias comunes. abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra allas con autorizackan del director, mansjar el fondo rotativo
para adquisiciones perieas, cumplir con el pago de 1as deudas comunes vy, en
genreral, sdministrar prolija v eficientemente la gestidn economica, como st Grico
responsatile,

Llevar con sujecion @ los princigios de la tenica contable, k& contabilidad de a
admimsiracion del Condominio.

l.levar wun libro de registros de copropietarios, arrerdatanios,  comodatarios,
atreedores  anticréticos ¥y usuaros de! Condominio, con  indicacion  de  susg
respectivas cuotas de derechgs hienes exclusivos y demas datos.

m) Asistir a [as reuniones de la asamblea general y del directorio.
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n) Atender con prestancia, esmere y coresia los requerimientos o sugerencias de los
COPOpitarios.

§} Controlar v supervigear las instalaciones comunales en forma periodica, contimaa y
sistermatica.

ti Cumplir v hacer cumplir las resoluciones y Ardenes emanadas de Ja asambles
general.

&) Cumnplin con todas lss demas obligaciones gue como mandatario sean convenidas
en =l respectivo contratc.

vi Para la celebracién v suscripcien de cuafquier contrato, eb administrador debers

wj Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcler comin a
entidades pablicas v privadas,
x} Ejercer inos demas deberes v atribuciones que le asignen 1a ley y los reglamentos.

An. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretaiio serf elegido por la
asamblea generat por el periode de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida
por periodos fguales.  Hus funciones $on asistir & las asambleas generales y elaborar
&l acta de las mismas, asi como colaborar en forma ditecta con {as acrionss gque
gjecuten ef directoric vy el administrador  del  Condominio. Sus funciones son
honorificas,

Art. 38- DEL COMISARID.- Son funciones del comisario, revisar s documentos de
contabilidad v de administracién en cualguier instante e informar al directorio wio
asamblea de copropietatios y presentar apealmente un inferme sobre la gestion

econtmica del admimshrador,
CARITULO 8.,
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 39~ Llos casos no previstos en este reglamenta y que ng pusden ser resueltos
de conformidad con fa ley v reglamento de propiedad hornzontal par no encanlrarse
estipulados en diches instrumentos, seran resuslios por la asamblea general e

copropietarios mediante resalucidn adoptada por el 100% de las asistentes.

)

; PP §
P L

T
Arg. Oflando valez A

|
) L ) |
contar  previamente coen la aprobacion del director, |
Reg. Prof. C.A.E. G-4757
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CONTRIBUCION MEIORAS:

TASA DE SEGURIBAD:
TIPO DE TRAMITE: ,
- s LA
J ST |lr_} C-)lt r—'['-[.z}//]n!k_ L-A'J(.-'.‘.{ARI
LDV 2 o }Lm
w
FIRMA DEL {S1JARIC
INFORME DEL. INSPECTOR: _ | ) s
N RIS T, {:J\._‘:-"ﬂ-ﬁ '.:}\ T &g "'_rf R
g . ”
g Ll
. '. o ) CHL
L : - £ : '
< FIRMA\ﬁE_L mspgﬂda. FECHA: .
INFORIME TECNICD: e
. P R - .-_: 'l
FIRMA nsu;ﬁum FECHA: .
INFORME DE APRCBACIEN; ’ |
FIRWIA BEL DIRECTOR




Emprasa TOEET MU
Registro ca lz Papiadyi
Mamie-EF

g b1

23656

Avenida 4 ¥ Calle 1]

[ANCIRMELEIDAD

Conforme a la solicitud Ndmerg: 93989, certifico basta el dia de hoy [a Ficha Hegistrat \umcru 236546:

INFORMACION REGISTRAL '-*31'_?’”‘”“‘“‘('-'-__ ’

v M Enmliie. N V.Y
- . ' . B ™ .
Ferkg de Anoriun, arr::. 2 de agagio de .,lr '} . D el
O -
P ®anty e
Tine de Prodic’ Prharo e

O masrey el Tdest Prodial, LLL230G3000 T AT

LINDEROS REGISTRALRS:

Cotpraventa reiacionada con el fote de terrenn signado cor el namerw Th]_% de la
Saneana ONCE, ubicado on la Urbanlzacion Manta Dos Mil de la Parroquiz Manza,
Carntap Manra, Cireunserito densro de los siguientes linderos v medidas: POR EL
FRENTE: Conveiniiin metras cincrenta centimetros ¥ Lindera con avenida nimero dos.
POR ATRRAS. con v2ianln metros cincuenta centimerros ¥ hindera con lote ndimern
dos, POR EL COSTADC DERLCHO, con quince metros cincusnla centimetros
Dindera con calls pimere dos. POR BT COSTADO IZQUIERDO; con quince metros
cinguenta centimelras v Linders con tote nGmere nucve. Con una Superfice total d=
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS CON VEINTICINCO
DECIMETROS CUADRADOS SOLVENCIA: FT. PREDIC ESCRITO A LA
PRESENTE I'EOHA SL ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMIXN.

HL ‘-1 ‘-Il\JJI ".I{“ [ALESNTS HI [ [H]l{kL]\g.

.h|u At \ulm oy Iul:l (518 1nsu:~11px uu Eelin T
Cweaz Vanld ConprivenTa 155 [ ].04! [5-5-.5, 312
Zomipra Vil Compraveni |, 387 2IE2003 el X
Coipnra Vanla Compraventa 2307 VERRIZONG R ERG

Comsr ‘v 2t Compevene 100 LU0 2T

WO VTN |{}*:. RFCISTIAL

REGISTRO DE COMPEA VENTA _hy;_L_H}? .

el e e it s e e A oo

- — eI

L
L A
——
=3
Carnliencmaccmocess pac R Jielia Repaaread: 2l Mgz 7 do =




-,

InscriEﬁ;} E: ,mwsr‘n e abril de 1996

Tama: 1 252 podio lnicial: | 312 - Folio Final: 313

Mamero de Jnseripcidn: 453 Miamery de Repertoriv: LIIR -

CHicina donde se suarda &l original: Notarfa Frimera =
- Nombre del Cantin: Manta

I TAFISH }

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 1994
EscrituratlwisiodResolucidn:

Fecha de Reselueion:

u.- Observacipnes: o
Los conyuges Sra, Gloria Herlinds Rodriguez Zambrang de Rivadensira y Ur. Washmg‘uﬂ*@r!andn Rivadaniera

Fiores, representades por el 3r. Qustavo %$ai] Baquezsza Cedebo.
El lote da terreno que esta signade con el almere Tres d2 fa manzana Onee de la Uskanizacidn MANTA 2000 de
la parrequia ¥ cantén Manta, Terreno que tieng una superficie total de Treseientos treinta ¥ les metrod ceadrados

w g i nte ¥y & inow d d e o i m=2tr o § cuwadrados

b.- Apellidos, Nombres y Domieilio de Tas Purtes:

{alidad Cédula o RV Nombre yio Razda Social Esrado Civil  Womicibs
Comprider RO-0000000043514 Bowen Delgade Consuelo . Casado™y  Mania
Compradar BO-0000000043313 Tita ¥Winces Ceeilia (Mingano) ianta
VYentedar A00000000043514 Rivadensira Flores Washington Orlande Casado bdanla
Yendedor £0-3000000043513 Redrignez Zambrape Gloria Herlinda Casado rianta

144 Compravents e
lnscrito ol = jueves. 23 de junio de 2005 T e
Toma: 1 Folic Iniciak: 22,287 - Folio Final: 22,300
Nimeroe de Inscripeidn: 1587 Nimero de Repertorio: 1.959 -
CHicing donde se guarda el original:  Netaria Trigésima $éptima = -
Momlre del Cantia: Cuayaquil .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 de diciembre de 2004
Escrituratluicin/Resplucidn:

Fachy de Resolucion:

.- (hseryationes:
* La Sra. Rosa Mirella Limones Rosales, quien declam ser de estado civi] casada con cl Sr. Manue] Angel Alpmote

B 4 n G h o n

El lote do terreno signado con el niimsro TRES, de la manzana ONCE, ubicade 2n da Urbanizagion MANTA
T108 MIL, del cantén dManta, provincia de Manabi. Terreno que tiene una superficie total de TRESCIENTOS
TREINTA ¥ TRES METROS CUADRADOS ‘JEE?‘L’TICINCD DECIMETROS CUADRADOS,

.- A pellides, Nombees ¥ Domicilic e [ay Partes:

Calidad Ciéduia o R.UC. Mombre wo Razdn Soeiul Eytado Civil Domicilio
Comprador OG-03030G520 Alomota Banchon annel Anged Casadno rlanta
Comprador £9-0707757E Limones Rosales Rosa Mirella ilanta
Veadedor 20-0000000043516 Bowen Deigade Consuelo Mty T

Certilicatiln improds per K4 B¢ Higha Regiriral: de -




' Cmptis . T . i
apptasa BPhblca M i

Pegistro de o Procignan O
Manta-=7 A

Yengedar L3-02368865 ] Pita Yinces Cecilin Edith Snlera Ml

Vendedor SLIGER TR Boenluerte Briones Pablo Gievanny Miverciado Mlanin
c.- Bsta ingeripcion se refiers 3 lals! que censtalnl 2n;

liben: *olnscripeign:  Fre. loseripeida: Ealia Tnicial:  Fulio final:

ned

z T1-alp: s 3z 313

Caarrpra Varia 33

S s Campraventa

fnserito el : midrenles, 15 de septiembre e 2010

T B Foliv Inivial:  M.66c - Valin Finsl JE.675 ] T
users o Tnseripeian: 2208 Mmoo cle Repertoria 090 5 -
Crficing dande se auarda o ariginaly Notaris Cunrea B i :
wambre del Canzdng Aanra . . =
Fecha de Chorgamiento/Provelencia: martes, 30 de agosto de 2010 oo o
Esceritural Tuiciod Resoiucian: - C
Fecha de Re<ologidn:
w.- Dservaciones:

Bl Sedfor iusavn Adoido Lohevera Sanmnd, soliers, Jebidamente representanas nor ¢ Satod Aduvgads fofine

Wrzpenr I oesersia Samians =0 colides 22 Aecnte Ofieso, Lo de lerrgng signade con 2l mimers Tres de 13

Wiamgard nemern Onee de  Uthabaciin Mzna Dos Milde le Cladud de Sants, Provineta de Mamazi,
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