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2014-13-08-01-P01.586.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SERORA
RICARDINA MERCEDES SANTOS ZAMBRANO A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: GUSTAVO EDUARDO OCHOA
SANTQOS v ALEXANDRA JACQUELINE ZAMBRANO
VALENCIA.-

CUANTIA: USD $ 45,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA V¥
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LO% CONYUGES SENOREX: GUSTAVO EDUARDS
OCHOA SANTOS y ALEXANDRA JACQUELINE ZAMBRANO
VALENCIA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA., -

En la ciugad Puerts de San Rabio do Manta, Cabecerz del Canién da! mismo
nembre Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuader, hey dis migrceles doce de
marzo del afo dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANGLUISA
GUANOLLUISA, Notario Piplico PRIMERD dal Canton, comparscen. por una
parte. el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA SALAL

Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Poro

consta del docuimente que er copia auténtica sc

o

como nabifitante. parte a ia cual en adelante se s Ban

BANCO” yjo “EL ACREEDOR”. E| comparec M6 atgad oivil casaiiay,,




ingeniero, er::'uater_fano, dorniciliado en la ciudad de Portovigjo en transito par esta
ciudad de Manta; por otra Ia sefivra RICARDINA MERCEDES SANTOS
_EAMEF{ANU, de estado civil seltera, POT SUS propios v personales dere_chos; a

quien en adelante se le lamara “LA VENDEDORA”; v, por otra los conyuges
sefiores:  GUSTAVO  EDUARDO OGHOA SANTOS y ALEXANDRA
JACQUELINE ZAMBRANO _UA-_I-_Ef\ICIA, casados entre si, por sus propios y
personales derechos, a quienéémﬁ;_?é les llamaran *LOS
CDIMPRADDRES Y/O PARTE DEULORA HIPOTECARIA - Los comparecientes
S0n mavores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en estg ciudad, a
excepcion del senor Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad
de Portovigjo, en fransito par este Puerto, hdbiles v capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en ef
ebjeto v resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura pUblica, cuyo texiv es el que sigue: SENOR NOTARIO: En gi
protocelo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una de un cantrato
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes
estipulaciones que se detalfan g continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO
DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de
este contrato de compraventa, Far una parte, ia sefiora RICARDINA MERCEDES
SANTOS ZAMBRANO, de estado civil soitera, a quien en adelante se le llamard
“LA VENDEDORA” y por otra los cdnyuges GUSTAVO EDUARDO QCHOA
SANTOS y ALEXANDRA JACQUELINE ZAMBRANO VALENCIA, a quienes en
lo posterior se les liamaran “LOS COMPRADORES™; quienes convienen en
suscribir este confrato de ‘compraventa conhforme con las siguientes clausuias.
PRIMERA,; ANTECEDENTES.- - La sefiora RICARDINA MERCEDES SANTOS
ZAMBRANO, declara ser légitima propietaria de un Departamento signado con el
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nummera 301,  ubicado en el segundo allc  niso, dificic SANTOS
ZAMERAND, ubicado en la avenida segunda Mz.i2, lote ndmaro 6. da2 la
Lrbanizacidan Manta 200G, de 1a F'arrnqm Y n vanta, Frovineia Mana
El lote de ierreno dor 2 construys el edificio Sanics Zambrano, fue adguirido
por compra que a ios cam = Jose Rambn Somoza P
Mantuana Arauz, medianie escritura da Compraventa celebrada v auto
la Motaria Publica Tercera. del canton Manta
mil diez, = inscrita con fecha veintisgis de

Registro ta Propiedad cantdon Mania O
dos mil ongs, autortze  la  l#acarperacic
Horizontal dei Edificic SANTOS ZAMBRANO,
por el Ingeniero Jaime Estrada Bonilla,
Manta, ubicado 2n  lote nimarg 8, marrana
Urbanizacion Marta 2000, de |a Farroguia y Canten Man‘a, Provincia
s2 nalla sometido ai Régimen de Propiedad Horizonta!

ebrada ante et Notario Publico Tercero, del
ninio del afo il ance, consta inscrita el
Propiedad Horizental, ei veiniiteés de junio
veintiires de junin dai afo dos mil once, se er iira inscrita 2l acto o«
Planes dal cdificio denominado BANTOS  ZAl IBRANC,  SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedenias ra RICARDHMND,
MERCEDES SBANTOS ZAMBRAND, da 21 ventz v pe

GUSTAVD ELJUHRDD O DA SANYOS vy

JACQUELINE ZAMBRANC VALE Nt.rlﬂh L Depar Llr'an
301, del Edificio BHI"H l'i“m Zﬁ.I‘I.'IE'LE-’.uMl al segundo [J'I'E-;f_';'.-HHEI, ¥

iote nimers 6, manzana 12, avenida segunda, de la Urbanizacién Manta

la Parraquia vy Carntdon Manta, Provincia de -l" ERPARTAMENTO

Ubicado en el segundo pisa Alio, y segun su

siguientes ambientes Samm - comador

ARTA PRIMER
] 1 O




respectivos cuartos de bafio, con un area tnta' del departamento de 78.28 M2 Y
liene las siguientes medidas y finderos: FRENT'E{ SUR): Lindera con el vaclo de
area comunal en una iongitud de 'I.,GG metros, en este punto da un gire de 90
grades hacia el Sur con una longitud de 4.40 metros, aqgui ferma un angule de 90
grados hacia el Este con una longitud de 3.75 metros, linderando con el vaclo del
area comunal gue da hacia fa avenida 2, en este punto gira 90 arados hacia el
Norte con una longitud de 0.50 metros ¥ con un angule de 99 grados hacia el Este

en una longitud de 045 metros resultando una longitud total de 580 metros de
frente. ATRAS {NORTE}: Lindera con el vacio def &rea cOMUN con una langitud de

1.80 metros aqui gira un dngulo de 80 grados hacia ] Norte con una longitud de
1.00 metros y lindera con el vacio de area comuin, en este punto gira 90 grados
hacia el Este en una longitud de 3.55 metros v lindera con el vacio del area
cornin, en este punta gira en un angulo de 90 grados hacia el sur en una longitud
de 1.0C metros y lindera con el vacio dal area comin. COSTADO DERECHO
{OESTE): Lindera con el vacio del 4res comdn que accede a |a parte posterior de
edificio en una longitud de 4.4C metros aqut gira en un angulo de 80 grados hacia
el oeste en una iongitud de 1.60 metros, en este punto gira 90 grados hacia el
Norte en una longitud de 10.59 metros, linderando con el vacio de drea comun.
COSTADO IZQUIERDOQ (ESTE): Lindera con una longitud de 0.50 metros con el
area comunal de fa avenida dos, aquf forma un éngulo de 90 grados hacia el Este,
&n uha longitud de 0.45 metros. linderando con el vacio del area comin que da a
la avenica dos, en aste punto gira un angulo de 90 grados hacia el Norte
Inderando con el drea comin de escaleras con una longitud de 4.05 metros aquf
forma un éngulo de 90 grados hacia e Qeste en una longitud de 0.70 metros ¥
linderando con ef departamento 302 aqul gira en un angulo de 90 grados hacia el
nore y lindera en una lengitud de 1G.45 metros con el departamento 302 ¥ la
longitud de 1.00 metros con el vacio del area comunal de la parte norte, ARRIBA:
Lindera con el area comun de terraza, ABAJO: Lindera con departamento nimero
201, EL DEPARTAMENTQ 301, tieneF un total de AREA NETA; 76.28 M2.yr
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ALIC L.E""'TH 0.1650% AREA DE TERRENO: me. AREA COMUN
me. ﬁREA TDTA‘-: 14545 m2. TERCERA: FRECIO: El precia de! inmu

objeto de la presentt compraventa. gue de comun acuerdo han pactads @as pa
confratantes, es de: CUARENTA Y CINCO MIL CON 007100 DOLARES DE |
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.45.0G0,00) valor que |os
GUSTAVO EDUARDO OCHOA SANTOS y  ALEXANDRA JACQUELINE
ZAMBRANO VALENCIA, pagan a la VENDEDORA ja sefiora RICARDINA
MERCEDES SANTOS ZANMBRANO, con préstamc hipolecario que le oiorga el
BIESS, & cual serd acreditade 2n la cuenta bancaria de |3 pare vens
traves dei sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tenen reciamo
que  hacer sobra el precio pactade vy su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORA, declara que estd confermea
pactado y los valores recibidos, por cuya razén fransfieren a favor oe
COMPRADGRES. el dominio, posesion, usa v goce dal inmueble &

cenbrato. con todos  los TSDes  que  por

inmMuanies, asi oomo todos
. salidas, servigumbres ac
pASivas Gile
mediante este
ni orohibido de enajena
de la Propiedad

documento habilitante. De igual manera, LA
inmyeble no sljeto a condicio uspensivas ni rs
motive de acciones re rias, rewindicatorias, p
herencia, v gue se halla ihre da juicios. LGS COMPRADORES ace:
transferencia de doeminio por ser en seguridad de sus mi
CUERPFO CIERTG: Sin embargo de determinar
cel inrmuehla

COM CUBHRO




transferencia de dominio que LA VENDEDOCRA, realiza a su favor, obligdndose
por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios -a que
pudieran estar sometido el indicade inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- "LA PARTE CDMPRADDR,&." al constitvirse como deudores
hipotecarios declaran e:épresa‘n e irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicidn del inmueble en referencia de
toda responsabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del presents
contrate, asi como su forma de page, gastos que debe asumir cada una de las
partes por concepto de pago de impuestos rmunicipales y cualquier otra
responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores ¥
vendedores. LA PARTE COMPRADORA" al constituirse come deudores
hipotecarios  declaran que toda wvez que han realizado la inspeccion
correspondiente al inmuebie que pretende adquirir a través del presente
instrumento, e encuenira conforme con el mismo, par consigufente proceden af
pago del precio tolal segun lo acordado entre compradores y vendedores, asi
como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta soh de (nica y
exclusiva responsabilidad de compradores vy vendedores, deslindando en tal
seniido a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.
Los gastos que causen esta escrifura v su inscripcion, son de cuenta de los
COMPRADORES, excepto el page de impuestos a la plusvalia o utilidades
en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la
vendedora. LA VENDEDORA autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la
inscripeidn de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en ol
contenido del presente instrumente, las condiciones acordadas en beneficio de

sus mutuos intersses y en seguridad del bien objeto de este contrate, y

-manifiestan. que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentés del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario ay
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ior cel demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTL Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
ciausules: COMPARECIENTES: a) For una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargatio,
ciudad de Porigviejo. on representacicn del Banco del Institutc Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio da
Jesus Moreno Mufioz; Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoerianc
de Seguridad Social Subrogante, segin consta dal decumento quea en
autantica se acompana a la presente escritura como habilitan
adelante se la denominara “EL BIESS” yio “EL BANGO” vie "EL ACREEDOR".
b) Lus conyuges GUSTAVO EDUARDO OCHOA SANTOS y  ALEXANDRA
JACQUELINE ZAMBRANC VALENCIA, por sus
quienes en lo posterior se les denominaran “La
Comparecientes son habiles en derecha, plenamente
tipo de instrumenios, domiciliados en !a ciudad ¢
volurtaria consienten en celebrar este contrato de o FRIME
FPGTECA ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE EH, AR PRIMERA:
ANTECFDENTES - a} EL BANCO es una institicion finassiera publics, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bzncos Yy Sequros, entre
fnalidades se encuanira el otorgamiento de prestamas para el banefizi
afiliados y jubilades del Institute Ecuatorianc de Sequridad Social ((E3S),
sefior GUSTAVO EDUARDQ OCHOA SANTOS, en su calidad de afiliado de!

20iles U oners

Gue implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANC 20, por concepln

vigente, siendo facultad privativa del BIESS el storg:

Soliciiados par LA PARTE DEUDQRA. £) LA PARTE

un inmueble consistente en un Departamento signadés &
Ecificio SANTOS ZAMBRANQ, en e




8, manzana 12, avenida segunda, de la Urbanizacién Manta 2000, de la Parroquia
y Cantdén Manta, Provincia de Manabi, d} Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante compraventa celebrada en fa
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega
al presente documento como habilitante. Los. demds antecedentes de dominio,
constan del Cerdificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que
se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad ¥ garantia real de todas v cada una de las obligaciones
gue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las gque tuviere contraidas o las que
contrajese en el future, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a
la orden det BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al manto de las
obligaciones ni en las monedas en Jas gue se hayan constituido, ni con relacion a
sU naturaleza u origen, obligaciones pendientes ¢ de plazo vencido, bien se trate
de ebliga-:ionés contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, acceserios o subsidiarios 0 que tas obligaciones se
hubieren generade por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
acepiaciones bancarias, prérrogas o reduccian de plazos, modificacion de las
obligaciones, consclidaciones, subrogaciones, novacién de Jas obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de P&go, ajustes a estos planes de pago,
5ea gue se fraten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciaies y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriane de Seguridad Sogial, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre las inmuebles de sy MEEEEMETW} de fa
clausula de antecedentes de este mismo instrumento ¥ cUyos linderes, dimensiones
y superﬁue SON; LINEERDS_GEI\IERALES DEPARTAMENTO 301: Ubrcacic en e

segunde piso Alto, y segln su distribucién estg compuesto por los srgmentes

ambientes: Sala - ccrmedor— cocma ¥ dos dormitories con sus respectivos cuarios g
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LGN un Areg f
’“R‘ENTF{ SLJF\{i Lindera con ef va
160 metros, en Bste nure da un girn e
CON uUna I{)ng;;itu.r_f de 4.47% metr aqui forma un ane
CoN unz fongitud de b metras, linderanda con gl
hacia la avenida 2, en este punto girg ¢
U530 metros v zon un angule de ¢
metros resultando una fongitud i
Lindera can el vacio del drea comin con wu: na |
anguio de o0 grados nacia a! Morte
el vacio de draa comg
metras v [ing
io dal area comun.
23 LOMUN Gua A
imeiras ar 1L Jlilo o | g langitud
A el Nere an una lonaitud de
2 vacio de drea cortn, O COSTADO 1IZQUIERDO {ESTE):
Lindera con ung ongitud de G50 m ietras con ! area cormung| de la svenid

aqui forma un dngulo de 90 ¢ grados hacia el Esls, en una io gitic! de 0,41

inderanto con el vacio gel arez comun que da a lz avenida dos, 2 RUnto

girz un dnguto de 99 grados hacia el Norte iinderands con ol area comiin de
BBC3IEras con una lorgitud de 4.05 metros acui (o A L angu

nacia el Oaeste en una fongitud de 0.70 metros Y oiine

302 agul gira &n gr angula de SO grados hacia el nome y

oe 10,45 metros oon g] antamento 302 y I3 longitud dr~ i

cel drea comunal de |n pane nofe. ARRIS

lerraze ABAJO: Lin

301, tiene up




TERRENO; 63.28 m2. AREA COMUN: 69.17 m2. AREA TOTAL: 14545 m2.

Esta gara;:tia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas
y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e imevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea ievantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en Ia
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
[te manera libre, voluntaria y por mutuc acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los
inrmuebles que quedan gravados, hasta la cancelacion absoluta de todas ¥ cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda
con la cancelacion total o parcial de ios gravamenes que se constituyen mediante
el presente instrumento.” Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar los inmuebles que hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,
ni podra dar ofro uso al crédito concedido, sino aque para el cual fue solicitadn.
De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de |a obligacion. Si tal cesa ocurriere, EL BANGO queda
plenamente” facuitado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar
vencidas todas ias ebligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para page de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa Iebét \.Figéme, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento
el bien que se _hipfjtéca, eximiende al Banco de cualquier responsabilidad al

respecto. En todo caso, sl dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en

hingtn caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscritd ,
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los f:in:-J[::L'-r'nus:-.r 05 due naya g

suz cbligaciones para con
de piazs pendien
Xirajuciciales v honorarios de abogade, guedan i Sagl;
con la hipot que e constit 18 st acin, SEXTA
INSPECCION.- LA FPARTE DEUDORA se obligz a |
inmueble(s] hipo } Comp
tante o integridad de dichs bien.
heche de ercontrar
& r‘-..ingfir
obtener 1o
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que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los creditos an‘iparadms por la misma a favor de cualquier institucion financiera o
a favor de cuaiguier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asl como
ias cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser nofificada judiciaimente de dicha cesisn de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente vy, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesidn
de derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndoseale en forma exprasa
de la obligacion de exhibir el titulo o cualguier ofra formalidad legal,
comprametiéndose a realizar los pagr::é sin derecho a oposicion alguna a su nusvo
acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
CEL'DORA declara conocer expresamente gua £l Banco podra ceder y transferir
la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cadige Civil, especialmente
en la norma. que estipula gue cuande se deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparg
de la Ley de Mercado de Valores, cualquicra sea la naturaleza de aguellos, no se
requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por
el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacidn, se transfiere de
pleno dereche y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las gérantias constitlidas sobre tales créditos. QCTAVA: VENCIMIENTC
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos [os plazos de los
creditos ¥ demds obligaciones que hubieren contraldo LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar Ia efecucion de esta hipoteca, a mas del

pa'go de todo 10 que se le estuviere adeudando incluide capital, intereses, costos y

honorarios dé'abogadd, gjerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientas cases’ a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en maora en el pago de
cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que,,
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de méjur privitegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédite(s) v, p} En caso de gue La FARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato
de prestamo o al autorizade por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
$e negare a acepiar la cesidn de los derechos contenides en el presents
instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Cidusulas del presente Instrumento. Por mutua acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDCRA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
tde esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto [a sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en |la demanda y los archivos contables con los
Gue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
e:x;p'resamente al neneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO v éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sala
afirmacién de El. BANCO en la demanda, en e} sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los cascs senalados en la clausula precedente,
sera suficiente ;ﬁrueba para los efectos determinados en ella,. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida par este instrumento subsistira

- aln olando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las abligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favar del BIESS, incluyendo dentro de ella el pagoe de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. Ei BIESS, podrd cuantas
VECES Crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar [a
inspeccion de las bienes constituidos en garantia, asi como también podré exigir se
mejoren -0 aumenten los valores del misma en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresaments a EL EANCD, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto ¥

lineas aliadas sobre el o ios inmuebles que se hipotequen como garantia por las

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDQ CON DEDICACION




sumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endaos
acdos por el vaior real comercial del inmueble, per el

que el Bance determine. LA PARTE DEUDORA autgriza para que ia p

ermila a la : L BANCO vy ade para cue, en cs de giniestrs

& la 0 a las oblipacionss que eshuvierer
sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro «
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PAR
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL 8ANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTCRIZACIONES.- LA PAR
i sabilidad que el inmueble gue se hipoleca
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, iLicio ©
resolutorias, reivindicaiorias S0 ¢ de particion de herenciz
instrurnento tal iamus

la mipoteca que se constiiuye por la oresente escr
ceitificatio conferido por ef seior Registrador de |z
FARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO
cugtquier fuenie de informe . incividos la Ceniral de

Registro Crediticio v Burds de informacién crediticia, sus
perscnalies) sobre su comporiamiento crediti
cormienta{s), dg anorro, tar] Etau:jsj:l de crédia, ete., v e
de sus obligacionass v demas activos, pasives y 4
LA PARTZ DEUDORA declara que el{los) préstamo

ir &n el futuro, lo{s}) vtilizara en negocios licites v perrmitidos por 1as
Ecuador, eximiando de cualguiar resp{:-nsabilidad a BEL BANCC
dichos fondos. De igual forma, EL
que  pueda  atilizar, fransferir o entregar  dic
comipeisnies, orgarismos de control, Sistema
informacion  credificia y  otras  institucicnes

reglamentariameants facuitadas, asi como para qgue




comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDCRA declara
ex[Hesamente 'que exime al BIESS de cualguier responsabilidad posteriar que tenga
relacion con las condiciones fisicas de los inmuebles que se hipotecan. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos. honorarios y mas gastos gue
demande el olorgamiento e inécripcic‘m de esta escritura, ¥ los que posteriorments
tause la cancelacidn de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta axclusiva
de L& PARTE DEUDORA, asi coma también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por las diversos contratos y eréditos que se las
oforguen, amparados con esta hipoteca. Siel BANCO Creyere conveniente o sj se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egresa por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza e cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para gue este directamente o a través de Ia
persena o institueidon que designe, inscrina al presente instrumento en el Registro
ge la Propisdad respactivo, comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha
Inscripeion implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presenie
instrumento, DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
Qastos que demande fa celebracién v perfeceionamiento de esfe instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de Ia
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
FARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del créditn
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de
I0s Seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para

los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio ¥
e someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.

La ejecucion, émbargo y remate de [a presente garantia hipotecaria, asi como el

¢cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantfa podrén ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo Ia jurisdiccién coactiva BNy
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DISTRITO METRAPOLITANG

F-‘{'II}EQF PECIAL

' QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND
' DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS}

A FAVOR DEL ING.
' JIMMY EDUARDS & MIRKANIA GALARZA, JEFE DE L4
: nmum I‘EPF{"IAL DEL BIESS ENLJ‘.RFJ"LBG1EN- A
o {:IU[Lm DE PORTOVIEJO
U "5':1‘511}?1 ERMINADA
| {,m*ms }

ni, Docior Iiu[“lt‘l‘u Lupf: f_m-n.nun,

“Jntar'u "-11"11rnn ‘Scﬂu df'I La.mm* umﬂ cnmnar




‘calidad ! Ecuatoriaio de
Seguridad Sccial Subropante, conforme consta de los ducu:ﬁentus que
se adjuntan como habilitantes; bien instriido por mi el Notario sobre
el resultada de esta escritura piblica a la gque comparece de una manera
libre ¥ voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad de sta::.fr.:- cwﬂ casadg, domiciliado en esta
ciudad de Quito Dlsmtc Mctrnpuhtanu legalmente capaz pera
contratar y obligesse, a ql.m:ﬂ d:___:cﬂnonar doy fe en virtud de haberme
exhz’mdn 12 dncumentc d 'de:ntlﬁ q;:_,_ cuya copia cenificada se
adjunta_a .:st_e ip_; nen! ' - pide que cleve a escritura
publica el contanide de la mmuta que ma. ;ntrcga ¥ cuyo tenor literal ¥
qur: transeribo es el sig ntﬂ-"S]l‘.NDRN OTARIO: En el libre de
escniuras puhhcas 2 su di . __ _sirvase ncluir unz. de poder
aspec:l.ai,_:: : tenﬂr de la;s ngma;ﬁns ci?usulas FRIMERA:
CDMPARECIENTE, Cﬂm 1I_Z_.'_lqc_t_-::r EDUARDO ANTONIO
3l JESUS MDRE Ly MAYPT. de, cdad de maciopalidad
| ecuat-:}nana de f:stadu givil r.:asada, Subgemntu General del Banco del
Instituto Ecuamnano dg___SE:gundad SOCIB], en su calidad de Gerente
Generzl del Banco del Instituto Ecuatorisno chrgu{ldad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos que se edjuntan como

___hablhtantes ¥ como 151 Rnpr:sentantn Legal de la Instltumén y &

.__Ecuatnnanu de_chmﬂad Social {BIEEE} cumo mstﬁumﬁﬁl ﬁ:nanmera

piiblica, con competenc para admmlstra: ba_]u criterios de bam:a de

inversidn, los - fondos previsionales del Institiio Ecuatoriano de
2




STRITO METRUBGLITAND

seguridad Social, DGS) Sepin ¢l artienlo

i .

E‘.G:]b'f!mi.l‘l.' el BIESS se ﬂncﬁig& ae ejecut

servicios financieros a sus us;ua:riﬁs"; afiiacos v jubilados de
Ecuatoriano de Seguridad éﬁ"c'iaI,"}I‘REE“'} El Ingeniero JI| ARAY
EDUARDO MIRANDA GALARZA Jofe de la Ofictna Especial del
BIEE‘"Q Encar*adn en la cindad de Ports ue_| debe estar debidamente
Lg;tzmddu pnra comna:r.;,er a nombre del BIESS a la celebracidn de
“los actos juridicos relacionados con [as operaciones ¥ servicios
- mencionados en’el numera] antérior, en'la jurisdiccidn de la provineis
"de  Manabi TERCERA.- “PODER ESPEC‘L‘LL- Con  estos
antecedentes, el '}:ﬁ’dét’ﬁr' 'EDUARDO ANTONIO DE JESDS
MORENO MUROZ, cn'su {:ahdad de Gerente General del Banco dei
Institato Fﬂﬂﬂ!ﬂrldn(‘ de § enru dad’ ch:::al e"{nfnde. poder especial,
amplic v seficiente, cusl et derecko o requiere, a faver del Ingeniere
JIMMY “EDUARDO MIRANDA GALARZA, “con cédula de
cindadaiiia iomero uno frés tore cualrs nuove uno Cuatro cuatro

ciiatra wnb {']11]4914441} Jefe deTa Oficing Especial del Banco dol

Tnstituts Ecuatoriane de "ieguridad Social Encargﬂdn, en Ia ciudad

| de I’nrtnviejﬂ, 'du"'ahdr:-i en 4delante EL 3 iﬁ;N’Dﬁ.TARIG pura cue, a
tiombre del ‘Bunco del InsiltutoEuuamrIano de :Séguridad Sacial,
réalice ‘Io sigumntc. UNoy uscribir ‘a notnbre de; BIESS,

Junsdtcuun de Ia pm rma:;s.a ‘de Ma abf: ) las matrices de hipeteos ¥
‘Contratas de” mn.tuo que se utﬂrgan a favor del BEHED del Iostitute
Ecuamn.lnu df: %gunddd “Social BIESS en ‘mdas sus varimntes ¥

pmdul.,tm cnntcmpiadah en a:I Manual dr: E_‘n.‘.s:inn t.-EIﬂ BIEE“ IJDS‘}
T . RL n...‘{‘-ll

- T




_cua.lqu:cr ducumenm legal pu lico. o pnvadﬂ, :

conutrato mutuo. con garant:a h:potncana y.fa mutua, sobre bienes
mmacb1e== que e utarguen & fav_pr de,I___.BaN_CQ._ I}EL.._INSTITUTD
ECUATDRIAND DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. RES}
Suseribir 2 nombre del BANCD DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE _SEL:URHJAD_ SOCIAL BIESS tode acte relscionado con los
créditos hipotecarios concedidos 3{E_éga]qlui_¢_r otro fipe de crédito que
r;nn_cédﬂ_ el BIESS a sus presiatarios, en la jurisdiccién de la provincia
de Menabi; as{ como $amibién cualquier documento piblico o privado
reI.ac_iar_i_add con la adqmsmﬁn t;!ﬁ_ cariers, transfenda a favor del
BANCO DEL INSTITUTO, ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS. por parte de cuslquiers tercers persons, natural o
juridica, entendiéndose deatro de effo fa suseripoién. de  endosos,
esiones yio cualquicr ofto dosumento que fuera menester a efectos de
que se j:.trfr:cciﬂne la transfﬂrencia de cartera a favor del BANCO DEL
NSTITUT{} ECUATORIANQ DE S URIDAL SOCTAL BIESS, sea
et dﬂnmnentu pubhco o pri dcr_ CUAT__I!_?_.D}_ Ei presents, poder poedra
ser delegadn tnta] .0 parcialmente tmic mente pre ________autnnzamf.'}n
gxgr_ﬁsa__ :;T'. . bscrita ch raprescntante lcgal del  MANDANTE.-
-CUARTA.- REW’GCABILIDAD Este pﬂder . 5¢ entenderd
automaticamente rwncadn,_sm necas:dad e r:eiebrarsa escritura
.. piblica de. xevocaion, uns, vez que EL. MA

C}l_?'l.q‘-".i._‘“ _ ?"_’_‘P-H.ff":.-'_.*.._ °n Suf

Ecuatoriano de Seguridad Social en Port

s€ scrvzrﬁ agregar la:

de -este mstrumenta e, {ﬁrmada) Dactnr Cnstmn Altnmimnu

4
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Béhﬂﬂﬂ, portader de la matrienia pmfe;*

ei.:vada :{ eseritura pubiaca_“ f.;i:ri.‘l “todo - '.su 1-‘aEf_1r ic—:gaI, f-lc..l"'i ei

otorgamients de [a prtsentg_f'_esﬁ'rimra -I‘Jflhiica,'_.éi;‘. observaron ‘todos Y

cada uno de los preceptos ieggiés que cl cass requizre; y, letda gus le

fue al compareciente £5_ qramente por mi el Netario e alta ¥ clara

voz, aguel ge Efirj'glﬂ/}' atifice en cl total de su contenido, para
p

!

constancia firma jnto conmiga eg-unidad de scto, de tode o cual d vh3

:(uamu ﬂx#_,pm de Jusus Moreno Mufiox

Eﬂu&q*&-}%?

ON QUITO
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(ﬁ BSiess

Eanca dal [ESS

Hzmhcmhmmmmm@ﬂﬂ ﬁmmmwm
Erasatorkang do Saadee) Sotia-BIESS, resoih desighar o tockr Edarto Anionka e Jasits
ghmmmiuwwm mmmbwmdmﬁaﬂj

Mm‘aﬁmﬂnmﬂu samu.r-mmmazammmmu Iakmm:hhmimd
Jmﬁhﬁeh&mﬂmﬁendad&ﬂamy&grmmﬁmhmﬂmmmm
Mm&mmmm&hMﬁamhﬂu 040095188-7, e

e ol Prstdenia del Direciori ted Beneo ded instituin
mmmmmma}mmmhﬂmmﬂmm

la comespondients piomess ¥ se e declam Jegalmente posesiomado para las fundones de
Subgersmis Genorat def AIESS,

el sofior Pyerte del Directoro del BIESS v @

SUBGH"\‘ETFE-GHEALEELB[EBS

Lo ceqiifica, Cuite, DM., 25 de Marzn de 2014
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g ante mi, en (¢ de cilo conficro esta  PRIMIRA COPIA
CERTIFICADA do la csemium pubiica de POINIR FSPECIAL
QUIT OFORGA FL BANCO DEL INSTITLTTO ECUATORIAND
B SEGURIDAD SOCHAL (BEIESS) A TAVOR DLL NG, JIMMY
EDOUARDG MIBANDA GAFARAA. JIFE D LA QFICHENA
ESPECIAL DEL BIFSE LNCARGADO. BN LA CIUDAD D
POIFOVIEID.- Firada y sellada en Quito, = cinco de Marvo del
dos mil catores.
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de la parte Norte. Arriba: lindera con-el drea comun de terraza. Abajo: lindera con

departamento #

AENTO DESCRITO SE

-_ENCUENTR ! o0 rE D E R aAaV AMEN..

MO TNEL

TRALES:

RESISTRC DE COMPEA VENTL

miéreoles, 26 de mayo de 20110
Tome: 13 Fotie Inicial: 1201 - Foliy Final: 21208
tiirmern de Inseripeidn: 1,223 Miamery de Repertorio: 2.844

gnde se guards ¢l original:  Notaria Tercera
Cantém Manta
Fecha de (torgamiento/Providencia: viernes, 19 demarzo de 2050
Fserituraffuicio/Resalucidn:
Fechi e Resolueion:
CETVACIONES:

cotaventa de un bote de termens sigaade san el pumero seiz de la manzans doos ¥ tiene las siguientes medidas ¥

i f ] 2 I o
POT.EL FRENTLE., (SUR)

Trece metroes ¥y avenida dos,
PO ATRERAS. (Morte) Trees mettuos ¥
POR BL COSTADG DER

FOR EL

l]ote numero irecte
{OESTE)] Vaintinueve mettng cUaIcnia ¥ NUEYe centimetros v Jote nun i,
. (Este) Veintinueve metras cincuenia ¥ un centimetros ¥ lote numers cinco,
SUPEAFICIE TOTAL; Trescientos ochenta y tres melros cpadrados ¢inguenta gecimetros cuadrades.
b Agellides, Momhees ¥ Domicilio de las Fartes:

Calidud Cfduln o RULC, Nombre vio Razin Social Bstadn Civil  Dgmivilio

Comprador 08-00192535 Sanies Zambrane Ricardina Mereedes Bolwern hlarts
Vendedor 13 31742

Mantuano Aravs Betty haris de Munta
Yendedor ; 4% Sornoza Pice Jose Ramon hanta
£.- Esta insecipcién se refiete # lals) yue constain) en:

T

Libre: Mrduseripeitn:  Fee, Tnseripeidn: Folio Inicial:
Compsa Venta 166 O7-feb-1996 113

Ingeeito el 0 jueves, 23 de junio de 2071

Toma: 2 Folio Inicial: 903 - Folio Final: 947
Nimers de Inseripeion: 21 Namero de Repertoria
CHicioa dende se gnarda el oviginal:  Notaria Tergers

Mornlre del Cantdn! Manta

Fecha de orgamiento/Frovidencia: mertes, 07 de Jjunio de 2011
Eseriturafluicio/Resolwcidn: .

Fecha de Resolue
i.- Ohservaciones:

Conftitucion de Propiedad Horizontal Edificic denominado Saatos Zamorands.

h.- Apellidos, Noembres ¥ Themiellio de Las Partes:

Cédula o ROLC,  Nombre y/o Rezdn Social Y %ﬂa do Civil  Iomicilio

3

k!
al
Cersifiencifa lmpresa pon A4 &0 Fitkn Begitlral: 29053 | *"l Paginu: 2

1} *




Fropictario iy r:ling ¥
.- Esta rmsoripeion sc refiera a l;

Yio [niciary  Valio Onal;

Lpcicn;
el original: Metar

felssnta

codadura, alteracion o medificacidn al texto de este certificado o fnvalida.

b

[
Emiticle a las: 14:52:49 del midreals '1'2'_} de cncen de 2074

A peticidn de:

Fiabarade por :
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Dr. Oscar Macias Cedaio
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AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY REGISTROS

Aree Compunil:

Aren Te




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URRANO

CERTIFICACION

No. 123-0267

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que lo Propiedad de RICARDINA
MERCEDES SANTOS ZAMEBRANGO, clave Catastral # 111291800;
: Sunios Zambrano Departamento 301, parroguia Manta cantén Manta, dicha

centre de su respeciiva Linea de Fabrica y no esta gfectado

DIRECCIONDE PLANE, 5 LRB)
AREA DE CONTROL URBANO\

CmERtagiin requer ara el trdmite v o

o por 12 cual salvames e orsidn, eximreng




p L GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
A DEL CANTON MANTA

Manta,

AN
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G{JBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZABO I&[U]\TIC]PAL
DEL CANTON MANTA

EArECIE WALORADA

DEY. CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

=]

(UG COITE A i cargy, 1o se ba encontiado ningim Titulo de Crédito pendiente de pago por conee

B Tl-lbuTDr_: I"l-"ll m ].'EIPE-].EQ A CATTO E—Il,-_—. BANTOS ZAKI BRAND RICARPIMA MERCEDES
FLLLU L] £ ool vedlpflb bV .

slece que no es dendor de esta Municipalidad,

29
famta, — . —de

VALIDO PARA LA CLAVE
1112918003 ED.SANTOS ZAMBRANG DETO.341 .
Manta, veinte-y nueve de-enero del dos mil catorce

Juf
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- REGLA MENTO INTERNO EDIFICIO SANTOS ZAMBRAN

CAPITULD |

ZAMIBRANG o constitu
Fro rl.';. I B ' Clronta I_
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orndn de escaleras.

ART. 4.- En tos planos del edificio, de acuerdo con el Reglamento [nterno de

Prapiedad Horizontal, s
stripucian: o los departamentos, 1as

que integran fos espacios de circulacion, instalaciones v demads
raunes del edificio. Los planos en referencia forman parte

ntariz  del presente Reglamentoc por lo que lo aceptan los

CAPITULG 3

DE LS BIENES EXCLUSIVOS YV 108 BIENES COMUNES

tivos propietarios. Estan incluidos
gaminio, el ior ae 1as paredes - speser. Son
caraedes
SEQPATER U ;

enICIo Een

5 que délimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva

ada. Lz propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,

marcos y puerias. Las puertas de entrada al edificio, las escaleras del patic, san
bienes cornunes vy su utilizacidn serd reglamentada.

de administracién, mantenimiento v reparacion de sus bienes
om0 el pago de tasas por servicios y de impuestos que a éllos le







INGENIERIA
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. ¢ reglamentarias gque norma ¢l Re
'-Iu srizontaly fas de este Reglamentic, ohedecer las rez.r_nluci::m'e'-:.
~opietarios v desempefiar los cargos y comisiones gque

_ a direccion y el €

50MN3 IZ]I_'.-E". eri la zusencia de mprmpietaria por mas de dos
e la custodia as liaves de su departamento a fin ‘je gue actue en
\accideates, ruptura de cualguier instalacion y otros cascs de

ducis clausulz rz,m ciai en los contratos de enajenam
comodate, arrendamisntc o anticresis, eic. glie « -elebre el Copropistario
sus bignes Eli-:'.li‘.|'|_j:5t'\.""" en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se
=nte al presente REg I=1rru=nfu v a las resoluciones generales
Fl drr:|.|utradcr no otorgard la

miznte, limitacidn de

n a que se refiere el artfeulo 9 del R gi nenta de Propiedad Horizontal
sin la previz verificacion de que en el contrato que vaya a celebrarse consie la

clavsutz enr

h.- Contribuir v pagar | - stos v expensas ordinarias vy
para |d aJrnml_tmuuﬁ conservacion, prima de LirOs

oras de los bienes cornunes del edificic con arreglo aa tabla de

~srablezes de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Esias cudtas

« cor satisfachas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. £n casa de
cional legal sin periuicio de [4

rard el interds maximeo camercial conven

accidn legal correspondiente;
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CAPITULO 5
DELAS F’HDH[Bi' JVONES

. 12,-Estd prehibido a los copropietarios, ar rrendatarios v en general, a todas

5 que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

modificar o alterar en forma alguna, ni aun a fitulo de mejora, los
=5 del edificio. '

h.- Modifi ia tabigueria, de ta mamposteria de su
F.,..r...aﬁi.m o 5N 13 _‘.“ s r;i‘ Y EXpresa dei administrador del

wzaniern Consultar capacitado para

I_I- -

u departamanic unrmarmndﬂ sy desting natural v

uso de los demas.

A.- Destinar sus Dienes exciusivos a un obiato distinto de saues! para el cual fusron
mru,uuﬁ* o usarlos con fines ilicitos, inrnorales, contrarias a este

-y .

stumbres, la tranquilidad de los vecinos

artamentos: depfsiios, pensiones, talleres, fabricas,

"rzntrrt.s snciatez, qulas de educacian, centros de

nsas, efectuar reunionas de

nienes comuy nnle-: d | H'h’ru ioy en general desarrollar actividades

tural de los mismaos.

, O a]tk ren PE ﬂu ::JE la corrienle







nas que sufran enfermedades infecto-contagic
ico gue |rn|:J|fr.:fuen peligre para [a seguridad o salud de

3ric o arrendatario o cualguier persona que use ¢ e por otro titulo
Drr-wani-: M5 'I'raL|.=1|aric:n"ez dDﬂ"IéSl'ilf_‘.G'S,. visitantes

0 de g

infrinjan ia ‘e Propiedad Horiz ' Regfamenta

lnterng.

w05 bienes exclusives deberan
oportunidad mediante nota escrita dirigida  al
agemas se deferminard guien cumple con las
arminadas en el literal g de este Reglamento.

as que distorsionen |as ar estética del edificio.

taso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de fa Lay
Horizontal ¢ de este Reglamento Interno, se establecen ias

!

e & continuacion se determinan:

3n verbal en primere y por escrito a segunda instancia, por parte

b.- imposicion de multas de hasta un JM

¢.- Les que infringieran las disposiciones de este Reglamento, serdn demandadas
1

por el administracdor en jdicio verbal sumario ante el juez competente de esta
civdad, porizs indem m::rmne 8 que hubtere el [ugar v podra ordenar incluse la
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que el juez ordene la suspension. Dic

iarcitarse dentro de los diez dias subsiguientss al
rpietario si no hubiere asistido a la

reunisn en gue se tomd tai resolucion.
CAPRPITULO Y

DE LA ADMINISTRACION

de] edificia; La

- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamhblea de copropietarios esta
stida de la méxme autoridad administrativa Y s€ compone do los
- & mandatarios; regula la conservacion y

relaciones de los conauefios, aungue no

, presidida por el director, v @ falta de

nacian. Es abligatoria fa asist

e los ultimos ¢
cuango
; o sera convocada por el girector v
cion det administrador dentro de los ocho dias

. convocatoria a Asamilea lo hardn cualquiera de éstas en “orma
stat samente la negativa del director para convocaria.

Star oxpresa
Las convo s se haran por escrito con und anticipacian de oche dias por 1o
menos a la fecha en que deba celebrarse |a asa mblea v se dejard constancia de [o§

pur a tretarse.




INGENIERTA

Ari, 21 QUORUAM -

- DERECHO DE ASISTENCIA -

chdat

L |
T

OE wWOTo.--
alict




INGEMIERIA

(L

DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones v deberes de |a asamblas

p.- MOMBDrar COmisienes perins
- Nombrar un comisario vy su respectivo suplante,

d.- Distribuir entre los p.ur‘w ietarios las cuotas v las expensas necesarias para la
sdmiristracidn y conse Sn de los bienes comunes, de acuerdo con esie
Reglamento,

art’culo

2 surtan

cuctas extraordinarias cuandc haya necesidad, para la buena
. conservacion ¢ reparacion de los bignes comunes.

resupuesio anual que presente el administrador,

ndician de cuentas al administradeor cuando o estime convenier te, v
cuando "—"bT.'* termine su perfodo,

Sancionar @ ios copropietarios que infringen la Ley de Propiedad Horizontzl, su
lamento, o el presente Regfamento laterno, a peticidan def administrador, en

can de su.competencia
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— A3 Somratehracior

[t

mpedime

.- Cumplir 25 demas funciones -:1 :

arias y &n la asa mbwa Siones d:riax pore

ales: cantribuir con el director en fan funciones

de los vac
n:-ur‘r‘.pl|n'1|r5r*1t|::| de las disposiciones emanadas por la

i |r||"|:"|?"‘I

ol
- LI Ll

OR.- El 2
pericdo  de un -ai"] oy po dra
»s iguales, Para ser administrador no se

e lns |:Dpr'-'"+r‘rietari|:|5

Propiedad

esn |"|E'||¢ﬂth te 5-:It:r.':' .:; u’.)tn Q dk Ea cuotas, intereses,

mandas, @ 1 terminados o autorizados por |a
Hrmﬁf]dl—‘ r']fISk_. gue tendrs para los cuales los

c determinadas en el Codiga de

"ie nes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia
cesarias para la buena conservacion de

..-,.Ebr_ifl 35,







m.- C
ferrcno
rquitect

ada

stodiar y manejar el dinerc vy las pertenencias comunes, a
ias, girar contra eilas con autorizacion del director, en io
Spona el literaj c.- de este a rliculo, [T|Ej|‘||3_§::‘|[' el fTondo

deudas comunes

contable, la contabilidad de i

nodatarios,

anticréticos v usuarios del edificic, con indicacidn de sus respectivas

oo

‘erechos bienes exclusivos y demas datos.
reunione a asamblea peneral y del directoric.

r.- Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de
Qrropietarios.

anal de mantenimiento, guardiania y d

supervigilar ias. instalaciones comunales en forma periodica,
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pu&sr_-:: de s pl
I r~u_’.a+:1m1_, de

i1, suserita por &l Arg. Te
que &5 redente aprobay 1s .
. de propiedad de la
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cipal del Cantén banta = TITULO DE CREDITO wne. 000260880

FLOCDSEa50
vakaoycalle 3 Talfn ZE41 470§ 2411477

EF IZi0N: AR 106 MARITZA ELIZABETH PARRAGA
’ BHCHUHO5A .

FOR REGLILA

fmer, =
Coblerne Awvtinems Rescatiraldzado
Municipal del Cantén Manta

Auc: {350000BE003
Blr o a0y Calle 9a Tel: 2645.4TH | 25

EC.ZANTOE ZoMBRAKD DPTC.301

WE201410:46  MARITZS ELIZABETH FRARRAGH,
: CERMCHUMDLE -

N POR REGULACIONES DE LEY







armings constantes en la Ley o a travé
ciudad. Conforme a lo establecido en ia leg
Eeuatoriaro de
creditos vy obligacicnes a su favor, por parte d
A gjercida oon sujecidn a las n
co del Instituto Ecuatoriang de S
internas pertinentes v a las disposiciones periing
Civi. DECIMO SEFTIMA: INCORPORACGION.- Las n
al presents instrumento todas las disogsic
20 del IESS, Estatutos, Manuale
aceptan y se ratfican en el contenids
clausulas constantes en esta escritura, por :
or Matario. ze servira agregar las demas claus:
este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zamibrano
namero mil guinientes noventa v nueve del
Hasta agui la minuta que Qiorgantes la
acumentos anexos vy habilitantes

o et valor iegal. Se cumpiigron los oreg

eida esta Escriturs a los otorganstes por mi el Notaric,

i Tat

pancipio a fin, aquellos se ratifican an tedo su sortenido y firman.,

Matario, en unidad de acto. Doy Fe.-

A TEIN

matreo
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SE OTORGO ANTE Mi Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA
PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTD. EL
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