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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Acta de Inscripcién
Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripeién: 20 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 8441 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio: sébado, 21 de octubre de 2017
1.- Fecha de Inscripcién:  sibado, 21 de octubre de 2017 12:41
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Tipo Cliente  Céduls/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
EROPIETARIO
Natural 1307458503 FERNANDEZ ANDRADE JAIME FERNANDO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1306328541 MENDOZA BRAVO ELENA AUXILIADORA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Nombre del Cantén: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de octubre de 2017
Escritura/Juicio/Resoluci6n:
Fecha de Resolucién:
Afiliado a la Cimara: D Plazo :
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficic - Tipo Bien Tipo Predio
1113109001 21/10/2017 12:48:50 63969 DEPARTAMENT Urbano
O 101+PATIO 101

Linderos Registrales:

3.1 Departamento 101 +patio 101 en la planta baja del Edificio Ferndndez ubicado en la urbanizacién Manta Dos Mil de la parroquia
y Cantén Manta.

Conformado por los ambientes de sala, comedor, bafio social, comedor diario,cocina, dormitorio méster con bafio-closet privado, dos
dormitorios adicionales que incluyen bafio privado; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta baja, se accede a
¢l principalmente desde el 4rea comiln existente para este nivel y en su parte posterior a través de la cocina que permite ¢l ingreso
desde el patio 101 perteneciente a este mismo departamento, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por ¢l Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia ¢l Oeste en 0,60m y lindera con el estacionamiento 1; desde este punto gira
hacia el Sur en 0,05m; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,39m; desde este punto gira hacia ¢l Sur en 1,20m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 3,31m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m y lindera en
sus seis extensiones con ¢l drea comin.

Por el Sur: Lindera con el patio 101 perteneciente a este mismo departamento en 8,55m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 6,91m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 1,10m y lindera en sus
dos extensiones con el estacionamiento 1; desde este punto gira hacia el Sur en 6,31m; desde este punto gira hacia ¢l Oeste en 1,10m;
desde este punto gira hacia ¢l Sur en 1,00m y lindera en sus tres extensiones con ¢l patio 101 perteneciente a este mismo departamento.
Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 1,50m; desde este punto gira hacia ¢l Oeste en 0,05m y lindera en
sus dos extensiones con el 4rea comin; desde este punto gira hacia el Sur en 10,26 y lindera con el patio 101 perteneciente a este
mismo departamento.

Area total: 121,04m2 Alicuota %0,1953 Areca de terreno m2 57,11 Area comin M2 17,83 Area total M2. 138,87

3.2.- PATIO 101 (76,65m2).

Conformado por el espacio abierto propiamente mencionado de patio, se encuentra ubicado en la parte posterior de la planta baja del
edificio; perteneciendo al departamento 101 se accede a el particularmente desde la cocina y exteriormente desde el estacionamiento 1
correspondiente al mismo departamento 101; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con ¢l espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por ¢l Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 1,40m y lindera con el estacionamiento 1; desde este punto gira
hacia el Sur en 6,31m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,10m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 8,55m; desde este punto gira hacia el Norte en 10,26m y lindera en sus cinco extensiones con el departamento
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Registrode: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
: HORIZONTAL

Niémero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 20 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio: 8441 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  sibado, 21 de octubre de 2017

101; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,95m y lindera con ¢l 4rea comiin.

Por el Sur: Lindera con el Lote No. 2 en 13,00m

Por el Este: Lindera con parte del Lote No. 8 en 10,79m

Por el Oeste: Lindera con parte del Lote No. 10 en 13,75m

Area total: 76,65m2 Alicuota % 0,1236 Area de terreno M2 36,17 Area Comim M2 11,29 Area total M2 87,94

Direccién del Bien: URBANIZACION MANTA DOS MIL EDIFICIO FERNANDEZ

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1113109002 21/10/2017 12:57:41 63970 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

3.3 Estacionamiento No. 1 Edificio Ferndndez, ubicado en la Urbanizacion Manta Dos Mil de la parroquia y Cantén Manta.
Conformado por el espacio abierto propiamente mencionado de estacionamiento, se encuentra ubicado en la parte frontal-derecha de la
planta baja del edificio; perteneciendo al departamento 101 se accede a él particularmente desde el 4rea comin general existente para
este nivel y desde el patio 101 correspondiente al mismo departamento 101, y exteriormente desde la Avenida Dos; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera en parte con el espacio aéreo y en otra parte con ¢l departamento 201.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por ¢l Norte: Lindera con la Avenida Dos en 3,10m

Por el Sur: Lindera en parte con el patio 101 y en otra parte con el departamento 101 en 2,50m

Por ¢l Este: Lindera con parte del Lote No. 8 en 11,71m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 4,80m y lindera en parte con el estacionamiento 2 y en otra parte con
el 4rea comin; desde este punto gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 6,91m y lindera en sus dos
extensiones con el departamento 101.

Area total: 32,14m2 Alicutoa % 0,0518 Area de terreno M2 15,17 Area comiin M2 4,73 Area total M2 36,87

Direccién del Bien: URBANIZACION MANTA DOS MIL EDIF. FERNANDEZ

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro, Fichs Superficie Tipe Biea Tipo Predio

1113109003 21/10/2017 12:59:23 63971 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

3.4 Estacionamiento No. 2 Edificio Ferndndez ubicado en la urbanizacién Manta Dos mil de la parroquia y Cantén Manta.
Conformado por el espacio abierto propiamente mencionado de estacionamiento, se encuentra ubicado en la parte frontal-central de la
planta baja del edificio; se accede a el particularmente desde el area comiin general existente para este nivel y exteriormente desde la
Avenida Dos; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con la Avenida Dos en 3,34m

Por el Sur: Lindera con et 4rea comiin en 3,34m

Por el Este: Lindera con el estacionamiento 1 en 4,00m

Por el Oeste: Lindera con el 4rea comin en 4,00m

Area total: 13,36m2 Alicuota % 0,0216 Area de terreno M2 6,30 Area comin M2 1,97 Area total M2 15,33

Direccién del Bien: URBANIZACION MANTA DOS MIL EDIF. FERNANDEZ

Cédigo Catastral Fecha Apertura. Nro. Ficha Superficie Tipo Bien ‘Fipo Predio

1113109004 21/10/2017 13:00:36 63972 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

3.5 Estacionamiento No. 3 Edificio Fernindez ubicado Urbanizacién Manta Dos Mil de la parroquia y Cantén Manta.
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 20 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8441 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: sabado, 21 de octubre de 2017

Conformado por ¢l espacio abierto propiamente mencionado de estacionamiento, se encuentra ubicado en la parte frontal-izquierda de
la planta baja del edificio; se accede a él particularmente desde el 4rea comin general existente para este nivel y exteriormente desde la
Avenida Dos; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con la Avenida Dos en 3,01m

Por el Sur: Lindera con ¢l 4rea comin en 3,01m

Por el Este: Lindera con el 4rea comiin en 4,00m

Por el Qeste: Lindera con el 4rea comin en 4,00m

Area total: 12,04m2 Alicuota % 0,0194 Area de terreno m2 5,68 Area comin M2 1,77 Area total M2 13,81

Direccion del Bien: URBANIZACION MANTA DOS MIL EDIF. FERNANDEZ

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Fiche Superficic Tipo Bien Tipo Predio

1113109005 21/10/2017 13:01:52 63973 DEPARTAMENT Urbano
0201

Linderos Registrales:

3.6 Departamento No. 201 Edificio Ferndndez ubicado en la Urbanizacién Manta Dos Mil de la parroquia y Cant6n Manta.
Conformado por los ambientes de sala, comedor, estudio, cocina, lavanderia, dormitorio master con bafio-closet y balcén privado, un
dormitorio que incluye bafio privado y dos dormitorios adicionales que comparten un bafio general; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en la primera planta alta; se accede a él principalmente desde el 4rea comun existente para este nivel; poseyendo
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 301

Por abajo: Lindera en mayor parte con el departamento 101 y en minimas partes con el estacionamiento 1, patio 101 y 4rea comiin.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 5,19m y lindera con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el 4rea
comin; desde este punto gira hacia el Sur en 2,45m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,56m y lindera en sus dos extensiones con
el drea comtin.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 en 9,75m

Por ¢l Este: Lindera con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el patio 101 en 14,31m.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el 4rea comun y hacia el patio 101 ¢n 11,86m

Area total: 128,41m2 Alicuota % 0.2071 érea de Terreno m2 60,59 Area comin 18,91 Area total M2 147,32

Direccién del Bien: URBANIZACION MANTA DOS MIL EDIF. FERNANDEZ

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1113109006 21/10/2017 13:03:10 63974 DEPARTAMENT Urbano
0301

Linderos Registrales:

3.7 Departamento No. 301 del Edificio Ferndndez ubicado en la urbanizacién Manta Dos Mil de la parroquia y Cantén Manta.
Conformado por los ambientes de sala, comedor, estudio, cocina, lavanderia, dormitorio méster con bafio-closet y balcén privado, un
dormitorio que incluye bafio privado y dos dormitorios adicionales que comparten un bafio general; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en la segunda planta alta; se accede a él principalmente desde ¢l drea comin existente para este nivel; poseyendo
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera en mayor parte con las terrazas 401 y 402 y en minima parte con el drea comiin de terraza.

Por abajo: Lindera con el departamento 201

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 5,19m y lindera con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el 4rea
comiin; desde este punto gira hacia el Sur en 2,45m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,56m y lindera en sus dos extensiones con
el rea comin.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 en 9,75m

Por el Este: Lindera con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el patio 101 en 14,31m.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el 4rea comin y hacia el patio 101 en 11,86m

Area total: 128,41m2 Alicuota % 0,2071 Area de Terreno M2 60,59 Area comiin 18,91 Area total M2 147,32
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Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 20 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8441 Perlodo: 2017

Fecha de Repertorio:  sibado, 21 de octubre de 2017

Direcci6n del Bien: URBANIZACION MANTA DOS MIL EDIF. FERNANDEZ

Cédigo Catastral Fecha Aperturs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1113109007 21/10/2017 13:04:35 63975 TERRAZA Urbano
Linderos Registrales:

3.8 Terraza 401 del Edificio Fernandez ubicado en la Urbanizacién Manta Dos Mil de la parroquia y Cantén Manta.

Conformada por el espacio abierto propiamente mencionado de terraza, se encuentra ubicada sobre el costado derecho de la losa de
cubierta destinada para todo el edificio; se accede a ella desde el 4rea comin de terraza existente para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con ¢l espacio aéreo

Por abajo: Lindera con ¢l departamento 301

Por el Norte: Lindera con el 4rea comiin de terraza en 5,19m

Por ¢l Sur: Lindera con vacio hacia ¢l patio 101 en 5,19m

Por el Este: Lindera con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el patio 101 en 10,36m.

Por el Oeste: Lindera con la terraza 402 en 10,36m

Area total: 53,77m2 Alicuota % 0,0867 Area de terreno M2 25,37 Area Coméin M2 7,92 Area total M261,69

Direcci6n del Bien: URBANIZACION MANTA DOS MIL EDIF. FERNANDEZ

Cédigo Catastral Fecha Aperturs. Nro. Ficha Superficie Tipo Bien ‘Tipo Predio
1113109008 21/10/2017 13:06:11 63976 TERRAZA Urbano
Linderos Registrales:

3.9 Terraza 402 del Edificio Ferndndez, ubicado en la Urbanizacién Manta Dos mil de la parroquia y Cantén Manta

Conformada por el espacio abierto propiamente mencionado de terraza, se encuentra ubicada sobre el costado izquierdo de la losa de
cubierta destinada para todo el edificio; se accede a ella desde el drea comin de terraza existente para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con ¢l departamento 301

Por el Norte: Lindera con el drea comiin de terraza y escalera en 4,56m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia ¢l patio 101 en 4,56m

Por el Este: Lindera en minima parte con ¢l 4rea comtin de terraza y en mayor parte con la terraza 401 en 11,86m.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia ¢l 4rea comin y hacia el patio 101 en 11,86m

Arca total: 54,08m2 Alicuota %0,0872 Area de Terreno M2 25,52 Area comin M2 7,97 Area total M2 62,05

Direccitn del Bien: URBANIZACION MANTA DOS MIL EDIF. FERNANDEZ

5.- Observaciones:

Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio Ferndn Jacién Manta Dos Mil de ésta ciudad de Manta.

- ubicado en la Uﬂ:oani:l

Lo Certifico: GEORGE MORE OZA

Registradorde la Propieda
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EDIFICIO FERNANDEZ
CODIGO CATASTRAL AMBIENTE

1113109001 DEPARTAMENTO 101+PATIO 101 43467
1113109002 ESTACIONAMIENTO 1 (3930
1113109003 ESTACIONAMIENTO 2 639721
1113109004 ESTACIONAMIENTO 3 i
1113109005 DEPARTAMENTO 201 /397 %
1113109006 DEPARTAMENTO 301 e
1113109007 TERRAZA 401 LR
1113109008 TERRAZA 402 (347 b

EL CODIGO 1113109000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 08 CODIGOS.

Atentamente,

Yessenia Cevallos S.
MANTA, OCTUBRE 18/2017



.. NOTARIA 7

JUDICATURA Cantdén Manta ) Dr. Diego Chamorro Pepinosa (E)

0000000761
2017 13 08 07 P01237

ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION AL REGIMEN DE

o1 2

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, a los doce (12) dias del mes de octubre del afio dos mil diecisietej/
ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO SEPTIMO ENCARGADO DEL CANTON MANTA,
comparece: UNQO.- Los sefiores JAIME FERNANDO FERNANDEZ
ANDRADE, portador de la cédula de ciudadania numero uno tres cero siete
cuatro cinco ocho cinco cero guion tres (130745850-3) y ELENA
AUXILIADORA MENDOZA BRAVO, portadora de la cédula de
ciudadania niimero uno tres cero seis tres dos ocho cinco cuatro guion uno
(130632854-1); bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultado
de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de
edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los
cuales mediante su autorizacion han sido verificados en el Sistema Nacional
de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se agregan gl
presente instrumento; y, me piden que eleve a escritura publica el contenidp /

de la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo integramenty



a continuacion es el siguiente: “ SENOR NOTARIO.- En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una mads
que contenga un contrato de CONSTITUCION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL del EDIFICIO “FERNANDEZ”,
bajo las siguientes clausulas y estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento y suscripcion del
presente contrato, los conyuges JAIME FERNANDO FERNANDEZ
ANDRADE y ELENA AUXILIADORA MENDOZA BRAVO, por sus
propios derechos y por los derechos que representan a la sociedad
conyugal formada entre si, con plena capacidad civil para contratar y
obligarse como en derecho se requiere.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
a) Declaran los comparecientes que son propietarios de un inmueble,
signado con el numero NUEVE de la manzana TRECE, ubicado en la
Urbanizacion MANTA 2000 del cantéon Manta, Provincia de Manabi.
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos; POR EL FRENTE:
Con la avenida dos con trece metros; POR ATRAS: Con el lote numero dos
con trece metros; POR UN COSTADO: con lote numero ocho con veintidos
metros cincuenta centimetros, y, POR EL OTRO COSTADO: con el lote
numero diez y con los mismos veintidos metros cincuenta centimetros. Bien
inmueble que fue adquirido por los comparecientes, por compra que le
hicieron a los sefiores SALTOS GARCES BLANCA AZUCENA Y REYES
SIXTO EUSTORGIO, mediante escritura piliblica de Compraventa,
autorizada por la Notaria Cuarta del Cantén Manta con fecha diez de
noviembre del dos mil diez,/ e inscrita en el Registro de la propiedad del
canton Manta el veintidés de Diciembre del dos mil diez,/ bajo el nimero
3121 ;, numero de Repertorio 7041, ‘encontrandose libre de todo gravamen;
b) Dentro del referido bien inmueble se ha construido El Edific

“FERNANDEZ”, conformado por tres pisos, incluida la terraza, qu



- V &
N NOTARIA 7
- CONSEJO DE LA
JUDICATURA Canton Manta ) Dr. Diego Chamorro Pepinosa (E)

0000000762

alberga tres departamentos desarrollados individualmente en cada uno de

sus niveles, incorporando adicionalmente patios, estacionamientos y terrazas

Ly,
distribuidos de acuerdo a las siguientes caractf:fg%gc?g:: ,(%ﬁl,gnacmn

planta baja; Estacionamiento 1: Ublcadé'Q
Estacionamiento 2; Ubicado en la planta baja; E E:: 10_ Qi 7
en la planta baja, Departamento 201: ubicado ;}(:;fa/{ e .:m
Departamento 301: Ubicado en la segunda plan:?“‘aﬁo Ferss
Ubicado en la planta de terraza; Terraza 402; Ubicado en la planta de
terraza, existiendo para cada una de ellos las respectivas areas comunes de
circulacion horizontal y vertical, sefialadas graficamente en el presente
estudio acorde a los planos adjuntos .- TERCERA: DECLARATORIA.-
Con fecha veintisicte de Diciembre del dos mil trece, el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta, procedi6 a
efectuar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio denominado "FERNANDEZ'", cuyo documento se incorpora
como habilitante. CUARTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.-
Se facultan alos portadores de la copia autorizada de esta Escritura,
para requerir del Sefior Registrador de la Propiedad correspondiente, las
inscripciones y anotaciones que por Ley corresponder{ LA DE ESTILO.--
Sirvase usted sefior Notario anteponer y agregar las demas clausulas
de estilo que necesarias sean para la perfecta validez de esta
escritura.” (Firmado) por la Abogada ROSITA ESPINAL MERO MAT.
No 13-2009-95 F.A.. Hasta aqui el contenido de la minuta, la misma que
queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal- Para el
otorgamiento de la presente escritura publica de CONSTITUCION AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, se observaron todos y cad

uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue



compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquel se
afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

-

f) Sr. Jaime Fernando Ferndandez Andrade

c.c 130745850-3

f) Elena Auxiliadora Mendoza Bravo

c.c. 130632854-1
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. REPUBLICA DEL ECUADOR p“‘“""

A . . . o . Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

0000000763

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

s,
""»-t

'()l)ao
f

: Fecha,de ,na(:imiento: 1DE J_UNIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA "

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR |
- ‘ Profesion: MGTR.ADMINIS PORTUAR
Estado ClVll CASADO
Conyuge MENDOZA BRAVO ELENA AUXILIADORA
Fecha de_Matrimonio:r 24 DE SEPTIEMBRE DE 1997
Nom>b'lresrdel padre: FEﬁNANDEZ MENENDEZ JAIME IBALDO
h Nombres de la madre: ANDRADE VINCES MARIA HILDA

" Fecha de expedicién: 8 DE MARZO DE 2013
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T INFORMACION REGISTRAL e | \. ~SILSI03
Codigo Catastral/Identif Predial 1113109000 Tipo de Predio: LOTE DE TQRR.ENO :

Fecha de Apertura: lunes, 08 de noviembre de 2010 Parroquia : MANTA

Superficie dél Bien: :
‘ Informacion Municipal g i -
Direccion del Bien: Urbanizacion Manta Dos Mil 5e
EROS REGIST . ”
P El lote de terreno nimero NUEVE de la manzana TRECE, de la Urbanizacioh¥gta-Bd d
que tiene las siguientes medidas y linderos: LOTE NUMERO NUEVE DE LA ANz
7 EL FRENTE; con la Avenida dos con trece metros. POR ATRAS; con el lote numero —

POR UN COSTADO; con el lote numero ocho con veintidos metros cincuenta centimetros. Y POR EL
OTRO COSTADO; conl lote numero diez y con los mismos veintidos metros cincuenta centimetros. /
- -SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. .~

-

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro ‘ Acto P Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall

- COMPRA VENTA COMPRAVENTA 742 21/ago/1979 1.189 1193
COMPRA yENTA COMPRAVENTA 1527 30/jul/1991 / 4631 4632

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3121 22/cic/2010 54 794 54.808

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRAVENTA )

; Inscrito el : martes, 21 de agosto de 1979 Nimero de Inscripcién: 742 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimerc de Repertorio: 1496 Folio Inicial 1.189
Oficina dondc sc guarda ¢l original: NOTARIA VIGESIMA Folio Final:1.193
Cantén Notaria: QUITO
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de julio de 1979 /
Fecha Resoluci6n: ‘ / |

e
a.- Observaciones:

Un lote de terreno ubicado en las afueras de este puerto.-El lote No-9 de la Mz. 26, con fecha Mayo 9 de 1997;
tenia inscrita Hipoteca Abierta-Prohibicion, a favor del Banco del Pichincha.- Actualmente la hipoteca de dicho
lote se encuentra cancelada con fecha Marzo 13 del 2003, autorizada ante la Notaria Primera de Manta, elll de
Febrero del 2003. El lote 15 Mz. 20, con fecha 9Pde'Mayo de 1997, fue hipotecado a favor del Banco del
Pichincha. Actualmente dicha hipoteca del mencionado lote se encuentra cancelada con fecha Mayo 23 del
2001, autorizada ante la Notaria Primera de Manta, el 17 de Mayo del 2001 bajo el No. 551. Un terreno ubicado
en las afueras de este Puerto de forma irregular, con una superficie de Quinientos cuatro mil setenta y nueve
metros cuadrados, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Por el Norte, frente el camino que va de Manta a
Pacoche y a las Chacras en una longitud de novecientos treinta y siete metros, once centimetros; Por el noroeste en
curva con doscientos metros aproximadamente cerca de pifiuela.que separa a la propiedad de herederos de Juan

) Reyes que delimita, el antiguo camino que al momento se haya rectificado, en ese sector, provocando que un
lote de once mil cuatrocientos treinta y nueve metros cuadrados, quede formando cuerpo aparte, del resto de

— la Superficie adquirida por é1; Por el sur en novecientos Veintitrés metros, seten@m‘;ﬁmm.

suroeste en cuatrocientos noventa metros, setenta y nueve centimetros, terrenos qUig Kby verid Sdarasiad de
Por el oeste, frente al camino publico en ciento setentay cinco metros, cuarenta fy \ciatfo cerm'ekt?os; y, Por el
Este, en Cuatrocientos sesenta y siete metros, hoventa y cinco centimetros, propiedad de 19) ermﬁ'z}ntmflamén

lunes, 02 de octubre de 2p17 9:32
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Chavezy RamoémGamba-+gs G que existia con fecha Junio 2 de 1997, del lote 7 y 8 Mz. 7, actualmente
se encuentra cance‘Tdtja‘ht»ffa;\{ogdeP afico Pichincha con fecha Noviembre 29 del 2004,bajo el No. 1273, :
autorizada ante la Notgﬁaﬁtmtﬁ?‘ae Manta, el 8 de Noviembre del 2004. El lote No. 1 de la Manzana 22, se
encuentra cancelada con fecha 30 de Julio de 2014, bajo el no. 1056.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciho
COMPRADOR 800000000001 537COMPANIA VIAS PUERTOS Y NO DEFINIDO  MANTA
AEROPUERTOS SOCIEDAD ANONIMA —~. '
\ "VIPA" (EN LIQUIDACION)
VENDEDOR 800000000001550MINO CASWLLO FABIOLA CASADO(A)} MANTA
VENDEDOR 800000000001548 ANDRADE MARIA VIUDO(A) - MANTA
VENDEDOR 800000000001 549LEDESMA DE JANON EDUARDO NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
L

ILibro ! Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 115 08/jul/1968 115 116
COMPRA VENTA 163 26/sep/1968 178 178
Registro de : COMPRA VENTA _
[2 73 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : martes. 30 de julio de 1991 Nimero de Inscripcién: 1527 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA | Nimero de Repertorio: 2753 Folio Inicial 4.631
_ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final 4 632

Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 05 de julio de 1991
Fecha Resolucién: ‘

a.- Observaciones:

La Compafiia Vias Puertos y Aeropuertos Sociedad Anénima Vipa, rc)epresentada legalmente por el Sr. Nelson
Murgueytio Pefiaherrera, en su calidad de Liquidador de la Compafiia Vias Puertos y Aeropuertos Sociedad
Andnima VIPA (en Liquidacién).  Un predio ubicado en los lotes nimeros Ocho y Nueve de la manzana niimero
Trece de la Urbanizacion Manta Dos Mil.LOTE NUMERO OCHO DE LA MANZANA TRECE; POR EL
FRENTE,; la-avenida dos cn trece metrgs cuarenta y cuatro centiemtros (13,44 mts)POR ATRAS; con el lote
numero Uno con trece metros treinta y cuatro centimetros ( 13,34 mts)POR UN COSTADO; con la calle "D "
con veintidos metros cincuenta centimetros (22,50 mts) Y Poil EL OTRO COSTADO ; con el lote numero nueve
con los mismos veintidos metros cincuenta centimetros ( 22,50:mts) .LOTE NUMERO NUEVE DE LA
MANZANA TRECE; POR EL FRENTE; con la Avenida dos.con trece metros (13,00 mts)POR ATRAS; con el
lote numero dos con trece metros ( 13,00 mts)POR UN COSTADO; con el lote numero ocho con veintidos metros
cincuenta centimetros (22,50 mts)Y POR EL OTRO COSTADO; con el lote numero diez y con los mismos
veintidos metros cincuenta centimetros (22.50 mtrs) . Todo lo cual da una superficie total de Quinientos noventa y
tres metros cuadrados setenta y ocho decimetros cuadrados (593,78 m2). y que forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N

Falidad 1 Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domucilio
COMPRADOR 1300637095 SALTOS GARCES BLANCA AZUCENA CASADO(A) ™  MANTA
VENDEDOR 800000000041421COMPANIA VIAS PUERTOS Y NODEFINIDO  MANTA

AEROPUERTOS SOCIEDAD ANONIMA VIPA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[

ll:lbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 742 21/ago/1979 __  1.189 1193

\ —
Registro de : COMPRA VENTA smpw Pibtcs Muraee]
[3 /3'/‘].CQMP£A_ELEI‘£[A M:?:‘:;pd‘hpmpbdaddo
Inscritoel: ~ miéreoles, 22 de diciembre de 2010 omo:87

Ficha Registral: 24957 lunes, 02 de octubre d¢ 2017 9:32 i Pag2ded




o i
Empresa Puablica Municipal )
Registro de la Propiedad de ¢o 14 )
Manta-EP

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notarfa: MANTA -

Escritura/JuiciochsoFucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de noviembre de 2010

Fecha Resolucién: ~

a.- Observaciones: Lt O ; [ /5%
2y RS | B SO -
Compraventa relacionada con un bien inmueble signado con el niimero OCHO y NU“E@ _ 7
de la Urbanizacion Manta Dos Mil del Cantén Manta.Todo lo cual da una Superﬁc 3

"
i

»

NOVENTA 'Y TRES METROS CUADRADOS SETENTA Y QCHO DECIMETg'i) h 16%%

cuerpo cierto. B 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Las Partes: it},’%/\ S 5;0; ]
Fahdad C&MRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cnﬂ:'ﬂg‘? » ﬁrmﬁbo@ ] v

COMPRADOR 1307458503 FERNANDEZ ANDRADE JAIME FERNANDO CASADO(A) MAN‘I%%, S{W@&Ak@jm/\ #2
COMPRADOR 1306328541 MENDOZA BRAVO ELENA AUXILIADORA CASADO(A) MANTA w-:ﬁ\‘
VENDEDOR 1300637095  SALTOS GARCES BLANCA AZUCENA CASADO{A) MANTA

_ VENDEDOR 1300205786  REYES SIXTO EUSTORGIO CASADO(A) MANTA

/' c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: !

[lero Nimero Inscripcion Fecha Inscnpcion ~ Folio Imicial Folio Final
z COMPRA VENTA 1527 30/jul/1991 4631 4632
/ ‘ e h
. TOT \ TIFICADOS: ‘
Libro Numero de Inscripciones
i
COMPRA VENTA J/ } 3
<<Total Inscripciones >> 3
\
IZas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. j

Cnalquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. |

Emitido a las : 9:32:23  del lunes, 02 de octubre de 2017 /

/
A peticion de: FERNANDEZ ANDRADE JAI)ME FERNANRO EMp

Q

& (@ Certificado 30 dias, Excepto
se diera un traspaso de dominio o se
i

- TER,
e%_ More,,a ‘6‘
tiera un gravamen.

N
S b\O \
Y 4
.74 3B \
DR. GEORGE MOREI NDq)ZA 73 Mgl € ggiercsado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador O¥ LSiMocumento al Registrador de la Propiedad

/ Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:24957
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Urbanizacion MANTA 2000
Manzana 13 Lote No. 9

Parroquia y Cantén Manta

JAIME FERNANDO FERNANDEZ ANDRADE
ELENA AUXILIADORA MENDOZA BRAVO

Clave Catastral: 1113109000
Naviembrne 2013



Fstudio de Dropiedad Horizontal
EDIFICIO “FERNANDEZ”

1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Esta constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implantado el
edificio, perteneciendo ésta superficie a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del area de constitucién del edificio, incluyendo las terrazas
accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los
copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo
también area comun, para efectos del presente estudio, se lo considerara como area
de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de locales comerciales y/o
departamentos; y debe ser igual, a la diferencia entre el drea de construccién y el area
comun del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
Gnicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefénica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de
su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al nimero de cuatro decimales que
edificio, correspondiente a cada local, la sumatoria dg:
unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcién de area comun que le correspondé™a
de tributacién y copropiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

ada local, para efectos

e El terreno en el qué se encuentra implantado el edificio con inclusion de los
espacios destinados a circulacién.

e Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

e Laestructura o elementos resistentes del edificio.

o Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las
paredes no medianeras de servicios generales.

¢ Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

e Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.




Estudig (c)lg gp«?nqgcpa% Horizontal
EDIFICIO “FEDNANDEZ>

» Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, el transformador, generador de
emergencia y el tablero de medidores de los departamentos o locales.

La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de agua potable.
Todo el sistema de agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Todas las deméas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de
bienes exclusivos.

(€) 8EPThg
e,

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el area o parte de terreno que le corresponde aGada: jpegi o\ paifeamento para
efectos de tributacién y copropiedad. R R e

FEae G a1
1.8.- VALOR DEL LOCAL, oA

o ) T

%oty :
Representa el costo total, en el que se encuentral’/IALlumios los  costos
correspondientes al area neta del departamento o local y las"ttttas de &rea comdn y

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

Los coényuges JAIME FERNANDO FERNANDEZ ANDRADE y ELENA
AUXILIADORA MENDOZA BRAVO desean incorporar al Régimen de Propiedad
Horizontal el Edificio “FERNANDEZ”, para lo cual, proponen el siguiente estudio, que
ha sido realizado tomando en cuenta todos los Reglamentos determinados por las
instancias e Instituciones pertinentes, con tal propésito de su aprobacién definitiva.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se implanta el Edificio “FERNANDEZ” se encuentra libre de
gravamen y en cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos; posee la Clave
Catastral No. 1113109000, se ubica en la Urbanizacién Manta Dos Mil de la parroquia
y cantén Manta, signado con el No. 9 de la Manzana 13, conforme lo detalla la
escritura inscrita el 22 de diciembre de 2010 y autorizada por la Notaria Cuarta del
cantén Manta el 10 de noviembre de 2010, poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por el Frente (NORTE): 13,00m - Avenida Dos
Por Atras (SUR): 13,00m - Lote No. 2
Por el Costado Derecho (ESTE): 22,50m - Lote No. 8
Por el Costado Izquierdo (OESTE): 22,50m - Lote No. 10
Area total: 292,50m2



Estudio de Dropiedad Horizontal
EDIFICIO “FERNANDEZ”

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La edificacién se compone de un bloque general de tres pisos, incluida la terraza, que
alberga tres departamentos desarrollados individualmente en cada uno de sus niveles,
incorporando adicionalmente patios, estacionamientos y terrazas distribuidos de
acuerdo a las siguientes caracteristicas y asignacion:

e DEPARTAMENTO 101: Ubicado en la planta baja
e PATIO 101: Ubicado en la planta baja

o ESTACIONAMIENTO 1: Ubicado en la planta baja

o ESTACIONAMIENTO 2: Ubicado en la planta baja

o ESTACIONAMIENTO 3: Ubicado en la planta baja

o DEPARTAMENTO 201: Ubicado en la primera planta alta
o DEPARTAMENTO 301: Ubicado en la segunda planta alta
e TERRAZA 401: Ubicado en la planta de terraza

¢ TERRAZA 402: Ubicado en la planta de terraza

El Edificio “FERNANDEZ” presenta las siguientes especificaciones técnicas
generales:

Estructura: Hormigén Armado

Paredes: Ladrillo y / o bloque enlucido reemhigriasseon pintura de
caucho STUDEL Cap,Ce

Pisos: Ceramica * %7

Instalaciones eléctricas: Empotradas
Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio )
Entrepisos: Losa de Hormigén Armadoy
Cubierta: Losa de Hormigon Armado
Escaleras: Hormigén Armado

Puertas: Madera

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS
AMBIENTES y DEPARTAMENTOS.

3.1.- DEPARTAMENTO 101 (121,04m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, barfo social, comedor diario, cocina,
dormitorio master con bano-closet privado, dos dormitorios adicionales que incluyen
bano privado; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta baja; se
accede a él principalmente desde el rea comun existente para este nivel y en su parte
posterior a través de la cocina que permite el ingreso desde el patio 101 perteneciente
a este mismo departamento; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 0,60m y lindera
con el estacionamiento 1; desde este punto gira hacia el Sur en 0,05m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 3,39m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,20m;

3
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EDIFICIO “FERNANDEZ*>

desde este punto gira hacia el Oeste en 3,31m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,20m y lindera en sus seis
extensiones con el area comun.

Por el Sur: Lindera con el patio 101 perteneciente a este mismo departamento en
8,55m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 6,91m; desde este
punto gira hacia el Este en 1,10m y lindera en sus dos{g A e '="- .con el
estacionamiento 1; desde este punto gira hacia el Sur en 6,31p1*de¥dg bt 0

hacia el Oeste en 1 10m; desde este punto gira hacia el Sur enjf OBm" Ii ‘déra’" X

Area total: 121,04m2

3.2.- PATIO 101 (76,65m2).

Conformado por el espacio abierto propiamente mencionado de patio, se encuentra
ubicado en la parte posterior de la planta baja del edificio; perteneciendo al
departamento 101 se accede a el particularmente desde la cocina y exteriormente
desde el estacionamiento 1 correspondiente al mismo departamento 101; poseyendo
las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno del edificio
Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 1,40m vy lindera
con el estacionamiento 1; desde este punto gira hacia el Sur en 6,31m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,10m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 8,55m; desde este punto gira haC|a el Norte
en 10,26m y lindera en sus cinco extensiones con el departame
punto gira hacia el Oeste en 1,95m y lindera con el area comu
Por el Sur: Lindera con el Lote No. 2 en 13,00m

Por el Este: Lindera con parte de! Lote No. 8 en 10,79m
Por el Oeste: Lindera con parte del Lote No. 10 en 13,75m
Area total: 76,65m2

3.3.- ESTACIONAMIENTO 1 (32.14m2).

Conformado por el espacio abierto propiamente mencionado de €est: Tonamlento se
encuentra ubicado en la parte frontal-derecha de la planta baja del edificio;
perteneciendo al departamento 101 se accede a el particularmente desde el area
comun general existente para este nivel y desde el patio 101 correspondiente al mismo D
departamento 101, y exteriormente desde la Avenida Dos; poseyendo las siguientes /T
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera en parte con el espacio aéreo y en otra parte con el departamento
201.

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con la Avenida Dos en 3,10m

Por el Sur: Lindera en parte con el patio 101 y en otra parte con el departamento 101
en 2,50m

Por el Este: Lindera con parte del Lote No. 8 en 11,71m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 4,80m y lindera en
parte con el estacionamiento 2 y en otra parte con el &rea comun; desde este punto
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gira hacia el Este en 0,60m; desde este punto gira hacia el Sur en 6,91m y lindera en
sus dos extensiones con el departamento 101.
Area total: 32,14m2

3.4.- ESTACIONAMIENTO 2 (13,36m2).

Conformado por el espacio abierto propiamente mencionado de estacionamiento, se
encuentra ubicado en la parte frontal-central de la planta baja del edificio; se accede a
el particularmente desde el area comln general existente para este nivel y
exteriormente desde la Avenida Dos; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio ot
Por el Norte: Lindera con la Avenida Dos en 3,34m PRt
Por el Sur: Lindera con el &rea comin en 3,34m b?

Por el Este: Lindera con el estacionamiento 1 en 4,00m

Por el Oeste: Lindera con el area comin en 4,00m

Area total: 13,36m2

3.5.- ESTACIONAMIENTO 3 (12,04m2).

Conformado por el espacio abierto propiamente mencionado de estacionamiento, se
encuentra ubicado en la parte frontal-izquierda de la planta baja del edificio; se accede
a el particularmente desde el area comun general existente para este nivel y
exteriormente desde la Avenida Dos; poseyendo las sigui edidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con la Avenida Dos en 3,01
Por el Sur: Lindera con el area comun en 3,01m
Por el Este: Lindera con el area comtn en 4,00m
Por el Oeste: Lindera con el &rea comudn en 4,00m
Area total: 12,04m2
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3.6.- DEPARTAMENTO 201 (128,41m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, estudio, cocina, lavanderia,
dormitorio master con bafo-closet y balcon privado, un dormitorio que incluye bafo
privado y dos dormitorios adicionales que comparten un bafio general; corresponde a
un departamento unifamiliar ubicado en la primera planta alta; se accede a él
principaimente desde el 4rea com(n existente para este nivel; poseyendo las

~'! siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 301

Por abajo: Lindera en mayor parte con el departamento 101 y en minimas partes con
el estacionamiento 1, patio 101 y &rea comun.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 5,19m vy lindera
con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el drea comin; desde este punto gira
hacia el Sur en 2,45m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,56m y lindera en sus
dos extensiones con el &rea comun.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 en 9,75m

Por el Este: Lindera con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el patio 101 en
14,31m.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el drea comin y hacia el patio 101 en 11,86m
Area total: 128,41m2
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3.7.- DEPARTAMENTO 301 (128,41m2). 0390903740

Conformado por los ambientes de sala, comedor, estudio, cocina, lavanderia,
dormitorio master con bano-closet y balcdn privado, un dormitorio que incluye bano
privado y dos dormitorios adicionales que comparten un bafo general; corresponde a
un departamento unifamiliar ubicado en la segunda planta alta; 2, B sgde a él
principalmente desde el area comun existente para este p&qﬁ[a
siguientes medidas y linderos: S

el area comin de terraza.
Por abajo: Lindera con el departamento 201 i :
Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oes.t’e,;en 5 9
con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el area comun; dé,sﬂ;efﬁﬁ hop
hacia el Sur en 2,45m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,567 yif¥ef
dos extensiones con el area comun.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 en 9,75m

Por el Este: Lindera con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el patio 101 en
14,31m.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el area comun y hacia el patio 101 en 11,86m
Area total: 128,41m2

3.8.- TERRAZA 401 (53.77m2).

ubicada sobre el costado derecho de la losa de cubierta destin dap‘éra tho éP
se accede a ella desde el area comun de terraza existente p ra Qste e, pos@ﬁe
las siguientes medidas y linderos: ' ‘

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo
Por abajo: Lindera con el departamento 301
Por el Norte: Lindera con el area comun de terraza en 5,19m
Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 en 5,19m
Por el Este: Lindera con vacio hacia el estacionamiento 1 y hacia el patio 101 en
10,36m.

Por el Oeste: Lindera con la terraza 402 en 10,36m

Area total: 53,77m2

3.9.- TERRAZA 402 (54,08m2).

Conformada por el espacio abierto propiamente mencionado de terraza, se encuentra
ubicada sobre el costado izquierdo de la losa de cubierta destinada para todo el
edificio; se accede a ella desde el area comUn de terraza existente para este nivel;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con el departamento 301

Por el Norte: Lindera con el area comuin de terraza y escalera en 4,56m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 en 4,56m

Por el Este: Lindera en minima parte con el area comdn de terraza y en mayor parte
con la terraza 401 en 11,86m.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el drea comin y hacia el patio 101 en 11,86m
Area total: 54,08m2
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

EDIFICIO "FERNANDEZ"
AREA AREA AREA
PLANTAS NETA COMUN TOTAL
FLANTA BATA 255,23 37,27 292,50
(DPTO. 101 - PATIO 101 - ESTAC. 1,2y3).
1ra. PLANTA ALTA (DPTO. 201). 128,41 11,17 139,58
2da. PLANTA ALTA (DPTO. 301). 128,41 11,17 139,58
TERRAZA (TERRAZAS 401 y 402). 107,85 31,69 139,54
TOTALES C saumieibeyin o 619,90] 91,30 711,20

Fleneamien'o Uibsno, Re svisibn,

“4:143' i ot

4.2.- AREAS GENERALES,

L MINICIP 1™ D e MANTA
DPTO: PLANLAMIENTQ URBAND

4.3.- TERRENO:
4.4.- TOTAL DE AREA NETA:
4.5.- AREA COMUN TOTAL:
4.6.- AREA TOTAL:

Fecha:

REVISWDO
Dichie. 23 -20)3

'5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES,

'AREA TOTAL y AREA DE TERRENO.

EDIFICIO "FERNANDEZ"

LOCAL O AREA | ALICUOTA | AREADE AREA AREA
DEPARTAMENTO NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2
DEPARTAMENTO 101 121,04 0,1953 57,11 17,83 138,87
PATIO 101 76,65 0,1236 36,17 11,29 87,94
ESTACIONAMIENTO 1 32,14 0,0518 15,17 4,73 36,87
ESTACIONAMIENTO 2 13,36 0,0216 6,30 1,97 15,33
ESTACIONAMIENTO 3 12,04 0,0194 5,68 1,77 13,81
DEPARTAMENTO 201 128,41 0,2071 60,59 18,91 147,32
DEPARTAMENTO 301 128,41 0,2071 60,59 18,91 147,32
TERRAZA 401 53,77 0,0867 25,37 7,92 61,69
TERRAZA 402 54,08 0,0872 25,52 7,97 62,05
TOTAL GENERAL 619,90 1,0000 292,50 91,30 711,20
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DEGIAMEINTO INTEIQNO 0000000771

CAPITULO 1.

Art. 1.- El Edificio “FERNANDEZ” esta sornélf
Horizontal, por consiguiente, este reglamento ?s/)g
copropledad de d|cho edificio, aSI como -3,3@:,(/

Art. 2.- El Edificio “FERNANDEZ” se compone de bienes ’usw\‘ bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y/2 2y
osiemasz ct

propietario como los departamentos y son bienes comunes
definan como tales en la ley y en el presente reglamento inte

b’J,N‘c’V‘

CAPITULO 2.

%
\%

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “FERNANDEZ” se encuentra ubicado en la Urbanizacién Manta
Dos Mil de la parroquia y cantén Manta, signado con el No. 9 de la Manzana 13, posee
la Clave Catastral No. 1113109000 y estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque general de tres pisos, incluida la terraza, que alberga tres
departamentos desarrollados individuaimente en cada uno de sus niveles,
incorporando adicionalmente patios, estacionamientos y terrazas distribuidos de
acuerdo a las siguientes caracteristicas y asignacion:

o DEPARTAMENTO 101: Ubicado en la planta baja
¢ PATIO 101: Ubicado en la planta baja

e ESTACIONAMIENTO 1: Ubicado en la planta baja
o ESTACIONAMIENTO 2: Ubicado en la planta baja
e ESTACIONAMIENTO 3: Ubicado en la planta baja

e DEPARTAMENTO 201: Ubicado en la primera planta alta

o DEPARTAMENTO 301: Ubicado en la segunda planta alta
o TERRAZA 401: Ubicado en la planta de terraza

o TERRAZA 402: Ubicado en la planta de terraza

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribuciéon de las
plantas en que esta dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relaciéon y sus derechos.
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CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son
bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio,
las que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas
son bienes comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc.
son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

La terraza se convierte también de bien exclusivo toda vez que sera permitido el
acceso Unicamente para el Ultimo departamento (501), a través de una escalera que
sera de uso particular.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.-_Para introducir
modificaciones en los blenes exclusivos es necesano qu _,,Aai_-\.’@bra},?

General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los €
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva
y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacién, reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos
los copropietarios segln las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa de algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del
responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en
general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes
comunes del edificio.
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CAPITULO 4. 0000000772

-Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento. 555;_

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes «;sgjn__
proporcion que les corresponda y usar de ellos con la Tgm_
legal y reglamentaria. A

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Coproplet‘auﬁsy 8
de expresién, de voto, de peticién y, en general, hacer Usa:
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como mlembro de este
organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempenar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere

b)

necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, qued ida de la custodia
de las llaves de su ambiente a fin de que actie e R, accidentes
ruptura de cualquier instalacién u otros casos de g J

g) Introducir clausula especial en los contratos e &gy ithitaciéon de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, d propietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo\g 9 usuario se
somete expresamente al presente reglamento ol ‘ gs generales

tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y Asas ordinarias  y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que
se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
judicial correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio;
estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefale la misma asamblea.

j) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los
bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada local representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

10
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CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

EDIFICIO “FERNANDEZ”
LOCAL O AREA |PORCENTAJE
DEPARTAMENTO NETA
M2 %

DEPARTAMENTO 101 121,04 32,77
PATIO 101 76,65 20,75
ESTACIONAMIENTO 1 32,14 8,70
ESTACIONAMIENTO 2 13,36 3,62
ESTACIONAMIENTO 3 12,04 3,26
DEPARTAMENTO 201 128,41 34,77
DEPARTAMENTO 301 128,41 34,77
TERRAZA 401 RN 14,56
TERRAZA 402 /g‘f%mg)‘si‘*f_};b\ 14,64
TOTAL GENERAL | g =\ 100,00

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado
para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiquerfa de ductos
es inalterable.

Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguridad del edificio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o contaminantes tanto
en los bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la oficina.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algiun tipo de molestias, danos o perjuicios a los deméas
copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; vy,
en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constara en dicha

11
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puerta el numero identificatorio del departamento, el mismo que serda de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

e Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

e Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y dﬁggs Cines
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles; @n‘ i fégb
propledad horizontal a que esta sometido el edificio. .%‘ 0_‘ “

\Q

ed|f|C|o

e Poner basura en ningtn lugar fuera de las mstalacnoneqé" degiin
efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas .', asdive:”

e Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contaglosa o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

o El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por ofro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

e Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propodsito ajeno al
transito normal de las personas.

e Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinara<quien cumplira con las
obligaciones determinadas en el literal h) ¢ efAlgk Jeqe 3 reglamento.

e Se prohibe cambiar el color de las ¢ rtm\a‘s por. asd%;tq e estética, de las
fachadas; se podra reparar o reempla misma calidad y
color.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

e Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

e Imposiciéon de multa de hasta un SMV.

s Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las
cosas a su estado original, esta acciéon sera autorizada por la asamblea
general.

¢ Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente.

e Los que no pagaren dentro del plazo senalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por

12
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el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

e Publicar periédicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el
administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios,
a sus bienes o al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a
los reglamentos 0 a las ordenanzas sobre la materi te lo cual, el acuerdo
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los coprgfy gﬂos ieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspensj B “chha, |m;§u cion soélo podra
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientgs
hiciere al copropietario sino hubiere asistido a | se?tg 6 tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son o6rganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administraciéon del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea
o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por ano calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afo. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segln el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segun sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.
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Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de
que no hublere quérum en la hora senalada en la prlmera :

copropietarios que asistieren. g
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el ordgf

[

4_518.'-.
. %’{9 -
primera. ‘(‘::;.9 (‘5&?{?
Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea p&d, &. it ,;aém previa

3 eopfopietarios, en
cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estar4 integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos
casos en que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter
especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios d ieIpar en la asamblea

con todos los derechos, en forma personal, o
representacion se otorgard mediante poder notari 5G é’%
oy T
SRR VAR zZy
£ \45 35
el derecho de
0, salvo en los

al director, los que se adjuntaran al acta de la res
Btetmmafﬁen fien

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, co @gatarlo 0 ust

casos contemplados en el articulo anterior. “ZAAEAM\NO“

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitecténicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la
mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
misma sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los
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copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se
llevaran en un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y
fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28.
El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado
que son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente vy,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generale
misma reunion, a fin de que surtan e

S y aprobadas en la
tas llevaran la firma
a comisién de dos
copropietarios para que redacte el A&ta,{, eH<tU las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediat %l%} celRbiSin reunion.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR,
COMISARIO.

SECRETARIO y DEL

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones
de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un ano en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempefados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
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temporal o definitivo del director, actuara el primer vq
de designacién. Cuando faltare un vocal principal
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

Ofp“?NEAwE‘ 0" . e
a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la represemacigp-€gal ]udlmal

y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuantg. ;. ofone al regimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “FERNANDEZ"““C\\3 ey ’a;
b) Off s

c)

d)

reglamentarias y en la asamblea, asi como las dé@lhgac-ton_

‘.v. /OSE‘ ‘.
Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribi: “iém octor en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas

por la asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por
la asamblea general para el periodo de un afo y podrd ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario del edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Edificio “FERNANDEZ”, solo o junto con el sefor Director, en cuanto se
relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cdédigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcién, con la autorizacién del Director.

d) Presentar a consideracidon de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
sefale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administraciéon a su cargo con el informe del
Comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo
estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de
mora de méas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas,
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses
moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafos ocasionados en los bienes comunes del
edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

16



Estudio de Dropiedad Horizontal
EDIFICIO “FERNANDEZ>

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparaciéon y mejora de los
bienes comunes del edificio, hasta los montos senalados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y senalar la remuneracién de
su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo presentar ademas, el presupuesto para el ano préximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacién con el
edificio. ,

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el Edificio “FERNANDEZ”, asi como de los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del edificio.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su
sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion
econdmica, como su Unico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de
la administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusiv

4

q) Asistir a las reuniones de la asamblea genera. cd@IL

r) Atender con prestancia, esmero y cortesi 03.\5\,,\!’ que'?
de los copropietarios. o8T K

s) Supervigilar diariamente al personal de
trabajadores del edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalacion
continua y ‘

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6r §EM das de la asamblea
general.

v) Cumplir con todas las deméas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador
debera contar previamente con la aprobacién del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los
reglamentos.

0 sugerencias

iania y demas

rma periddica,

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa
con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del edificio. Sus
funciones son honorificas.
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Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los
documentos de contabilidad y de administracion en cualquier instante e
informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un
informe sobre la gestiéon econémica del administrador.

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamﬁﬁm

Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de teRar8gl Scpng 16ss gastos
comunes y se incrementara con el producto de multa’srﬁnfere,,__ff-f 'é'g@@ ortes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes ynrépg e ! bienes
de dominio comun. S fn e

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conform|dad con la Iey y reglamento de propledad horizontal por no
instrumentos, seran resueltos por la
gdiante resolucién adoptada por mas del

Técnico Responsable
Arq. Javier Rivas Franco
Reg. Prof. C.A.E. - M 214
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En atencién a su comunicacion ingresada al despacho de la Alcaldia, el 22 de septiembre de
2017; por disposici6n del sefior Alcalde, cimpleme anexar para los fines de ley pertinente,
copia debidamente certificada de la Resolucion No 036-ALC-M-JEB-2013 Propiedad

Horizontal del edificio “Fernandez”.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Lic Gabriela Delgado

Direccion: Calle 9 y averuda 4
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611 479

Fax:2611714

%49 www.manta.gob.ec
{7 @Municipio_Manta

E3 f.comMunicipioManta [ youtube.com/@MumcipioManta

@8 aicaldia@manta.gob.ec
@MunicipioManta



RESOLUCION No. 036-ALC-M-JEB-2013
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “FERNANDEZ”
ADMIMSTMCIONING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piiblico
comprende. ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados”';

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 227 establece: “La administracién piblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacidn, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia Y evaluacién”;
Que, la Constitucién de Ia Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo yd
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se . K535,
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de légalidad, i3

celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre Acceso al

expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima; /
/

. Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las iuox‘mas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

t

i
i

Que, el Sefior Jaime Fernando Fernindez Andrade mediante comunicacién de fecha 27 de
noviembre de 2013, signada con el tramite No. 10736 solicita se declare en Régimen de
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Propiedad Horizontal al edificio “FERNANDEZ” ubicado en la Urbanizacién Manta 2000 -~

de la parroquia y cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1446-DPUM-JCV/P.H. No. 033, de fecha diciembre 13 de 2013,
la Directora de Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, presenta informe
técnico en los siguientes términos:

=

reccion: Calle 9y Av.4

léfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
x: 2611 714

silla: 13-05-4832

mail: gadme@manta.gob.ec

shaite: wranu mants anh an
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Pig.2.- Resolucién No. 036-ALC-M-JEB-2013 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO JA—W £Z"

_ R '
ANTECEDENTES: Los cényuges Jaime Fernando Fernandez y E}gigéo&\_\g? i ¥ X{‘éxldoza
Bravo son propietarios de un bien inmueble de 593,78 gﬁ;?\ccm k f;égi‘éjgtral
N°I113109000, ubicado en la Urbanizacién Manta dos mil de 14 paring fion: [Masta,
signado con el N°9 de la Manzana 13, adquirido mediante escrifira iiciembrésde

'. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO
El Edificio “FERNANDEZ” se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el
estudio presentado, se compone presentado, se compone de un bloque general de tres pisos,
incluida la terraza, que alberga tres departamentos desarrollados individualmente en cada uno
de sus niveles, incorporando adicionalmente patios, estacionamientos y terrazas distribuidos
de acuerdo a las siguientes caracteristicas y asignacién:

. DEPARTAMENTO 101: Ubicado en la planta baja
PATIO 101: Ubicado en la planta baja

ESTACIONAMIENTO 1: Ubicado en la planta baja //
ESTACIONAMIENTO 2: Ubicado en la planta baja /
ESTACIONAMIENTO 3: Ubicado en la planta baja
DEPARTAMENTO 201: Ubicado en la primera planta alta.
DEPARTAMENTO 301: Ubicado en la segunda planta alta
‘ TERRAZA 401: Ubicado en la planta de la terraza \
TERRAZA 402: Ubicado en la planta de la terraza;. ..

Existiendo para cada una de ellos las respectivas 4reas comunes de circulacién horizontal y
vertical, sefialadas graficamente en el presente estudio acorde a los planos adjuntos.

e AREAS GENERALES

Terreno: 292,50 m2
Total de Area Neta: 619,90 m2
Area Comin Total: 91,30m2
Area Total 711,20 m2

Direccién: Calle 9 y Av.4

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manta.gob.ec
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CANTON MANTA

Pdg.3.- Resolucion No. 036-ALC-M-JEB-2013 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “FERNANDEZ”

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; -

RESUELVE:

1. Declarar en Régimen de Propiedad Horizontal al Edificio “FERNANDEZ” ubicado
en la Urbanizacién Manta dos mil de la parroquia y cantén Manta signado con el N°9
de la Manzana 13, con Clave Catastral N°11 13109000. ‘

2. Las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaluos y Catastros realizaran el trdmite
correspondiente en cumplimiento de la Presente Resoluciéon considerando los
informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo;

3. La Secretaria General notificara con esta resolucién a la parte interesada y a las
direcciones Municipales inmersas en el tramite. ’ ' .

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintitrés dias del mes de
diciembre de 2013.
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Direccién: Calle 9y Av.4

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadmc@manta.gob.ec

Website: www.manta.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Bhy

) ;"""’L: ooy

D

e
o ".),3 ESPECIE VALORADA™ ¢
SFnam USD 1,25 _—=.
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Ne

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revxsado e
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Creédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . .
FERNANDEZ ANDRADE JA[ME \’ SRA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalhdad.

Manta 11 OCTUBRE 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
1113109000: MZ-13 LT.9 MANTA 2000
Manta, once de octubre del dos mil diecisiete




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

¢
9

ESPECIE VALORADA

No 088018 s 12

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

. . . , URBANO
en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCIG
. CCION
perteneciente a . FERNANDEZ ANDRADE JAIME Y SRA. :
ubicada . MZ-13LT.9 MANTA 2000 -
CUyo - AVALUO COMERCIALPRESENTE - 8 S asciende a la cantidad
de  $188543.79 CienT. VOB K vl R : :
: O OCHENTAY 0
o CHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES CON 79/100.
1ICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE INSCRIPCION DECLARATORIA D PROPIEDAD
HORIZONTAL.
//K

Elaborado: ANDRES CHANCAY

" 13.DE OCT
Manta, /- SN UBRE

DEL 2017

S
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

seee S 0@'
No. Certificactdnt#625

¥

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Regma?o,s' ‘€

CERTIFICADO DE AVALUO ;3%ece oS
0 Al Q@O,-; ‘:vcc@::,% !
NO 1 l 4 5 2 5 7 B, 7 .[E‘Iéﬁf;’énico- 52726
Fecha: 6 de octubre de 2017 ,.g%g b O

N
e
=

Predios en vigencia, en el archivo existente se co¥ga1Ge
ol p

b
3

£ TN
El Predio de la Clave:  1-11-31-09-000 3‘2?7%
Ubicado en: MZ-13 LT.9 MANTA 2000 pROK7Y e
s
Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 292,50 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1307458503 FERNANDEZ ANDRADE JAIME Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 26325,00
CONSTRUCCION: 162218,79
188543,79

Son: CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARES
CON SETENTA Y NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sana el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que tige pdph e\Bienio 2016 — 2017,
J \ S
% os’Morejon

atlstros y Registro (E) n/

or: MARIS REYES 06/10/2017 14:44:46




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
] 92720
“SOGLVENC TR "2

entre Calles 11y 12

cPRP rFTCRBRE

4 N
\_ 1307458503001 J
/7 DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO J
CL/RU.C: FERNANDEZ ANDRADE JAIME Y SRA. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: MZ-13 LT.9 URB.MANTA 2000 AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
NS )
4 REGISTRY bE PAGO " ,/ VALOR DESCRIPCION vALOR O
VERONICA CUENCA VINCES
N° PAGO:
11/10/2017 14:30:18
CAJA:
FECHA DE PAGO:
3.00
VALIDO HASTA: martes, 1 QIANA EAGARGE 2018
S~ CERTFFICADO—DE—SOLVENCIACLAVE #—1113109006—

\

\.

ORIGINAL: CLIENTE

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO



: 8
Factura: 002-002-000022297 20171308007P01237
PROTOCOLIZACION 20171308007P01237
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DENTRO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 12 DE OCTUBRE DEL 2017, (15:18)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA o0 E 36
WO e pipr o ",

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 4 >
CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE: .
Sl et

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

FERNANDEZ ANDRADE JAIME
[FERNANDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

MENDOZA BRAVO ELENA

AUXILIADORA POR SUS PROPICS DERECHOS CEDULA
{OBSERVACIONES: |

L]
&
. NOTARIO(A) ENCARGADO(A) DIEGO HUMBERT( CHAMORRQ PEPINOSA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N*: }20171308007P01237
ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL HASTA VEINTE ALICUOTAS TOTALES DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE OCTUBRE DEL 2017, (15.18)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . - Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
FERNANDEZ ANDRADE JAIME JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural | ceenanDo DERECHOS CEDULA 1307458503 | a T
MENDOZA BRAVO ELENA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural | AUXILIADORA DERECHOS CEDULA 1306328541 1N TE
A FAVOR DE
A . Documento de No. . = Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad identificacién Nacionalidad Galidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroqula
MANABI MANTA —JMANTA |
(€Y 1!'1‘ ) Ny,
__ ey Xﬁ:’g, \ //
¥ ey
DESCRIPCION DOCUMENTO: TN X, ] J/f
OBJETO/OBSERVACIONES: 2 - \% V/

CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ ESCRITURA PUBLICA DE
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “FERNANDEZ” OTORGADO POR JAIME
FERNANDO FERNANDEZ ANDRADE Y ELENA AUXILIADORA
MENDOZA BRAVQO; firmada y sellada en Manta, a los doce (12) dias del
mes de octubre del dos mil diecisiete (2017).
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Niumero de Inscripcién: 20
Niuimero de Repertorio: 8441

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y uno de Octubre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcién 20
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1307458503 FERNANDEZ ANDRADE JAIME FERNANDO PROPIETARIO
1306328541 MENDOZA BRAVO ELENA AUXILIADORA PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
TERRAZA 1113109008 63976 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
TERRAZA 1113109007 63975 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 301 1113109006 63974 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 201 1113109005 63973 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1113109004 63972 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1113109003 63971 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1113109002 63970 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1113109001 63969 CONSTITUCION DE
101+PATIO 101 PROPIEDAD HORIZONTAL

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Fecha: 21-0ct./2017

Usuario: yoyi_cevallos

X

\ }“
‘ i

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

lunes, 23 de octubre de 2017 Page 1 of 2



Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 20
Numero de Repertorio: 8441
MANTA, lunes, 23 de octubre de 2017

lunes, 23 de octubre de 2017 Page 2 of 2



