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REPUBLICA DEL ECUADOR

IOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

OMPRAVENT A, .COM £ DE-MUTHOL CONGTTTUCTON DE GRAYVANMEIN '
4 A

Otor pdapor 00Oy j
EL SENOR DIEGO FELIPE RAMOS MENESES; Y, EL SENOR JOSE DANIEL |4 f

osmo ARAMILLO.-
Aiav pr de e
~ ELBANCODELINSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCTAL

BIESS. -
'| Cuantia USD 4 27,033:30; & USD-$-77,000.00 -& INDETERMINADA ~

%

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

| o o o e







i NUMERO: (5.931)

MER; R;TE COMPRAVENTA: OTORGA EL  SENOR DIEGO FELIPE RAMOS
”M,ENESESA/FAVOR DEL SENOR JOSE DANIEL ROSERO JARAMILLO.-

' CUANTIA : USD $ 27.033,30

SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR JOSE DANIEL

ROSERO JARAMILLO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO  ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: USD $ 77.000,00

TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR JOSE DANIEL ROSERO
JARAMILLO.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de Manabi,
Republica del| Ecuador, hoy dia miércoles diecisiete de octubre del dos mil doce, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, ensu calidad de la Mandataria del
Ingeniero Ledén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta
del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de profesiéon economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por esta
ciudad Manta; el sefior DIEGO FELIPE RAMOS MENESES, de estado civil soltero, por su
propio y personal derecho, a quien en adelante se le llamara “EL VENDEDOR", por otra el

sefior JOSE DANIEL ROSERO JARAMILLO, de estado civil casado, con disolucién de la

—r—————— e T

N\ € R :
socledad conyugal, por su propio y personal derecho, afiliado del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara
“DEUDOR y/0o PRESTATARIO”. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para contratar

v obligarse a guienes de conocer personalmente v de haberme presentado sus respectivos




documentos de identificacion. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar,
me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cafgo sirva{se incorporar una escritura publica de
compraventa, mutuo, constituciéon de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y
contrato de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte el sefior DIEGO
FELIPE RAMOS MENESES, de estado civil soltero, por su propio y personal derecho, a quien
en adelante se le llamara “EL VENDEDOR”, por otra el sefior JOSE DANIEL ROSERO
JARAMILLO, de estado civil casado, con disolucién de la sociedad conyugal, declarada
mediante Escritura Publica, celebrada en ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario
Publico Cuarto del Cantén Manta, con fecha quincé de marzo del afio dos mil diez, marginada
en el Registro Civil del Cantén Manta, el veinte de abril del afio dos mil diez, tal como se
justifica con la partida de matrimonio que se agrega como documento habilitante, por su
propio y personal derecho, que en lo posterior se le llamarda “EL COMPRADOR”, quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas.

PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior DIEGO FELIPE RAMOS MENESES, declara ser legftimo

propietario de un lote de terreno y casa signado con el nimero ONCE, de la manzana

DIECISEIS, de la Urbanizacién MANTA DOS MIL, de la parroquia y cantén Manta, Provincia de
Manabi. Inmueble que lo adquirié, por compra a los cényuges Julio César Alvarez Chavez y
dofia Marcia Yolanda Coronel Morales, segin se desprende de la Escritura Publica de
compraventa, celebrada y autorizada ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario Piblico
Cuarto del cantdén Manta, el veintiséis de diciembre del afio dos mil once, e inscrita el doce de
enero del afio dos mil doce, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, y mediante el presme
com‘el senior DIEGO FELIPE RAMOS MENESES, da en venta y perpétua enajenacion
a favor del COMPRADOR, el sefior JOSE DANIEL ROSERO JARAMILLO, el lote de terreno y

——

casa signado con el nimero ONCE de la manzana DIECISEIS, de Ta Urbanizacién MANTA DOS
Q—“~

v I3 « ’ . 3 7 \—_——%\
MIL, de la parroquia y cantén Manta,_Provincia de Manabi. Inmueble que se haya
—
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dentro de los s medidas: POR EL FRENTE: En trece
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cnta centimetros y lindera con la avenida cuatre. POR ATRAS: En trece metros,

wimetros v lindera con lote ndmero cinco. POR EL COSTADO DERECHO: En
tros veinticinco centimetros y lindera con lote nimero diez. POR EL COSTADO
En veintidos metros veinticinco centimetros y lindera con lote numero doce.
PERFICIE TOTAL DE TRESCIENTOS METROS CUADRADOS, TREINTA Y SIETE
DS CUADRADOS (300.37M2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble

presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes

es de VEINTISIETE MIL TREINTA Y TRES CON 30/100 DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 27.033,30); valor que el COMPRADOR el sefior JOSE

DANIEL ROS

con préstamao

ERO JARAMILLO, paga al VENDEDOR sefor DIEGO FELIPE RAMOS MENESES,

hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido

en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte

vendedora, a

que hacer so

VENDEDOR,

razon transfi

descrito en ¢

través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno
bre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. - EL
leclara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
>re a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes

ste contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o

incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,

costumbres,

reservarse n

entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin

ada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la

cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se

efectiia come

precedentes

transferencia

altimo  al sa

indicado inm|

prn
se vénde meq

enajenar, col
agrega como

no esta suje

cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas

de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, la

acepta
de dominio que EL VENDEDOR realiza a su favor, obligandose por tanto éste
neamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
ueble. SEPTIMA: DECLARACION. -EL VENDEDOR, declara que el inmueble que
liante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
1forme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
documento habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR, declara que el inmueble

o a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motive de acciones




rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios, EL.COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa de los inmuebles, que en caso de
haberlo serdn de cuenta del vendedor. EL VENDEDOR autoriza al COMPRADOR, a proceder
a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y maniﬁeétan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUOQ,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del poder especial, que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”;

y, por otra el sefior JOSE DANIEL ROSERO JARAMILLO, afiliado del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard

“DEUDOR y/o PRESTATARIO”, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo
hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUQ HIPOTECARIO.-E]
Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga al sefior JOSE
DANIEL ROSERO JARAMILLO, un préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del
inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de SETENTA Y
SIETE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD
77.000,00) obligandose el deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de
VEINTICINCO afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo
mensual, se incluirdn los gastos de avalio y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran

cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por
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desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacion, se
tada y serd Unicamente validada por el tuncionario o servidor competente del
alores correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su
, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pension gue perciba como
ESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino
vamente ingresen los valores al I[nstituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS,
o a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera
e el BIESS. Este procedimiento también se aplicard en los casos en los que, el

préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o
ar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarics solidarios, uno de los

onvivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos

terminard el mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo.
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lor de la cuota periddica; asf como, la cancelacién anticipada del mismo sin
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ral del Ecuador. a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente

a tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del

el préstamo en el paco de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara
alidad del crédirc y se proceders a su cobro inmediato mediante la ejecucidn de
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Codigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que

contrajere, el deudor, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre los

bienes inmuebles de su propiedad, cuyos linderos y méas especificaciones constan descritos en

el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son generales, quedando

entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda
hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dichos inmuebles y alcanza a todos
los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo
lo que se considera inmueble por destinacidn, accesién u otro modo de adquisicién, segin la
Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca.
Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del
Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no
podra enajenar los inmuebles que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado,
el BIESS dara por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. El
deudor no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA. - El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia
certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS quedara
desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la
minuta y la documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesién del
préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes seftalan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble,
y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE
LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracién y perfeccionamiento de la presente
escritura pablica, incluido el pago de tributos, deréchos notariales, e inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son financiados
por el BIESS y se'suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de

los seguros de desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas




aliadas. UNDECIMA:- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo juramento
que autorizan conocen que el desembolso del presente credito puede realizarse
indistintamente por el 1ESS o por el BIESS, segliin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello varfe la obligacién del prestatario o prestatarios de cancelar el
crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado
judicialmente de| dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo
Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de
cualquier cesion|de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el c¢sionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar
los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesién, e]l deudor declara expresamente, ademds que se sometera a la jurisdiccion que
elija el dltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el Codigo
Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al
presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos,
Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS -
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado par la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de

la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, en su calidad de
Apoderado del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segun consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que
pagaos efectos legales se denominara "EL BIESS” v, por otra el sefior JOSE DANIEL ROSERO
JARAMILLO, delidor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, por
su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL ASEGURADO”;

quienes convienlen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que

se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario sefior JOSE DANIEL ROSERO




JARAMILLO, quien accedid a un crédito hipotecario‘ para la compra y mejoras del inmueble

que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que

pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA
DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de
fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelard la deuda, a la
fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccidn, es decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen
permanente. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer
protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente
comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de
ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3)
cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a
partir de la recaudacién del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgard su
beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o
congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;
Intervencion en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los
Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al
afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro yla parte proporcional del
crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-
Protege contra danos de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida
provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el
imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por
rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La
proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda,

inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o




los peritos determina que fa pérdida es mayor o igual ai valor def prestamo, se
saldo del credito adeudado al BIESS v se entregara al deudor la diterencia |
noventa {90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor
del crédito concedido, se repondrd el valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una
prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y
cuando cl asegurrado no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien
raiz asegurado, ni repondrd, reconstruird o pagard el objeto asegurado o de terceros. El
Seguro no otorgard su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquicr contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya
transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificade la estructura de la
vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por
ciento (10%) del deducible, se registrarad en la contabilidad del seguro, e incrementara las
reservas al final del ejercicio econdmico. TERCERA.- Prelacién de Seguros.- St concurrieren
los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion
la proteccion de| seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los
contratos de seguros tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la
fecha de inicio |de proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de
recaudacién del primer dividende mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el
pago de la prima de este seguro y finalizard dicha proteccion por las siguientes causas. Por
muerte de) deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada
exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciard a partir de la fecha de

desembolso del arédito concedido al asegurado para adquisicién de vivienda y finalizara dicha

%?b(eccién por las siguientes causas. Por la desaparicion del bien raiz constituido en garantia,

Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por
la contratacién de una Compafia de Seguros, a la cual se le trasladard la cobertura de 1o
{

se |puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripaion de la




respectiva péliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS
ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los ééguros de

Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de’ Construccién de-los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compafiia de Seguros que seleccione el Banco Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza que contrate el deudor hipotecario, debera
constar como beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las
condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier
circunstancia no contratare las p6lizas con‘la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de
su exclusiva responsabilidad la contratacién directa de 'dichos seguros para cubrir los
eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene
vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda
de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.-
PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de Ios’segu’rds contratados, que el BIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el
periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del primer
dividendo del crédito, el deudor estard protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al
valor del préstamo, equivalente a 0,000421298. Primas del Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se
fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de
Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El
valor de la prima es el producto del capital original del crédito mds los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794. Primas del
Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del
capital original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a 0,000351992 para
construccién de hormigén. Primas que el Prestatario debe pagar conjuntamente con el
dividendo mensual del préstamo, mediante la retencidn de su remuneracién, sueldo o salario
que realice su empleador, asf como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién
que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el
BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal

e incendios y lineas aliadas, que se descontardn anticipadamente del valor del crédito




otorgado previe a su desemboiso,

o
i~

balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del [ESS

Directivo del (ESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la
fecha en que entre en vigencia la resolucidn expedida, sin que ello genere reclamo alguno por
parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario
quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacion serd declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendrd vigente, siempre que la accién u omision no sea imputada al incumplimiento del
¢ responsabilidad del patrono, quien estd obligado a cumplir con lo previsto en

74 y 89 de la Ley de Seguridad Social NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.-

afiliado, sino d
elarticulo 73,
Cuando el asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas
de los seguros|estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se procedera
a emitir un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.-
ABONOS AL (APITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono
extraordinariq aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no

causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima

correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado
ra con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO

BIESS

de igual mane

SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si ¢l tuviere conocimiento y

comprobare, ¢n cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa

interna, paral

dolo, dispondr

de la garantia
rehabilitacion

sumados losr

a cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engano o
4 la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicion
hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La
del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del beneficio,

>spectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el

e

BIESS dejo de percibir, DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran

al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social,

iicorporadas

0N
Léy™el Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.

Usted, sefior Notario, se servira agregar las demds cldusulas necesarias para la validez de este

Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes

i ~ey e - 1y P A P Ny - . [ 3 -~ H S r g o ; ) -
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el vaior legal, v que. los

que se




comparecientesﬂ aceptan en todas Y cada juvna 'de sus partes, minuta qUe esta
firmada por la _Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO -- LOOR. Registro Profesional nimero:
Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la
celebracién de la presente escritura se observai‘dn los preceptos y requisitos previstos en
la ley notarial;y, leidaque les fuealoscomparecientes por mi el notario, se ratifican

y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.-7

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPHCIAL DEL BIESS

DIEGO FELIPE RAMOS MENESES
C.C. No. 010199320-2

SERO JARAMILLO
C.C. No. 160042085-4
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TIFTZIE VALODRADA

No. C. ertéfz:cgkc:}orzi {%’523 191

CERTIFICADO DE AVALUOQ 71"

Fecha: 35 de septiembre de No. Electronico: 6790
2012

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastr
Predios en vigencia, en el archivo existenie se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-11-34-05-000
Ubicado en: MZ-16 LT.11 URB. MANTA 2000

Area total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 300,37

Perteneciente a:

Documento ldentidad Propietario

0101993202 'DIEGO FELIPE RAMOS MENESES
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 27033,30
CONSTRUCCION: 0,00
27033,30

"Son: VEINTISIETE MIL TREINTA Y TRES DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor gelSuelo actual de acuerdo al sector aprobaq

y/A
K]

Bl ISIE

Impreso por:
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icitud Numero: 93932, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬂm’e’r"\éﬁ%ﬁﬁéfﬂ

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apert
Parroguia:

I'ipo de Predio:
Cod.Catastral 1

LINDEROS RIEC

war jueves, 12 de enero de 2012

Manta

Urbano
ol Ident.Predink:

ISTRALES:

NXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXXXXXX

LOTE DEET
16, DE
e
MANTA
cincuenta ¢
cincucnta ¢
en veintido
COSTADO
numero do
CUADRAD
SOLVENC

RESUMEN DE MOV

LA U

y tiene los sigule

ERRENO UBICADO SIGNADO CON LL NMDE LA MANZANA
RBANIZACION MANTA DOS MIL DE LA PARROQUIA Y CANTON
POR EL FRENTE; en trece metros
entimetros y lindera con la avenida cuatro, POR ATRAS,
entimetros v lindera con lote numero cinco, POR EL COSTADO DERECHO,

ntes medidas v linderos,

en trece metres.

5 mectros veinticinco centimetros y lindera con lote numero diez, POR EL
IZQUIERDO, en veintidos metros veinticinco centimetros y lindera con lote
CON UN SUPERTFICIE TOTAL DE TRESCIENTOS METROS

ce,
OS, TREINTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS. (3()0 37’\/17 )

IA, El  predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.

Libro
Compra
Compra

MOVIMIENTON Ri

IMIENTOS REGISTRALES:
‘ ' ’ ' Folio Inicial
20.159
2835

Nimero N fecha dL]l]\LH[)LI()Il
3265 28/11/2000
127 12/’7()71/?1(‘)127

Acto
Venta
Venta

Compraventa
Compraventa

GISTRALLENS:

REGISTRQO

DE COMPRA VENTA

I/ 2 Compraventa

Inseritoel: n

1
Numero de Insg
Oficina donde §
Nombre del Ca

Fechu

Tomo:

Eseritura/Juici

Fecha de Resol

a.- Observaciong

Los lotes de

GO ubic

N

Sy |’n_1‘

l\.i\

A D

b Apelidos N

(s

de Otorge

5183

iidog!

de 2000
20.139
Numero de Repertorio:
Notaria Primera
Manta

funes, 11 de septiembre de 2000

artes, 28 de noviembre

Folio Inicial: - Folio Final:  20.167
ripeion:  3.265

¢ guarda el original:

6.327

ntou:
imiento/Providencia:
/Resolucion:

1citn:

VN

terrenos sigrados con los Namero Once v Cinco de la Manzana Diceiseis de la Urbanizacidn "Manta

o en ¢ Siio Barbasgurlio. Barro Santa Martha Canton Manta, de ia Provincia de Manabi. con una

SELSCIEN VOS METROS CUADRADOS SETENTA Y CINCO DECIMETRO:

total.de

ADOS se o reattiza ocom

{
ihras v Domieitio de &

Domiciio

ds

Fstadao Civit
 Pama

! (¢ Nomure vie Razdn Socnal
noar Loy




Comprador 17-00099805 Alvarez Chavez Julio Cesar
Comprador 17-03630101 Corounel Morales Marcia Yolanda
Vendedor SU-0000000601405 Vias Puerto Aeropuerto Sociedad Anonima
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
=~ Libro; . -~ Nonscripeion:  Fec. IaScripeién:  Folio Inicial:  Folio'final:

Compra Venta 742 21-ago-1979 1189 1193

2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 12 de enero de 2012
Tomo: 6 Folio Inicial:  2.833 - Folio IFinal: 2.846
Numero de Inseripeion: 127 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
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a.- Observaciones:
COMPRAVENTA del lote signado con ¢l numero once de la manzana dieciscis ubicado ¢n la urbanizacion Manta
dos mil de la parroquia urbana Manla, que tiene los sigueinets medidas y linderos .Por ¢l frente | en trece metros
cincuenta centimetros y lindera con avenida cuatro, Por atras en trece metros cincuenta centimetros y lindera con el
lote numero cinco, por ¢l costado derecho en veintidos metros veinticinco centimetros y lindera con lote numero
diez,por el costado izquierdo en veintidos metros veinticineo centimetros y lindera con el lote numero doce .
Teniendo una superficie total de Trescientos metros cuadrados treinta y sicte centimetros cuadrados.

‘b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes: .

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Comprador 01-01993202 Ramos Menescs Diego Felipe Soltero Manta
Vendedor 17-00099805 Alvarez Chavez Julio Cesar Casado Manta
Vendedor 17-03630101 Coronel Morales Marcia Yolanda Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fee. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3265 28-nov-2000 20139 20167

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nuamero de Inscripciones

‘ Compra Venta 2 |
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l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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CERTIFICACION

00933071
No. 02116

La Dieccion de Planeamicnto Urbano certifica que lu Propicdad del Sr. DIEGO FELIPE
RAMOS MENESES, con clave Catasiral 111 3405000, ubicado en la manzana 16 lote 11/
de la \Urhanizacion Manta 2000, parroquia Manta  Canton Manta, dicha propicdud se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fibrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto alguno, con las siguientes medidus y linderos.

Frente: 13,50m. Avenida 4.

Atras. 13,50m. Lote 5.

Costadp derecho. 22,25m. Lote 10.
Costadp izquierdo.22, 25m. Lote 12
Area. 3 00,37m2

Manta, |03 de Septiembre del 2012,

SR RAINIERO [LOOR
DIRECCION DE PLANEA UIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

LD presenty documento se eitite de acuerdo u la documentacion requerida para el tramie v inspeccion en el fugar Jue
indica de buena e el solicirante: porlo cual salvamos error u omision. eximiendo de responsabilidad al cerificanie, si se
comprobane que se han presentado datos fulsos o representaciones graficas errdneas. en las solicitudes corresponlicies
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VALIDA PARA LA CLAVE
1113405000 MZ-16 LT.11 URB. MANTA 2000
Manta, veinte y siete de agosto del dos mil doce
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LADIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbglde parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catestro de chdioyRBANOS
SOLAR YCTONSTRUCCION
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“REGLAMENTO INTERNO”
COMITE “URBANIZACION MANTA ZOOQ — PRIMERA ETAPA
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“REGLAMENTO INTERNO”
DEL COMITE “URBANIZAGION MANTA 2000 - PRIMERA ETAPA”

CAPITULO PRIMERO

El objetivo de este reglamento es velar por los intereses y el bienestar de los
propietarios y moradores de esta urbanizacion.

Regira las relaciones de propiedad dentro de la Urbanizacién, asi como de su
administracién.

CAPITULO SEGUNDO

ART. 1.- UBICACION: La urbanizacién Manta 2000 - primera etapa esta ubicada
en la via a San Mateo (lado izquierdo) desde el redondel de la Via de
Circunvalacion hasta la calle 5 y sus areas de influencias y desde la via a San
Mateo hasta la avenida 6 y sus vias de influencias, Parroquia Barbasquillo,
Cantdn Manta, Provincia de Manabi. ‘

ART. 2.- ZONAS DE LA PRIMERA ETAPA: Se compone de cuatro areas:

1.- Areas verdes (parques, plazas, jardines, etc.).

2.- Areas deportivas y de servicios de la urbanizacién (canchas, calles vy
avenidas).

3.- Area comercial (centro de la Urbanizacién)

4.- Areas de viviendas (deben estar en concordancia con los planos aprobados
por la llustre Municipalidad de Manta.).

ART. 3.- CONFORMACION Y DISTRIBUCION DE LA PRIMERA ETAPA: La
urbanizacion Manta 2000 estd conformada, por construcciones aprobadas por el
departamento de planeamiento urbano de la llustre Municipalidad de Manta.
Distribuidas y ubicadas en calles y avenidas, en lotes de terrenos perfectamente
delimitados con linderos y medidas tal como en sus escrituras.

ART. 4.- LOS PLANOS DE LA URBANIZACION MANTA 2000 - PRIMERA
ETAPA: Son parte integrante e inseparable del presente reglamento que aceptan
los propietarios como Unicos para el régimen de propiedad y que se protocoliza
como manda la Ley de propiedad conjuntamente con este reglamento.

CAPITULO TERCERO

DE LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA Y DE LOS BIENES COMUNES

ART. 1.- BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA Y BIENES COMUNES DE
PRIMERA ETAPA: La urbanizacion Manta 2000 se compone de bienes de
propiedad privada y de bienes comunes.
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Bieneg de Propiedad Privada son los que pertenecen singular y exclusivamante a
cada propietario; y, Bienes Comunes los que pertenecen a todos los propietarics.

En los|Bienes de Propiedad Privada, el duefio podra ejercer a plenitud su derecho
de propiedad, siempre respetando las disposiciones de la Ley y este reglamento.

En los |Bienes Comunes el propietario podra ejercer derechos igual que todos los
demas| pero asi mismo de acuerdo con la Ley y el reglamento y
consiguientemente son todos aquellos que segun el plano, la distribucion de areas
y medidas, no tienen el cardcter de exclusivo. Ej. Espacios de circulacion,
jardineras, equipos e instalaciones eléctricas, sanitarias, telefonicas, de agua

potable, etc.

ART. 2.- Los locales comerciales se destinaran exclusivamente para atencion al
publico y no para viviendas.

ART. 3.- La superficie de cada una de las unidades de propiedad privada, esta
determinada en el cuadro de areas y medidas, y debera constar necesariamente
en las respectivas escrituras publicas.

ART. 4.- Las medidas establecidas en el cuadro de éareas, asignadas a cada
vivienda, son el indice o la medida porcentual de los derechos y de las
obligacjones de cada propietario respecto a los bienes y servicios comunes.

ART. 5.- Las referidas medidas determinan la contribucién que debe pagar cada
propietario para satisfacer gastos de mantenimiento y administracién.

Las rentas o beneficios que eventualmente y que por cualquier concepto llegasen
a producir los bienes comunes, se distribuiran en proporcion a estas medidas.

CAPITULO CUARTO

De los| derechos, obligaciones y prohibiciones de los propietarios de la
“Urbanizacion Manta 2000 - Primera Etapa”.

ART. 1}- De los derechos: Son derechos de los propietarios los siguientes:

=l uso, goce vy disposicion de las viviendas vy locales privades de su
propiedad.

Participar en las asambleas de los propietarios y ejercer su derecho de
oto, de acuerdo a las viviendas de su propiedad o familias que
epresenten.

Solicitar se convoque a Asamblea de Propietarios en union o a pedido de
in minimo de propietarios.

=] libre uso de los servicios de acceso a las viviendas o a las propledades.
Lcs bienes y servidumbres comunes pueden ser usados por los duenos
olo para el uso de su propiedad privada y dentro de los fines peculiares a
“Yos que dichos bienes y servicios estan destinados.
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f) Las demds que establezcan las leyes ordinarias y ordenanzas municipales
'y este reglamento.

ART. 2.- De las obligaciones: Son obligaciones de los propietarios las
siguientes: o ; ,
a) Todo propietario debe ser miembro del comité de la “Urbanizacion Manta
2000 - Primera Etapa”.
Cumplir con los acuerdos que establezca la Asamblea General.
Recurrir a la Junta Directiva cuando se susciten problemas o quejas de
Vecines. ‘ : o
Contribuir con las cuotas para los gastes de la Administracién,
conservacion y reparacion de los bienes comunes. Estas deberan ser
canceladas, en lo posible, dentro de los cincos primeros dias de cada mes.
Cabe anotar que por cada dos terrenos debe pagar una cuota adicional.
La Asamblea de Propietarios podrd ademas establecer cuotas
extraordinarias, en casos especiales que seran obligatorias y que deberan
ser canceladas dentro de los plazos que para cada caso sefale |a
Asamblea. S ) ,
El presupuesto de gastos comunes y extraordinarios por ser obligatorios
para los propietarios deberd ser aprobado por la Asamblea por una
mayoria de por lo menos el 51% de los votos representados en la risma.
e) Cualquier vecino que desee vender su propiedad debe cumplir con las
deudas pendientes en caso de tenerlas con la Directiva del Comité.
f)  Previa a la realizacion de cualquier tramite ante el 1, Municipio de Manta,
los vecinos deberan solicitar una CERTIFICACION DE NO ADEUDAR AL
COMITE, en la que constara las firmas del Presidente, Secretario y Tesorero
g) Quien NO cumpla con las cuotas en el lapso de 1 afio, se obligara a
comparecer ante las autoridades competentes

ART. 3.-De las prohibiciones: Esta prohibido a los propietarids:

a) Arrendar, vender o ceder, aln a titulo gratuito los bienes exclusivos
(comunes) o sus viviendas, para usos ilicitos o inmorales que puedan
afectar a las buenas costumbres, a la tranquilidad, a la seguridad de sus
moradores.

Los lotes de terreno son indivisibles, o sea son para una sola vivienda. No
puede dividirse un lote de terreno para hacer dos o mas viviendas.

Instalar amplificadores de sonido de ninguna clase que molesten a los
vecinos: salvo los dias de fiesta o por algtin motivo propio de algun vecino.
En este caso deberia comunicarse a la Directiva.

Instalaciones de Discotecas o de cualquier Disco Movil que perjudique la
tranquilidad de los vecinos. ;

Colocar letreros que quiten la- visibilidad, confundan o molesten a los
vecinos.
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frbanizacion Manta 2000 Primera Etapa’ y destinadc para tal efectc. La
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Or niNgUn motivo arrojar basura a la calle, ni en los terrenos baldios, ni en

5 quebradas, ni en parques.

D se podran utilizar las calles, avenidas y aceras paraz almacenamiento

mo depositos de materiales de construccidn.  Tampocc, hacer

nstrucciones ligeras sobre las aceras, para cuidadores o materiales ni

ra ningun otro objeto ajeno al transito normal.

stablecer en sus viviendas talleres, fabricas, pensiones, locales de

ntas, escuelas, colegios, gremios profesionales, canchas deportivas,

nguna entidad que se contraponga a la concepcidén original de la

banizacion.

talar maguinas que causen ruido, vibraciones, que interfieran o

torsionen las ondas radiales y de television o alterar el flujo de corriente

eléctrica.

No se permitira en ningln momento el ingreso de animales sueltos, vagos,
asi como tampoco animales domésticos sueltos, a la Urbanizacion Manta
2000, sean estos: caballos, burros, vacas, cerdos, perros, etc...

No se permitird para la buena relacién entre los vecinos y debido a la
siempre escasez de agua, el empleo de Bombas de Succién en las
tuberias de ingreso del Agua Potable, a sus viviendas. Asi como también e
ingreso de tangueros (hasta 10 pm).

Esta expresamente prohibido, dentro de la Urbanizacién Manta 2000,
andar a excesiva velocidad en carros, motos y en cualquier otro tipo de
vehiculos que sean un peligro para los vecinos, sobre todo nifios v
ancianos. (velocidad maxima: 30 km/h).

Calocar kioscos rodantes o cualquier objeto de venta fuera de ias viviendas

o

ocales comerciales.

Danar, modificar ¢ alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los
bienes comunes de la Urbanizacion.

Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o malolientes.

Lojs duefios o arrendatarios de cada local del Centro Comercial, no podran
modificar la distribucion de loes muros internos de su local sin autorizacion

e

crita y expresa del Administrador del Centro Comercial, quién a su vez

leberd consultar, al Municipio si los cambios propuestos son posibles.

cer uso abusivo del Centro Comercial o contrario a su destino natural u
staculizar en modo aiguno el legitimo uso de los demas.

podran ser utilizadas las calles y avenidas de la Urbanizacién Manta
00 para aprender a manejar ningun tipo de vehfculo.

) quemar pastizaies, ni basuras en cualquier lote de terreno.
Vitar arboles demasiado frondoscs que impidan la circulacion peatonal.

5 demas que establezcan las leyes, ordenanzas y este reglamento.
y
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CAPITULO QUINTO

ART. 1.- La Urbanizacion Manta 2000 - Primera Etapa es administrada por la
Asamblea General de Propietarios, la Junta Directiva y las Comisiones.

ART. 2.- De la Asamblea: La Asamblea de Propietarios, es la Autoridad Suprema
de acuerdo al Régimen de Comité, regula el uso, goce y administracion de la
Urbanizacién Manta 2000 - Primera Etapa, asi como las relaciones de los
propietarios de las diversas areas. Las resoluciones adoptadas de conformidad
con este reglamente obligan a todos los propietarios aunque no hayan convenido
en la Asamblea en la que fueran adoptadas o se hayan abstenido de votar o se
hayan opuesto a la adopcién de la respectiva resolucion.

La Asamblea de Propietarios se compone de los propietarios o de sus
representantes o mandatarios reunidos con el quérum y demas condiciones
exigidas en este Reglamento. Cuando las viviendas estén ocupadas por otras
‘personas que no fueren propietarios, mediante cualquier clase de contrato, previa
autorizacion escrita del propietario de la vivienda; estos podran integrar la
Asamblea a nombre de sus principales.

ART. 3.- DIRECCION Y SECRETARIA: La Asamblea estara presidida por el
presidente y a falta de este, por el Vicepresidente previa autorizacion de la
directiva. Actuara como Secretario quien haya sido elegido por la Asamblea y a
falta de este por uno de los propietarios designados ese momento.

ART. 4.- Sesiones: La Asamblea Ordinaria de Propietarios, se reunird una vez al
ano, dentro de los tres primeros meses del afio posterior.

ART. 5.- Asambleas Extraordinarias: lLas Asambleas extraordinarias de
propietarios se reunirdn en cualquier época del afio, cuando fueren convocados
para tratar sdlo asuntos determinados en la convocatoria, a no ser que se
encuentren reunidos el ciento por ciento de los propietarios, en cuyo caso podra
tratarse cualquier asunto si asi lo acordaren los concurrentes.

La Asamblea podra reunirse previa citacion en cualguier momento y lugar,
siempre que concurran todos los Propietarios.

ART. 6.- Convocatorias.- LLas convocatorias a los Propietarios se haran mediante
notas firmadas por el Presidente y dejadas en las viviendas correspondientes, se
hallen o no en ellos los interesados. También podra hacerse en uno de los
periddicos de mayor circulacion de la ciudad de Manta.

Las convocatorias se haran por lo menos con tres dias de anticipacion a la fecha
sefialada para la Asamblea. También se harén las convocatorias mediante
circular, donde consten los nombres de los vecinos, dejando constancia a través
de su firma en este documento que reposara en porteria.
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segunda convocatoria siguiendo el mismo tramit
constituirse cualquiera que sea el nimero de votos.

ART. 8/- Resoluciones.- A excepcién de lo dispuesto en los siguientes incisos de
este artfculo o en otras disposiciones de este Reglamento, las resoluciones de las
Asambieas se tomaran por simple mayoria de los votos asistentes

a) Rara cualquier reforma de este Reglamento, se requiere una mayoria
firmativa del ochenta por ciento de votos asistentes.

b) PRara la construccion y mejoras que impliquen una alteracion en el goce de
s bienes comunes, asi como para la construccion de toda obra que
nodifique la inversion o destino, se requerira unanimidad de votos de lcs
oncurrentes a la Asamblea.

- Atribuciones y Deberes de la Asamblea: son deberes y atribuciones
amblea:

ombrar y remover a las Autoridades.
enalar y modificar las remuneraciones del personal de administracion,
sspetando las respectivas normas legales obligatorias.
eterminar las cuotas ordinarias y extraordinarias que deban pagar los
ropietarios.

eformar este Reglamento Interno La Secretaria hara protocolizar e
mscribir las reformas para que surtan efecto legal.
probar anualmente el presupuesto de ingresos y egresos a base de las
‘opuestas que presente la Junta Directiva.
Xigir cuentas anuales o por cualquier motivo o periodo a la
dministracion, quienes para el desempeno de su cargo deberan contratar
na Cuenta de Ahorros dei Comité de la Urbanizacidn Manta 2000 -
rimera Etapa
esolver sobre las sanciones que de acuerdo con las disposiciones legales
reglamentarias se podré impener a los Propietarios infractores,
N ultima instancia; y, siempre y cuando no sea la Junta Directiva la que
eba sancionar en {os casos que establece este Reglamento.
onocer y resolver cualquier otro asunto gue esté determinado en la Ley
e la Propiedad, en su reglamento. en las ordenanzas municipales y en e
resente reglamento y que sean de interés general para los propietarios' vy |
evocar y reformar las decisiones de la Junta Directiva, cuando estas no
° ajusten ala Ley, a las ordenanzas y a este reglamento.

D.- De las Actas: Las Actas de la Asamblez seran redactadas en o
ec la misma reunidn, a fin de que surtan efecto inmeciatamente.




ART. 11.- De la Junta Directiva: La Junta Directiva constituye la segunda
Autoridad de la Urbanizacién Manta 2000 y ejercera sus funciones en
coordinacion directa con la propietarios. Las resoluciones de la Junta Directiva se
las tomara con un minimo del 51% de los votos.

ART. 12.- De su conformacién: La Junta Directiva estaréd integrada por el
Presidente, Vicepresidente, Secretario, Prosecretario, Tesorero, tres vocales
Principales, tres vocales Suplentes, un Coordinador General, un Coordinador de
defensa Civil de la Asamblea, quienes seran elegidos por esta, y duraran en sus
cargos por dos afios, pudiendo ser reelegidos indefinidamente por periodos
iguales.

ART. 13.- Requisitos: Para ser miembro de la Junta Directiva, se requiere ser
Propietario en la Primera Etapa de la Urbanizacién Manta 2000 y ser mayor de
edad. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo de cualquiera de sus
miembros, le subrogara el inmediato inferior.

ART. 14.- Atribuciones: Son atribuciones de la Junta Directiva:

Vigilar y colaborar directamente con la Administracién para el buen
desempenio de esta en sus funciones y obligaciones.

Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea de propietarios.
Imponer las sanciones que establezca este reglamento, en los casos
estrictamente sefialados. v ,

Conocer de las reclamaciones que interpongan los propietarios respecto
de lo establecido en este reglamento. :
Controlar la administracién del personal de trabajadores de la Primer
Etapa de la Urbanizacién Manta 2000.

Realizar el presupuesto anual de la Primera Etapa de la Urbanizacion
Manta 2000.

Los demas que establezca la Asamblea de propietarios y el presente
Reglamento.

ART. 15.- Atribuciones del Presidente: Son atribuciones y deberes del
Presidente.

Conocer y presidir la Asamblea de Propietarios.
En caso de falta o impedimento de alguna de las Autoridades nombradas,
asumir provisionalmente las funciones de esta, hasta que la Asamblea
resuelva lo conveniente.
Los demas que establezcan las disposiciones legales reglamentarias y la
Asamblea.
ART. 16.- Atribuciones y Deberes del Secretario: Son atribuciones y deberes
del Secretario: ‘
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Redactar las Actas de la Asamblea y firmarlas en union del Presidents,
Conferir copias de las Actas a los propietarios cuando lo soliciten.

llevar un libro de la Junta Directiva de la Primera Etapa de {a Urbanizacion
Aanta 200 en el que consten las resoluciones de esta.

las demads que le senalen la Asamblea de Propietarios y este Reglamento.
lomar la asistencia de los vecinos a la Asamblea, asi como a la Junta
Directiva.

ART. 17.- De la Administracion: La administracién estara conformada por el
Presidente — Vicepresidente — Secretario y Tesorero.

ART. 18.- Atribuciones y Deberes de la Administracion:

2
m

‘jercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los propietarios de
n Primera Etapa de la Urbanizacion Manta 2000 en cuanto se relaciona a
dgimen de la propiedad del mismo y en especial para el cobro de las
uotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actas vy contratos
eterminados o autorizados por la Ley y Reglamento, entendiéndose que
endrd las facultades para las cuales los mandatarios necesiten poder ©
lausulas especiales y determinadas en el ART. 50

dministrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia y arbitrar
3s medidas necesarias para su buena conservacion y realizar [as
eparaciones que fueran necesarias.

jecutar los gastos de administracién, debiendo obtener de la Asamblea
na autorizacion expresa para cada caso en que un gasto rebase la suma
ue anualmente sefiale la Asamblea al aprobar el presupuestc anual de
1gresos y egresos.

umplir y hacer cumplir la Ley, los Reglamentos y Ordenanzas gque se
ubieren expedido en el futuro sobre la propiedad, asi como hacer cumplir
1S resoluciones de la Asamblea de Propietarios.

ecaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada mes vy
nantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
rdinarias y extraordinarias de administracion, conservacion y reparacion
e bienes comunes.

obrar las cuotas ordinarias y extraordinarias establecidas por la
.samblea.

olicitar a la Asamblea de Propietarios, la aplicacion de las multas y mas
anciones establecidas por la Ley y Reglamentos. El producto de las
ultas ingresara a los fondos comunes a cargo de la Administracion.
vformar trimestralmente o cuando sea requerido scbre la marcha de la
Qinistracion a la Asamblea de propietarios.

formar anualmente a la Asamblea sobre el gjercicio de sus funciones.
ebiendo ademas presentar el proyectc de presupuesto, para i anc
roximo, en el Uitimo trimestre del afic en curso.
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Conservar en orden los titulos de la Urbanizacién Manta 2000 - Primera
Etapa, sus planos arquitecténicos, estructurales de instalaciones de agua,
alcantarillado (aguas servidas), de luz (energia eléctrica), teléfonos:
Ademas, poderes, comprobantes de ingreso y egreso y todo otro
documento que tenga relacién con la Urbanizacion Manta 2000 ~ Primera
Etapa.

Llevar un libro de inventario y demas libros de Contabmdad necesarios y un
libro de registros de propietarios y arrendatarios, haciendo constar su
nombre, fecha de la adquisicién de terrenos y viviendas.

Todas las funciones que le establezca la Asamblea de Propletarlos
cumphendo y exigiendo el cumplimiento del presente reglamento.

COMISIONES: La primera etapa de la urbanizacién Manta 2000 debera tener las
comisiones que la Asamblea convengan necesamas Estas tendran el caracter de
permanentes y temporales.

+» Comision Permanente.

+ Comision Financiera.

* Comisidon Social.

*» Comision Deportiva.
Comision Financiera: Estara integrada por tres miembros designadcs por la
directiva.
Son obligaciones de la Comision.

a) Vigilar movimientos econémicos realizados por la Directiva

b) Revisar el presupuesto del ejercicio econémico del afio en curso.

c) Colaborar en la determinacién de nuevas cuotas.

d) Buscar mecanismos para proveer de recursos a la Dlrecta para solventar
egresos extrapresupuesto.

Comisién Social: Estara integrada por tres de sus miembros designados por la
directiva.
Son obligaciones de la Comisidn:

Fomentar, estimular y promover la unién entre sus miembros.

Elaborar un programa de actividades por dos afios.

Realizar un programa de agenda en caso de que un socio lo requiera.
Presentar un informe semestral a la Directiva con relacidn a las actividades
realizadas.

Comision Deportiva:
a) Estard integrada por cuatro miembros designados por la Directiva.
b) Organizard eventos deportivos en el que intervendran todos los vecinos de
la Primera Etapa de la Urbanizacion.
¢) Elaborara un programa de actividades por dos afnos.
d) Elaborara uninforme semestral; lo presentars a la Directiva.




Comi

siones Temporales:

Seran creadas de acuerde a las necesidades.
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CAPITULO SEXTO

DE LAS SANCIONES Y SU PROCEDIMIENTO.

{1.-Ejecucion y Procedimiento de las Sanciones:

Los que infringieren en las disposiciones contenidas en este reglamento;
seran sancionados con una multa de 10% de un salario minimo vital
vigente a la fecha de aplicacién.

Elincumplimiento a las demas normas de este reglamento no sefialadas en
lcs literales anteriores, serdn sancionadas por él Administrador con una
multa no mayor de 10% de un salario minimo vital vigente a ia fecha de la
aplicacion.

2.- De la Responsabilidad de la Administracion: La Administracion
a actuar inmediatamente de que se hubiere cometido cualquier infraccion o
salvo que por circunstancias especiales o de fuerza mayor no pudiera
lo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, la Administracion sera
nsable de todo perjuicio que ocasionare a los propietarios y podra ser

destitlida por la Asamblea de propietarios.

ART.
la auf
conte
mism
hasta

ART.
acuer
podra

3.- De las Sanciones no Establecidas: La Asamblea de propietarios sera
oridad competente para sefialar los casos de sanciones que no se hallen
mplados en este Reglamento. En otros cascs, la multa sera sefialada por la
1 Asamblea, entendiéndose que en caso de reincidencia, la sancién serd
por el doble de la multa anteriormente impuesta.

4.- Impugnacién de Acuerdos: Cualquier propietario podra impugnar, los
dos de la Asamblea que san contrarios al reglamento. Dicha accién soio
ejecutarse dentro de los diez dias siguientes a Ic que determine e

reglamento, y si hubiere estado ausente el impugnante, hasta dentro de treinta

dias,

desde la fecha en que se lo haya aprobade, siempre y cuando el

impugnante sea copropietario y cotizante.

SN
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strindos que forn

CAPITULO SEPTIMO

DISPOSICIONES GENERALES

. [1.- El pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias de mantenimiento v
> acordadas por la Asambiea de propietarios, sera obligatorio en el 100% para

ropietarios

s viviendas y en el 50% para los propietarios de terrenos no
an ta Urbanizacion Manta 2000 - Primera Etapa.
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ART. 2.- El presente Reglamento regira la Urbanijzacion Manta 2000. — Primera
Etapa, mientras una Asambléa convocada expresamente para él efecto de .discutir
el Reglamento, no lo haya derogado.

ART. 3.- Sustitucién de Derechos y Obligaciones: El arrendatario como datario
sustituira al Propietario en sus derechos de uso sopre los bienes comunes de
Urbanizacion Manta 2000 - Primera Etapa y en las obligaciones pertinentes
Reégimen de Propiedad, entendiéndose por tales, ddemas las expensas ordinarias
y extraordinarias de administracion, conservation y reparaciéon de los ,bienes
comunes.
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Luisa EL}éi e Ortizw__ Ximena Del Castillo

PRESIDENTA SECRETARIA

's"é}as‘M'éﬁéioZ Loor
ABO ‘AD(O PATROCINADOR
Matr. N° 1118

Certifico que este Reglamento Interno fue a.pr'obado en asamblea general del 18
de Julio del 2006.

Lo Certiﬂc_o

SO O

Ximena Del Castillo
SECRETARIA

U n B/\Z‘JIZAC?ON
TSaNTA 2060
JUNTA BE YECINGS




Emergencias Teléfono:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11

COMPROBANTE DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE

; entre Calles 11y 12 9y N[
\MQN Teléfono: 2621777 - 2611747 No 223095
Manta - Manabi
- CERTIFICADO DE SOLVENCIA A
! - . A
N DEL. CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO J
e 0101993202
I , , CLAVE CATASTRAL:
RAMOS MENESES DIEGO FELIPE AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:
MZz-16 LT. 11 URB. MANTA 2000 /)
N .
REGISTRO DE PAGO ( DESCRIPCION VALOR /
NY PG 222537 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FIECHA DE PAGO: 03/09/2012 15:38:38
AREA DE SELLO
y TOTAL A PAGAR 3.00
; N
VALIDO HASTA: Domingo, 02 de Diciembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
J
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Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta, y Calle 9 - Tetf.: 2611.479/ 2611.477

¢ .

TITULO DE CREDITO o,

0000395682

10/9/2012 11:37
r OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Ina escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA dela 1-19-34-05-000 300,37 27033,30 38402 95682
parroquia MANTA
....... - VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0101993202 RAMOS MENESES DIEGO FELIPE MZ-16 LT.11 URB. MANTA 2000 impuesto principal 162,20
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 48,66
CCIRU.C NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 210.86
1500420854 ROSERO JARAMILLO JOSE DANIEL N/A VALOR PAGADO

EMISION:

10/8/2012 11:37 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

_"SALDO
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Dc:w..:; Autériomo Gescentralizado D D @ m m “W
Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO No. 00 8

Auc: 1360000980001
Dirceclion: Av. 4ta.y Caile 9- Telf.: 2611-479 ' 2611.477

10/9/2012 11:38

ZMISION:

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
! cp de’ COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-11-34-05-000 300,37 27033.30 38403 95683
' MANTA de g parogusa MANTA
o B VENDEDOR UTILIDADES
CC/RU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
[CRTeN RAMOS MENESES DIEGO FELIPE MZ-16 LT 11 URB. MANTA 2000 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 24.61
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTALA v»@\ 2661
R0 JARAMILLO JOSE DANIEL NIA . B <\mro.m méwwwo 25,61
RS / W\w\,rwﬁ : 0,00

10/9/2012 11:38 KLEVER MACIAS
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En respuesta a oficio Sin, con fecha abril 05 del 2012, ingresado a este Departamento Social en !
misma fecha: Fn que se nos da a conocer fa efeccion de la Nueva Direcliva de la citada organizacic
con Acuerdo Municipal #26, realizada con fecha marzo 14del 2012; a cuyo respecto se informa:

Que e ha tnmann nnia nre via A la revision del EI(DEd!enLe que repdsa en archivos de éste
Departamento, para la inscripcion de la Directiva que regira por el periodo 2012 - 2014, conforme &
regimen estatutario; v. a lo que establece ia Ordenanza Municipal.

PRESIDENTA
VICE -PRESIDENTA
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PRO - SECRETARIA

LUISAELJURI SEILEMA
XIMENA DEL CASTILLO
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CERTIFICADO

A aquien corresponda:

Por medio del presente documento, CERTIFICAMOS que el Sr. DIEGQO FELIPE RAMOS
MENESES, C.i. 010199320.2 prop inmueble ubicado en ia manzana 16 iote
11 de la Urbanizacion Manta 2000, se encuentran al dia en los pagos de sus
obligaciones por concepto de alicuotas, esto hace que a la presente fecha no tenga
ninguna restriccidn para la venta de su propiedad.

Es cuanto podemos certificar y nos remitimos a los libros correspondientes.
Manta, 9 de Octubre del 2012

POR LA DIRECTIVA

-

Lufsa Eliuri de Ortiz Margarita de Pico

\

~ .. PRESIDENTA TESORERA
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QUE OTORGA
LANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE

SEGURIDAD SOTL

o

A TAVOR DI
VIARTA MARICELA PACIEC O ZANBRANO
CUAN F’LA IN DETERMINADA
COPIAS)

d Pacheco
iudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

ctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece ¢l sefor ingeniero Leon Efrain Dostolevsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

1

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, Seg'u se desprende de!

documento que s rega como habilitanie a esie instrumento publico; bien




RA: COMPARECIENTE - Com

OSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,

ccunoriana, de estado civil casado, a quicn en

- Genominard BT, PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTRECEDENTES.- 1) Mcediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos cchenta y siete, de once de mayo del dos mil nucve, sc
crea el Banco del Institulo l‘-',cualoz'i’ano de Seguridad Social ‘(B[ESS), como
welitucion financicra publica. con competencia para adminisirar, bajc
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
firancicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracidn de los actos juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manzbi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

scedentes 1genl Sn Bfrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

3
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autuo, sobre bienes inmuebles, que st otorgu
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Chrmado) dector Dicgo Hermuda [ra, 4 do con malricula profesional

o e o N P Caleoin de  Abooad e
TUHNET0 cinco il sescentQs noventa Lolegid  de. ADbGgados e

Vichincha, FIASTA AQUI EL CONTEN OFE LA MINUTA, que queda

clevada a leida que e fue al

¢ afirma vy ratifica en su

7

compareciente por mi ¢l Notario cnalta y clara voz, s

o~

contenido y para constancia de ello fimna juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-

Lo }m‘@wé

r. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
SR oTqEF 4724
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lucidn . No, SBS-2010401 de 2 de
tolevsky Vieira Herrera presia la

er*p N0 de las funciones de- Gerente
de Sequridad Social, para las que ha
2010, de conformidad con lo

ulo 15 de fa Ley del Banco del (ESS y en el articulo 19 ce su

- Para constancia firma conlos’ erons Miembros del DWPLEOHO del Barnco de ‘ESS y P{

mawr‘o Prosecrgtario Ad-Hod que cerlifica.
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/ Ramiro Gorizélez

ing. Omar Semrano Cueva
- REPRESENTANTEDE LOS AFILIADOS
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Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
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Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mil cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL 2 favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZANIBRANQ; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCE.- '
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
éONSTAN’I E EN EL E’ROTOCOLO A MI GARGO, AL QUE ME I{E'MITO
PETICION |DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
ESCRITURA NUMERO: CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UNO.- DOY

/
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_ Muy Ilustre Municipio de
g SAN PABLO DE MANTA

) Calle 9y Aw 4 Teléf: 2611471 - 2611-479 Fox 2611744
Correo Electrénico: mimm@manta.govec

Firma del Inspector

O S
Firma del Director de Avaluos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

7
Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁn?'ef?o

INFORMACION REGISTRAL

MMFechade Apeltur ; ves 12 de enero de 2012
Parroquia:

a . o
Tipo de Predio: Urbano //// 3 L{’ 05
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0.0.0.9.0.0.9.0.0.0.0.9.00.0.0.0.0.0,0,0.0.0.00.4
LINDEROS REGISTRALES:

LOTE DE TERRENO UBICADO SIGNADO CON EL NUMERO 11 DE LA MANZANA
16, DE LA URBANIZACION MANTA DOS MIL DE LA PARROQUIA Y CANTON
MANTA, y tiene los siguientes medidas y linderos, POR EL FRENTE; en trece metros
cincuenta centimetros y lindera con la avenida cuatro, POR ATRAS, en trece metros,
cincuenta centimetros y lindera con lote numero cinco, POR EL. COSTADO DERECHO,
en veintidos metros veinticinco centimetros y lindera con lote numero diez, POR EL
COSTADO IZQUIERDO, en veintidos metros veinticinco centimetros y lindera con lote
numero doce, CON UN SUPERFICIE TOTAL DE TRESCIENTOS METROS
CUADRADOS, TREINTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS.(300.37M2 ).
SOLVENCIA, El predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.

- Compra V,e,l,] . et Compravema e s e A 5015

~ CompraVenta |  Compraventa - 127 12/01/2012 2.835
MOVIMIENTOS REGISTRALELS:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Compraventa

Inscrito el :  martes, 28 |de noviembre de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 20.159 - Folio Final: 20.167
Namero de Inseripcion: | 3.265 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

-y
v e e TS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de septiembre de 2000

s

Escritura/Juicio/Resolucion:

Inabi . £y
a.- Observaciones: e
Los lotes de terrenos signados con los Nimero Once y Cinco de la Manzana Dieciseis de la Urbanizacion "Manta

Fecha de Resolucion: 2

2000", ubicado en el Sitio Barbasquillo, Barrio Santa Martha Cantén Manta, de la Provincia de Manabi, con una
Superficie total de| SEISCIENTOS METROS CUADRADOS SETENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS. La venta se realiza como c¢u po cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R Nombre v/o Razén Social Estydo Civil  Domicilio
Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 32759 JPagina: 1 de 2
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Comprador 17-00099805 Alvarez Chavez Julio Cesar ¢+ Casade ’Manta '

Comprador 17-03630101 Coronel Morales Marcia Yelanda Casado - Manta

Vendedor 80-0000000001405 Vias Puerto Aeropuerto Sociedad Anonima Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 742 21-ago-1979 1189 1193

2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 12 de enero de 2012
Tomo: 6 Folio Inicial: 2.835 - Folio Final: 2.846
Niimero de Inscripcion: 127 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA del lote signado con el numero once de la manzana dieciseis ubicado en la urbanizacion Manta

dos mil de la parroquia urbana Manta, que tiene los sigueinets medidas y linderos .Por el frente , en trece metros

cincuenta centimetros y lindera con avenida cuatro, Por atras en trece metros cincuenta centimetros 'y lindera con el

lote numero cinco, por el costado derecho en veintidos metros veinticinco centimetros y lindera con lote numero
diez,por el costado izquierdo en veintidos metros veinticinco centimetros y lindera con €l lote numero doce .

Teniendo una superficie total de Trescientos metros cuadrados treinta y siete centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio
Comprador 01-01993202 Ramos Meneses Diego Felipe Soltero Manta
Vendedor 17-00099805 Alvarez Chavez Julio Cesar Casado Manta
Vendedor 17-03630101 Coronel Morales Marcia Yolanda Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3265 28-nov-2000 20159 20167

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Pmifidon las: 10:46:54 - del hunes,03 dely [T N

A peticién de: Sva 72:; : U\ VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A

, e CERTIFICADO: $ 7
&= / [( ) 79
Elaborado por : Cleotilde-Ortencia Suar Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130596459-3 ‘ que se diera un traspaso de dominio o se
- f emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificakjon impresa por: CldS Ficha Registral: 32759




* Gobierno Auténoma Desgcentralizado

Y Huc: 1360R09088B20M

1 _4¢ Municipal del Canton Manta

Direcci6n: Av. ata y Calls 8 - Tpif.: 2611-479 / 2611-477

TITULO DE CREDITO

No.

0021797

1/24/2012 12:33

CODIGO CATASTRAL

AVALUO
COMERCIAL

“ DIRECCION

ANO

CONTROL

TITULO N°

MZ-16 LT.11 URB. MANTA 2000

2012

14817

21797

1-11-34-05-000

$27.033,30

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOC

C.C./R.U.C.

RAMOS MENESES DIEGO FELIPE

0101993202

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

“REBAJAS(-)
'RECARGOS(+)

VALORA "’
PAGAR

1/24/2012 12:00 FRANCO Loair;A
SALDO SUJETO A VARIACION POR i

GULACIONES DE LEY

Costa Judicial

MPUESTO PREDIAL

$12,16

(5 1.09)

$11.07(

_.Interes por Mora

MEJORAS A PARTIR 2011

©$363

5363

SOLAR NO EDIFICADO

$54,07

$54,07

TASA DE SEGURIDAD

$5,41

. TOTAL APAGAR

$.5.41

$74.18

VALOR PAGADO

$7418

SALDO

-.$0,00




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL NABI

Manta, 3 de Septiembre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion de la interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr RAMOS MENESES
DIEGO FELIPE con numero de cédula 010199320-2 NO Se encuentra registrado en el
sistema COMERCIAL SICO con nimero de servicio , el cual NO mantiene deuda con la

empresa .

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

(4

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE

LENDID




000 - MANTA
P : S
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén Manta

Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1113411000

LINDEROS REGISTRALES:

Los lotes de terrenos signados con los Nimero Once y Cinco de la Manzana Dieciseis de la
Urbanizacion "Manta 2000", ubicado en el Sitio Barbasquillo, Barrio Santa Martha Cantén
Manta, de la Provincia de Manabi el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Trece metros cincuenta centimetros y Avenida Cuatro

POR ATRAS: Trece metros cincuenta centimetros y Avenida Clnco

POR EL COSTADO DERECHO: Cuarenta y cuatro metros cincuenta centimetros y lotes Diez
y Cuatro

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cuarenta y cuatro metros cincuenta centimetros y lotes
Doce y Seis. Superficie: SEISCIENTOS METROS CUADRADOS SETENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: En una reviison hecha en los libros respectivos consta que el restante del
predio descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro

| Compra Venta 1/08/1979
] Compra Venta - Compraventa 3.265 28/11/2000
[ Compra Venta : Compraventa 127 12/01/2012

L

1/ 3 Compraventa
‘Inscrito el :  martes, 21 de agosto de 1979

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.189 - Folio Final: 1.193
Niamero de Inscripcién: 742 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima

Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de julio de 1979
Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en las afueras de este puerto
El lote No. 9 de la Mz. 26, con fecha Mayo 9 de 1997, tenia inscrita Hipoteca Abierta-Prohibicion, a favor
del Banco del Pichincha. Actualmente la hipoteca de dicho lote se encuentra cancelada con fecha Marzo
13 del 2003, autorizada ante la Notaria Primera de Manta, el 11 de Febrero del 2003.
El lote 15 Mz. 20, con fecha 9 de Mayo de 1997, fue hipotecado a favor del Banco del Pichincha. Actual
mente dicha hipoteca del mencionado lote se encuentra cancelada con fecha Mayo 23 del 2001, autori
zada ante la Notaria Primera de Manta, el 17 de Mayo del 2001 bajo el No. 551.
un terreno ubicado en las afueras de este Puerto de forma irregular, con una superficie de Quinientos cuatro
mil setenta y nueve metros cuadrados, circunscrito dentro de los siguientes linderos: Por el Norte frente el
camino que va de Manta a Pacoche y a las Chacras en una longitud de novecientos treinta y siete metros,
once centimetros; Por el noroeste en curva con doscientos metros aproximadamente cerca de pifiuela que
separa a la propiedad de herederos de Juan Reyes que delimita el antiguo camino que al momento se halia
rectificado, en ese sector, provocando que un lote de once mil cuatrocientos treinta y nueve metros
cuadrados, quede formando cuerpo aparte, del resto de la superficie adquirida por él; Por el sur en
novecientos veintitrés metros, setenta y seis centimetros; y, Por el suroeste en cuatrocientos noventa metros,
setenta y nueve centimetros, terrenos que se reservan los vendedores; Por el oeste, frente al camino publico
en ciento setenta y cinco metros, cuarenta y cuatro centimetros; y, Por el Este, en cuatrocientos sesenta y

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 4701 Pagina:




- Y

1

siete metros, noventa y cinco centimetros, propiedad de Roberto Santana, Ramoén Chéavez y Ramén Gamboa.
La hipoteca que existia con fecha Junio 2 de 1997, del lote 7y 8 Mz. 7, actualmente se encuentra cancelada &
favor del Banco Pichincha con fecha Noviembre 29 del 2004, bajo el No. 1273, autorizada ante la Notaria
Cuarta de Manta, el 8 de Noviembre del 2004.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000001537 Compaiiia Vias Puertos y Aeropuertos Socie Manta
Vendedor 80-0000000001548 Andrade Maria Viudo Manta
Vendedor 80-0000000001549 Ledesma de Janon Eduardo (Ninguno) ~ Manta
Vendedor 80-0000000001550 Mifio Castillo Fabiola Casado(*) ~ Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta{n) en:
Libro: No.nscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio finak:
Compra Venta ' 115 08-jul-1968 115 116
Compra Venta 163 26-sep-1968 178 178

2/ 3 Compraventa
Inscrito el : martes, 28 de noviembre de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial: 20.159 - Folie Final: 20.167
Namero de Inscripcién:  3.265 Nimero de Repertorio: 6.327
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de septiembre de 2000

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Los lotes de terrenos signados con los Namero Once y Cinco de la Manzana Dieciseis de la Urbanizacién
"Manta 2000", ubicado en el Sitio Barbasquillo, Barrio Santa Martha Cantén Manta, de la Provincia de
Manabi, con una Superficie total de SEISCIENTOS METROS CUADRADOS SETENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS. La venta se realiza como cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador " 17-00099805 Alvarez Chavez Julio Cesar Casado Manta
Comprador 17-03630101 Coronel Morales Marcia Yolanda .Casado . Manta
Vendedor 80-0000000001405 Vias Puerto Aeropuerto Sociedad Anonima Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 742 21-ago-1979 1189 1193

-3/ - 3 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 12 de enero de 2012
Tomo: 6 Folio Inicial: 2.835 ~ - Folio Final: 2.846
Nimero de Inscripcién: 127 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de diciembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: \ -
COMPRAVENTA del lote signado con el numero once de la manzana dieciseis ubicado en la urbanizacion QqIVTON Mpt\'\ <
Manta dos mil de la parroquia urbana Manta, que tiene los sigueinets medidas y linderos .Por el frente , en M""abi . EC\,a‘SO
trece metros cincuenta centimetros y lindera con avenida cuatro, Por atras en trece metros cincuenta
centimetros y lindera con el lote numero cinco, por el costado derecho en veintidos metros veinticinco
centimetros y lindera con lote numero diez,por el costado izquierdo en veintidos metros veinticinco
centimetros v lindera con el lote numero doce . Teniendo una superficie total de Trescientos metros
cuadrados treinta y siete centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 01-01993202 Rames Meneses Diego Felipe Soltero Manta
Vendedor 17-00099805 Alvarez Chavez Julio Cesar Casado Manta
Vendedor 17-03630101 Coronel Morales Marcia Yolanda Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) em:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 3265 28-nov-2000 20159 20167

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 4701




V . . »
& MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

) Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones
; - !

. compra Yenta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:10:19  del viernes, 13 de abril de 2012 H"”l mll Il”l mm"" lm m,

N A i o
A peticién de: 21 Subie Coney M’”}?v‘“‘ﬁ VALOR TOTAL PAGADO POR EL

P e CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Laura Carme : Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130635712-8 que se diera un traspaso de dominio o se
A emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 4701 Pigina: 3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON DE MANTA
DIRECCION DE AVALUO Y CATASTRO

FORM

NUMERO DE CEDULA:
CLAVE CATASTRAL
NOMBRES Y APELLIDOS:

)
N
!
A
\ -
<4 A
{ 3 e
Y
1 .
‘l
,
i |
.
%
A
"k

RUBROS:

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADQ:
CONTRIBUCION DE MEJORAS
TASA DE SEGURIDAD:

)
i




CORPORACION NACIONAL DE

E' I\/E:_L ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

Manta, 12 de Abril del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. ALVAREZ
CHAVEZ JULIO CESAR con numero de cedula 170009980-5 no se encuentra registrado
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero
de servicio, el mismo que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente




