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JNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

TECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS  CONYUGES
NCISCO JAVIER RIBADENEIRA FRANCO Y ANA EVELINA CUENCA CROSETTO;
'VOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
.- | |
‘ CUANTIA : USD $ 245.617,34
'ER PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

I'TORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL. SENOR FRANCISCO JAVIER

DENEIRA FRANCO .-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provinciade

Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia miércoles nueve de mayo del dos mil
doce,|ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la

Notaria Publica Cuarta del canton Manta, comparecen por una parte la seforita

Econ

omista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la

Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero

Ledn

Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segtin consta del

poder especial, que se agrega como documentc habilitante; entidad, que para los

efect

os legales se denominara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en Portoviejo y de transito por Manta; por
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parte, el sefior ALEJANDRO JOSE MOYA DELGADO, de estado civil soltero, por
‘gpio y personal derechb, quve en ac‘le‘I’a‘n‘t‘é‘ se le llamara ELVENDEDOR, y por
el sefior FRANCISCO JAVIER RlBAUbNthAPRANLU, afiltado del Instituro
oriano de Segﬁridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo

ior se le denominara ”DEUkD’OR4}_{/Q‘EE§WSI€;_TARIO" y, su conyuge sefiora ANA

Ky ek bl &
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EVELINA CWO, por sus propios derechos. Los comparecientes son
me edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces
para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de ‘haberme
presentado sus respectivos documentos de 1dentxﬁca01on Doy Fé.- Bién instruidos en
el objeto y resultados de esta Escntura de, COMPRAVENTA ‘MUTUQ, CONSTITU(‘ION
DE GRAVAME\E{EQTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo, constitucién de
gr avamen hipotecario, pthlblClOn de enajenar y contrato de seguros que se otorga
al tenm de las estipulaciones. que se expresan a contmuacmn PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA -COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion
de este contr ato de compraventa, por una parte el sefior ALEJANDRO JOSE MOYA
DEL(‘ADO de estado civil soltero, por su propio y personal derecho, que en adelante .

e le llamara "EL VENDEDOR" y por otra los conyuges FRANCISCO JAVIER

RIBADENEIRA FRANCO Y ANA EVELINA CUENCA CROSETTO, por sus propios y

pelsonales del echos quienes en lo po
_ qulenes convienen en SUSCI‘lbII‘ este contrato de compraventa confoxme con Ias

siguientes clausulas. PRIMERA ANTECEDENTES.- El sefior ALE]ANDRO ]OSE MOYA" o

stenor se les llamara "LOS COMPRADORES”

DELGADO es propietario de dos lotes de terreno unificados, signados con los

ntimeros DIECISIETE Y DIECIOCHO de la manzana_ DIECISEIS en los cuales se

encuentra construida una casa, ubicado en la calle cmco y avemda cuatro de la

Urbanizacion Manta Dos Mﬂ de la Panoqma y Canton Manta Pxovmma de Manabl.

Inmueble que lo adqumo por compra a los cdnyuges Francisco javxex Rlbadeneua
F ranco y Ana Evelina Cuenca Crosetto segiin se desprende de la Escntuxa ptiblica de
compraventa y unlﬁcaclon celebrada y autorizada por el Doctor Simén Zambrano
Vinces, Notario Publico Cuarto del cantén Manta, el quince de diciembre del afo dos
" il 6nce, e inscrita el diecisiete de Enero del afio dos mil doce, en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes

expuestos el sefior ALEJANDRO JOSE MOYA DELGADO, da en venta y perpetua




enajenacién a favor de LOS COMPRADORES, los cényuges FRANCISCO JAVIER
~ RIBADENEIRA FRANCO Y‘ANAWEVELINA CUENCA CROSETTO, dos lotes de terrenos

unificados signados con los nimeros DlEC[SIETE Y DIECIOCHO, de la manzana

DIECISEIS, en los cuales se encuentra construida una casa, ubicado en la calle cinco y

a cuatro, DE LA URBANIZACION MANTA DOS MIL, de la Parroquia y Cantén

avenid
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los

siguientes linderos y medidas: FRENTE: En veintinueve metros cincuenta centimetros
y lindera con calle cinco. ATRAS: En veintinueve metros cincuenta centimetros y

lindera con lotes niimero nueve y quince. COSTADO DERECHO: En veintiin metros y

1 con avenida cuatro. Y COSTADO IZQUIERDO: En veintiiin metros y lindera con
| de SEISCIENTOS ‘DIECiNUEVE

linderz
lot;: r;klr‘nero dieciséis. Teniendo una superficie tota
METROS CUA'DRADOS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS. TERCERA:
PRECJO: El precio del inmueble objetb de la presente compraventa, que de comun
ICUATRO MIL

acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CIENTO VEINT

QUINIENTOS DIECINUEVE CON 58/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 124,519.58) valor que los COMPRADORES jos conyuges
FRANCISCO JAVIER RIBADENEIRA FRANCOY ANA EVELINA CUENCA CROSETTO,
\ a EL VENDEDOR, el sefior ALEJANDRO JOSE MOYA DELGADO, con préstamo

ga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este

pagan
hipotecario que le otor

mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte

vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo

algung que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:

TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, declara que esta conforme con el precio pactado y

los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES, el

rato, con todos

dominjio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este cont

los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los considera

inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,

T sarvidumbres activas y pasivasque 1€ SOT anexas, 5in reservarse nada para.si QUINTA:

PO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del

e
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cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas

precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,

aceptan la transferencia de dominio que EL. VENDEDOR, realiza a su favor,

obligadndose por tanto éste 1ltimo al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a

que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL

VENDEDOR, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciongs suspensivas ni resolu@rias, que no son motivq de acciones 'rescisorias,'
reivindica%orias, posesorias o de pzirticién de herencia, y qué se halla libre de juicios‘.
LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de
LOSCOMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
: compxaventa del inmueble, que en caso de haberlo sera de cuenta del vendedor. EL
VENDEDOR, autoriza a LOSCOMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente
escrltura en el Reglstro de la Propledad del ainton Manta NOVENA ACEPTACION
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contemdo de] presente msnumento 1
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien
objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUQ,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE  ENAJENAR.-

COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Economista MARIA MARICELA PACHECO

legalmente representado por la
ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo,

*enisu calidad de-Mandataria del Ingeniero Leéén - Efrain - Dostoievsky Vieira Herrera, "

Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”




y, por ofra el sehor FRANCISCO JAVIER RIBADENEIRA FRANCO, afiliado del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo

posterior se le denominara "DEUDORYy/o PRESTATARIO” y, su cdnyuge seiiora ANA

EVELINA CUENCA CROSETTO, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo

hipdteccrio al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO

o de Seguridad Social, representado

HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatorian
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes

otorga al sefior FRANCISCO ]AVIER RIBADENEIRA FRANCO, un préstamo

por la
indicada,
wrio para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta

2y que asciende a la cantidad de DOSCIPNTOS CUARENTA Y CINCO MIL

hipotecd

escritur

SEISCIENTOS DIECISIETE CON 34/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD. 245.617,34), obligandose el deudor a pagarlo en dividendos

mensuales, en el plazo de VEINTE aifios, con la tasa de interés reajustable

SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalto y de

instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a

partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion

yore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte

del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del

que elal

crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y seré

Gnicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencion de su remuneracion,
mo jubilado

sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba co

del 1ESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino

cuando lefectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE

DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del

BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y

de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los

casos en ivs que, e dividendo del préstamo resultare superior al valor de la

- rrglneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los

chéditos hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser
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cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el

mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS
O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en cualquier
momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la
finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la
cuota periédica; asi como, la‘cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en
penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién anticipada el afiliado
pedira el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien
inmueble gravado, cuyos gastos: correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E
INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el
BIE§S cobrara la mora sobre ios dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causard un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, ala fecha de liquidacién de la mora, esto es
una tasa equivalente a 1.1 vecq§ la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso
de incumplimiénto del beneficiario del préstamo en el pago de tres (3) dividendos
mensuales o mas, se declararévvencida la totalidad del crédito y se procederad a su
cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el remate del
inmueble en subasta piblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos
tercero ’y cuarto del articulo dos mil tréscientos quince del Cédigo Civil y en seguridad
~ de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, el deudory
su coényuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre el
bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan
descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son
generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera
comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
totalidad de dicho inmuebley j.al,canza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se kconsidera inmueble por
--destinacién, -aeces-iénr-u.otro.modo»de.adduisicién,‘,. segun la Codificacion del Codigo
Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el




inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del

Registro de la Propiedad del cantdn, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor,

podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o

derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
Ltravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira judicialmente el

r otro uso al crédito concedido, sino

o1
pago total de la obligacién. El deudor no podréa da

aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se

obliga a entregar al
1tabilizacién; en caso de no hacerlo el BJESS quec’jaré desligado de todo compromiso

BIESS, una copia certificada de esta escritura para su

CO1

por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacion

pectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.

OGTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

suministrados por el deudor y que sirvieron para ia concesién del préstamo, podré

detlarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. .

NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el

ueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.-

inmueble, y se sujetaran a los ]
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracién y
te escritura publica, incluido el pago de tributos,

stro de la Propiedéd son de cuenta del

perfeccionamiento de la presen

derechos notariales, e inscripcion en el Regi

deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al

valor del crédito otorgado. Rubros que induyen la contratacién de los seguros de

desgravamen y excluyen Ja contratacién del segaro de incendios y lineas aliadas.

UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo juramento

e autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse

listintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidan ambas o cada una de esas

instituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario o prestatarios de

hcelar el crédito contraido.’ DUGDECIMA.- CEEI@N DE DERECHOS.- Fl dendnr,

presamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier momento, la
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cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, ast como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de
derechos que se efectile, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice
el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion
de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los

pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En

caso de cesidn, el deudor declara expresamente, ademds que se sometera a la

jurisdiccién que elija el liltimo'cesionari“o de los créditos garantizédos. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
' Oficina Espécial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingehiero

Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra, el sefior FRANCISCO JAVIER
RIBADENEIRA FRANCO, deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Segundad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara iELASEG-URADQ’?;.quiQnes convienen un celebrar el contrato de seguros,
de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.-
El prestatario FRANCISCO JAVIER RIBADENEIRA FRANCO, quien accedid a un crédito
-~ hipotecaric para la compra y mejoras del-inmueble que lo adcjuierc« por esta eseritura,
contrata con el BIESS seguros:contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al

afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a)
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Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del

asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de
ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccién, es decir, desde la fecha de

entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de

sgravamen permanente.tste Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
»viniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio

i frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en

fias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos;
ifugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los

erechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente -Actuara en caso de

c1m1ento del asegurado debxdamente comprobado. Su ‘beneficio cancelaré el saldo
capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la
ra en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion

e ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del

‘imer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte

sviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio

i frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en

flas donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos;

itugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los

-echohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cébnyuges o
hvivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la
uda que corresponda al afiliado o jubilado fajllyecido, manteniéndose vigente el
suro y la parte proporcional del crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. c)

guro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege cortra dafos de la estructura fisica del

ien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito

bidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir,

o incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto

mbior, granizo, inyndacidi, maremotos y deslaves. La proteccicn que ofrece.el
de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la

e la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos




determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo
del crédito adeudado al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el
noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al
valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a
pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se
entregara siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las
primas por tres (3) cuotas consgcutivas. Este Seguro no cubrira los bienes muebles u
objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondrd, reconstruira o pagara el
objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes
eventos: El siniestro material provocado intencionalmente; Cualquier contmgencxa‘
provocada por terceras personas y, Cuando se haya transfmmado la naturaleza del
uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de la vivienda sin el
consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento
(10%) del deducible, se registrara en la confabilidad del seguro, e incrementara las
reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si
concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de

desgravamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-

VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a)

Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.— El penodo de proteccron sera desde la.
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccidn
de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo
‘mensual del crédito concedido ;al asegurado que incluye el pago de la prima de este
seguro y finalizard dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor.
Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de
plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c¢) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a partir de la fecha de
"“desenmbolso ~del “crédito -concedido+al ~asegurado. para -adquisicién de. vivienda y .
finalizar4 dicha proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicién del bien raiz

constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito.




or haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del
lazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compaififa de Seguros, a la cual
- le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien
ipotecado, previa la suscripcion de la respectiva péliza. QUINTA.- CONTRATACION
E LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
ONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y
e Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos
or la Compaiia de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de

eguridad Social. En la péliza que contrate el deudor hipotecario, debera constar como

eneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones

ue sefiale el indicado instrumento. Si el deudor hipotedario, por cualquier
rcunstancia no contratare las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS,

o4 de su exclusiva responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para

ubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor

ipotecario no mantiene vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS se
reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judiciaimente la
ancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA'Y FORMA DE COBRO.-Las primas
e los seguros contratados, que eIBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del
anco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal-Por el periodo existente entre el
esembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividéndo del crédito, el
eudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima
s establece de conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al valor del
réstamo, equivalente a 0,001223395 Primas del Seguro de Desgravamen
ermanecnte.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen

ermanente, se fija de acuerdo con ]a tabla de valores unitarios que se detalla en el

eglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del

rédito para su aplicacion. El valor de la prima es el producto del capital original del

O

oy Ay

rédito mas los gastus' legales incurmiaos y
quivalente a 0.000583216 Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El

e
a(%or de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente

sl respectivo roeficiente. unitario,
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unitario equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén. Primas que el
Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador,
asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como
jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién qué elabore el BIESS, a
excepcién de la cuota de prima'inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e
incendios y lineas aliadas, qué ;,se descontaran anticipadamente del valor del crédito
otorgado previo a su desembolso. SI'EPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que

el balance actuarial acusare déﬁcit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el

Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros,

a partir de lr—fx fecha en que entre en Viéencia la resolucién expedida, sin que ello genere J
reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En
caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas
de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de
plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u
omisién no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del
patrono, quien esté obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la

Ley de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el

asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobard que las primas de
los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se
procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de
hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas
convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo
concedido por el BIESS al asegurado, no causard la disminucién de la suma o sumas
aseguradas o de las cuota§ de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-
GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca
constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION

- FRAUDULENTA:- Si el BIESS tuviere conocimiento.y comprobare, en cualquier tiempo, . . .- )

que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién

de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engaio o dolo, dispondra la




hmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicion de la garantia
hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La
rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del beneficio,
sumados| los respectivos intereses, y sin perjtiif:io de declararse exigibles los
dividendps que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las
partes declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley
de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos'y demés normativa
interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demés clausulas
necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con
los doctimentos anexos y habilitantes que 5S¢ incorpora queda elevada a
escrituraApﬂblica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional  numero: Mil quinientos
noventa |y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién
de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley notarial;y, leidaque les fue a los comparecientes por mi el notario, se

ratifican| y firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.d

C.C. No.171976532-1
Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacidn: 95253
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1 de febrero de 2012 No. Electronico: 763

El suscrilo Director de 4 valios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
ESD@U@ Valorada Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

$ 1500 . . o .
‘ El Predio de la CIave.j 1-11-34-14-000

Ubicado en: AVENIDA 4 MZ-16, LT.17 Y 18 URB. MANTA 2000

Area total del predio seguin escritura:
Area Total de Predio: 619,50
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
0918004219 - ALEJANDRQO JOSE MOYA DELGADO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 55755,00
CONSTRUCCION: - 68764,58
1124519,58

Son: CIENTO VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS DIECIN UE VE DOLARI:S CON
CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS S5 L

Este documento no constituye reconocimigfiiony acczonamlento Y olorgamzenlo c[e la
tztularzdad del _predzo solo expresa el v Jor del ‘getual, de acuera’o al- S'eclor aprobado

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Regt&t{é&* g

Impresa: J.1:2001.2 20450
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ANTE MI 'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA
ANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO- EL. NOTARIO.~




