BAGLICU

LTI

§3N00718 30 wiol B8

&

edn o0

SRR TN : Q

Lo T »UQJ

NOIDIMELENOD NI .\

i ||.|h SANBOTE 30 CHIANN N

fo N BE GARAnY | PIvs

R0 F ARA i uﬁawaun/«un

o &ilo

®

DEDLAE GO

Lt

PETEL eIt -2 S ]

“

x.l;

$9UOCIaDALRENT

1 NOIOYLND0 A VNSO |

e

_QlNDEEW O OIG0§ Fa € ) . o
: : Tand :
_ _ _ M _ _ _. T _ ( WOADIUED WEy ILNIDAGNTINI 2 ooqw.ﬂsnn_q @
107 130 onwAv
st 3 3LSIXd ON ! . :
[PINYHHILENS (34 TLEINE (S € .
0] svniness ac oaawnN 82 wanay a3 ALSIXT 1§ | = YOIy LT WoeANT (L))
FLGIXA ON i
o AT 1 e e — - I
_r:._ B TANTA TAD ATLLENGT W\w
FILsixd s {3
[ T . - CA¥TTNETLNYOTTY (9
! T : FLEINA © o
59 CHLANINAG B2 Itsis oN | | b
r —_— i -
RIS EAY vz e alsixa 1S 4
) i . N
i L.wan.rLll FEHY EG H FAvLi0z YREw (Gl
EFTTW.DUT NIE 315Ix3 ON |__ i e
= 130 S3TEWHOL SYDILSIHILIVHEYD v
Ao St WisA ¥ ME $e0and s3asd
]
sisix3 % | = N YEOTIWE O NINGQAY Bd €
i UvainELANE &2 Old 30 vHOSId = eumsw G
Fisixa on o [} . 6 OOYLNAWEDNI )
ANZLL Ok mg, L .
FLEME 18 4 . QIMIWIAD O GLIVASY .vﬂ S
SAMNSYTSIO ﬁ.z_w,m . .
LBIXI G - = HIND OOV &
- i vawZIWE W oy
H 1 Wt
» it 3Q vYEIITiA i = 0 TelMILT A =t
AHLETT i
— —
ALS(¥A IS _va -4 s vHEIIL I
oz anavicd wvnev g9
Jlsixd QN 1

AvdiaNidg YIA ¥ 330 SYDILSIHILTTEVI

FLCGT TTAA SDIDIAMNIAS

voAQ wiA
HAONWEYSE VIR
?,QU THEA NS

™ 3:invswy v oorvs

SOHLIANW @M @U

¥
! JLMYSTE ¥ 34808

YAV Id W HOA
NGIZTTYW 113 Hod
WOiNSAY HOo

ANV HOG

HY INHMIA INYSVYAd HOA
TR T EG ANYEYA Jd0d

HMOIYE LM MO

e Db T S EELL BT T AR AR CL SRR B0 28 FNOR

FTLO =g SOLivd

YO WY HIT HOLYA
i 20 73 OWS HYOHTH
9
&
14 L0 v BEI20Y ()
Rty
: =
4
Lyt
M G ATLATN
ik ]

{GREEWRNM Y GDENT ZTITED W OHI NI

[

WOl A91T .QJ MO 2A00

T T 11l 1l

F7 - 2L TR

|- 14 17D

207w A NONDIS YNCZ

-
AR S e

TN 3D EABUL HNHET

LIy N Rl Ak

ur FIE ﬂg,dﬁaﬂfﬁc_bg TGO

FANADOWOH YNOXL

OTHOES 1HG OV D NND3AS TNOZ

SANEHIHN O

5CGLlvd

ITaaSTiTD IATID

AYLNOZIHOH ava3icdOsd
T MIWISHY Orvd viIsE

.ﬂ“(;.m_..m:)hu" :

VAN

1 RN T
7? MDG SETIHAMNNNI .1£ﬂl TR ASYLYVD Ui

Arve ZQF,MHM

3




-

VIENE DE QTRA - FICH 4 .

k=

]

e

D | e | G— ,mhow DEL nm%_méao BTN R———

2| | en ArmeNco ParciaL o a,m{, Zh. Cﬁ:ﬁ; .W?Qi NIRRT S AAnY TIHF950 15 USE60 T {notats ,}\ = n?zm{.f fachs
| 1 czmoa_ﬁ%ﬁ%_w 121 ] e §n_m_,_8MH~r | x?,u_(.c.vw gk&t - , hunurhxouu L,“:u 1 uw?.ﬂ. . _m.:g,bgk.w
Bs) g% dmmmﬁ&a | oo 9 | Sio_%_%_%_g zall T ARRAE RRRRNS
G —— . _ T
[ L J Wmﬂ _ MATERIALES i wimoue ons Socn xesrusra eana caon sunnd os odne; ma_.ow __ _<mz.ﬂhn‘ﬂmbcommm wwc.“mwmﬂm_mg _mmwmﬁwrw_ Mmmmmm\%m_oz . mm
(e RN AR R e nnn RN === ARINEACFERGERER REEINUHEREE &1
BEIRE sle|B|Bfjele B]sc| 8 8o 8| 2j 2 2 S| 2|2 es|sa| 2 | Bl 5 2|aaE ] e|a] |2 B R 28R 2 B 2 el E]|els||le|E|E]j2ie e |2 Fos
S L L e R R s e e e R T o e
o e e L L e O e e e e e e L R L e
B L e e e e e A L T e
L T L e e L R R L
B L e R e e R T
e o [ e L e e e L B e e O e R e L L
e L L e e e e A o T L
B L L e L e L e e D e o e
e L L L L T R L e e e e
e L L P e o e L L e e e e
| e e e e e e e L e B R e
B e e e e e R e e o I e ]
B L L R e e A B e L e e e
e R L L e e I e e P =
L L e e L A e e e
= guuqﬂﬁfmff,ﬁuuuumqqmcmm_ﬂm{f{mﬂuMmuﬂmLﬂ@@ﬂmmﬂ@@ﬁﬁﬁ:ﬁwuﬂrm@,gﬁw.
G, [TTTT T |2 aonﬁhwﬁ mmh,ﬁmé @ e §m\\om M{ —




ABIERTA Y PROEIBICICN VO

ONIO DE LA ESCRITURA DE ©




2013-13-08-03-P3.192.-

CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: ROBERT’ ALEXANDER TOALA JARA y MARTHA
CORINA MACIAS INTRIAGO, A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: SANDRA PACIFICA BUENAVENTURA DELGADO y

b b g

EDISON JESUS GALARZA RIZZO.-
CUANTIA: USD $ 93,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: SANDRA PACIFICA

BUENAVENTURA DELGADC y EDISON JESUS GALARZA
RIZZO A FAVOR DEL BANCO DEIL  INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERNMINADA.-
Fn la ciudad Puerta de San Pablo de Manta Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veintiocho de
Octubre del afio dos mil trece, ante mi Abcgado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERQ del Cantdn, comparecen por una patte el
Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENO |, Funcionario del Banco
del BIESS, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto

Alejandro Machuca Coello; Gerente General {E) del Banco Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, segln consta del documente gue en copia auténtica se

1nafia a la presente escritura como habilitante, parte a fa cual en adelante se la

inara “EL. BIESS” vylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. El
NOTARI,

AB(

ESFUER




compareciente es de estado civil casado, Doctor en Jurisprudencia, ecuatoriano,

domiciliado en la ciudad de Quito en transito por esta ciudad de Manta; y por otra

los cényuges sefiores: ROBERTSALEXANDER TOALA JARA y MARTHA
CORINA MACIAS INTRIAGO, éasgdos enire si, por sus propios y personales
derechos, y a quienes en adelante se les tamaran “VENDEDORES”; vy por tltimo
los cényuges sefores: SANDRA PACIFICA BUENAVENTURA

EDISON JESUS GALARZA RIZZO, casados entre si, por sus propios y -

DELGADO y

o posterior se les ilamaran “LOS

e ———

personales mderecho?Ws en |
COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- |os comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con
excepcion del Dr. Cristian Altamirano Mancheno que es domiciliado en Ja Ciudad
de Quito en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse,
- 8 quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. la cual

proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura

publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de
Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a continuaciéon: PRIMERA PARTE:

CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
s es W IIPRAVENTA.- COMPARECIENTES
por una parte, fos conyuges

celebracion de este contrato de compraventa,

ROBERT ALEXANDER TOALA JARA y MARTHA CORINA MACIAS
INTRIAGO, por sus propios y personales derechos Y por Jos que representan de
la sociedad conyugal formada entre ellos, a quienesAen adelante se les llamara
“LOS VENDEDORES” Y, por otra los conyuges SANDRA PACIFICI.A
BUENAVENTURA DELGADO y EDISON JESUS GALARZA RIZZ0, a quienés

NOTARIJA TERCERA MANTA -
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




» posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES” quienes convienen en
suscribir este contrate de compraventa conforme con las siguientes clausuias.

PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges ROBERT ALEXANDER TOALA

JARA| y . MARTHA QOR?NA MACIAS INTRIAGO, deciaran ser legitimos
propietarios de un lole de terreno y casa signado con el ndmero CUATRO, de la
manzapa VEINTE, de fa Urbanizacion “MANTA 20007, ubicado en el Sitio
Barbasquillo, Parroguia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble gue fue
adguirido por compra a {a Compafia Vias Puertos Aeropuertos S.A., VIPA
represgntado  por el seflor Xavier Murgueltic Jeria, en su calidad de
csidente de la Comparifa, segun Escritura Plblica de Compraventa,

celebrada y autorizada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar; Notario
Pdblico Tercero detl canton Manta, con fecha cinco de junio del afio dos mil uno, e
inscrita el doce de junio del afio dos mil uno, en el Registro de la Propiedad del

cantéon Manta. SEGUNDA: CQMPB!E}{EEIA' En base a los antecedentes
expuestos los conyuges ROBERT ALEXANDER TOALA JARA y MARTHA

CORINA MACIAS INTRIAGO, dan en venta Yy perpetua enajenacion a favor de
ios conyuges SANDRA FPACIFICA BUENAVENTURA DELGADO y EDISCN

JESUS GALARZA RIZZO, el Iotedﬂ '{g’rreria“y casa sighado con el nimero
CUATR 3 ‘de ia manzana VEINTE, de la Urbanizacion “MANTA 20007, ubicado

en el Sitio Barbasquillo, Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi. Bien
inmueble que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE: (Costado

Derecho) Diecisiete metros se
{Costado izquierdo): Dieciocho metros cincuenta centimetros y lote tres. POR

EL ESTE (Frente) Catorce metros cincuenta centimetros y calle cinco. POR EL

senta centimetros y lote cinco. POR EL SUR:

OESTE

(Atras): Catorce metros cincuenta centimetros y areas verdes. Area
total: DOSCIENTOS SESENTA ¥ UN METROS CUADRADOS SETENTA Y

SEIS DECIMETROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO: Ej precio del inmueble

S L

ente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes




coniratantes, es de: NOVENTA Y TRES MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.93.000.00) valor que los conyuges
SANDRA PACIFICA BUENAV_;_ENTURA DELGADO y EDISON JESUS
GALARZA RIZZO, pagan a’; lb.s VENDEDORES  los conyuges ROBERT
ALEXANDER TOALA JARA y MARTHA CORINA MACIAS INTRIAGO, con

préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta

bancaria de la parte vendedora, a través del sistemna interbancarios de pagos, por
lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA - LOS VENDEDORES, declaran que estan
conforme con el precio pactado v los valores recibidos, por cuya razén transfieren
a favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posésién, uso y goce del inmueble
antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por sy
destino, accesién o incorporacion se fos considera inmuebles, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y

pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecédo, embargado, ni prohibido de enajenaf, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como

documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de pariicion de

herencia, y que se halia libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y

transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan
la transferencia de dominio  que LOS '\/ENDEDORES_‘ reaiizaﬁ a su favor,.

obligandose por tanto éstos Ultimos al saneamiento por eviccion y vicios

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

Se

"DECLARACIONES ESPECIALES ‘LA PARTE COMPRADORA™ ai constituirs

como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a

ja instilucion financiera.que utorgup el crédito para la adquisicidn del inmuebie en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos reaticen con
la parte vendedora re%pectu del precio de compraventa del inmueble materia del

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una
de las |partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra
respons sabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores vy
vendedores. "LA PARTE COMPRADORA" al constifuirse como deudores
hipotecarios  declaran  que toda vez que han realizado  la  inspeccion
correspbndiente al inmueble qgue pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente proceden
al pago del precio total segin lo acordado entre compradores vy vendedores, asi
como ratifican gue los términos y condiciones de la compra-venta son de Gnica y
exclusiva respor‘asabilidad de compradores y vendedores, deslindando en tal
sentido |a terceros.” OCTAVA: GASTOS ¥ AUTORIZACION DE INSCRIPGION.

o
o

Los gastos que causen esta escrifura y su inscripcion, son de cuenta de lo
COMPF;ADDRES, excepto el pago de impuestos a fa plusvalia o utilidades
en Ja compraventa del inmueble, que en caso de haberio seran de cuenta de los
vendedores. LOS VENDEDORES autorizan a fos COMPRADORES, a p'{'oceder a

ritura en el Registro de la Propiedad del cantén

Manta. NOVEN;B ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en ej

N o
conterﬂci‘o del presents instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de

slus muhzos intereses v en seguridad del bien objeto de este contrato, y

se someten a los jueces

manifiesian que en el caso ce futuras reclamaciones
del canton de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a

f demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

comp

ele




PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Doctor CRISTIAN SANTIAGO

ALTAMIRANC MANCHENO Funcionario del Banco del BIESS, en representacion

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de

Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General

(E} del Banco lInstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del

documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como

habilitante, parte a la cual en adelante se |g denominarg “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” yfo “EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte comparecen los. cényuges

SANDRA PACIFICA BUENAVENTURA DELGADO y ED!SON JESUS

GALARZA RIZZO, por sus propios y personales derechos, a qu;enes en lo

posterior se les denominardn “La Parte Deudora”.
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,

Los comparecientes son

domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este confrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y-

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA- ANTECEDENTES. a)

EL BANCO es una institucién financiera piblica, su;eta al control y wg:lancra de la

' Superintendencia de Bancos y Seguros entre cuyas finalidades se encuentra el

otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora SANDRA PACIFICA

BUENAVENTURA DELGADO, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones gue ifﬁplican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa de! BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitadoé por LA

PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble

consistente en un tarreno y casa signada con el nimero CUATRO, de Ia

manzana VEINTE, de la Urbanizacién “MANTA 2000”, ubicado en el Sitio

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ M ELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Barbasquillo, Parroquia vy .Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas

ecedentes de domén%b,banstan del Certificado conferido por e! Registradoer de la

opledad del cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante. Los

o habiiitante.  SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
bligaciones que LA PARTE DEUDORA

cor

rea; de todas v cada una de las o

contraiga, de las que tuviere contraidas o ias que contrajese en el futuro, para con

el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion

'Ltriccifm alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en

or
las |que se hayan constituido, ni con relacidn a su naturaleza u origen,
cbligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, ac rios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
aceptacionas bancarnas,

por prestamos direcies, descuentos, fianzas o avaies, a
prorfogas o reduccién  de  plazos, modificacion  de las  obligaciones,
congolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustifuciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de abligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales,
LA RARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre &
inmuebie de su propiedad descrito en el iiterél r) de la clausula de anfecedentes de
ste | mismoe  instrumento y CU},ML;Q linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: POR EL NORTE: (¢ ade Derecho) Die
1ta centimetros y lote cinco. POR EL SUR (Costado izquierdo):

ESFUERZO Y DEDICACION




Dieciocho metros cincuenta centimetros y lote tres. POR EL ESTE (Frente)
Catorce metros cincuenta centimetros y calle cinco. POR EL OESTE (Atras)

Catorce metros cincuenta centlmetros y @reas verdes. Area tota! DOSCIENTOS

CUADRADOS eqa garantla hlpotecana solo serg Jevantada cuando hayan sido ———

canceladas todas Y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS Adicionalmente LA PARTE DFEUDORA acepta
expresa e imevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA; ACEPTACION.- EI BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre jas partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de

enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,

hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas

‘en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se constitljyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar otro uso al crédito

concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir o sefialado, EL

BIESS podra dar por vencido el piazo y exigira judicialmente el pago total de Ja
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obhgacnones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese

momento v a demandar Y ejecutar esta garantia hipctecaria para pago de tales

obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito

NOTARTA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELG AR
ESFUERZO Y DEDICACION




para Mivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA

PARTH DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bhien gue se hipotaca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien liggase a ser entr:éga'&io en arrendamiento, en ninguan case, dicho conirato
er celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se

podra
Propiedad.
constitlye por este acto alcanza las construcciones gue eventualmente pleden

estar hechas y todos los aumentos, mejoras y consirucciones hechos o qus

hicierern] en el futuro y, en general, a todo lo gue se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segin las reglas del Codigo Civil

vigente | e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o

llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos de! inmuebls

gue se hipoleca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales vy es

entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en elios,

quedard también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y

prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que

naya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligadiones paia

con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,

y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales

y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que

se consfituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DLUDORA se

obliga a permitir la inspeccion del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de

manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaluo
actualizado de! mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ningln gravamen adicional, para todo lo

ra exigir y obtener los certificades correspondientes, asi como
antratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciol

yondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la nermativa




vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades, del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacién(es) gara‘hﬁzadas y exigir el pago de la(s) misma(s} y el
remate def bien hipotecado, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cuaiquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
eéstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con Io dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
- legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectde, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo
o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, ai ser reduerido- por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para prop.c‘)sitos de titularizacion, segin lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en Ja norma que estipula que cuando se deba

ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera

sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
' proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho v sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas

sobre lales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELG,
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cuando no estuvieren vencidos los plazos de los crédites y demas cbligaciones que

eren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencide el plazo vy
> esta h|potem a mas del pago de todo lo que se le

es, cosios y honorarios de abogado,

A PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
Jlidacidén, o cuota, a favor de FILL BANCO; b) £n caso de que el inmueble
ecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
strado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de Ia PARTE
DEUDORA o par sentencia u orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢) 5t LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion faboral o patronal que tengan para

con [sus trabajacdo incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de

I}

Seguridad Socizal. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DLUDORA juicios de

ctiva, de inscivencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA

a el propietario.

SilLA FARTE DEUDCRA d:Jure de mantencr el mmueble que <e hipoieca por

(&

s y ampliaciones, a

de EL BANCO, g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidon al inmuebie
objeto de expropiacion u otro medio similar que trai

n

rencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no
ore g msolvencia o concurso de acreedores de ta PARTE DU

o j) Sia LA PARTE DEUDORA se e instaurare demandas labor

wciones patronal: entidades  publ

ctiva; K} En cas A se le sigan &

L=




penales relacionadas con |a produccion, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales oilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinte de)”
establecido en la solicitud del cfédi{o; m) Si EL. BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n) Si no se coniratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en Ia prelacion de creditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro sufs) crédito(s) v, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
S€ negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar Ia obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacidon, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente af beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y
este podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL. BANCO en |a demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los Casos sefalados en la clausula precedente,

sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENGIA

DE LA GARANTIA.- i a hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira -

aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto ro se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

NOTARIA TERCERA MANTA
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uatquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parle Deudora faculia
samente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
afifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
umidas por La Parte Deudora. Estos sequros, endosados a favor

del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para gue la poliza
de seguro se emita a la orden de FL BANCO y ademas para gue, en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba por tal sequro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o
si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO., DECIMO
SEGUNDA: DECLARAGIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE GEUDORA

a:sur' afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como

consta del certificado conferido por el sefor Registrador de la Propiedad del
LA PARTE DEUDCRA autoriza expresamente a EL BANCO para que

obtenga de cualquier fuente de informacion, inciuidos la Central de Riesgos,
ficio v Buros de informacion crediticia, sus referencias e

comportamiento crediticie, manegjo de




cuentals), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., v en general sobre el
cumplimiento de sy obligaciones y Q‘ema's activos, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDOR{}\ declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y
los que va a recibir en el futuro; !d(;) utilizara en negocios .lfcitos y permitidoé por
las Leyes def_ Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
UsSo que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
auterizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades Competentes, organismos de cdntrol, Sistema de Registro Crediticio,

Burds de informacian crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
Comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA

declara expresamente gue exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior

que tenga relacidén con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.

DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los Impuestos, honorarios Y mas gastos
gque demande el oforgamiento e inscripcion de  esta escritura, y los que
posteriormente cause |g cancelacion de Ja hipoteca que queda constituida, son d_e _
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos. los gééfos,
comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos
que se iles otorguen, amparados con esta hipoteca. Sj e] BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, Ia PARTE DEUDORA autoriza el cobro de log valores respectivos.
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que este directamente o 4 través de Ja
Persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en e Rég.istro
de la Propiedad respectivo, tomprometiéndose a asumir todos lbs gastos que'
dicha inscripcidn implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- ios

gastos que demande ‘Ja celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,

NOTARIA TERCERA MANTA
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documento que se adjuntan y gue sirven como habilitantes, bien
instruido por mi el Notario sobrk el resultado de esta escritura piblica

la  que parece de una manera libre y volentaria- El

lel

da
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

de estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de Quito Distrito

Metropolitano, legalinente capaz para contratar y obligarse, a quien de

—————topeeer—adoy—fe—en —virtud--de—heberme—exhibido—su—dosumento—dé—m-— .

toentificacion, cuya copla certificada se adjunta a este instrimento
publico y me pide que eleve a escritura publica el contenido de la

mirula que me entrega ¥y cayo r literal v que transcribo es e]

“Senior Notario: En el Registro de Escrituras Pabli

siguiente.-

incluir una de poder especial, contenido en Jas siguientes

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el

nomista ROBERTO ALEIANDRO MACHUCA COELIO, ma):'or

de edad, de nacionalidad ecuatoriana,  de .estado  civil -casado,

(\

w3

Soctal y en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto

subgerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Ecuatoriano de , subrogante, conforme consta de los

adyuntan ‘como habilitantes ¥ como tal

tante Legal de la Institucion y & quien en adelanie se
PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
CEDENTES - 1) El Banco del Instituto Ecustoriano de

- Seguridad Social es una institucién financiera piblica creada por

mandato stitucional. cuyo objeto social es la administracién de log

‘ uridad Social,

fondos previsiol s del inmstitule Ecuatoriano

bajo cule cuaire de su

iutive el Banco del Instit

1a), se encarg
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v de S
s relacionadeos con las operaciones y servicios mencionados en
el numeral anteriorn. TERCERA: PODER
cxpucstos, el Economisia F
en su calidad de

_amplio v suficierte cual en de

favor del Doctor Cristian Santiago Allamirano
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Sogial vy a mv
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inmuebles que se atorguen a favor del B%J:‘lco del Instiito Ecuatoriane
de Seguridad Social BIESS. 1) Suscébir a nombre del Banco del
Instituto Ecuatoriano dE.SBguﬁdadf’éo.cial BIESS todo acto relacionada
con los créditos hipotecarios concedidos y/ o cualquier otro tipo de
crédite que conceda el Banco del Instituto Ecuatoriano de Segnridad
Social 4 sus prestatarios a nivel nacional 2s{ como también cualguier
docume Mﬂi}lﬁﬁﬁli@l_agionado con la adquisi

rida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, por parte de cualquier tercera persoma, natoral o
Juridica, entendiéndose dentro de ello la suscri.pcic’:nlde endosos,
cesiones y/o eualquier otro documento que fuera menester a efectos de

~que se perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del

Instituto Eeoatoriane de Seguridad Social BIESS, sea en documento

piublice o privado 4} L'I p-rc.s;cn,t; poder podrd ser delegado total o
parcialmeate, Valcameunle Previa avtorizacién escrita y suscrita por el
representante legal del MANDANTE. CUARTA. - REVOCABILIDAD:
Este poder se entenderd automAticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse  escritura  piiblica  de revocacidn, ‘una vez que EL
MANDATARIO cesc definitivamente por cualquier motivo, en sus
funciones en el Banco del illstimto Ecuatoriano de Seguridad Social.
QUINTA.- El presente mandato dada sn naturaleza es a titulo gratuito.
Usled, sedor Notario, se Servird agregar las demis cldusulas de estilo
ras para la plena validez de este instrumento.”. (firmado)
Chn's.tian *Machada Granda, pertador de la  matricula

onal nimere oche mil setenta y ocho del Colegio de Ahogados

le Pichincha.- HIASTA AQUI KL CONTENIDO DE LA MINUTA,

ritura publica

presenie

16n de cartera
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Ctorio en esidn erdinariz de 26 de junic v 11 de julio de 2013
lero Efrain Vieira Herrers 2l cargo de Gerente General;
fiternla) y 23 de I3 Codificacion del Estatuto Social

n de! Subgerente General

ZON: Sients por taf que el Dire

€onodis 13 renuncia irrevocabie del ingen

portarta, y conforme jo establecen los Arks. 22,
toriano de Seguridad Social,.es atdbucid
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I

de julio de 2013,
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o6 enfe rd, en [ode ello conflero esta PRIMERA COPTA CERTIFICADA do

laesciitirs pablica de PODER BSPROTAL cus otorga e BANCO DEL

INSTITITO EE(’.‘UAT'(,')R‘{ANO DESEGURIDAD SOCTAL (BIESS) o favor .

dei doctor  CRISTTAN  SANTIAGO  ALTAMIRANG MANCHENO
PUNCLONARTO DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DU
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)- Firmeda v sellada en Quito, a los discisés

{167 dias del mes de Jubo del dos mil trece {20
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CERTIFICADO

A gquien corresponda:

Porl medio del presente documento, CERTIFICAMOS  que el Sr. ROBERTO

ALEXANDER TOALA JARA C.1. 1304403353 propietario del inmueble ubicado en la

manzana 20 lote 4 de la Urbanizacion Manta 2000, se encuentran al dia en ios

Pagg
ninguna restriccion para la venta de su propiedad.

s de sus abligaciones por concepto de alicuotas, a la presente fecha no tiene

Es cuanto podemos CERTIFICAR basandones en los libros correspondientes.

Manta, 2 de Qctubre del 2015

POR LA DIRECTIVA

f el
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"REGLAMENTO INTERNQO”
MITE “URBANIZACION MANTA 2000 - PRIMERA FTAPA™
- CAPITULO PRIMERO
s velar 1
urbani i

Lgira
agministr

ART. 1.-

1, por const
to wrbano de la llustre

Mo m
CAPITULO TERCERO

nEe DE PROPIEDAD PRIVADA Y DE LLOS BIENES COMUNES

AY BIENES COMUNES
: ) LG :

de b




Bienes de Propiedad Privada son los gue pertenecen singular y exciusivamente a
~ada propietario; y, Bienes Comunes los gt ccen a todos los propietarios.
= los Bienes de Propiedad Privada, e! duefo podré ejercer a plenitud su derecho
de propledad, siempre res pptanm las disposiciones de la Ley y este reglamento.

Enlos Bienes Comunes e} prapietario podré ejercer derechos igual que todos los
reglamento vy

demds, pero asi mismo” de az:uerdo con la lLey y el
consiguientemente son todos aquellos qu egun el plano, fa distribucion de areas
y medidas, no tienen el caracter de cJ sivo. Ej. Espacios de circulacion,
jardineras, equipos e instalaciones elé t ricas, sanitarias, telefonicas, de agua
potable, ete.

ART. 2.- Los Jocales comerciales se destinaran exciusivamente para atencion al
publico v no.para viviendas.

cada una de las unidades de propiedad privada, esta

ART. 3.- La super
ﬁetprmamdq en el cuacro de areas y medidas, y debera constar necesariamente

en las respectivas escrituras pdblicas.

ART. 4.- Las medidaq establecidas en el cuadro de areas, asighadas a cada
son el ida porcentual de los derechos v de las

ART. 5.- Las referidas medidas determinan la contribucién que debe pagar cada
propietario para satislacer gastos de mantenimiento y administracion.

LLas rentas o beneficios que eveniualmente vy que por cualquier concepto llegasen
a producir los bienes comunes, se distribuiran en proporcidn a estas medidas.

CAPITULO CUARTO

De los derechos, obligaciones y prohibiciones de los propietarics de la

“Urbanizacién Manta 2000 - Primera Etapa”.

ART. 1.- De los derechos: Son derechos de ios propietarios los siguientes:

a) El uso, goce vy disposicién de las viviendas y locales privados de
propiedad.

by Participar en las asambleas de |
volo, de acusrdo a las viviens
representen.
Saolicitar se convoque a Asamblea de Propietarios en unién o a pedido de

~un minimo de pmr gls
E flbre uso de los £ acceso a
! bienes y nb.’cb comunes pueden

05
solo par fentro de

los g

0s propietarios v ejercer su dr:rer‘hu




icionaes: i




f}  Echar basura en ningUn lugar fuera de los establecidos por ef Comité
“Urbanizacion Manta 2000 - Primera Etapa” v destinado para tal efecto. I_a
‘basura deberd sacarse a la calle avisada previamente por el Comité,

For ningdn mativo arrofar basura a la calle, ni en los terrenos baldios, ni en

las quebradas, ni gh parques.

No se podran utilizar las calles, avenidas y aceras para almacenamiento
como  depositos de materiales de construccidn.  Tampoco, hacer
construcciones ligeras sobre las aceras, para cuidadores o materiales ni
para ningdn ofro objeto ajeno al transito normal.

Fstabiecer en sus: ‘viviendas talleres, fabricas, pensiones, locales de
ventas, escuelas, colegros -aremios pFOfPolf)ﬂaIPS canchas deportivas,

[

nmquna entidad gue se contrapenga a la Poncpnunn ariginal de h

Urbanizacion.
Instalar mdquinas que causen ruido, vibraciones, qm: interfieran
distorsionen las ondas I':idlafeb y de television o dlterar ef flujo de corriente

eléctrica.

0]

nento el in_greso de animales sueltos, vagos,
a la Urbanizacion Manta

No se permitird en ningtn mor
asi como tampoco animaies domésticos sueltos,
2000, sean estos: eaballos, burros, vacas, cerdos, perros, ete...

No se permitira para la buena relacién entre qu vecinoes v debido a g

siempre escasez de agua, el empleo de Bombas de Succion en las

tu 5 de ingreso del Agua Potable, a sus viviendas. Asi como tampién el
greso de tangqueros (hasta 10 pm). '

Esté expresamente prohibido, denfro de la Urbanizacion Manta 2000,

andar a excesiva velocidad en carros, motos y en «,ualqw otro tipo de

vehjculos que sean un peligro para los vecinos, sobre todo nifios Y

ancianos. (velocidad maxima: 30 km/h).
) Calocar kioscos rodantes o cualquier objete de venta fuera de las viviendas

o locales comerciales.
Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora,
hlﬁﬂt’o comunes de la Urbanizacian,
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o malolientes.
Los duefios ¢ arendatarios de cada local del Centro Comercial, no )
medificar la distribucién de los muros internos de su local sin autoriza
escrita y expresa del Administrador del Centro Comercial, quién a su vez
lebera consultar, al Municipio si los cambios propuestos son posib
Hze uso abusive del Centro Gomercial o contrario a su destino
obstaculizar en modo algune el iegitimo uso de los demas.
No podrén ser utilizadas las calles y avenidas de iz Urbhaniza

00 para aprender a mar:PJar ningtn tipe de vehiculo, :
N0 quemar pastizales, ni basuras en cualquier lotz de terreno,
Evit oies demasiado frondosos que impidan la circuiacion peator
Las demas que establercan las leyes, ordenanzas y este reglamento.

los

natural u

an Manta
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la Asamblea, se requiere la concurrencia
or clento del
> hara una

ART. 7.- Quérum: Para que se instale
de Propietarios que representen por lo menos el cincuenta Y Uno
total de votos. Si no hubiere®dicho Quérum a la primera citacion

segunda convocatoria siguiendo el mismo  tramite y la Asamblea podra
£

constituirse cualquiera que sea el nimero de votos.

ART. 8.- Resoluciones.- A excepcion de lo dispuesto en los siguientes incisos de
este articulo o en ofras disposiciones de este Reglamento, las resoluciones de las
Asambleas se tomaran por simple mayoria de los votos asistentes.

a) Para cualquier reforma de este Reglamento, se requiere una mavoria
afirmativa del ochenta por ciento de votos asistentes.
Para la construccion y mejoras que impiiguen una alteracidn en el goce de
los bienes comunes, asi como para la construccién de foda obra que

medifiqua la inversion o destino, se requerird unanimidad de votos de los

concuirenies a fa Asamblea.

ART. 9.- Atribuciones y Deberes de la Asamblea: son deberes y atribuciones

de ia Asamblea:

a) Nombrar y remover a las Autoridades.
b) Senalar y modificar las remuneraciones del persenal de administracion, -
respetando las respectivas normas legales obligatorias. ‘

minar las cuotas ordinarias y extraordinarias que deban pagar las
prapietarios. ' ' 7
Reformar: este Reglameanto irterno. La Secretaria harz protocolizar e
inscribir las reformas para que surtan efecto legal.
Aprobar anualmente el presupuesto de ingresos y egreses a base de las
propuestas que presente la Junta Directiva. ‘
Exigir cuentas anuales o por cualguier motivo o pericde a |a
Administracién, quienes para €l desempefo de su cargo deberan contratar
una Cuenta de Ahorros del Comité de la Urbanizacion Manta 2000 -
Primera Ctapa. '
Resolver sobre las sanciones que de acuerde con las dj
y reglamentarias se podra imponer a los Propietarios infractores,
en Ultima instancia; y, siempre y cuando no sea la Junta Directiva la que
deba sancionar en los casos este Reglamento.
Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley
de fa Propiedad, en su reglamento, en las ordenanzas municipales v en el
presente reglamento v que sean de interés general para los propistarios: v |
Revocar y reformar las decisionas de la Junta Direcfiva, cuando estas no
se ajusien ala Ley, a las ordenanzas Y a este reglamento.

icnes lega
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Redactar las Actas de fa Asamblea y firmarias en union del Presidente.
Conferir copias de las Actas a los propietarios cuando lo soliciten.

Lievar un fioro de ta Jtinta Directiva de la Primera Etapa de la Urbanizacién
Manta 200 en el que consten las resoluciones de esta.

Las demas que e sefialen la Asamblea de Propietarios y este Reglamento.
Tomar Ja asistencia de fos vecinos a la Asamblea, asi como a la Junta

Directiva,

ART. 17.- De la Administracién: La administracién estard conformada por el
Presidente ~ Vicepresidente — Secretario y Tesorero.

ART. 18.- Atribuciones y Deberes de la Administracién:

a)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudiciai de los propietarios de
Ja Primera Etapa de la Urbanizacion Manta 2000 en cuanto se relaciona al
régimen de la propiedad del mismo v en especial para el cobro de las
cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actas y contratos
determinados o autorizados por la Ley y Reglamento, entendiéndose que
tendra las facuitades para las cuales los mandatarios necesiten poder o
clausulas especiales y determinadas en el ART. 50

Administrar los bienes comunes con of mayor cuidado y eficacia y arbitrar
las medidas necesarias para su buena conservacién vy realizar Jas
reparaciones gue fueran necesarias.

Ejecutar los gastos de administracién, debiendo obtener de la Asamblea
una autorizacion expresa para cada caso en que un gasto rebase la suma
que anualmente sefiale la Asamblea al aprobar el presupuesto anual de
ingresos y egresos. '

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los Reglamentos y Ordenanzas que se
hubieren expedido en e! futuro sobre Ia propiedad, asf como hacer cumplir
las resoluciones de ia Asamblea de Propietarios.

Recaudar por adelantado dentro de los cince primeros dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad perscnal y pecuniaria, lzs cuotas
ordinarias v extracrdinarias de administracion, conservacion Yy reparacion
de bienes comunes.

Cobrar {as cuotas ordinarias y extraordinarias estabi
Asamblea,
Solicitar a la Asamblea de Propietarios, ja apiicacién de ias multas Yy Mas
S establecidas por fa Ley vy Reglamentos. Ei producte de las
multas ingresara a los fondos comunes cargo de la Administracion. '
Informar trimestralmente o cuando sea reauerido sobre la marcha de ia
administracion a la Asambiea de propietarios. :
Informar anualmente a la As icio de

dehiendo ademas preseniar el provecto puesio, para ei
proxtmo, en el Gltimo trimesire de! afo en o

ecidas por Ja
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Seran creadas de ac Y @ {as necesidades.

CAPITULO SEXTO

E

DE LAS SANGIONES Y SU PROCEDIMIENTO.

ART. 1.- Ejecucién y Procedimiento de las Sanciones:

a} Los gue infringieren en las disposiciones contenidas en este regiamento;
seran sancionades con una multa de 10% de un salario minimo vital
vigente a la fecha de aplicacion.
El incumplimiento a las demds normas de este reglamento no senaladas en
los literales anteriores, serdn sancionadas por el Administrador con una
multa no mayor de 10% de un salaric minime vital vigente a la fecha de Iz

aplicacion.

2.- De la Responsabilidad de ia Administracién: La Administracion
‘e que se hubiere cometido cualquier infraccién o
falta, salve que por circunstancias especiales o de fuerza mayor no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, fa Administracién sera
respansable de todo periuicio Gue ocasionare a los propietarios y podra ser
destituida por la Asamblea de propietarios.

[odwl

rad actuar inmedjatamente

ART. 3.- De las Sanciones no Establecidas: La Asambiea de propietarios sera
fa autoridad competenie para sefaiar los casos de sanciones que no se¢ hallen
contemnplados en este Reglamento. En otros o sos, [a multa serd sefialada por la
misma Asambiea, entendiéndose que en caso de reincidencia, fa sancién sera

hasta por el dobie de la multa anteriormente impuesta.

ART. 4.- Impugnacién de Acuerdos: Cualquier propietario podra impugnar, los
erces de fa Asamblea que san contrarios al reglamenta. Dicha accion sdlo
ccutarse dentro de los diez dias siguientes a lo que determine ef
mento, y si hubiere estado ausente el impugnante, hasta dentro de treir
desde 'a fecha en que se Io haya aprobado, siempre y cuando el
impugnante sea copropietario y colizante.

CAPITULO SEPTIMO

DISPOSICIONES GENERALES

aordinarias de mantenimiento v
| 100% para

B
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Comisiones Temporales:

Seran creadas de acuerdo a las necesidades.

CAPITULO SEXTC

¢

DE LA_S SANCJON’ES Y SU PROCEDIMIENTO.

ART. 1.- Ejecucion y Procedimiento de las Sanciones:

a) Los que infringieren en las dispasiciones contenidas en este reglamento;
seran sancionados con una multa de 10% de un salanc minime vital
vigente a la fecha de aplicacian,

El incumplimiento a las demés normas de este regiamento no sefaladas en

los fiterales anteriores, seran sancionadas por &l Administrador con una

multa no mayor de 10% de un salario minimo vital vigente a la fecha de la
aplicacion.

ART. 2.- De Ja Responsabilidad de la Administracion: La Administracien
debersd actuar inmediatamente de que se hubiere cometide cualguier infraccion o
falta, salve que por circunsiancias especiales o de fuerza mayor no pudiera
erlo de inmediato. £n caso de negiigencia comprobada, la Administracién s=r4
ponsable de O perjuicio gue ocasionare a los propietarios y. podré ser
destituida por la Asamblea de propietarios. '

ART. 3.- De las Sanciones no Establecidas: L1 Asamblea de propietarios ser
la autoridad competente para sefialar los casos de sanciones que no se hallen
contemplados en este Reglamento. En otros casos, la multa serd sefalada por la
misma Asamblea, entendiéndose Qque en caso de reincidencia, la sancién sera
hasta por e! dobie de ia muita anteriormente impuesta.

ART. 4.- Impugnacién de Acuerdos: Cualguier propietario podri impugnar, fos
» de fa Asamblea que san contrarios al reglamento. Dicha accidn sdic
gjecutarse dentro de los diez dias siguientes a lo que determine e
mento, v si hubiere estado ausente el impugnante, hasta dentro de treinta
desde la fecha en gue se I haya aprobado, siempre y cuandc el
impugnante sea copropietario v cotizante.

CAPITULO SEPTIMO

DISPOSICIONES GENERALES

aordinarias de mantenimiento v
. sera obligatorio en el 100% para
ra los propietarios de terrenos no
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ante la Notaria Primera de Manta, el 17 de Mayo del 2001 bajo el No. 551. Un terreno ubicado en las afueras de

este Puerto de forma Iiregular, con una superficie de Quinientos cuatro mll setenta y nueve metros cuadrados;,

\serito dentro de los siguientes linderos: Por el Norte, frente el cami /2 de Mants a Pacoche v a las

tud de novecientos treinta y siete metros, once centimetros; Por el noroeste en curva con
‘os de Juan Reyes que

Chacras-en una lof

doscientos metros aproximadamente cerca de pifiuela que separa a la propiedad de hereder
delimita, el armnl.m ca.mmo que al momento se halla rectificado, en ese sector, provecando g lote de once
mil cuatrocientos treinta v nueve metros cuadrados quede formando cuerpo aparie, del resto de la Superficie

adquirida por €i; Por el sur en noveuentos Veintitrés metros, setenta y seis centimetros; or el surpeste en

cuatrocientos noventa metros, setenta y nuéve centimetros,terrenos que se reservan los vendedores;Por el oesle, frente

al camino piblico en clento setenta ¥ cince melros, cuarenta y cuatro centimetros; y,Por &l Este,en Cuatrocientos

esenta v siete metros, noventa y cinco centimetros,propiedad de Roberlo Santana, Ramon Chévez y Ramén

Gamboa.La hipoteca que existia con fecha Junio 2 de 1597, del lete 7 v 8 Mz. 7, actualmente- se encuentra
cancelada a favor del Banco Pichincha con fecha Noviembre 29 del 2004,bajo el No. 1273, antorizada ante |2

Notaria Cuarta de Manta, el 8§ de Noviembre del 2004,
h-Ap eilidos, Nonbres y Domicilio de }as Partes:

Calidad : Cédula o RU.C, Nombre y/o Razén Social
80-0000000001537 Compaiiia Vias Puertos y Aeropuertos Socie

ado Civil Poxicilio
Comprador Manta
Vendedor . “80-0000000001548 Andrade Maria
Vendedor £0-0000000001549 Ledesma de Jalipn Eduardo
 Vendedor 80-0000000001550 Mifio Castillo Fabicla
c.~ Esta inscripcién se refiere a [a(s) que consta(n) en. .
- Libro: e e e oeew NoJdnscripcién: .

Viudo Manta
(MNinguno) Manta
Casado{*)  Manta

Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio fural:

‘Compra Venta . 13 08-jui-1968 113 116

Compra Yenta 163 26-sep-1968 178 178
inscrito el :  martes, 12 de junio de 2001

13.241 - Folio Final: 13.259

Toine: 1 . Folie Inicial:
Nimero de Repertorio: 2.748

Namere de Inscripeion: 1.565 ‘
Oficina donde s¢ guarda el eriginal:  Notaria Tercera
Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de junio de 2001 ~ ' 6' ‘4NAB§ JEV
' Y735 05

Escritura/Juicto/Resolucion:
Fecha de Resolucion: '
a.> Obhservaciones:

dedora, representada por €l Xavier Murgueitio Teria. Lote de terreno signado con el No.

0, de la Mz. Veinte de la Urbanizacién Manta 2000, ubicado en ¢l Sitio Barbasquiilo, Parroquia Urbana
Santa Martha, Cantén Manta. PR ICION DE SUBDIVIDIR. Los compradores declaran que cenocen y aceptan

que los lot e terrenas de la Urbaniz n Manta "2000, fueron concebidos y canstruidos de acuerdo a estudios v

normas técnicas que obligan & guardar siempre las extensionés y superficies claramente determinadas en la cliusula
w;ﬁ.“__;j;_iexcera,}z.exl los planos correspondientes, por lo cual expresamente se prohibe subdividir, vender o gravar por partes-
ni adn a titule de participaciones sucesorias ]c-s lotes de terreno individualmente. Con fecha 12 de Tunio del 2001 el
predio descrito tiene inscrita hipoteca . Actualmente dicha hipoteca se encuentra cancelada coen fecha 4 de
Septiembre del 2012 bajo el N. 1220 medianfe escritura celebrada ante el notario tercero de Manta con fecha 20 de
A g o’ g t o d e 1 2 - )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lay Partes:
dad o o RILC Nombre y/o Razon Social
(44 Mzacias Intrizgo Martha Corina Casado

do Civil Dromicikio

M_ama

Comprador

Certificacifin impresa porz Laur Ficha Registral: 6426 Pagina: 2 de 3




Cumprador 3-04403333 Tenia Jara Robsrt Alexa
vendedor K0-0000 127 Compafiia Vias Puertos Aeropuertos S A Vi
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n} em:
Libro: No.inscripeion:  Fec. Inseripeion: I Folio final:

Compra

nstuit ey esta Ficha son las inicos que se re

ficacidn al texto de este certificado lo invalida.

T

Valir

/

//');b \,
Abg. Jaime E. Delgadofim
Firma del | )

)}(‘“ El interesado dehe comu TError

en este Docurmento . acdor de la

At

! O.y,leS"a‘a’
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| Dw*o /09/3’0"9

Sefiores .
BANCO DEL INSTiTUTO ECUATORIANO DE SEGUR|DAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracidn:

ar " f
Por medlo del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. '35@3%5
pongo en su canocimiento que el precio de la Compra- Nenta del Inmueble detallado en mi

solicitud de c%:to el cual encuezj quiriendgcan finan |amlent0 del BIESS, al [a los)
&6 & (;EAQ, LAUL es de USS

nqr
7{6 U00 Wil of f ] O Délares de

los Estados Unidos de AmeriLa)

En tal virtud instruyo expresamente para que en. la cldusula de precio de la compraventa se
Eatablrzca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
|nstruruon asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

. misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

« Junarutss S fusta Frofa
| //’5(% G6041-F
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Manta, -







8 BOMBEROS Lt 1 .
RUC: 13600200700¢ COMPROBANTE DE PAGO

A
i

Nireccidon: Avenida 11

entre Calles 11y 12 R ENaTaly
Teléfono: 2621777 - 2611747 02 71U0b?Z

CLAVE CATASTRAL:
AVALUD PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

CH/RUC:
NOMBERES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

N PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

Atitgnomo Do

~Municipal del Canton Manta
3 00005930004 B
Av,_d:_.i.yt.alleﬁ-'!’nh‘: 2611 11-477
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nciuido el pago de tributos,/derechos notariaies, e inscripcion en el Registro de ia
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de

LA PARTE DEUDORA son financiados por el BJESS Y se suman al valor del

credito otorgado, Esfos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la

contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, sequros de incendios Y

Imf_—*qs aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA DOMICILIO ¥

JURiSDICCION Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes

renuncian domicifio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la

Gue elja EL BANCQ.La gjecucion, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en |a
presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccion de El. BANCO,

tiva en los terminos constantes en I Lw 0 a tmvm

ejerciendo la jurisdiccion coac
b jusces competentes ‘de esta mudad Conforme a lo establec en la

legislacion vigente, . el Bdnco del inc;tltuto Ecuatoriano de Seguridad Qomdf ejercera

la Jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obhgauanes a su favor, por

parte de pcmon 8 naturales o juridicas. Esta mad;m sera ejercida con s um 10N a

las normas especiales contenidas en la Le y del Banco del Instituio Ecuatoriano do

idad Social y demas normas mtemas pertinentes v a las dupomcmnes

pertinentes  del Codigo  de  Procedimiento  Civil DECIMO SEPTIMA:

INCORPORACION - [ as p'-mes contratantes declaran incorporadas al presente

nto todas las disposiciones establecidas en I Ley del Banco de! 1£SS,

Eslatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS, Las partes aceptan y se

ratifican \en el contenido de todas ¥ cada una de las clausulas constantes en esta

escritura‘, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira
| _

.agregar |las demas clausulas necesarias para la valider de este instrumento.

(Firmadaq) Abogada  Alexandra Zambrano Loor, matricuia ndmerc  mil

quinientas noventa Yy nueve del Colegic de Ab ogados de Manabi- Hasia

L inuta que los Otorgantes la rafifican, la misma que junto a sus




documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Piblica con todo
el valor legal. Y, leida esta Escritura a los atorgantes por mi el Notario, en

alta y clara voz .de principio a fin; aquelfos se ratifican en todo su contenido y

flrman junto conmlgo el Notario n‘—;n unldad de acto. Doy Fe.-

RGBERTALEX NDER TOALA JARA e
C.C.130440335-3

SANDRA PACIF!CA BUENAVENTURA DELGADO
- C.C. 130696041-8

—

EDTsoNsi}s GALARZA RIZZO

- C.C.120 /549 5

EL NOTARIO -
SE OTORGO ANTE MI ¥ EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO
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DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
.Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESO.
CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES y/o RAZON

— RUBROS

oercaol 0,
CONTRIBUCION MEJORAS

TASA DE SEGURIDAD

.
/, \

FIRMA

FIRMA DEL DIRECTOR




» Plibtica Municipal

de fa Propiedad de 642(}
T AT
Avenida 4 y Calle 11 T e

5, certifico hasta el dia de hoy 1a Iicha Registral Nume

squillo, Parroquia U L
, circunscrito dentro siguientes 1
ado Derecho), diecisiete metros sescnta centime
o lzguierdo ), dieciocho meiros cincuenta centimet
e, catorce metros cincuenta centimetros v calie

e metros cincuenta centimetros v dreas verde Super

total de Nosciente senta v Metros Cuadrados, Setenta v Seis Decimetros

C_’"u.a.dr:-—m LVEN LI PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE

G

onde i
Tomo: I Folio lnicial;  i.189 - Folie Figal: 1,193
Namers de [nscripeidn: 742 Nilmero de Repertorio: 1.496
(ficina don e gu; el o : rtaria Vigésima
Nombre del|/Cantén: Quito

Fecha ¢ torgamiento/Providencis: jueves, 26 de julio de 1979

Eserituraftuicio/Resolucidn:
Eilote No. S de
ulorizada ar

0. con v de 1997, fue hipote

icl monclo tra cance




Uit

4

linde ¢l Morte, frente ¢ ino que va de

¥ nueve mo

por €}, Por el sur en no
novenia metros, setenta y nueve centimeti

en ciente enta y Cineo metri uarenia ¥y

renta

7

i
3

.- Apellids pinbres y Bomicilio de las Partes:
Culidad Cédula o RUC Mombre y/o Razén Secial
Comprador 80-0000600001537 Compahia Vias Puerfos y Acropuerios
Yendedor 8G-0000000001548 Andrade Maria
Venidedor .
Vendedor
¢.~ Esta inscripeion se refiere a fa(s) que consta(n) en:
Libro: NoInseripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Imicial:
Compra Venta 1135 08-jul-1968 115
pra Venta 163 26-sep-1968 178

rito el : maites, 12 de junio de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial:  13.241 Folio Final: 13.259
Namero de Inseripeion:  1.365 Niumero de Repertorio:
Gficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nambre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 05 de junio de 2001
Eseritura/Juicio/Resotucid
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

actualmente se

Socie

Fuolio final:
116

178

&

nocuentra

Domicilio
Mania
Manta
Manta

Manta

La Compafiia Vendedora, representada por el Xavier Murgueitio Jeria. Lote de terreno signado con el No.

CUATRO, de Ia Mz, Veinte de la Urbanizacidn Manta 2000, ubicado en el Sitio Barbasquillo, Parroquia Urbana

Santa Martha, Cantén Manta. PROHIB

R. Los compradores declaran gue conocen y acepian

que los lotes de terrenos de la Ur 61 ] {, fueron conce v construidos de acuerdo a estud

normas téenicas que ohligan a guardar siempre las extensiones y superficies claramente determinadas en la

Cld

tercera y en los planos cotrespondientes, por lo cual e nente se prohibe sub , vender o gravar por partes

n a titulo de parti ones sucesoriag Jos lotes de terreno individealmente. Con fecha 12

predio descrito tienc insecrita hipeteca . Actualmente dicha hipoteca se encuentra cancelada ¢

e Junio del 20

fecha 4 de

Septiembre 012 bajo el N. 1220 mediante escritura celebrada ante el notario tercera de Manta con fecha 20 de

A ; a 5 o

k- Apeltidos, Nomin Dromicilio de jas Pavtes:
Calidad dula o R.

Comprad 13-0

Certificacién impresa par: Lanf Fieh yiral: 6426

ticilio

Manta




qire se diers un traspas
emitiers un gra
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CORPORACION NACIONAL ELECTRICIDAD

Manta, |05 de septiembre de 2013

CERTIFICACION

A petfch‘j’n de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra Macias
Intriagd Martha con numero de cedula 1306881044 NO se encuentra registrado
come uiﬂuarlo en nuestro sistema comercial SICO, por lo tanto NO mantiene deuda
con la empresa CNEL.

La persdna interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION coma mejor

convenga a Sus intereses.
i
|

Aten tfmﬁien gs,_}

el /'/‘M,l' / e
P

ESTEFANIA LOPEZ
ATENCION AL CLIENTE,

el

coene ONIAL CLIENTE




