m: : El DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023

Niimero de Incripcién: 1739

Niimero de Repertorio: 3985

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha tres de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1739 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1301435937 BOWEN CAVAGNARO EMILIO SEGUNDO COMPRADOR
1304670407 RATTI RAMIREZ BRENDA GERALDINA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1114407003 62586 COMPRAVENTA
Libro:  COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: lunes, 03 julio 2023

Fecha generacion: lunes, 03 julio 2023

L3% GEORGE BETHSABE
Skl MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

3479007 JL 878G
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20231308001000618 \’fa, _g* /4
\@‘ffhuﬂ u»!‘d‘ ”
NOTARIO OTORGANTE: ABG. MARIA LINA CEDENO RIVAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA. 29 DE JUNIO DEL 2023, (@.16)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVETNA
- [OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
: A FAVOR DE
—— O D
NOMERES/RAZON SOGIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BOWEN CAVAGNARO EMILIO .
SEGUNDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1301435937
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |27.08.2002
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |EMILIO BOWEN
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1301435837
| oBSERVACIONES: JESCT. NO.1801 DEL ANO 2002 ]
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
RAZON MARGINAL N° 20231308001000618
MATRIZ
FECHA: 29 DE JUNIO DEL 2023, (9:16)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA
ocidedieidld i b I
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 27-08.2003
JNUMEROG DE PROTOCOLO: 1901
TORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
e —
Aot GAVAGNARDEMIID. oo cve PROPIOS DERECHOS CEDULA 1301435937
SEGUNDO
1
AFAVORDE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE E IDENTIDAD |No. IDENTIFICACION
P | TESTIMONIO Fd e
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA / ! o’
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27-08-2002 [ 1/ 4 - < ,;\
NUMERO DE PROTOCOLO: 1901




| NUMERO :

| HMIL NOVECIEN1OS UNO .- ( 1901) .-
| COMPRA VENTA DEL DEPARTAMENTO NO. 102 COMPUESTO DE DOS PI

i

" PLANTA ALTA y PLANTA BAJA = UBICADO EN ELI/EDIFICIO  CONJUNTO
it

i RESIDENCIAL " FLORIDA 1 " URBANIZACION MANTA 2000 DEL CANTON

| MANTA .-~ —.-.—.—.—.—.—.-_-QUE OTORGA LA SENORA BRENDA

i En la Ciudad de Masnta., Cabecera del Cantdén del mismo nombre,
1
WTProvincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintisie-

i
i

wgw de ‘Agosto’ -~ o1 dos mil /dos , ante mi; | Abogada Maria Lina
EﬁCedeﬁo Rivas, Notaria Pablica Primera del Cantén. comparecen:
f;Por una parte la  senora BRENDA  GERALDINA RATTI RAMIREZ, de
:?estado civil casada, Estudiante : |. por otra parte 1 sefior
;ﬁEMILIO SEGUNDO BOWEN CAVAGNARO , de estado civil casado

|

'%Ambos comparecientes son mayores (e edad , ecuatorianos con
I

‘%residencia =n =sta Ciudad, legalmente capaces para contratar y
;Obligarse. # quienes de conocerloss personalmente vy de haberme
fpresentado sus Cédulas de Ciudadania , doy fé.- Bien
iinstruidos en el objeto y resultados de esta escritura de
ﬁf COMPRA VENTA " a cuyo otorgamiento proceden por sus propios
.mﬂereohos: con amplia libertad y conocimiento, las sefioras
ubtorgantes para que sea elevada a escritura pablica, me
?bresentan la Minuta cuyo texto es el siguiente: SENOR NOTARIO:
su Registro de escrituras publicas a s8u cargo, sirvase

i insertar una contenida en las sipguientes clausulas: PRIMERA-

S TNTERVINIENTES: Comparecen, otorgan v suscriben esta escritura




de Compra venta, por una parte la sefiora BRENDA RATTI RAMIREZ.f
N ) ) j 5 ol

de estado civil casada. interviene por sus propios derechos

3

va que siendo casada mantiene Capitulaciones matrimonialeshl

celebrada en la Notaria Primera del Cantdon Montecristi el
siete de Febrero de mil novecientos noventa v siete . la misma
que se adjunta como documento habilitante ., legalmente
capacitada para efectuar e=ta venta, parte esta que en
adelante sera llamada sencillamente "LA VENDEDORA™ [, por otra
parte el sefior EMILIO SEGUNDO BOWEN CAVAGNARO., de estado civil
casado, interviene por sus propios derechos. legalmente
Qapacdpado para aceptar esta compra, parte esta que en
adelante se 1le podra llamar sencillamente " EL COMPRADOR " .-

SEGUNDA: ANTECEDENTES: La senora HRENDA GERALDINA RATTI

RAMIREZ, expone: Que eg dueinia v poseedora de un Edificio
denominado Condunto Residencial "FLORIDA 1 " ubicado en la
Urbanizaciéon “"MANTA 20007 de]l Cantéon Manta, © el mismo gue lo
adquirié de la siguiente manera: El terreno signado con el
numero siete (7) de la Manzana Veintitrés de la Urbanizacion

MANTA 2000 por compra al =zenor RAUL XAVIER DONOSO GAIBOR Y
SEfORA , mediante escritura celebrada ante la Notaria Tercera

del Cantén Manta Abogado Raul Gonzalez Melgar el once de Junio

v}

de mil novecientos noventa v siete, inscrita el ' veinte de
Junio del mismo afio de su otorgamiento : lote gue se encuentra
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por
el FRENTE: | Veinticinco metros v Avenida Dos: Por Atras: con
veinte metros v lote nimero Uno (1); Por el Costado Derecho:

Veintitrés metros cero cinco centimetros y lindera con A&area

comunal; por el Codtado Izaquierdo: Veintidos metros cincuenta

(esca
linde
perte
Abajc
linde
oches
lote
1ind
diez
nore
lueg

gira



ATTT.!

icio

. diez metros ochenta centimetros; Ueste, partiendo del vértice

centimetros, terreno que tiene wuna Superficie tothl
QUINIENTOS SEIS METROS (CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS
CUADRADOS .- Posteriormente se realizd iuna Constitucién de

Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial " FLORIDA 1"

I ubicado en la Urbanizacidn Manta 2000 del Cantén Manta, la
f:misma que fue celebrada ante la Notaria Tercera del Cantén
il Manta a cargo del Abg. Raul Gonzalez Melgar el veintisiete de

i Febrero de mil novecientos noventa v ocho, e inscrita el doce

. de Abril del dos mil dos .- TERCERA: COMPRA VENTA .- Con estos

l de sala, comedor, cocina, dormitorio/bafio

'ﬁﬂantecedentes anotados la vendedora sefiora BRENDA GERALDINA

RATTI RAMIREZ , itiene a bien dar en venta real Yy perpetua

?{enajenaciOn en favor del comprador sefior EMILIO SEGUNDO BOWEN
_ECAVAGNARD, el Departamento No. 102 wubicado en dos plantas

'EPlanta Alta y Planta Baja .- PLANTA BAJA .- Planta compuesta

., dormitorio de

*servicio/baho » en 1/2 bhaflo social , circulacién vertical

i (escaleras) y lavanderia; esta planta presenta los siguientes

linderos vy dimensiones: Por arriba lindera con planta alta

‘fperteneciente al departamento del mismo espacio aéreo; Por

il Abajo lindera con terreno de la Edificacién; Por el Norte,

g lindera con patio comun hacia la Avenida No.02 en seis metros

1 . o ; g - .
ll ochenta centimetros; Sur: lindera con patio comin hacia el

¥ lote No. wuno en cinco metros setenta centimetros: Este,

flindera con planta baja perteneciente al departamento 101, en

. noreste hacia el Sur, en seis metros sesenta centimetros;

# luego gira hacia el este en un metro diez centimetros y luego

gira hacie el sur en cuatro metros velinte centimetros;

ety M A,
Al T




linderando con

patio comin .-

sala de esgtes
siguientes lin

aereo; Por Ab
departamento d
patio comin e
con vacio hac
departamento

Este: Lindera
101 en siete
Lindera con p
siete metros s
la wvendedora
usufructo vy s

todo lo gue le

planta baja perteneciente al departamento 103 vy
PLANTA ALTA: Planta compuesta de dormitorio m
r vy bafio general: esta planta presenta los
deros y medidas: Por arriba lindera con espacio

ajo, lindera con planta baja perteneciente al

el mismo; Por el  Norte: lindera con vacio hacia #

n seis metros ochenta centimetros: Sur: Lindera
ia cubierta de la planta baja perteneciente al

del mismo en seis metros ochenta centimetros;

con planta alta perteneciente al departamento

metros sesenta vy cinco centimetros; Oeste:
lanta 'alta perteneciente al departamento 103 en
esenta y cinco centimetros .- este departamento

lo transfiere con todos los derechos de uso,
ervidumbres. con sus entradas y salidas y con

sea anexo dentro deilo descrito objeto de esta

venta .- CUARTA: PRECIO.- ] 9precio total pactade de mutuo

acuerdo entre
OCHENTA Y TRES
tenerlo recib
satisfaccidn y
concepto; asi
encuentra 1i
hipoteca, gar

cualauier otr

los | contratantes es el de MIL TRESCIENTOS
957100 ( S5/ 1.383.95) gque la vendedora declara
ido de contado, en dinero efectivo. a su

gin [lugar a reclamo posterior alguno por este
mismo declara que el departamento vendido se
bre de gravamen . prohibicidn de enajenar.
antia, anticresis, |promesa de wventa o de

0o gravamen gue determine la antedicha Ley .-

QUINTA: TFACULTAD PARA LA INSCRIPCION .- La vendedora por sus

propios derec

inscripcidn en

hos faculta =al comprador wpara que solicite su

el Registro de la Propiedad del Cantén Manta .-
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAf;
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que révisado

el catastro de Predios UKBANOS en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste en un DFTO. 102.P,A.

perteneciente a BRENDA RATIT RAMIREZ

ubicada EN CONJUNTO RESIDENCIAL FLORIDA

CUYO AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRA VENYEA asciende a la cantidad

d@UINIENTOS NOVENTA Y CINCO 76/100 DOLARES USD595.76)

Nota: no causa impuesto a las utilidades. §
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES (
Precio de Venta $

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta: $
w
o
(@]
)
=
Diferencia Neta: d

Anos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible: 3

Impuesto Causado:

Por los primeros $ $

Por el exceso $

TOTAL DE IMPUESTO:

. \
Manta, 12 de Abril delugq\x ,) X@.—zoo
hCON.\\tMS GARCIA

Direcdr wo Municipal

Graficas "Color Print” Telefax: 623665 - Manla

cc: 1114407000




ALCABALAS Y ADICIONALES

LDR $ 45,60
NU 011707

Manta, Abril 12 del 2002

Comunico a usted la celt!
# una escritura publica de: _C°Mpra venta de un Dpto,
ubicado en Ce RESIDENCIAL de la parroquia MANTA
MANTA BRENDA RATTT RAMIRE
—_—  ____ delcantén que otorga ‘

—
)
de N

S

porelpreciode _% 595.76 {;‘9 | y cuyo pago se efecttia con el siguies ;
ALCABALA ___Q’__ Impuesto Total s L

ADICIONALES =0 Defensa Nacional i 1

\\}‘ Benef. Guayaquil 2 4

‘\\“ 1

X 1§

_— e — . | ‘

TESORERO MUNICIPAL

SUMANS.: __ 49,60
—
GRARCAS “GUEVARA" . 12.2000 . FONO 813580 . TELEFAX 626206 . Manta




LA DIRECCION FINANGIERA MUNICIP@““
DEL CANTON MANTA i;%-

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que x/\nsado

el catastro de Predios ureanos

en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste en un ppTo P.B.

perteneciente a srenpaA RATTT RAMIREZ

ubicada N EL CONJUNTO RESIDENCIAL FFLORIDA

CUyQAVALUO COMERCIAL PTE. COMPRA VENTA asciende a la cantidad

deSETECIENTOS OCHENTA Y OCHO 19/100 DOLARES USD 788,19)

Nota: no causa impuesto a las utilidades,

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta $

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta: $ )
z (
2

[

=

Diferencia Neta: $

Anos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible: $

Impuesto Causado:

Por los primeros $ . )

Porelexceso %

)
4
TOTAL DE IMPUESTO: \ /\\

Manta, 12 de Abril LL \:‘\&o %200

QUE CANTOS GARCIR

DMm\ﬁwro Municipal

Graficas “Color Print" Telefax: 623665 - Manla

cc: 1114407003



ALCABALAS Y ADICIONALES

[F’U R $ 67.88

N© 011706

Manta, Abril 12 del 2002

una escritura pubhca de: compra venta de un Dpto. 102 P.B.

ubicado en=s RESIDENCIAL FL% de la parroquia MANTA [
del canton ___MANTA é- que otorga_ BRENDA RATTI RAMIREZ ]

de EMILIO BOWEN CAVAGNARO )

porelpreciode _$ _788.19 ({j? y cuyo pago se efecttia con el siguienlg
ALCABALA, % Impuesto Total '

x
ADICIONA[;FES _ Defensa Nacional

Benef. Guayaquil

T ira

PE DR -.-;r:.;umr.mr
| TESORERO MURICIPAL

GRAFICAS "GUEVARA" - 12.2000 - FONO 813580 - TELEFAX 626206 - Manta

SUMAN §.:




Departamento de Avallos y Catastro

MUNICIPALIDAD DE
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Departamento de Avaluos y Catastro

MUNICIPALIDAD DE MANTA

#  00°0

TERTIFICO: QQue revisado ei catasirg
Valorada d s& encuentra registrado EL

Ci ORIDA 1 DPTO. 102 PR, de esta

C D1 I RAMIREZ DRENMNDA. 3

Esta identificado con la clave catastral # 1114407003 y el Avalio

'ﬂU“rh-[ll‘g asciende a la CCr‘iT]de dE 5 ?83 ig ( ETECIENTOS .

OCHENTA Y OCHO DOLARES CON DIECINUEVE ENTAVOS bBE

DOLLAR)

anta, Abril 12 dej 2002

EMPRESA DE AGUA POTABLE DE MANTA

Impuesto del 1 % adicional al de alcabala en las transmisiones de dominios de predios que valieren mas

evelnte mil suces (R.0. 375 de Nov. 29/49)

;?RIGINAL N¢e 07661 =A  PorS/.| /2.53

SENOR TESORERO DE LA EMPRESA DE
AGUA POTABLE DE MANTA

= Comunico a Ud. que se ha celebrado, ante el suscrito Notario Publico el siguiente contrato
{ e transmisién de dominio (compraventa o permuta).

Co g 2 é._,ﬁ/:{ J//l‘z/f//f/'_) é,v/‘r%:-}?@ ﬂ?,égsﬂ,éz//"ézb« NV e
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_ H blcadoen

;A favor de

FEn el precio
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LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado registrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de

RATTI RAMIREZ BRENDA G. Por consiguiente se establece

gue no deudor de esta Municipalidad

Manta, de 200,

abril 12

VALIDA PARA LAS SIGUIENTES CLAVE =

# 1114407003 FLORIDA I DPTO 102 P.B.

4 1114407004 " 1 " 109 © 2
* <= U & T alle

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXX}CXXXXX}(XXXXXXXXXXXXX XX
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\
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Graficas "Color Print" Telefax 623665 - Mania



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

- 2

LA TESORERIA DEL CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

A peticién verbal de parte interesada certifica:

Que revisado los archivos de este Departamento no se encuentra registrado ningun

Titulo de Crédito pendiente de pago con el nombre del sefior:

BRENDA RATTI RAMIREZ ,

-

1

———

por consiguiente no representa deuda alguna en esta Institucion a la fecha.

conveniente.

El peticionario puede hacer uso del presente certificado para lo que le fuere

‘ \Nanta C
| o T 12 de Abrid i

ABNEGACION Y DISCIPLINA

P R
VA A
/'.‘-_..;’ Y
{:;;_‘; s = > i
B ¢ Fe (vj v,qa,aau 7 -
.'b— | \ /~ ,-' >

Temf@\a delCC B M.

‘\Q&V
i

FRANCTSCA MFRCHAN P

Graficas Guevara - 10.2001 - fono 622763 - telefax 525206 - Manta
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"CERTIFICADO " Pl S

Por medio de la presente CERIIFICO: Que el Departamento # 102 de 1a
sefiora BRuNDA GERALDINA RATII RAMIREZ , se encuentra al dia en sus
alicuotas, la menciomada coopropietaria puede hacer uso en bienm a

sus intereses del presente documents .-

Manta 20 de Agosto 2002

DUY FE: QUE EN ESTA FhCHA PROCEDO A PROTOCOLTZAR ESTE CERTIFICADO DE
ALICUCTAS FERTENECIENT: AL DEPARTAMENTC # 102 ®® FROPIEDAD DE LA SRA.
BRENDA GuRALDINA RATTI RAMIREYS ; PeRISNsCLENY= AL EDIFICIO CONJUNTO

RESIDENCIAL " FLOKIDA I " URBANIZACION MANTA 2000 DEL CANTON MANTA .-
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VELNTE )

: REGLAMENTO INTERNO
CONJUNTO RESIDENCIAL “ILORIDA 1"

i APITULO 1

) EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PATL 1.~ El Conjunto Residencial “Ilorida 1”
'Fn procedido ha somelterlo bajo ol Rég
‘esle Reglamento regird lng rel
#'como su admini

esla en proceso de conslrcceién, en donde se
imen de Propiednd Horizontal. Por consiguiente,

aciones de propiedad y copropiedad de dicha edificacién, asl
slracién, uso, conservacion y reparacion.

AT 2. El Conjunto Residencial “Tlorida 1V se

compore de biencs exclusivos Y comunes,
. Son bienes exclusivos log que pertenecen singular y exclusivaente a  cada propielario .

como son los departamentos: y. son bieneg comunes lodos log demds que se definan como
i lales en la Ley y en el presente Reglomento Intermo.

B CATITULD 2
ik |

| DB LA EDINICACION _

i i
Ii Art. 3.- Ei Conjunto Residenclal “Tlorida 17 ge encuentra | ubicado en la  cindad de
§ Manta, en In Lolizacién Mania 2000,y es

sld sometido al régimen de propiedad lorizontal
i de conformidad con lag leyes, orde

nanzas y reglomientos perfinertes. Se compone de 3 (lres)
b departamentos cada ung on 2 (doa) plantas: planta bajay planta alta, y un palio comim.
AV b bos plinias e L e on, . dcticrde con el Reglamento nterng de Propredid
| hotizonlal, e fijan log linderos, dimensiones y ubicucion de In edificacién. distribucion de

? los departnimentos en que esld dividido, y las especilichciones de los espacios e

Ik circulncion, instalnciones y demiis bienes conmmes de | ledifiencion.  Log planoa en
| referencin, forman parle compleentaria del presciile Reglamento y que

il copropietarios como Gnicos para el régimen de Propiedad Horizontal,
i derechos.

lo aceplan los
s relacién y sus

8¢ DI 1.OS BIENIS EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

- Art. 5. LIENES EXCLUSIVOS.. Les Deparinniantas, 2on bienes do dominio excligiva
gingular o indivisibie de mis veapeolivos propielarios.  Esldn incluldos en esle dominlo, el
inferior de lng paredes mecdinneras, hnsta la mitad del espesor. Son paredes medianerns las
£ ue separan un departamento de otro de distinto duefto, las paredes que delimitan |n
edificacion con el exterior son la propiedad exclusiva. excepluando la  fachadn La
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ipropiedad exclusiva incluye lng venlanns.

L]

%
. . » "
; . vidrios, murcos y puet e entradn
& alaedificacion,

los palios son bienes comunes y su ulilizacién sef

~ CMA DL

A propielario le corresponderd cubrir por su cuentn
mantenimienlo y reparacién de sus bienes exclusivos asl como
y de impuestos que a ellos correspondan. !

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cad
i los gaslos de administracién,
®el pago de (asas por servicios
i
| Art.7.- BIENES COMUNE
hedificacion que no tienen car

§.- Son Bienes Comunes lodos los elementos y partes de la
ficter de bienes exclusivos, los cuales someliclos como eslan al
irégimen de copropiedad, no son susceplibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre
tellos cada copropietario tiene un dereclio indivisible, comunitario y dependiente. cuya cuoln
"sc establece en el presente Reglamenlo. -

;\rl.8.- DERECIOS DEL  USUARIO.- 1o arrendalario, usufliucluario o acreedor
tanlicrético fuluro, suslituird al propiclario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
t de la edificncion v en Ing oblipaciones inlierenies Al Régimen de Propiedad TTorizontal,
f LT TS T E N PP FPY B | EEET=STIRY P PO

ST R TECTYT I PR | PTYIIS IR
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Art. 9.- GASTOS DI ADMINISTRACION.- Lo gastos de administracion, reparacion,

§ conservacion, reposicion y/6 mejorn de los bienes comunes gertin de cargo de lodos los

p copropielarios segin las cuolas establecidasg en cale Reglumenlo. Se exceplion los gaslos de

¥ reparacion 6 reemplnzo que se originen en los aclos de culpa o dolo de algiin copropielario

- 0 usuario, los cunles serdn de cuenta exclusiva del responsnble. Los copropielarios eslarin
rolidariamente obligndos al pago de daffos que causen sus respeclivos arrendalarios,

usuarios, comodalarios, acreedores anticrélicos o en general colt la persona que use su

' propiedad exclusiva, en relacion a los bienes comunes de la edificdcion.

i Art.10-  DERECIHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIRTARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropielarios:

A) Ejercer sua derechos de propiedad gobre sus bicnes exclusivos. usar y disponer en ellos
en la formna y con las limitaciones impuestas por In Ley y éste Reglamento;

h) Ejercer su dereclio de propiedad sobre los bienes conumes de ln edificacion en la

proporeion  que les correspondn y usar de ellos con Ing limitnciones y

reglamentaria impuenta por la Ley y éste Reglamento:

¢) Concwrrir con puntunlidnd n las Asnmblensa de Copropielarios y ejercer su derecho de

exprerion, de volo, de petici6n y, en genernl, hncer uso de Ins demfis nlribuciones que ln Ley

y esle Reglamento le agiguen como miembro de esle organigmo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamenlarias  que norman el Régimen de

Propiedad Horizontal y las de éste Reglamento, obedecer lar resoluciones de In Asaniblen

de Copropielarios y desempefiar los cargos y cowmisiones que ésta le confiers;

¢) Permitir al Administrador la ingpeccion de sus locales en caso de daflos en sus

instalaciones, quejan de copropietarios y, en (in cudndo éste lo considere necesario;

0 Notificar af Administrador con el nombre, la diveccion v teléfono de In personn que, en

agencia del copropiclario por mis de dos dias, quedard encargada de la custodia e ine

llaves de mn departamento n lin de que nctite en caso de incendio, nceidentes, ruplurn de

cunlquier inslalncion y olros ensos de emergencin: !

g) Introducir clfusula especial en los Conlralos de Enajennmicnto, limitacién de dominio,

comodato, arrendamienlo o antlcresis, elc., que celebre el Copropietario respeclo a sus

en In forma legnl y

)
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bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se somete expresamente al

presente Reglamento y a las resoluciones generales lomadas por la Asamblea de

{Copropietarios. El Administrador no olorgard Ia certificacion n que se refieré el Art 9 del

}'{eglamenro de Propiedad Horizontal sin In previa verificacién tle fue en el éonlmlo que

ivayn a celebrarse consle la clinsula en referencia; T |

Contribuir y pagar oportunamente log gastos y expensns ordinarins y extrnordinarias

necesaring para ln administiacion, conservacion, prima de seguros de In I:cdiﬁcncibu y
fit]urar e Ty blotion tuiminon et ttealo 0 Ly (ablt da s (e pe MI{!Wf“r_r?rll thn
icuerdo con el cundro de alfcuolug. Fsing cuolng de

eriin ser walislechns denlro ‘de los ocho
primeros dlas de cada wnes. En caso de morn se cobra el inlerds miximo comercial
fconvencional legal sin prejuicio de In neeion judicinl corvespondiente) i
i) Pagar las cuolas extraordinariag que acordare la Asamblea de Copropietarios,
especinlmente cn el caso de prochucirse destruceion o dafo parcial del edilicio. Estas cuotas
W serfin pagadus denltro dol plazo que selinle Inmisn Asunblen: : :

1)) El derecho de acceso y uso del interior de los locales come
i

ik copropielarios de los mizmos:
8 k) Los demds derechos y
i

v U g
rciales es exclusivo de los

oblignciones establecidas por In Ley, ‘Reglmliwuto y Ordenanzas.
CAPITULO 4 |

¥ DI LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Whnd bt vV AN TN, st I BFIBELSS YoStaelA 785 Wrunsy
comunes de la edificacion, se fijardn de acuerdo con la signiente tabla que establece o que
% cadn. Depurtamento, representa porcentnalinente ¢

onrelacion nla edificacién. Eslos gastos
i eslardn contemiplador en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado
il por circunstancing supervinientes necesaring y cuyo reajuste se hard al sumento de costos
L generalizados para lo eual e tomnardn como indicadores al numento de ndice de precios u
"l olroe situnciones que alleren 1n economin nncional, como el cnso de In devnluncidon

g monetaria, aumento  salarinl por efectos de reformns en |a legislacion laboral, previo
® aprobacion de In Asamblen de copropielarios. k ‘
W) .

1

| Departaimento -101- 1.2
¢ Departamento -102- 31,1
& Departamento -103- 31.6

\ TOTAL 100.00

cEE
—
-
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CAPITULO 5 ,-/ . 2\
< zl

DI LAS PROUIBICIONTS \ s/
\ ¥/

LR
Art. 12.- Esld prohibido a Jos copropielarios, arrendalarios ven gen\clng
que ejerzan derecho de ugo sobre bienes exclusivor de In edificacién:
a) Dafiar, modificar o nlterns en [ormn ql
de la edificacion.
h) Modificar Ing digtribuciones de | abiquerfa, de In
exeluniva ain In autorizacién excrita y expresn del Adminisi
8u vez deberd conaulinr n Ingenicro Consulior

todas'las personas

guna, ni atn a litnlo e mejorn, los bicnes comunes
amposleria de su propiednd
ador de |a edilicacién, quien a

capacilado para indagar si los cambiog
propueslos son posibles. La labiquerfa de ductos og inalterable,

¢) Hacer uso nbnsivo de ay Deparl
legilimo uso de los demie,

d) Destinar sus bicnes exclusivos o un objeto distinto de
constriuidos o nsarlos con {ines tlicitos, inmoraleg,
aleclen Ing Luenng coslumbres, In
edilicacion,

¢) Eslablecer en loe Departamentos: depésitos, hodegns, nlmncenes, pensiones, talleres,
libricna, vestninantes, baren. clubes, cenfros rocinles, pelu

erine, anlones de belleza, nulur
de educacion, centroy de conlerencin, couliog e salud, nboratorios, dependencing de |n
administracion piblica, semipablica o

privada, centros | de medicina  infnlil o de
enlermedndes infecciosas, efeclnar reuniones de obreros e los bienes comunnleg de |n

edificacion, y en general desarrollar aclividades distinlas del desling nalural de los mismos
que son para vivienda. '

f) Instalar msAquinng que causen tuidos, produzem vibraciones, interfieran o dislorsionen Ing
ondnsg radinles o o televigion, o ulleren ol [njo de Ta corricnte

eléclricn,
) Almacenar substancing explosivas, oxicas, inzalubros o mal olientes,

h) Mantener abiertas lag puertas que comunican sus locales con los espacios de circulacion y
ulilizar é=los como galn e eEpern.
i) Tocar misica o causor mido a niveles (que traseiendam del fimbito de su departamento.

i) Tutroducir y mantener anunales domdsticos que a juicio de Ia Asamblea, ocasionen

cunlquier tipo de molesting. dafios o perjuicion n los dems copropielarios o bienes
comunales.

amento contracianda sn desting naturnl y obatacnlizando el

aquel para el cual fueron
conlrarios a esle Reglamento y que
ronquilidad de los vecinos o In seguridad de |

k) Utiliziw los patios de In edilicacion como lugares de almncenmumiento, de reunion § de
lrabajo.

) Pintar o colocar letreros, SIRNOS, AVIS0Y 0 mumncios en los vidrios de log Departamentos de
la edificacion, patios, en lng puertas que conmicon log depitamentos con los espacios de
circulacion: y, en general, en los bienes commnes de In edificacion. No se podri colocar

ningiin lelrero decoralivo con el nombre del vsuario del depan tamento en 1a puerta de entrndn

alal unidad de viviendn. Unicamento conglard en dicha puerta el niimero identificatorio el

Departamento, ol mismo que serd de caracleres unilormes instalados por el Administracor de
Inedilicacion.

m) Pintar o colocar rélulos, carleles, lefreros, avisos, inscripeiones o signos en la fichadn de
In edificacion. salva con anlorizacion escrita deln Aammblen de Copropielarios y en Ia forma
y con las Limitaciones que ella lo permila.

;I) Instalar antenng de radia, felovision o cable gobre los bicnes comunes de In edificacion,
3alvo con autorizacion de In Asamblen de Copropietarios.
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0) Realizar nctog conlrarios n lng |
Copropielarios o que sean incompa
sometido In edificacign.

) Colgar ropa, alfombras, o cosng similares en |ag ventanas, paredes de lerrazns Yy, en

general, colocar cogn alguna en lag ventanns, balcones, b biepeg comunes, ni gacudir polvo

en las mismas, nj limpiar las cosus golpeando contra ||ag paredes exteriores de |
edificacion. ‘

) Poner basura en ning@n lugar fiera de Jag inslalacione
todo caso la basurn rerd depositnda en bolsng de pléstico.
r) Dar alojamiento n peraonns que nufian enfennedades iul'eclo-conlngiosas. 0 de cardcler
psicopitico que impliquen peligro para In seguridnd o salud de los demgs Copropielarios,

%) Usar los patiog halls y corredores para el alinacenamiento privado o coleclivo, ni para
renniones, o algin propésito ajeno al (ringito normal de Ias personng

0O LI propieturio, nrendniay 10 0 cualquier persona {que use o'goce el departumento por olro

titulo legal, ser4 solidariamene responsable con sug brabajadores domésticos, visitanteg y .
terceros que tengan relacién con el titular del departaiento, en caso de que infirinjan la Ley

de Propiedad Horizonlal, sy Reglnmento y el pregente Reglnmento Tnterno.

u) Los Copropiclarjos que arrienden sus respeclivos biencs exclusivos, deberan comunicar

enIn debida oportinidad mediante nota escrity dirigicla al Administrador, en Ia que ademss
se delerminard quien comple con laa oblignciones delerminadas en e liternl h) de eate
Reglamento.

-eyes, Reglamentog y disposicionen de |n Asamblen de
libles con el régimen de propiedad horizontal a que ests

& deslinadas para esle electo, y en

v) Instalar cortinng que distorsionen In amion(a y eslélica de la edificacién,

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 13- Pura el cnso do incumplimiento o infinceign nl
Propiednd Horizontal o de esle Reglomenio Tnteino:
continuncion se determinan -

") Amenestacion verbel eq primers, v por eseritn ey segunda ingtaeln, por fifiile del
Adiniitlslrndor

h) Imposicion de multa de hasty m SMV,

€) Los que infiingieren Ing disposiciones de este Reglamento, serfn demandndos por el
Administrador ey Juicio verbal sumario ante el Juez compelente de esly cindad, por las
indemnizaciones g que hubicre higar y podrd ordenar inclugo 1a suspension de los actoa y

obran prohibidas, ns como Ia reposicién de lag €05a6 a su eslado original. Esta accién serd
aulorizadn por In Asnmblen General.

d) Loa que no maaren denfen dol placa caftalde 1o el el o Pt Nt s
e e L cysunnie: e b rupiebwios v conlanme von oale Reghnnento, sern
demandados anle un Juos, compelente de In cindad por el Aduministrador de 1a edilicacién, en
Iuicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar ilereses con In (nga meximn convencional
permitida al momento eq que se produzea la mora, pagaderos desde la fecha ep que dichas

ng disposiciones de In Lev de
se eslablecen lys sanciones que a




AC10nes o (ue

o) Eeuldr e Administrader
nocidns vy antorizadag por el Director “de In Asamblen de
Copropietarios y & la gravedad dsl caso lo justifica, @ juicio de cualquiern de éstos, por In
Asamblea General de Copropietarios.

¢) Suspencién ce uno o varios servicios comunales
mds meses en |ag cuolns e
correspondiente.

) Publicar periédicamente In nOminn
comunicacion acostumbrados por |

» cuzndo se encueniren en morn por dos o
mantenimiento  sin perjuicio de ln accign Jjudicinl

de copropiclarios morosos cn

los medios de
a Admimstracion,

Art. 14.- LI Adminighador deberd actuar
decion de infinccién o falla comelid
circunslancing especialer o por fiuerzn mayor debidmmnente Instilicnd

inmedinto. En cago e negligencin comprobada, o Administrador
perjuicio que ocasionare a los capropielarios o a |

Asamblen; en lo que gen de gu compelencin.

mmedintamente después de conocida cualquier

A por los copropielarios o arrendatarios, salvo que por

a8, no pudiera hacerlo (e
serd responsable de lods
aedilicacion y podr4 ser destituido por |4

Art. 15.- Coalquier copropielario podift impugnne ante el Juez compelente (e eg
log acuordos o resoluciones de ln Asamblea que senn contrarion f
o a ins Ordennnzas sabre Jg materin, no obstanle lo cual, ellne
responsabitidad de fog coprepietirios que hubieren votndd
ordene in ?;!Ri‘j[‘-!!ﬁ?ﬁ?: Dicha tommonacian cale naded o

R R T M T RV AT

subsiguientes al acuerdo o « Iy nolilicacion que hiciere al
nla reunion en que ge tom¢ (al regolucion,

(a ciudnd,
In Ley. o lor Reglamento.q
uerdo seré ejecutado bajo Ia
nsu favor, salvo que o) Jues

l’,ﬂr'{fi area e "

UL PR ;
GOS0 de los die:f. dias
copropielario sino hubiere asislido

CAPIIULO 7

Art. 16.-  Son Orgmos de |y Adminislracion de In edificncion: ]

A Asamblen (e
Copropielarios, El Direclorio v Ll Administrador,

estd investida de Ia maxima autortdad adinistraliva y

de sus representantes o mandatarios;
edificacion nsi como Ins rel
volen en conlra.

Art. 17.- ASAMBILEA DI COPROPIETARIOS - La Asnmblea e Copropietario:

s¢ compone de los copropielnrios «

regula Ja conservacign y administracién

de o
aciones de los conduefiog,

mmnque no concurran a la Asamblen ¢

Art 18- La Asamblen estrd presidida por e
Voceal o siguientes por orden de designacién. Ea
y del Secretario,

I Director, y a falla de ésle. por el Primer
obligalorin In asisteucia del Administrador

At 19— SESIONES.-  La Asmmblen de Copropiel
veces al affo, en los illimos ding del mes de e
extraordinariamente, cuando lo juzgue nec

arios se reunird ordinariamente dog
ro y Julio de cada afio enlendario v,
esario el Director, lo solicite el Adminisirador, o

g




por lo menos cuatro copropielarios. La Asamblen en cunlquier cnso, sert convocada por el

| Director y cudndo éste no lo hiciere por pelicion del Adninistrador o de los cuatro é mis
!' copropietarion dentro de los ocho dins de solicitada, 1a convoentorin n Asamblen lo hardn
i cunlquiern de eslos en forma direcin y re Liard conalnr expreraniente In negaliva del Director
¥ para convocarla. Las convocatoring e hardn por egeiiio con una anticipacién de ocho dias

por lo menos, a la fecha en que deba celebraree 1n Asmnblea y se dejard constancia de los
" puntos a lralarse. i

AL 20 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirge gin
¢ convocaloria en cualquier momenlo, siempre que concurran o
§ cuso se ralard de una Asamblen Univergal.

previa
do los copropietarios, en cuyo

Art.21.- QUORUDM.- FEl quorim para las sesiones de In Asamblen estard inlegrado por

In concurrencin de copropietarios que repreeenten el 519 de is allenolar de la edilicncion.
Sino hwbiere dicho quorum a In hora ada para que ge ine

slale 1o Agamblen, ésla podrd
mstalarse Ieealinente v fomar resaluciones validas, ma hora tespuda de In indicada en I
L R T Y I YT RETYY P | IR e L e RS TR H
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alfcuotas correspondientes, con excepeion de aquellos casos en que ve necesile olio quormm
* para lomar ciertns resoluciones de carcter especinl, seg(in lo preserilo en este Reglamento.

Art. 22 -REPRESENTACION.- Losg Copropiclarios pueden participar en la Asaniblea con
lodos los dereclios, en forma personal, o por medio de representantes. La representacién se

otorgard medinnte poder notarial o por medio de unn cuta cursadn al Direclor. los que se
adjuntaran al Acla de la respecliva gegion,

Art.23- DERECIO DI ASISTENCIA.- s el copropielario quien liene el derecho de

coneurriv o Ia Asamblen y no s nrendatorio. comodaturio o usunrio. salvo en los CngRos
contemplados en el arllculo anlerior.

Art.24.- DERECHO DE VOTO .- Cuda propielario liene derecho a volar en proporcidn
a sus poreentaje (nlfcuoln) sobre log bienes comunes de 1a edificacion.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de In Asunblen se tomnrén por giuple mayorin
de volos que representen mds del 50%, salvo los casos en que la Ley y/o esle Reglunento

exijan mayores porcentajes. Cadn propielario tendrd derecho a un volo en proporcién n su
allcuola

i Art.26.-  Sc requerird el S1% del volo de los copropictarios para aprobar cualquier
i £ relorma nl reglamento mlernn, Ine decisiones sobre mejorng voluntariag y la aprobacion de
| L cuolas extraordinariag, sl como las decisiones relalivas o la modilicacion de la estiuchina

regislente, mumentes de edificncion, cambios arquitecténicos n In fachnda de In edilicacion y
vever decisiones de ln Agamblen.

1
' Art.27.- DI LA ASAMBLEA GENERAL.- Son alribuciones y deberes de la Asanblea
;.: Cleneral: . -
. a) Nombrar y remover al Divectorio de la Aswnblea y al Administrador de la edificacion y
‘;_ fijar ln remuneracion de este aillimo.

i ) Nombrar Ias comisiones perwanenles u ocasionales que fileren necesarias,

( VELNTLSELS
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€) Nombrar un Comisario y su respectivo suplente. ' :

d) Distribuir entre los propictarios las cuotas y las expensig nece

¢ Administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo sm,e i :

¢ ¢) Reformar este Reglunento Interno de ncuerdo con lo eslipulado ed’ el Art. 26. El
“Administrador hard prolocolizar e inscribir las reformag para:que surtan efeclos legales.

) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad

0 conservacién o reparacion de log bienes comunes. |

. 2) Autorizar a’los copropielarios parn que realicen obraa de modiliencion o aumenton de lon
FUEIS Ennpnges 3 e s S snentai ciidu iy bR sl e soan peeL s e

beneficio de ln edificacion o del Departamento. ‘.

h h) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. '

' i) Solicitar rendicién de cuentas al Adininistrador cuando lo estime convenienle y, de

. manera especial cuando éste lermine su perfodo. '

i) Sancionnr a los copropiclarios que infiingieren ln Ley de Propiedad Horizoulal, su

i Reglamenlo, o el presente Reglamento Interno, a peticion del Administrador, en los casos

. que eean de su competencia.

k) Conocer y resolver cunlquicr naunto que esté determinndo en ln Ley de Propiedad

b horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y en el presenle Reglamenlo

Interno, y que sea de interés general parn los copropietarios de la edificacién.

i I) Revocar y reformar Ins decisiones del Adminisirador cnando ésins no se su

Wi
|

} pz1r|n la buena administracion,

jeten nlnLey, a
lag Ordenanzas, a los Reglamentos, o no resullaren convenientes para los inlereses de la
edificacion.

Luas Actas de Ing Aswnbleay Generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunidn, 2
lin de que surtan efeclo inmediato. Eslag llevarin Ia firma del Director y del Secretario.
quienes podrin delegar a ima Comision de dos copropietarios para que redacte el Acta, en

cuyo caso lug resoluciones aprobudas fendedn vigencin inmediala a ln celebracién de la
reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO "

Art.28.- Tl Direclorio eslard mlegrado por el Direclor, dos vocales principales y sus

respectivos suplentes y por el Administrador quien hard las funciones de Secretario, sin
derecho n volo.

Art.29.- DEL DIRECTORIQ. Los miembros del Directorio serdn nombrados por Ia
Asamblea de Copropietnrios. durarfin un affo en sug finciones y podrin ser reelegidos.

Art.30.- Para ser Direclor, Vocal o Secrelario sc requiere ser copropietario de Ia
edificacion. Log cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o delinilivo «el Director, actuardi el primer vocal o siguienles en

orden de derignacion.  Cuando faltare wn voeal principal o los dos a su vez serd
convocados log respectivos suplentes.

Art. 31.-  Son atribuciones del Director :
a) Convocar y presidir las reuniones de Agamblea General de Copropietarios.

NS
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»?
N




VEINTIOCHO )

b) Asumir provisionalmente Ing finciones del Administrador,
de éale hasla que la Asamblen General renuelva lo pertinente.
€) Cumplir Ins demds funciones que ee eslnblezenn en

reglamentarias y en la Asnnblen. s como las delegaciones dadn

en caso de falta o impedimento

Ina disposiciones legnles
8 por ésta,

Art. 32.- Son funciones de log vocales:

y velar por el cumplimiento de las
copropielarios.

contribuir con el Director en las funciones de éste
disposiciones  emnanadag por la Agamblea de

Art. 33.- DRI, ADMINISTRADOR - [ Adnumstrador
In Agnmblen Genernl parncel perfodo de un nfio y
perlodos iguales. Para ser administracdor no se requ

de la edificacion serg elegido por
podrit ser reelegido indefinidnmente, por
liere ser copropielario de la edilicacion,

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DIL ADMINISTRADOR SON: o

a) Ejercer ln Represenineion Legal. Judicinl y Extrajudicinl de log Copropictarios el
Conjunto Residencial “Floricdn | e cnanto se relacionen al régimen de propiedacl .
horizontal del mismo, especinlmente sobre el cobro de log cuolng, inleresen, multns,

reclamos, demnndas, aclos y conlralos delerminados o antorizados por la Ley y Reglamentos.
entendiéndose que tendrd Ing fncultades, parn Ing cnnles 1os mandalarios necesitan poder o

clfusulas especinles delerminndas en el Codigo de Procedimiento Civil,

b) Administrar log bienes conmmes e [ e \
oportunamente las medidns necesaring pa
reparnciones que fieren necesnring

¢) Electuar Jos gastos de adminisiacion. de conlormidad con el Presupues(o
cnsod de excepcion, con la antorizacion del Direclor, :
d) Presentar a consideracion de |a Asamblea, con Ia periodicidad que ésla le sefiale. |ns
cuentns, bnlances, proyeclos de presupueslo, estados de siluncion e informes gobre |y
administraciéon a su cargo con el informe del Comienrio. e/
¢) Recandar dentro de los ocho primeros dias de cnda nes,
copropielurios, y en caso de morn, cobravlas conjuntmmente
las coslan procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente Reglamento.

) Recaudar las cuotas extraordinaring que acuerde la Asamblen y, en caso de mora de mas
de (reinta ding desde In fochn en que fueron ncordndn, cobrnrlng Judicinlmente por In vin
ejeculiva, juntamente con los infereses morator i0s y Ins costas procesales.

g) Ordennr In reparacion de los daffos ocasionndos en los biencs comunes de In edificncidén
n costi del copropielario o usnmrio cansanle o responsable de ¢stor,

dificacion con el mayor celo y elicacia, arbilrando
ra la buena conservacion de éstog y realizando las

aprobado y e

lns cuolns ordinarias a los
con lor julereres mornloring y

h) Salictlar nl Juez in imposician de Iag multas previsias en este Realamento, cuyo producto

mgresard 2 los fondos comunales g su CHTRO.

I) Celebrar los contenlos de adqguisicion o nrendsmiento de bienes y scrvicios necesarios

para la adiministracion, conservacin, reparacion y mejora de los bienes comunes de |a
edificacion, hnstn los montos sefinlados por ln Asnmblen.

j) Conlratar a log empleadon y obreros necesnrios parn la administracian, conservaciédn v

limpieza de los bienes commies v osefialar I remuneracion de g personnl.  Las .
remuneraciones del personal deberin ser aprobadas por la Asamblen Generyl v lormar parte

del presnpuesia de onstos anunies '

K} Informas annalente & i Azmubler sobre ol ajercicio de sur finciones.

debiendc =
prasealnr ademds, ef presupuesio parn of afjo Proximo.

! 1
i} .




I) Conservar en orden log itulog

todos los documentog que lengan relacion ¢
m) Conservar copia cerlifieadn de In e
cual estid construido el

del edificio, poderes, comprobanteg

on la edificacion,

eribn pablica de compra -y
Conjunto Residencin] “Tloridn [, nsl como de los planos
arquileclénicos, eslruclurales, (e inglalacioney generales y olrog documentos, (odog log
~cuales formardn In documentacién oficinl de la edificacign, Toda esta documentacién ofjcin
deberd entregarla mediante ncln p o Bucesor.

- n) Custodiar y manejar
bancaring, girar contrn e
ic’(;nforma lo dispone el
-adquisiciones pequeling,

enta del terreng sobre @]

el dinero y lag perlenencing comunes, abrir cuenl
llng con milorizacion del Direclor, en log €asos ¢
literal ¢) de egle arllculo, manejar el fondo

: cuniplir con ol Pugo e Ins dendag conmuneg vy
administrar prolyay eficientemente Iq gestion econdmica, como sy 1
0) Llevar con sujecign »

A los principios de [a téenica contable,
adiministiacion de | edificacion.

D) Llevar un libro de re
anlicréticos y
dereclios

as corrienles
le excepcién,
rotativo parn
« e general,
nico responsable.

In contabilidad de |n
gislrog de capropietarios, arrene
usuarios e | cdificncion,
bienea exclugivog v demng o
1) Asistir a las reuniones o l
r) Afender con prestancia.
copropielarios,
$) Supervigilar diariame
de In edificacion,

t) Controlnr y supervigilar [as
sigtemsljen

W) Cumplie y hacer cimiplir Ias
v) Cumplir con todas las
respectivo conlrnto.

w) Para la celebracign y suseripeién de cualquier contrato, el administrador deberd contur
previnmente con |a aprobacian del Direclor
X) Ejercer log dems

ilarios, comodalorios, acre

cdores
con indicacion

de sus respectivas cuotas e
nlog.

a Asamblea General y del Direclorio.

esmero y cores(n |log requerimientos o sugerencing de los

nle al personal de neantenimiento, gunrdian(a y demds trabajadores

instalnciones comunnles en forma periddica, continun y

refiolucionesg y

orclenety emanacag de 1 Asaniblea Gje
demids obligaciones

neral.
que como mandatario sean

convenidas en el

s deberes y atribuciones que le asignen |

a Ley y los Reglamentos.

Art.35- DRI, SECRETARIO DI LA ASAMBLEA - El secrefario ser
Asamblen General por el perfodo de un affo. Podig ser reeleclo en form
perfodos iguales. Sus fimcionos son asistic a lns Asmnhle
lns mismag, nel camo colaborar en forma directn cor Ing
el Administrador de Jn edificacion. Sus

A elegido por In
windefinida por
as Generales y elaborar el acly de
acciones que ejecule el Direclorio y
functones son honorificns,

ATt 36-  DEL COMISARIO -
contabilidad v de administencion.
Asamblez de Copropiot
ded Adminisirador,

Son fimciones del Comisario, revisar los docimnentos de

encuniquiee instanle ¢ informoy al Direclorio v/o

wos v presentar anualnento mlonne sobre Ja geslioi econdmicy

e v

J Ve
Y Ly
\‘f de 1 'l" 4
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. CAPITULO Y

DISPOSICIONES GENERALLLS

Art. 37.- Los casos no previslos en esle Reglamento y que no pueden ser resucllos de
conforinidad con |Ip Ley y Reglamento de Prepiedad  Horizontal pPor no encontrarse
eslipulndos en  dichos mslmmentos,  sersin resnellos por la Asamblea Jeneral e
Copropielarios mediante resolucion adoptada por nis del 50% de log asislenles,

\Q

Arq. Adil Cedeito Anchundia
C.A.R.DM-125

ADIL F. CEDENIO A,
ARQUIIECTD
R.M.332.Mm.125




<’TA: ACEPTACION.- Los otorgantes aceptan el contenid&é

sente escritura por convenir a sus |intereses

b
i

QFTILO .— Usted Sefior Notario, se servird agregar todas las

tldusulas que sean necesarias para dar plena validez a esta:

gecritura como son los deseos de los otorgantes. Firmado. Abg.

@ Alberto Yntriago. Matricula No. (1469) del colegio de Abogados
i

ide Manabi .- BRENDA RATTI RAMIREZ.- EMILIO | BOWEN CAVAGNARO .-
;ﬁHasta aqui la Minuta).- Los setiores otorgantes aprueban vy
|

iratifican el contenido de la minuta inserta que queda elevada

escritura publica para que surta sus efectos legales.- Se

Jyomprueba el pago de los Impuestos de Alcabala, y Patridtico,
ton el certificado que se agrega, Jjuntamente con el de avaluo
]jomercial municipal .- En esta venta no se exige el pago del
I

ﬂ;mpuesto de la Renta v su adicional, segin Ley .- Me fue
%Eresentado el certificado del sefior Tesorero Municipal del
ik

liCanton v del Cuerpo de Bomberos, estableciéndo que dicha
i
ﬂbendedora no g deudora de los predios urbanos y de dicha
i
ﬂhnstitucién respectivamente.—- Leida que les fue esta escritura
i

wﬁ los sefiores otorgantes por mi la Notaria de principio a fin

'%y en alta voz. la aprueban. auedando facultado el comprador
lpara que solicite su  inscripecidén vy ratificandose en su
i . e . . .
contenido, firman conmigo la Notaria en unidad de acto. DOY
il FE o . _
i — ™~
il / /’ “M\
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Factura: 001-002-000079746

[ ]

SE OTORGO ANTE LA NOTARIA AB. MARIA LINA CEDENO RIVAS Y EN FE DE ELLO
CONFIERO ESTA TERCERA COPIA CERTIFICADA DE COMPRAVENTA OTORGADO
POR BRENDA RATTY RAMIREZ A FAVOR DE EMILIO BOWEN CAVAGNARO,
AUTORIZADA EL 27 DE AGOSTQ DEL ANO 2002.- ESCT. No0.1901, COPIAS QUE
SELLO Y FIRMO EN 16 FOJAS UT, ES: ELNOTARIO ABOGADO SANTIAGO FIERRO
URRESTA, NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA. - MANTA, 29 DE JUNIO DEL
2023.- EL NOTARIO.

ABOGADO S2 ER
NOTARIO PR

RAZON. - Que revisado los archivos de esta Notaria a mi cargo la Escritura N2
1901, del 27 de agosto del 2002, DE COMPRAVENTA, OTORGADO POR BRENDA
RATTY R. A FAVOR DE EMILIO BOWEN CAVAGNARO, hasta |a presente fecha, NO
existe razén al margen de haber sido RESCILIADA. - ABOGADO SANTIAGO
FIERRO URRESTA, NOTARIO PRI ERO DEL CANTON MANTA CON ACCION
PERSONAL Nro.13892-DNTH-20 >-JT, EMITIDA POR EL DIRECTOR PROVINCIAL
EL CONSEJO DE LA JUDICATURA| { MANTA ,@W‘n el 2023.- EL NOFARIO.

S
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ABOGADO SANTIAGO—ENRRIO 1]
NOTARIO PRIMERO DEL







MANTAE = | Bxzem GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062023-095319

N° ELECTRONICO : 227675

Fecha: 2023-06-30

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la
clave:

1-11-44-07-003

CONJUNTO RESIDENCIAL FLORIDA 1 DEPARTAMENTO 102 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA) / URB.MANTA 2000 MZ-23

Ubicado en: LOTE 7

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 120.84 m?2
Area Comunal: 103.33 m?
Area Terreno: 172.74 m2
PROPIETARIOS
Documen tario

[1301435937

CUYO AVALUQ
TERRENO:
CONSTRUCCION: . _
AVALUO TOTAL: 86,206.65

SON: OCHENTA Y SEIS M% DO TOS SEIS R@Q@@‘m& P
El presente documento se emite de & do Ma ara@& tramite y a inspeccion en el lugar que

indica el solicitante; por lo cual salva os re om‘,zﬁhdad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representamones graf icas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
CERTIFICADO DE AVALUO PARAINSCRIBIR ESCRITURA TARDIA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD # 1901
AUTORIZADA ANTE LA NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA EL 27 DE AGOSTO DEL 2002 QUE OTORGA
BRENDA GERALDINA RATTI RAMIREZ A FAVOR DEL SENOR EMILIO SEGUNDO BOWEN CAVAGNARO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaciéon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 Sy

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
196197FY

SVHGL
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-06-30 10:32:48

O 26115582611 4712611479 (@) portaiciudadano@mantagobec  Q Calle 9y Avenidadta . @} hups:imanta gob.ec
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~ ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

62586

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23017933
Certifico hasta el dia 2023-06-29:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/lndentif.Predial: XXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: sabado, 17 junio 2017 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO FLORIDA 1

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO -102 que se encuentra Implantado el CONJUNTO RESIDENCIAL FLORIDA 1 Departamento ubicado en 2 (dos) plantas: planta
baja y planta alta. PLANTA BAJA: planta compuesta de sala, comedor, cocina, dormitorio bafio , dormitorio de servicio/bafio, 1/2 bafio social,
circulacién vertical (escaleras) y lavanderia; esta planta presenta los siguientes y linderos y medidas: Por arriba: lindera con planta alta
perteneciente al departamento del mismo y espacio aéreo. Por abajo: lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: lindera con patio comun
hacia la avenida # 2 en 6,80m. Por el Sur: lindera con patio comun hacia el lote # 1 en 5,70m. Por el Este: lindera con planta baja perteneciente al
departamento -101- en 10,80m. Por el Oeste: partiendo del vértice nor-oeste hacia el s 6,60m.; luego gira hacia el este en 1,10m. y luego gira
hacia el sur en 4,20m.; finderando con plant perieéneciente al 403-

* PLANTA ALTA: pl
Por arriba: lindera ¢
hacia patio comun
el Este: lindera co
-103-en 7,65m .
103, 33m2. Area

anta presenta los siguientes y linderos y medidas:
imento del mismo. Por el Norte: lindera con vacio
e al departamento del mismo en 6,80m. Por
n planta alta perteneciente al departamento
 Area de terreno 172, 74m2. Area Comun

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 999 viernes, 20 junio 1997 600 600
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 4 viernes, 12 abril 2002 134 151
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 6 viernes, 12 abril 2002 1 1
CAPITULACION CAPITULACIONES MATRIMONIALES 8 jueves, 29 noviembre 2007 51 55
MATRIMONIAL

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 20 junio 1897 Numero de Inscripcién : 999 Folio Inicial: 600
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1951 Folio Final : 600
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 junio 1997
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El lote de terreno signado con el nimero siete de la manzana Veintitres de la Urbanizacién Manta 2000. Superficie total de Quinientos seis meiros
cuadrados veintiocho decimetros cuadrados.

Pégina 1/3 - Ficha nro: 62586 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gab.ec
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RATTI RAMIREZ BRENDA GERALDINA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR DONOSO GAIBOR RAUL XAVIER CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2/4 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 12 abril 2002 Nuamero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 134
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1671 Folio Final : 151
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 febrero 1998

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Herizontal. La Sra. Brenda Geraldina Ratti Ramirez, de estado civil casada, con Capitulacién Matrimonial. Los
Departamentos ciento uno, ciento dos y ciento tres del Conjunto Residencial Florida Uno. El terreno se encuentra implantado el CONJUNTO
RESIDENCIAL FLORIDA 1 esta ubicado en la manzana #23 lote #7 en la LOTIZACION MANTA 2000 de la Ciudad de Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO RATTI RAMIREZ BRENDA GERALDINA CASADO(A) MANTA

e ]
= e &

Registro de : PLA
[3/4]PLANOS
Inscrito el: vierne:
Nombre del Cantd
Oficina donde s
Cantén Notaria:

Fecha de Otorgz
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PLANOS del Conjunto Residencial "Florida‘#iiy
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e 5 aglies=" zxg
de Inscripcién : 6 Folio Inicial: 1
Repertorio: 1672 Folio Final : 1

ALDI

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO RATTI RAMIREZ BRENDA GERALDINA CASADO(A) MANTA

Registro de : CAPITULACION MATRIMONIAL

[4 /4] CAPITULACIONES MATRIMONIALES
Inscrito el: jueves, 29 noviembre 2007 Nimero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 51
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5974 Folio Final : 55
Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MONTECRISTI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 febrero 1997
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Capitulacién Matrimonial (Archivado en el Libro de Varios del Afio 2007).BIENES; a) que todo los bienes adquiridos a partir del matrimonio,
ingresan al regimen de sociedad conyugal siempre y cuando asi se deje expresado en el contrato de adquisicion o en su efecto, el bien sea
adquirido 2 nombre del maride y mujer a manera de copropiedad. b) Que los bienes muebles, inmuebles, acciones en compafia etc. que sean
adquiridos a titulo personal por cada uno de los conyuges no ingresan al regimen de sociedad conyugal, no forman parte del haber social, para lo
cual renuncian sus gananciales expresan.. C) que no existe deudas conjuntas que afecten al regimen posterior de sociedad a formarse.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CAPITULANTE ARAY DUENAS MOISES LIDER VINICIO SOLTEROQ(A) MANTA

Pagina 2/3 - Ficha nro: 62586 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, httos://portalciudadano.manta.gob.ec
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CAPITULANTE RATTI RAMIREZ BRENDA GERALDINA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro:
CAPITULACION MATRIMONIAL

COMPRA VENTA

PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

Total Inscripciones >>

Y

DIRECCION REGISTRO

SOLTERO(A)

Nimero de Inscripciones:

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-06-29

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BOWEN CAVAGNARO EMILIO SEGUNDO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23017933 certifico hasta el dia 2023-06-29, la Ficha Registral Numero: 62586.

1-1*-* GEORGE BETHSABE
;3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Pégina 3/3- Ficha nro 62586

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

(=]

Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caddigo Seguro de Verificacion (CVS)

21073 45RAJOYA

DE LA PROPIEDAD

MANTA
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N° 062023-095263
Manta, jueves 29 junio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BOWEN CAVAGNARO EMILIO SEGUNDO con cédula de ciudadania No.
1301435937.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 29 julio 2023
196139PUUUQXY 51 Ve X

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Qmwu-amm-zsﬂm ‘W OC*Oth .W
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N°062023-095337

Manta, viernes 30 junio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
INSCRIPCION TARDIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-11-44-07-003 perteneciente a BOWEN
CAVAGNARO EMILIO SEGUNDO con C.C. 1301435937 ubicada en CONJUNTO
RESIDENCIAL FLORIDA 1 DEPARTAMENTO 102 (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA) /
URB.MANTA 2000 MZ-23 LOTE 7 BARRIO MANTA 2000 PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $86,206.65 OCHENTA Y
SEIS MIL DOSCIENTOS SEIS DOLARES 65/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

196215GJMYCOW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opci6n validar documentos digitales o leyendo el coédigo QR
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