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ESCRITURA NUMERO: 2013-17-01-03-P-6247

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE DACION EN PAGO

OTORGADA POR EL FIDEICOMISO MANTA 2000 A FAVOR DEL BANCO

PICHINCHA C.A.

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: COPIAS

PSS/ JFA

£n la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia martes once (11) de junio del afic dos mil trece, ante mi Doctor
Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del cantdn Quito, comparecen: a)
El BANCO PICHINCHA C.A., representando por el sefior Simén Acosta
Espinosa en su calidad de Vicepresidente y como tal Representante Legal
segun consta del documento adjunto; y, b) EI FIDEICOMISO MANTA DOS
MIL, representando por su fiduciaria, la compafiia FIDEVAL SA
Administradora de Fondos y Fideicomisos, a su vez representada por el sefior
Marco Arturo Karolys Cordovez en su calidad de Gerente General segtn
consta del documento adjunto. Los comparecientes son de 'nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casados, domiéi!iados en 'lea
ciudad de Quito, con capacidad legal para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe en virtud de haberme presentado sus cédulas dé ciudadania,
cuyas copias certificadas se adjuntan a la presente; y quienes me solicitan que
eleve a escritura plblica la minuta que me presentan, cuyo tenor literal

se transcribe a continuacion es siguiente: “PRIMERA PARTE:

CANCELACION DE HIPOQTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- SENOR




constar la escritura de cancelacion parcial de hipoteca abierta y levantamiento

parcial de prohibicién de enajenar, que se ctorga al tenor de las siguientes
| clausulas: COMPARECIENTE: Compargce el sefior Licenciado Simodn Acosta
Espinosa, a nombre y en representacion del Banco Pichincha C.A., en su
calidad de VICEPRESIDENTE de la institucion, de acuerdo al instrumento que
en copia certificada se adjunta como habilitante. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, casado, domiciliado en esta ciudad
de Quito. PRIMERA: ANTECEDENTES.- 1} Mediante escritura publica
otorgada el veintiséis de marzo de mil novecientos noventa y siete ante la
Notaria Primera del cantén Manta, Abogada Marfa Lina Cederio Rivas, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Mania el nueve de may§ de mil novecientos
noventa y siete, con el objeto de garantizar todas sus obligaciones la
compafia Vias y Aeropuertos VIPA S A. constituyé primera hipoteca abierta,
especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A., sobre los
inmuebles de su propiedad consistentes en los Lotes de terreno nimero ung,
dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, once y doce de la MANZANA
UNO; Lote de terreno niimera doce de la MANZANA DOS; Lotes de terreno
nimero dos y tres de ia MANZANA VEINTE; Lote de terreno nimero frece de
la MANZANA VEINTIUNO; Lotes ndmero uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis,
acho, nueve de la MANZANA VEINTIDOS; Lotes de terreno nimere uno, dos,
cinco, catorce de la MANZANA VEINTITRES; Lotes de terreno numero cinco,
seis, once, doce, frece de la MANZANA VEINTICUATRO; Lotes de terreno

namero uno, dos, fres, cuatrp, cinco, seis, siete, diez, once, doce de la

MANZANA VEINTICINCO; Lotes de terreno ntimero uno, dos, tres, y seis, de
la MANZANA VEINTISEIS; Lotes de terreno nimero uno, dos, seis, quince vy
dieciocho de la MANZANA VEINTISIETE; que son parte de la Urbanizacién
Manta Des Mil {2000), Primera y Segunda Etapas, ubicada en la via Manta -

San Mateo, sector Barbasquillo, parroquia y cantén Manta, provincia de




Manabi. Los inmuebles en relacion quedaron prohibidos de enajenar por ™ .

voluntad de fas partes. 2) Mediante escritura publica otorgada el cinco de
septiembre del afio dos mil cinco ante el Notario Tercero del cantén Quiito,
Doctor Roberte Salgado Salgado, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantd Manta el veintisiete de abril del afo dos mil seis, se constituys el
Fideicomiso Mercantil “Manta Dos Mil", a través del mencionado fideicomiso Ia
constituyente es decir fa comparija Vias y Aeropuertos VIPA S.A., aporto
bienes inmuebles consistentes en lotes de terreno pertenecientes a
ceterminadas manzanas de la Primera y Segunda Etapa de la Urbanizacion
"Manta Dos Mil" de la ciudad de Manta, provincia de Manabi. 3) Mediante
escritura plblica otorgada el treinta y uno de marzo del dos mil seis, ante el
Doctor Roberte Salgado Salgado, Notario Plblico Tercero del cantén Quito
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintisiete de abril
det afio dos mil seis, se reformé los contratos de hipoteca abierta y de
fideicomiso mercantil denominado Manta Dos Mil, en lo relacionado 3 los
linderos y dimensiones de varios inmuebles, y algunas clausulas det contrato
de hipoteca, asi como el contrato de fi delcomiso SEGUNDA CANCELACION

PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAM!ENTO DE PROHJB!CION DE

ENAJENAR Con los antecedentes senalados SANCD PICH'NCHA CA
representado por su VICEPRESIDENTE, sefior Licenciado SIMON ANDRES
ACOSTA ESPINOSA, en la calidad en la que interviene, CANCELA
F’ARCIALMENTE LA HIPOTECA Y LEVANTA LA PROHIBICION DE

ENAJENAR ESTABLECiDA PERO UNICA Y EXCLUSNAMENTE sobre los

Lotes de terreno numeros uno, dos tres cuatro cmco once y. doce de ia

MANZANA UNO, lote ndmero doce de fa MANZANA__ DOS lotes niimeros

) cuatro, cinco, ge_ig ocho y nueve de Ia MANZANA VEINTIDOS; lotes na

ung, dos y catorce de la MANZANA VEINTITRES; lotes numeros tres, §




seis de la MANZANA VEINTISEIS; y _Iote nimero dos de la MANZANA
.‘ VEINTIS[ETE, que son parte de la Urbanizacién Manta Dos Mil (2000):
Primera y Segu-rida Etapas, ubicada en la via Manta ~ San Mateo, sector
Barbasquillo, parroquia y cantdn Manta, provincia de Manabi.
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335,11 [ 1114417000

350,83 1114418000

R R
1114421000-

348,64 1117902000 N e
Los gravamenes hipotecarios existentes sobre los demas inmuebles, se '
mantienen. TERCERA: ACLARACION.- Se deja expresa constancia de que
esta cancelacién parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicion de
enajenar no alteran ni modifican en nada ninguna de las restantes
obligaciones pendientes de pago contraidas a favor del Banco Pichincha C.A.,

!

por ios deudores que consten de documentos publicos o privados, hasta sy ‘;‘:

total solucién o pago. CUARTA: ANOTACION Y GASTOS.- Debera tcmarse"i

nota de la presente cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de;
prohibicién de enajenar en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, al -
margen de la respectiva inscripcion, siendo de cuenta del BENEFICIARIO
todos los gastos que se ocasionaren, mismos que seran incrementados al
valor de las obfigaciones del DEUDCRA a favor del BANCO, conforme 1o
establece el contrato de FIDEICOMISO. Las partes se autorizan entre si a
solicitar dicha inscripcion, asi como la marginacion correspondiente a este
contrato. SEGUNDA PARTE: TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y DACION
EN PAGO.- SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras piblicas a su
cargo sirvase incorporar la siguiente dacion en pago otorgada al tenor de las
siguientes  clausulas: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES..
Comparecen a la suscripcién del presente contrato: a) £ BANCO PICHINCHA
C.A,, representando por el sefior Simén Acosta 'Espinc.Jsa en su calidad de
Vicepresidente y como tal Representante Legal segun consta del documentg
adjunto, parte a la que en adelante y para efectos del presente

podré llamar “BENEFICIARIO”, “BANCO” y/o “ACREEDOR”:
FIDEICOMISO MANTA DOS MIL, representando por su fidughis™

S
i

i

!
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compaiia FIDEVAL S.A. Administradera de Fondos y Fideicomisos, a su vez

representada por el sefior Marco Arturo Karolys Cordovez en su calidad de
Gerente General segun consta del decumento adjunto, parte a la que en
adelante y para efectos del presente 'contrato se le podra llamar
“FIDEICOMISO”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante
escritura pablica otorgada el cinco de septiembre del ario dos mil cinco ante el
Notario Tercero del cantén Quito, Doctor Roberto Salgade Salgado, inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintisiete de abril del afio dos
mil seis, se consﬁtuyc‘n el FIDEICOMISO MANTA DOS MIL. Comparecieron a
su constitucion la compaiia Vias Puertos Aeropuertos S.A. VIPA en calidad de
Constituyente y Deudora (en adelante DEUDORA), el Banco del Pichincha
C.A. (Hoy denominado Banco Pichincha C.A)) y Fideval S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomisos en calidad de Fiduciaria. b) El FIDEICOMISO se
constituyé con el objeto de servir como garantia y eventual segunda fuente de
pago de las obligaciones contraidas o por contraer por parte de la compafiia
Deudora a favor del BANCO. ¢} A la constitucion del FIDEICOMISO antes
descrita, la compafiia Vias Puertos y Aeropuertos S.A. VIPA aportd al
patrimonio  auténoma, entre otros, los bienes inmuebles descritos a
continuacion; Lotes de terreno nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, once y
doce de la MANZANA UNO; lote nimero doce de la MANZANA DOS; lotes
numeros cuatro, ¢inco, seis, ocho y nueve de la MANZANA VEINTIDOS:; lotes
numeros uno, dos y catorce de la MANZANA VEINTITRES; lotes nimeros
tres, siete, diez y once de la MANZANA VEINTICINCO; lotes numeros uno,
dos, tres y seis de la MANZANA VEINTISEIS; y lote nimero dos de la
MANZANA VEINTISIETE, todos los cuales son parte de la Urbanizacion
Manta Dos Mil (2000), Primera y Segunda Etapas, ubicada en la via Manta —
San Mateo, sector Barbasquillo, parroquia y cantén Manta, provincia de

Manabi. d} Los inmuebles antes referidos fueron aportados al FIDEICOMISO

T Tm e m e et S 28 0000080 0 (




con la autarizacién del acreedor hipotecario de los mismos, el Banco Pichinc_:ha ‘

C A. La hipoteca a favor del mencionado acreedor, fue constituida meaiante

=1

escritura publica otorgada el veintiséis de marzo de mil novecientos noventa ¥

siete ante la Notaria Primera del cantén Manta, Abogada Maria Lina Cedesio

Rivas, inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el nueve de mayo de
mii novecientos noventa y siete. En la primera parte de la presente escritura e)
acreedor hipotecario levanta la hipoteca abierta que recaia sabre los mismos a
efectos de transferirlos libres de todo gravamen. e) Mediante escritura publica !
otergada el treinta y uno de marzo del afio dos mil seis ante el Notario Tercero ]
del canton Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado, inscrita en el Registra def
la Propiedad de Quito el veintisiete de abril def afio dos mil seis, la compaﬁiaf
Vias Puertos Aeropuertos S.A. VIPA, el Banco Pichincha C.A. (antes Bancq‘
del Pichincha C.A.) y Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
reformaron los contratos de hipoteca abierta que recaian, enfre otros, sobre\"’
los bienes antes referidos, asl como reformaron parcialmente el contrato de
FIDEICOMISO. f) Mediante sucesivas escrituras publicas otorgadas con
anterioridad a la presente fecha, el FIDEICOMISO por instruccion de Ia
CONSTITUYENTE y aceptacion del BENEFICIARIQ, procedid a restituir el
dominio a favor de Vias Puertos Aeropuertos S.A. VIPA, algunos lotes que
fueron aportados al patrimonio auténomo del FIDEICOMISO. g) En virtud de lo
establecido en la cldusula décima primera del contrato de FIDEICOMISO, el
BANCO instruyé a la FIDUCIARIA iniciar el procedimiento convencional de
ejecucién de la garantia para lo cual remitid la carta de instruccién
correspondiente y que se adjunta como habilitante. En cumplimiento estricto a

o establecido en el contrato de FIDEICOMISO y la referma al mismo, ia

FIDUCIARIA procedié a iniciar y llevar a cabo el procedimiento con encional
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instrucciones fiduciarias constantes en el contrato- de constitucién del
FIDEICOMISO y su reforma, sin que la DEUDORA haya satisfecho las
obligaciones existentes a favor del BANCO; y, sin que se hubiera iogrado la
enajenacion de los bienes a favor de terceroé en atencion al procesa de venta
establecido en el contrato de FIDEICOMISO: Banco Pichincha C.A. en su
calidad de BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, instruyé a FIDEVAL S.A. que
procediera a entregar a titulo de dacién en pago de las obligaciones existentes
a su favor por parte de la DEUDORA, los bienes descritos en el presente
contrato. i} En vitud de lo antes mencionado, y toda vez que el
BENEFICIARIO ha instruido que se proceda con la entrega y transferencia de
los bienes descritos en este instrumento a su favor, a titulo de dacién en pago,
luego de haber agotado el procedimiento convencional de ejecucion de la
garantia, sin que la DEUDORA haya satisfecho por vias alternativas las
obligaciones existentes a favor del BENEFICIARIO, las partes comparecen a
efectos de dejar constancia de la transferencia de dominio y dacion en pago

que se describe en este instrumento. CLAUSULA TERCERA.-

s e

REVOCATORIA DE COMODATO PRECARIO En virtud del presente

contrato y conforme las mstruccuones del BENEFICIARIO en esta fecha el

FIDEICOMISO revoca expresamente el comodato precario de los bienes

descrltos en este instrumento, mlsmo que fue otorgado a través del contrato

virtud, dlcho c modato se da por | termlnado ya partlr dehlna presente fecha los

bienes son entregados al BANCO sin nmgun tipo de hmltacwn CLAUSULA

CUARTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y DACION EN PAGO Con los

—_——mmee—

F———.—:_
T e T ——

ﬁ‘—'——“—'ﬁ—-—
antecedentes expuestos, en cumplimiento con lo establecido en el contrato de
FIDEICOMISO y las instrucciones impartidas por el BENEFICIARIO, el
FIDEICOMISO MANTA DOS MIL entrega y transfiere a perpetuadad el

S S

dominio, a titulo de dacuon en pago de las OBLIGACIONES de Ia DEUDORA y

R N - S ., -~ -~ ’ . . .




por cuenta de ésta, 4favor de BANCO PICHINCHA C.A,, _Ibs bienes que son
parte del patrimenio auténomo del FIDEICCOMISO consistfente§ en: Lotes de

- =

terreno nimeros uno, dos, tres,(cuatro, cinco, once y doce de‘lg‘Man_zana__‘ ;

4

L.

Uno; lote nimero doce de 1a Manzana Dos; lotes n(meros cuatroy cinco, |

seis, ocho y nueve de Ja Manzana Veintidds; lotes nimeros uno, dos y
catorce de la Manzana Veintitrés; lotes numeros tres, siete, diez y once.."
de [a Manzana Veinticinco; lotes nimeros uno, dos, tres yiseis de la-‘r
Manzana Veintiséis; y lote numero dos de la Manzana Veintisjete, tod_c;s
los cuales son parte de la Urbanizacion Manta Dos Mil (2000), Primera ¥
Segunda Etapas, uhicada en la via Manta — San Mateo, sector Barbasqu_iillo,
parrcquia y cantorn Manta, provincia de Manabi. Los inmuebies .;on
transferidos a favor del BANCO con todos sus usos, costumbres y derechos
que les sean anexos, sin que el FIDEICOMISO se reserve nada para si. La
presente transferencia de dominio se realiza en aplicacion estricta a o
establecido en el contrato de FIDEICOMISO, todo lo cual es ratificado por el
BENEFICIARIO quien asume la propiedad de los bienes antes descritos como
pago de las obligaciones que hasta la presente fecha mantiene la DEUDORA
a su favor. CLAUSULA QUINTA: DESCRIPCION DE LOS BIENES.- UNQ)
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- El FIDEICOMISO adquirié la propiedad de
los bienes antes referidos por aporte realizado a su patrimonio auténomo a
titulo de fideicamiso mercantil, por la compafia Vias Puertos Aeropuertos S A,
VIPA, seglin consta de (a escritura plblica otorgada el cinco de septiembre de!
ano dos mil cinco ante el Notario Tercero del cantén Quito, Doctor Roberto
Salgado Salgado, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
veintisiete de abril del afio dos mil seis. Dicho contrato fue madificado por
escritura publica otorgada el treinta y uno de marzo del afio dos mil s

el Notario Tercero del canton Quito, Doctor Roberto Salgado Salgadc{, !

en el Registro de la Propiedad de Quito el veintisiete de abril del afio
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seis. URBANIZACION: Con fecha diecisiete de eneré de mil novecientos

ochenta y seis, el Concejo Municipal de Manta emiti6 una Ordenanza

autorizando la urbanizacién del inmueble sobre el cual se construyd la

Urbanizacién Manta Dos Mil. DOS) LINDEROS GENERALES DE LA
URBANIZACION: PRIMERA ETAPA.- NORTE: Seiscientos once metros con
carretera Manta — San Mateo, treinta y cinco metros con calle uno punto
cuarenta y siete metros lote diez, manzana tres y calle uno. SUR: Doscientos
un metros con areas verdes y de reserva de VIPA, veintiséis metros lote trece,
manzana uno, noventa y ocho metros Avenida D, cuatrocientos cincuenta y
nueve metros calle dos areas verdes. ESTE: Ciento ochenta y un metros antes
propiedad de Ramon Gamboa. OESTE: Setenta y dos metros lotes siete y
once de la manzana veintiuno y Avenida dos, veintitrés metros Avenida dos,
veinticuatro metros areas verdes, veintiocho metros areas verdes y ciento
ochenta y un metros &reas verdes. En ésta primera etapa se encuentran
distribuidas veintiin manzanas con ciento doce lotes. SEGUNDA ETAPA:
NORTE: En quinientos cincuenta y dos metros con carretero Manta — San
Mateo. SUR: En ochenta y cuatro metros con areas verdes. ESTE: En
cincuenta y nueve punto veinte metros con iotes seis y diez de la manzana
veintiuno, en cuarenta metros con la avenida dos; en sesenta metros con
avenida dos y areas verdes, en treinta y cuatro metros con avenida tres A y
areas verdes, en treinta y dos metros con dreas verdes, en ochenta y un
metros lineas parabédlicas que bordea al lote nimero uno de la manzana
veintidds con areas verdes, en siete metros con &reas verdes, en veinticuatro
metros con dreas verdes, en veintinueve metros con areas verdes, veintiun
metros con areas verdes, veintiin metros areas verdes, veinticuatro metros
4reas verdes, cincuenta y dos metros areas verdes, cien metros area
comercial y calle cinco A, ciento noventa y nueve punto cincuenta metros calle

cinco A. OESTE: Sesenta metros con propiedad de Carlos Pdlit, sesenta y




. . ' ] iy . .‘ i B -
tres metros Avenida Dos, ciento cinco metras con terr;enos*de ‘propietario

desconccido. TRES) LINDEROS Y DIMENSIONES ESF!’ECiF.!CAS DE LOS8

-

INMUEBLES TRANSFERIDOS.- E| detalle de lmderos y damensmnes

especificos de los bienes que son transferidos por el presente acto, es el“"’

siguiente: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Area |
Frente | Costado ! Costado r
4

]Numero del | Frente Clave
Manzana‘ Posterior | Derecho | izquierdo

de Lote | Lote {M} Catastral’
(M} (M)
M2)
20,00 | 16,00 1 111801000

326,77 15,94 . , , i 1ﬂ11802Q00 -

]
411,75 I13 50 . . " | 1111803000

40163 13,50 , 50 - 1*!1'1804;%0_ )
29,50 26,50 - | 1111805000 |~
27C 13,50 [14,10 18.00 1111311000,‘
E 22,00 7 1111812@'
_ 419,1 , 14,?5+20x‘1111912ﬂ4»
| 2835 121,00 |21,00 13,50 13,50 1118105000
283,5 1350 [1350 - 1119106_%‘:
319 22 00 22,00 - | 11119108000 |
- e

385,79 | 14,60 |20,00 22,80 122,00 - |1114415000 |

14 14,42 2270|2250 | 1114414000

1580,58 13,50
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- l 1119610000

g - 11119611000 |~

13,52 11114416000
, -1 1114417000
- 1114418000
13,55 1114421000 |~
2506 - | 1117902000

CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La presente
transferencia se realiza en la forma establecida en el contrato de
FIDEICOMISO vy la ley. Por lo anterior, el FIDEICOMISO, a través de la
presente escritura publica, transfiere a titulo de dacidn en pago a favor del
BENEFICIARIO el dominio, posesién, uso y goce de los bienes inmuebles
detallados en la clausula precedente, asi como de todos los bienes muebles
que por destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que les son anexas, sin reservarse nada para si. El
BENEFICIARIO por su parte declara tener pleno conocimiento sobre las
condiciones, estado de conservacién y caracteristicas de los bienes, asi como
el deterioro que han tenido los mismos; por lo que no tiene nada que reclamar
en tal sentido al FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA o sus funcionarios. EL
BANCO recibe los bienes detaliados a titulo de dacion en pago como abono a
las obligaciones que la DEUDORA mantiene pendientes de pago, en los
términos, condiciones y al valor de SEISCIENTOS CINCUENTA'Y SIETE MIL
SETECIENTOS OCHO 43/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$ 657.708,43), de acuerdo al contrato del FIDEICOMISO y a la

liquidacion de obligaciones suscrita por el BANCO y el FIDEICOMISO,

dejando constancia que el monto de las obligaciones se liquidara el momento

en que se perfeccione la presente transferencia de dominio. En el evento que




dichas obligaciones no sean canceladas en su totalidad, el FIDEJCOM}ASD

entregara al BANCO otro(s) infnueble(s) hasta que Iaé obligacwidnes"se‘;;n
totalmente satisfechas, debiendo suscribirse, en dicho césd,--!a {las) 'esc;;rigzglyg‘ :.,i
(s} publica (s) de dacién en pago correspondiente (s). CLAUSULA SEPTIMA:
GRAVAMENES.- E|l FIDEICOMISO declara gue sobre los bienes
fideicomitidos objeto de Ia presente dacion en pago, no pesa gravamen
alguno, medida cautelar, prohibicién de enajenar ni ninguna otra medida o
limitacién que pueda impedir el uso, goce y libre disposicién del mismao, tal
como se desprende de los certificados de gravamenes adjuntos, toda vez que
'a hipateca abierta que pesaba sobre los mismos, es levantada en la primera
parte de este instrumento por el acreedor hipotecario. CLAUSULA OCTAVA:
DECLARACIONES.- Las partes declaran expresamente: a) Que la dacién en
Pago que realizan por este acto la hacen de manera libre y voluntaria, en
cumplimiento de Jo establecido en el contrato de constitucion  del
FIDEICOMISQ v las instrucciones impartidas a la FIDUCIARIA, sin ningn tipo
de errar o fuerza que pueda viciar su consentimiento, por lo que renuncian a
formular cualquier tipo de rectamo administrativo o judicial que tenga que ver
con la transferencia de dominio que por este acto realizan. b) El BANCO
declara que las instrucciones impartidas en virtud del presente contrato, las
efectua en cumplimiente de los términos del FIDEICOMISO, sin intencion de
causar e irrogar dafios o perjuicios a terceros. c) El BANCO declara su
conformidad y aceptacién a las gestiones efectuadas par la FIDUCIARIA en sy
gestidn como administradora del FIDEICOMISO, en especial dentro del
procedimiento de ejecucién de la garantia, sin gue tenga reclamao que formular
por tal motivo. d) El BANCO declara que serd el dnico responsable por la
aplicacion y contabilizacion que se efectiie de la presente dacién enfpago, en
relacion a las obligaciones de la DEUDORA a su favor. En este se

conformidad con lo que establece el contrato de FIDEICOMISO,




expresa constancia y asi declara conocer y aceptar el BANCO, que FIDEVAL

no tiene responsabilidad alguna respecto del valor de las Obligaciones de la

DEUDORA a favor del BANCO, ni de los valores impagos que quedaren una

vez realizada la presente dacion en pago; en cuyo caso sera responsabilidad
de la DEUDORA asumir dichas obligaciones existiendo ia posibilidad de que
se puedan entregar otros bienes que formen parte del patrimonio del
FIDEICOMISQ. e) El BANCO por este instrumento autoriza, faculta e instruye
a FIDEVAL para que, una vez canceladas la totalidad de las obligaciones
conforme al presente contrato y la liquidacion de obligaciones, proceda con la
terminacion y liquidacion del FIDEICOMISO y suscriba por su cuenta todos los
documentos y contratos que sean necesarios para el efecto. f) A partir de la
presente fecha, el cuidade, custodia y propiedad absoluta de los bienes
correspande al BENEFICIARIO, lo cual es expresamente aceptado por éste.
g) El BANCO declara conocer expresamente el estado de conservacion,
condiciones actuales y caracteristicas de los bienes que le son transferidos,
por lo gue no tiene nada que reclamar en tal sentido ni al FIDEICOMISO ni a la

FIDUCIARIA, h) Se deja expresa constancia que el presente contrato no

implica transferencia por parte de fa DEUDORA al FIDEICOMISO, a la |

FIDUCIARIA ni al BENEFICIARIO de sus obligaciones propias, ni de pasivos
asumidos por la DEUDORA a favor de terceros distintos del BANCO, ya que la
presente dacion se realiza exclusivamente con el fin de pagar las obligaciones
especificas contraidas a favor del BANCOQ. i) Que ni el FIDEICOMISO, ni la
FIDUCIARIA ni el BANCO son ni seran responsables frente a terceros por
obligaciones contraidas por la CONSTITUYENTE o por persona alguna a favor
de terceros, ni pasivos contraidos en virtud de su giro del negocio o
actividades, tales como pero sin ser restrictivas: trabajadores, acreedores,
proveedores, entidades puablicas, socias; etc. ni respecto del pago de tributos,

impuestos, obligaciones patronales, fiscales; y, en general cualquier tipo de

Y Y X X X X
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obligacién propia de la DEUDORA o la CONSTITUYE:NTE ro Coquatari}a, Iaé
cuales corresponden y se mantienen bajo responsab_f‘fidad de ios m\ki:‘smo_ﬂs, s!m
que se pueda reclamar nada en tal sentido Eai"''FIBEI‘“.“}C}I\J‘IJ\S.Q"'qca_m_;‘:ai
BENEFICIARIO y muchos meno‘s pretensiones en relacién a los bienes que se
transfieren en esta fecha. j) FIDEVAL declara que comparece a la suscripcion
de esta escritura publica en la buena fe de las declaraciones efectuadas e
instrucciones  impartidas en este contrato. CLAUSULA NOVENA:
CONDICION RESOLUTORIA.- Se deja expresa constancia gue el presente
Contrato de Dacion en Pago, conforme lo estipula la Ley, tendra validez a sy
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente. Mientras esto E
ocurre, las partes acuerdan para todos los efectos legales, contractuales, |
econdmicos y demas derivados, que se tendra por no existente Ia Dacion en
Pago. CLAUSULA DECIMA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos,
costos e impuestos que causare la celebracion del presente contrato, asi como
la transferencia de los bienes seran de cuenta del BENEFICIARIO, mismos
que seran incrementados al valor de las obligaciones del DEUDORA a favor
de! BANCO, conforme Io establece el contrato de FIDEICOMISO. Las partes
se autorizan enire si a obtener la inscripcion y marginacién del presente
contrato en los registros piblicos correspondientes. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes de mutuo
acuerdo, libre y voluntariamente convienen en someter cualquier conflicto, sea
de naturaleza que fuere y que pudiere surgir entre ellas en virtud del presente
contrato, a la mediacién de uno de los mediadores de la Camara de Comercio
de Quito, como primer procedimiento de solucion de sus conflictos y siguiendo
el tramite y la forma que se establece en la Ley de Arbitraje y Mediacion: dicho

procedimiento tendra una duracién maxima de veinte dias habiles.




veinte dias habiles sefalado anteriormente-, someteran al arbitraje

administrado y de derecho del centro de arbitraje de fa Camara de Comercio
de Quito, todas las controversias que surjan o pueda surgir entre ellas
respecto de la relacién juridica proveniente del presente contrato y que no
hayan podido solucionarse en el procedimiento previo de mediacion. En este
sentido, si el acuerdo de mediacién fuere parcial, las partes podran discutir
dentro del citado proceso arbitral inicamente las diferencias que no han sido
parte de dicho acuerdo.- Las partes estipulan que para la ejecucién de las
medidas cautelares que se pudieren dictar dentro del proceso arbitral, los
arbitros solicitaran el auxilio de los funcionarios plblicos, judiciales, policiales y
administrativos que sean necesarios sin tener que recurrir al Juez ordinario
aiguno del lugar donde se encuentren los bienes o donde sea necesario
adoptar medidas. Asi mismo, las partes convienen en la confidencialidad del
procedimiento arbitral, pudiendo entregarse copias de recurso al que las
partes se hayan sometido, quedandoc expresamente prohibido a dichas
personas |a reproduccién o entrega de tales copias a terceros o su utilizacién
en procesos judiciales.- Finalmente, las partes convienen libre vy
voluntariamente que toda reconvencién que se deduzca dentro del proceso
arbitral debera ser o basarse sobre la misma materia c materias del arbitraje
convenido de derecho. Asi, las pretensiones del demandado que son materia
de reconvencién y que pueden ser sometidas a arbitraje son todas aquellas
que tengan relacién con la satisfaccién y cumplimiento de las prestaciones a
las que estd obligada la otra parte. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
ACEPTACION.- Las partes aceptan y se ratifican en todos sus términos las
estipulaciones constantes en las cldusulas precedentes por lo que firman el
presente isntrumento. Usted seior Notario se servira agregar las cldusulas de
estilo para la perfecta validez del presente instrumento pablico.” HASTA AQUI

LA MINUTA.- Firmada por el Abogado Juan Francisco Almeida Granja
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con matricula profesional niimero doce mil trescientos treinta y tres del Colegio

de Abogados de Pichincha. Para la celebracion de Ia presente escritura

B TP

publica, se observaron todos los preceptos legales del caso, y, Ierda que les S

fue a los comparecientes integramente por mi, el Notario, se ratn‘rcan en todo'

o dicho vy para sonstancaa firman conmigo en unidad de acto de tedo lo cuai_f’
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‘wd FIDEVAL

ADMINISTRARORA DE FCINDOS ¥ FIDEKSOMINOS

Quito, 17 de agosto de 2009.

Sefior . 1 3
MARCO ARTURQ KAROQOLYS CORDOVEZ
Presente.-

TTT900086

De mi consideracian:

Por medio de la presente tengo la safisfaccion de comunicar a Usted que la Junta General
Extiaardinaria y Universat de Accionistas dela compadia FIDEVAL S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, reunida el diecisiete de agosto de dos mil nueve, ha side designado a
usted como GERENTE GENERAL de la Compafiia por un periodo de CINCO ANOS, a partir de a
fecha de inscripcion del presente nombramiento en el Reg|str0 Mercantil. Las atribuciones y
deberes del Gerente General constan en el articulo trigésimo primerc de Estatuto Social de ia
Compafiia.

En el vjercicio de su cargo usted ejercerd de manera individual fa representacion legal, judiciat y
extrajudicial de Ja Compaiiia. .

E! Estatuto Social de la compaifiia consta en la escritura pablica de Aumento de Capital Social y
Reforma del Estatuto Social, otorgada con fecha catorce de junic del afto dos mil cuatro ante el
Notaric Vigésimo Sexto del cantdén Quito, doctor Homero Ldpez Obando, inscrita en el Registro
Mercantil del misma Cantan con fecha veintiuno de julio de dos mil cuatro. .

ta Compafia se constituyd bajo la denominacidn de Invescorpvalores S.A. Casa de Valores,
mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Segunda del Canton Quito, el veinte y nueve
de julio de mil novecientos noventa y cuatro, inscrita en el Registro Mercantil del mismo Canton el
veinte v dos de agosto de mil novecientos noventa y cuatro, pesteriormente cambié su
denominacion a Invescorpsecurities S.A. Casa de Valores, por escritura publica otorgada el veinte
y dos de agosto de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario Segundo Suplente det cantén
Quite, inserita en el Registro Mercantil del mismo Canton, el trece de diciembre de mil novecientos
noventa y seis. Mediante escritura pliblica otorgada ante el Notario Quinto del cantdn Quito, doclor
Edgar Teran Granda, el doce de agesto de mil novecientos noventa y ocho, inscrita en el Registro
Mercartil del cantdn Quito el veinte y ocho de octubre del mismo afio, 1a compania
Invercorpsecuriies S.A. Casa de Valores!cambid su denominacién por 1a de Fideval S.A
Administradora de Fondos y Fideicomisos, maodifico su ohjeto social de Casa de Valores por el de
Administradora de Fondos y Fideicomisos, aumentd su capital social, y reformdé y codificé su
Estatuto Social. .

: de nacionalidad ecuatorigna, acepta el
nombramiento de Gerente General de Fideval S. A Administradora de Fondos y Fldcicortisos v
agradezco la designacion. Con esta fecha queda inscrito el presante

documanto bajo ¢l 30,1 1211, 42 Regiatra
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MARCO ARTURQ KAROLYS CORDOVEZ _-5“““‘\\ FEAY Ry ﬁiiﬁﬁhﬂb

CC. 170803060-4
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Av. Naciones Unidas No.10t4 y Av. Amazonas -+ Edificio Banco&{’{qx'l’orrc A, Piso 10, Oficina 1002 - PBX: 226 1444, Fax: 2261442
www.fideval.com » Quito-Ecuador
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

MUMERD RUC: 1792003105001
~RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MANTA DOS MIL

#OMBRE COMERCIAL:
CLASE DE CONTRIBUYENTE:
REP.LEGALfAGENTE DE RETENCION:

DTROS
FIDEVAL S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

05/08/2005
25/09/2006

FIDEICOMISOS

FEC.INICIO ACTIVIDADES FEC. CONSTITUCION:
FEC.INSCRIPCION: FEC. ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS ATERCERES,

DIRECCION PRINCIPAL:

Provincia: PICHINGHA Cantén: QUITD  Parroquias BENALCAZAR Barfio: LA CAROLINA Calie: AV. AWM AZONAS

: . g 10 Cficina: 1602
Numere: 1014 Iniarssccién: AV. MACIONES UNIDAS Edificio: BANCO LA PREVISQHA Pise 1 _ e
Ratarencie ubicecidn JUNTO ALACO RTE SUPREMA DE JUSTICIA Talafono Trabajo: 022261444 Fax 0R2261442

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS e

*  DECLARACION DE IMPUESTO ALA RENTA_SOCIEDADES
«  DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
*+  DECLARACION MENSUAL DE VA

I —
2 DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dei001al 001 ABIERTOS:
: CERRADOS! 0

JURISRICCION: _ REGIONAL NORTE! PIGHINCHA

FIRMA DEL CONTRIGUYENTE, _SERVICIG DE RENTAS INTER NAS
- Fegha y hosa: 25092004 "0 4

Usuario: HvGF 70408 Lugar de emisldn:  QUITOIPAEL 255 ¥ RAMIREZ DAVALOZ
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ESCRITURA NUMERO: 2013-17-01-03-P- 5588

QUITO, 21 DE MAYO DEL 2013

PROTOCOLIZACION

NOMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE DEL BANCO
PICHINCHA C.A.

A FAVOR DE:
SIMON ANDRES ACOSTA ESPINOSA

CUANTIA INDETERMINADA

DI: 100 COPIAS

P.R.R.

""" 0000040
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Quito, 20 de mayo de 2013

Senor Doctor

Roberto Salgado

NOTARIO TERCERC DEL CANTON QUITO
Ciudad.-

Serior Notario:

Adjunto enconfrard  nombramiento del sefior Simon Andrés Acosta
Espinosa, Vicepresidente del Banco Pichincha C.A.
Le encarezco se sirva ayudamos con la protocolizacion respectiva.

Atentamente,
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Quito, 17 de abril del 2013

Sefior Licenciado .
SIMON ANDRES ACOSTA ESPINOSA
Presente

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 16 de abril
del 2013, tuvo el acierto de reelegirle, fundamentado en el Art. 36 numeral 15 del Estatuto
social, Vicepresidente del Banco Pichincha C.A., por el periodo de un afio. En todo caso,
usted continuard en el desempefio de sus funciones, aun cuando hubiere concluido este
periodo, hasta ser legalmente reemplazado de acuerdo con la Ley.

El Directorio al designarle, le dio a usted la representacién legal, tanto judicial como
extrajudicial del Banco, con sujecién al articulo 53 del Estatuto sdcial.- En tal virtud, de

~acuerdo con el mencionado articulo 53, usted tendrd individualmente la representacion
legal, tanto judicial como extrajudicial del Banco.

Fecha de constitucién del Banco de! Pichincha C.A.: !l de abril de 1906.- Fecha de
inscripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantén Quito a fojas 5, #
4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A.* a “Banco Pichincha C.A.”; escritura publica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante et Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de
agosto del 2006. La ultima codificacién de Estatutos se hizo mediante escritura piblica
otorgada el 14 de agosto del 2012, ante el Notario 3° del Distrito Metropelitano de Quito,
inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 16 de noviembre del 2012.

Con tal motivo, le expreso mi mids sincera felicitacién y la complacencia de continuar con
su inteligente y decidida participacién en la actividad del Banco..

Reitero a usted mi sentimiento de especial consideracién y aprecio.

Atentamente,




REGISTRO MERCANT]L DEL CANTON: QUJTU
RAZON DE thcmPcnﬁN NOMBRAM]ENTO

EN LA CIUDAD GUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTOICONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO CuYD DET—«LLE
SEMUEHRAACONHNUAODN s o .

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE.

17;’05/2013- :

[ AUTORIDAD NOMINADORA: = - - .DIRECTDRIO

FECHA DE NOMBRAMIENTO: - | 17/04/20%3

FECHA ACEPTACION: | 1770472013 :
NOMBREDELACDMPAN[A BANCO PICHINCHA C.A,
DOMICILIO DELACOMPAN_IA._ ( ) '

3. DATOS DE REPR] ENTANTES -

, ‘ B0 DELAPQESE'_' TE
| 1os CAMPOS QUE SE ENCUEN RAN EN BLANCO 0 SON NECESARI

h -

Lo RUBEN E AGUIRRE LOPEZ
@, .5 ' ERCANT]L DEL CANTON QUITO
allvaciie o 9,




RAZON DE PROTOCOLIZACION.- A peticién de la Doctora

Lilian Ardstegui, con matricula profesional nimero tres mil

diecinueve del Colegio de Abogados de Pichincha, con esta fecha y
en CINCO FOJAS UTILES, Protocolizo en el Registro de Escrituras
Publicas de la Notaria Tercera del Cantén, actualmente a mi cargo,
LA NOMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE DEL BANCO
PICHINCHA C.A., A FAVOR DE: SIMON ANDRES ACOSTA
ESPINOSA , que antecede.- Quito, veintiuno de mayo del dos mil

trece.-

EL NOTARIO




Es fie] y PRIMERA  COPIA CERTIFICADA de la Protocolizacién de
NOMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE DEL BANCO PICHINCHA CA, A
FAVOR DE: SIMON ANDRES ACOSTA ESPINOSA , Protocolizados hoy ante el

suscrito Notario; y, en fe de ello ia confiero sellada y firmada en Quito, a veintiuno

de mayo del dos mil trece.-
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Ctuito, 14 de junio de 2012

Sefiores

FIDEVAL 5.4,

Representantes Legales

FIDEICOMISO MERCANTIL MANTA 2000

Presentes.-

De nuestra consideracién:

En razdn de haberse verificado la causal de incumplimiento de las obligaciones crediticias de 1a
Compafiia VIAS PUERTOS ¥ AERGPUERTOS S.A. VIPA, estipulada en la cléusula décima primera del
contrato de Fideicomisc Mercantil “Manta 2000”, mismo que fuera otorgado el 5 de septiembre
de 2005, ante el Notario Tercero del Distrito Metropolitane de Quito, Doctor Roberto Salgado
>algada, Banco Pichincha C.A. en calidad de Beneficiario del Fideicomiso, solicita se sirvan realizar
las gestiones conducentes a activar el Proceso Convencional de Ejecucion.

Nos permitimos adjuntar e! detalle y liquidacion de las obligaciones impagas, a la fecha de la
presente solicitud.
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‘ Quito, 23 de enero de 2013

Sefores

FIDEVAL S.A. '
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Representante Legal “Fideicomiso Manta 2000”
Presentes.-

De nuestra consideracion:

Me refiero a vuestra comunicacién de 22 de enero de 2013, a través de la cual y en
cumplimiento de lo establecido coniractualmente se nos informa de las gestiones
realizadas, dentro del proceso de venta de los bienes gue conforman el patrimonio
autonomo del Fideicomiso Mercantil Manta 2000, y al concluir el plazo ampliatorio de
oferta de bienes del Fideicomiso, sin que se hubiera concretado la venta de los mismos, se
nOS Tequiriere instrucciones para la entrega en dacidn en pago de los bienes que
conforman el mencionado patrimonio.

Al respecto, Banco Pichincha C.A. en calidad de Beneficiario Principal, al amparo del
Contralo de Fideicomiso y en cumplimiento de los plazos estipulados, solicita lo siguiente:
Se proceda con la entrega en Dacibn en Pago de los bienes que conforman el patrimonio
auténomo del Fideicomiso Manta 2000, al 75% del valor de realizacién de conformidad
con el contrato del Fideicomiso v su reforma.

El monto de las obligaciones adeudadas al Banco Pichincha C.A. asciende a la suma de
USI2553.364,82 con corte al 22 de enero de 2013, Dicho monto se acrecentard hasta al
momenta que se encuentren inscritas las escrituras de dacion en pago a favar del Banco en
el Registro de la Propicdad del cantdn Manta, y consecuentemente se haga la ent.rega
efectiva de los bienes, por lo tanto a esa fecha debers realizarse una reliquidacién, misma
que incluird los intereses por mora, gastos, honorarios, e impuestos y demas costos que
deban efectuarse para concluir con la entrega en Dacién en Pago a favor del Banco
Pichincha C.A. En virtud de lo sefialado, el monto de las obligaciones del deudor se
acrecentard hasta el momento del que se haga efectiva la entrega de los bienes de acuerdo
a la clausula décimo primera, incise final del contrato de fideicomiso y reforma_ que
menciona: “Todos los gastos que deban efectuarse para el desarrollo del procedt‘mtent_rJ
comencional de efecucion deberdn ser satisfechos por el C()NS?:IT UY_ENT.{L'; sin
embargo, en caso de gue éste no proporcionary los recursos, serd obligacién del
BENEFICIARIO entregarios a la fiduciaria, ucrecentundo dicho pago el monto de las
OBLIGACIONES™.

Para el efecto, requerimos que la entrega se haga sin ningdn pasivo 0 ri«_zsgo que enerve el
gjercicio de los legitimos derechos del Banco, de forma que las obligaciones o pasivos de
la Compaiiia Constituyente, no perturben en modo alguno et proceso de Dacién que
instruimos a través de esta comunicacion.

Con lo manifestado, se solicita a Fideval S.A., que efectie las ges_t:ones c_z?nducentes ala
implcmq‘nmci()n, instrumentacién y perfeccionamiento de la requerida Dacién en Pago.

-

PRESIDENTE
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Quito, 7 de febrero de 2013

Seflor

Marco Karclys Cordovez

Gerente (General

FIDEVAL S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisas.
Representante Legal “Fideicomiso Manta 2000

Presente.-

De nuestra consideracidn:

Me refiero a vuestra comunicacién de fecha 29 de encro de 2013, recibida el dia de hoy, a
través de |a cual y en cumplimiento de lo establecido en el contrato de Fideicomiso Manta
2000, en {a que solicita el detalle de los inmuebles (lotes individuales) que serdn
entregados en dacidn en pago al Banco Pichincha C.A. y que conforman ¢! patrimenio
autonome del mencionado Fideicomiso.

Al respecta, Banco Pichincha C.A. en calidad de Beneficiario Principal, solicita se
entregue en dacidn en pago, los bienes inmuebles que se encuentran detallados en el anexo
adjunio a esta comunicacién, mismos que podran variar por el incremento de Ja deuda
hasta el momento en que se haga la entrega y se perfeccione 1a transferencia de los bienes
a fuvor de Bance Pichincha C.A.

A fin de continuar con el proceso de ejecucién y de conformidad a lo establecido
contractualmente en Ja cldusula Décimo Primera del contrato de Fideicomiso inciso final,
en caso que el Constituyente no entregue los recursos necesarios para el desarrollo del
procedimiento convencional de ejecucién, el Banco Pichincha C.A., entregari dichos
recursos a ustedes, acrecentande €! pago al monto de las obligaciones, en tal virtud
requerimos que se nos informe si el Constituyente no ha entregado los mencionados
recursos, a fin de-proporcionarlos.
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ANEXOQ
FIDEICOMISO MANTA 2000
DETALLE DE LOTES A RECIBIREN DAC!GN EN PAGO

o VALOR VALOR valor 75% de LOTES A RECIBIR
AREA DE LOTE COMERCIAL LOTE |  REALIZACION . Realizacidn EN ngfm !

LOTE 12 MZ 2 419.1 41,831.63 39,740.05 29,805.04
LOTE 4 M7 22 2835 28,296.99 26,882.14 20,161.61 20,161.61

LOTE 8MZ 22 30.248.33 22,686

LOTE 1 M2 23 608939  27,067.04 ]
wrezmzza | o8] sorsaa0l 2920578
38,460.09

LOTE § MZ 22 26,332.14 20,161.61 20,161.61
LOTE 6 MZ 22 2835 28,206.99 26,882.14 20,161.61 20,161.61
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LOTE 6 MZ 26 39,802.28
LOTE 7 MZ 25 5341779
LOTE 10 M2 25 35,339.20 33,572.24
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1,477,852.81 1,052,587.23 617,250.82
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Quito, 22 de febrero de 2013

Sefior

Marco Karol ¥s8 Cordovez

Gerente General

FIDEVAL S A, Administradora de Fondos y Fideicomisos.
Representante Legal “Fideicomiso Manta 20007

Presente.-

De nuestra consideracién:

Mediante comunicacién enviada g usted, con fecha 7 de febrero de 2013, 4 través de |a
cual ¥ en cumplimiento de lo establecido en e contrato de Fideicomiso Manta 2000,
dimos a conocer el Hstado de los inmuebles que se entregarian en dacién en pago al Banco
Pichincha C.A, ¥ que conforman parte del patrimonio auténomo del Fideicomiso Manta
2000,

Por lo expuesto Y como alcance a la mencionada comunicacion, solicitamos se incluya en
et listado de inmucbhleg al lote que detallamos a continuacién;

VALOR COM ERCIAL { VALOR Valor 75% de
LOTE REALIZACION Realizacién

Los inmuebles que se entregaren en dacidon en pago podrian variar por el incremento de la
deuda hasta ] momento en que se haga la entrega y se perfeccione la transferencia de los
bienes a favor de Banco Pichincha C.A.

580.5

Atentamente,

W
1 Guido Cordergm—————
ICEPRESIDENTE




- Direccién de
Avaluos Catastro y
Registros

Informe Tecnico:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Municipal Del Cantdn Manta
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Predial: 1.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.9.0.6.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.5.4

Lote No. 14Manzana No. 23-de la Urbanizacién Manta 2000, sector Barbasquilio de la
parroquia y cantén Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los si guientes linderos
y redidas.
FRENTE: 14,62m.- Avenida 3 A
ATRAS: 14,42m.-Lote N. 13
COSTADO DERECHO: 22.74m.- area verde
COSTADO [ZQUIERDO:22,50m.- lote N. 6
AREA TOTAL: 330,70m2
SOLVENCIA: El lote descrito tiene gravamenes vigentes.

.Nﬁ}lte}; ¥ fech:
Compra Venta Compraventa 21/08/1979
Hipatecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 09/03/1997
Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil
Fideicomiso Fideicomiso Mercanti|
e Plamos

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE . COMPRA VENTA
R ol e Mo Bt
' Compraventa
Inscrito el:  martes, 21 de dgosto de 1979
Toma: 1 Folio Inicial: 1.189 - Folio Final: 1,193
Nimero de inscripeion: 742 Nomero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima
Nombre del Cantdn: Quite

Plano de Terrenos

Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 26 de julio de 1979

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a. Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en ias afueras de este puerta
El lote No. 9 de {a Mz. 26, con fecha Mayn 9 de 1997, tenia inscrita Hipoteca Abierta-Prohibicion, a favor
del Banco de} Pichincha.
Actualmente la hipoteca de dicho lote se encuentra cancelada con fecha Marzo 13 del 2003, autorizada ante
la Notaria Primera de Manta, el 11 de Febrero de
Et lote 15 Mz. 20, con fecha 9 de Mayo de 1997, fue hipotecado a favor del Banco del Pichincha.
Actualmente dicha hipoteca del mencionado lote se encuentra cancelada con fecha Mayo 23 del 2001,
autorizada ante la Notaria Primera de Manta, el 17 de Mayo del 2001 bajo el Na. 351.
Un terrenc ubicado en las afueras de este Puerto de orma itregular, con una superficie de Quinientos
cuatro mif setenta y nueve metros cuadrados, circunserito dentro de fos siguientes linderos:
Por el Norte, frente ef camine que va de Maata a Pacoche y a fas Chacras en una longitud de novecientos
treinta y siete metros, once centimetros; Por el noroeste en curva con doscientos metros aproximadamente
cerca de pifiuela que separa a la propiedad de herederas de Juan Reyes que delimita
el antigue camino que al momento se halia recti ficado, en ese sector, provocando que un lote de once
mil cuatrocientos eintay nueve metros cuadrados, quede tormando cuerpo aparte, del resto de la

Certilicacion impress por: ¥OYS Ficha Regisirak: 12064
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S aperficie adquirida por él; Por et sur en novecientos veintitrés metros, setenta y seis centimetros; y, Por
2 suroeste en cuatrocientos noventa metros, setenta y nueve centimetros, terrenos que se reservan los
~2ndedores; Por el ceste, frente al camino piiblico en ciento setenta y cinco metros, cuarenta y cuatro
centimewros; y, Porel Este, en cuatrocientos sesents y siete metros, noventa y cinco centimetros, -
propiedad de Roberto Santana, Ramén Chivez y Ramén Gamboa.

La hipoteca que existia con fecha Junio 2 de 1997, del lote 7 y 8 Mz 7, actualmente se encuentra

cancelada a favor del Banco Pichincha con fecha Noviembre 29 del 2004, bajo el No. 1273, autorizada
ante la Notaria Cuarta de Manta, el 8 de Noviembre del 2004,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula e RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 20-0000000001537 Compaiiia Vias Puertos y Aeropuertos Socie
Vendedor 80-0000000001548 Andrade Maria Viudo
Vendedor £0-0000000001549 Ledesma de Janon Eduardo (Ninguno)
Vendedor 80-0000G00001550 Mine Castillo Fabiola Casado(*)
¢.- Esta inscripcidn se refiere a ia{s) que consta(n) en:
Libre: . No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Comgpra };’enta ' 115 08-jul-1968 115 116
COmp:a*?Vema . 163 26-sep-1968 178 178

‘ ¥
| Hipoteca A_bierta ]
Inscrito el:  viermes, 09 de mayo gé 1997
Tomo: 1 | FolioInicial: 1497 - Folio Final: 1.525
Nimero de Inseripeién: 269 4% Niamero de Repertorio: 1.406
Oficina donde sé guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 26 de marzo de 1997
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Regolucidn:
a.- Observaciones:
Compaiiiz Vias Puertos Aeropuertos Vipa, representado por Xavier Murgueytio Jeria.
Banco del Pichincha representado por Sra. Aracely Loor Viteri de Palomeque

Constituyen Hipoteca sobre varios lotes de terrenos, entre los que consta el local

Comercial No. 7 del Edificio denominado Centro Comercial La Herradura.
Lote Mo.15 Mz, 27., otros.

Lotes No. 1, 2,3, 4, 5, 6,7,, 8 Mz, 28
b.- Apetlides, Nombres v Bomicilio de jas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000006015 Banco Del Pichincha C A
Deudor Hipatecario 80-0006000004844 Compaiia Vipa Vias Paertos Aeropuertos S
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que ¢consta(n) en;
Libro: NoJnscripeién:  Fec. Inscripeidn:  Folio Iniciak:  Folio final;
Compra Venta 742 2l-age-1979 1189 1193
Compra Venta 972 23-jul-1996 645 646

2 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscritoel: jueves, 27 de abril de 2006
Tomo: ., Folio Inicial: 380 - Folio Final: 399
Namero de Inscripeion: 13 . Nimero de Repertorio:
Oﬁcinm'hm;& se guarda el onigi%al: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: = Guito

-

Fecha de (.)torgamiento/l’rovi&;énci;i viernes, 31 de marzo de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ .

Fecha de ﬁesulucién:

a.- Observacignes:

. 1

Reforma de Fideicomiso. Modifican en lo relacionado a las areas de los lotes hipotecados, mismas que

en adelante serén los que establecen en el denominade Anexo Hipotecas, adjunto al presente instrumen

to €l cual, ha sido elaborado en base a las autorizaciones Municipales correspondientes. Se entiende que
las dreas de los lotes que no han sido nombradas en el el detalle procedente, permanecen sin alteracion
alguna de fo establecido en los respectivos contratos de hipotecas. Declara asi mismo que ta suscripcion
del presente instrumento no modifica en modo alguno ninguna de las obligaciones pendientes de pago
contraidas por Yipa S.A., a favor del Banco Pichincha C.A.. También reforman el Contrato de Fideicomiso
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- apellidos, Nombures y Domicilio de Ias Partes:

" Calidad Cédula 0 R.U.C,  Nomhre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario R0-G0000006000046 Banco Pichincha C A Manitz
Caonstituyente 80-0000000001669 Compailia Vias Paertos Aeropuertos Vipa S
Fideicomisu 20-0000000067250 Fiadeicomiso Manta 2000
Fiduciarie 30-0000000007231 Fiducisra Fideval 3 A Admiuistradora de F

<.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en;
Libro: No.Inseripeidn:  Fee, lnscripeidn: Fotio Enicial:
Hipotecas v Gravimenes 31 02-jun-1997 1793

Compra Venta Ly 2l-ago-1979 1189

1 Fideicomiso Mercantii

Inseritnel s jueves, 27 de abril de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial; 400 - Folio Final: 447

Mamero de Inscripeién: 14 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia lunes, 05 de septiembre de 2005

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn;

a.- Observacinnes:
Aposta al Patrimenio autonemeo del Fideicomiso que se constituye los lotes de terrenos pertenecientes ias
manzanas de la Urbanizacion Manta 2000, en la primera y segunda etapa, situada en la Via Manta San
Mateo, de acuerdo al siguiente detalle Los ltoes No. Uno, dos, tres cuatry, cinco, seis, siete, ocho, nueve,

once ¥ doce de la Mz Uno,Lote nimera doce de |z ma

No. 12 .
lotes 1,2,3,4 y @ de la Mz, 22, lot Une, Dos, cingo y 14 de la manzana 23, lotes No. cinco, seis,
once v doce y trece de ta Mz, 24, lotest, 2, 3,4, 5, 6, 7,10,11, 12 de la Mz. 25, lotes 1, 2, 3, 6,9, de lamz.

LR

26, y fotes Mo, 1, 2,6,y 15 v 18 de l2 M. 27, Fideicomiso denominado Manta 2000, La Hipoteca sobre los
que s encuentran hipotecadocontinian en total Vigencia. El lote Na. 9 Mz. 25, la hipoteca se encuentra
cancetada con fecha Marzo 13 del 2003,

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédala o R.U.C. Mombre ylo Razon Socisl Estade Civil
Beneficiario 30Q-00000000 6 Banco Pichincha C A
Constituyente 80-0000000001669 Compadia Vias Puertos Aeropuertos Vipa §
Fideicomiso 20-0000000007251 Fideicomiso Manta 2000
@ Fiduciario 80-00000000067235 Fiduciaria Fideval § A Administradora de F
c.- Esta inscripcian se refiere a la{s) que constain) en:
Nao.Inscripeidn:  Fec, Inscripeion: Folio Iniciat:  Folie final:
13 27-abr-2006 380
! Planc de Terrenos
luscrito el © miéreoles, 41 de junio de 2011
Tomo: li Folio Enicial: 1 - Folio Fipal: 1
Nimera de lascripeidn: 23 Ndamero de Repertorio: 3.080
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuart;
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Owrgamiento/Providencia jueves, 38 de julio de 2009
Escrituca/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resulu'cmn:

cumentos Planos de la Urbanizacion Manta
rtenecientes a la Hustre Municipalidad de Manta.
.- Apetlid ombres v Domicitio de lus Partes: &
Cédala o R.L.C. Nombre vio Razdn Social Estado Civil Darmi
Propietario 80-600000000%127 Compaiia Yias Puertos Aeropuertos 5 A Vi
Prapietario RO-0000000039773 Fideicomiso Manta Des Mil

Certificucinn impresa o KOV $icha Registral: 31964 IMigina:




Urbanizacién 80-0000000051668 Urbinizacion Manta Dos Mil

= - Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Nodmseripeidn:  Fee. Inseripcién:  Folia Iniciaki  Folio final:
Compra Venta . 742 2l-ago-1979 1189 1193

AL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro ' Niimero de Inscripciones —}

‘L Hipatecas y Gravamenes 1

i“ualquier enmendadura, alteracidon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido alas 10:57:15  del martes, 05 de junio de 2G12 “""I Ilm I“I”II" I”“ HII Im

VALOR TOTAL PAGADO POREL |
CERTIFICADOG: $ 7 } :
|
Validez del Certificado 30 dias, Excepito
que s¢ diera un traspaso de dominio o*re
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier erra
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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