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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

www rcgistropmanta.gob.cc

MANTA

Acta de Inscripcién

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALEFS Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 25 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 7053 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes. 22 de octubre de 2018

L.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 22 de octubre de 2018 10 43

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chiente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
PROPIETARIO

Natural 1303875072 SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1300152004 GAMBOA REYES MARIA RITA CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleca del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina donde se guarda ¢l original. NOTARIA QUINTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 de septiembre de 2018

Escritura Juicio Resolucton

Fecha de Resolucton.

Afiliado a la Cdmara 1"“3 Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1021312001 22/10,2018 10.35 15 68551 DEPARTAMENT Urbano
0101

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO 101+PATIO COSTADO DERECHO 101 Y PATIO POSTERIOR 101

DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0 36).

Estd comprendido por Soportal, Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio |, Dormitorio 2, Bafo general, Patio del Costado Derecho y patio
posterior.

Se ingresa a este departamento por el soportal y presenta las siguientes medidas y linderos.

DEPARTAMENTO 101.

= Por arriba: Lindcra con ¢l departamento 201

» Por abajo: Lindera con terreno del edificio

* Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 7.50m, y lindera en toda la extension con la acera de la
avenida 14.

» Por Atrds: Particndo dcl costado 1zquiecrdo con 2 60m, dc aqui hacia atris con angulo de 90° con 1.77m, dc aqui
hacia el costado derecho con dngulo de 90° con 1.97m, de aqui hacia atras con angulo de 90° con 0.95m, de aqui hacia el costado
derecho con dngulo de 90° con 3.53m y hindera con el patio posterior del departamento 10! y parte de la propiedad privada del Sr.
Emigdio Lépez.

* Por el Costado derecho: 12,94m y lindera con patio del costado derecho del departamento 101.

= Por ¢l Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atrds con 4 9lm, de aqui hacia el costado izquierdo con angulo de
90° con 1.25m, de aqui hacia atrds con angulo de 90° con 5.31m y lindera con ¢l drea de acceso al departamento 201 y propiedad
privada del Sr. José Terencio

PATIO COSTADO DERECHO DEL DEPARTAMENTO 101. (Nivel +0.18).

» Por arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda.

» Por abajo: Lindera con terreno de la edificacton.

» Por e! Frente: 0.65m, y lindera en toda la extension con la acera de la avemda 14.

» Por Atras: 0,65m y lindera con propiedad privada de! Sr. Emigdio Lépez.

» Por el Costado derecho: 12,94m y hindera con propiedad privada del Sr. Jorge Anchundia.
* Por el Costado 1zquierdo 12,94m y lindera con el departamento 101

PATIO POSTERIOR DEL DEPARTAMENTO 101. (Nivel +0.18).
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 25 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 7053 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes. 22 de octubre de 2018

* Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo edificio
* Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
» Por el Frente: 2,60m, y lindera con el departamento 101.
* Por Atras: 4,57m y lindera con propiedad privada del Sr. Emigdio Lopez.
*+ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 1,77m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de
90° con 1 97m, de aqui hacia atras con angulo de 90° con 0 95m y lindera con el departamento 101.
¢ Por el Costado izquierdo: 2,72m y lindera con propiedad privada del Sr. José Terencio.

AREA TOTAL(m2)
DEPARTAMENTO 101: AREA VENDIBLE(m2): 89,732 - ALICUOTA % 02874 - AREA TERRENO(m2) 32,54 -
AREA COMUN(m2 - AREA TOTAL(m2): 89,732
PATIO COSTADO DERECHO: AREA VENDIBLE(m2): 8411 - ALICUOTA %: 00269 - AREA TERRENO(m2): 3.05 -
AREA COMUN(m2 - AREA TOTAL(m2): 8,411
PATIO POSTERIOR: AREA VENDIBLE(m2): 8,944 - ALICUOTA %: 0,0286 - AREA TERRENO(m?2): 3.24 - AREA COMUN
(m2 - AREA TOTAL(m2): 8,944
AREA DE ACCESO DEPART 201 AREA VENDIBLE(m2). 6.138 - ALICUOTA %: 0.0197 - AREA TERRENO(m2). 2,23 -
AREA COMUN(m2 - AREA TOTAL(m2): 6,138

Direccién del Bien' EDIFICIO GAMBOA REYES

Coédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1021312002 22102018 11 10 41 68555 DEPARTAMENT Urbano
0201

Linderos Registrales:

AREA DE ACCESO DEPARTAMENTO 201+DEPARTAMENTO 201+TERRAZA 301

AREA DE ACCESO AL DEPARTAMENTO 201 (Nivel +0 36).

* Por arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda

* Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

« Por el Frente. 1,25m y lindera en toda la extension con la acera de la avenida 14.

* Por Atrés: 1,25m y lindera con departamento 101.

* Por ¢l Costado derecho: 4,91m y lindera con departamento 101.

* Por el Costado izquierdo: 4,91m y lindera con propiedad privada del Sr José Terencio.

PLANTA ALTA:

DEPARTAMENTO 20t (Nivel +4.56).

Esta comprendido por. Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio 1 con bafio, Dormitorio 2. Bafio general, lavanderia y balcon

Se ingresa a este departamento por el drea de acceso en la planta baja de este edificio y presenta las siguientes medidas y linderos-
* Por arriba: Lindera con la terraza de este mismo edificio.

* Por abajo: Lindera con la planta baja de este mismo edificio.

* Por el Frente: 8,75m, y lindera en toda la extension con el espacio aéreo de la avenida 14.

+ Por Atrdas® Partiendo del costado izquierdo al derecho con 4,57m, y luego gira hacia atras con dngulo de 90° con
272m. y luego gira hacia el costado derecho con angulo de 90° con 4.18m y lindera con espacio adreo de la planta baja y parte del
espacio aéreo de la propiedad privada del Sr. Emigdio Lopez.

* Por el Costado derecho. 13,94m y lindera con espacio aéreo de la propiedad privada del Sr. Jorge Anchundia

* Por el Costado izquierdo. 11,22m y lindera con espacio aéreo de propiedad privada del Sr José Terencio.

TERRAZA:

TERRAZA 301 (Nivel +7.46).

Esta comprendido por, espacio libre de terraza.

Se ingresa a la terraza por la lavanderia del departamento 201, en la planta alta y presenta las sigutentes medidas y linderos-

* Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo edificio

* Por abajo: Lindera con la planta alta de cste mismo cdificio

* Por el Frente. 8,75m, y lindera en toda la extension con el espacio aéreo de la avenida 14.

* Por Atras: 8,75m, y hindera con espacio aéreo de la planta alta

* Por el Costado derecho: 10.22m y hindera con espacio aéreo de la propiedad privada del Sr. Jorge Anchundia.

* Por el Costado izquerdo. 10,22m y lindera con espacio aéreo de propiedad privada del Sr. José Terencio.

AREA DE ACCESO DEPART. 201: AREA VENDIBLE(m2): 6,138 - ALICUOTA %: 00197 - AREA TERRENO(m2):
2,23 - AREA COMUN(m2)- AREA TOTAL(m2): 6,138
DEPARTAMENTO 201: AREA VENDIBLE(m2): 109,545 - ALICUOTA %: 03509 - AREA TERRENO(m2). 39,73
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Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcién: 25 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 7053 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes. 22 de octubre de 2018

- AREA COMUN(m2) - AREA TOTAL(m2): 109,545
TERRAZA 301° AREA VENDIBLE(m2): 89,425 - ALICUOTA % 02864 - AREA TERRENO(m2): 32,43 - AREA
COMUN(m2)- AREA TOTAL(m2): 89,425

Direcci6n del Bien. EDIFICIO GAMBOA REYES

5.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL

Edificto GAMBOA REYES. esta ubicado en el centro de Manta, en la avemda 14 entre las calles 13 y 1+, con los Departamento 101+Patio Costado
Derecho y Patio Posterior y Area de Acceso Depart. 201+Departamento 201 +Terraza 301

La sefiora San Andres Reyes Nancy Elizabeth, por los derechos que representa en su c: d de Apoderada General de la sefiora San Andres Reyes

Nancy Elizabeth
/

Lo Certifico. DR. GEORGE EIRA MENROZA
Registfador d¢ la Propiedad
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EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA RITA

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE

1021312001 DEPARTAMENTO 101+PATIO COSTADO DERECHO Y PATIO POSTERIOR

1021312002 AREA DE ACCESO DEPART.201+DEPARTAMENTO 201+TERRAZA 301

EL CODIGO 1021312000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE INSCRIBA LA
ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atc.iamente,

oy .
senia Cevallos S.
MANTA, OCTUBRE 03/2018




,_l Dr. Diego Chamorro Pepinosa
J NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
' NOT
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2018 13 08 05 P043
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)
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZGNTA
DEL EDIFICIO “GAMBOA REYES MARIA EITA

QUE OTORGA: %, (
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO WICI N9
DEL CANTON MANTA; Vi

A FAVOR DE
SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH Y GAMBOA
REYES MARIA RITA
CUANTIA: INDETERMINADA
®1 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del

v

. Ecuador, a los veintiocho'f28) dias de septiembre del afio dos mil dieciocho!
ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA Notario Pablico
- Quinto del Cantén Manta, comparecen: UNO.- La sefiora BASTIDAS
CARRERA FLOR MARIA, casada, portadora de la cédula de
ciudadania nimeros uno, tres, cero, seis, nueve, seis, nueve, uno, ocho, guion
siete (130696918-7), por los derechos que representa en su calidad de
Apoderada General de la sefiora SAN ANDRES REYES NANCY
ELIZABETH, tél como lo justifica con el documento que se adjunta como
habilitante, para efectos de notificaciones: Teléfono: 0993986956; Correo:
fmbc04@gmail.com, Direccién: Barrio La Pradera, Manta; y, DOS.- La
sefiora GAMBOA REYES MARIA RITA, c_giggg/éon el sefior

Oswaldo Lopez, portadora de la cédula de ciudadania numeros uno, tre‘s,
cero, cero, uno, cinco, dos, cero, cero, guion cuatro (130015200-4), por Sus’

propios derechos,,papd efectos de notificaciones: Teléfono: 09996409

/ A




/

Correo: fmbcO4@hotmail.com, Direccion: Barrio Jesus de Nazareth — Los

Gavilanez, Manta; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Las comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad legalmente capaz para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, cu&o documentos se adjuntan
como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura pablica el contenido de
la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro de
Escrituras Publicas, sirvase incorporar una de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “GAMBOA REYES
MARIA RITA”, "de propiedad de las seioras SAN ANDRES REYES
NANCY ELIZABETH/S/( GAMBOA REYES MARIA RITA,/
contenida en las siguientes. cldusulas: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTE.—/Comparece a la celebracion de la pfésente
escritura pL’lBlica: UNO.- La sefiora BASTIDAS CARRERA FLOR
MARIA/ cgs&da,/portadora de la cédula de ciudadania nameros
130696918—7,—;-)3;105 derechos que representa en su calidad de Apoderada
General de la sefiora SAN ANDRES REYES NANCY
ELIZABETH, tal como lo justifica con el documento que se adjunta como’
habilitante; y, DOS.- La sefiora GAMBOA REYES MARIA RITAf”
c‘a\sja_da“’é’on el sefior Oswaldo Lopez, portadora de la cédula de ciudadania
m;meros 130015200-4, por sus propios derechos. Las comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, hébiles en derecho péra
obligarse y contratar, encontrandose domiciliadas en esta ciudad de Ma
CLAUSULA SEGUNDA:/ ANTECEDENTES.:/ UNO.- S
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ANOTARIA

-

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIC; QUINTO DEL CANTONN MANTA

00001557 Qooc\\a‘?orr

. &
sefioras SAN ANDRES REYES ANCY ELKAB

consistente en un predio ubicado en la ciudad de Manta, c@ lagh

medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con ocho metros sé’g%ta y

DELCM
centimetros con calle Chimborazo, actualmente Avenida Catorce (Av 14);

POR ATRAS: Con propiedad del sefior Emigdio Oswaldo Lopez Lucas con
ocho metros setenta y cinco centimetros; POR UN COSTADO: Con
propiedad del Sefior Jorge Anchundia, con doce metros noventa y cuatro
centimetros; y, POR EL OTRO COSTADO: Con propiedad del Sefior
Jose Terencio Reyes, con doce metros noventa y cuatro centimetros. La
superficie total del inmueble que se vende es de: CIENTO TRECE
METROS VEINTE Y DOS DECIMETROS CINCUENTA
CENTIMETROS CUADRADOS. En este solar se encuentra construida
una casa de dos plantas y un pequefio patio en la parte trasera de la
construccién. Inmueble adquirido mediante Donacion celebrada en la
Notaria Primera de Manta el 07 de agosto de 1987 ¢ inscrita en el Registro
de la Propiedad el 27 de abril de 1988. Posteriormente  se realizo una
escritura de Aclaratoria celebrada en la Notaria Sexta de Manta el 27 de
agosto de 2018 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de agosto de
2018. Cuyas observaciones y demas detalles se encuentran detallados en la
Ficha Registral — Bien Inmueble nimero 46321, que se adjunta como

habilitante; DOS.- Mediante Resolucién Administrativa NO. 029-ALC-M-

JOZC-2018 DE APROBACION. DE LA DECLARATORIA DE ~

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “GAMBOA REYES
MARIA RITA”, de 23 de julio de dos mil dieciocho, mediante la cual

Resuelve: PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propledad Horizonta] -

del “EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA RITA”, de propxedad (5
las sefioras SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH Y GAMB /



REYES MARIA RITA, lote de terreno ubicado en la calle Chimborazo
actualmente avenida 14 de la parroquia Manta de esta ciudad de Manta, con
clave catastral No. 1-02-13-12-000 que posee un &rea de 113.225m2,
conforme a certificado emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta,
inmueble que se encuentra libre de gravamen. Sobre este predio el
propietario ha con;truido el Edificio denominado “GAMBOA REYES
MARIA RITA”. /Fjs importante sefialar que en la Inspeccién del inmueble,
se pudo determinar que los elementos estructurales determinantes 'y
principales como son las columnas y losas, no presentan ninguna afectacion,
puesto que no existen desplomes ni desplazamiento, por tanto la edificacion
se encuentra en excelente estado. Al amparo de las normas expuestas en la
Presente resolucion; vy, acogiendo los informes de Planificacion y
Ordenamiento Territorial Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica;
que forman parte integral de la presente. SEGUNDO: Que, la Secretaria
General de esta Municipalidad notifique a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento Territorial;
Avaluos, Catastro y Registros; Gestion Financiera y Gestidn Juridica, a fin
de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion del
documento; y, se proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando los
informe que han servido como habilitante para que se dicte este acto
administrativo. CLAUSULA TERC’ERA:/DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.’-/ Con los antecedente expuesto las
sefioras SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH, a través de su
Apoderada General la sefiora Bastidas Carrera Flor Maria, y la sefiora
GAMBOA REYES MARIA RITA, por sus propios derechos en sus
calidades de Administradoras, tnicas y exclusivas propietarids,
DECLARAN Y SOMETEN bajo el Régimen de Propiedad Horizontal

inmueble identificado con la Clave Catastral nimero uno guion cero d®s
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INOTARIA!

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTO:N MANTA

00001558

cuyos linderos generales se han anotado anternornne11f%0CLA[$g&$
CUARTA: REGLAMENTO INTERNO.- La presente ﬁ)é%‘aratorla
de Propiedad Horizontal, se somete al respectivo Reglamento del Edificio
«GAMBOA REYES MARIA RITA”, que para los fines legales
consiguientes se incorpora a la presente escritura. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se protocolizan y
forman parte integrante de esta escritura publica los siguientes documentos:
UNO.- Certificado del sefior Registrador de la Propiedad referente al
inmueble que se somete al Régimen de Propiedad Horizontal. DOS.-
Informe Técnico Favorable de Declaratoria de Propiedad Horizontal,
Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal, Actas de Aprobacién de
Planos Arquitectonicos, Acf(a de Licencia de Construccién de Edificaciones,
Licencia de Construccion de Edificaciones. TRES.- Cuadro de Alicuotas,
Cuadro de Areas de Uso Comunal, y Cuadro de Linderos del Edificio
“GAMBOA REYES MARIA RITA”. CUATRO.- Un juego completo
de planos debidamente aprobados por el Municipio de Manta. CINCO.-
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio “GAMBOA REYES
MARIA RITA”. CLAUSULA SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos
que demanden la celebracion de la presente escritura y su inscripcion en el
Registro de la Propiedad serd de cuenta de las comparecientes.
CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION. Las comparecientes las
sefioras SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH, a través de su
Apoderada General la sefiora Bastidas Carrera Flor Maria, y la seﬁo‘

GAMBOA REYES MARIA RITA, por sus propios derechos, acept




todas las clausulas precedentes, por ser legaless CLAUSULA
OCTAVA: AUTORIZACION E INSCRIPCION.- |Las
complaciente se autorizan para que por si, o por interpuesta persona pueda
inscribir la presente Declaratoria en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Usted Sefior Notario, se servird anteponer y agregar las
demads clausulas de estilo' necesarias a la plena eficacia de esta escritura,
cuya cuantia es indeterminada”.- (Firmado) Ab. Bastidas Carrera Flor Maria,
portador de la matricula profesional niimero trece guion dos mil nueve guion
ciento setenta y seis (N° 13-2009-176) del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la rﬁisma que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de
la presente escritura publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que le fue a la compareciente integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquella se afirma y ratifica en el total de su contenido, para

constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sra. Gamboa Reygs Maria tha
c.c. 130015200-4 /




- REPUBLICA DEL EC UADOR ] - Direcci'é.n Ger.le’ral de Registro (.ervil,
ﬁ Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Jpv Identificacion y Cedulacion

00001559

\\a 01‘1~O
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID@ITI AD/bﬁ‘iosg
= B 2
Z <
Numero unico de identificacién: 1306969187 f% gg

¢
Nombres del ciudadano: BASTIDAS CARRERA FLO&"KM@&CV“Q
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento; ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 5 DE NOVIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: PROFESOR

Estado Civil: CASADO /

- Cényuge: SUAREZ BERMUDEZ JORGE GONZALO
Fecha de Matrimonio: 2 DE SEPTIEMBRE DE 1994
Nombres del padre: BASTIDAS EDGAR RAMIRO
Nombres de la madre: CARRERA ASIMBAYA GLORIA

Fecha de expedicion: 2 DE DICIEMBRE DE 2016

informacion certificada a la fecha' 28 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 180-158-70115

o

II“ Ing ‘:Jorge Troya Fuertes ";’t'-"_ LT
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion E}‘t-"" -"'-"ar‘.g:
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en‘https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y alaLCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisibn En caso de presentar inconvenienles con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
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N° de certificado. 186-159-70141
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- Direccion General de Registro Civil,
Rt Identificacion y Cedulacion
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Namero unico de identificacién: 1300152004 % $
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Nombres del ciudadano: GAMBOA REYES MARIA R gy o™
‘
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 30 DE MAYO DE 1938
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
instruccion: BACHILLERATO
Profesién: JUBILADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: LOPEZ OSWALDO
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: GAMBOA CARLOS
Nombres de la madre: REYES MARIA
Fecha de expedicion: 28 DE OCTUBRE DE 2014
Informacion certificada a la fecha: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
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R
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AL BT Rl ]
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Ing. Jorge Troya Fuertes E{%wrﬁ

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en‘https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y alaLCE.

Vigencia de! documento 1 vahdacion o 1 mes desde el dia de su emisién En caso de presentar nconvenientes con este documento

escnba a enhinea@registrocivil.gob.ec
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e CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR ENNEW  wweane
, N Y ORK tie ?m Extericres

Republica det Ecuador

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS

PODER GENERAL N° 56 / 2018 Cnamory, °

Tomo . Pagina 56 S

En la ciudad de NEW YORK, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 11 de julio de 518, :
CRISTINA PIN SABANDO, SEGUNDO SECRETARIO, CONSUL en esta ciudadg co ”_=,i;
ELIZABETH SAN ANDRES REYES, de nacionalidad ECUATORIANA, C%;Iul e
ndmero 1303875072, con domicilio en 34-27 91 ST JACKSON HGTS 1137
UNIDOS AMERICA, legalmente capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, gl"d{mgﬁe{s}“ bre y
voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER GENERAL, generalisimo, amplio y
suficiente, cual en derecho se requiere a favor de FLOR MARIA BASTIDAS CARRERA, de nacionalidad
ECUATORIANA, con estado civil Casada y Cédula de ciudadania nimero 1306969187, para que
en su nombre y representacion intervenga ante cualquier autoridad judicial, administrativa, piblica semi-
publica o privada del Ecuador, celebre contratos, realice, entre otros, los siguientes actos, sin que la
enumeracion limite las atribuciones del apoderado: a) administre todos los bienes muebles e inmuebles
presentes y futuros; b) adquiera en lo posterior, a cualquier titulo legal, toda clase de bienes muebles e
inmuebles; ¢) compre, venda y enajene, permute o hipoteque, done bienes muebles o inmuebles o los dé
en anticresis; acepte, ceda o venda derechos y acciones hereditarios; cancele y levante todo tipo de
gravdmenes como: patrimonio familiar, hipoteca, y otros; d) suscriba contratos de arrendamiento, cobre los
canones arrendaticios y extienda recibos de cancelacion de los mismos; €) reciba o dé dinero a mutuo,
anticresis o en depdsito, a cualquier titulo, acepténdolo o constituyendo hipoteca, prenda u otras acciones;
f) cobre judicial o extrajudicialmente o perciba todos los créditos que adeuden, reciba el dinero o valores
que recaude, confiera recibos, otorgue cancelaciones y finiquitos; g) abra cuentas corrientes o de ahorros
en bancos, mutualistas, asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las administre;
h) de existir cuentas anteriores, retire dinero, total o parcialmente, deposite, solicite préstamos, inclusive a
personas particulares, quedando facultado para que en garantia de estos préstamos, constituya hipoteca
sobre los bienes inmuebles de propiedad del (la, los, las) mandantes; i) realice toda clase de tramites ante
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, encaminados a cobrar pensiones, obtener préstamos
hipotecarios o quirografarios o el reconocimiento de sus derechos; j) efectle ante el Servicio de Rentas
Internas todos los tramites que requiera el poderdante; k) gire cheques, libranzas, letras de cambio,
pagarés y en general todos aquellos documentos que constituyen titulos ejecutivos, los cobre, endose,
acepte o proteste; ) intervenga en cualquier negocio comercial, industrial, agricola o minero y en todo lo
. permitido por las leyes ecuatorianas; m) suscriba escrituras publicas y celebre toda clase de contratos con
arreglo a las leyes ecuatorianas; n) dé en venta y perpetua enajenacion bienes muebles, como vehiculos de
propiedad del poderdante, ademas ponga prohibicién de venta y recupere la tenencia de los bienes
muebles e inmuebles; o) en caso de inmueble de propiedad horizontal, autorice la compra de la alicuota de
derechos y acciones en el terreno y mas bienes comunes del condominio, autorice también la hipoteca de
la cuota de los bienes comunes o del local adquirido, para que se adhiera al reglamento interno de
copropiedad o para que pacte con los condéminos el reglamento de copropiedad o la sociedad colectiva .-
civil o se someta al reglamento de propiedad horizontal dictado por el ejecutivo; p) realice los tramites”
relacionados con la construccion, modificacién, ampliacién del edificio en la propiedad del (la-los-las)
poderdante(s) , solicite, obtenga los permisos respectivos para ese efecto; q) para que firme toda clase de
escrituras publicas. Para la ejecucién de este Poder el mandatario esta facultado a contratar los servicios
profesionales de un Abogado en libre ejercicio de la profesion para que represente a(l-la-los-las)
poderdante(s) en todo trémite, ante autoridades judiciales del Ecuador, quedando el Abogado nombrado
en calidad de Procurador Judicial, de conformidad con lo dispuesto en las leyes correspondientes.i(Elffé‘;a‘ o}
los o las) poderdante(s) confiere(n) todas las atribuciones de procuracion judicial constantes en Ia;seg_ci"é:n\
segunda del Cédigo Organico General de Procesos, inclusive las de delegar total o parcialmente este poder
a cualquier otra persona o a un Abogado’con fines de procuracién judicial, especiaimente las tipiﬁcada}:’;‘ en‘.v'-‘:
: ' i s

RE



el articulo 43 del citado cuerpo legal, a fin de que no sea la falta de autorizacién la que obste el fiel
cumplimiento de este mandato. Quien haga las veces de apoderado(a) se obliga, en su ejecucion, a cumplir

con las disposiciones tipificadas en el articulo 44 del Codigo Organico General de Procesos. El presefite

mandato se mantendra vigente mientras ei(ia,los,las) poderdante(s) ne lo revoque(n) i
necesitara(n) de un nuevo poder.- Hasta aqui la voluntad expresa del(la o los o las ) mandante(s).
Para el otorgamiento de este Poder General se cumplieron con todos los requisitos legales y leido que fue
por mi integramente al (a la o a los o a las) otorgante(s), se ratific(6-aron) en su contenido, aprob(o-aron)
todas las partes y firm(6-aron) conmigo al pie de la presente, en la ciudad y fecha antes indicadas, de lo
cual doy fe.-
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NANCY EEIZABETH SAN ANDRES REYES

ANNABET CRISTINA PIN SABANDO
SEGUNDO SECRETARIO , CONSUL

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el
Libro de Escrituras Publicas (Poderes Generales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW
YORK .- Dado y sellado, el 11 de julio de 2018
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS /oY

e SN ey
No. Certiﬁcaciéﬁ%?
CERTIFICADO DE AVALUO e monsies
USD 1,25 __

Fecl;a: 19 de octubre de 2018 No. Electrénico: 62330

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-02-13-12-000
Ubicado en: AV. 14 # 406

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 113,22 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1300152004 LOPEZ MARI4A GAMBOA DE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TR PTR T T R By VIO

% s TERRENO: 25217,03
% » CONSTRUCCION: 44896,80
%‘; 70113,83

i
%

Son: SETENTA MIL CIENTO TRECE DOLARES CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor desné{o actual de acuerdo a la Ordenanza de
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
No.

DIRECCION ?ﬁﬁéﬁﬁ%ﬂﬁﬂ@ Ahé_f?o

Fecha: 25 de septiembre de
2018

, . . %
NO N 1 E‘ 5 qua 51scrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica:
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

de

El Predio de la Clave: 1-02-13-12-000
Ubicado en: AV. 14 # 406

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 135,00 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1300152004 LOPEZ MARIA GAMBOA DE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 27320,68
CONSTRUCCION: 44896,80
72217,48

Son: SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS DIECISIETE DOLARES CON CUARENTA'Y
OCHOQ CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valpr de Suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, s onada el 17 de diciembre del ario 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, Jite /ge para el Bienio 2018 - 2019".

)”’ét\\” ’
v
7] %allos Morején

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 25/09/2018 10:05:1§




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Y SPECIE VALORAD. €

NG Nn12374] PES

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Credito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de
GAMBOA REYES MARIA RITA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, martesd265 septiembre 2018 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion Porcentaje
1-02-13-12-000 AV. 14 # 406 100,00%
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
pertenecieﬂ'ﬁ%%z MARIA GAMBOA DE

ubicada AV 14 # 406

CUVO —AVALUQ COMERCIAL PRESENTEF asciende a la cantidad

de $72217.48 SETENTA Y DOS Ml DOSCIENTOS DIECISIETE DOLARES 48/100.

CERTIFICADQ PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DANIEL SALDARRIAGA

26 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

Manta.




S

No. O-USG&GD-MJMB-2018-468
Manta, 31 de Julio de 2018

Sefioras

Nancy Elizabeth San Andrés Reyes
Gamboa Reyes Maria Rita

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 029-ALC-M-JOZC-2018,

emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual se aprueba la Declaratoria

de Propied gﬁzan%Ediﬁcio “GAMBOA REYES MARIA RITA” de propiedad
André

de lasSefioras San Reyes Nancy Elizabeth y Gamboa Reyes Maria Rita, ubicado

//en la Calle Chimborazo actualmente Avenida 14 de la Parroquia Manta del Cant6n Manta.

Atentamente,

wé/

F-Patricia GonzalcZLopY® «
SECRETARIA MUNICIPY
Elab. Maria Mendoza

Direccién: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479
Fax: 2611 714

; www.manta.gob.ec
@Municipio_Manta

E alcaldia@manta.gob.ec
@MunicipioManta

‘ [i fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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" 'RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 029- ALC-M-JOZC-2018
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “GAMBOA REYES MARIA RITA" cna

O
$
X

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTGHIIRE
a W_'
N
CONSIDERANDO: N
3

4y ; S
0"‘(54 DL
la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y garantiza
a las personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcidon  y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas.

W, 2
Wy naso\“6

la Consfitucidn de la RepUblica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en vitud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion y
faley..".

el Cédigo Organico de Organizacién Temitorial, Autonomia y Descentralizacién,
en su articulo 54 sefiala que son funciones del Gobiemo Autdénomo Descentralizado
Municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
termitorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir o través de la
implantacién de politicas publicas cantondles, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; e) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico.
para lo cual deferminara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién,
division o cualquier otfra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales; j) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por
la Constitucién y laley y en dicho marco, prestar los servicios piblicos y construir
la obra publica cantonal corespondiente, con criterios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de universidad; accesibilidad, Regularidad,
continuidad, solidaridad; interculturalidad, subsidiaridad, participacidn y equidad:

el Cédigo Orgdnico de Organizacién Teritorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
orticulo 55 expresa: "Competencias exclusivas del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal. -Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otfras que determine la
ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén ™

el Cédigo Orgdanico de Organizacion Teritorial, Autonomia y descentralizacion, en el
arficulo 60 sefidla que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de gestidn
administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrolio y el
de ordenamiento termitorial, los planes de urbanismo y las comrespondientes obras
publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos comrespondientes a su
cargo...;

la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que comesponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los plancs a que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuadles se refiere esta Ley, Los notarios no podrdn
autorizar ninguna escritura Piblica sobre constitucién O traspaso de la propiedad de
un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn_tales
escrturas._si_no_se_inserta _en ellas la copia Auténtica_de la corespondignie.

mmmnrmmmmmnﬁummnsmmnmuummmmmra.l.-n,sm.uul Z

Direccion: Calle 9 y avenida 4 pAp(wvg.pganta.gob.ec B3 alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611471/ 2611479 | Fi& @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ‘ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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Que,

Que,

declaracion m}ﬁbrr'i’igipcl y del Reglamento de Copropiedag ' dé"c;ué tratan los Arts.
1Ty 12%

el Reglamento  General de la ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 4
textualmente dice:"En la Declaratoria  de Propiedad Horizontal que ser
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble,
se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se frata de un conjunfo de vivienda, de un
centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento  interno. Segin sea
el caso”. La SECCION SEXTA de ia Ordenanza de Urbanismo. Arguitectura. Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefala: Parala aprobacién
de la declaratoria  en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la
Direccién Municipal de Planeamiento Urbana los siguientes  documentos originales:
a- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios 0 su
procurador comin; b.- Informe de Aprobacién  de Planos; c.- Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y
linderos, dareas comunales, reglamento intemo, planos actudlizados y el cuadro
de dlicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civili d.-
Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e- Comprobanie de pago del impuesto predial
actualzado; vy, f- En caso de modificatoria  a ia declaratoria  de propiedad
Horizontal, adjuntard ademdas autorizacién notariada de todos ios copropietarios
y comprobante de pago dela tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré
Unica y especificamente las fracciones comespondientes  del total de las dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se
asignard  dlicuotas. Debiendo constar de manera detfallada la superficie y el
destino.

la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo en el cantdn
manta, en el arficulo 332 establece el resulfado  del  trdmite, siendo la Direccion
Municipal  de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacién, elaborard un triforme técnico por escrito, el cual
en caso de ser favorable  se remitird af Eecutivo del GADMC-Manta, quien asu
vez la derivard a la Direccién  de Gestidn Juridica. para que en el término de tres
dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucién de Declaratoriac en Régimen de Propiedad Horizontai  del bien
inmueble, ia cual serd notificada por la Secretaria General a los interesados, asi
como a las direcciones Municipales de Gestidén Juridica; Avallos y Catastros;
Financiero; vy, Planeamiento Urbano, a fin de que se redlice el tramite
comrespondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago
de la tasa respectiva.

En caso de que el infome técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones.

Este ser@ Puesto en conocimiento del o los Interesados a iravés de la Secretaria
General. Para que se efectlen las debidas corecciones y se retome el trdmite.

Sien ellapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el frdmite respectivo para
inscribirla en el Registro  de Ia Propiedad del Cantén; ia Declaraforia ~quedard sin
efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien
inmueble. E o los interesados deberan realizar el tfrdmite nuevamente.

RESOLUCION ADMRESTRATWA A 029 ALC-M-JOZC-20T8-APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL-OEL “EDFICIO GAMIBOA REYES MARIA RTTA™ ELR- AR STELLA LVARADO

Direccién: Calie 9 y avenida 4

Prpgnta.gob.ec Ealcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/2611479 [ @Municipio_Manta @MunicipioManta
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Que, En atencién al irdmite N° 08474, ingresado por el Area de Tramifacil, relacionado
con la comunicacién  suscrita por la sefiora MARIA RITA GAMBOA REYES , que en
su parte pertinente sefala: '{...) Adjunto a la presente sirvase encontrgradi@Biydi
propiedad Horizontal del EDIFICIO “GAMBOA REYES MARIA R@\
documentacion, le informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

en el Registro dela Propiedad de Manta el 27 de Abril de 1988, las s&?r :
REYES NANCY FLIZABETH y GAMBOA REYES MARIA RITA, son propietariasYgie u
tereno ubicado en la calle Chimborazo, actualmente Avenida 14, dela Parroquaa Mantq,
con clave catastral # 1-02-13-12-000 que posee un drea de 113,225m2. Conforme a
cettificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta esta propiedad hasta
la presente fecha se encuentralibre de gravamen.

Sobre este predio la propietaria ha construido el edificio denominado "EDIFICIO GAMBOA
REYES MARIA RITA",

2.- ANALISIS TECNICO

La estructuracion  del edificio estd conformada por tres ejes de columnas de hormigdn
amado en sentido X y seis ejes de columnas de hormigdén armado en ef sentido Y,
dispuestas en dos plantas, posee losas de enfrepiso  de hormigdn armado, y cubierta
metdlica.

En el proceso de inspeccién del inmueble, se pudo determinar que los elementos
estructurales determinantes y principales como son las columnas y losas, no presentan
ninguna afectacién, puesto que no existen desplomes ni desplazamientos, por tanto la
edificaciéon se encuentran en excelente estado.

3.- DESCRIPCIONDEL EDIFICIO.

El "EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA RITA", se compone de dos plantas, en donde se
implanta en Planta Baja el Departamento 101 y patios de costado derecho y posterior,
ademds de drea de acceso hacia el deparfamento  201; en Planta Alta se desarrolia el
Departamento 201 y por Ultimo se encuentra la terraza cubierta 301.

Dentro de las especificaciones Técnicas encontramos Estructuras en hormigon armado,
losas de hormigén, paredes ladrillos enlucido y pintada  exterior e interior, pisos de
baldosas, instalaciones eléctricas y sanitarias  se encuentran empotradas  en pisos y
paredes, ventanas de aluminio y vidrio, Puertas de madera; Cubierta de terraza metdlica.

4.- AREAS GENERALES DEL EDIFICIO

Area Total del Temeno: 113,225m2
Area Total de Construccioén: 312,195m?2
Area Neta Vendible: construida 0.000m?2

Area Total Comunat: 312,95m2

5.- CONCLUSION:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnicaq,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal  del: "EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA |
RITA", y por cumplir con lo previsto en la Seccién éta. de la Declaratoria de Propiedad

Horizontal articulo  331.- Requisitos de la Ordenanza  de Urbanismo,  Arquitectura, Usgy
V
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y Ocupocircr’)'n‘ Wdélgtfewlg en el cantdn Manta, puede ser incluido al Régihen de
Propledad Horizontal.

Mediante informe N°--DGJ-ZVMG-2018-4445, de fecha, 16 de julio de 2018, suscrito por la Ab.
Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte

perfinente expresa: *

En virtud de lo expresado en los articulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canfdn Manta, emito pronunciamiento
favorable en fomo al informe presentado por Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad
de Director de Planificacidn y Ordenamiento Temitorial del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, en lo concemienfe a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del " EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA RITA",
por lo que considero pertinente atender lo requerido por las sefioras SAN ANDRES REYES
NANCY ELIZABETH y GAMBOA REYES MARIA RITA, por cuanto cumple con los Parémetros
técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta; ante ello, comesponde sefior Alcaide, en su
cdlidad de Primera Autoridad del Hecutivo del Gobiemo Autdnomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucidn administrativa, disponiendo que se protocolice la resolucion
de declaratoria de incorporaciéon al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
GAMBOA REYES MARIA RITA”, las sefioras SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH y GAMBOA
REYES MARIA RITA, es propietario del bbien inmueble ubicado en la calle Chimborazo
actualmente avenida 14 de la pamoguia Manfa de esta ciudad de Manta, con clave
catastral N° 1-02-13-12-000 que posee un &rea de 113.225m2, conforme a certificado
emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta esta propiedad hasta la presente fecha
se encuentra libre de gravamen. Sobre este perdié la propietaria ha consfruido el Edificio
denominado "EDIFICIO GAMBOA REYES MARIA RITA™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las airibuciones conferidas en el

Art. é0literales h) e [)y 364 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Desceniralizacién, el sefior Alcalde de Manta, Como mdaxima Autoridad Ejecutiva
del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO GAMBOA REYES
MARIA RITA", de propiedad las sefioras SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH y GAMBOA
REYES MARIA RITA, lote de terreno ubicado en ubicado enla calle Chimborazo acfualmente
avenida 14 de la parroquia Manta de esta ciudad de Manta, con clave catastral N° 1-02-
13-12-000 que posee un drea de 113.225m2, conforme a cerfificado emitido por el
Registrador de la Propiedad de Manta, inmueble que se encuenira libre de gravamen. Sobre
este predio el propietario ha construido el Edificio denominado "EDIFICIO GAMBOA REYES
MARIA RITA". Es importante sefialar que en la inspeccidon del inmueble, se pudo determinar
que los elementos  estructurales  determinantes  y principales como son las columnas y
losas, no presentan ninguna afectacion, puesto que no existen desplomes ni
desplazamientos, por tanto la edificacidn se encuentran en excelente estado. Al amparo de
las normas expuestas en la Presente resolucién; y, acogiendo los informes de Planificacion y
Ordenamiento Temitorial Area de Control Urbano; vy, de Asesoria Juridica; que forman parte
integral de la presente.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad  nofifique alos
inferesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento
Temtorial; Avalio, Catastro y Registro; Gestidn Financiera y Gestidn Juridica, a fin de qu
se redlice el trdmite comespondiente para la legalizacidn del documento; v, se proc
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Emergencia Teléfono:

911
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—————CERTIFICADC DE~SOLVENCIA

Teléfono: 2621777 - 2611747

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11
entre Calles 11y 12

COMPROBANTE DE PAGO

000112926

RAZON SOCIAL: av.14 % 406
\ DIRECCION:

\ .

/ DATOS DEL CONTRIBUMENTR DATOS DEL PREDIO
C.L/RU.C. LOPEZ MARIA GAMBOA DE CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES:

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIC:

Nl A

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

REGISTRO DE PAGO N DESCRIPCION | vALgR,
JIoUTH VIOTUIN i v ¢
N PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 26/09/2018 09:24:29
FECHA DE PAGO:
3.00
\_ TOTAL A PAGAR )
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CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

46321

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www registropmanta.gob.ec

46321.

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/ldentif. Predial  XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio. LOTE DE TERRENO
XXXXX
Fecha de Apertura: miéreoles, 28 de mayo de 2014 Parroquia - MANTA

Informaci6n Municipal*

Direccion del Bien: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Un predio ubicado en la Ciudad de Manta, con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con
ocho metros setenta y cinco centimetros con la calle Chimborazo, actualmente Avenida Catorce (Av. 14).
POR ATRAS: Con propiedad del Sefior Emigdio Oswaldo Lépez Lucas con ocho metros setenta y cinco
centimetros. POR UN COSTADO: Con propiedad del Sefior Jorge Anchundia, con doce metros noventa y
cuatro centimetros; y, POR EL OTRO COSTADO: Con propiedad del Sefior José Terencio Reyes, con doce
metros noventa y cuatro centimetros. La superficie total del inmueble que se vende es de: CIENTO TRECE
METROS VEINTE Y DOS DECIMETROS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS. En este solar
se encuentra construida una casa de dos plantas y un pequefo patio en la parte trasera de la construccion por
lo que la donacion se la hace de la siguiente manera Para la primera de las compradoras su hija Marian Rita
Gamboa la planta baja de la casa, para la segunda hija sefiora Nancy Elizabeth San Andres Reyes la planta
alta de la casa. mediante escritura de aclaratoria inscrita el 28 de Agosto del 2.018 se deja establecido que el
patio le corresponde a la planta baja.

_SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de Jnscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 617 27/abr/1988 1 860 1862
COMPRA VENTA ACLARATORIA 2775 28/ago/2018

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /2 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 27 de abni de"11988 Numero de Inscripcién: 617 Tomo: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 923 Folio Inicial-1.860
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:1 862
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de agosto de 1987

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Un predio ubicado en la Ciudad de Manta. En este solar se encuentra construida una casa de dos plantas y un
pequedo patio en la parte trasera de la construccién, por lo que la donacion se la hace de la siguiente manera: Para
la primera de las compradoras su hija Maria Rita Gamboa la planta baja de la casa, para la segunda hija Sefiora
Nancy Elizabeth San Andres Reyes la planta alta de la casa, el patio para uso comun de las dos beneficiadas con

esta venta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacion impresa por :celia_penaherrera Ficha Registral:46321 jueves, 30 de agosto de 2018 11:24 @ Empmﬂs.rl-qg‘}franm:dm! A
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ICalldad ,Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR 800000000073767SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1300152004 GAMBOA REYES MARIA RITA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000041375REYES CALDERON MARIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /2 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 28 de agosto de 2018 Nimero de Inscripcién: 2775

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5740 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de agosto de 2018
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ACLARATORIA Un predio ubicado en la Ciudad de Manta. Declaran las comparecientes que por un error

involuntario en la Escritura descrita en la clausula anterior se hizo constar que el patio era para uso comun de las

dos beneficiarias, cuando en realidad el patio le corresponde a la planta baja, tal como lo justifican las

comparecientes con esta aclaratoria. La sefiora Flor Maria Bastidas Carrera, por los derechos que representa como

Apoderada de 1a sefiora NANCY ELIZABETH SAN ANDRES REYES.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Iahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Direccion Domuctho
ACLARANTE 1303875072 SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH CASADO(A) MANTA
ACLARANTE 1300152004 GAMBOA REYES MARIA RITA CASADO(A) MANTA

TQTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
<<Total Inscripciones >> 2

LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:24:42 del jueves, 30 de agosto de 2018 « «“\;“;‘: f B »
A peticion de: GAMBOA REYES MARIA RITA & 5 L
&
Elaborado por :CELIA MARIA PENAHERRERA S°
CARDENAS \ =
1308442530 - ®

ey dierqﬁn traspaso de dominio o se
N,
a0y veitiera un gravamen.

E) interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

DR. GEOR M(ﬁ\zEIRA 0ZA
irma del Registrador

Empresa Publica Municipal
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e

Certificacién impresa por :celia_penaherrera Ficha Registral: 46321 jueves, 30 de agosto de 2018 11:24
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ARQ. CARLOS F. DELGADO A. SENESCYT-1016-02-297572
. - CELULAR - 099 447 8335
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ARQ. CARLOS F. DELGADO A. SENESCYT-1016-02-297572
CELULAR - 099 447 8335

00001571

PROPIETARIO:

SRA. MARIA GAMBOA DE LOPEZ.

DIRECCION DEL PREDIO:

AVENIDA 14, ENTRF CAILLES 13Y 14
MANTA - MANABI

PARROQUIA:
MANTA.
CANTON:
MANTA.
PROVINCIA:
MANABI.
FECHA: o

JULIO DEL 2018

DISERNG, PLANIFICACION, DIRECCION TECNICA, CONSTRUCCION, LEVANTAMIENTOS, AVALUGS, PROPIEDAD HORIZONTAL






ARQ. CARLOS F. DELGADO A. SENESCYT-1016-02-297572

_ 00001572

1.0.- Contenido.
2.0.- Definicién de Términos
3.0.- Datos generales
3.1.-Ubicacion
3.2.-Descripcion General de la Edificacion.
4.0.- Especificaciones particulares de los departamentos
5.0.- Informacién Para el proceso
5.1.-Areas por Plantas
5.2.-Areas Generales
6.0.- Cuadro de cdlculo de areas, y alicuotas
7.0.- Cuadro de distribucion de gastos.
8.0.- Reglamento Interno del Edificio.

9.0.- Planos.

DISENO, PLANIFICACION, DIRECCION TECNICA, CONSTRUCCION, LEVANTAMIENTOS, AVALUOS, PROPIEDAD HORIZONTAL






ARQ. CARLOS F. DELGADO A. SENESCYT-1016-02-297572

_ 00001573
2.0.-DEFINICION DE TERMINOS

2.1.- AREA DE TERRENO:

o
20
Estd constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra ingdlanty
Y
perteneciendo esta area a los copropietarios. =]

2.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion del edificio, incluyendo las terrazas accesibles

2.3.- AREA COMUN:
Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun, como portales,

escalera, terrazas, patios, etc.

2.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos, y
copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones
de agua, desagles, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las instalaciones propias
de cada departamento, igualmente, le pertenece al coprobietario la mitad de las losas de los

pisos.

2.5.- ALICUOTA:
Namero de cuatro decimales que representa una parte del todo de la edificacion,
correspondiente a cada departamento, la sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la

unidad.

2.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada departamento, para efecto

de tributacion y copropiedad.
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ARQ. CARLOS F. DELGADO A. SENESCYT-1016-02-297572
CELULAR - 099 447 8335

00001574

Son bienes comunes y de dominio indivisible de la edificacién, los siguientes:

A

10.
11

El terreno en que se encuentra implantado el edificio. onapiors,
. o , . o %
El ingreso principal, las escaleras y el area de patio K3 <,
Q 2
La estructura o elementos resistentes de la edificacion. S‘ =|| %

bie@s

\f

. &
| extériokey las
“N14 pEL CN

Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor,%}ue
exclusivos de bienes comunes o que delimitan é las viviendas c%no
paredes no medianeras de servicios generales.

Los ductos de instalaciones.

Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccién y controles eléctricos y el tablero de medidores de los
departamentos.

La cisterna, los tanques de presidon y bombas del sistema de dotacién de agua potable.
Todo el sistema e agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Todas las demas partes y elementos de la edificacién que no tenga el caracter de bienes

exclusivos.

2.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento, para efectos de

tributacién y copropiedad.

2.8.- VALOR DE LA EDIFICACION:

Representa el costo total de cada departamento, en el que se encuentran incluidos los costos

correspondientes al area neta del departamento y las cuotas del 4area comun y terreno que le

correspondan.
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ARQ. CARLOS F. DELGADO A. SENESCYT-1010-02-297572

00001575

3.0.-DATOS GENERALES
%,
3.1.- UBICACION: 2
g
)
El terreno en que se encuentra implantado el bien inmueble de la % AMBDA DE
S
QO

LOPEZ, esta ubicado en el centro de Manta, en |a avenida 14 entre las raﬁ m},md@‘ con clave
del catastro n.- (CC. 1-02-13-12-000), del Cantén Manta y presenta las siguientes medidas y
linderos de acuerdo a lo indicado en la escritura de la Notaria Primera del Cantén Manta de
fecha 7 de agosto de 1987, e inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén
Jaramijé con fecha 27 de abril del 1988, en el Tomo 01, con el numero de repertorio 923 y el

numero de inscripcion 617.

oFrente: 8,75m. Con Avenida # 14

e Atras: 8,75m. Con propiedad privada, (Emugdio Lopez)
¢ Costado Derecho 12,94m. Con propiedad privada (Jorge Anchundia)

¢ Costado Izquierdo 12,94m. Con propiedad privada (Jos€ Terencio Reyes).

AREA TOTAL: 113,225 m2

DISENG, PLANIFICACION, DIRECCION TECNICA, CONSTRUCCION, LEVANTAMIENTOS, AVALUOS, PROPIEDAD HORIZONTAL
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ARQ. CARLOS F. DELGADO A. SENESCYT-1016-02-297572
CELULAR - 099 447 8335

3.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:
El edificio se compone de:

Planta Baja

Primera Planta Altay

Terraza Cubierta.

La Construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigon Armado

Entrepiso: Hormigdén Armado

Escalera: Hormigdn Armadc

Paredes: Mamposteria de ladrillo enlucida y pintada, exterior e

interior T ——

- .

Pisos: Baldosas, Planta baja y Planta Alta f—*’

Inst. Eléctricas y Sanitarias: Empotradas en pisos y paredes f A 4 ;

Cubierta: Metalica y Estructura metalica % | ,." x '

Ventanas: De Aluminio y Vidrio \\; = ,:‘- | ‘J

Puertas: De madera con rejas metalicas de proteccién. \'\;w_»wf d

DISENGC, PLANIFICACION, DIRECCION TECNICA, CONSTRUCCION, LEVANT, AMIENTOS, AVALUOS, PROPIEDAD [TORIZONTAL






ARQ. CARLOS F. DELGADO A. SENESCYT-1016-02-297572

CELULAR - 099 447 8335 ~—
00001577
4.0.-ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS Y AREAS

EXISTENTES:
4.1.- PLANTA BAJA:

4.1.1.-DEPARTAMENTO 101 (Nivel +0.36).

general, Patio del Costado Derecho y patio posterior.

Se ingresa a este departamento por el soportal y presenta las siguientes medidas y

linderos:

4.1.1.1-DEPARTAMENTO 101.

¢ Por arriba: Lindera con el departamento 201.

¢ Por abajo: Lindera con terreno del edificio.

e Por el Frente: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 7,50m, y lindera en toda
la extension con la acera de la avenida 14.

e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo con 2.60m, de aqui hacia atrds con
angulo de 902 con 1.77m, de aqui hacia el costado derecho con angulo de 902 con
1.97m, de aqui hacia atras con angulo de 902 con 0.95m, de aqui hacia el costado
derecho con angulo de 902 con 3.53m y lindera con el patio posterior del departamento
101 y parte de la propiedad privada del Sr. Emigdio Lopez.

e Por el Costado derecho: 12,94m vy lindera con patio del costado derecho del
departamento 101.

¢ Por el Costado izquierdo: Partiendo del frente hacia atras con 4.91m, de aqui hacia el
costado izquierdo con angulo de 902 con 1.25m, de aqui hacia atras con angulo de 902
con 5,31m y lindera con el area de acceso al departamento 201 y propiedad privada del

Sr. José Terencio

4.1.1.2-PATIO COSTADO DERECHO DEL DEPARTAMENTO 101. (Nivel +0.18).

e Por arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda. / -
/o s5
e Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. [TEF ——_
(555 R
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ePor el Frente: 0,65m, y lindera en toda la extensién con la acera de la avenida 14.

s Por Atras: 0,65m y lindera con propiedad privada de! Sr. Fm!@& Lope?“b«‘?:o
¢ Por el Costado derecho: 12,94m vy lindera con propiedz@N priviiit : : Sr%orge
Anchundia. ‘ ;

¢ Por el Costado izquierdo: 12,94m y lindera con el departamev;;o 10 . &

Q”Mm DEL
4.1.1.3-PATIO POSTERIOR DEL DEPARTAMENTO 101. (Nivel +0.18).

¢ Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo edificio.

* Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

ePor el Frente: 2,60m, y lindera con el departamento 101.

e Por Atras: 4,57m y lindera con propiedad privada del Sr. Emigdio Lopez.

¢ Por el Costado derecho: Partiendo del frente hacia atras con 1,77m, de aqui hacia el

costado derecho con angulo de 902 con 1.97m, de aqui hacia atras con angulo de 902
con 0.95m y lindera con el departamento 101.
e Por el Costado izquierdo: 2,72m vy lindera con propiedad privada del Sr. José

Terencio.

4.1.2.-AREA DE ACCESO AL DEPARTAMENTO 201 (Nivel +0.36).
¢ Por arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda.
* Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

e Por ei Frente: 1,25m y lindera en toda ia extension con la acera de la avenida 14.

e Por Atras: 1,25m y lindera con departamento 101.

¢ Por el Costado derecho: 4,91m y lindera con departamento 101.

s Por el Costado izquierdo: 4,91m vy lindera con propiedad privada del Sr. José
Terencio. .

4.2.- PLANTA ALTA:

4.2.1.-DEPARTAMENTO 201 (Nivel +4.56). £

(I o
Esta comprendido por, Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio 1 con bafio, Dé)rmltopio 2, Bafio

i ) X

general, lavanderia y balcén. i
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Se ingresa a este departamento por el drea de acceso en a planta baja de este edificio y

presenta las siguientes medidas y linderos:

e Por arriba: Lindera con la terraza de este mismo edificio.
)
e Por abajo: Lindera con la planta baja de este mismo edificio.és' 'Og
. ~ )
ePorel Frente: 8,75m, y lindera en toda la extension con el es;ﬁcio af h_‘-":". avefiida
Z =
14. 2 §
%,/ &
e Por Atras: Partiendo del costado izquierdo al derecho con 4,577%/\»‘5!55@5&‘2&3 hacia
{

atras con angulo de 902 con 2.72m, y luego gira hacia el costado derecho con angulo de
902 con 4.18m y lindera con espacio aéreo de la planta baja y parte del espacio aéreo de
la propiedad privada del Sr. Emigdio Lépez.

e Por el Costado derecho: 13,94m vy lindera con espacio aéreo de la propiedad
privada del Sr. Jorge Anchundia.

¢ Por el Costado izquierdo: 11,22m y lindera con espacio aéreo de propiedad privada

del Sr. José Terencio.

4.3.- TERRAZA:

3.1.-TERRAZA 301 (Nivel +7.46).
Esta comprendido por, espacio libre de terraza. |
Se ingresa a la terraza por la lavanderia del departamento 201, en la planta alta y presenta
las siguientes medidas y linderos:
¢ Por arriba: Lindera con espacio aéreo de este mismo edificio.
¢ Por abajo: Lindera con la planta alta de este mismo edjificio.

ePorel Frente: 8,75m, y lindera en toda la extensidn con el espacio aéreo de la avenida

14.
e Por Atras: 8,75m, y lindera con espacio aéreo de la planta alta.
¢ Por el Costado derecho: 10,22m vy lindera con espacio aéreo de la propiedad

privada del Sr. Jorge Anchundia.

T

o x“'\
¢ Por el Costado izquierdo: 10,22m vy lindera con espacio aéreo de p{édpiedady privada
/oo :

del Sr. José Terencio. /
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5.-INFORMACION PARA EL PROCESO.

5.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS. (Areas en m2).

5.2.- AREAS GENERALES:

5.2.1.- Terreno

&
i
AREA COMUN | AREA VENDIB£
PLANTAS (m2) (m2) _

PLANTA BAJA | 11325
DEPARTAMENTO 101 89,732
PATIO COSTADO DERECHO 8,411
PATIO POSTERIOR 8,944
AREA ACCESQ DEPART. 201 6,138

Tera PLANTA ALTA 109,545
DEPARTAMENTO 201 109,545

TERRAZA 89,425
TERRAZA 301 89,425

GCBIERNC aUTONORIO DESCENTRALZATT

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Pl 017~ Az No 029 - ALC -
(7- JOZ- 2018

OF/0S /ZQ’S

FECha: ma e a e ae L am

[ >

5.2.2.- Area vendible total

113,225m2

5.2.3.- Area Comun

312,195m2

5.2.4.- Area Total

0,000m2

312,195m2

DISENO, PLANIFICACION, DIRECCION TECNICA, CONSTRUCC
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ARQ. CARLOS F. DELGADO A
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6.-CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS POR DEPARTAMETOS
AREA VENDIBLE AREATERRENO| AREA COMUN AREA TOTAL
PLANT
LANTAS ) ALICUOTA % m2) w2 | ™2)
(J\\« \“4)1'1-“
O
A
frLANTA BAY .9 ,o_
DEPARTAMENTO 101 89,732 0,2874 32,54 f 3%732
PATIO COSTADO DERECHO 8,411 0,0269 3,05 ‘: =] %1
2 N
PATIO POSTERIOR 8,944 0,0286 324 %}6 T, Soaa
7 N
AREA DE ACCESO DEPART. 201 6,138 0,0197 223 '79% ¥ 6138
A3 PUEL Y
fera PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO 201 109,545 0,3509 39,73 - 109,545
TERRAZA
TERRAZA 301 89,425 0,2864 32,43 - 89,425
7.-CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES
. PLANTAS % DE GASTOS
fPLANTA BAJA
DEPARTAMENTO 101 28,74
PATIO COSTADO DERECHO 269
PATIO POSTERIOR 2,86
AREA DE ACCESO DEPART 201 1,97
i lera PLANTA ALTA 02680801010 s g
r..uwm AL DEL GANTON
DEPARTAMENTO 201 35,09 u// M6 Y.
PROBACION DE'. L_(__Z_{/_ c
. L7 /ny] /Y
TERRAZA 301 Q. vl e

TERRAZA

o

M

Carlos Femand%elgado Anchundia.
Reg. SENESCYT: 1016-02-297572

C.c.: 130768913-1
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EDIFICIO
SRA. MARIA GAMBOA DE LOPEZ.
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO.
SRA. MARIA GAMBOA DE LOPEZ.

CAPITULO 1
%
X
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Q
[

ART. 1.- &l edificio de la Sra. MARIA GAMBOA DE LOPEZ, esta construidg y
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, e§,e
las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
conservacion y reparacion.

ART. 2.-Fl edificio de la Sra. MARIA GAMBOA DE LOPEZ, se compone de bienes exciusivos y
bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como son los departamentos, y son bienes comunes todos los demas que se
definan como tales en la ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO.

ART. 3.- El edificio de la Sra. MARIA GAMBOA DE LOPEZ, se encuentra ubicado en la parroquia
Manta con clave del catastro (CC. 1-02-13-12-000), del, Cantén Manta y estd sometido al
régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. Se compone de Planta Baja, Planta Alta, y Terraza.

ART. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con los reglamentos interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones, ubicacion del edificio, distribucion de ias plantas
en que esta dividido los departamentos, las especificaciones que integran los espacios de
circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo que lo
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de Propiedad Horizontal, su relacion y
sus derechos

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de las
paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan un
local de otro de distinto duefio, las que separan un local de los espacios de circulacién o de los
ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva exceptuind i la-.
fachada. La propiedad exclusiva incluye ventanas, vidrios, marcos y puertas. Las puertas de
entrada al edificio, el portal, las escaleras, el patio son bienes comunes y su utlhzaaon sera
reglamentada. ‘ ;

1
H

¥
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ART. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi como el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

ART. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos comg estg
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclé@iva ==
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, Byya BESEEE)
en el presente reglamento. %

ART. 8.- DERECHO DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituira al propietario en su derecho de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, excepcién hecha de! pago de las
expensas ordinarias y extraordinarias.

ART. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracién, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estarian a cargo de los
copropietarios segun ias cuotas estabiecidas en el regiamento. Se exceptuan ios gastos de
reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algun copropietario o
usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad
exclusiva, con reiacién a los bienes comunes dei edificio.

ART. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos
en la formay con las limitaciones impuestas por la Ley y éste reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y
reglamentaria impuesta por la Ley y éste Reglamento;

¢} Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la
Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
Propiedad Horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere ne’ggsaﬁ'cT;““\

p o
f) Notificar al administrador con el nombre, la direccién y el teléfono de Ia,‘f)ersona que, en
1a ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de

*‘ ‘
4
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g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitaciéon de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones general%‘dpg por la
asamblea de copropietarios. El administrador no otorgard la cegfificagjon a q%e se
refiere el articulo 9 del reglamento de Propiedad Horizontal sin I&)previz l,- v
que en el contrato que vaya a celebrarse conste la cldusula en regrenc d--

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordm%las ]
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros .'. ( ﬁ“oras
de los bienes comunes del edificio con arreglo a la tabla de cuotas que"'sT ablezca de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo
comercial convencional iegal sin prejuicio de la accién legal correspondiente;

i) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamentos y Ordenanzas.
CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

ART. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus hienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que cada local y
departamento, representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyos reajustes se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomard como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso de aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de
copropietarios.

ot T

/,\., ¥A2 L)"‘\

PLANTAS % DE GASTOS ALICUOTA
PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO 101 28,74 0,2874
PATIO COSTADO DERECHOQO 2,69 0,0269
PATIO POSTERIOR 2,86 0.0286
AREA DE ACCESO DEPART 201 1,97 0,0197
tera PLANTA ALTA
DEPARTAMENTO 201 35,09 0,3509
TERRAZA 7 g*\J SEL Cay o CL
TERRAZA 301 28,64 S
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CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES.
()\\ OI‘I'O
ART. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a‘z&das\ pers(ﬁgs
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio: Q
a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo dq§nej : iene§
comunes del edificio. z ’ -
b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de Ia mamposterf%;, dy propie
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del e io‘ qui su

vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si P(% cambios

propuestos son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demas

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.

e) Estabiecer en los iocales y departamentos: depositos, pensiones, talleres, fabricas, y en

general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen

las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.
g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de

circulacion y utilizar estos como sala de espera.
i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su local.

j) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes

comunales.

k} Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacidn y en general en los bienes comunes de

los edificios.

i) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada
del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la

forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo

con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de ia asambiea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal al que

esta sometido el edificio.

o) Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en general
colocar cosas algunas en las ventanas, balcones o bienes comunes ni sacudir polvo en

fas mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores d/e+ &dificio. -

p) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas pa;a este efecto y en

todo caso la basura serd depositada en bolsa plastica.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto- contaélosas, q de caracter
psicopatico que implique peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios: -

\»
.
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r} El propietario o arrendatario o cualquier persona que use 0 goce por otro titulo legal
sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros
que tengan relacién con el titular de los departamentos, en caso de que infrinjan la ley
de Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno

s) Los copropletarlos que arnenden sus respectlvos blenes excluswos

de este reglamento. Q
t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del ediﬁci%
2,
49/
CAPITULO 6 K
DE LAS SANCIONES:

ART. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad
Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se
determinan:

a) Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte dei
administrador

b) Imposicién de multas de hasta un S.M.V.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere el lugar y podra ordenar incluso Ia suspension de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original. Esta
accion sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por |la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de !a ciudad por el administrador de! edificio, en
juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha
en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica a juicio de
cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentre en mora por dos
0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

f) Publicar periédicamente la noémina de copropietario morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracion.

ART. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier

accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salyg que por

circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudjefa hacerlo de

inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo

perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra serf destltwdo por la

asamblea; en lo que sea de su competencia. ,‘ \ :
i
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ART. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los re me ;os oalas
ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual el acuerdo serd celecujp jo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, s j
la suspension. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro de los digz diag
acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario si no hubiere 8lstld

que se tom9 tal resolucién. g N
7
%, N
<4 o
CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

ART. 16.-Son ¢rganos de la administracion del edificio; La asamblea de copropietarios, El
directorio y El administrador.

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. -La asambiea de copropietarios estd investida de ia
maxima autoridad administrativa y se componen de los copropietarios o de sus representantes
o mandatarios; regula la conservacién y administraciéon del edificio, asi como las relaciones de
los conduefios, aunque no concurran a la asambiea o voten en contra

ART. 18.-La asamblea estara presidida por el director, y a faita de este por el primer vocail o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y secretario.

ART. 19.- SESIONES. - La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
ano, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y extraordinariamente,
cuando lo juzgue necesario el director o lo solicite el administrador.

La asambiea en cualquier caso sera convocada por el director y cuando este no lo hiciere por
peticion del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo
harén cualquiera de estos en forma directa y se hard constar expresamente la negativa del
director para convocarla. Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho
dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse.

ART. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. -La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara
de una asamblea universali.

ART. 21.- QUOROM. - El qudrum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que
se instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora
después de la indicada en la convocatoria, con excepcion de aquellos casos que se nege;tce otro

quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin lo prescnto en éste
reglamento. ‘
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ART. 22.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al
acta de la respectiva sesion.
()\\a OI‘I-O
ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el de[Qﬁgo de
la asamblea y no su arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en los ca®ds co
el articulo anterior, 5
Z

ART. 24.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario tiene derecho a votar
porcentajes (alicuotas) sobre los bienes comunes del edificio.

ART. 25.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayoria de
votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en proporcién a su alicuota.

ART. 26.-Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, ias decisiones sobre mejoras voluntarias y ia aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente,
aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio y rever decisiones de
la asamblea

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de 1a asamblea generai;

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este Gltimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificaciéon y aumentos
de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado que son
necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y de
manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren La Ley de Propiedad Horizontal, sus
reglamentos, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales vy en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietario§;'dél edificio.

I) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no sé sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para los intereses del
edificio. Lo

AY
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Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes

ART. 28.-E| directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funcione y podran ser reelegidos.

ART. 30.-Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario dei edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando
faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

ART. 31.-Son atribuciones del director:

a) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demdas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 32.-Son funciones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de éste y velar
por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

ART. 33.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del edificio sera elegido por la asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

ART. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON. -

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificio
MARIA GAMBOA DE LOPEZ, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, interés, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por -la ley y
reglamentos entendiéndose que tendra las facultades, para los cualesa,l6§' mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el cédigo de procedimientos
civil. !

\
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b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administraciéon, de conformidad con el presupye apéobado y
en caso de excepcidn, con la autorizacién del director. Y 4

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidadﬁue e
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situaeidn e
administracién a su cargo con el informe del comisario. i Frtha | <

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las Rotag “ord|narias §Ios
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente @6 los \Unter, és de
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipula[g@f’é?’@léf‘ presente
reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de mas
de 30 dias desde |a fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa dei copropietario o usuario causante o responsabie de éstos.

h) Solicitar al juez ia imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracién, conservacion, reparacién y mejoras de los bienes comunes del
edificio hasta los montos sefialados por ia asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas el presupuesto para el afio préximo.

l) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos
y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copias certificadas de la escritura publica de compraventa del terreno sobre
el cual esta construido el edificio MARIA GAMBOA DE LOPEZ, asi como de los planos
arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los
cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacién oficial
debera entregaria mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra eilas con autorizacién dei director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal ¢} de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y en general
administrar prolija y eficientemente la gestién econémica como su tnico responsable.

o) Llevar la sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio. - ST s

p) Uevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores

sobfe la
o8]

anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respéctiyas cuotas de :

derechos, bienes exclusivos y demas datos.
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
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r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

copropietarios. 0(,\\"‘
s) Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, .,gﬁ’ardi
trabajadores del edificio. 5
t) Controlar y super vigilar las instalaciones comunales en form#&perid
sistematica. %

v) Cump!ili con tedas las obligaciones que como mandataric sea Wgﬁr}iﬂg@“ en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracidn y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacién del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

ART. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
como coiaborar en forma directa con las acciones que ejecuten ei directorio y el administrador.
Sus funciones son honorificas.

ART. 36.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anuaimente un informe sobre ia gestion econdmica del
administrador. -

CAPITULO 9 i/

DISPOSICIONES GENERALES. Ve

X

ART. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden sef“-[\eSUEIfos'.de ,

conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados
en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante

resolucién adoptada por mas del 50 % de los asistentes. GOSIERND AUTONOMO DESCENTRALIZ: 3

~
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Factura: 001-004-000000337

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

00001594

20181308005P04339

| Escritura N°:

1201 81308005P04339

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IZB DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (10 55)

| OTORGANTES ]
OTORGADO POR "
Documento de No. Persona que le
., ersona Nombres/Razén social Tipo interviniente cume Identificaci | Nacionalidad Calidad q
identidad on representa
BASTIDAS CARRERA FLOR - ECUATORIA [APODERADO(A) |REYES NANCY
Natural MARIA REPRESENTANDO A |CEDULA 1306969187 NA GENERAL ELIZABETH SAN ANDRES
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA
Natural GAMBOA REYES MARIARITA DERECHOS CEDULA 1300152004 NA COMPARECIENTE
¥ A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionahdad Calidad Persona que representa II
on
) UBICACION
- Provincia Canton Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

[cuaNTiA DEL ACTO ©
ONTRATO: 7

INDETERMINADA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (10 55)

PROTOCOLIZACION 20181308005P04339

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

OTORGA' NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 4

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

GAMBOA REYES MARIA RITA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1300152004




| OBSERVACIONES:
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “BLANQUITA”
QUE OTORGA: EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON N;[ANTA; A
FAVOR DE SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH Y
GAMBOA REYES MARIA RITA; firmada y sellada en Manta, a los
veintiocho (28) dias del mes de Septiembre del dos mil dieciocho (2018).
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion

Periodo: 2018 Numero de Inscripcién: 2§
Numero de Repertorio: 7053

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Octubre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL. en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el ntimero de inscripcion 25 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1303875072 SAN ANDRES REYES NANCY ELIZABETH PROPIETARIO
1300152004 GAMBOA REYES MARIA RITA PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nuamero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 201 1021312002 68555 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 101 1021312001 68551 PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES
Acto : PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha: 22-0c¢t./2018

Usuario: marcelo_zamoral

DR.\GEORGE MOREIRA MENDOK
iStrador de I} Propiedad

MANTA, lunes, 22 de octubre de 2018

lunes, 22 de octubre de 2018 Page 1 of 1



