Ak

Factura: 001-002-000009872

T

20161308001P02384

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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IEscritura N°: i20161308001 P02384
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: !11 DE JULIO DEL 2018, (17:05)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. L. - Documento de No. " . . Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete ldentidad ldentificactén Nacionalidad Calidad representa

BOWEN BOLANOS EMILIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A

SEGUNDO DERECHOS CEDULA 1307909752 |0 )

A FAVOR DE
P - . Documento de No. S Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad Identificacién Nacionalidad Calldad representa

ARTEAGA GOMEZ FRED POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural [ opian DERECHOS CEDULA 1312608484 |~ *)
UBICACION ) i

Provincia . Cantén Parroquia

MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

31825.00

/119/56002_

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA




| 2016 13 08 01 P02384

COMPRAVENTA
OTORGA
EMILIO SEGUNDO BOWEN BOLANOS
A  FAVOR DE
FRED ADRIAN ARTEAGA GOMEZ
CUANTIA
USD § 31.825,51

Di, 2 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantdén Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del
Ecuadocr, hoy dia once de Julio del dos mil dieciséis,
ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Piblico Primero del canté? Manta, comparecen y declaran,
por una parte el sefior EMILIO SEGUNDO BOWEN BOLANOS, a

quien para los efectos de este contrato, se 1o llamara

simplemente VENDEDOR, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificaciédn, cuyas copias fotostaticas agrego a
esta escritura.—- EI compareciente es de estado civil
soltero, de naciconalidad ecuatorianag, mayor de edad vy
domiciliado en esta ciudad de Manta; Yy por otra

parte el sefio RIAN ARTEAGA GOMEZ a gulen para

los efectos de este contrato, se lo llamarid simplemente
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en esta ciudad de Manta, gquienes libre y voluntariamente,
convienen en celebrar el presente contrato de compraventa
al tenor de las siguientes cladusulas.- SEGUNDA. -
ANTECEDENTES .~ “EL VENDEDOR” es legitimo propietaric del
Departamento 101 GARAJE 02 Y PLANTA SUBSUELO- AREA S-01
del Edificio EMILIO BOWEN BOLANOS, ubicado en el sector

Abddén Calderén, via circunvalacidén de cantédn Manta, cuyas

caracteristicas son las siguientes: a.- PLANTA BAJA:
S
Compuesto del departamento 101 y Areas comunes de escaleras

y retiros y patio de la edificacidén.- DEPARTAMENTO 101:
ey

Esta compuesto de los siguientes ambientes: Estar, cocina,

dormitorio y servicio higiénico, se ingresa a €1 por el
f’_’_—__’——__‘ e
patio comunal que da a la calle publica y presen las

[
siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA: lindera con

departamento 201; POR ABAJO: Lindera con Area S-01; POR EL

FRENTE: Partiendo del costado derecho al 1izquierdo con

. —
1,20m, continuando en linea inclinada con 2,00m- linderando
—= S tlnaasiun

con escaleras comunales; POR ATRAS: 5,20m- linderando con

Garaje 0l1; POR EL COSTADC DERECHO: Partiendo del linde

-

frontal hacia atrads con 2,80m; de agui gira a la derecha
,_——"_———__—— R -
con 1,15m- linderando con escalera comunal; de este punto

gira hacia atrads hasta topar con el lindero posterior con

3,30m- linderando con propiedad del seflor Joel Solérzanoh

Mufioz; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Partiendo del lindero
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linea inclinada con 2,00m- linderando con escalera comunal

y terreno de la edificacién; ATRAS: 4,11lm.- lindera con
<—————’—_{_—_f ) -
terreno de la edificacidén; COSTADO DERECHO: 6,10M- lindera

con terreno de la edificacién COSTADO IZQUIERDO:

Partiendo del lindero frontal hacia atrds con 4,00m

continuando en linea inclinada con 2,60m, de agul hace un

giro en linea inclinada hasta topar con el 1lindero

posterior <con 1,70m- linderando con terreno de 1la

‘ --—h&“————...w_
edificacién. AREA TOTAL: 30,34 M2, AREA S-01, (Sub. Suelo)
- ""‘_——\_\‘Nk
AREA NETA: 30,34M2., ALICUOTA:0,21%, AREA TERRENO: 24, 44,
,————"—-'—-—_'_1_\.
- —_

AREA COMUN: 22,95, AREA TOTAL: 53,29M2. Adquirido mediante

escritura publica de Compraventa celebrada en la Notaria

—
Publica Primera del Cantén Manta, celebrada el dia dos de

e ——————

Octubre del dos mil nueve e inscrito en el registro-de la

propiedad el veintinueve de Octubre del dos mil—nueve, en

la cual el sefior CHAMBERLIN MAX MADNICK dio en venta a

favor del sefior EMILIO SEGUNDO BOWEN BOLANOS (soltero),Héon

fecha ocho de Marzo del dos mil diez consta inscrita la

escritura de Constituci6;_~a;ﬁhEEBEI€a§a““H0fizontal Y

Protocolizacién de Planos del Edificio EMILIO BOWEN

e T - —

BOLANOS, celebrada en la Notaria Publica Primera del cantén

Manta, el once de Febrero del dos mil diez, con fgCha tres

de mayo del dos mil diez consta inscrita una Prohibicién de

Enajenar bienes, otorgado 1 _Juzgado Octavo de 1o Penal
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encuentre bajo los 1lindercs vy mensuras declaradas.-

CUARTA.- PRECIO DE LA VENTA Y FORMA DE PAGO.- El1 justo

precio pactado y aceptado por las partes, por la compra

venta del bien inmueble antes descrito, es de $§ 31.825,51

que “EL COMPRADOR paga al contado, en moneda de curso legal
y de uso normal y corriente de la Republica del Ecuador, al
momento de la suscripcidén de la presente escritura, y que

“EI, VENDEDOR”, declara recibirlo de manos de “EL COMPRADOR”

a su entera satisfaccidén, sin tener gue formular reclamo

alguno, ni en el presente ni en el futuro, por este

concepto.~- QUINTA.- TRANSFERENCIA: "“EL VENDEDOR”, una vez

que han recibido el dinero correspondiente al precio

pactado, a su entera satisfaccidén, por la venta del lote de

terreno antes descrito, transfieren a favor de “EL

COMPRADOR”, el total dominio, posesidn, uso y goce del lote

anteriormente mencionado y singularizado, con todos sus

derechos anexos, entradas y salidas, servidumbres activas y

pasivas y todo lo gue de acuerdo con el Cdédigo Civil
Vigente se reputa perteneciente al inmueble.~ SEXTA.-
SANEAMIENTO: “EL VENDEDOR” queda sujeto al saneamiento en
caso de eviccidn, de conformidad con la ley y declaran que

sobre dicho bien inmueble no pesa gravamen alguno ni

prohibicién de enajenar como aparece del Certificado
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

EMILIO SEGUNDO BOWEN BOLANOS, en calidad de propietario del
departamento signado 101, AREA S-01 Y GARAJE 02 del Edificio
denominado EMILIO BOWEN BOLANOS, de acuerdo con el Reglamento
Interno Especial para este edificio que consta de la escritura de
Constitucién de Régimen de propiedad horizontal, tengo a bien certificar
que el Departamento NO. 101,AREA S-01 y Garaje 02 del edificio
denominado EMILIO BOWEN BOLANOS no tiene pendiente ningin tipo de
expensas que liquidar, porque los gastos realizados hasta la fecha han

corrido por cuenta del propietario que suscribe.-

Manta, 11 de Julio del 2016

|0 BOWEN BOLANOS
C.C.NO. 136790975-2

EDIFICIO EMILIO BOWEN BOLANOS
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DL CANTON MANTA
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Ne 075192 ”\A/

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA -

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredibRBANA
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que cousiste en

pel‘[eneuen[BQWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDG
DPTO.101 ED.EMILIO BOWEN BOLAN/ AREA S-01 ED EMILIO BOWEN BOLA Y GARAJE 02

ubicada
ED.EMILIO BOWEN BOLA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE - - asciende a la cantidad

$31825.51 TREINTA Y UN Mit DCHOCIENTOS VEINT! CINCO DOLARES CON 51/100

de
CERTIFICADO OTCRGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

V.CH

05 DEJULIO DE 2016
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

BOWEN BQLAﬂOS EMILIO SEGUNDO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

JULIo - 2016

1
Manta, . .. .de .de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1117136001 AREA S-01 ED.EMILIO BOWEN BOLA

Manta, uno de julio del dos mil diesiseis
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':, DIRECCION DE AVALUOS, CATAS TR OCertificaci
Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO

-
No. Electrégy :94@86%‘ 2

ha: [ de julio de 2016
133439 ' et
El suscrito Director de Avalvos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando eél'Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que.

El Predio de la Clave: 1-11-71-36-001
Ubicado en: AREA S-01 ED EMILIO BOWEN BOLA

Area total del predio segtn escritura:

Area Neta: 30,34 M2
Area Comunal: 22,9500 M2
Area Terreno: 24,4400 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: %"

Qg

TERRENO: 85540 .. (0D 7
CONSTRUCCION: 11521,30
12376,70

Son: DOCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON SETENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacicn del Plano.del- [{alor del Suelo, samcionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establec:do en Ia Ley que rige para el Br/émo 2016 -2017".

Impreso por: GABRIELA SCLORZIANO 01/07/2016 10:14:55
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El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisan atastxr de

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTR® Certificacionys
Y REGISTROS ) »
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrdis Qecéa&m‘,\%

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

£}

El Predio de la Clave:  1-11-71-36-004 .
Ubicado en: GARAJE 02 ED.EMILIO BOWEN BOLA

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,32 M2

Area Comunal: 9,8300 M2

Area Terreno: 10,4800 M2

Perteneciente a: '

Documento Identidad » Propi‘ztario
|

BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO I

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: Py i .
. ' (4 "/
TERRENO: 366,80 Jaes
CONSTRUCCION: 4788,83 : ;
5155,63 :'

CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA Y TRES
CENTAVOS ;

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancjonada el 17 de diciembre del afio 20135,

conforme a lo establecido en la Ley, que rigé para [Bignio 2016 — 2017,
\ W

/ I‘TJ
{Cevallos Morejon
s, Catastros y Registro (E) x.-/

Son:

C.P.
Director d¢ Av

“Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 01/07/2016 10:27:54
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

1 JuLio 2016
Manta, .. . .de N de 20 .

VALIDO PARA LA CLAVE ,
1117136004 GARAJE 02 ED.EMILIO BOWEN BOLA

Manta, uno de julio del dos mil diesiseis
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.5 Son: CATORCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA ¥ TRES DOLARES CON DIECIOCHO

CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, saficionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el B!/uo 2016 —-2017".

Director de iwos, Catastros y Registro (E)

eI

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 01/07/2016 10:32:11

ENS CERTIFICADO DE AVALUO
N? ARygha: 1 de julio de 2016 No. E"’“’"’?@ *
i El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revtsando e/ Carastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: ¢
\
El Predio de la Clave:  1-11-71-36-002 i \ |
Ubicado en: DPTO.101 ED.EMILIO BOWEN BOLAN
Area total del predio segtin escritura: !
Area Neta: 34,08 M2
Area Comunal: 27,3200 M2 |’
L Area Terreno: 29,1000 M2 i
/ /j Perteneciente a: :
Documento Identidad Propietario |
1307909752 BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO
I k{ J q f CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: Jre [
. A PN {
) AN ;
(‘f j g TERRENO: 1018,50 / { /
e CONSTRUCCION: 13274,68
v B 14293,18
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LA TESORERIADEL GOB[ER_\'O AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTO.Y MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titufo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de
BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipahdad.

1
Manta,

JULIO 2016
VALIDO PARA LA CLAVE

1117136002 DPTO0.101 ED.EMILIO BOWEN BOLAN

Manta, uno de julio del dos mil diesiseis
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Calle i1y Averuda 4. Esquina 20497

i

www . registropmanta.gob.ec
VETT G
_ OO, Spacho Ry R
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007224, certifico hasta el dia de hoy 03/06/2016 11:59:20, Ia F;gﬁg oighra] RUTR %%
20497. , Q S o .?: i
INFORMACION REGISTRAL fjg =
Cddigo Catastral/Identxf Predial: XXXXXXXXX.X.XXXXJOO(XXX Tipo de Predio: DEPA?@.' A ;
<
>

Fecha de Apertura: lunes, 08 de marzo de 2010 Parroquia: MANTA,

0
" Informacién Municipal: 9(;’ 4"/4 I={I EC"‘ r)
: Oygginan”

LINDEROS REGISTRALES:

El Edificio Emilio Bowen Bolafios, esta ubicado en el Sector Abdén Calderén, Via de Circunvalacion.
PLANTA BAJA: Compuesta del Departamento 101 y Areas comunes de Escaleras y retiros y patio de la
Edificacién. -DEPARTAMENTO 101: Esta compuesto de-los siguientes ambientes: Estar, cocina,
dormitorio y servicio higiénico, se ingresa a él por el patio comunal que da a la calle ptblica y presenta las
stguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento 201; POR ABAJO: Lindera con
Area S-01; POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo con 1,20m, continuando en linea
inclinada con 2,00m- Linderando con escaleras comunales. POR ATRAS: 5,20m- Linderando con Garaje
01; POR EL COSTADO DERECHO: Pattiendo del lindero frontathacia atras con 2,80m; de aqui gira a la
derecha con 1,15m- Linderando con escalera comunal; de este punto gira hacia atrds hasta topar con el
lindero posterior con 3,30m- Linderando con propiedad del Sr. Joel Solérzano Muiioz; POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Partiendo del lindero frontal hacia atrds con 4,00m, continvando en linea inclinada con
2,60m, de aqui hace un giro en linea inclinada hasta topar con el lindero posterior con 1,70m- Linderando
con'retiro comunal de la edificacion. Area total 34 ,08 M2. EL DEPARTAMENTO 101, Tiene un Area Neta
M2: 34,08, Alicuota %: 0, ,25, Area terreno M2: 29,10, Area Comin M2: 27,32, Area total M2: 61,40.
SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

DE GRAVAMEN

R N DE MO TOS REGISTRALES: J

I’ Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fin31
COMPRA VENTA : COMPRAVENTA 3044 29/0ct./2009 _ 49.988 49.995
PLANOS PLANQ DE TERRENOS 3 _08/mar./2010 i 60 65
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 3 08/mar./2010 4 83 115
PROHIBICIONES J UDICIALES Y PROHIBICION JUDICIAL 326 03/may./2010 943 944
LEGALES !

PROHIBICIONES JUDICIALES Y  PROHIBICION JUDICIAL 35 20/ene./2011 121 122
LEGALES 7

PROHIBICIONES JUDICIALES Y CANCELACION DE PROHIBICIONDE 563 01/jun./2016 2375 2.377
LEGALES ENAJENAR N

T
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

/
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /6 ]COMPRAVENTA

Jueves, 29 de octubre de 2009 Nimero de Inscripcién:
MANTA Nitmero de Repertorio:

Inscrito el ;

Nombre del Cantén:
Oficina donde se guarda é original: NOTAR[A PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de octubre de 2009 )
/

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

& -~
viernes, 03 de junio de 2016 1%:59 U 3 J UN'PaglﬁdLW

!

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:20497
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007224, certifico hasta el dia de‘hoy 03/06/2016 13:48:37, la Fichai Registral Nimero

I

Calle U0y Avenida 2
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

ENTHERY

21544,

INFORMACION REGISTRAL o"’;\b

Q ~
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXX XXX XX Tipo de Predio: GARAJE Q,
Fecha de Apertura: lunes, 31 de mayo de 2010 Parroquia: MANTg *2 ’
Informacion Municipal: A . (& &
l.‘ O %3 g A g
LINDEROS REGISTRALES: PO e Ao
o - - : . o o Mg et O

E1 Edificio Emilio Bowen Bolafios, esta ubicado en el Sector Abdén Calderdn, \ﬁzod%‘i@égmﬁvalamon.

GARAIJE 02: Presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR
ABAJO: Lindera con terreno de'la edificacién. POR EL FRENTE: 2,80m- Lindera e¢on Calle Pablica. POR
ATRAS: 2,80m- Lindera con garaje 01. POR EL COSTADO DERECHO: 4,30m- Lindera con patio y retiro
comunal, POR EL COSTADO IZQUIERDO: 4,50m- Lindera con Propiedad de la Sra. Maria Balseca. Area
total: 12,32M2. EL GARAIJE 02 tiene un total de Area Neta M2: 12,32;/ Alicuota %: 0,09, Area terreno:
10,48, Area Comin M2: 9,83, Area total M2: 22,15. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RE N DE MOVIMIENTOS REGI ES:
l Libro ; Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3044 29/0¢t./2009 49.988 49.995
PLANOS PLANO DE TERRENOS 3 ,08/mar.12010 60 65 .
PROPIEDADES HORIZONTALES  PROPIEDAD HORIZONTAL 3  08/mar./2010 83 115
PROHIBICIONES JUDICIALES Y  PROHIBICION JUDICIAL 326 03/may./2010 943 944
LEGALES ' -
PROHIBICIONES JUDICIALES Y ~ PROHIBICION JUDICIAL 35 ' 20/ene./2011 121 122

. LEGALES -
PROHIBICIONES JUDICIALES Y CANCELACION DE PROHIBICIONDE 563 01/jun/2016 2.375 2.377
LEGALES ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
|

Registro de : COMPRA VENTA
{1 /6 ]COMPRAVENTA ' ;

Inscrito el : Jueves, 29 de octubre de 2009 / Niimero de Inscripcién:

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio:
. Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

¢ Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: viemnes, 02 de octubre de 2009

s
L

, Fecha Resolucién:
- z - ~
a.- Observaciones: -

Compraventa relacionada con un cuerpo de terreno que se encuentra ubicado en la actual Via Circunvalacion del
Sitio Abdon Calderon de esta Ciudad de Manta. Teniendo una Superficie total de CIENTO DIECISEIS METROS

CUADRADOS CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS. \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén‘Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ) ]
COMPRADOR 1307909752 ‘ BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO SOLTERG(A) MANTA T
VENDEDOR 800000000029414CHAMBERLIN MAX MADNICK SOLTERO(A) MANTA Em' "Pd. ia Propiedad de

viernes, 03 de junie de 2016 13:48

03 Y2082, | -

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:21944



<ImIress Fupiise Wericioe: Cup—
Tevaic delz Trosiedan o2 o
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FTOaICL 28 cnajenar elenes. [ndagacon rrovia Moo 28U-2uie. conde NN, por Asésinato a M.

humberlin. OF. 402, 2010. fechado Manta, Abril 26 del 2010. Ind. Previa No. 280. 2009. Sobre 2!
ubi:ado en la via circunvalacion, barrio Abdon Calderon.
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

?aliiad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social ) Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
AUTORIDAD 800000000026476 JUZGADO OCTAVCO DE GARANTIAS NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE PENALES DE MANABI .
DEUDOR 1307909752 BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Nimero Inscripcion Fecha [nscripcion  Folio Inicial Folio Final
!
3 08/mar./2010 83

PROPIEDADES HORIZONTALES

Registro de : PROHIBICIONES
JUDICIALES Y LEGALES

{5 /6 ]PROHIBICIONES JUDICIALES Y

LEGALES
Inscrito el : jueves, 20 de enero de 2011 Nimero de Inscripcién: 35
Nombre del Cantén: MANABI Namero de Repertorio: 371
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO OCTAVO DE LO PENAL
Cantén Notaria: MANABI .

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de enero de 2010 -

Fecha Resolucion:

a.~- Observaciones:

Prohibicion de Enajenar Bien/es, mediante Oficio No. 31-78-2010, fechado Manta, 13 de Enero de 2010. Causa
Penal No. 78-2010, que se tramita en esta Judicatura en contra de Emilio Segundo Bowen Bolafios y otro, por

asesinato a Max Chamberlin. -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil - Ciudad Direccion Domicilio
AUTORIDAD 800000000026476JUZGADO OCTAVO DE GARANTIAS NO DEFINIDO ' MANTA -
COMPETENTE PENALES DE MANABI ;
DEUDOR 1307909752 BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO NO DEFINIDO MANTA
AN
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
‘fibro .-. Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
! i
PROPIEDADES HORIZONTALES 3 08/mar./2010 83 15>
’ ~

Registro de : PROHIBICIONES
JUDICIALES Y LEGALES

[6 /6 ) PROHIBICIONES JUDICIALESY
' LEGALES

Inscrito el : . Thiéreoles, 01 de junio de 2016 Ntmero de Inscripcion: 563

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2774

Oficina donde se guarda el original: TRIBUNAL DE GARANTIAS PENALES
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: 4
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de mayo de 2016 !

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: .
CANCELACI(')N_DE\PROHIBICION DE ENAJENAR CAUSA PENAL NUMERO 13246-2011-0005.Que

fheron; dictadas dentro dentro de la Indagacion Previa No. 280-2009, mediante Oficio No. 402-2010 de fecha -
Manta, 26 de Abril del 2010 y dentro de la causa No. 78-2010, mediante oficio No. 31- 5828, mmm

de Enero del 2010. , Marts-8P

. g Vit
viernes, 03 de junio de 2016 13:48 0 3 J qme dé#”s i

[,
~

Certificacién impresa por :maria_cedeno Fichz Registral:21944 .



g

Laasering i unes. s de nane ae S NUMEro de i4s5eripeion:
Nombre dei Cantan: ALANABI Numero de Repertorio:
Ofidna donde se guarda el original: JUZGADO OCTAYO DE LO PENAL

Cantén Notaria: . MANABI{

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de abril de 2010

Fecha Resolucién'

a.- Observaclones
Proaibicion de Enajenar bienes. Indagacion Previa No. 280-2009. contra N.N. por Asesinato a Maﬁﬁg@@@%ﬂ
Chamberlin. Of. 402. 2010. fechado Manta, Abril 26 del 2010. Ind. Previa No. 280. 2009. Sobre €] bien inmueble
ubicado en la via circunvalacion, barrio Abdén Calderon
b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes: '

Falidad Cédufla/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilic I
H A

AUTORIDAD 800000000026476JUZGADO OCTAVO DE GARANTIAS NO DEFINIDO  MANTA'

COMPETENTE PENALES DE MANABI

DEUDOR 1307909752 BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO . NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Numerc Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

[[,ibro
PRO?IEDADES HORIZONTALES _ 3 08/mar/2010 83 115
-\
N
Registro de : PROHIBICIONES
JUDICIALES Y LEGALES, )
[5 /6 ]PROHIBICIONES JUDICIALESY - ~
LEGALES .
Inscrito el : jueves, 20 de enero de 2011 . Niumero de Inscripcién: 35 Tomo:1
Nombre del Canton: MANABI Namero de Repertorio: 371 Folio Inicial:121
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO OCTAVO DE LO PENAL Folio Final:122

Cantén Notaria: MANABI

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de enerb de 2010

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: . N

Prohibicion de EnaJcnar Bienes, mediante Oficio No. 31-78-2010, fechado Manta, 13 de Enero de 2010. Causa
Penal No. 78-2010, que se tramita en esta Judicatura en contra de Emilio Segundo Bowen Bolafios y otro, por

asesinato a Max Chamberlin. ~

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dé'las Partes:
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

AUTORIDAD 800000000026476 JUZGADO OCTAVO DE GARANTIAS NO DEFINIDO  MANTA -

COMPETENTE PENALES DE MANABI' -

DEUDOR 1307909752 BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO NO DEFINIDO MANTA \\.‘ ;\-\::" R &, %

4eN0 Ry
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: : & ¥“Q;;Qe ’ 61\9
>

F_ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio I@plg} y
PROPIEDADES HORIZONTALES 3 ) 08/mar./2010 83 .

Registro de : PROHIBICIONES

JUDICIALES Y LEGALES )

[6 /6 ]PROHIBICIONE ICIALE

LEGALES ;
Inscrito el : miércoles, 01 de junio de 2016 Nimero de Inscripcién: 563
‘ 6n: h Nitmero de Repertorio: 2774 EctioJniciali2375— —
Nombre del Canton MANTA P B s Wunicia
Oficina donde se guarda el original: TRIBUNAL DE GARANTIAS PENALES 105.9*&:?&7!8 Propledad de
artn-EP

Cantén Notaria: MANTA ’

<=
: L 03 1y, 2016
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:20497 vicrnes, 03 de junio de 2016 11:59 ag 3'de 4
K ‘ ; H




f Ficha Registral-Bien Inmueble

20912

WL

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16007224, certifico hasta el dia de hoy 03/06/2016 13:46:30, la Ficha Registral Nimero
20912.

/ INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Identif. Predial: PO.0.0.6.6.6.066.6.66000.0000 Tipo de Predio: LOTE DE
Fecha de Apertura: jueves, 01 de abril de 2010 MANTA

Calle :|

v Avemda 4, Esquina

Telf.052624758
www registropmanta.gob.ec

Parroquia:

Informacién Mu:}icipal:

LINDEROS REGISTRALES:
El Edificio Emilio Bowen Bolaiios, esta ubicado en el Sector Abdén Calderon Via de @mgg@’v &oh de la
ciudad de Manta. PLANTA SUBSUELO; compuesta de Area S-01 y escalera comunal: ( A S-01);
Esta 4rea esta destinada para departamento conformado de; sala, dormitorio, bafio y cocina, se ingresa a el
por el drea comun de escalera que comunica a la calle publica presenta las siguientes medidas y linderos;
POR ARRIBA,; lindera Departamento 101. POR ABAJO lindera con Terreno de la edificacién. FRENTE;
partiendo del costado derecho al izquierdo con 1,20m, continuando en linea inclinada con 2,00m-
linderando con escalera comunal y terreno de la edificacion. ATRAS; 4,11m. Lindera con terreno de la
edificaciéon. COSTADO DERECHO; 6,10m- lindera con terreno de la edificacion. COSTADO
IZQUIERDO; Partiendo del lindero frontal hacia atrds con 4,00m continuando en linea inclinada con
2,60m, de aqui hace un giro en linea inclinada hasta topar con el lindero posterior con 1,70m. Linderando
con terreno de la edificacién. AREA TOTAL; 30,34 M2. AREA S-01, (sub. Suelo) AREA NETA; 30,34
M2, ALICUOTA; 0,21%, AREA TERRENO; 24,44, AREA COMUN; 22,95, AREA TOTAL; 53,29M2.
SOLVENCIA; LA PLANTA SUBSUELO DEL AREA (S-01) A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. , ,
Wﬂw
|T.4bro Acto Niamero y fecha de IInscripcién Folio Inicial Folio Finaj
COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 3044 29/0ct./2009 49.988 49.995
pLANOS” ~ PLANO DE TERRENOS 3 08/mar./2010 60 65
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 3 08/mar./2010 83 115
PROHIBICIONES JUDICI{xLES Y PROHIBICION JUDICIAL 326 03/may./2010 / 943 944
LEGALES
PROHIBICIONES JUDICIALES Y PROHIBICION JUDICIAL 35 20/ene./2011 121 122
LEGALES <NEY Bl
PROHIBICIONES JUDICFALES Y = CANCELACION DE PROHIBICION DE 563 01/jun./2016 @v‘\eéeiwzi?m o 4’@& 2377
LEGALES ENAJENAR _ RS — T
: RN P On < <

MOVIMIENTOS REGISTRALES: SQ'" . ‘r’i

Q I
Registro de : COMPRA VENTA 1(_1;__ 2, >

b
[1 /6 ]COMPRAVENTA S @ IS
. S g ; N
Inscrito el : jueves, 29 de octubre de 200? Numero de Inscrlpcl(.m: 3044 %\9»‘@4 ,'- o \3‘}45
Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 6194 ?qjlgﬁhﬁéﬁ@%
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA — Folio Final:49.995
Cantén Notaria: " MANTA .
Escritura/Juicio/Resolucién: ’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 02 de octubre de 2009 i
L~

Fecha Resolucién: \

a.- Observaciones:
Munictpal |
Compraverifa relacionada con un cuerpo de terreno que se encuentra ubicado en la actual WW‘, e | .

Sitio Abdon Calderon de esta Ciudad de Manta. Teniendo una Superficie total de CIENTO(13 '_-al% B¥snBTROS %/
| 0 3-44M. 2016

7
Certificacion impresa por :mnriafccdcno Flcha Registral:20912 viernes, 03 de junio de 2016 13:46
i fadit




I T TY VA VS ESUEAIE. ¥ Nulites s de seperiorios 1<l
Oficina aunde se guarda el original:  JU 2 200G CCTAVD DE LO PENAL

Canton Notaria: MANAB]

Escritura/Juicio/Resolucién: -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de abril de 2010

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
Prohibicion de Enajenar bienes. Indagacion Previa No. 280-2009. contra N.N. por Asesinglo
Chamberlin. Of. 402. 2010. fechado Manta, Abril 26 del 2010. Ind. Previa No. 280. 2009.°§§)b .

ubicado en la via circunvalacion, barrio Abdén Calderon. ) "
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’ v

]Calidad .~ Cédula/RUC Norﬂbres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domicilio I
AUTORIDAD 800000000026476JUZGADO OCTAVO DE GARANTIAS NO DEFINIDO MANTA

COMPETENTE PENALES DE MANABI

1307909752 BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDO NO DEf“INIDO MANTA

DEUDOR

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Nuimero {nscripcion Fecha Inscnipciéon ~ Folio Inicial Folio Final
3 08/mar./2010 83 115

PROPIEDADES HORIZONTALES

Registro de : PROHIBICIONES

JUDICIALES Y LEGALES

[5 /6 ] PROHIBICIONES JUDICIALESY
LEGALES

Inscrito el : - jueves, 20 de enero de 2011
Nombre del Cantén: MANABI

Oficina donde se guarda el original: JUZGADO OCTAVO DE LO PENAL
Cantén Notaria: _ MANABI )

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de enero de 2010

Niimero de fnscripcién: 35
Numero de Repertorio: 371

Fecha Resolucién:
' v

AN

a.- Observaciones: ‘ ‘
Prohibicion de Enajeneir Bienes, mediante Oficio No. 31-78-2010, fechado Manta, 13 de Enero de 2010. Causa
Penal No. 78-2010, que se tramita en esta Judicatura en contra de Emilio Segundo Bowen Bolafios y otro, por

asesinato 2 Max Chamberlin.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
/
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social™ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
AUTORIDAD 800000000026476JUZGADO OCTAVO DE GARANTIAS NO DEFINIDO MANTA ) ’
COMPETENTE PENALES DE MANABI : ] : !
DEUDOR 13075909752 BOWEN BOLANOS EMILIO SEGUNDC NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Numero Inscripcitn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
-3 . 08/mar./2010 83 115

PROPIEDADES HORIZONTALES —

Registro de : PROHIBICIONES
JUDICIALES Y LEGALES

[ 6 /6 ] PROHIBICIONES JUDICIALES Y
LEGALES

miércoles, 01 de junio de 2016 Numero de Inscripcién: ’ 563

Inscrito el :
Nimero de Repertorio: 2774

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: TRIBUNAL DE GARANTIAS PENALES TR
de
MANTA _ MMMN:I‘ ia Propledad

U3 joN. 20t

Pag3dcd

Folio Inicial:2.375

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucion: _
i

Ficha Registral:20912 vicrnes, 03 de junio de 2016 13:46

Certificacién impresa por :maria_cedeno
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Mediante comunicacién de Eaerc il 10, suscriio por el St Emilio "Seg”:;ifi%’Bowen
Bolafios, propietario d= la edificacidn Emilio Bewen Bolados, en la que-soliciza a la Alcaldia
de Manm la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la edificacién citada,
ubicads ep la via de Circumvelacidn, bario Abdén Calderdn, parroquia Manta cel cantdn

PETICION:

Manta.

ANALISIS TECNICO:

" Luegoe del analisis correspondisnte por parte de la Dirsccién de Planeamisnto Urbano emitido
por la Area de Control Urbano mediante informe No. 018, de ensaro 20 de 2010, se determine
Ta factibilidad de Declarar ai Régimen de Propiedad Horizontal def Edgicio Erzifio Bowen
Bolazios, ubicado eo la Via de Circunvalacién, barrio Abdén Calderdn, Clavae Catastral

1117136000, parroquia Manta, caatén Manta, de propiedad del Sr. Emilio Bowen Bolarios.

RESOLUCION:

En base al informe No. 035-DPUM-TAV P.H No. 002, de znero 21 de 2010, emitido por
Arq. Teodoro Andrade Vétez, Director de Planeamiento Urbano; v atento a lo prescrite en
Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, ¢l suscrito Alcalde de Manta; v, de acuerdo a
lo solicitzco por el Emilio Segundo Bower Bolanos, propietario de une edificacion ubicada
en la Via de Circumvalacién, barric Abdén Calderdén, Clave Catastral 1117136000, parroquia
Mante, cantén Manta. “Hacz gsia declaraioria autorizands la incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificip “Emilio Bowen Bolarios”.

S

el

v Registros de esta

Hégase saber de esta deciaratoria al sefior Director de Avahios, Catastros
Municipalidad para que procede como lo determina el mciso 2°,8¢5 S
Ordenanza de Propiedad Horizontal. AN

Mania, Enero 29 de 2010
/-7:.7#-
7 r-,\<’<f/ ~
L2 D

/ ~—

/ .
Izg‘/mme £S7 L)f:;_’[: )
/%.LCAI;-DF;%\Z,{ANTA, “

Con f=cha de Enero 29 de 2010, el sefior Alcalde de Mana, B3 Jaime

aso de ia faculad que le ororga et Art 7 de la Ovdenanzz de Propiedad Homzen

5! informe No. 00335-DPUM-TAY PH. No. 00Z, de egerc 21 i !
scdoro Andrade, Director de Planeamisnio Urbano, procedid a efectuar la declaratora,

autorizando la incorperacién al Régimen de Propiedad Horizonel dei edificic EMILIO

BOWEN BOLANOS, ubicade 2n ia Via de Circunyalacior hamio Abddn Calderdm, clave
tasiral 1117138000, parroguia Manta, capion M Jad-cel Emilio Bow

.
AR
wa®’

Te =
Sorava Mera Cedefie, +;
SECRETARIA MUNICIPAL




INTERNO DE -
PROPIE HORIZONTAL

EDIFICIO

EWMI-10 BOUSEN BOLANOS

€Me;ao 29 Zo|a :
“"Franklin Holguin Brioned
ARQUITECTQ
T OPNOF M4TA

Enero 2010

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “EMILIO BOWEN BOLANOS”

Pagina 11




L1Ga Tr B BINPOSIC . N AT ABLE. AMBITO D APLICACION ™

ORI Tom s Lo yZian iy s

Articulo 4.- Este Reglamento es obligatorio para todos los copropietarios arrendat\éx"i:olé’/ P
administradores y tenedores a cualquier titulo de los departamentos integrari’té‘sfa'rﬁ;a;;”/
edificacién “EMILIO BOWEN BOLANOS” asi como para los usuarios del mismo en la
parte que le compete .Una copia del reglamento se entregard a cada propietario, por lo

tanto, su incumplimiento o inobservancia por desconocimiento no excusa a persona
alguna.

Articulo 5.-En todo lo que no estuviera previsto en este reglamento, se aplicarn las
disposiciones de la ley, reglamento y ordenanza de propiedad horizontal, y del cédigo
civil, y en su falta, las normas previstas en los reglamento especiales que se llegaren a
expedir por parte de la asamblea de copropietarios, que se el maximo organismo.

Articulo 6.- El presente reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas de
los copropietarios y las normas de administracion y conservacion de los bienes comunes
del edificio “EMILIO BOWEN BOLANOS”, facultades de los drganos administrativos
del mismo y en general, todo lo referente a disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacidn del edificio.

CAPITULO III

BIENES COMUNES s

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del inmueble, los determinados en lgégcﬁ-ﬁﬁ*a;\

de constitucién de régimen de propiedad horizontal del mismo. s in, 2.\‘
e -'5" Rt % -‘\'

Articulo 8.- Los bienes comunes reclasifican en: : \:fi;_ 5}, , G ’ /

h 1
s Yy
R

a) Bienes cornunes generales: que son para todos los propietarios del edificio ‘ '; o N
b) bienes comunes especiales son los comunes a dos o més propietario del edificio™" - -~ "
Bienes comunes generales son los dominios invisibles necesarios para la existencia,
seguridad, funcionamiento y conservacion del edificio y permite a todos y cada uno de

los propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha construido el
edificio la estructura de la edificacién, las paredes medianeras, etc. Y en general todos
los vienes generales que se comprenden en la definicion de los mismos y que se han
dado en este reglamento © que se encuentran comprendidos en la ley de propiedad

horizontal.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los vienes comunes sera
proporcional a la cuota de participacién o alicuota y se encuentra Fijada en el pliego de
alicuotas la vivienda, inserto en la escritura consecutiva del régimen de propiedad.

e — e et
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “EMILIO BOWEN BOLANOS” Pagina 13




Py
- . \ - B ':t,l..' -- ,'; OIS L -\\/;L\—é‘:{'; _1_5.{;.
respeche wiend 1 dsambiea de copropietarno. ‘,‘_‘*.‘-:;; 32’
',l\ - - -
Articulo 14.- cada copropietario exclusivo, tendr4 las siguientes obligaciones: S

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones
por la ley y su reglamento y este reglamento.

b) Contribuir con los gasto que extraordinariamente se acuerde en
como también contribuir con el fondo de reserva en la forma p

capitulo de los fondos.

c) Satisfacer el interés bancario (tasa activa vigente) dispuestos por la ley, en
de mora por el incumplimiento por algunas de sus contribuciones pecuniarias.

d) Pagar obligatoriamente cualquier valor, que por concepto de multa le impusiere
la asamblea de copropietarios.

¢) Cubrir oportunamente cuando sea el caso los, impuestos, tasa y contribuciones
que gravan sus bienes exclusivos o al edificio de su conjunto.

f) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en acciones u omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios, o que comprometan la moral o la
buenas costumbres 0 que atenten contra la seguridad y solidez del edificio.

Destinar la propiedad exclusiva tinicamente para los fines y usos establecidos

g
(vivienda) en la escrituras de compraventa y en este reglamento.

h) Conservar y mantener su propiedad en buen orden y con la debida presentacién y
aseo que requiera.

i) Abstenerse de hacer todo aquello, que pueda menoscabar el buen aspecto y la
arquitectura de la edificacién y cuidar que su arrendatarios de existir el caso,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacién.

J) Hacer del conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier
titulo. asi como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este
reglamento para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se podra
hacer efectiva en la persona o bienes del copropietario y del ocupante a cualquier

titulo.

k) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de los
copropietarios de la edificacion.

1) Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y otra de los
bienes comunes generales o especiales, permitiendo para esto menesteres el
acceso del Administrador o de las personas que deben cumplir con el trabajo.

m-‘m
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i) Efectuar actos algunos que comprometa la seguridad, solidez y salubridad
vivienda. _

j) Instalar amplificadores de sonidos que causen molestias a los demds ocuparntes—
la vivienda.

k) Poner avisos 0 anuncios como instalar viseras en las fachadas de la edificacion
sin la correspondiente aprobacién de la asamblea.

I) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada de la vivienda ropas,
alfombras, etc.

m) En general todo aquello que se encuentre prohibido en la ley, la escritura de
compraventa o este reglamento interno.

Articulo 16.- el incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la
infraccion de cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, sera
sancionado con una multa que oscila entre el 25 % del Salario Basico Unificado y un
Salario Basico Unificado, que sera impuesto al
correspondiente duefio por la asamblea de copropietarios, sin prejuicio a la accion

judicial que diera lugar la infraccién segun sea el caso.

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de reserva de la vivienda
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fwra protocolizar ¢ inscribir para quo surtan efectos legaies. {! =
d) Imponer gravamenes extraordinarios, cuande hayva necesidad de los mfs'\ﬁios!.-\ R
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Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modxﬁcamonesx@au?ﬁu(% y

en los bienes comunes y en su propiedad, cuando se ha comprobado plenani RIS
son necesarias y de beneficio para el dominio o la respectiva propiedad.
f) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Edificio y para el

uso de los bienes comunes.
Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial

g
al terminar éste su periodo.

h) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores. ’

i) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la ley y su
reglamento, en la ordenanza municipal y en el presente reglamento, y que sea de
interés general para el edificio y sus copropietarios.

j) Resolver y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se ajusten a la
ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la asamblea las hara el Administrador,
por escrito y seran entregadas a cada propietario o a su representante en cada inmueble
con anticipacién de dos dias por lo menos. También podra verificarse la citacién por
uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta, con anticipacién de un dia por lo
menos. En cualquiera de las dos formas, debera indicarse el lugar, el dia y la hora de la
reunion, asi como el caracter de ella, la que de ser extraordinaria incluird el asunto a

tratarse. Se dejar4 constancia escrita del recibo de cada citacién.

Articulo 23.- La asamblea podré reunirse sin previa citacién, en cualquier momento y
lugar, con la presencia de todos los copropietarios cuando asi lo acordaren.

Articulo 24.- Los copropietarios podrdn hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida a la asamblea, pudiendo indicar en la carta su

criterio o decisidn sobre el asunto o asuntos a tratarse. .

Articulo 25.- Para instalarse la asamblea se requerira la concurrencia de los
copropietarios que represen la mayorfa simple de los mismos.

Articulo 26.- Las resoluciones de la asamblea se tomaran por el acuerdo que represente
el 75% de los copropietarios. -

Articulo 27.- Las resoluciones de la asamblea obligardn a todos los copropietaf(f_is. e [
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DISPOSICIONLES GENERALES L,
Articulo 32.- Los casos relacionados con el regimen de esta edificacion j"que"nb
tuvieren un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumar]

administrador, ante uno de los jueces competentes.

la ley de propiedad hor1zontal por el reglamento de la ley de propiedad h¢rizontaly! g@r,' //
el reglamento de copropietarios del edificio y por la ordenanza de propiedad honzonﬁal/ <

cantonal. ANNEP
ol E Ol

Articulo 33.- El régimen de la propiedad horizontal, para la vivienda estag« %

Articulo 34.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda pcfana
(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen la vivienda de cualquier
manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las

disposiciones del presente reglamento.

Articulo 35.- Ningtin copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, daiios,
perjuicio, etc., ni tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes

comunes.

Articulo 36.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas personas, éstas deberan
nombrar un mandatario comin en forma legal, para que los represente en todo lo

relacionado con la administracién, la propiedad, etc.

Articulo 37.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
departamento serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de

predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL EDIFICIO

Articulo 38.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable,
iluminacion general y demas gastos de administracién, conservacién y reparacion de los
bienes comunes, los copropietarios determinaran la formacién de un fondo de
administracion, el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracion serd fijado

anualmente por la asamblea segiin el presupuesto aprobado.

DEPARTAMENTOS | % DE GASTO0S
AREA S-01 (Suhmelo) 21
DEPARTAMENTO 101 25
GARAJE 01 10
GARAJE 02 9
DEPARTAMENTO 201 35
TOTAL , - 100

_____—__—_.__-__E—_.——M
NOS” Pagina 21

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “EMILIO BOWEN BOLANOS




[y 2 1 42 aee R Y
UL LSTIOS QU O2uad i idiidd.

Articulo 45.- En los casos a) y b) del articulo precedente la documentacion oficial de

la vivienda sera destinada en forma que resuelva la asamblea de copropietario y en el

caso c¢) del mismo articulo, dicha documentacion serd entregada ak?z tefario Unico
e ,

A A\

que adquiere el inmueble. 73 | \
4 N -2 “H.) s "".‘_\:‘\‘

CAPITULO IX fe o
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DISPOSICIONES GENERALES Lo L

.

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Responsabilidad Técnica o eeimtiin n 83
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