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ALCALDI A

55_”&535?3“ DIRECCION DE SECRETARIA GENERAL,
CONCEJO & GESTION DOCUMENTAL

Memorando Nro. MTA-DSGC-270820200845
Manta, 77 de agosto de 2020

PARA: Ing. Ligia Alcivar,
DIRECTORA DE AVALUQS, CATASTROS Y PERMISOS MUNICIPALES

ing. Angel Carvajal

DIRECTOR FINANCIERO MUNICPAL
Ab. lliana Gutiérrez

PROCURADORA SINDICO MUNICIPAL

Para canocimiento y fines de ley pertinente, anexo Resolucian Ejecutiva No. MTA-2020-ALC-120
debidamente firmado por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en la cual resuelve:

Art. 1.- Aprobar |a Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO MARILYN, de
propiedad de |a Sefiora Marili Elizabeth Arteaga Delgado, el cual se constituye especificamente
en conjunto de vivienda (departa mentos) y comercio, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado
en la calle 14 entre las Avenidas 14 y 15 de la parroquia Manta y cantdn Marnta, con clave
catastral No. 1-02-13-21-000 con un drea de 105,31m2, segun el informe técnico realizado por
la Direccién de Avallios, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la

presente resolucion.

-Lte ntamente,

Arsasi Resciburibn [hetutive Mo, MTA-J30-ALC-019
aks. Lz Gabriaks Dalgwdo, Asslula de Socrotas Gonarsl
TELRGE20 301703
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-0120

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Constilucion de la Replblica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad sociel y ambientsl. El derecho al acceso a la propledad
se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre ofras medidas..."

Que el Art. 225 de la Constitucion de la Repuablica del Ecuador, establece: "El seclor
puiblico comprende: Numeral 2. Las enlidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Que el Art. 2268 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que acfiben en virtud de una polestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facullades que les sean alribuidas en la

A\ ewtan, . Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
/ " »  ‘cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
r . . reconocidos en la Constitucion”
a5 BB |
b BT L Que el At 227 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, dispone: “La
% administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
N L Principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarqula, desconcentracion,
N Hapewt Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y
- evaluacion®.

Que el Art. 2684 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: "Los
gobiemos municipales lendran las siguientes competlencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre ef uso
y ocupacién del suslo en el canton”.

Que el Art 426 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a Ja Constitucion..."

Que el Art. 54 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala; "Son funciones del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suefo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajas para zonas
vardes y Areas comunalas”

Que el A, 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobiemo
Aulénomo  Descenlralizade  Municipal.- Los gobiemos  autonomos
descentralizados municipales, tendrd las siguientes competencias exclusivas sin
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perjuicio de ofras que determine la ley, b) Ejercer el conlrol sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canidn,..."

Que el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le comesponde al alcalde o alcaldesa. * b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad gjecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal, I) Resolver adminisirativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo.. "

Que el Arl. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unitateral de voluntad, efecluada en efercicio de la funcidn
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agole con su cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquiar
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

Que el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal seftala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi comao las casas o villas

de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a

una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial

conectado y accesible desde un espacio piblico, podran pertenecer a distintos

propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o

| los subsuslos y ias buhardillas habitables, siempre que sean

\ 3& i3 dientes de los demas pisos, departamentos o locales y por lanto tengan
iV i W “© peceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
e x jpocesible desde un espacio pablico. {...}"

i

_ : el Art. 18 de la Ley de Propiedad Horizontal determina; “Comresponde a fas
S municipalidades determinar fos requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Las notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propltedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de gue
fratan los Arts. 11y 12(._)"

Que el Arl. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por ls respectiva
Municipalidad donde se encuentre ef bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se conslruye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centra comercial
exclusivamente o de un confunto mixto, Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respeclivo reglamento interno, segan sea el caso”.

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacitn del
Suelo en el Cantdn Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacicn de la
declaratona en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a ja Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dingida sl Alcalde o Alcaldesa por el o los propelanios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacidn de Planos, ¢ Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste fa definicion de medidas y linderos, éreas &
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comunales, reglamento interno, planos actualizados y ol cuadro de alicuctas,
firmadeo por un profesional arquitecto o ingeniero civil, d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; Y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademds
autorizacion nolariada de lodos los copropielarios y comprobante de pago de la
lasa retributiva. EI cuadro de alicuotas conlendra tnica y aspecificamente las
fracciones comrespondientes del fotal de las areas de uso privado, y susceplibles
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

Que el At 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, prescribe; “RESULTADO DEL MITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrilo, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaraloria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
. notificada por la Secrelaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
A, Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Calastros, Financiero; y, Planeamiento
‘ Urbano, a fin de que se realice al trdmite correspondiente para la legalizacion de
ﬂmummmsysa;mmdamnalpagud&fa tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan abtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribira en el
Registro de la Propiedad def Canton; la Declaratoria quedara sin efeclo. Sihubjera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmuebie,
&l 0 los interesados deberén realizar el trémite nuevamente”.

mediante informe No. JFMC-DACPM-2020-018-GADM de fecha 18 de marzo de
2020 suscrito por el Arg. José Félix Maldonado Cevallos, Direclor de Avaltos,
Catastro y Pemmisos Municipales de ese entonces, con relacién a la peticion la
sefiora Marili Elizabeth Arteaga Delgado, concluye en lo siguiente: "Al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios
para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO MARILYN" y por cumplir con lo
previsto en la Seccion 6ta. de la Declaratoria de Fropiedad Harizontal articulo 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal".

Que mediante informe No. MTA-PS-2020-0216-1 de fecha 18 de agosto de 2020,
suscrito por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal,
emite pronunciamiento legal en los sigulentes términos: "Segtn informe No.
JEMC-DAGCPM-2020-018-GADM de fecha 18 de marzo de 2020 suscrito por el
Arq. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales de ese entonces, se indica que, que al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
Propiedad Horizantal del “EDIFICIO MARILYN", y por cumplir con los requisitos
astablecidos en el articuio 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
y Ocupacion del Suelo en el canion Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal. Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de
Avalios, Catastros y Permisos Municipales, considero pertinente alender lo
requerido por la sefiora Marili Elizabeth Arleaga Delgado de incorporar al
régimen de propiedad horizontal al “EDIFICIO MARILYN", de propiedad de la
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referida ciudadana, el cual se constituye especificamente en conjunto de
vivienda (departamentos) y comercio, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado
en la Calle 14 entre las Avenidas 14 y 15 de la Parroquia y Cantén Manta, con
clave calastral No. 1-02-13-21-000 con un 4rea de 105.31m2, segin el informe
tacnico realizado por la Direccion de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales;
ante ello corresponde sefior Alcalde en su calidad de méxima Autoridad del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Mants, dicte un acio
administrativo, scorde a lo sefialado en ef Arl. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en ef Canton Manita"

En virtud de lo expueslo, y, en uso de mis atribuciones legales, como méaxima Autoridad
Ejecutiva del GADMC-Manta;

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
~-MARILYN", de propiedad de la sefiora Marili Elizabeth Arteaga Delgado, el cual se
'ra;mst@uye especificamente en conjunto de vivienda (departamentos) y comercio, cuyo
blan’.ij"l ueble se encuentra ubicado en la Calle 14 entre las Avenidas 14 y 15 de la
Parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No. 1-02-13-21-000 con un drea de
. segun el informe técnico realizado por la Direccion de Avallos, Catastros y

N "1‘:, AT : Delga-ch asi como a las Direcciones Municipales de: Avallio, Catastros y
“~__ Perfnisos Municipales; Financiera, Procuraduria Sindica: y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manla, para que este aclo
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes

para que se dicte este acto administrativo.

Camplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los dieciocho dias del mes de agosto
del afio dos mil veinte.

Agustin Intriago Quijano
ALCA_I...II.'I'E DE MANTA
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PROPIC O HORISCONT 11k
EVNHTIO “MRILYN "

L- DEFINICION DL FERMINOS.

LI-SUPERFICH. DEL TERRENO.

bista consnnade por o superficte total del terreno donde s¢ encuehlra smplaniado of edifico,
Pertenecivndo dzta superficte a los co-propietarioy del niismo.

2= AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende L totalidud dol drea de convtitucion del edificio, incluyends las werrazas acoesibles.

13- AREACOMIN.

Exta comprenchida por la suma de todus las oreas do tiso o propredad conntn de los co-
propratarios en todas las pisoy del vdificio, exceptuando ¢l terveno ghe siende tambidn drea
comu, para fectoy del preyente estudio, se Io constderard come area de terreno vimplemente.

Ld- AREANET A VENDIBLE,

Es la vesnltante o stmativia de todas oy dreas vendibley e lncales cemtercralis vo
departamentos; v debe ser igial, a la diferencia entre el drea dv conshricerdn Vel area comun
del edificio,

Se enfenderd como hienes de propredad excluseva de los promerarvios, ol local imicamiente, 1
propitano de las purtes aiexas y accesoriay de los espactos comes, coma mstaluciones ol
ga, desaglies, red elévtriva, Rlefdnica, desde Ta acometida hasta las mstalaciones propias de
cada focal o dupartamento. Tgualmente le pertenece al co-propietarto, la miad del espesor de
las losas de piso v de tumbado de su focal o departanent;,

LS-ALICUOTA

Comesponde al mumen de cuairo decimales que representa la parte del todo del edificio,
carrespondiene a cada local, by sumatona de todas éstas deberd ser ignal a la wridsd

L6- OUOTA DE AREA COMUN.

By L superficte o porcion de drea comin gue le corresponde g cada local) para efectas de
tibutacion ¥ co-propiedad
Son bienes comunes v de dominto indivisbles del ediftcio, los sgurentes;

o Ll terrene en of gud se enctentra implantadp el edificio con inclusion de los ESPIAIOY
destinados a circtdacton,

Loy acceses, vefivos: gradus, halles v tervazas de cubiertas,

La estructiira o ¢lementioy seststentes del edificio.

Las paredes medianeras de la mitad exterior de sw-espesor. que separan brenes exelusiviis
e brenes comumes o gue dedimuan al edificio con el exterior. v las paredes ned) mredianeray
de Senvivios generiles.

Loy diwtos oe instalaciones v pozas dv {uz

Las fuchaday del edificio v sus caray externores,

Los wistemas de comdbieerdn v contioles eldetricos, & transformailon, venerador e
erergentia v ol fablero de medidores de tox departamintos o lacales,

Lar ctsterna of ranglie <levada v bombas del ststema de dotacion de agna polable.

Tado el sistem dde agua potable del edificro ,/‘\‘
Los'sistemas de aguas servidas v aguas tivias, _
Tacday las cimas partes y elementos del odificio que ne tongan <l cardcter L(ﬂ‘ brenes

excftisivos
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L7-CUOTY DE TERRENQ.

Ey el dpva o parte de terram gae le corresponde a cada local o departamento pava efectos de
rbtitacion v co-propredad

1.8 VALOR DEL LOCAL,

Representa o costa total, en gl gue s¢ encuvntean inctuides los costos corvespoitelientes al drea
neta del departamento o doval v las cuotas de drea comam y tereno que le corvespondon,

Clubi mdiear gre existen dos ipas de valores de cada localr ¢l Comercial Misicipal v el dy
f aita; ef primenn de acwerdo al avaltio cataxtral vigente ¥ & segondo o precio voal, gque s
ixard para efectoy dv ta promocidn § veita de Ios locales del edificio,

2 DATOS GENERALES,

21 ANTECEDENTES.

Lat seforg MARILD ELIZABETH ARTEAGA DELGADO desea meorpordr al Rézimen de
Propredad Hovzontal ol EDTFICIO “SEARILYN®, para lo cual, propoper ol stztiente estiadio,
e fra side realizado. fomande en cuenfa fodos fox Reglamentos deterommados. por las

msianetas ¢ lnshinctones pertimentes, con tal proposito de su aprobucion defiutiva,

23 _ERICACION.

£1 tervera domde se encuentra mmplamtado of EDIFICIO “MARILYN" actualmenie #is registva
Wngte Chravdmei, posee fa Clave Catustral No. 1202-13-21-000 ne posevenda denda alama
ante fa Nimictpalilad, s encuentra whicadn e la Calle 14 entre fas Avenrdus 14 v 15 de la
paivagiiza y caston Mania, conforme lo deseribe la escritina de Compravenia mserita ol 11 de
Sebrere de 2020 v autorrzuda por la Notaria Crarta del cantdin Manta of 03 dy febrero de 2020,

poveventedon faw sieidentes mcdiclas v douleros:
Pse] & i

Frente (Cested: ~.83m - Calle 14 fantes Calle Engento Espeio)

Atrdas (Este): T 5V - Prapiedad del S Luis Cabezay Lowride v dol Leonor Gardia de
Harbevan

Por el costade derecha (Norte): 13.50m - Propiedad de Marcia {arcia Conforme

Por el costado izquierdo (Sur): 1582w — Propredad de [a Sva Leonor Odrcla de Barberdn

Area total: 105 31m2

=3 DESCRIPCION GENERAL DEL EDLETCIHO.

La presente Declavatora al EDIFTCIO MARILYNT incvirpora un blogue citfral conforntifo
por Planty Baga. Ter. Piso Alto, 2do, Pise Alto, Jer. Piso Alto v Plenta de Terraza Conitin,
concentrandy wn cada nhe de ellay ambrentes yo  departameintoy distabuidos como a

wnnninnacidn se de .FLJHG' ’/’_\

o PLANT:A BAJA: Copprehde Toy siguientes ambientes;
local 100 mas ¢ area comin de soportal hacte la Calle 14 v escalera de acceso haca fm
invedes superiones del Fdifico,

PAGINA 2
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o ler. PISO ALTO: Compronde wn solo ambiente:
Lepartamento 201 mas el area comin de escalera de aceeso hacia of pivel inferior v hacta loy
mveles superioves del Edificio.

*  Zdp. PISOALTO: Comprende un solo ambiente:
Departamento 301 mas ¢! avea Comn de escalera de acoeso hacia doy niveles mferiones v
hacta loy noveles superiores del Edifico,

v Jer PISO ALTO: Comprende wn solo ambienti:
Departamento 3017 miy o1 idrea comin de escalera de aveeso hadia los niveles iferiores ¥
hacia el nivel supertor del Edificio

o PLANTA DE TERRAZA: Comprende un solo ambiente:
Terraza con cubierta de uso comin.

Tado &l Edificio presenta luy sigsientes expecificaciones tdemcas generales:

Estrarctnra: Hormugon Armado
Paredes: Ladnllo v - o blogue anluctde rocubieriay con pintura de canich
Fisas: Ceranica v o baldosa

Instalaciones eléctricas:  Fmpotradas
Instalaciones sanitarias;  Empotvadis

Ventanus: Huminio v vidne
Fntrepisas: L.osa de Honmgon Amtado
Cubiertas: Mutdivca

Escaleras: Hormigan Armado  Metdlica
Puertas; Muacdera

J- ESPECITICACIONES PARTICULARES PARA (ADA UNO D LOS
MBIT.NTES y DEPA

I L-LOCAL 101 (87, 78m2)

Canformade por ol espacio propramente referide de local general, anexando espacioy’ de
almacenes. bodegas v wn batto general: ubrcado en la planta bara s¢ accede a &1 directamente
desde el drva comn de soportal destinada para la Calle 14; povevendo las siguientes medidas
v lingderan:

Por arriba: Lindera con el Deparramento 200 y con el area comun de escalera superior
destinada para el edificio.
Par abajo; Lndera cow terveno del Edificiv
Par ¢l Norte: Lindera con propiedad de VMaraa Garcla Conforme en 11 50m

Por ¢l Sur: | inderg con propredad de {a Sra. Leéonor Gardla de Barberdsn en HL 3 m

Por el Este: Lindvra con propiedad del Sv, Luts Cabezay Lowmdo v dofa Leoror Garcla de
Harberan en 7,39m

Por ol Oeste: Purtiemcly desde of vwertive Nor-(Ohste hacia el Sur ein 6.29m; désde oste Pty gira
hacte el s en 1.25m; desde este punto gira hacta @ Sur en 4% v lindera en sus trey
extensiones con ol drea comin de soportal destinada para la Calle 14 v escalera general del
edificicn.

Area total: 87, "8m2.

3.2.- DEPARTAMENTO 201 (104, 88m2).

E'miﬁrmlmi’u prew los ambientes de sala con salida a wr baleon. comedor, cocna, dormutorios 1,

2y 3 cada une de ellos poseyendo bufo particular: corvesponde a wr departantento wafanulia
uhu.:du emel prmer prso alto: se acvede v él desde el drea comny de hall-escalery Jm
pavaeste mmved; posevendy lay signientes medidas v linderas: _ 5

- LY

PAGINA 3



PROPIEPHR HIORIZCNT il
EPIFIIO MARILYN"

Por arriba: Lindera con el Departumento 301

Por abuajo: Lindera con 2l Lacal 101 v con vacie hacia ¢l drea comun de saporial destinada
para o Calle 14 pgunto a swacora) vescalera generval dil adificro)

Pur el Norte: Lindera con proguedaid de Vareia Gardla Conforme en 1480

Por el Sur: Furtiendo dexde el virtice Sur-Fste hocta el tléste on 8.32m v lindera con
prapredad di la Sra, I eonor Gapctu de Rarberdn; desde este prunto gira hacia of Narte on 4,38m;
desdv este punta gira hacra el Ceste en 240m; desde este pranto grra facia @ Suren 4.43m v
lindera en suy tres extensinies con el area conmn de escalera geweral del edificro. desde exte
punte grea acia &l Cestg o 42000 v lindéva con propredad de o Sra Leaniy Garela de
Bearbyran.

Por el Fste: [undera con propiedad dol Sr. Lils Cabezas Lovrtdo v dofa Leaomar Carcia de
Bathoras vn 7, 34m,

Porel Oeste: [ indera con vaclo facra lo Calle 14 e 7.83m

Area total: 10485m 2

DEPARTAMENTL

Canfarmado por los ambrentes de sala con saida a wn balcon, comedar, voma dovpiioros 1.
2 & cada uno de ellos pesevendo bato parncular: corresporde o s depantamento e faniliar
ubicado iy el segnndn pran alfo: se aceede a H desdl el drea comtin de hall-excalera destingdy
P gste pived ! poseyendu las sigientes medidis v linderoy:

Por arviba;: Lindera con ¢ Depastamentn 40

Por abaje: Linders com ¢l Departamente 201 ¥ con vacie hacta ef drea contiin de escabiora
general dil edificre.

Por el Norte: { indera con propredad de Maraa Garaa Confarme en H.80m

Por el Sur: Partiendo desde el wirtice Sur-fste haoa el Oeste en 832m v lundera con
progividod de Ta Sva, Leantly Guicia de Barberan; desde este punlto giva facia ol Novie en 4.03m;
desde este punte gira hacia el Ovsie an 2. 40m; desde 2ste punto gira hacia ol Suren 4,08m
lineera o sus ey extensiares von o drea conmin de escalera general el edificie: desde esie
Jminde gava hacw el Oeste en 4.20m v hndera con progredad de la Sra Leonor Gareta de
Barbesin.

Por el Exte: Lindera con prapiedad del Se. Luiy Cabezas Lowide v dofta Leanor Garcla e
Blarbysiin en = 30m

Por el Oeste: {indera con yacto hacia la Calle 14 en 7.83m

Area total: 103 2’

I -DEPARTAMENTEO 481 (105, 72m2).

¢omfornado por los ambrentes de sala von salida a v balcdn, comedor, cocim, dormitorios 1.
2V 3, cada uno de 2llos posevendo hatie particular; carrespande a un departamyiito wim familiar
whrcaddo en el ereer piso alto: se accede a ¢l desde el drea comues de hall-escalera destimado
paFa este wivel ! poseyendo o siguentes mediday v Tinderos.

Por arriba: Lindera con la tersaza cubiemma de wse comi

Poy abafo: [imdeio con ol Depdrfamento 301

Por el Norte: [indera con propiedad de Moarcia Ciavela Corforme ¢n 14.850m
Por el Sur: Partiendo desde of vdifice Sir-Esle hacia el Gleste en 8.52m v lindera con
prapiedad de la Sra, Leanor Gargiade Barberan; desde este punte grra hacia el Norte vn <,03m;
dexde exte prmte giva hacr el Deste en 2.40m; desde este punto gira bacia of Sueen 4.08m v
fildura o sux tres extonsnntes con el drea comin de excalera goneral del edificto: desde gste
Jmnto giva hacer ol Oeste en 42000 v Indera con propredud de lo Sra Teonoy GarCla de
Harberan.

Por el Este: Lindera con propredad Jdel Seo Lais Cabezas Loundo v dofta Léonoe Garcla de
Barberdn en =~ 5%m, [

Por el Qeste: Lindera con vacto haca la Calle 14 en 7, 83m

Area total: 105" 2m?,
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4.- INFORMACTON PARA EL FROCESO,

41 -CUADRO DE AREAS POR PIANTAS.

. I ]
EDIFICIO "MARILYN' i
PLANTAS AR J Saii. | AREA
NETA | COMUN FTOTAL
PLANTA BAJA: LOCAL 101 l 87.78 17.53 | 105,31
ler. PISO ALTO: DEPARTAMENT O 201 | 104,88 In.ﬁﬂl | Ii,iﬁ_
o, PISO ALTO: DEPARTAMENTO 301 ‘ 1005.72 u_uTl 115,46
= — — — — — e 1
3er. PISO ALTO: DEPARTAMENTO 401 | 105.72 9.74 115,46
PEANTADE TERRAZA (Terraen deuso conin) _ll RN} 11546 11546
TOTALES | 404.10 163,08 367.15
4.2- \REAS GENERALES.
T
421 AREA TOTAL DE TERRENO: 105.30mz2. )
4.2.2- TOTAL DE ARE A COMUN: 163,05m2,
12.3- AREANET\ VENDIBLE: 404, 10mz.]
A 24 AREA TOT AL 56T a5mz,
1 B
EDIFICIO "MARILYN"
AREA .\.J_ll'liﬂ'l.'s. AREADE [ AREA AREA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 %o M2 [ M2 2
LOCAL 161 R7.78 | 272 23 87 3541 12319
! . , A
DEPARTAMENTO 201 | 104,88 0.25%) 2734 | 42.34 4ra2
DEPARTAMENTO 301 ! 105,72 0.2616| 3733 1265 148,37
| I I I
DEPARTAMENTO 401 105,72 0,2616 | _‘?.'-'ul 265 148,37
TOTAL GENERAL 104,10

PAGINA 5

Pes }jzrh’ h:ﬂ ,ﬁ‘f"’ . .acf- Ol2o



PROPESTD HICRIZONTE
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO L.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Are. 1= E1 Edificie. "MARILYN™ oyt sometido bajo el Régimen: sde Propredad
Horizonial, por constgunene, este reglumenta regird lay relaciones de propiedad voco-
propredad dv dicho edifivio. ast como s adminisiracion, armonia entre Co-propietaros
N IS HATTOS, CORSSIVACTON, N0 V FEpayaeion.

Art. 2- Bl Bditicio "MARILYN" s¢ compone de brenes exclusnny v brenvs comunes.
Sesr brenes exclusivow oy gue pertenecen singular v exclusivanente u code propietario
camto los dupartamentos v son brenes conunes todos oy demds que se definan como
tales on fa fev v en ef presente reglamento mierno,

CAPIILLO 2.
DEL EDIFICIO.

Are 3= El FEdgrero “MARILYN" se encuentra ubicado en la Calle 14 entre las
Aventelas 14 v 15 de la parroguia 3 canton Manta, posee fa Cliove Catastral Na, 1-02-
1 3=21-000 voesta sometrdo of Regumen de Propredad Horizonal de contormedad con Tas
leves, ovdenunzas v reglamentos perlinentes.

Se eompone de wn blogie central contormade por Planta Bara, Ter. Pisadlto. 2de. Diso:
Alta, 3ér. Puo Afto v Planta Jdie Terraza Comun, concentrandi en cadu wna de eflas
ambienies v o departamentos distribnirdos come @ contimacton se detalla

o PLANTA BAJA: Comprende los siginentes ambrentes:
Local 101; mas ¢l wrea comum de soportd hacra fa Calle 14 v escalera de aveese haciu
los niveles supvriares del Edificro.

o Jer. PISO ALTO: Comprende wn solo-ambrene:
Pepartamento 201 ny el drea comun de escalera de acceso hucia el nvel inferior y
bt los niveles supreriores def Edificin,

o 2do. PISO ALTO: Comprende un salo ambrente:
Departamenta 301, nuiy of area comun e escalera e wcceso hacia lox aveles
ifertores ¥ et los mveles superioves del Edificie.

o Jer. PISO ALTO: Comprende un sola ambiente:
Departamento 401; mus ol dreq conmin e escalera dv acceso hacra Tos nrveles
inferiores \ fwacia el mvel superior del Edificie.

o PLANTA DE TERRAZA: Comprende un solo ambienie:
Terraza con cubierta de uso comin.

Are 4= En los plancs del editicio, de acuerdo con el reglamento interne de propiedad
horizantal, se fifan los linderas. dimensiones v ubteacion ded mismo, distribncion de las

plartas en gue esta dividido, laos departamentas gie tategran cada plana v las
exprevificaciones de oy espactay de cirardacidn, instalaciones v demds bienes communes

died edificio. . /’-.-\\
Lo planew en veferericia forman parte complementaria del presente reglamento 61, crial
Ioracepiant fos Comprropitelarios comao wunicos para el regimen de propredad hamzontal, su

relacion ¥ sux derechos. ;
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CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS vy LOS BIENES COMUNES

Art. 5~ BIENES EXCLUSINVOS.- Los depariamentos de lay plantas superioves, son
hienes de dominio excluxivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios,

Son paredes moediineras las que separan un departamento de otro de distinto duefio. las
que sepraram un departamento e los espactos de eircilacion o de Jos diciay de
fnstalaciones de lox servicioy generales. Las paredes gue delimitan ¢l edificio con el
extertonr san de propiedad exclusiva, exceptuando la fuchada en planta bwja, La
propredad exelsiva inclyye fus ventangs, vidvios, marcos v puertis,

Seexcluven las prertas que comumican con los ductos de inytalaciones va gue éstas so
feenes eamunes, £l aceese de entrada a la parte alia del edificio, los pasilios, ete. son,
hienes contunes v sy uliizacion seva reglameniada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- || cada propictario le corresponderd cubrir por su
vieenta oy gastos de admgristraeion,  mamtentiiiento v oreparacion de sis bienes
exclusives asi come el puge Jde tasas por semvicios v de impiestos gne a ellos
OIS FIetaan.

Art. 7= REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES .- Para miroducir
modificaciones en oy brenes exclusives es necesario gue lu obra provectada no
comprometa le estructira existente, seguridad, sefides o salubridad del inmueble
declarada en propredud horizental, sabvo gue dichas modificaciones ademas de no
comprometerfas, cuentenr con la autorizacion de loy co-propretariis asistenites a la
Avamblea e Co-grropietarios en ba gne s¢ trate v apruebe dicha sofictind v gue ademas
se enenentre e conforandad con da Lev de Propredad Horizental, ol Reglamenro
Creneral voel présente Reglomento [nterne.

Art. 8- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes fodas fox elementey v partes el
eudificio gne no ttenen cardcter de dlenes exchisivas, fos cuales sometidos comes estdn af
régmen de cospromedad,. no son suscepibles de apromacion mdvidinal wm excisiva v
sobre ellos cadu co-propietarto tene wn derecho indivisible, contimitario v dependienie,
cirva creotu s establece gn ef presenie reglamento.

Art 8- DERECHQOS DEL USUARIO- El arrendatario, wswfiuctuario o aereedor
anticreliod futura, susxumira al propretario en sus derechos de wse sobre 4"&3 hrenes
comunes del edificio v oen las obligaciones inherentes al régimen de propredad
Iovizontal, exceperon hecha del pagn de las expensas ordinarias v extraordinarias.

Art. 10~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- o3 wastos ale  adminisiracion,
FEPArAcIon, COnSERVacion. reposicion v o mejora de los bienes comunes seran de cargo

e tados los co-prapretarios segun iy cuotay establecidas en este reglamento.

S¢ exceptian los gastos de reparacton o reemplazo gue s¢ orgtnen en fos actos de

erdpae e algun cospropictario o sasuaro, los crales seran de onenta exchava del
responsable.

Las co-propietarios esturan sofidariamente obligades af pago de dafios qire causen six
respectivos arremdatarios, wsiarios, eomodatarios, aereedores GRtterdticos o en i?ud‘—\
con i persana gne use sipropiedad exchisive, con relacion a fos bignes comunes de!

welifreie.

R
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PROPIETHID HORISCONT 1k
| EPIFIIC "MARILGN”
CAPITULO 4.

Are. 11~ DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS~ Son
derectios y obitguciones de las co-prometarios:

a) Ejercer sus derechos de propredad sobre sus biones exclsivas, usar v disponer en
uf._!m en la forma v con las Isniaciones impuestas por la fey «le Proprediad
Heorizantal, ef Reglamenta General v oste Reglamento:

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comines ool wdtticio en la
proporcion gue les carrespenda v wusar de ellos von las imitaciones voenda forma
teval v reslamentaria; ‘

o} Corpnreir con puntyalidod o las Asambleas de Co-propretarion s tercer sn derecho
de expresion, e voto, de peticion v en general, hacer wso de las derechios v
atrthucioties gue Ju lev @ este reglamento le axignen comeo miembro de este
wrganmis o coleseads ' B

d) Cumplir con las disposiciones legales v reglamentarias gue norman el régimen de
propredad horizontal v las Jde este reglamento, obedvcer las resoliciones. de la
asamblea de cospropietarios v desempediar los carges v comsmones gne esta o
demifteriy;

€) Permittr wl admpnistraddor b mypeccion de sus oficinas en caso de dafios en sus
mstalaciones, guegas de  cosprapictarias v, en fin ciando éste o considere
fecesdrio;

N Nowtficar ol admmistradeor. con el nombre, direccion y teféfono de la persena que, en
aresenetu del co-propretario por mas de dos dias, guedara cncargada de la custiniia
de fas Haves de su ofiving a fin Jde que actiie en caso e teendio, acetdentes,
rupiira e cualger mstalacron w otros casas de emergeniia;

& Invroducir olansula especial en oy contratos de enwjenamienta, [imitacion e
diminio, comendate, arrendamiento o antieresis. etc.. yue celebre el co-propretarto
respecto a s bivnes exclusivos en vird de o cual of wlpuriente o wsuario se
sumete expresumente al preseate reglamento ¥ a las resolucioney generales tomedis
por la asamblea de co-proprerarios;

k) Contribuir v puagar  oportungmente  los  gastes v expensas ordinarias v
extragrdinarias necesartas pard la admisistracion, conservdaion, prima do segqureas
del editicro v megoras iy los brenes comunes con arreglo a la tabla de cnotas gue se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuctas.  Extay cuotus deberan ser
safistechas dentre sde-los cimeo primeres dias de cada mes.  En caso de mova. se
cobra el interds mixinme comercial comvencional legal sin perpacto & la aecion
gudictal corvespondiente:

0 Pagar las cuotas extraordingrias gue acordare o avamblea Jde copropietarios,
eapectulmente en el caye de prodicirse destruceion o daito parcial del edificio;
exlas enolay sevan pagaday dentro del plazo que sefiale la misma asambiva;

BB derecho de acceso v nso del imterior de'los departamentios ey exclusive de loy co-
propretarios o los nusmes;

k) Colocar lu baswra en el lugar destinado para el efecto, lu misma que sera
depesirada en bolvas de plisiicos hermiticamente cerradis,

Aft 12.- TABIA DE ALICUQTAS.~ La alicuon de derechios v oblivaciones yue, on

razon del :.‘I.-':Jfa‘._'-‘r de stisobienes exolusivas, Hene cada Copiropelario respecio e o

brenes comgnes del vditico, se fifaran de acuerdo con la sigutente tabla, fa misma g
entutilece lo e cada focal representa porcentualmenie con refacron ol edificis,

Estos gastos estaran contemplados en of respectivo presupmesto amial, ¢f nzzm
podra ser revisado por ClreunstGreids SUpervenientes necesarias v oo red !.ur'.y g \
hara al aumento de costos. generalizadas para lo cual se tomaran eomo indicadores el

aumiento e indice d¢ precios w ofray situactones gue alteren la ﬁcwnc:'mnI naional,

PAGINA 8

R T



PROPIEDAD HORIZONTTL

EPIFK ?C'_"M?‘fﬂlé

LN

come wn el caso e la devaliacion menetarta o aumento salarial por efectos o
reformas  en Ja legisiacicn  lahoral, previa aprobacion de la asamblea e

COprapetarioy.

EDIFICIO "MARILYN"

AREA ALICUOTA

AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
A2 %
LOCAL 101 S ] 87781 =172
DEPARTAMENTO 201 | 104,88 2596
 DEPARTAMENTO 301 S— 105,72 ~6.10
DEPARTAMENTO 401 w72 0 2616
| TOTAL GENERAL 404,10 100,00 ]
CAPITULO 3.

DE LAS PROHIBICIONES,

Art 13- Exti prohibrdo a los co-piropietarios, arrendatarios v en general a toxdus las
persanas gue gierzan derveho de wso sobre btenes exclusovos del edificro:

o Daflar. modiicar o afterar en forma alguna, nt ann a titwlo de mejora, los

hienes comunes del eclificio,

o Modificar las distribuciones de la tabwguerta, de la mamposteria de s
propredad exelustva sin L autorizacion escrita v expresa de la Asamblea
Cremerdl e Copropetarios. previa consulta a wn, Ingeniera. Consultor
capucitade para mdagar s1 los cambies propuestos son posibles. La tubigueria

e ditctens ex nalterable.

o Hacer wso abusivo de suo oficina contrariando. sw desting  natural v
dbstacnlizando el legitimo wse de los denas,
o [estunar sus bienes exclusivos a nwn objeto disunto de aguel para el cnal fireron
canstruidos o usarlos con fines dictias, fimorales, contrarias a este reglumento
¥ guie afecien las buenas costumbres, la tranguiltdad de los co-propietarios, o la

seguridad dol edificio.

o Instalar maginas que catsen rutdos, produzcan vibraciones, tnterfieran o
distorsionen las endas radiales o de television, o alteren el thijo de la corriente

eléctrica,

o dfmavenar substancias explosivas, oxicas, msalwbres o comtaminantes tanto e

J’l'l\' -'il?i'l.'”f."'.!- excfusivey orieeh en |lTr1'i Commnnes;

Locar musica o cansur rindo a mveles que trasciendan del ambite de la ohem.
{ntravlectr v mantencr antmoeles domestioos gue fuelcrey _Jr.' fit cevcimndrlea,
peastonen algin Gpo de molestias, daflos o perpuictos o los demas oo

prapretarios o enes comurales.

o [filizar lus vestibulos, vorvedores v escaleras del odificio como lngares de

almacenamentio. de rewnion o de trabago.

¢ Pintar o celocar letreros, FISHOS, VSRS 0 unmbsias en

departamentos. del edificio, en los vestibulos; corredores, escaleras, f':}s—\
én * -

b bl

o ariedy e

Je lus

prertas gue comunican fos departamentos con los espacios de circnlacion A,

weneral, en los hienes comunes Jdel edificro,

Unicamente constara en dicha

puerta el numero identifioatorion dol departamento, el mismo gue serg e
caracleres unfformes instalados por el admmisirador def edificio, [
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fastalar antenas: e radio, selevision o cable sobre los bienos copnikentes el
J_.'u!}ﬁﬁm.; sulve coti antorizacion de La asamblea de ¢o-propiotarios.

Realizar actos contrarios w las leves, reglamentos v dispoisiciones Jde Ja
asamblea de co-propietarios o gue sean meompatibles con el rigimen. de
propiedad horizantal a que esta sametido el edificio.

algar vapu, alfombras, o casay similares en lay ventanas v en general, colocar
cosa wlguna en las ventanas o bienes comunes, m sacudr polveren las nrismas,
w bimprar las cosas golpeandn contra las paredex exteriores del e lificio,

Pemer basura en ningitn lugar fuera de las nstalaciones destinadeas puira este
electa, En todo caser la hasura sera deposttada en bolvas de plastico,

Dar algpamiento a personas que sufran enfermedad infecta coRtygiosa, o de
cargeter psicapatico que mpiguen peligro para la seguridad 6 salud e oy
demay compropietdirioy,

EL propietario, arrendataro. o enalguier persona gue wse o goce of local o
departumento por otvo tinlo legal, serd solidariamente responsable con sus
frabaadores damésticos, visitantes y terceros que fengan relacion con el tinlar
del docal o departamento, en caso de gue infrinjan i lev de propredid
horizontal, su reglamente v ef presente reglamento interno, '

Civar fos vestibwlos, halls. corvedores v escaleras para ef almacenamicnio
privado o colective, m para reuniones, o cualyiier otra proposito afeno al
transtter normal de las personas.

Los cospropicrarios. gue arvienden sus respectivos blenes exclusives, deberdan
comuntcar en o debrda  aportipidad mediante nota eserita divigida al
wdmunistrador, on la que ademds se determinard giden cuomplirg con iy
abligaciones determinadas on of Hteral B) del Are 10 de este reglamento,

de prohibe cambrar el color de las cortinas por awnto Jde esténca, de lay

Jachadis; se powdiag reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad v

el

CAPITULO 6

DELAS S

ANCIONES

Art. M= Para el caye de incumplimiento o infraccion o las disposiciones de ke ey e
proyuedad horzomal o de este reglamento mterno, se estableven las sanciones gue a
conliniacion ye déterminin.

Amonestacion verbal Ch primerag, Vo por esorito on .H.'gi{f_r_:i"u s, por purte
el adfmimistrador,

Imposteion de mudia de hasta wn SMV.

Los gue sntringioren las disposiciones de este reglamento, seran demandazion

por ol wdmenistrador en juicto verbal sumario ante wh jues competente de esta

chidad, por las tndemnizaciones a gue hmbiere lugar v pexdra ardenar mcluse la
suspension de fox actos v ohray prohibidas, ast como la vépovicion de Tay cosas
a 51 estado original, esta aocion sera aulorizada por la asamblea general,

.S'u.::p‘an,mm de wno o vartas servicios comunales, cuando e encientren on moya
par dos o mas meses onlas euotas de mantenimiento sin perpeicio de la accion

Jdicial correspondionte. /\
Los que ne pagaren dentre del placo sefalado lay cuctas ordmmartas o

extraordinarias impuestas por fa asamblea de co-propietartos v conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la cindad por el
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wdministrador del edificto, en juicio ejecutive, guien debera ademas reclumar
wniereses con da tusa maxema comencional permitida al momento en gue se
proiuzea Fa mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuatas se hicieron
exigibles. Ll pago de inteveses no exclira el de indemnzactones a gie lubiere
Iugar. Todas las sanciones y acciones legales gque  debe  efecutar el
acdntinistrador deberan ser previamente conoctdas ¥ anlorizadas por el director
de la asamblea de co-prapretarios v si la gravedad del caso lo fustifica. a jwicio
de chalyurera de éxtos, por la ayumblea general de copropetarios. '

o Publtcar pericdicamente la nommma de co-propretarios moroses en oy modios
de comunicacion aeostitmbrados por la adminisiracion.

Art. 13- ED adwtinistrador deberd actuar inmediatamente  después de conocidu
cualquier wecton de mfraceion o falta comenda por los co-propretarios © arvendataries,
salvo que por crreunstancias espectales o por fuersa mavor debidamente justificadas.
Ao pudiera hacerlo Jde immedrato. En caso de negligencia comprodada, of admimstrador
sera responsable de tedo pernicio gue ocasionare a los co~propetarios, a sus bienes o
al adificiov pogdra ser destitigdo por lu asamblea.

Art. 16~ Cualyuwier compropietano podrd tmpuginar ante i jues compelante de esta
ctidad, dos uenerdos o resoliciones de fu asamblea gue sean contrariox con la ey, a los
reglamentos v a lax wrdenanzay spbre fa materia, no obstame lo eual, el aowerdo serg
cjvctitadn bago la responsabilidad de los copropietarics gue hubieren votado a s favor,
salve que el ez ordene la suspenston. Dicha impugnacian solo padra erercitarse
dentro de los drez dias subsiguentes ol acwerdo o u la nouficacion gue heiere af co-
propretaro sine hubiere asistido a la reunton en que se tomo tal resoliicion,

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17« Som drganes de la administracion del edificio; La Asamblea e Co-
prapietarios, Ef {irectario v Bl Admimstrador.

Art. 18- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea dv co-propretarios
esta pvestida de o maximi atoridad administrativa v se compone de los co-
propretarios o e sus representantes o mandatarios; regula e convenvacion v
admoustracton del edificio wst comeo fus. relaciones e los condueiios, atingue no
conewrran a la asambleda o vaten en conlra,

At 19~ La wsamblea estara presidida por el director, v a falta de éste. por el primer
voeal o sigwente por orden de designacion. s obligatoria I asistencia  del
addministrador v el seoretario.

ke 20.- SESIONES.- La Asambloa de Copropietarioy tendra sesivmes Ordinarias v
Extracrdinariay, Lay sesiones Ordinarias se realizaran una ez por aflo calemdbaro v
dentra de fos tres primeras meses de cada afto. Las sesiones Extracrdinarias ye
realiziran cnande  fueren comvocadas  pdra tratar asuntos  determinados en la
CGCATara, |

Art 21.- CONVOCATORIA.- La convoicatoria a Asambléa para sexiones Ordinarias
no Extracrdinarias, sera hecha por ¢f Director o el Admintstrador, sea sexin el caso, a
la imerativa previa propra o pencion de wuno de los membros del directoriv, " de, |
copropielarios que reprexenten por lo menos 30% del total de votas Tde Jos
copropietarios. En case de gue el Director o el Adminisirador sesnin sea ¢l caso, no
provedieron a convocdr a Asamblea General conforme al incise dnterior. los |

1
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copropetarios preden auito comvacarse con el respaldo de por lo menos ¢ 30% dol
teral e fow votos del mmueble siowiendo ef proceso normal Jde comvocatora,

Las comvacatorion se hardn per escrito con una anticipacion de ache dias porlo menos;
« b fecha en que deba celebrarse la asamblea v se dejara constuntera e oy puntoys a
tratarse v del lugar, la fecha v la fiova en gue se Nevara o afectn En caso de gue no
hubtere quorum en la bora sefialada en la primera somvecatoria, esta se entenderd
GO avia para. wng segunda rowmon, pindiendo realizarse T msma e antes de 6l
arinntes despues o La hora sefialadu para la primera convocatoma, con la adverencia
e que la rewnion se efectuara con cralquier gue fuere of nupiers do Cel e larion
Qe GSINIeras.

No padra modificarse, en segunda convoratoria, of arden dol dic extublecido para i
Frimerd

Art. 22— ASAMBLEA UNIVERSAL- La asamblea podrd reumirse s previa
convecataoria en cralyuier momento, stempre Yue concurran tode los co-propietarios,
en o daso se tratard de una aamblea wniversal,

drt; 23.~ QUORUM.= El guérum para las sesiones di la dasamblea éstara integrado por
fa concurrehcta e co-propietarios yue representen ¢l 51% de tas alicnatas ol edificio,
St ta Inibiere dicha guirum a la hora fipada para gue se instale la avamblea, ésta
podra instalwrse Jegalmente v omar resoluciones vididas, ina hara despues de ta
imdteada en la gonvocataria, coualgutera que sea el mimero de co-propretarios
wyistenles o poreentafe de sus allowotas correspondientes, coi exceperon Jde agnellon
LCasal en que se pecesite alro guoram para tomar ciertas resoluciones e caracter
especial, segnn lo prescrito en este reglamento.

Art 24.- REPRESENTACION = Loy co-prapietarios pueden parncipar en la asamblea
et todes Jos derechos. en torma personal. o por medio de representantes. La
representaeion se otorgara mediante poder notarial o por medio de wna carta cursada
wf sdivector, Tos que se wdnintaran al acta de la respectiva sesicn.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Ey el co-propietaric quten tene ¢l derecho
de copenrrir w la asamblea v no sw arrendatario, comodatario o wsnario, salva en las
caves comtempilados en ol articulo antertor.

Art. 20.- DERECHO DE VOTO-- Cadii co-propietario en la Asamblea General tendra
dereche @ vato en forma correlativa v equivalente @ lu alicieta de domiio yie
carvesponda af departamento. Para ejercer el derecho de vino en la asamblee cada co-
propetario deberd fustificar encontrarse al dia en el page de las EXPERSQS. COMURES,
vralinarias @ extraordmarias, mules, iitereses de mova v demdy valores estiblecidos,
asl come e chalyuier otra caontidad, mediante ceriificacton  atorgada por la
Admmistracion.

Art. 27 VOTACIONES.- [as decistones de la asamblea se tomardan por simple
mEVOria e Volos gue represeniten mds del 5%, salvo los casoys en que ha fev vo este
regliamento extpan mavores porcentaes.  Cada co-prapietario tendra dereche al voio
an proporeton a s alfeuora,

Art. 28.- Se requerira «f “5% del vato de los co-propivtarios para aprobar cvalyuier

reforma al Reglamento fnterno las decisiones sobre myjoras voltintarias v la
aprobacion de cuotas extraordmurtas, asi como lay  decisiones  relativay T

1 1
modificacton  de  la estrictira  resistente,  amwmentos  de  edificacion,  eambros

arguitectomieos o la fachada del edifivio, traspase de propiedad, arvendamiento,
comodate v rever decisiones de da axamblea Los votos en blanco se :rrmranin_ a la
BAVEITE UmOricd, \
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Are. 29.- LAS ACTAS- Lav actay de las sexiones se aprobaydin v redactaran en la
RUNIG SESION para que surtan efecto inmediatamente, debrendo ser firmadas por los co-

propietarios asistentes, por of Lirecior v el secretario. Las actas ovigmules e flevaran

enun hibro especial a cargo del administrador.

Are 30~ DE A ASAMBLEA GENERAL.- Son atrifitciones Vodeberes de fa asamblea
general:

a)

b)
€
d)

el

@

h)

g

k)

I

m)

Nembrar y remover al directorio de la asamblea v al admmstrador del edificto
v fyar la remuneracion de este witimeo, .
Nowibrar lay comisiones permanentes u coastonales que fieeren Recesarias.
Noambrar un comisario v sw respeciive suplente,

Distrabusr entre los co-propietarios las cuotes | lay expénsas necesarias para la
administiracion v conservacion de los bhienes comines, dv aewerde con ste
relamento.

Reformar este reglamento interne de aenerde oon lo extipnlado en of Are 28, El
administrador harq protocolizar e inscribir las reformas para gue surtan
efectos legales.

Imponer  vietay extraordinariay cuando  haova necesidad, para la buena
admmsiracion; conservacion o reparacton de los bienes comunes.

Autorizar @ los co-proptetarios. para que realicen obras Je modificacion o
aumentos de los bienes comunes v en sus locales cwando hava comprobado gue
van necesaries en'beneficto del edificio o de la aficina,

Aprobar yoo modificar ¢f presupuesto amial yue presente el Admmstrader.
Seftcttar rendicion de cuertas al admimstrador cvando lo extime converniente v,
de mapera espectal cuando éste termine su puriodo.,

Sancionar @ los co-propietarios gue infringteren la ley de propredad horizontal,
s reglamenta, o ol presente reglamente Interne, a peticton del adminisrador,
e dos casew gue sean de sy competencta, '

Conoger v resolver cualguter asumto gue. esté determmads en la lev de
propiedad horizomtal, en su reglamento, en las ordenancas muncipales v en el
presente  reglamento  (nfernc, v oque sea de imteres general para o
vapropietarios del edificio,

Revacar v veformar las decisiones del admimsirador cuande dstas no ye supeteén
@ la dev, alus ordenanzas. a los reglamentas, o no resultaren convemenies para
les snrerveses del edificio,

(rdenar, cuando lo estime necesario, o conveniente. la fiscalizacion de las
cuentas v cagd oe fa ddminmstracion,

Tas aclas de las asambleas generales seran redactadas v aprobadas en fu

omisma renmion. a fin de que surtan efecto mmedato. Rsras Hevaran la firma del

Mredtar v del Secretario, quienes podrdan delegar a una comitsion de dos co-
propetartos prara gie redacte of gota, en crve case las resoficiones aprobadas
tendran wigencia tnmoediata a la celebracion de la rennion.

CAPITULO 8.

DEL DIRFCTORIG, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARI.

Art. 21~ DEL DIRECTORIO- Ll direciornto estura miegrade por el Divecror, dos
vocales principales v sus respechivos suplentes v por el admimstrador gquien hara .f}af’\

funciones de secretarto, sin derecho a voto. ’

Art. 32~ Los muembros del dectorio seran nombrados por lu asamblea Jde “co-

proprefartos, diraran win aiioen sus fiunciones v podran ser reelegidos. \
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Art 33.- Para ser Director, Vical o Secretario se requiere ser co-prametario del
edificro. Los cargos: seran desempedfados en forma hionorifica. En caseo de fulta o
impedimelito temporal e definitive del directar, actuara ef primer vocal o sigutenics en
arden de designacion. Cuande faltare un vocal principal o los dos a s vez, sevan
comgcados. los respectiviy suplentes.

Art 34- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Epercer nonto con el Administrador del edificio. la represeniacion legal, pudicnal ks
extrapucicral de los co-propistarios, en todo cuanto se relacione ol régimen de
Propreckad Horzontal del Editicio “MARILYN .

b) Convecar v preswdir las renmones de asamblea general de co-propictarios.

0) Asumir provisionaimente las functones del admimstradar, en cavo Jde falta o
mmpedimento de éste hasta gue la asamblea general resuehva o pernnenie.

dy Cumpliv las demds funcivnes gue ve establezcan en las dispoviciones Jegales
reglamemarias v on la swsambleg, asi coma las delegaciones dadas por esta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES - Contribnir con el Director en las
funiiemes de este v velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por ja
asamblea de cospropretarios, '

Are 36.- DEL ADMINISTRADOR - £ admimistrador del edificio sera ologido por
ascamblea goneral para of periodo de un afto ¥ pedra ser reelegido mdefimdamente, por
periodos iguales. Para ser adninistrador no se reguiers ser co-propietario dol edificio,
pere si g sea mavor Jde edad.

Art. 37-LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADUR SON:

) Lievcer la representacion legal, judicial 3 extrapciicial e lox co-propnetarios del
Edificra “MARILYN", solo o mnto con. el sefior Divector, en cuanto se rélacionen
al régimen e propredad horizomal del misme, especialmente sobre ¢l cobro Jde Jus
crrcitas, mitereses, midias; reclamos, demandas, actos v contratoy determmados o
antortzudos por fa lev v veglamentos, entendiendose gue whdra L facidiades, para
fus cucles los mandararios necesitan poder o clansulas especiales doterminadas on
vl Codigo de Procedimiento Civil,

B Admiinistrar fox Bienes comunes Jel edificio con el mavor celo v éficacia, arbitrando
oportunamente fus mediday necesartas para la buena comservacion de éstos v
rializando s FEQrAQCIONes gue fueren necesarias.

o) Efectwar loy gastos de admimistracion, de conformidad con el presupuesto aprohadeo
yoen caves de exceporan, eon la autorizacion del Direcior,

d) Presentar a consideracicn de fa asamblea, con'la periodicidad que dsta le sedale,
fas cuentas, balances, provectos de presupmesio, estados e sttugoion ¢ mformes
sobre la admimisiracion a sw cargo con el mforme del Comisario.

¢) Recupdar deniro de los acho pruneros dias de cada mes, las cuctas ordmarias o los
copropielarios. v oen caso ¢ maora, cobrarlas confuntamente con los imicreses
muoraterias \las costas procesales, de conformidad con lo estipiludo en el preserite
reglumienio,

f)  Recaudar las cuntas extraovdnarias gie acuerde ka asamblea v, en caso de mora de
ms e einta diay desdle la feaha en que fueron acordadas, cobrarlas pudicraimente
por la via giecntiva, juntamente con fos intereses moratorios v las costay procesales.

g Ordenar la veparacicn de lox duios ocastenados en fos Brenes comunes del osftin,
w vosta del compropretario o usuario causante o responsaple e éstos. /

h}) Sohettar ai ez la imposicion e las multas previstas en esie rexlamanto, cuve

producto ingresara a los fonldos comunales a su cargo. t
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D Celehrar lon contratos de adguisicion o arrendanmento e bienes v servicios
necesarios para la adminisiracion, conservacion, reparacton y mejora de los brenes
comunes def edificio, hasta los montos seflalados por la asamhlea.

B Contratar a oy empleados v obreros  necesarios para o administracion,
consemvacion y hmpeza de los bienes comunes v sefalar o rémunvracion de su
persanal. Las remuneraciones del personal deberdan ser aprobadas por la asamblea
generad v tormar parte del presupuesto de gastas annales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el efercicio de sus funciones, debiendo
presentar audemas, el presupiesto para ef aifo proxime.

) Conservar en orden loy sitwlos del edificto, poderes, comprobantes de ingresos v
agresox v lodos Jos decumenios yue tengan relacion con ef edificio,

m) Conservar vopra cerlificada de ha escritira piiblica de campraventa del terreno
sobre el cual eswt construide el Edificio “MARILYN™, asi come de los planes
.:m;.'n.'w_.'."riﬂ.rcm-'. estruciurales, de instalaciones generialis ¥ atros documentas, tidos
los cuales formaran a documentacton oficial del edificio. Toda esta documentacion
ofictal deberd entregarla medivmie acta a su sucesor.

n) Custodiar v mangiar < dinero y las perlenencias conmnes, abrir cuatas corrienies
bancarias, girar contra ellay con aumonzacion del director. en las casos de CXCEPCION.
conforme (o dispone el literal ¢l de esie articulo, manear el fondo rotatvo para
adquisicriones’ peguenas, cumpliv con’ ol pago d las deudax comunes v, en general
addpnestrar pralifa v dficientemente la gextidn econdmica como st imice responsable.

a). Lievar com swecian a {os principios de la téemica cantable, la contabifidad de la
admrmstracrdn del edifteno.

p) Llevar un lithro e regisivos de co-propietarios, arrenduiarios,  comodatarios,
acreedores anticreticos v wsuarioy def edificio. con mdicacion de sus respectivas
enotay de derechos bienes excelusivos v demdays datos.

) cisestir dbas renmlones Jde la asamblea general v del directorio.

1) dtender con prestancta. esmere v corlesia los reguerimumios ¢ sngerenciis e los
CEpPE larion.

8) Supervigdar diariamente ol personal de mantemimiento, swardiania v demas
trabafadores del edifivio.

§ Controlar v supervigilar las instalaciones comunates en forma periodica, contine v
Sl3femanio.

u) Cumplie v hacer gumplie lay resoluciones v ordenes emanudus de la asamblea
general.

v Cumplir con tovkes lay demas obiligaviones que como mandatario sean comentday en
el respectivo contralo.

w) Para la eelebractan v suscripein de cualguier contrato, el admmiswrador deberd
cosifar previamente con la aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida v oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun
entidades pubiicas v prividcdas;

¥) Ejercer los denis déberes v atribuciones gue e astenen la lev v las reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE 1A ASAMBLEA.- El secratario xera elewido por fa

asambiea general por-el periodo de wn aito. Podrd ser reclecto en forma indefinida por

pericdos tgnales. Sus funciones son asistir a las asambleas senerales v elaborar ol acta

de las mismas, avi como voleborar en forma direcla con las accrones que ejecnten el

divectorio v el whnimstrador del edificio. Sus funciones son honorifieds.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los Jf.‘n::mm*n.';u)luf'_\
e

comtabiltdad v e admintstracion en cwalgnier instante © informar al director
wsambleq de co-propietarios v présentar anualmente wi informie sobre la gestion
coondnica del admiastvador. [
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CAPITLLO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40~ DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- S crea este fondo comin de
cererdo con lo estipulado en-ef Are. 31 del Reglamento € r.‘-_".lh':.":n" e fa Lev de Propredad

Horicamtal, se formara don el 3% Jde recargo sobre  los BUNIng. comunes Yo se
¢

mereientara cont ef ]r':'._q:'m;.frr e multas, tntereses 1 can aportes  volwtarios
AUSITGra @ Qasins CoMunes urgenivs v repraractones de biengs oy domimnio comun.

lrt. 41.- [ox casos no JrevISios en esie )'L'gf.,.rm-,'.r;n— Vit e ;l.l.r._-;J’.J_J: ser resneltos e

conformdad con la lev v rveglamonio de propedud horzomal por ne encontrarse
! 3 Y i

extiplados en dichos nstrumentos, seran resuellos por e asamblea general de cor

propietarios mediante resolicion adoptada por mas del 3% de los asistentes,

Ing. @ Batvi
Res. Sutstd i
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