EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2021 Numero de Inscripcion: 10
Numero de Repertorio: 1534

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diez de Abril de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD HORIZONTAL,
en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el numero de inscripcion 10 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1302662612 MENDOZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA PROPIETARIO
1301297428 REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 003 1124818003 75770 PROPIEDAD HORIZONTAL
(PB+1ER.PA+2D
DEPARTAMENTO 002 1124818002 75769 PROPIEDAD HORIZONTAL
PA
DEPARTAMENTO 001 1124818001 75768 PROPIEDAD HORIZONTAL
PB
LOTE DE TERRENO 1124818000 33950 PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES
Acto:  PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha: 10-abr./2021

Usuario: hugo mera

Revision / Inscripcion por: HUGO STALIN MERA CHAVEZ

Firmado electrénicamente por:
GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, lunes, 12 de abril de 2021
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Factura: 001-002-000060284

NOTARIO(A) SUPLENTE FRANCISCO RAMON MUNOZ DELGADO

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

20211308001 PO0851

EXTRACTO

e — —
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|E DE ABRIL DEL 2021, (8:16)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Persona |  Nombres/Razon social Tipointerviniente | Dogumentode I - No.  [INacionafidsd] catidad o
Natural ggﬁggmﬁwo Gt SESESé’jo';ROP 15 lctputa 1301297428 5&“”0“"* (F'AE)T'C'ONAR'O
e e o ] S Tl il i
A FAVOR DE

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de Idmﬁ':i;dé _ |nacionatidad|  catidad P:ps:;: ::I;E
UBICACION

Provincia Canion Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

PROTOCOLIZACION 20211308001P00851

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 6 DE ABRIL DEL 2021, (3:16)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 12

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

ey L e S —
NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MENDOZA SALAVARRIA
VICENTA MARIANA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1302662612




I@SERVACIONES:

PROTOCOLIZACION 20211308001P00851

PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 6 DE ABRIL DEL 2021, (8:16)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 11

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

|NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MENDQOZA SALAVARRIA -
VICENTA MARIANA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1302662612

I OBSERVACIONES:

( l Ll w%

NOTARIO(A) SUPLENTE FRANCISCO RAMON MURNGZ DELGADO

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

AP: D1757-DP13-2021-KP




CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL
“EDIFICIO REYES MENDOZA”
PROPIEDAD DE LOS SENORES
FRANKLIN DIONICIO REYES MORENO Y VICENTA MARIANA MENDOZA
SALAVARRIA. -
CUANTIA: INDETERMINADA.

DI, DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
seis de Abril del afic dos mil veintiuno, ante mi,
ABOGADO FRANCISCO RAMON MUNOZ DELGADO, Notario Publico
Primero Suplente del Cantdén Manta, segun accidén de
personal numero 01757-DP13-2021-KP, otorgada por la
Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de
Manabi, comparecen y declaran, el sefior FRANKLIN DIONICIO
REYES MORENO, portador de la cedula de 1la ciudadania

namero uno, tres, cero, uno, dos, nueve, siete, cuatro,

¥

NOTARIO PRIMERC DEL CANTON MANTA

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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dos, ocho, Y VICENTA MARIANA MENDOZA SALAVARRIA,
portadora de la cedula de la ciudadania namero uno,
tres, cero, dos, seis, seis, dos, seis, uno, dos, con
nimero de teléfono 0986958227, correo electrénico
Mayra.jess@live.com, de nacionalidad Ecuatoriana, de
estado civil casados entre si, por sus propics y personales
derechos. Los comparecientes son mayor de edad vy

domiciliados en la Via San Mateo del Campamento Vipa de

esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron 1los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos \%
resultados de esta escritura de  CONSTITUCION AL

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO REYES
MENDOZA" asi como examinados que fueron en forma aislada
Y ¢ceparada, de gue comparecen al otorgamiento de esta
escritura, sin coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o© seduccidén, me piden que eleve a escritura
publica el texto de la minuta, cuyo tenor 1literario es
como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Instrumentos Piblicos a su cargo, sirvase insertar la
presente Minuta de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “EDIFICIQO REYES MENDOZA"”, que se contiene
al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA 2
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INTERVINIENTES.- Comparecen a la Protocolizacién de géti;ﬁ;;~/
Escritura, el sefilor FRANKLIN DIONICIO REYES MORENO,
portador de la <cedula de 1la ciudadania numero uno,
tres, cero, uno, dos, nueve, siete, cuatro, dos, ocho, ¥
VICENTA MARIANA MENDOZA SALAVARRIA, portadora de la
cedula de la ciudadania ntmero uno, tres, cero, dos,
seis, seis, dos, seis, uno, dos, de estado civil casados
entre si, por sus propios y personales derechos, hébiles

cho se

M

Yy capaces de contratar y obligarse como en der
requiere.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Declaran los
comparecientes gque son propietarics de Un terreno

~ e~

T - 3=
el Lampamento

0]

ubicado en la via San Mateo, Inmediacione
Vipa de la Ciudad de Manta. Signado con el lote ndmero
Treinta de la Manzana R. Frente: Calle publica, con diez
metros. Atras: Con &rea cedida al Municipio con diez
metros. Derecho: Con propiedad del Sefior José Cristdbal
Muentes con veinte metros. Izquierdo: Con propiedad de
Maria Bailén de Lépez, con igual medida de veinte metros.
Bien inmueble que fue adguirido por los
comparecientes en su estado éivil casados entre si, por
medio de escritura de Compraventa de derechos y acciones,
autorizada por la Notaria Publica Primera del Cantén

3
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‘Manta con fecha 26 de Noviembre de 1985, e inscrita en
el Registroc de 1la propiedad del cantén Manta el 10 de
Diciembre de 1985; asi mismo consta escritura de Hipoteca
Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, autorizada
por la Notaria Publica Tercera del Cantoén Manta con fecha
26 de Junio del 2012, e inscrita en el Registro de la
propiedad del cantén Manta 21 16 de Julio del 2012; asi
mismo consta escritura de Cancelacidn de Hipoteca

amiento de Prohibicién Veluntaria de

t

Abierta y Levan
Ernajenar, autorizada por la Notaria Publica Primera de]
Cantdén Manta con fecha 14 de Octubre del 2020, e inscrita
en el Registro de 1la propiedad del cantdn Manta el 16
de Octubre del 2020; asi mismo consta escritura de
Terminacién de la Comunidad Hereditaria, autorizada por
la Notaria Publica Sexta del Cantén Manta con fecha 31
de Marzo del 2021, e inscrita en el Registrc de 1la
propiedad del cantdén Manta el 01 de Bbril del 2021;1la misma
que se encuentra libre de todo gravamen. TERCERA: DE 1A
EDIFICACION. -a) Los comparecientes en su calidad
invocada manifiestan gue sobre el bien inmueble
descrito y singularizado en la cléusula de los ante
cedentes, se ha constituido un edificio al que se ha

4
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denominado “REYES MENDOZA”, ubicade en la vi
Inmediaciones del Campamento Vipa de la Ciudad de Manta.
Signado con el lote nUmero Treinta de 1la Manzana R, que
§€ encuentra construido de acuerdo a lo especificado
en el estudic presentado vy tiene las siguientes
caracteristicas en su distribucién: E1 edificio REYES
MENDOZA, se compone de dos blogues, uno de ellos con dos
plantas, siendo planta baja y planta alta, en la planta
baja se encuentran ubicado el departamento 001 con, patios,
escalera interior y garajes. La planta alta corresponde
del departamento 002. En otro de los bloques se ubica el

departamento 003 conformado por tres pisos, de igual forma

con patiocos, escalera interior y garajes. Con las
siguientes especificaciones técnicas generales:
Estructura: hormigén armado; entrepisos: hormigdn

armado; Escaleras: hormigén armado; Paredes: Mamposteria
interior y exterior de bloque; Pisos: Cerémica vy
porcelanatos; Instalaciones eléctricas y sanitarias:
empotradas en pisos, paredes y dentro de cielo falso;
Cubierta: estructura metélica; Ventanas: Aluminio vy

vidrio; Puertas: Madera. Con las siguientes 4rea

generales: Area total del Terreno: 200,00m2; Total de

5
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Area neta vendible; 275,66m2; Area Coman total: 856, 80m2;
Area Total: 362,46m2.- b) Mediante Resolucién Ejecutiva
nimero MTA-2021-ALC-028, de fecha 01 de Marzo del dos mil
veintiuno, emitido por el Ing. Emilio Ronnie Macias Loor,
Coordinador de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos
Delegado Alcalde de Manta, en donde se autoriza al
peticionario continuar con el tréamite de aprobacién de

la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

#5]

“"EDIFICIO REYES MENDQZA”, ubicado en la via San Mateo,

fu

Inmediaciones del Campamento Vipa de la Ciudad de Manta.
Signado con el lote ntmero Treinta de la Manzana R.-
CUARTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Con 1lo azanteriormente expuesto, lcs sefiores
FRANKLIN DIONICIO REYES MORENO Y VICENTA MARIANA
MENDOZA SALAVARRIA, declara que es su voluntad, scmeter
al Régimen de Propiedad Horizontal, el bien inmueble y la
construccién del mencionado edificio denominado “REYES
MENDOZA"”, con clave catastral numero 1-12-48-18-000,
singularizado en la «clausula tercera de este contrato,
todo esto de conformidad con 1los planos, descripcién
particularizada de cada uno de los departamentos, cuadro
de alicuotas y Reglamento Interno de Funcionamiento que
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i REPUBLICA DEL ECUADOR y g

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1301297428

Nombres del ciudadano: REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO

1301257438 Condicion del cedulado: CIUDADANO

._o

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 16 DE ABRIL DE 1948

Nacionalidad: ECUATORIANA

3 A/’T 3 z‘{’"‘"?‘ Sexo: HOMBRE

T Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ZAPATERO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MENDOZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA
Fecha de Matrimonio: 19 DE ENERO DE 1967
Nombres del padre: REYES GUSTAVO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MORENO INES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE ABRIL DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 215-405-84314

AT

7
| |

m Eco. Rodrigo Avﬂes J
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.qgob.ec
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& REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Ieticasion s Comoma

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero dnico de identificacion: 1302662612

Nombres del ciudadano: MENDOZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 22 DE SEPTIEMBRE DE 1952

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

"" - Instruccion: BASICA

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO
Fecha de Matrimonio: 19 DE ENERO DE 1977
Nombres del padre: MENDOZA MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SALAVARRIA AVILA ANGELA ERMITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha: 6 DE ABRIL DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 217-405-84351

TN '@m'

. E

Documento firmado electrénicamente

Eco. Rodrigo Aviles J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en ‘https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; : . RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: Dgreccggn;l,qvimd%‘? CONPROBANINGREEOH'CAGA
entre Calles 11y :
911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000052007
CONCEPTO - CERTIFICAO DESHVERCIA
FECHA DE BMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
2021/03/19 14:38 18/03/2021 02:38:00p.m. 592248
A FAVOR DE REYES MOREND FRANKLIN Y SRA . CI.: 1301297428 g
”DATOS DEL CONTRIBUYENTE /~_DATOS DEL PREDIO CERTIFICADO N° 888.*
e ruc. CERTIFICADO de Solvenma
!\':’_":_':‘:RUBRGS DEL TITLILO ADICIONALES s 1A PEODIERADN: DETALLE DELPAGO o
| [““RAZON SOCIAL: * 3 ot oirectiby BEBDE® |
DIRECCION: - - . - -
[ REGISTRO DE PAGO Yoy DESCR|PCION | VALOR
CA.J/ 1 a Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
FECHA DE PAGQ: Bomberos
i y ushD 3.00
' AREA DERSEOREBOA /"\QTL*;
SUBTOTAL 1 ’ 1 SUBTOTAL 2 ! - |
(//“f% s | onMRE b RAETHE | )
4o mﬁ;y m"fA cxg“w = TITULD ORIGINAL ]
. i
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/04/18 ¥ o B E
L ) i

e G B LI




g .
3 q .s“ “« v Empresa Publica Municipal

3 FIRMES CON ; ) !
WNE ELCAMBID _‘@ ‘5 ¥ ::;9;::130 la Propiedad de

aLcale - ')A

Ficha Registral-Bien Inmueble

33950

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21005056
Certifico hasta el dia 2021-04-01:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1124818000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 02 abril 2012 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Ubicado en la via San Mateo, Inmediaciones del Campamento Vipa Lote 30 Mza. R.

:Un terreno ubicado en la via San Mateo, Inmediaciones del Campamento Vipa de la Ciudad de Manta. Signado
con el lote numero Treinta de la Manzana R.

Frente: Calle publica, con diez metros.

Atras: Con area cedida al Municipio con diez metros.

Derecho: Con propiedad del Sefior Jose Cristobal Muentes con veinte metros.
lzquierdo: Con propiedad de Maria Bailon de Lopez, con igual medida de veinte metros.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero v Fecha de Inscripcion Folie Inicial Felic Final

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA 345 lunes, 29 agosto 1966 0 0

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 244 lunes, 26 agosto 1974 817 819

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1616 martes, 10 diciembre 1985 4337 4338

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 929 lunes, 16 julio 2012 17583 17598

GRAVAMENES

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 606 viernes, 16 octubre 2020 0 0

GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR

COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 623 jueves, 01 abril 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
(1/6] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 29 agosto 1966 Numero de Inscripcion : 345 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 739 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 agosto 1966

Fecha Resoluclon:

a.-Observaciones:

Protocolizacion de Sentencia ,dictada el 15 de los corrientes , Agosto del 19686 por el Juzgado Propuesta por el Sefior Segundo Rogerio Reyes
Zambrano en contra del Sefior Agustin Lopez Quijije por reindicacion de un terreno ubicado en este Puerto. cuyas medidas no consta en la
demanda . con los siguientes linderos por el frente callejon publico por atras terrenos de don Manuel Arcentales antes de los herederos de don
Ramon Muentes, Por un costado tereno de los herederos de don Jeronimo Pinargote y Por el otro lado terrenos del Banco Provincial de manabi y
callejon de los herederos del Sefior Jose Flavio Reyes

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Pégine1/4 Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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# "™\ Empresa PUblica Municipal

: 'y FIRMES CON £t 4 .
4 K- t« Regisho de la Propiedad de
ELCAMBIO . Ny 7 Manta-EP

4L Calc -

Cantan Notaria: MANTA -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 junio 2012 L

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: -
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. de un inmueble consistente en un lote de terreno signado con el nﬂmern\'

TREINTA, de |la manzana R, ubicado en la Via San Mateo Inmediaciones del Campamento Vipa del Canlén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad ‘
§
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR MENDOQZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/6 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: viemes, 16 octubre 2020 Nimero de Inscripcién : 606 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3115 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 octubre 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca abierta y levantamiento de prohibicion de enajenar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
“ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD T MANTA T
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR MENDOZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[6 /6] COMPRA VENTA

Inscrito el: jueves, 01 abril 2021 Ndmero de Inscripcion : 623 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1395 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 marzo 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

TERMINACION DE COMUNIDAD: terreno ubicado en la via a San Mateo, inmediaciones del campamento de Vipa de la ciudad de Manta, signado
con el lote numero 30 de la Manzana R, con un 4rea total de 200m2. en virtud que los sefiores, Franklin Dionicio Reyes Moreno y Vicenta Mariana
Mendoza Salavarria, son propietarios de la totalidad de los derechos y acciones del predio descrito en la clausula segunda y de conformidad con
los que dispone el numeral Uno del articulo dos mil dosciento doce del Codigo Civil Ecutoriano vigente, tienen a bien declarar como en efecto lo
hacen, que al haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producide la Terminacion de Comunidad que exitia
sobre dicho predio, por lo tanto se transforma en cuerpo cierto y determinado.

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad
J
PROPIETARIO REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MENDOZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA CASADO(A) MANTA
, JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de inscripciones:
COMPRA VENTA 4
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| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICATARIO LOPEZ QUIJIJE AGUSTIN MANTA
AUTORIDAD JUZGADC MENOR CUANTIA MANTA
COMPETENTE
DEMANDANTE REYES SEGUNDO ROGERIO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /6] COMPRA VENTA
Inscrito el: lunes, 26 agosto 1974 Numero de Inscripcion : 244 Folio Inicial: 817
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 779 Folio Final : 819

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 junio 1974

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHO Y ACCIONES, Un cuerpo de terreno ubicado en esta Ciudad de Manta, cuyos linderos y medidas son los
siguientes, Por el Frente, calle publica con doscientos metros, Por afras, con terrenos de Manuel Arcentales con doscientos un metros, setenta
centimetros, Por el Costado Derecho, propiedad de Juan Pantalone y setecientos nueve metros, ochenta centimetros, y Por el Costado Izquierdo,
propiedad de Herederos de Jeronimo Pinoargote con ochocientos diecisiete metros, con un area Total de; Ciento Cincuenta y Tres Mil Trescientos
Veintiocho Metros Cuadrados, Ochenta y Nueve Decimetros Cuadrados. *Con fecha Cctubre 24 del 2007, se encuentra Oficio Recibido, otorgada
por Juzgado de Coactivas del llustre Municipalidad de Manta, a favor de Ricardo Delgado Aray, por lo cual hacen conocer que el inmueble de clave
catastral No. 112541000 Ubicado en la Lotizacién Buenavista de la Ciudad de Manta, manzana B lote No. 11, no se encuentra dentro de la
Prohibicién ordenada por la Municipalidad contra los bienes del Sr. Ricardo Delgado Aray. Of. Octubre 16 del 2007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADD ARAY RICARDO ) T casaDO@R) T MANTA
VENDEDOR LOPEZ MERO JOSE LAUREANO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ MERO JULIO CESAR NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LOPEZ MERO JOSE AGUSTIN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ MEROC JOSE EPIFANIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ QUIJIJE JOSE VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 10 diciembre 1985 Namero de Inscripcion : 1616 Folio Inicial: 4337

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2052 Folio Final : 4338
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 noviembre 1985

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa Un terreno ubicado en la via San Mateo, Inmediaciones del Campamento Vipa de la Ciudad de Manta. con el lote numero Treinta de

la Manzana R, el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas, por el frente calle publica con diez metros, por atras con area cedida al
municipio con diez metros, por el costado derecho con propiedad del sefior JOSE CRISTOBAL MUEMTES con veinte metros y por el costado
izquierdo con propiedad de MARIA BAILON de LOPEZ, con igual medida de veinte metros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

|
| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad J-
COMPRADOR REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO CASADO(A) MANTA

COMPRADOR MENDOZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR VARGAS RODRIGUEZ JANETH CASADO(A) MANTA

VENDEDOR DELGADO ARAY RICARDC CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4 /6 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: lunes, 16 julio 2012 Nuamero de Inscripcion : 929 Folio Inicial: 17583
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4085 Folio Final : 17598

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Pégina2/4 Av, Melcén y Calle 20 - Mali del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 f
Total Inscripciones>> 6 f

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-04-01

Elaborado por Servicio en linea b

A peticion de : REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21005056 certifico hasta el dia 2021-04-D1, la Ficha Registral Nimero: 33950,

;

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA ]
Registrador de la Propiedad

Viélido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o S!-‘
emitiera un gravamen

Pagina 4/4
Puede verificar la validez de este COdigO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a www.registropma
« nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el cddigo QR. Nota: En caso de existir un
error acercarse a las oficinas. 2208 65 S WEUHS5X




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

MAN A

ALCALDI A

N°032021-030484

Manta, viernes 19 marzo 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC)N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO con cedula de ciudadania No.
1301297428.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 19 mayo 2021
131033BDL

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

Ty

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




. .. GOBIERNO AUTGONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y P:RMISOS MUl\ﬁbi
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N°032021-030741

N° ELECTRONICO : 209889

Fecha: 2021-03-24

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de {a clave: 1-12-48-18-060

Ubicado en: CIUD. BUENAVISTA MZ-R LT. 30 VIA A SAN MATEO IMD.C. VIPA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura: 200 m?2

PROPIETARIOS

l Documento Propietario

i1 301297428 REYES MORENO FRANKLINY SRA-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 78,000.00

CONSTRUCCION: 47,399.83 -
AVALUO TOTAL: 125,209.82

SON: CIENTO VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES 83/100

El presente documento se emite de acusrdo a la documentacion requerida para el rémite y & inspeccién en &l lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han preseitado datos faisos o representaciones gréficas errdneas, -endas solicitudes correspondientss.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
vaior de sueio actual de acuerdo a ia Ordenanza de Aprobacion del FPiano dei Vaior -dei Sueio, sancionada ef 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021,

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

O 0 2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo e! codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-03-28 13:43:18




e o, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANA

ALCALDI A

N°032021-030953
Manta, sabado 27 marzo 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I-}UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-48-18-000 perteneciente a REYES
MORENO FRANKLINY SRA . con C.C. 1301297428 ubicada en CIUD. BUENAVISTA
MZ-R LT. 30 VIA A SAN MATEO IMD.C. VIPA BARRIO LAS ACACIAS - BUENA VISTA
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $125,399.83 CIENTO VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE

DOLARES 83/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021
Caodigo Seguro de Verificacién (CSV)

A0 O IIII

Puede verificar la validez de este documento ingresando al ponal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Oficio Nro. MTA-DSGC-OFI-090320211607 C—‘-': z
Manta, 09 de Marzo del 2021 f—
\'-.
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ASUNTO: CONTESTACION A TRAMITE TE270120211122

Sefores
Dionicio Reyes Moreno y Vicenta Mariana Mendoza Salavarria

En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines legales pertinentes, cimpleme notificar a usted con un ejemplar de la
Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-0028; emitida por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador de
Desarrollo Territorial y Servicios Publicos - Delegado del Alcalde de Manta, con respecto a la
aprobacion de la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio REYES MENDOZA, de
propiedad de los sefores Dionicio Reyes Moreno y Vicenta Mariana Mendoza Salavarria ubicado en la
Ciudadela Buena Vista, lote 30, via a San Mateo, frente al parqueadero del Hospital Rodriguez

Zambrano Parroquia Manta, Cantén Manta.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
DALTON ALEX| PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

i
4
£
i

Anexos
1: 00 - N°. hojas: 1

Elaborado por
FRANKLIN GENARO CEVALLOS TUMBACO

~
DALTON ALEXI o
PAZMING CASTRO

*
Direccion: VD AVeTLLE o 2
Telefonos: “til <« ™= - E-mail: manta g~ antagob«
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Que

Que

Que

‘I Que

Que

Que

Que

Que

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-028

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “E/ sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. (...)"

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién,
Descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién..."

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”

el Art. 55 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal.- Los  gobiernos  auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén;...”

Direccion: Calle @ y Avenida 4 |
Telefonos: 2611 472 « E-mail: manta@mantagob.ec
f ©® w » mantagobec




Que el Art. 60 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “ b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; |) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

Que el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la- declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

Que el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

i

g

LA

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podréan autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de /a
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantdn Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comin; b. Informe de Aprobacion de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firnado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, e. *

Direccion: Calie S y Avenids 4
Telefonos: 2511 47 - E-mail; mantagmantagob.ec
§ ¥ p mantagcobec
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Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En <caso
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara " adefr: =
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de /3 ;
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré unica y especificarmente la
fracciones correspondientes del total de las éreas de uso privado, y susceptibies . - p

de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignaré alicuotas, debiendo

constar de manera detallada la superficie y el destino”. g

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Canton Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivaré a la Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero, y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantdn, la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberéan realizar el trémite nuevamente”.

T R
4

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvi¢ delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: ) Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de propiedad
horizontal, aprobacién de urbanizaciones, reestructuracion de lotes; y, actas de
entrega recepcién de obras de urbanizacion, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para el efecto”.

mediante comunicacién de fecha 27 de enero de 2021, suscrita por los sefiores
Dionicio Reyes Moreno y Vicenta Mariana Mendoza Salavarria, indican lo siguiente:
“(...) en calidad de propietario de la vivienda en la ciudadela Buena Vista Calle 19
frente al parqueadero del Hospital Rodriguez Zambrano diagonal izquierda a
Manadialisis que seguimos el caso de DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL “EDIFICIO REYES MENDOZA”. (...)"

mediante memorando Nro. MTA-DACP-INF-240220210059 de fecha 24 de febrero
de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos, Catastro y
Permisos Municipales, con relacion a la peticion de los sefiores Franklin Dionicio
Reyes Moreno y Vicenta Mariana Mendoza Salavarria, concluye en lo siguiente:
“Al constatarse que la documentacion técnica presentada no tiene inconveniente
alguno y que cumple con lo previsto en la Seccion 6°- De la Declaratoria de
Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo, y se determina que de acuerdo a lo que =
sefiala el articulo 4° del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y [ —
por sus consideraciones técnicas, el EDIFICIO REYES MENDOZA se constituye -
especificamente en un conjunto de viviendas (departamentos) , con estos

*
Direccion: Calle @ y Avenida 4 | i
Telefonos: 2611 479 - E-mail: manta@manta gob.ec ‘ s_' &
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antecedentes desde nuestro punto de vista técnico es factible lo requerido por el
serfior REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO”. (...)”

.Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-010320211313 de fecha 01 de marzo del
2021, suscrito por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-INF-240220210059 de fecha 24 de
febrero de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos,
Catastro y Permisos Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica para la Propiedad Horizontal del
“Edificio Reyes Mendoza”, y por cumplir con los requisitos establecidos en el
articulo 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el cantdon Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal.Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avallos, Catastros y
Permisos Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad
horizontal el “Edificio Reyes Mendoza” de propiedad de los sefiores Franklin
Dionicio Reyes Moreno y Vicenta Mariana Mendoza Salavarria, el cual se
constituye especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en la Ciudadela Buena Vista, Lote 30, Via a San
Mateo, frente al parqueadero del Hospital Rodriguez Zambrano Parroquia Manta,
Canton Manta, con clave catastral No. 1-12-48-18-000 con un area de 200,00 m2,
segun el informe técnico realizado por la Direccién de Avaluocs, Catastros y
Permisos Municipales; ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad
de delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a
la Resoluciéon Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de
2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefalado en el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn
Manta. (...)"

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
REYES MENDOZA de propiedad de los sefiores: Dionicio Reyes Moreno y Vicenta
Mariana Mendoza Salavarria, el cual se constituye especificamente en un conjunto de
vivienda (departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Ciudadela
Buena Vista, Lote 30, Via a San Mateo, frente al parqueadero del Hospital Rodriguez
Zambrano Parroquia Manta, Cantén Manta, con clave catastral No. 1-12-48-18-000
con un area de 200,00 m2,, segun el informe técnico realizado por la Direccién de
Avaluos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente

resolucion.

Telefonos: 2511 472 « E-mail: manta@mantagobec
f w p mantagobec
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Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los mteresados as
a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Mumcupa1es Ges
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba em &l Regi A
de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo. quede i
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se
dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este

acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. - 8

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los 01 dias del mes de marzo del afio dos mil
veintiuno.

Ing. Emilio Ronnle Macias Loor
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA

el AV AR

Direccion: Calle € y Avenida &

Telefonos: 2811 479 - E-mail: manta@manta.gob.ec

§ @ w p mantagobec
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De mis consideraciones:

Yo, FRANKLIN DIONICIO REYES MORENO con C.I. 130129742-8, v mi esposa la Sra. VICENTA
MARIANA MIENDOZA SALAVARRIA, con C.i. 1302662061-Z, en caiidad de propieiarios de ia vivienda
ubicada en Ciudadeia Buena Vista calie 19 frente al parqueadero del Hospital Rodriguez Zambrano,

por medio de la presente comunicamos a usted lo siguiente:

Que nos autorice en el tramite a realizar de propiedad horizontal para que mi hija la Sra. MAYRA
JESSENIA REVES MENDOZA con €1 121217142-0 pueda adauirir la planta alta de nuestra vivienda,

Por la atencidon que le de a la presente v en la espera de una respuesta pronta y favorable
quedaremos de usted muy agradecidos.

Atentamente:

g & A Al L"k
#RA REYES MO VlCENTA MENDOZA SALAVARRIA
C.1130129742-8 C.1130266261-2 .
CEL.: 0939066431 CEL.: 0986958227 A "%
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CONSTTIRUCOCIOMNIGS |

1.- DEFINICION DE TERMINOS. \

1.1.- AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el Area Total del Terreno en la que se encuentra implantada la construccion,
perteneciendo esta drea a los copropietarios de la misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del drea de construccion del edificio, incluyendo, estacionamientos,
pasillos, escaleras, etc.

1.3.- AREA COMUN:

Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comun de los
copropietarios del edificio, como terrazas, soportal, pasillos, escaleras, ductos, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los departamentos y debe ser
igual, a la diferencia entre el area de construccion y el area comun del Edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el departamento
unicamente, y copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como
instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada departamento. Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad
del espesor de las losas de piso y de tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa una parte del todo del edificio, correspondiente a
cada departamento, la sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de drea comun que le corresponde a cada departamento, para efectos
de tributacion y copropiedad.
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Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

a)
b)

c)
d)

)
2)
h)
i)

i)
k)
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El terreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusién de los espaqos
destinados a circulacion.

Los ingresos peatonales, vehiculares, de circulacidn, las escaleras, el drea recreativa, Ia

sala comunal y terrazas.

La estructura o elementos resistentes del edificio.

Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no
medianeras de servicios generales.

Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

Las fachadas del edificio sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccidn y controles eléctricos, y el tablero de medidores de los
departamentos.

La cisterna y el sistema de presidn continua de agua potabie.

Todo el sistema de agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Los ascensores y sus equipos mecanicos

Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada departamento para efectos de
tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del departamento, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al drea neta del departamento, las cuotas de drea comun y terreno que le
correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada departamento: el Comercial Municipal
y el referencial; el primero de acuerdo al avalto catastral vigente y el segundo es precio real.

Para efecto de este estudio que se usara unicamente el valor referencial el mismo que servira
para la promocién y venta de los departamentos que componen el edificio.
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2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES:

Los sefiores: Franklin Dionicio Reyes Moreno C.C. #1301297428 , Vicenta Mariana Mendoza

Salavarria C.C#1302662612, Mayra Reyes Mendoza C.C#1312171430, son propietarios del bien
inmueble, el mismo que se desean incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal
propdsito se procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el edificio “REYES MENDOZA" con cddigo catastral
N° 1-12-48-18-000 esta ubicado en CIUDADELA BUENAVISTA MZ R LOTE 30 VIA A SAN MATEO
de la parroquia Manta, del Cantdn Manta, Provincia de Manabi'y presenta las siguientes medidas
y linderos:

Por el frente: 10,00 m. — Lindera Con via publica

Por atras: 10,00 m. — Lindera con el Sr TITO CHALEN

Por el costado derecho: 20,00 m. — Lindera con el Sr JOSE CRISTOBAL MUENTES
Por el costado lzquierdo: 20,00 m. — Lindera con la sra MARIA BAILON DE LOPEZ
Area total: 200.00m?,

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El estudio se compone de dos bloques,uno de ellos con dos plantas, siendo planta baja y planta
alta. En la planta baja se encuentran ubicado el departamento 001 con, patios, escalera interior
y garajes. La planta alta corresponde del departamento 002. En otro de los bloques se ubica el
departamento 003 conformado por tres pisos, de igual forma con patios, escalera interior y
garajes

La construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

. Estructura: Hormigdn armado.

. Entrepisos: Hormigén armado.

*  Escaleras: Hormigén armado.

. Paredes: Mamposteria interior y exterior de bloque.
. Pisos: Ceramicay porcelanatos.

. Instalaciones eléctricas y sanitarias: Empotradas en pisos, paredes y dentro de cielo
falso.

. Cubierta: estructura metalica.
. Ventanas: Aluminio y vidrio.
. Puertas: Madera.
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3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS ™
DEL EDIFICIO.

3. 1.- PLANTA BAJA.

Esta ocupada por dos bloques de departamentos y sus patios, garajes y escalera de acceso a el
departamento de la planta alta. 002

3.1.1.- DEPARTAMENTO 001

Departamento ubicado en la planta baja del Edificio, compuesto sala general, comedor, cocina
- desayunador, pasillo, dormitorio master, dormitorio 1, dormitorio 2 bafio general , porches,
patio. .

Las medidas y linderos de este departamento 001 son las siguientes:
Por Arriba: Lindera con departamento 002.
Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste al Este en 7,50m., Liderando con departamento 003 y area
communal.

Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste en 7,50m., liderando con &rea comunal.
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 11,64m., liderando con drea comunal.
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 11,64m., liderando con propiedad privada.

Area: 87,30m2.
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3. 2.- PLANTA ALTA. =¥

Esta ocupada por un departamento con escalera de acceso

3.2.1.- DEPARTAMENTO 002.

Departamento ubicado en la planta alta del Edificio, compuesto de, sala general, bafio social,
comedor, cocina - desayunador, dormitorio master con bafio —, dormitorio con bafio, balcén.
Patio interno.

Las medidas y linderos de este departamento 002 son las siguientes:
Por Arriba: Lindera con cubierta metalica del mismo departamento.
Por Abajo: Lindera con departamento 001 y area comun.

Por el Norte: Partiendo del QOeste al Este en linea inclinada 3.81m., linderando con
departamento 003; de este punto hacia el este en 1,00m., linderando con departamento 003;
de este punto hacia el norte en 0,30m linderando con departamento 003, de este punto hacia
el Este en 3,71m., linderando con espacio aereo del area comun.

Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste en 7,50m., liderando con espacio aereo del area comun.

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,05m ; de este punto hacia el oeste en 1,00m ;
de este punto hacia el sur en 8,51m; y de este punto hacia el sur con espacio aereo de area
comunal.

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 12,64m., liderando con terreno propiedad
privada

Area: 102,62 m2.
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3.1.2.- DEPARTAMENTO 003.

Departamento ubicado en en tres niveles del Segundo bloque de edificio, compuesto de, sala
general, bafio social, comedor, cocina - desayunador, escalera, dormitorio master con bafio —,
dormitorio con bafio.

Nivel 01

Las medidas y linderos de este nivel son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con nivel 02 del mismo departamento.

Por Abajo: Lindera con terreno del edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste al Este en 6.79m., linderando con terreno del Sr Tito Chalen.
Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste en 3,79m., liderando con departamento 001.

Por el Este: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,97m, de este punto hacia el este en 3,00m; de
este punto hacia el norte en 1,60m linderando con areas comunales.

Por el Qeste: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,57m., linderando con terreno propiedad
privada

Area: 25,90 m2.

Nivel 02

Las medidas y linderos de este nivel son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con nivel 03 del mismo departamento.

Por Abajo: Lindera con nivel 01 del mismo departamento.

Por el Norte: Partiendo def Oeste al Este en 6.79m., linderando con terreno del 5r Tito Chalen.

Por el Sur: Partiendo del Oeste al este en linea inclinada a 85 grados 3,56m ; de este punto
hacia el este en linea recta 1,24m linderando con departamento 002.

Por el Este: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,67m, de este punto hacia el este en 2,00m;
de este punto hacia el norte en 1,60m linderando con areas comunales.

Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,57m., linderando con terreno propiedad
privada.

Area: 29,00 m2.
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Nivel 03
Las medidas y linderos de este nivel son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con cubierta del mismo departamento.

Por Abajo: Lindera con nivel 02 del mismo departamento.
Por el Norte: Partiendo del Ceste al Este en 6.79m., linderando con terreno del Sr Tito Chalen.

Porel Sur: Partiendo del oeste al este en linea inclinada a 85 grados 3,56m ; de este punto hacia
el este en linea recta 1,74m linderando con espacio aéreo.

Por el Este: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,67m, de este punto hacia el oeste en 1,50m;
de este punto hacia el norte en 1,60m linderando con areas comunales.

Por el Qeste: Partiendo del Norte hacia el Sur en 5,57m., linderando con terreno baldio .

Area: 30,84 m2

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

AREA DEL TERRENO 200,00 M2

AREA NETA VENDIBLE 275,66
AREA COMUN 86,80

AREA TOTAL 362,46

CUADRO DE AREAS POR PLANTAS
AREA AREA NETA
ESPACIOS COMUN | VENDIBLE | AREATOTAL
PLANTA BAJA 86,8000  113,2000  200,0000
PRIMER PISO ALTO 1316200  131,6200
|

SEGUNDO PISO ALTO 30,8400 30,8400
TOTAL M2 86,8000 275,6600|  362,4600
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5.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS.

AREA
NETA | ALICUOTAS | AREA DE AREA |AREA
ESPACIOS NIVEL | VENDIBLE % TERRENO | COMUN | TOTAL

DEPARTAMENTO 001 P.B 0,36 87,3000 0,3167 63,3389! 27,4891 114,7891
DEPARTAMENTO 003 P.B 0,36| 25,9000 0,0940 18,7913; 8,1554| 34,0554
DEPARTAMENTO 002 P.A 3,36| 102,6200 0,3723 74,4540@ 32,3131| 134,9331
DEPARTAMENTO 003 PRIMER
P.A 3,36| 29,6000 0,1052 | 21,0404 9,1315| 38,1315
DEPARTAMENTO 003 SEGUNDA
P.A 5,86 30,8400 0,1119| 22,3754 9,7109| 40,5509
TOTAL 275,6600 1,0000| 200,0000| 86,8000| 362,4600
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6.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES.
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CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS
DEPARTAMENTO 001 P.B 31,6694
DEPARTAMENTO 003 P.B 9,3956
DEPARTAMENTO 002 P. A 37,2270

|
DEPARTAMENTO 003 PRIMER P.A 10,5202
DEPARTAMENTO 003 SEGUNDA P.A 11,1877
TOTAL 100%
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO “REYES MENDOZA". | |

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- £l Edificio “REYES MENDOZA” actualmente se encuentra construido y estd sometido bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi como su administracién, armonia entre
copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “REYES MENDOZA" se compone de bienes exclusivos, asi como también areas
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
como son los departamentos; y, son bienes comunes todos los demas que se definan como tales
en la Ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “REYES MENDOZA" se encuentra ubicado en la Ciudadela Buenavista MZ R
LOTE 30 VIA A SAN MATEO del Cantén Manta, esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de
planta baja y planta alta.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propiedad Horizontal, se fijan
los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, implantaciéon y distribucion de los
departamentos que lo conforman, los ambientes que integran cada planta arquitectdnica y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes comunes del
Edificio. Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como tnicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién
y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos son bienes de dominic exclusivo, singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. El acceso de entrada a cada uno de los
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departamentos, las paredes que delimitan el Edificio con el exterior son de propiedad exclusnvi

La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

En el departamento 003 la escalera es interna y en el departamento 002 |a escalera es exterior.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos, asi como el pago de
tasas por servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del Edificio que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al propietario en su derecho de uso sobre ios bienes comunes dei Edificio y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las
expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion, reparacion, conservacién,
reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran a cargo de los copropietarios segun las
cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que
se originen en los actos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, los cuales seran de
cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago
de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores
anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes
comunes del Edificio.

CAPITULO 4.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS. - Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en elios
en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcidn
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y
reglamentaria.
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c)

d)

e)

g)

h)

i)

i)
k)
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Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de

expresién, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las demas atribucionesque la

Ley v este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de !

propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea
de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

Permitir al Administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario.
Notificar al Administrador con el nombre, direccion y el teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las
ilaves de su departamento a fin de que actle en caso de incendio, accidentes, ruptura
de cualquier instalacion y otros casos de emergencia.

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se somete expresamente
al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios.

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacién, prima de seguros del Edificio y mejoras
de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo
con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los ocho
primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion legal correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en caso de producirse destruccién o dafio parcial de! Edificio; estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y Ordenanzas.
Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en
bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Edificio,
se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada departamento
o ambiente representa porcentualmente con relacion al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso de aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de
copropietarios.
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CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS \2 S=5

DEPARTAMENTO 001 P.B 1031 660a
DEPARTAMENTO 003 P.B 9,3956
DEPARTAMENTO 002 P.A 37,2270
DEPARTAMENTO 003 PRIMERP.A 10,5202
DEPARTAMENTO 003 SEGUNDA P.A 11,1877

TOTAL 100%

CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio:

a .Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes
comunes del Edificio.

B Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del Administrador del Edificio, quien a su vez
debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos
son posibles.

C Hacer uso abusivo de su departamento o ambiente contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

D Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las
buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la seguridad del Edificio.

E Establecer en los departamentos: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en general
desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos.

F Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television o, alteren el fiujo de ia corriente eléctrica.

G Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes tanto en los bienes
exclusivos como en los comunes.

H Utilizar como almacenamiento, de reunion o de trabajo, los espacios de circulacién
que comunican sus departamentos.

| Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

J Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen
algdn tipo de molestias, daiios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales.

14 | 23




,__
=
Fem
p
]
I
| )
- -
> e
| |
C” A"
=y "]
__



\
| —y
B LA CL T
w0 - =
D
o<

f
CEOTNS RO IO NS 1‘ <

1

K Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departame;\')s
del Edificio, en las cscaleras, en las pucrtas que comunican los departamentos con los ospac a
de circulacidn y en general en los bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en la puerta.
principal el nimero identifica torio del departamento, el mismo que serd de caracteres
uniformes instalados por el administrador del Edificio.

| Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada
del Edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita.

M Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del Edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

N Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al que estd
sometido el Edificio.

N Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terrazas y en
general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del Edificio.

O Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y
en todo caso la basura serd depositada en bolsa plastica.

O Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectocontagiosas, o de
caracter psicopatico que impiiquen peligro para la seguridad o saiud de los demas
copropietarios.

P El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce del departamento por
otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domeésticos, visitantes y
terceros que tengan relacién con el titular de los departamentos, en caso de que infrinjan la ley
de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Q Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al Administrador, en la que
ademds se determinard quien cumplird con las obligaciones determinadas el literal h) del
articulo 10 de este reglamento.

R Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edificio.

CAPITULO 6.

DE LAS SANCIONES.

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se
determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito la segunda instancia, por parte del
Administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta ciudad, por las
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serd autorizada por la asamblea general. ‘\\‘-{
d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinah’a'@_
impuestas por la asamblea de copropietarios y de conformidad con este reglamento, -
seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el Administrador del
Edificio en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El page de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecular el adminisirador deberan ser
previamente conocidas y autorizadas por el Director de la asamblea de copropietarios y
si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos por la asamblea general
de copropietarios.

¢) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la acciéon judicial
correspondiente.

f) Publicar periodicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién
de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador serd responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al Edificio y podra ser destituido por
la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el Juez ordene
la suspension. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario si no hubiere asistido a la reunién en que
se tomo tal resolucién.

CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son organos de la administracion del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta investida de la
madxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
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mandantes; regula la conservacion y administracién del Edificio, asi como las relaciones de los «
conduefios, aungue no concurran a la asamblea o voten en contra. \ "

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste por el Primer Vocal o
siguiente por orden de designacidn. Es obligatoria la asistencia del Administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES. - La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afo calendario y dentro de los
tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizardn cuando fueren
convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea podrad reunirse sin previa convocatoria en
cualguier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de
una Asamblea Universal.

Art. 21.- QUORUM. - El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio. Si no
hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar rescluciones validas una hora después de la indicada convocatoria, con
excepcion de aquellos casos que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de
caracter especial, seglin lo prescrito en este reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntarén al
acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el
articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento o ambiente. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario
debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier
otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 25.- VOTACIONES. - Las decisiones de |la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos
que representen mas del 51%, salvo ios casos en que la Ley y/o este regiamento exijan mayores
porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en proporcidn a su alicuota.
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la asamblea. Sl

Art. 27.- LAS ACTAS. - Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesidn
para que Surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes, por
el director y el Secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del
Administrador.

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA. - Son atribuciones y deberes de la
asamblea general:

a) Nombrary remover al Directorio de la Asamblea y al
Administrador del Edificio y fijar la remuneracién de este ltimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un Comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion, conservacion, reposicion y mejora de los bienes comunes, de acuerdo
con el articulo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El
Administrador hard protocolizar e inscribir ias reformas para que Surtan efectos legaies.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos en los bienes
comunes y en sus departamentos, cuando se haya comprobado que son necesarios en
beneficio del Edificio o departamentos.

h) Aprobar y/o maodificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

1) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador y examinarios junto con ios balances,
presupuestos e informes que presente, cuando lo estime conveniente y de manera
especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticién del Administrador, en los
€asos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y en el presente
Reglamento Interno, y que sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

1) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se ajusten a la Ley,
a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren convenientes para los intereses del
Edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja
de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién,
a fin de que Surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios, para que redacte el acta,
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en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de
la reunion. \
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CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 29.- El directorio estara integrado por el director, dos Vocales Principales y sus respectivos
suplentes, por el secretario y por el Administrador quien podra hacer las funciones de secretario
si este faltare.

Art. 30.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, durardn un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 31.- Para ser director, Vocal o secretario se requiere ser copropietario del Edificio. Los cargos
deberan ser desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando
faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se reiacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “REYES MENDOZA".

b) Convocary presidir las reuniones de la Asamblea General de copropietarios.

¢) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumird provisionalmente las
funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva lo conveniente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

e) Eldirectorio dictard ios regiamentos e instructivos especificos para ia utilizacion de areas
comunales, asi como para los mecanismos efectivos de cobro de alicuotas. Este
reglamento al ser dictados por el primer directorio aqui nombrados no requiere
aprobacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 33.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: Contribuir con el director en las funciones de éste y
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR. - ElI Administrador del Edificio sera elegido por la asamblea
general para el periodo de un aiio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de
edad.
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Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones del Administrador:ﬁ <

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios de! Ealf@m
“VELERO", solo o junto con el Director, en cuanto se relacione al Régimen de Propieda\d‘..."“_'
Horizontal del mismo, especiaimente sobre el cobro de ias cuotas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y
Reglamentos, entendiéndose que tendré las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento
Civil.

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y eficacia; arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizar
las reparaciones que fueran necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en caso de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al Juez laimposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del
Edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de sy personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
ademas presentar, ademas, el presupuesto para el afio proximo.

1) Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de ingresos, egresos
y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el
cual estd construido el edificio “VELERO”, asi como de los planos arquitectdnicos,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos ios cuales
formaran la documentacion oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcién,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
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adquisiciones pequeiias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en ggneral

administrar prolija y cficientemente la gestidn econdmica como su Gnico rcsponSa’Blc

0) Llevar con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad dé Ja.
administracion del Edificio. .

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personai de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligacicnes que como mandatario sean convenidas en el
respectico contrato.

w) Parala ceiebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador debera contar
previamente con la aprobacién del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comdin a
entidades publicas y privadas.

y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglamentos.

Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la asamblea general
por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus
funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el Directorio y el Administrador del
Edificio. Sus funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO. - Son funciones del Comisario, revisar los documentos de contabilidad
y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del
Administrador.

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se crea este fondo comun de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara
con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementard con el producto de multas,
intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de
bienes de dominio comun.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
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dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante -
resolucion adoptada por mds del 75% de los asistentes. 2

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. SNE e

Art. 40.- El régimen de la propiedad horizontal, para el edifico "REYES MENDOZA”, se podrd
extinguir en los siguientes casos:

a) Pordestruccion total del Conjunto.

b) Por destruccion parcial en una proporcién que represente, por io menos, ias tres cuartas
partes del valor del Conjunto.

c) Por conversidn en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a cualquier
titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este Conjunto

Art. 41.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacidn oficial del Edificio serd
destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de copropietarios, y en el caso c)
del mismo articulo, dicha documentacion sera entregada al propietario unico que adquiere el
Edificio.

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en noviembre, 2020.
(
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

FIRMES CON &)
EL CAMBIO et

LCALD

Ficha Registral-Bien Inmueble [ & O

33950

Certificado de Solvencia \

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21000100 S ok /
Certifico hasta el dia 2021-01-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1124818000
Fecha de Apertura: iunes, 09 abrii 2012
Informacién Municipal:

Direccién del Blen: Ubicado en la via San Mateo, Inmediaciones de! Campamento Vipa Lote 30 Mza. R.

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

:Un terreno ubicado en la via San Mateo, Inmediaciones del Campamento Vipa de la Ciudad de Manta. Signado
con el lote numero Treinta de la Manzana R.

Frente: Calle publica, con diez metros.

Atras: Con area cedida al Municipio con diez metros.

Derecho: Con propiedad del Sefior Jose Cristobal Muentes con veinte metros.
Izquierdo: Con propiedad de Maria Bailon de Lopez, con igual medida de veinte metros.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE GRAVAMEN.

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA 345 lunes, 29 agosto 1966 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 244 lunes, 26 agosto 1974 817 819
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1616 martes, 10 diciembre 1985 4337 4338
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 929 lunes, 16 julio 2012 17583 17598
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 606 viemes, 16 octubre 2020 c 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRA VENTA

Inscrito ei: iunes, 29 agosto 1966

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 agosto 1966
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Protocolizacion de Sentencia ,dictada el 15 de los corrientes , Agosto del 1966 por el Juzgado Propuesta por el Sefor Segundo Rogerio Reyes
Zambrano en contia del Sefior Agustin Lopez Quijije por reindicacion de un lerreno ubicado en este Puerlo. cuyas medidas no consla en la
demanda . con los siguientes linderos por el frente callejon publico por atras terrenos de don Manuel Arcentales antes de los herederos de don
Ramon Muentes, Por un costado lerreno de los herederos de don Jeronimo Pinargote y Por el ofro lado lerrenos del Banco Provincial de manabi y
callejon de los herederos del Sefior Jose Flavio Reyes

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio iniciai: 0
Folio Final : 0

Numero de inscripcion : 345
Namero de Repertorio: 739

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad
ADJUDICATARIO LOPEZ QUIJIJE AGUSTIN - MANTA
AUTORIDAD JUZGADO MENOR CUANTIA MANTA
COMPETENTE
Pégina1/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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DEMANDANTE REYES SEGUNDO ROGERIO

Registro de : COMPRA VENTA
[2/5] COMPRA VENTA
inscrito ei: iunes, 26 agosto 1974

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 junio 1974

Fecha Resolucion:
- a.~Observaciones:

P LA

e

Namero de inscripcion : 244
Nuimero de Repertorio: 779

Folio Final -

. COMPRAVENTA DE DERECHO Y ACCIONES, Un cuerpo de terreno ubicado en esta Ciudad de Manta, cuyos linderos y medidas son los
siguientes, Por el Frente, calle publica con doscientos metros, Por atras, con terrenos de Manuel Arcentales con doscienlos un melios, setenta
centimetros, Por el Costado Derecho, propiedad de Juan Pantalone y setecientos nueve metros, ochenta centimetros, y Por el Costado lzquierdo,
propiedad de Herederos de Jeronimo Pinoargote con ochocientos diecisiete metros, con un area Total de; Ciento Cincuenta y Tres Mil Trescientos

* Veintiocho Metros Cuadrados, Ochenta y Nueve Decimetros Cuadrados. *Con fecha Octubre 24 del 2007, se encuentra Oficio Recibido, otorgada
por Juzgado de Coactivas del llustre Municipalidad de Manta, a favor de Ricardo Delgado Aray, por lo cual hacen conocer que el inmueble de clave
catastral No. 112541000 Ubicado en la Lotizacion Buenavista de la Ciudad de Manta, manzana B lote No. 11, no se encuentra dentro de la
Prohibicién ordenada por la Municipalidad contra los bienes del Sr. Ricardo Delgado Aray. Of. Octubre 16 del 2007.

F™Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO ARAY RICARDO ~ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ MERO JOSE LAUREANO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ MERO JULIO CESAR NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR LOPEZ MERO JOSE AGUSTIN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ MERQ JOSE EPIFANIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ QUIJIJE JOSE VIUDO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Namero Inscripcidn Fecha Inscripcién Folic Inicial Folic Final
" COMPRA VENTA 244  lunes, 26 agosto 1974 B T 819

Registro de : COMPRA VENTA
«[3/5] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 10 diciembre 1985

Nombre del Canton: MANTA

icina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

anton Notaria: MANTA

Numero de Inscripcion : 1616
Nuamero de Repertorio: 2052

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 noviembre 1985

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 4337
Foiio Final : 4337

Compravenia Un terreno ubicado en la via San Mateo, inmediaciones dei Campamenio Vipa de ia Ciudad de Mania. con ei iole numero Treinta de
la Manzana R, el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas, por el frente calle publica con diez metros, por atras con area cedida al
municipio con diez metros, por el costado derecho con propiedad del sefior JOSE CRISTOBAL MUUEMTES con veinte metros y por el costado
izquierdo con propiedad de MARIA BAILON de LOPEZ, con igual medida de veinte metros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 1

COMPRADOR REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO CASADO(A) MANTA |
. COMPRADOR MENDOZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA CASADO(A) MAN A

VENDEDOR VARGAS RODRIGUEZ JANETH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR DELGADO ARAY RICARDO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

| Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folia Final

COMPRA VENTA 244 lunes, 26 agosto 1974 817 819 &

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Pagina2/4
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[4 /5] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: lunes, 16 julio 2012 Namero de Inscripcién : 929

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4085

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 junio 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. de un inmueble consistente en un lote de terreno signado con el nimero

TREINTA, de la manzana R, ubicado en la Via San Mateo Inmediaciones del Campamento Vipa del Cantén Manta.
b.- Apeiiidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANGO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD  NO DEFINIDO | MANTA
* HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR MENDOZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO CASADO(A) MANTA
AMROTECARIO

«.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
GOMPRA VENTA ' 1616 * martes, 10 diciembre 1985 4337 4338 o

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/5] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viemnes, 16 octubre 2020 Nuamero de Inscripcién : 606 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3115 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 octubre 2020

" Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca abierta y levantamiento de prohibicion de enajenar.
*b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
¢ creEDOR ~ BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA

rIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR MENDOZA SALAVARRIA VICENTA MARIANA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR REYES MORENO FRANKLIN DIONICIO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS.

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

. Total Inscripciones>> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

* Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-01-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : REYES MENDOZA MAYRA JESSENIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21000100 certifico hasta el dia 2021-01-04, la Ficha Registral Namero: 33950.
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Este documento esta firmado electronicamente
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
- emitiera un gravamen
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: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M:-,_; A FIRMES CON

ELCAMBIO

Nt s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPAL
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION:
o . il C
PROPIETARIO: REYES MORENO FRANKLINY SRA . \" contRoL: RU-012024 0237 % <>~
UBICACION: CIUD. BUENAVISTA MZ-R LT. 30 VIA A SAN MATEO IMD.C. VIPA
C. CATASTRAL: 1124818000
PARROQUIA: MANTA
‘ UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
* CcODIGO B304
OCUPACION DE SUELO PAREADA B
LOTE MIN: 300
- FRENTE MIN: 10
N. PISOS: 4
7 A % ALTURA MAXIMA 14.00
: : Cos: 0.50
i cus: 3.00
FRENTE: 5.00
LATERAL 1: 3.00
LATERAL 2: 0.00
POSTERIOR: 2.00
ENTRE BLOQUES: &

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

. FRENTE: 10.00m - Calle publica
ATRAS: 10.00m - Area cedida al Municipio
C.IZQUIERDO:  20.00m - Propiedad de Maria Bailon de Lopez

AC.DERECHO: 20.00m - Propiedad del Seior Jose Cristobal
Muentes

AREA TOTAL:  200.00 M2

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-

RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
residencial en las que se permite la
presencia limitada de comercios vy
servicios de nivel barriai y seciorial y
equipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos

varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2021.

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero
de construccion

se debe considerar el mismo retiro frontal

1518254XPE4GD8

Nota: La presente reguiacion es de caracter Adminisiralivo, basado
en la consolidacion del sitio y del bien en cuestion el cual presenta
mas de 30 afio de construccidn, se considera retiro frontal de 2.00 m,
lateral de 2.00 m y posterior adosado. estos p

Cuando la zonificacion establezca reliros gue se contrapongan al
estado de consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD
Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacion
correspondiente de acuerdo a ia imaaen urbana predominante.




M AR B ; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

\ I | FIRMES CON X
| ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

Manta, viernes 22 enero 2021

PERMISO DE CONSTRUCCION

PC01202100345
\‘7_._“/ &/
\ s, ,::‘:‘

OPIETARIO(S) \Qii ‘_E.Ei-c- /{ /

CI/RUC - Nombres y Apeiiidos/Razon Sociai 1301297428-REYES MORENO FRANKLINY SRA -.

Tipo de ldentificacién: CEDULA N° 1301297428

Codigo Catastral: 1124818000

Ubicacion: MANTA CIUD. BUENAVISTA MZ-R LT. 30 VIA A SAN MATEO IMD.C. VIPA
TOS DE LA CONSTRUCCION

o de Edificacién VIVIENDAS(Nuevas y Ampliaciones)

Planta Baja 117.46 m?
> Planta Piso Alto 138.8 m“
Area de Construccion Segundo Piso Alto 31.71 m?
Total de m2: 287.97

LOR DEL TRAMITE

$349.89 roan.ca

VENTANILLA 2020-12-30 15:12:5%
OFESIONALES RESPONSABLES

Disefio Arquitéctonico 1310709454 - PONCE BAQUE HENRY PAUL

Disefo Estuctural 1310709454 - PONCE BAQUE HENRY PAUL

Disefo Eiécirico 1304628793 - ZAMBRANC BUENAVENTURA HUGO FERNANDO

Jisefio Sanitario 1310702454 - PONCE BAQUE HENRY PAUL

Responsable de la construccion 1310709454 - PONCE BAQUE HENRY PAUL
SERVACION

Ninguna

Este documento tiene una validez de dos afios a
partir de la fecha de aprobacion.

Muinicija]& i
e
i

:;L : f.--

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

| |
| |

151500YICIQBTA
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion Municipio en Linea - Verificar
Documentos eiectronicos o ieyendo el cadigo QR




NTA v GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ DEL CANTON MANTA

o0 \Lu‘uul,._ ,
pRIMERA "7, \

2015 $41.11 $20.86 $41.11
2016 $419 $21.49 $419
2017 $4176  $2139 $41.76
* 2018  $5586  $3135 $55.86
2019 $6097  $34.41 $60.97
T 2020 $65.19  $34.83 $65.19
2021 $49.09  $0 $49.09

I Predios = Detalle De Deudas
B 1-12-48-18-000 EUDA D ANTERIORES $0.00
Arioie02 NO @ CFUDA A $0.00
R NO BRI CEUDA TOTAL $0.00
e 1 10m &
L) 200 m2 Documento Nombre
c & CIUD. BUENAVISTA MZ-R LT. 30 VIA A SAN MATEQ IMD.C. 1301297428 REYES MORENO FRANKLINY SRA-,
VIPA
= Detalle de Afos Ll Grafico Estadistico

-

Ano  Valor Ahorro Valor Pagado Estado Predios Urbanos

1997  $032 $0.01 $0.32 [Cancetado)

1998 $289  $007 $2.89 (cancelado) -
1999 $442  $0.12 $4.42 (Canceluda] . 8 é
2000 $442  $0.12 $4.42 (Cancelado) - i "

2001 $469  $0412 $4.69 (Canceloda) % 5 8 R 5

2002 $708  $009  $7.08 (Cancelavo] g i s 5

2003 $2091  $0.12 $2091 (cancetado) 3

2004 $16 $0.26  $16 [Cancetado) .

2005 $1917  $02 $19.17 (Gancelnde]

2006  $2555  $0.1 $2555 [Cancelado ]

2007 $2724  $134 $27.24 (Cancelado] v i _:,_ 5 L
2008 $2967  $093  $2967 (Gancetade] o8 ¥ & ¥ % & +
2000 $3047  $049 $30.47 (concetado] Ao

€ 2010 $3551  $0.81 $35.51 (cancelsdo )
2011 $4249  $0.73 $42.49 (Canceiado)
2012 $6299  $1.06 $62.99 (cancetado]
2013 $5072  $0.81 §50.72 (Cancelado )
2014 $4671  $037 §46.71 (cancelado ]
(cancetaco)

(Cancetado]

(cancelado]

(Cancsiado]

(Cencelado)

(Concetado]

(Cancelado]

$49.09



se acompafia para que sean debidamente protocolizades.-
QUINTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta a los
portadores de la copia autorizada de esta escritura, para
reguerir del Sefior Registrador de la Propiedad
correspondiente, las inscripciones Y anotaciones que
por Ley corresponden. LA DE ESTILO.- Sirvase usted
sefior Notario, incorporar todas las clausulas de estilo
para la perfecta validez del presente instrumento.
{Firmado) Abogado José Caballerc Fernandez con matricula
nimero: 13-1979-13 del Foro de Abcgados de Manabi.-
Hasta aqui 1la minuta que el otorgante se ratifica, el

misme gue queda elevada & escCritures piblica con el

principio a fin en alta y clara voz, la aprueba Y

firma en unidad de acto conmigo el Notario, en unidad

de acto. DOY FE.-

s

’“”7&é22::‘r:;§:>—j2é»/,/ (;ZL{(

IN‘DIONICIO

C.C. No. 1301297428

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA




C.C. No. 1302662612

r J— ™. ~
M eauss, JZ

. — -
ABOGADO FRANCISCO RAMON MUNOZ DELGADO
ACCION PERSONAL Nro. 01757-DP13-2021-KP-KP

NOTARIO PRIMERO SUPLENTE DEL CANTON MANTZ

SE OTORGO ANTE MIf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO.- 2021130801P00851.- EL NOTARIO.-

NOTARTO PRIMERO DEL CANTON MARTA

RABOGADO SANTIAGC ENRIQUE FIERRO URRESTA



EDIFICIO REYES MENDOZA

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1124818001 DEPARTAMENTO 001 PB
1124818002 DEPARTAMENTO 002 PA
1124818003 DEPARTAMENTO 003 (PB+1ER.PA+2D0O.PA)

EL CODIGO 1124818000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 03 CODIGOS.

Atentamente,

C‘{e,sf.:{»\‘{};. c"(t)';-w%::» ]L{ )
Yessenia Cevallos S.

MANTA, 09 DE ABRIL/2021



