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Juicio No. 13306-2011-0648 i
~UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL CANTON MANTA DE MANABL
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5en ™ Nanta, lunes 12 de junio del 2017, las 12h02. Vistos: Agréguese a los autos el escrito que
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\.‘\\)&\\\S\\'\L\“"é‘h‘(\:kc:cde, presentado por la actora, en atencion al mismo, se considera: Primero.- Que con
é&&g&\fﬁ:ka/ miércoles 14 de diciembre de 2011, la senora MALENA MATILDE DELGADO

CI;HiVIPANTIZA, dueiia de la cédula de ciudadanfa N° 130811191-1, presenta la

=== correspondiente demanda en juicio ordinario por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio; que por sorteo de ley le corresponde el niimero 13306-2011-0648. Segundo.- Luego
de la total sustanciacién de la causa el Juez a quien le correspondio su conocimiento Ab. Luis
David Marquez Cotera, concede con lugar la demanda propuesta por la actora de la causa, en
sentencia emitida el dia jueves 28 de marzo de 2013, las 16h37, sentencia que en su parte
resolutiva de forma textual dice: “ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL
PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y
LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, declara con lugar la demanda, y en consecuencia, que la
sefiora MALENA MATILDE DELGADO CHIMPANTIZA, adquiere el dominio del bien
inmueble descrito en la parte expositiva de este fallo, por el modo de adquirir denominado
Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio. Dejdndose constancia que por esla
sentencia se extingue el derecho de los senores Herederos desconocidos y presuntos del
Seiior Ricardo Teobaldo Delgado Aray, cényuge sobreviviente sefiora Janeth Vargas
Rodriguez de Delgado, asi como de los Posibles Interesados. Ejecutoriada que sea esla
sentencia, protocolicesela en una de las Notarias de este cantén e inscribase en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del
Cédigo Civil, haga las veces de escritura puiblica, para que sirva de Justo Titulo a la sefora
MALENA MATILDE DELGADO CHIMPANTIZA; y, se ordena la cancelacion de la
inseripcion de la demanda constante a fs. 14 de los autos, inscrita en el Registro de la
Propiedad de este canion, previa notificacioén al titular de dicha dependencia. Confiéranse
las copias certificadas de ley. Dese lectura. Cumplase y Notifiquese.”. Tercero.- Con fecha
jueves 18 de mayo de 2017, la actora Malena Matilde Delgado Chimpantiza, comparece a fin
de informar a esta Unidad Judicial que el 14 de marzo de 2014, realiz6 el tramite de
aclaracion de su apellido materno de “CHIMPANTIZA” a CHIPANTIZA, conforme a la
resolucién emitida por la Jefatura Cantonal del Registro Civil Identificacién y Cedulacién del
cantén Manta, de fecha 21 de marzo de 2014, en aplicacion de la normativa constante en el
articulo 92 de la Ley de Registro Civil, vigente en la fecha de la resolucién, se modifica el

acta de nacimiento en el sentido que correctamente el apellido paterno de Ié \dre de la
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S CHIPANTIZA; razén por la que en dicha resolucién se corrige o rectifica el
apellido materno de la sefiora MALENA MATILDE DELGADO CHIMPANTIZA, por lo
que en adelante se toma en cuenta el verdadero apellido paterno de su madre, quedando la
mencionada ciudadana como MALENA MATILDE DELGADO CHIPANTIZA, toda vez
que su madre a rectificado el apellido CHIPANTIZA. Cuarto.- Con lo expresado en los
considerandos anteriores, se verifica con la constancia procesal y con la documentacién
aportada que la actora dentro de la presente causa MALENA MATILDE DELGADO
CHIMPANTIZA, duefia de la cédula de ciudadania N°® 130811191-1, es la misma persona
que comparece en a esta misma causa con sus pedidos que obran de autos a fojas 91 y 93 de
autos de fechas 18 y 29 de mayo de 2017, respectivamente con su nombre actual en el que se
resalta aclarado el apellido materno, siendo actualmente MALENA MATILDE DELGADO
CHIPANTIZA, con el mismo nimero de cédula de ciudadania N° 130811191-1. Quinto.- Por
todo lo expresado en los considerandos anteriores, siendo el Sistema Procesal un medio para
alcanzar la justicia, en aplicacién del principio de seguridad juridica, y conforme al mandato
contemplado en el articulo 130 numeral 8 del Cédigo Orgénico de la Funcion Judicial, siendo
que la sentencia dictada dentro de la presente causa se encuentra ejecutoriada por el
ministerio de la Ley, y confirmada que ha sido con toda la constancia procesal la identidad de
la demandada se convalida la sentencia dictada dentro de la presente causa emitida el dia
jueves 28 de marzo de 2013, las 16h37, que obra de fojas 72 a 75 de autos, aclarando en todo
su contenido en el sentido que la actora es la seiora MALENA MATILDE DELGADO
CHIPANTIZA, portadora de la cédula de ciudadanfa N° 130811191-1; ciudadana beneficiaria
del aludido fallo; raz6n por la cual se dispone conceder copias certificadas de la sentencia y
de este auto, a fin de que la actora pueda realizar la correspondiente protocolizacion en
cualquier notaria del pafs y asi mismo, se dispone oficiar al seiior Registrador de la Propiedad

del Manta, a fin de cancele, la inscripcién de la demanda presentada; en dicho oficio se

tomara en cuenta la aclaracion de) apellido materno de la actora conforme se expresa en este
auto; hecho que sea el sefior Registrado de la Propiedad procederd a inscribir las copias
protocolizadas de la sentencia y este auto, a fin de que le sirva de escritura piblica de
propiedad del inmueble descrito en la parte expositiva de la sentencia dictada a la sefiora
MALENA MATILDE DELGADO CHIPANTIZA, portadora de la cédula de ciudadania N°
130811191-1, conforme lo ordena el articulo 2413 del Cddigo Civil. Ejecutoriada que sea el
presente auto, confiérase copias certificadas necesarias a la actora. Cumplido que sea todo lo

ordenado, la actuaria de esta Unidad Judicial, proceda al archivo definitivo de la presente
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causa; de lo que, tomar4 nota en los libros correspondientes. Actie en calidad de Secretaria la

abogada Yadira Rocfo Delgado Centeno. Ciimplase y Notifiquese.

Certifico:

En Manta, lunes doce de junio del dos mil diecisiete, a partir de las quince horas y cincuenta
y ocho minutos, mediante boletas judiciales notifiqué el AUTO que antecede a: MALENA
MATILDE DELGADO CHIMPANTIZA en el correo electrénico
venusguevara@hotmail.com, miguel64@hotmail.it. No se notifica a JANETH VARGAS
RODRIGUEZ DE DELGADO, ABG. ANA SANTANA DELGADO, ALCALDE Y

PROCURADOR SINDICO DEL MUNICIPIO DE MANTA{ JULIO ALBERTO DELGADO

por no haber senalado casilla. Certifico: =
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Manta, 25 de abril del 2017

ING. JAVIER CEVALLOS

DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTRO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE MANTA
Ciudad.-

De mi consideracion:

DELGADO CHIPANTIZA MALENA MATILDE, con cédula de ciudadania N°
130811191-1, a usted muy respetuosamente.

Por medio de la presente solicito se realice una inspeccién al predio de mi
propiedad, ubicado en este cantén Manta, Cdla. Buena Vista, diagonal a la
Universidad, el cual es de mi posesién desde hace mds de 22 afos habitando en
el lugar.

Particular que le solicito a fin de regularizar mi posesién y obtener las
respectivas escrituras.

Por la atencién a la presente, le expreso mi agradecimiento.

Atentamente;

DELGADO CHIPANTIZA MALENA MATILDE
C.C. N2 130811191-1
Telf.: 0991817326
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COPIA CERTIFICADA DE LA SENTENCIA DICTADA POR EL SENOR JUEZ D

JUDICIAL CIVIL DE MANTA, ABOGADO LUIS DAVID MARQUEZ COTERA, DE
JUICIO DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO N° 13306-2011-
0648, QUE SIGUE LA SENORA MALENA MATILDE DELGADO CHIMPANTIZA, EN CONTRA
DE LOS SENORES HEREDEROS DESCONOCIDOS Y PRESUNTOS DEL SENOR RICARDO
TEOBALDO DELGADO ARAY, CONYUGE SOBREVIVIENTE SENORA JANETH VARGAS
RODRIGUEZ DE  DELGADD - mimimumimemimemamam s ma e ama e e m e = s S e T e s Ta e e T ma S ma s ma
JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE MANABI. Manta, jueves 28 de marzo del 2013, las
16h37.- VISTOS: A fojas 10 y 11 de los autos, comparece la sefiora MALENA MATILDE
DELGADO CHIMPANTIZA y expresa: Que, los nombres de los demandados son:
HEREDEROS DESCONOCIDOS Y PRESUNTOS DEL SENOR RICARDO TEOBALDO DELGADO
ARAY, CONYUGE SOBREVIVIENTE SENORA JANETH VARGAS RODRIGUEZ DE DELGADO y
Posibles Interesados. Que, desde el 3 de octubre de 1994, y hasta la presente fecha
viene poseyendo en forma PACIFICA, PUBLICA, NOTORIA Y NO INTERRUMPIDA. SIN
CLANDESTINIDAD, NI VIOLENCIA Y CON ANIMO DE SENORA Y DUENA, un lote de
terreno el mismo que desde el momento de su posesion comenzé a trabajarlo de
manera personal, en el cual ha hecho mejoras con mucho esfuerzo y sacrificio, en la
misma se encuentra una casa de construccién mixta de ladrillos y un cerramiento de
ladrillo con puerta de madera y rejas, desde aquel tiempo todos los vecinos la han
conocido como la Unica y verdadera duefia del bien que actualmente posee, por mas de
diecisiete afios, lo hace sin la interferencia absoluta de nadie y demostrando en todo
momento el dnimo de sefiora y duefia. Que el bien antes mencionado se encuentra
ubicado en la via circunvalacién en la ciudadela BUENA VISTA, manzana A lote No 9 de
la ciudad Manta cuyas medidas y linderos son los siguientes: Por el frente, 12.90 metros
via circunvalacién, Por atras, 10.40 metros propiedad de Adriana Delgado. Por un
costado derecho, partiendo desde el frente hacia atrds con 28.69 metros linderando
con propiedad de FRANCISCO LOPEZ y desde este punto hasta topar con el lindero
posterior con 1.50 metros linderando con propiedad ADRIANA DELGADO. Costado
izquierdo, 30.80 metros de propiedad MARIO VERA MEJIA. Area del predio 378.62
metros cuadrados. Que, en virtud de los antecedentes expuestos, concurre a demandar
como en efecto demanda la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO, del cuerpo del terreno cuya individualidad queda descrita en el punto cuarto
de esta demanda. Toda vez que se encuentra en posesion pacifica, tranquila e
ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, por mas de diecisiete afios a la fecha, a
fin de que mediante sentencia se declare duefia del citado predio y ordene la esta a su
vez constituya suficiente titulo de propiedad y sea inscrito en el registro de propiedad
de este cantén, pues de conformidad el Art. 2413 del Cédigo Civil Ecuatoriano para
efectos de la tradicion. La presente demanda la fundamenta en lo dispuesto en los Arts.
603, 715, 2392, 2398, 2410, 2411, 2413 y mas pertinentes al Cédigo Civil. Se mandara a
inscribir esta demanda en el Registro de la Propiedad de este canton Manta de
conformidad con lo que dispone el arts 1000 del cédigo de procedimiento civil, de igual
manera se contara en la presente causa con los funcionarios o representantes del
Municipio de este cantén Manta. El tramite es el Ordinario y la cuantia la fija en 3
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18:876.38 dolafes americanos. Aceptada la demanda al tramite pertinente como consta
a fs. 13 de los autos, se dispuso citar a los demandados sefiores Herederos
Desconocidos y Presuntos del sefior RICARDO TEOBALDO DELGADO ARAY, cényuge
sobreviviente sefiora JANETH VARGAS RODRIGUEZ DE DELGADO, asi como también a
los Posibles Interesados, por la prensa, para que dentro del término de quince dias
contesten la demanda bajo apercibimiento de ser declarados en rebeldia. Se cuenta con
los sefiores Alcalde y Procurador Sindico del Ilustre Municipio del cantén Manta, a
quienes se les corre traslado por el mismo término y con apercibimiento en rebeldia.
De conformidad con lo que establece el Art. 1.000 del Cédigo de Procedimiento Civil, se
ordena se inscriba la demanda en el Registro de la Propiedad de este cantdén. Actos
procesales que constan cumplidos en legal y debida forma en los autos. De fs. 18 a la 23
de los autos, comparece el sefior Ingeniero Jaime Edulfo Estrada Bonilla y Dr. Lino
Ernesto Romero Ganchozo, en sus calidades de Alcalde y Procurador Sindico del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta respectivamente, y
manifiestan que, con la documentacién que adjuntan, justifican ser los representantes
legales del llustre Municipio del cantén Manta, consecuentemente dan contestacién a
la demanda y proponen las siguientes excepciones: 1.- Negativa pura y simple de los
fundamentos de hecho y de derecho de la accién propuesta; 2.- llegitimidad de
personeria de los demandados; 3.- Improcedencia de la accion por cuanto los bienes del
Estado y uso publico son inalienables, imprescriptibles e inembargables; 4.- Falta de
derecho de la actora, para proponer esta demanda por cuanto no es posesionaria
conforme lo establece la Ley; 5.- Falta de personeria dela actora para demandar. Por
corresponder a la sustanciacion de la causa y a peticion de la parte actora, se convoca a
la diligencia de Junta de Conciliacién, diligencia que se practicé a fs. 34 de los autos, a la
que comparece la abogada Ana Santana Delgado, ofreciendo poder o ratificacion de
gestiones de su defendida la actora sefiora Malena Matilde Delgado Chimpantiza, quien
se ratifica integramente en los fundamentos de hecho y de derecho expuestos en la
demanda y sin la comparecencia de los demandados, de igual manera a peticién de la
actora, se declard la rebeldia de los demandados y de los posibles interesados y de los
Personeros Municipales por no comparecer a esta diligencia pese a estar legalmente
citados y notificados. A fs. 36 de los autos comparece Julio Alberto Delgado
Chimpantiza, en calidad de Tercero Perjudicado. A fs. 37 del proceso, se dispuso la
apertura de la causa a prueba por el término de diez dias, en el cual la parte actora
solicito se practicaran las siguientes: Tacha e impugna las pruebas presentadas o que
llegare a presentar la parte contraria por mal actuada y ajena a la realidad procesal;
reproduce todo lo que de autos le fuere favorable e impugna lo adverso; el contenido y
fundamentacion legal de su demanda; las publicaciones realizadas en el diario la Hora;
la no comparecencia del demandado dentro del término legal; lo expuesto por su
abogada en la Junta de Conciliacién; la no comparecencia de la parte demandada a la
Junta de Conciliacion y la rebeldia de los demandados; solicita se lleve a efecto la
inspeccion judicial al inmueble que alega la prescripcidn; solicita que se recepten los
testimonios de las sefioras Valencia Avila Sylvia Dalila y Arbona Yepez Luz Mercedes, al




tenor del interrogatorio que para el efecto acompafia a su escrito de pru :xba.")ConcIuido
el término de prueba y llegado la causa al estado de resolver, se considera lo siguiente:
PRIMERO.- El tramite ha cumplido con el ordenamiento legal y normativo sfng\\ug'exist'q,_,
vicios de nulidad, por lo que en consecuencia, se declara la validez procesal; SEGUNDO -
Que el Art. 2.392 del Cédigo Civil, claramente establece que, “Prescripcion es un modo
de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse
poseido las cosas, o no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto
tiempo, concurriendo los demas requisitos legales”. La Posesion constituye el elemento
determinante en la Prescripcidn, pero para que este opere es necesario que la tenencia
de la cosa retina dos requisitos: El Corpus y el Animus. El primero, es un elemento
material, el otro es de caracter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa, es fisica,
material; el animo de sefior y duefio es de caracter psicoldgico, animico, la posesion
habilita el modo de adquirir el dominio llamado Prescripcion. Bajo estos parametros la
Prescripcion puede ser regular o irregular. La Prescripcion regular es encaminada a la
ordinaria, la irregular a la extraordinaria; TERCERO.- Para que opere la Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir
tres requisitos: 1.- Una cosa susceptible de esta prescripcion; 2.- Existencia de posesion;
3.- Transcurso de un plazo; pero, ha de anotarse que la jurisprudencia ha establecido
otro requisito a fin de que la sentencia que declare la prescripcién surta efectos plenos,
una vez inscrita. Este presupuesto es el Legitimo Contradictor. (Resolucion 251-99 de la
Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia dictada el 27 de
abril de 1999, dentro del Juicio Ordinario 26-96 que, por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio sigue O.P en contra de M.P y otros). La posesion en la forma
dispuesta en el Art. 715 del Codigo Civil, es “La tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior y duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo o bien por
otras personas en su lugar y a su nombre. El poseedor es refutado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo”. En la especie, la actora sefiora Malena Matilde Delgado
Chimpantiza, manifiesta que desde el 3 de Octubre de 1994, y hasta la presente fecha
viene poseyendo en forma pacifica, publica, notoria y no interrumpida, sin
clandestinidad, ni violencia y con dnimo de sefiora y duefia, un lote de terreno el mismo
que desde el momento de su posesion comenzo a trabajarlo de manera personal, en el
cual ha hecho mejoras con mucho esfuerzo y sacrificio, en la misma se encuentra una
casa de construccién mixta de ladrillos y un cerramiento de ladrillo con puerta de
madera y rejas, desde aquel tiempo todos los vecinos lo han conocido como la dnica y
verdadera duefia del bien que actualmente posee por mds de diecisiete afios, lo hace
sin la interferencia absoluta de nadie y demostrando en todo momento el animo de
sefiora y duefia, dicho bien se encuentra ubicado en la via circunvalacion en la
ciudadela Buena Vista, manzana A lote No 9 de la ciudad Manta y cuyas medidas y
linderos deja detalladas en su libelo de demanda; posesién que tuvo que probarla en la
tramitacion del juicio como manda el Art. 113 del Cédigo de Procedimiento Civil, que
establece que “Es obligaciéon del actor probar los hechos que ha propuesto
afirmativamente en el juicio y que ha negado el reo..”; CUARTO.- La falta de




Presu -del Sefor Ricardo Teobaldo Delgado Aray, cényuge sobreviviente sefiora
Janeth Vargas Rodriguez de Delgado, y Posibles Interesados, quienes pese a estar
legalmente citados por la prensa de conformidad a lo dispuesto en el Art. 82 del Cédigo
de Procedimiento Civil y, como consta de las publicaciones adjuntas al proceso de fs. 26
a 28 de los autos, no comparecieron al presente juicio ni a la Junta de Conciliacién
llevada a efecto en la presente causa, por lo que de conformidad con lo dispuesto en el
Art. 103 del Codigo de Procedimiento Civil codificado, se la tiene como negativa pura y
simple de los fundamentos de hecho y de derecho de la demanda planteada en su
contra; QUINTO.- De acuerdo con los criterios de triple reiteracién, que constituyen
precedente jurisprudencial obligatorio, dictado por la Ex Corte Suprema de Justicia, hoy
Corte Nacional de Justicia, se ha sostenido que en esta clase de juicio ha de demandarse
al titular del derecho de dominio del bien que se pretende ganar el dominio por
prescripcion, asi por ejemplo, en el fallo publicado en el R.O. No. 265 del 27 de febrero
de 1998, en el juicio que sigue Maximo Crispin Pincay contra el I. Municipio de
Guayaquil, la Primera Sala de Civil y Mercantil de la Corte Suprema expresé lo siguiente:
“Asimismo, es primordial la prueba de que el demandado es el titular del derecho del
inmueble cuya adquisicion de dominio se pretende por prescripcién extraordinaria,
porque de otra manera es facil arbitrio de deducir esta clase de demanda contra
cualquier persona o persona indeterminada bastaria para la adquisicién del dominio de
un inmueble”, también en el fallo publicado en el R.O. No. 161 del 1 de Abril de 1999,
en el proceso que sigue el sefior Heriberto Estrella Paez contra Antonio Carrillo Buchelli,
la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Suprema de Justicia expresé que: “Es
verdad que el articulo 2434 (actual 2410) del Cédigo Civil en su numeral primero
declara que cabe prescripcion extraordinaria contra titulo inscrito, pero esta norma no
puede llevarnos al error de considerar que se puede proponer la controversia contra
cualquier persona (peor todavia que se la pueda plantear contra persona
indeterminada) sino que necesariamente se lo debera dirigir contra quien consta en el
Registro de la Propiedad como titular del dominio sobre el bien que se pretende ha
prescrito, ya que la accion va dirigida tanto a alcanzar la declaratoria de que ha operado
este modo de adquirir la propiedad a favor del actor, cuanto a dejar sin efecto la
inscripcion que aparece reconociendo el derecho de propiedad a favor del demandado,
porque ha operado la prescripcion “que ha producido la extincidn correlativa o
simultdnea” del derecho del anterior duefio, como bien lo sefala el fallo impugnado. De
lo anterior se concluye que en los juicios de prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio se ha de dirigir la demanda contra la persona que a la época en que al
proponerla, aparece como titular del dominio en el Registro de la Propiedad, ya que se
va a contradecir su relacion juridica sustancial porque si se propone contra otra
persona no habré legitimacion pasiva en el demandado, no habra la legitimacién ad
causam, ya que no sera la persona “a quien, conforme a la ley corresponde contradecir
la pretension del demandante o frente a cual permite la ley se declare la relacién
juridica sustancial objeto de la demanda”. De igual forma, un fallo de la Corte Suprema




de Justicia, que se encuentra publicado en la pagina 1736 de la Gace a Judicial Serie
XVIIl No. 5, con relacion a la legitimacién en la causa nos ensefia: “Cuando en el proceso
no se ha adecuado la relacién juridico procesal contados los que deben ser slfl‘jetos dela™
relacién sustancial, no hay legitimacién en la causa”. Al respecto, ek Tribunal de' .
Casacién Civil, en el fallo publicado en el R.O. 571-V-2002, expreso Io'"l:jggeg_tei
“Segundo: En nuestro sistema procesal hay una marcada diferencia entre la
ilegitimidad de personeria y la falta de legitimacién en la causa, legitimatio ad
causam....La falta de legitimacion en la causa es un presupuesto para que no sea posible
dictarse sentencia de mérito o fondo; su omisién imposibilita, pues, que el juzgador
pueda pronunciarla y, tenga que limitarse a dictar sentencia inhibitoria. Estar
legitimado en la causa significa tener derecho que se resuelva sobre las pretensiones
planteadas en la demanda o sobre las excepciones planteadas en la contestacion a la
demanda, sobre la existencia o inexistencia del derecho material pretendido”. En el
presente proceso, con el certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del
cantén Manta, constante de fs. 4 a 7 de los autos, se observa que el inmueble materia
de la presente litis, fue adquirido por el demandado sefior Ricardo Teobaldo Delgado
Aray, mediante compraventa realizada ante el Notario Primero del canton Manta,
inscrito en el Registro de la Propiedad de este cantdn, con fecha 3 de Septiembre de
1996, y, con la partida de defuncién constante de fs. 1 del proceso, se ha justificado el
fallecimiento del sefior Ricardo Teobaldo Delgado Aray, con lo cual queda demostrado
en forma clara, quienes realmente son los legitimados para ser demandados en este
proceso, es decir la cdnyuge sobreviviente sefiora Janeth Vargas Rodriguez de Delgado,
los herederos presuntos y desconocidos del sefior Ricardo Teobaldo Delgado Aray, asi
como posibles interesados, por lo que la demanda presentada se encuentra
legitimamente bien dirigida en contra de quienes pueden igualmente de forma valida
contradecir las pretensiones de la parte actora. Ademds, con el referido documento,
que consta de autos, se prueba, en forma irrefutable, que ningln titulo, sea esta
sentencia o escritura de compraventa, donacion, etc., ha dejado sin efecto la
inscripcion antes detallada en el Registro de la Propiedad de Manta, de la escritura a
favor de la parte accionada en este proceso, de tal modo que se concluye que estos
son los legitimados para ser demandados en el presente proceso, con lo que se
demuestra el requisito de legitimo contradictor antes invocado; SEXTO.- Es preciso
distinguir lo que en derecho se entiende por posesion y por tenencia; asi la posesion es
aquel hecho por el cual una persona se encuentra en contacto inmediato y actual con
una sola cosa. La tenencia es la base material, que unida al danimo de sefior y duefo
produce la posesién. Cuando no hay o no puede haber dicho @nimo de sefior y dueio,
nos encontramos ante la mera tenencia; SEPTIMO.- La Inspeccién Judicial, es una
percepcion y apreciacion directa de los hechos por parte del Juzgador. Segun el Art. 242
del Cédigo de Procedimiento Civil, “Inspeccién Judicial es el examen o reconocimiento
que el Juez hace de la cosa litigiosa o controvertida, para juzgar de su estado y
circunstancias”. Por tratarse de un asunto que demanda de conocimiento técnicos, el
suscrito Juez, se auxilié en el transcurso del examen de la cosa litigiosa del concurso de




perito, co lo permite la disposicién del Art. 250 ibidem; diligencia de Inspeccidn
Judi‘é?éT’ﬁué consta de fs. 62 y 62 vita. de los autos, de la cual se llega a establecer la
ubicacion y singularizacion del predio, y en cuyas observaciones se establece que se
trata de un bien inmueble ubicado en la via circunvalacién en la ciudadela Buena Vista,
manzana A, lote No. 9 de esta ciudad de Manta, se observa un terreno de forma
irregular en cuyo interior se encuentra una vivienda de construccién de hormigén
armado, piso de ladrillo enlucido y pintado, piso de hormigén simple con recubrimiento
de baldosa, posee protecciones de hierro en ventanas, la puerta principal es metalica,
en cuyo interior se encuentra sala comedor, cocina, dos dormitorios y un bafio, y que el
inmueble estd en posesion de la actora. Lo que es corroborado con las observaciones
hechas por el perito Arq. Fernando J. Sdnchez Grisales, al momento de realizar el
informe pericial el mismo que consta de fs. 64 a 68 del proceso; OCTAVO.- La parte
accionante dentro del correspondiente término probatorio solicita los testimonios de
las sefioras, Valencia Avila Sylvia Dalila y Arbona Yepez Luz Mercedes; cuyas
declaraciones que constan a fs. 58 y 58 vita. de los autos, son concordantes al declarar
que es verdad y les consta que desde el 3 de octubre de 1994, la actora Malena
Matilde Delgado Chimpantiza, posee de forma tranquila, continua, ininterrumpida, sin
violencia ni clandestinidad, pacifica y publica, no equivoca y en concepto de sefiora y
duena, sin interferencia de ninguna persona la posesién del mencionado bien, y que
desde que tomo posesion del bien, formd su hogar y construyé su casa donde habita
con su familia. Y dan razén de sus dichos por conocer los hechos preguntados. Por lo
que, los testigos presentados por la actora, se los considera idéneos, por tener edad,
probidad, conocimiento e imparcialidad, por consiguiente hacen prueba a favor de la
parte actora. Puesto que el Art. 207 del Codigo de Procedimiento Civil, impone a los
Jueces y Tribunales apreciar el valor probatorio de las declaraciones de testigos
conforme a las reglas de la sana critica, teniendo en cuenta la razén que los deponentes
hubieren dado en sus declaraciones, esto quiere decir que quienes presentan
testimonios han de manifestar al Juez las circunstancias por las que pudieren contarle
los hechos sobre los que declaran a fin de que el Juzgador tenga elementos de
conviccion suficientes para resolver el litigio; NOVENO.- Segin resolucién constante en
la Gaceta Judicial XVI. No. 6, Pag. 1458, en su parte pertinente se establece “que si
conforme lo define el Art. 2416 (actual 2392) del Cédigo Civil, la Prescripcion es un
medio de adquirir las cosas ajenas o extinguir las acciones o derechos ajenos, por
haberse poseido aquellos o por no haberse ejercido éstos, durante cierto tiempo y
concurriendo los demds requisitos legales. Seglin el Art. 2417 (actual 2393), quien
quiera aprovecharse de ella, debe alegarla, ya que el juzgador no puede declararla de
oficio. Los bienes inmuebles que se hallan en el comercio, pueden alcanzarse por este
medio; pero, para que opere la prescripcion extraordinaria, acorde con el Art. 2434
(actual 2410), es menester que se cumpla los siguientes requisitos: posesién material,
en los términos del Art. 734 (actual 715); buena fe, que se la presume de derecho; v,
que hayan transcurrido quince afios”. En la especie, de las pruebas practicadas en este
proceso, que han sido valoradas con arreglo al sistema legal vigente, que es la sana




critica, es irrefutable que se ha demostrado que la sefiora Malena Mat‘lde Delgado '
Chimpantiza, se encuentra en posesion material del bien inmueble, cuyas medldas '
linderos aparecen descritas en la parte expositiva de esta sentenciy, a‘é$4e elv3 de
Octubre del afio 1994, es decir desde hace mas de 18 afios a la fecha, a Wstary. paciencié
de sus vecinos, quienes la reconocen y la respetan como la tnica posesionaria-de-di

inmueble, de acuerdo con las declaraciones de los testigos que han sido receptadas en
la etapa probatoria. Es asi que la prueba testimonial, lo verificado por el Juzgado en la
diligencia de Inspeccién Judicial y lo corroborado con el informe pericial presentado por
el Arq. Fernando J. Sdnchez Grisales, de fs. 64 a la 68 de los autos, contienen datos que
sirven para demostrar la posesion material, en los términos del Art. 2392 del Codigo
Civil con arreglo a lo dispuesto en Art. 715 ibidem; pues, la posesion del suelo debe
probarse con el cumplimiento de hechos positivos a los que concretamente se remite el
Art. 969 del Cédigo Civil, los cuales aparecen en el proceso probados a favor de la
actora, pudiendo en el presente caso la accionante justificar con hechos materiales que
se encuentra en posesion del bien inmueble descrito; DECIMO.- Con el certificado
emitido por la Registraduria de la Propiedad del cantéon Manta, que la propiedad
pertenece al sefior Ricardo Teobaldo Delgado Aray (casado), y del libelo de demanda,
se establece que la demanda va dirigida en contra de los Herederos del prenombrado
causante, por consiguiente esta determinado el legitimo contradictor en la presente
causa, conforme lo tiene resuelto fallos de triple reiteracion descritos en el
considerando Quinto de la presente resolucién; DECIMO PRIMERO.- En cuanto a las
excepciones formuladas por el Alcalde y Procurador Sindico del I. Municipio del canton
Manta, no se las considera, porque el bien inmueble no es de uso publico, ni estd
afectando al servicio publico, porque es de dominio privado y de aquellos que se
encuentran en el comercio humano. En consecuencia habiendo sido apreciadas las
pruebas en conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica, “Que no son otras que
la valoracién critica que hace el Juez teniendo como instrumentos los dictados de la
légica”, conforme lo dispuesto en el Art. 115 del Cédigo de Procedimiento Civil; vy,
siendo que el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, conforme al
Art. 1 de la Constitucion de la Reptiblica, este Juzgado Sexto de lo Civil de Manabi,
“ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, declara con lugar la
demanda, y en consecuencia, que la sefiora MALENA MATILDE DELGADO
CHIMPANTIZA, adquiere el dominio del bien inmueble descrito en la parte expositiva de
este fallo, por el modo de adquirir denominado Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva
de Dominio. Dejandose constancia que por esta sentencia se extingue el derecho de los
sefiores Herederos desconocidos y presuntos del Sefior Ricardo Teobaldo Delgado Aray,
conyuge sobreviviente sefiora Janeth Vargas Rodriguez de Delgado, asi como de los
Posibles Interesados. Ejecutoriada que sea esta sentencia, protocolicesela en una de
las Notarias de este canton e inscribase en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, a fin de que acorde con lo ordenado en el Art. 2413 del Cédigo Civil, haga las
veces de escritura publica, para que sirva de Justo Titulo a la sefiora MALENA MATILDE




DELGADO CHIMPANTIZA; y, se ordena la cancelacién de la inscripcion de la demanda
constante a fs. 14 de los autos, inscrita en el Registro de la Propiedad de este cantdn,
previa notificacién al titular de dicha dependencia. Confiéranse las copias certificadas
de ley. Dese lectura. Cimplase y Notifiquese.-.- f.- Luis David Marquez Cotera, Juez de la
Unidad Judicial Civil de Manta.-.-.-.-..-.-.-.-.-.-.---mmmmmimomsmsmm o eoem e e e e
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CERTIFICO: Que las copias certificadas de la Sentencia que anteceden son fiel copias del
original las que confiero por mandatg a cuya autenticidad me remito en
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Empresa Ptiblica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PROPIEDAD DE MANTA-EP

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de Ila
Propiedad del cantén Manta, a solicitud del Sr. Miguel Delgado
Franco.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo, consta que con
fecha Septiembre 3 de 1996, se encuentra inscrita la Escritura Publica
de Compraventa, autorizada el 28 de Agosto de 1996 ante el Notario
Segundo de Manta, en la que el Banco del Pichincha C.A. vende a favor
DE RICARDO DELGADO ARAY, (Casado) derechos y acciones de
terreno ubicado en el sitio Barbasquillo de la Ciudad de Manta, el
mismo que tiene un drea de veinte mil cuatrocientos sesenta y seis
metros cuadrados, ya que con fecha 19 de Marzo de 1996, el Banco
del Pichincha Suc. Manta, y el Sr. Ricardo Delgado Aray, suscribieron
un convenio a través del cual el segundo de los nombrados, propuso
formalmente la compra de la totalidad de las tierras adjudicadas,
ofreciendo pagar el valor total pactado por cuanto el Banco se
comprometié a otorgarle la correspondiente escritura publica por la
parte proporcional de la cuota cancelada, concretamente un drea de
veinte mil cuatrocientos sesenta y seis metros cuadraos (20.466 M2)
aceptando a la vez que las escrituras por el resto de la superficie
negociada serdn celebradas en cuanto el Sr. Delgado Aray cancele la
totalidad del valor pactado. En cuya circunstancia del vendedor
resuelve dar en venta y enajenacién perpetua al comprador, una parte
de los tres cuerpos de terrenos ésea la superficie anteriormente
nombrada.

Con fecha Diciembre 20 de 1996, se encuentra inscrita la Escritura
Puablica de Compraventa, autorizada el 18 de Diciembre de 1996 ante
el Notario 12. de Manta, en la que el Banco del Pichincha Suc. Manta,
vende a favor del Sr. RICARDO DELGADO ARAY, (Casado) el restante
de 3 lotes que fueron adquiridos por adjudicacién. El uno tiene la
superficie de cincuenta mil cuatrocientos diez y siete metros
cuadrados, circunscrito dentro de los siguientes linderos{ ; | m;u:k« Muristps ’
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UBICACION

CIUDADELA BUENA VISTA

MEDIDAS Y LINDEROS

FRENTE:12.90 M VIA CIRCUNVALACION

ATRAS :10.40 M PROPIEDAD ADRIANA DELGADO

COSTADO DERECHO: PARTIENDO DESDE EL FRENTE HACIA ATRAS CON 28.69 M
LINDERANDO CON PROP. FRANCISCO LOPEZ Y DESDE ESTE PUNTO GIRA HACIA 1A
IZQUIERDA CON 2.00 M Y DESDE ESTE PUNTO HASTA TOPAR CON EL LINDERO
POSTERIOR CON 1.50 M LINDERANDO CON PROPIEDAD ADRIANA DELGADO
COSTADO IZQUIERDO 30.80 M PROP.MARIO VERA MEJIA

AREA DEL PREDIO 378.62 M2







