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ESCRITURA PUBLICA NUMERO 20211301003P01075

ACTA DE DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION

ABOGADO LEONARDO PATRICIO ESPINEL GARCIA, Notario Publico Tercero en
funciones prorrogadas del canton Portoviejo, segun Accién de Personal numero
2329-DNTH-2019-JT de fecha veintiséis de noviembre del dos mil diecinueve,
emitido por la Direccion General del Consejo de la Judicatura, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo diez y ocho, numeral dos de la Ley Notarial en vigencia,
PROTOCOLIZO en el Registro de Escrituras Publicas a mi cargo el Reglamento
Interno del Condominio Departamentos Hotel Oro Verde, el mismo que fue
aprobado por los Copropietarios, celebrada el seis de diciembre del dos mil
dieciocho. La cuantia de esta protocolizacion es indeterminada. Para constancia y
legalidad de esta diligencia firmo dando fe de lo actuado en Portoviejo, hoy dia
jueves 28 de octubre del afio 2021.- EL NOTARIO.-
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Manta: Calle 7 entre Avs. 8 y 9

Edif. NEDEZA 2do. piso Ofic. 205
Celular: P 09-7884367 M 09-9270262
Telefax: 626-254

SENOR NOTARIO PUBLICO.

ANA ISABEL CANELOS CHIRIBOGA, de estado civil casada, de 48
afios de edad, de ocupacion empresario privado con cedula de ciudadania,
Ne 050119335-3, En mi calidad de Administradora de! Condominie
Departamentos Hotel Oro Verde y como tal su representante legal,
conforme lo acredito con mi nombramiento debidamente inscrito, y
domiciliada en la ciudad de Manta, en las calle Av. Malecén S/N Torre Oro
Mar, con correo electronico, anitacanelos@yahoo.com, y el RUC de mi
representada es 1391741359001; CONCURRO ANTE USTED, CON
mi Abogado Particular Dr. Johnny Floyd Herrera Chiriboga, CON LA
siguiente peticion de Protocolizacion de Reglamento Interno:

ST P B

Intemo del Condominio Departamentos Hotel Oro Verde, el mismo que fue
aprobado por lo Copropietarios, conforme Manda la Ley de Propiedad
Horizontal.

Firmo con el profesional que me patrocina

D Joha7R Hogkra Chilbogs  Ana Tsshel Carielos Chiriboga.
ABC AT 2471 C.A.M. Administradora Torres Oro Verde
§1-33 FORO DE ABOGADOS C.c. 050119335-3
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EXPOSICION DE MOTIVOS.

El presente reglamento, se crea para asegurar el buen vivir de todos los
propietarios, copropietarios, arrendatarios o usuarios de inmuebles, viviendas,
locales comerciales; y su aplicacion y es de obligatorio cumplimiento, para
todos lo que ios titulares de dominio, cesionarios, u$uarios, acreedores
anticréticos, arrendatarios y, en general, a cualquier persona que ejerza
sobre estos bienes, derechos de propiedad o de uso.

Las normas que rigen el presente Reglamento Interno, son encaminadas a la
administracién, conservacion y mejoramiento del Conddémino Deﬁai‘fténmge&: Tk v
Hotel Oro Verde Manta -

- 'f & LI, Se. ™ \
OBJETIVOS Y AMBITOS DE APLICACION /o™ %

El reglamento al que se someteran los copropietarios del aCondom!iﬂo .
Departamentos Hotel Oro Verde Manta "Torre Oro Mar tlene\ por objeto /.
establecer el régimen de derechos y obligaciones reciproca$., de |QS y.
copropietarios y usuarios, reglar y mejorar la administracion del™ o
establecer las facultades de la Asamblea General de Copropnetarios\,yl e. Jagitor
Administracion, reglar la distribucién y manejo de las expensas ordlnanas”\‘wﬁﬁ
extraordinarias, de las correspondientes al Fondo Comun de Reserva y demas ‘
intereses de los copropietarios y, en general todo lo ateniente al uso,
mantenimiento, conservacion, seguridad y reparacion de los bienes comunales
que conforman el Condominio Departamentos Hotel Oro Verde Manta “Torre
Oro Mar

CAPITULO PRIMERO:UBICACION Y DESCRIPCION DE BIENES PRIVADOS
Y COMUNES,AMPARO LEGAL

ARTICULO PRIMERO: .= i S A

Ab. Leonardo Patricio Espinel Garcia
1.1:El Condominio Departamentos Hotel Oro Verde Manta, NGB\RENIE MBS ERCERD
situado en Malecén y Calle veintitrés de la ciudad de Manta, mmu@ﬁ@’ﬁﬂ% o
adquirido mediante compra-venta, a MANTA ORO HOTELERA MANTA S.A.
siendo su superficie total, MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS, de cuyos iinderos y dimensiones todos lo copropietarias son
corresponsables con sus areas comunes.

1.2,El presente Reglamento Interno ampara su legalidad en los siguientes
cuerpos legales:



a) Ley de Propiedad Horizontal vigente y actualizada a la fecha con todas
sus reformas y modificaciones; y

b) El Regl General de la Ley de Propiedad Horizontal vigente y
ac’tuahzagﬁ ‘ﬁ‘m ha, con todas sus reformas y modificaciones

Las normas ameé;& [ s seran de obligatoria cumplimiento; en caso de
futuras reforma -_ erpos legales citados que hagan necesaria la
modlﬁcacmn d : y ehua reglamento Ios copropletanos se comprometen a

.

ARTICULO SEGUNDO: COMPOSICION DEL EDIFICIO

El Edificio Torre Oro Mar se compone de una planta central y subsuelos,
distribuidos de la siguiente manera.

A) Planta Baja: La cual tiene acceso al patio interior que se comparte con el
Hotel Oro Verde Manta, otros accesos a la planta baja son desde los
ascensores y la escalera interna.

En la Planta Baja.se.encuentran las areas comunes que se enumeran a
continuacion: alwt;mgreso Lobby principal,

b) Sala Gomunal N

c) Hall de'; acceso Elgascenmr y escaleras

d) Garita d¢ guardiania,

e) Sala d¢ Generador ¥ ,‘ ega

f) Locales Comerc;a‘nes de opiedad privada.

B) Planta le epartame s: El edificio cuenta con 30 departamentos, dos por
cada plso “excepcion gel primero y segundo piso que tienen cuatro
departamentos on n dis tJ;\rnqs‘ reas de construccion.

1')‘-‘!
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C) Subsuelos: a) El edificio cuenta con 2 subsuelos, mismos que comparte con
el Hotel Oro Verde Manta y siendo de propiedad de los condéminos solo los
parqueaderos y bodegas de corresponden a sus respectivos departamentos

b) érea de maquinas de Bombas Hidraulicas

c) Ascensores y escaleras

ARTICULO TERCERO: BIENES COMUNES Y BIENES PROPIOS DE CADA
COOPROPIETARIO.-

1.1.-Ademas del terreno individualizado en el articulo primero y las areas
descritas en el articulo segundo, son bienes comunes, segun lo determinado
en el Art. 5 del Reglamento General de la ley de propiedad horizontal, los
siguientes: a) Los techos, terrazas y jardineras comunales, b) accesos y
espacios de circulacién, c) su estructura resistented) las paredes medianeras
que separan los bienes exclusivos de los bienes comunes o que delimitan el
edificio en el exterior e) La garita del conserje, f) los ductos de instalacion g)
Bodegas de servicios i) Las fachadas del edificio y sus caras j) El generador de
electricidad k) Sistemas de controles eléctricos hasta los medidores de
consumo individual de los propietarios |) Las cisternas de agua y sus
conexiones m) EI Sistema hidroneumatico y sus conexiones hasta los
medidores individuales de agua n) Todo el sistema de agua potable,

(]



concluyendo la red en el tramo que se inicia en el medidor de consumo de

cada propietario. O) Todo el sistema de /..=-- : ,as, bajantes de lluvia,

8\ de alumbrado de

5 y gabinetes contar
5 de acceso a planta
in, todos Ios demas

emergencia y de areas comunes. R) E
incendios S) Portero eléctrico en garita
baja y de ascensores en todos los pisos
elementos y partes del edificio que no tedg
perjuicio de lo anterior, en entendera lo q- 5 en la Declaratona de
Propiedad Horizontal sefialado en el articulo 1 y 2 de este Reglamento Interno.

1.-2.- Los Bienes propios no sujetos a la Administracion Comun, son: El
departamento, de propiedad exclusivo de cada copropietario, los lugares de
estacionamiento de vehiculos correspondientes a cada departamento y su
bodega.

ARTICULO CUARTO: ALICUOTAS

_ 4.1.-Las alicuotas fijadas para cada departamento, local comercial, y que en lo
bienes comunes corresponde a cada departamento, estacionamiento de
vehiculo, bodegas y son en relacion sus respectivas sapa-&ma,imﬂue se
indican en el cuadro de alicuotas aprobadas en la dé’cla'
Horizontal,y son obligatorias, para cada uno de rbs,
potestativas ydeberan ser pagadas indistintamenté poi..- o ’,ﬁ‘pﬁo
usuarios de los departamentos, en la proporcwﬁ valoreg’/.‘ue

correspondan. .
L M
4.2.- El valor de las alicuotas originales y sus vanacnor\\Qs anuales sera)nf ijadas
en las asambleas de copropietarios, por todos Ios asmentes segun las
necesidades del condominio. o, e ‘,,!"
CAPITULO SEGUNDO: DE LOS DERECHOS, osueAcwnés Y
PROHIBICIONES DE LOS COPROPIETARIOS.

ARTICULO QUINTO:DERECHOS.

A mas de los establecidos en los Art. 4,7,8 de la Ley y Art. 6,7, 20 y 21 del
Reglamento general de la Ley de Propiedad Horizontal, son los siguientes:

a) Al uso y disposiciones de los locales privados de su propiedad en la forma
establecida en la Ley de Propiedad Horizontal y los Reglamentos General e
Interno de Copropietarios.

b) Participar en las asambleas de copropietarios y a ejercer en ella sus
derechos, voz y voto, en la proporcién a las alicuotas que le corresponda a
los locales privados de los que sean propietarios, asi como el derecho de
elegir y ser elegido en las dignidades del condominio y desempeifiar los
cargos y comisiones que ésta le confiera.

c) Ejercer el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio y

----------------

Ab. Lmnardn Pamrm Fcpmvl Garcla

NOTARIO PUBLICO TERCERO
Portoviejo - Ecuador

W



d) Acceso a Ios ascensores, corredor interno. El derecho de acceso a los
y bodegas es exclusivo de los propietarios de dichos

p;ﬂrlc.'o
\\‘Hl .'(0

R

estimen convenientes en el local y apartamento de
su progue y cuando no cambie la fachada del Edificio, y previo
al conse persona que ejerza la administracion del edificio y

e
de lo‘s\.cag)propieta{' e acuerdo con la ley.

f) A ejercer todos los demas derechos de dominio siempre que no produzca
perjuicios a los derechos de los otros copropietarios, ni se contraiga
limitaciones u obligaciones sefialadas en este reglamento.

g) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de propiedad horizontal, observando las resoluciones de Asamblea de
Copropietarios.

ARTICULO SEXTO: OBLIGACIONES.-

‘A). Los copropietarios estan obligados de manera excepcional, a permitir la
‘;.;,.e.ntr:ada gél administrador a sus locales privados cuando se requiera
e lnspecatgar o efectuar reparaciones de, instalaciones comunes o
F < ~.cuando _esté afectando a otro apartamento (por ejemplo fuga de agua,

~incendiorotura de instalaciones, etc.).

B) Es-obligagion especial del copropietario, pagar las expensas y cuotas

- ordmanasj\y extraordinarias, pese a que el departamento o local

<" ,comercial este cerrado o sin ser habitado, en caso de mora se obliga a
 pagar los correspondientes intereses, conforme a la Ley y Reglamento
 General de,!bropledad Horizontal.

.C) Los copldpihtanos estan obligados a contribuir proporcionalmente a la
aliclidta que corresponda a los locales de los cuales sean propietarios
en los gastos de administracion, conservacion y reparacion de los bienes
comunes, al igual que para todo otro gasto comun del edificio, asi como
para el pago de la prima del seguro. Las cuotas deberan ser canceladas
dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial sin perjuicio de la accién judicial de
ser necesario.

D) En caso de reparaciones urgentes de bienes comunes que causen
dafios que no pueden esperar y cuando no fuere posible comunicar al
Administrador o Asamblea, el copropietario, consultando previamente
con otros, podra efectuar dichas reparaciones y su importe deducirlo de
las demas cuotas.

E) El copropietario que se ausente por mas de tres dias sin dejar ocupante
en el inmueble, debera dejar la llave de aquel con persona de su
confianza, dando previo aviso al administrador para caso de emergencia
como incendio, rotura de instalaciones, etc.




ARTICULO SEPTIMO.- PROHIBICIONES:

7.1.- Esta prohibido, enajenar o arrendarlos jim
para usos diferentes para el que fueron ¢ i A TmcL ara usos ﬂfCttOS
o inmorales, o que puedan afectar las buen s:@)s pres, a 4 tranquilidad del
condominio a la seguridad y a la buena conse ;

seguridad de sus moradores. Esta prohibidj
discotecas o establecimientos afines.

7.2.- Operar equipos de musica o amplificadores de sonido de ninguna clase
en un volumen que pueda molestar a los vecinos; o instalar maquinas que
causen ruido, produzcan vibraciones, que distorsionen las ondas radiales, de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

7-3.- Tener animalesdomeésticos sin collares, cadenas arneses y/o bozales, asi
como pasearlos por las aéreas comunes de recreacion, sin la presencia de sus
duefos o personas responsables para el efecto; asi como se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafo o agresuvndad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes. u 1:::’.'._1 ot T

clase en las fachadas exteriores de los locales, a excepcnon cJocaless:
31 N
comerciales que se encuentran en el mezzanine y t|eneﬁ“ uha 'én ada

independiente a los locales utilizados como habitacion. En caso de. ven‘bfﬂ
arriendo de un apartamento si se podra poner anuncios. \ \;, z [l % |
7.5.- También esta prohibido a los copropietarios colgar ropa\a#ombras £
en ninguna de las fachadas exteriores de su local ni sacudir‘en las've Qi
terrazas; ni efectuar modificaciones a éstas que no esté acordaacon la facl'bad&'
del edificio. 1 FORTONE] "“T”‘é'??}:‘fb’}

! ke KTOvT]
KTOVT)

7.6.-Se prohibe también, a los copropietarios echar basura en ningin Iugar
fuera de las instalaciones destinadas para el efecto. Asi como tampoco podran
dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en las
veredas, bordillos, parterres, vias, estacionamientos o cualquier area de
circulacion comunal. En caso de dejar escombros o materiales en los
estacionamientos la Administracion procedera a retirarlos a costo del
correspondiente copropietario.

7.7.-No se podra usar los corredores y escaleras para almacenamiento ni para
reuniones como tampoco para ningun otro objeto ajeno al transito y circulacién
normales. De igual manera se prohibe el estacionamiento aunque sea temporal
de vehiculos en los callejones de transito vehicular o para peatones.

7.78.- No se podra modificar los estacionamientos o convertirios en bodegas.
En caso de hacerlo la Administraciéon procedera a derrocar y realizar las obras
del caso para dejarlos como originalmente estaban a costo del correspondiente
copropietario. Cualquier pérdida no sera responsabilidad de la administracion

........ Atbessseei e
ih. Leonardo Patricio Espinel Garcfa
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Satricio

ARTIC F  LAS REMODELACIONES U OBRAS
COMPLE "Ia 5 copropietarios no podrén ejecutar ningun trabajo u
obra fuerande ..- / habitacional incluyendo las caras exteriores de la
puerta asi Com0O“ hfas fachadas de la misma sin autorizacién de la

Asamblea de copropietarios la que resolvera al respecto previo informe de un
arquitecto para ello designado y de acuerdo a la ley. La tabiqueria de ductos es
inalterable

En caso de que realicen cambios no autorizados en la fachada del edificio, la
Administracion procedera a deshacer tales cambios y reponer los elementos
originales, a costo del correspondiente copropietario.

Los escombros o materiales que se produzcan por efecto de las adecuaciones
o remodelaciones que se realicen al interior de los departamentos, deberan ser
desalojados a través de ductos que se conectaran desde el departamento
hasta el vehiculo encargado de su transporte, de tal manera que se reduzca al
maximo los inconvenientes que estos trabajos ocasionan a los copropietarios.

ASi mlsmdf" ingreso de materiales necesarios para las adecuaciones 0
-,‘:'remé'd’éf&mnesﬁeberw ingresar con las debidas seguridades y por las
i S,y nuneéa por los elevadores. También puede ser a través de un
|‘naI de e,ieVadores exteriores. De producirse algun dafio por efecto de su
al® uso 0" deterioro, serd de responsabllldad del copropietario del
departamento ‘en remodelacion, su reparacion. En caso de no reparario la
Agmlnlsjmdlen -/ procedera a repararlos a costo del correspondiente
capropfeténoa  casos de usar escaleras, estas deben ser limpiadas a diario.

Ton J\'
— O

ARTI N.GWENO DE LA VENTA, ARRENDAMIENTO DE LOS
DEP#RTAMEN‘V@S Y LOCALES COMERCIALES:

Los coprop1etar|os para vender, arrendar o para dar uso o habitaciéon A sus
locales a favor de terceros deberan tener canceladas las contribuciones al
condominio, circunstancia esta que sera certificada por el administrador, por
escrito a solicitud del copropietario interesado en ejecutar cualquiera de los
actos antes indicados. Si el administrador no diera su respuesta a la solicitud
del copropietario interesado en ejecutar dentro de las 48 horas siguientes a su
recepcion se presumira que ha concedido la respectiva autorizacion. Cuando el
administrador negare la solicitud, su negativa debera ser razonada y precisada
por escrito las cantidades pendientes de pago por parte del solicitante. El
copropietario que se sienta perjudicado por la negativa, podra recurrir ante la
Asamblea de copropietarios, en cuyo caso el administrador debera convocar de
inmediato a la asamblea para que conozca y resuelva la apelacion. La
Asamblea resolvera como ultima y definitiva instancia y si no hubiere resolucion
alguna entre los 15 dias siguientes a la fecha en que el copropietario recurrio a
la asamblea se entendera que la autorizacién ha sido otorgada, particular que
acreditara el administrador por escrito.

Al transferir el departamento, bodega o estacionamiento, se hara también a
favor del comprador la alicuota del terreno correspondiente. Transferencia de
dominio que se lo podra hacer bajo cualquier forma legal reconocida por las
leyes ecuatorianas.

6



patricy,
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ARTICULO DECIMO.- DEL PR
EXTRAORDINARIAS: 3 )
El presupuesto de gastos comunes y extraérg -~ e
las cuotas ordinarias y extraordinarias, todoIE!
tengan caracter de obligatoria, debera
copropietarios, por una mayoria de al me
representados en la misma.

LAS CUOTAS

flectuara en base a
inio; y, para que
48 /por la asamblea de
60% de los votos

ARTICULO DECIMO PRIMERO:Los impuestos con el Estado o el Municipio
que graven los departamentos y locales privados del edificio deben ser
cancelados por sus respectivos propietarios.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- FONDO COMUN DE RESERVA

n
nl:‘-_."' ‘-u

El articulo treinta y uno del Reglamento General de la Ley: 25& jedad "

i
Horizontal, establece la obligatoriedad de crear un Fondo Comijt*a& Res: ".*.;; #.':“-
para cubrir reparaciones imprevistas de los bienes de uso comiu 3 POF- su ¥
naturaleza se encuentren fuera del presupuesto, derivados d Q" fortuito ‘!

~ fuerza mayor o de aquellos que deban realizarse a mediano o Iargo plazo de.
acuerdo con la vida util de los materiales. Dicho fondo se formara gonral menos -
el cinco por ciento (5%) de las expensas ordinarias y con el unop: 3nto (1%)

de las extraordinarias. El fondo podra ser o no manejado a"

cuenta bancaria o, en su defecto sera custodiado directa 0 por,_e‘l'
Administrador, quién debera rendir un informe mensual del manejp y es d{g::

dicho fondo. U3 TV IEdoCiEY RORT A

PORTOL
_\-"U;a‘"'-\'-

ARTICULO DECIMO TERCERO: DEL SEGURO OBLIGATORIO.-

El Articulo dieciséis de la Ley de Propiedad Horizontal, Determina que es
obligatorio para todo edificio habitacional mantener un seguro obligatorio,
contra incendio, terremotos, inundacion, y maquinaria (ascensores, bombas,
generadores) de todo el edificio y dafios del ascensor, el mismo que sera
cubierto con parte de la alicuota mensual.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DESTINO DE LAS INDEMNIZACIONES.-

Las indemnizaciones provenientes de Seguros, se utilizaran en primer término
a la reconstruccion del Edificio, y luego de existir sobrante a las areas de
recreacion de uso comunitario, salvo acuerdo unanime de los copropietarios de
destinarlo a otros fines.

CAPITULO CUARTO.- DE LAS SANCIONES b Leomrinatis e i e
NOTARIO PUBUCO TERCERQ
ARTICULO DECIMO QUINTO: bele o

Para los casos de incumplimiento e infracciones a las disposiciones de este
reglamento interno se establezcan las sanciones y el procedimiento para
aplicarlas, que a continuacién se determinan:
a) Los que infringieren las disposiciones de los Art. 7, 8 y 9, seran
demandados por el administrador en juicio sumario ante uno de los



@ \
\)11 ﬁ | Canton  Manta quien sancionara al infractor con

prlmltlvo.ovff'/'

b) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios, en
conformidad con este reglamento, seran demandados ante uno de los
Jueces de lo Civil del cantén Manta, en juicio Monitorio 0 ejecutivo, por
el administrador debiendo reclamar los pagos exigibles sin perjuicio de
los intereses legales a que hubiere lugar y de solicitar las medidas
cautelares a que hubiere lugar.

c) Los que infringieron el articulo siete, en cualquiera de sus literales, seran
amonestados por el administrador. Ademas la asamblea de
copropietarios podra imponer una multa a su criterio, la misma que sera
pagada al administrador y que no sera mayor a un $50.00

..d) {EL-Admiinistrador debera actuar inmediatamente después de que se ha

: immehdn "ﬂﬂlquner infraccién o falta, salvo que por circunstancias

o ‘éspecualesﬁmor fuerza mayor no pudieren hacerlo de inmediato. En

5{*" /ﬁaso de-negli§encia comprobada, el Administrador sera responsable de
‘todo peqﬁir, que ocasionare a los copropietarios y podra ser destituido
por la Asamblea.

. e) La Asambled de Copropietarios sera la autoridad competente para

\ senalar los cbsos de sanciones que no se hallen contemplados en este
ogeglamentQ¢
\\

IV
———— o B\
\
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CAPITL _,‘lemo DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ORTC

ARTICULO DECIMOSEXTO:

La asamblea de copropietarios es la autoridad maxima administrativo y de
gobierno del Edificio Torre Oro Mar, en toda la gestion relacionada y derivada
de los bienes y servicios comunes, su utilizacion, administracion mantenimiento
coordinacién de los derechos reciprocos y particulares de los copropietarios.

La Asamblea se encuentra conformada por los copropietarios de las alicuotas
del terreno donde esta construido el edificio, sus representantes y mandatarios
en los términos en el régimen de propiedad horizontal y su Reglamento
Interno.

Sin perjurio de lo anterior, podran también asistir a la Asamblea de
Copropietarios todos los usuarios del edificio, entendiéndose por Usuario, a los
inquilinos, comodatarios, usufructuarios, acreedores anticréticos, o cualquiera
que bajo algun titulo se encuentre ocupando inmuebles cuya alicuota
pertenezca al edificio y por lo tanto utilice los bienes comunales. Para el efecto
debera contar con la respectiva autorizacion mediante poder notariado ©
mediante simple carta dirigida al Presidente de la Asamblea de Copropietarios.

Las resoluciones adoptadas por la Asamblea de conformidad con el reglamento
obliga a todos los copropietarios aunque no hayan concurrido a la asamblea,
se hayan abstenido de votar o hayan votado en contra, a cumplir con las
decisiones tomadas en Asamblea.
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%{gabera izarse dentro de los
primeros meses del afio, para conocer y 1 presupuesto anual
presentado por el Administrador, conocer y aprobar informes de actividades y
economico del Administrador, y designar al Administrador del edificio.

ARTICULO DECIMO OCTAVO:

La convocatoria para Asamblea Ordinaria 0 extraordinaria debera hacerla la
Presidencia o Administraciéon mediante correos electromc.éa ‘Mansajes de
Whatsapp y/o notas firmadas por el director de la asamblea:: déjﬁdas en los
departamentos correspondientes se hallen o no en ellos Iogﬁrﬂeresad'ﬁ's.a Las
convocatorias deberan notificarse con al menos 8 dias de anfici P s
En el caso que el director no convocare, podran hacerlo CiF e“oopmpnetanos
con sus firmas F S :

A% .
\L,

vna ‘notn" cac:on
‘ cppmpretanos

ARTICULO DECIMO NOVENO: .
La Asamblea Universal de Copropietarios podra reunirse sin'
en cualquier momento o lugar siempre que concurran todos
para tratar asuntos que estimen convenientes.

Los copropietarios podran asistir personalmente o por ”Mﬂm ‘un
representante, quien debera presentar al Presidente de la Asambléa‘iaﬂﬁaﬂa o]
poder que le acredite como tal.

ARTICULO VIGESIMO:

El copropietario podra ser representado por una tercera persona mediante
carta poder dirigida al director pudiendo indicar en ella su criterio o decisién
sobre el o los asuntos a tratarse.Para esto la direccion (presidencia) o la
administracion debera notificar via correo electronico y escrito la agenda y los
temas a tratar en detalle con los mismos cinco dias de anticipacién que se
requiere para convocar a una asamblea. La administracién del edificio dara las
facilidades necesarias para que los que no puedan asistir presencialmente a la
asamblea lo hagan via video conferencia (Zoom) o teleconferencia, los mismos
que tendran voz y voto.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO

En las sesiones extraordinarias se trataran solo los asuntos constantes en la
convocatoria, a no ser que se encuentren reunidos el 100% de los
copropietarios, en cuyo caso podra tratarse otro asunto si asi lo acerdase-la-

E”.‘.*.:::’

mayoria. Leonardo Patricio Fspme}
NOTARIO PUBLICO TERCERO
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO Portoviejo - Ecuador

Las Asambleas de Copropietarios seran presididas por el Presidente del
Edificio director o a falta de éste, el copropietario que designen los
concurrentes presentes o via conferenciapor simple mayoria. Actuara como
secretario el Administrador y en su falta se nombrara un secretario ad-hoc entre
los concurrentes.



de actas y ea se reunnra media hora después con el numero de
copropietarios que estuvieren presentes. Las decisiones asi tomadas seran de
obligatorio cumplimiento de todos y cada uno de los copropietarios y usuarios
del edificio independientemente de su asistencia o inasistencia a la Asamblea.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO

Las resoluciones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de los votos

de los asistentes, con un minimo del 60% de los votantes, tales como:

a) Reformar el Reglamento Interno

b) Destino que se le dara a las indemnizaciones provenientes de seguros en
caso de destruccién parcial o total del condominio.

c) Inversiones que se decidan realizar con los fondos propios del Edificio.

d) Todo aquello que entrane la imposicién de gravamenes extraordinarios

e) Nombrannmto e Presidente, secretario y administrador.

i -'n,utulm’-"ﬁ"" i

(1es m 22
i —

Las resolucnones‘dﬁ Asamblea que necesitaran unanimidad en los votos seran

l6s antés* i

f)/ Ea constrlicclén y mejoras de toda obra que modifique la fachada y areas
-comunes; _siempre y cuando este dentro de la ley.

g) ‘Eodo capble que impliqgue una sensible alteracion en el goce de bienes

obr;%g desee efectuar un propietario y que de alguna manera altere
terna del edificio o los bienes comunes, siempre y cuando

este demﬁaﬁw aley.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO

Cada propietario tendra derecho a tantos votos como sean las alicuotas que
correspondan a las areas compradas en lo bienes comunes constante en el
articulo cuarto de este reglamento.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO

Se requerira que los propietarios estén al dia en sus obligaciones ordinarias y
extraordinarias para ejercer su derecho al voto de la Asamblea, situacion que
debera ser informada por el Administrador.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA
ASAMBLEA.

a) Nombrar o remover al Presidente de la asamblea y al secretario de la
misma

b) Nombrar o remover al administrador del edificio y fijar su remuneracion,
asi como su horario de trabajo.

c) Distribuir entre los copropietarios las cuotas o expensas necesarias para
la administracién, conservaciéon de los bienes comunes de acuerdo al
articulo cuarto de este reglamento, asi como para el pago de la prima

10
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del seguro obligatorio. \ ‘.

d) Reformar el reglamento interno, §Df0
de Propiedad Horizontal y su Re \epgoegi al, mismo que debera
ser aprobado por al menos las 60% votantes asistentes a una
asamblea general de copropietarios. El administrador hara protocolizar e
inscribir las reformas para que surtan efecto legal.

e) Fijar las cuotas de contribucion ordinarias yextraordinarios,cuando haya
necesidad, para la buena administracion, conservacion y reparacion de
los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o
aumentos en los bienes comunes y en sus locales cuando se haya
comprobado que son necesarios en beneficio del condominio o local
respectivo, siempre y cuando estén enmarcados dentro de la ley.

g) Conocer y aprobar anualmente los informes de actividades y economlco
del Administrador. .

h) Exigir cuentas al administrador cuando lo estime conven!ente a"mndo

oy
_,;‘
= -
=

n |6/establecido en la Ley

especial al concluir el periodo de nombramiento. f-}-'.;**“’ sl A
i) Resolver sobre las sanciones, que de acuerdo con las dispesiciones, N

reglamentarias puede imponer a los copropietarios, emp idos' ylo. *
administrador del condominio. [~ & <%

j) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determ do en las
Ordenanzas Municipales y en el presente Reglamento y g sean de
interés general para los copropietarios.

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstos no se ‘
ajusten aia Ley, a las Ordenanzas y a los reglamentos.  *@'/ie. )
l) Reglamentar el uso de la Sala Comunal. 3 POK ,’,“c o ”i =

TON §

m) Autorizar los gastos de condominio cuyo monto exceda de”h‘efs mit
quinientos dolares

n) Disponer al Administrador la cotizacion de al menos cuatro ( 4 ) ofertas
para la contratacion del seguro obligatorio del edificio que dispone la Ley
de Propiedad Horizontal y el Reglamento General y sobre la base de los
cuadros comparativos de oferta, adjudicar a la empresa que convenga a
los intereses de |los copropietarios.

o) Conocer y resolver en ultima instancia sobre toda queja presentada por
los copropietarios y usuarios en contra del Administrador.

p) Resolver cualquier asunto inherente a la Administracion del edificio y
ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan a la ley y los
reglamentos.

q) Las decisiones de la Asamblea de Copropietarios se tomaran por
mayoria de votos que representan mas del 50% de los votos asistentes
a la Asamblea.

N |

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.

Las actas de las asambleas seran redactadas y aprobadas en la misma

reunién a fin de que surtan efecto inmediato y deben ser firmadas.por.el.z..
Presidente y Secretario. Ab.Leonardo Patricio Fspir] Garcy,

NOTARIO PUBLICO TERCERO
CAPITULO SEXTO.- DEL PRESIDENTE Y LA ADMINISTRACION Portoviejo - Ecuador

ARTICULO VIGESIMO NOVENO
El Presidente, el secretario y el administrador deberan ser nombrados en la

11



ARTICU Q?R‘hﬁ“
sMEn'!é‘ se fBguiere ser copropietario del condominio y ser mayor
| S#0 es remunerado. En caso de falta o impedimento
temporal o definitivoTa asamblea designara a la persona que le sustituya por el
tiempo que falta o impedimento o hasta el término de su periodo.

El nombramiento del presidente debera ser validado por el 60% de los votos

Asistentes a la asamblea.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE

a) Convocar y presidir las reuniones y asambleas de copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento temporal del administrador asumir
provisionalmente las funciones de éste hasta que la asamblea resuelva
lo conveniente.

¢):: Ocuparse de la direccién directa de todo lo relacionado con el Edificio.

d) Exigir. cuentas»al Administrador cuando lo estime conveniente.

e) Autorizar parsescrito la contrataciéon de personal para el condominio,
~inclusive la del administrador y tomar las resoluciones que juzgue
conveme.nteg. removiéndolos de sus funciones, sancionandolos, etc.
Previa consulta con la asamblea, salvo en caso en que su criterio deba

< = proeeder sin retardo alguno.

f) Cumplir las funciones que establezcan las disciplinas legales,

% lamentarias de la asamblea, etc.
g)\ revia la aprbbacnon de la Asamblea, coordinara con el Administrador
X g para qug,auagnba el contrato de la pdliza de seguro del edificio y cuidara

de st *’J)p ﬁm’h renovacion.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.
El secretario debera reunir los mismos requisitos que el administrador. En caso
de falta o impedimento temporal lo reemplazara quien designe la asamblea.

ARTICULO.- TRIGESIMO TERCERDO.
Son atribuciones y deberes del secretario:
a) Redactar las actas y firmarlas en unién del director, debiendo llevar en
un libro foliado los originales de las mismas.
b) Conferir copias de las actas al administrador, tan pronto como sea
posible para que pueda cumplir con las resoluciones de la asamblea.
c) También debera remitir simultdneamente copias a los copropietarios por
via escrita y/o electrénica.
d) Entregar el libro de actas y demas documentos que tenga en su poder
al nuevo secretario que le suceda en el cargo.
e) Cumplir con las demas obligaciones inherentes a su cargo y con las que
establezca las disposiciones legales, reglamentarias y de la asamblea.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO
El administrador sera nombrado por la Asamblea de Copropietarios, durara un
afo en sus funciones y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser

12



administrador no se requiere ser copro )
de 25 afios. El cargo es remunerado y el|sugldofe
Copropietarios. Por ningiin concepto puéde sei
vitales generales SMVG

PaIHCIr
\\\HJ' ;(( '/ \

ADMINISTRADOR:

a) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidade y eficacia,

b)

d)

9)
h)

)

k)

verificando posibles fallas y arbitrar las medidas necesarias para su
buena conservacion y hacer las reparaciones que fueran necesarias,
cumpliendo y haciendo cumplir el Reglamento.

Ejercer la representacion legal, juridica y extrajudicial del Edificio objeto
del presente Reglamento de conformidad con lo establecido en este
Reglamento y la Ley de Propiedad Horizontal, quedando facultado
expresamente, para que efectue el cobro de alicuotas, intereses, multas,
reclamos y demandas.

El administrador debera llevar una metlcmg{aa:,:mtamra » del
mantenimiento de los sistemas de ascensores, sistef

y bombeo, efluentes, sistemas eléctricos comprendiénao
y generador a fin de que en caso de fallas de los piismos: puéﬁa
reclamar en al seguro en forma eficiente y oportna. “Eé’l@)sjtacora
debera estar a disposicién de cualquier copropietario cuando este lo
solicite. < Z

Recibir todas ias quejas y observaciones de ios' \mprople‘tanos sobre

inquietudes, fallas o defectos en los sistemas co s del edificio y
subsanarlas de forma adecuada y oportunamente, ya-sea' glylé parte
técnica o en representacion del Edificio en gestlones ante or anmos
Municipales o privados y gestionando las partidas “Tl%&?;lmeras
extraordinarias que fueren necesarias para subsanar ias ”f'faﬂ_és y
defectos.

Ejecutar los gastos de administracion, conforme el Presupuesto
presentado y aprobado en Asamblea.

Recaudar dentro de los primeros cinco dias de cada mes y mantener
bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracion, conservacion y limpieza de bienes
comunes y sefalar la remuneracion del personal a su cargo y las
remuneraciones del personal permanente deberan ser aprobado por la
asamblea de copropietarios y formar parte del presupuesto de gastos
anuales.

Cobrar por via ejecutiva las cuotas a que se refieren los articulos 13° y
15° de la Ley de Propiedad Horizontal .

Contratar el seguro obligatorio que dispone el articulo 16° de la Ley de
Propiedad Horizontal y cuidar de sus oportunas renovaciones.

Solicitar al Juez la aplicacién de las multas y mas sanciones
establecidas por la ley y el Reglamento Interno. El producto de dichas
multas se ingresara al fondo comun a su cargo.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones o
cuando los copropietarios lo solicitaren, debiendo ademas presentar el
prospecto de presupuesto para el afio siguiente

Conservar en orden los titulos de condéminos, poderes, comprobantes
...... ;4:11&«1&:5’

Ab. Leonardo Patricio Espinel Garcia

NOTARIO PUBLICO TERCERO
13 Portoviejo - Ecuador



de ingreso y egresos, asi como todos los documentos que tengan
relacién con el condominio. De igual manera los planos arquitecténicos,
i5 i stalacuones sanitarias y eléctricas etc.( tanto en medio

n) Cumpllr las otras funciones que se establezcan y acatar las normas y
recomendaciones emanadas de la asamblea de copropietarios, asi
como cumplir y exigir el cumplimiento del presente reglamento.

o) Manejar cuentas bancarias y fondos comunes del condominio.

p) Emitir y distribuir mensualmente por escrito y por via electrénica el
detalle de los componentes de las alicuotas y el estado de situacion
financiera del Condominio.

q) El administrador podra o debera participar a solicitud de la Asamblea en

' las reunionég:con voz pero sin voto.

R 5 - «Brspanefﬁun inventario de los bienes comunes del edificio como

| muebles “SR@rramientas, aires acondicionados, Utiles de oficina,

\chmputad ras, etc. y se deberdn mantener adecuadamente. Este

/< sinventatio: \estara a disposicién de cualquier copropietario para

conocimiento.

%8) El'administrador actuara inmediatamente de que se hubiere cometido

cualquier infraccion o falta, salvo que por circunstancias especiales o por

”*‘frf;,;erza maﬂ)r no pudiere hacerlo de inmediato.

-caso deeghgencza comprobada, el administrador sera responsable

1 de, todo ipiéfilicio que se ocasionare a los copropietarios y podra ser

desh’rmtlo{w ta Asamblea.

u) Minimo una'vez al afio presentar el estado de cuentas detallado.

v) Gestionar con el Municipio, empresa de agua, empresa eléctrica u
cualquier otra institucién algun requerimiento para beneficio del edificio.
Por ejemplo: postes de luz en mal estado que requieren ser
reemplazados, los mismos que se encuentran cerca a las inmediaciones
del edifico o sus areas comunales; sumideros de alcantarillas en mal
estado o sin tapa, etc.

w) El administrador debe tener todas las cuentas al dia tanto del edificio
(agua, luz, teléfono, etc.) como del personal que trabaja para el edificio (
IESS, avisos de entrada y salida del IESS, liguidaciones. renuncias,
sueldos, decimos, retenciones, vacaciones, etc.)

»O

" '-“t)

Esta prohibido para el Administrador del Edificio lo siguiente:

a) Ejercer las atribuciones mas alla de los prescrito por la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento.

b) Manejar los fondos provenientes de las expensas ordinarias,
extraordinarias, fondo especial de reserva y otros fondos del Edificio a
titulo personal o en pdlizas, certificados de depdsito o cuentas bancarias
de su titularidad.

c) Delegar o subcontratar a terceros para el ejercicio de sus funciones.
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ARTICULO TRIGESIMO SEXTO. {ié Seguric prioridad principal de los
habitantes del Edificio para 1o cu %go ga espetar de forma estricta las
normas que se impongan con 1 telar la integridad de las
personas y bienes, que habitan y e ente, en el condominio.

“--__
El condominio cuenta con cerram:ento perimetral total, dos puertas de acceso
con personal las 24 horas al dia todo el afo. E! personal podra ser
reemplazado por nuevas tecnologias, si la asamblea lo considera pertinente.

El condominio contratara el numero de guardias o personal que se considere
necesarios, segun los puestos de vigilancia que se designen y de acuerdo al
presupuesto destinado para el efecto. Estos guardlas seran personal
capacitado y contarédn con equipo de comunicacion y:g
necesario.

La garita contara con teléfono(s) con linea(s) telefémca(S)ﬁﬂfpgﬁ Ilamadas
de emergencia y asistencia inmediata, al igual que un sistéma de mﬁfonos solo
para comunicacion con los departamentos. El costo de la(s)- hnea(‘s} sera(n)
cubierta del presupuesto del edificio, sobre la cual se dgbera ileval: un control
con reportes mensuales. \ & e
ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- DE LA QE’ERAWAD Y
PROCEDIMIENTO 508 e, ré"’f’

‘ ,flf- it ﬁ?ﬁré’,,“‘
El guardia mantendra un sistema manual o computanzado por Ordﬁﬁ{glffabetlco
que registre a los habitantes del edificio, en el que constara quien ‘haga de
cabeza de familia y cada una de sus miembros y empleados que habiten en
cada una de las viviendas. De la misma forma en archivo aparte mantendra ia
informacién de los duefios los departamentos © usuario, registrando
unicamente a quien haga de cabeza de familia, su conyuge e hijos. Asi mismo
mantendra una lista con los numeros telefénicos de todos los habitantes.

ARTICULC TRIGESIMO OCTAVO .- PROCEDIMIENTC PARA INGRESC AL
EDIFICIO

Primeramente el guardia verificara si es residente o visitante (Incluye duefios
de departamentos, particulares, trabajadores de empresa eléctrica, teléfonos,
municipio, cable, Internet, taxistas o conductores de cualquier vehiculo de
alquiler, etc.) , o trabajador de construcciones o de servicios permanente de
mantenimiento (jardineros, personal de limpieza, etc.)

Cualquier visita a los habitantes del condominio a cualquier hora debera ser
consultada via telefonica o citofono a fin de que sea éste quien autorice o
niegue la entrada; una vez autorizado el ingreso el guardia retendra las
identificaciones, tal como se ha indicado; la identificacion previo registro en la
bitacora, se devolvera por pedido del habitante cuando el visitante se convierta

en su huésped.
.......... 1%4«@” e
Ab. Leonardo PamcmEsmma
NOTARIO PUBLICO TERCERO
Portoviejo - Ecuador



le solicitara la identificacion, la misma que se retendra hasta
ificio. En caso de ser menor de edad se procedera con el
istro en la bitdcora y se respetaréd el procedimiento

visitas. El visitante que venga en vehiculo propio o de
ra una identificacion de visitante.

vehiculo; el guardia al azar ode considerarlo necesario o0 de tener alguna
sospecha podra solicitar a cualquiera de los acompanantes del habitante la
identificacion la que retendra hasta la salida, naturalmente la registrara en
bitacora. Los habitantes del condominio colaboraran explicando a sus invitados
que son procedimientos de seguridad que tienen por objeto evitar el sistema de
atracos que utilizan la presencia del mismo afectado bajo presion de amenaza
o fuerza o bajo efecto de drogas.

En caso de ser trabajador de construcciones o permanentes verificara que
porte su identificacion especial y retendra su cedula.

.. Todos los:mowmuentos en general seran anotados en la bitacora; el guardia de
- j]a,auerta:panpal en caso de notar exceso de tardanza de un visitante cuya
“estadia en &l:gondominio sea de tiempo determinado se comunicara con el
guardla o encargado de las areas comunales para que verifique el particular.

La correspondencna se recibira en garita y se entregara al propietario cuando
- pase po)‘ ese Iugar

C‘uando mgresen visitantes a alguna fiesta, su identidad sera comprobada y
chequeado en’ fa lista que previamente ha recibido, en este caso no retendra la
'rdemrfmawf\" verificara fa lista y permitira su ingreso.

No podran ingresar por la puerta del condominio trabajadores que se dirijan al
hotel, ellos deberan ser dirigidos a la garita de seguridad del hotel.

ARTICULC TRIGESIMO NOVENO - Si un guardia, empleado de! condominio
o habitante notara alguna visita sospechosa o indeseable al condominio,
verificara de inmediato la identificacion del o los sujetos con el guardia de la
garita y de ser necesario se solicitara la identificacion de la o las personas
sospechosas. De ser el caso los guardias procederan a su retencion y a la
brevedad posible entregaran la custodia a la policia nacional o0 a cualquier otra
autoridad que corresponda.

CAPITULO.-OCTAVO.-USO DE LAS AREAS DEL HOTEL ORO VERDE
MANTA

ARTICULO CUADRIGESIMO

Los beneficios otorgados por el Hotel Oro Verde Manta los gozaran Unicamente
los propietarios, sus hijos o arrendatarios permanentes de los
departamentosdel Condominio, siempre y cuando se encuentren al dia en sus
alicuotas ordinarias o extraordinarias y estaran sujetos a la disponibilidad del
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hotel de acuerdo a su ocupacion, e rjoridad son sus clientes

directos:

1. Membresua gratuita para el uso de la p:scnna Jardln jacuzzi, sauna, para 2
adultos por departamento, este beneficio no es transferible y es exclusivo para
propietarios o sus hijos.

2. Membresia gratuita para Oro Fit, para 2 adultos por departamento, este
beneficio no es transferible y es exclusivo para propietarios o sus hijos.

3. Porcentaje de descuento para consumos de alimentos y bebidas en el
restaurante, Gourmet Deli, y masajes mismos que podran sufrir variaciones de
acuerdo a los costos directos del hotel, los cuales seran notificados con
antelacion. Para aplicar los descuentos mencionados, se debera presentar una
tarjeta que el hotel les proveera y cuyo costo deberan asumir los beneficiarios.
4. Los invitados adicionales deberan pagar una tarifa o reallzar algin consumo
de allmentos y bebudas por el monto aS|gnado por el hotei :

derecho a toallas del hotel.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- IMPGUNACIONES.- Cualquier propietario podra lmpugnar aﬁte el
juez de lo civil los acuerdos de las asambleas que sean contrarios a la ley, los
reglamentos o las ordenanzas de la materia; no obstante lo cual, a/acuerdo
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropletanos que Ja[fbieren

Vi

votado a su favor, salvo que el juez ordene su suspension. ST powToL

PORTOV |
f “RT[J\

Dicha accion solo podra ejercerse dentro de los doce dias siguientes a la toma
de la decision o notificacidn; y, si no hubiere estado presente el impugnante,
podra hacerlo dentro de los treinta dias siguientes a la fecha que se haya
aprobado la decision que se impugna.

SEGUNDA.- DEROGATORIA.- De conformidad con el articulo once de la Ley
de Propiedad Horizontal este presente Reglamento se protocolizara en una de
las Notarias Publicas de la ciudad de Manta y sera debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad, fecha a partir de la cual entrara en vigencia.

Los Copropietarios del Condominio Departamentos Hotel Oro Verde Manta
“Torre Oro Mar™ asistentes a la Asamblea de Copropietarios celebrada el dia 6
de Diciembre de 2018, resolvio la expedicion del presente Reglamento Interno,
expedido en Manta, a los 6 dias del mes de Diciembre del dos mil dieciocho.

Lo certifico, que el presente reglamento es |gual al original que reposa en
nuestros Archivos.

-----------------

Ah. Leonardo Patrrcmﬁ'l'ﬁa}zﬁ

NOTARIO PUBLICO TERCERQ
Portoviejo - Ecuador
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Sefiora
Ana Isabel Canelos Chiriboga

Presente
De mi consideracién:

Me es grato hacerle conocer a usted, que en mi calidad de Presidenta del Directorio del
Condominio Departamentos Hotel Oro Verde Manta, de la ciudad de Manta y por los poderes
que me asisten, entrego su nombramiento de Administrador por e! periodo de un afio a partir
de la presente fecha.

. . .'.",‘gr—;”': ’5".;::" s A Yoty .
Con la seguridad que cumplirdé con responsabﬂm.ﬁ iy HonTRder, todas, las
actividades inherentes a su cargo, se delega como repWegMo.

1 / patric; Wity
Atentamente, 7 A% s -
A5 et LI, I_;
fed >
; . S i N s A
//‘é‘,_{‘_ Cal- 44 4"’(—“-/ o, Do g
s o = SV
Alicia Mera Bernal 108 Mg, e
IRTOVTE, el POET
A0V | ;?{ ?{m"iﬂ.ﬂpcﬂ%

Presidenta del Directorio 0N PR TN AL 1IN PR

ANTON PORT :-,-”

C.I. 0800193021

Yo, Ana Isabel Canelos Chiriboga, acepto el cargo de Adminsirador del Condominio
Departamentos Hotel Oro Verde, de la ciudad de Manta.

Manta, 14 de junio 2021

o

AL »

Ab. Leonardn Patricig Esﬁnel Garcfa

NOTARIO PUBLIC
Portoviejo - E%dengRo
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Factura: 002-003-000029510 20211308006D03112

0 DE FIRMAS N° 20211305008D03112
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RERNANDS ¥

Ante mi, NOTARIO(A) JOSE EZ CABEZAS de la NOTA®'A SEXTA , comparece(n) ALICIA
EMPERATRIZ MERA BERNA
estado civil VIUDO(A), domiciliad
ISABEL CANELOS CHIRIBOGA portador(a) de CEDULA 0501193353 de nacionalida® =GCUATORIANA, mayor(es) de edad,
estado civil CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHT'S en calidad de COMPARECIENTE;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NCH3RAMIENTO DEL ADMINISTRADOR
DEL DIRECTORIO DEL CONDOMINIO DEPARTAMENTOS HOTEL ORO VERDE M4 NTA, es(son) suya(s), la(s) misma(s)

que usa(n) én todos sus actos publicos y privados, siendo en gonsecuencia auténtica(s. para constancia firma(n) conmigo en

0800193021 de nacionalida® “CUATORIANA, mayor(es) de edad,
SUS PROPIOS DERECHOS &n calidad de COMPARECIENTE; ANA

unidaddam.detodulocualdayfe.Lapmserﬂediigonciasamaﬁzaanejordciodt £ atfibudénquemconﬂeraelnunm'al
noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no s¢ -afiere al contenido de! documento que

_—
antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 16 DE JUNIO

DEL 2021, (10:11).

ANA ISABEL CANEL S :FHRIBOGA"
CEDULA: 050119335 ’
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\ g 5 NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABE 24~
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁgﬂ st

zé Direccién Genarsl de Registro Civil, | «.Caculacicn

CERTIFICADO ATOS DE IDENTIDAD

0
“euo . EC\JPOO

Numero Gnico- ntificacién: 08001821

Nombres del ciudadano: MERA BERNAL ~LICIA EMPERATRIZ
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY CUENCAJ/EL SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 6 DE FEBRERO Di 1944

L “;°E__. Nacionalidad: ECUATORIANA
H ,_ | ) © Sexo: MUJER g T
Lot G Instruccién: BACHILLERATO ﬁ?}? i
o o Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS Nk
Estado Civil: VIUDO _. sl
Cényuge: MIELES MANUEL Madis
w'?_!’?'fg'?

Nombres dei padre: MERA MARIANO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BERNAL LILIAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 22 DE AGOSTO Dt 018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE JUNIO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MAN "= NT 6 - MANABI - MANTA
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de certificado: 216-431-02897 Ab. Leonardn Patricio Espinel Ga
NOTARIO PUBLICO TERCEROIEpsaEt: Fia%
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Dirsccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacicn i

o

, REPUBLICA DEL ECUADOR V. _gr=—ioritero i

—C

Nombres del ciudadano: CANELOS CHIF Z=OGA ANA ISABEL
Condicién del ceduiado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHIN. ~A/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 19 DE MAYO Iﬁ&‘?&'*?:ﬁ{.;r &

Nacionalidad: ECUATORIANA i o
. I . = m;\ w:,f'
= 7 ‘_'. - .(w!‘.i(.’,J(, x‘_r" -
T f | 7 Sexo: MUJER (5 . 2%
O TRE =
—T ~ Instruccién: BACHILLERATO K -
e — S G . ) \ Y / ¥l A" - l
\e /
Profesién: ADMINISTRADOR |\, %
ivil: SO RO otV
Estado Civil: CASADO ! eanc o r’é‘:’)ﬁ‘?ﬁ?

Wi CANTON -"Okrg
ST PORTOUE

Cényuge: FERRI BORJA JULIO RICARDO % PORTOU ]

Fecha de Matrimonio: 8 DE DICIEMBRE D= 2000

Nombres de! padre: CANELOS NARANJO “ANUEL FRANCISCO
- Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CHIRIBOGA Rt CALDE ANA JOSEFINA DEL
ROSARIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE FEBRERO DE 020

Condicion de donante: NO DONANTE =~ =77==-¢ e Lesrsses T .
A. Leonardo Patricio Espfn’e'l Garcfa
NOTARIO PUBLICO TERCERO
Informacién certificada a fa fecha: 16 DE JUNIO DE 2021 Portoviejo - Ecuador

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANT A "7 6 - MANABI - MANTA

o fliiiiin 7o

Ing. Fernando Alvear C.

AL Aama mmmemd



DI “ e

PN GASADG o
LD RICARDO e

Y i
Py
_
it e

Fir vt Bk iedmmE | “a
R 1

S NG TETIG VRS T
R T e L
EDCesEe Tt vease) T

o =~
atricip ~

~.

Q
o, ey :
&”‘mh J&? . BIECCIGHES CINERALES BEPLBLCA GEL 2
NS— AV 2021 CONSEI0 MACCNG . - TGR*
PO L CEACION P30 BICAL SLECICAAL B2 MAMAZ

L TR HEINC mres ‘»J':[\'LUW_
TOVIE A% | O, PO TONT

© U CERTIFICADC PROVISIONAL nNg3031

FECHA OE ExaSIUE, 12 EAMT RTREEA ANA 1SABEL
S —osorrers  —

'

| sortadar g ta s de dentidad, cudsdaia 3 pmapone Moo, o

iuhmammmﬂpﬂwmﬁw o hat

H integrado las Junhs Recastons Jel Volx; y, mizmbses de Juntss Pecsrmras ded Vota gue 0 - <5er
3 @padtase en ks Secciones Generales dal dia 17 de ahril cof A2 sagundy veeita, 2stt S0 wmer

' 23 VALCO POR SO DIAS; puede ser precentado en tusiguier inimite pébiico 0 srivade; v - oy

! Cen'ficada e Votmdién derante o Jempo de vigenda.

Es fiel fotocopia del documents ariginal que n
fue presentadc y devuetio 2l interesdde en, o7,
fojas utites.
Manta, i

18 JUN 2001



- ' ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 12 DE FEBRERO 2018

Siendo las 16H30 del dia 12 de febrero 2013 y luego de constatar que existe el

quérum reglamentario con el 73.08%, se inicia la reunion con los siguientes
asistentes:

Sefiora. Alicia Mera, propietaria del departamento 1202 ccn una alicuota de
3.53%, ademas representando a la Sra. Teresa Andrade Dep 1201, con alicuota
de 3,57%.

La Sefiora Amada Herrera, propietaria del departamento 607, con una alicuota
de 3.66%.

Sefior Carlos Bumneo, propietario del departamento 502 corn una alicuota del
3.20% y representando al Sefior Klaus Calderon, oropietario de los
departamentos 701 y 702, con una alicuota de 3.20% cada ."0.

Sefior Ricardo Ferri, en representacion de: Hotel Oro Verc= Manta, propietario
de los locales comerciales, con una alicuota de 5.17%, los cepartamentos 302y
402, propiedad de Hotel Oro Verde Guayaquil, con una aiicuota de 3.42% y
3.51% respectivamente, al departamento 203, propiedad de Predios vy
Construcciones, con una alicuota de 1.42%, y de Boslic S A, propietario del
departamento 1102 con una alicuota de 3.20%. Ademas & oeticién de la familia
Cuka, representa al Sr. Auad, propietario del departamento 204 con una alicuota
del 1.41% y Jelissava Cuka de los departamentos 301 con & 3.33%, 801 y 802
com 2.40% y 3.53% respectivamente, Yy Sr. Manuel Nieto, propietario del
departamento 401 con una alicuota del 3.39%.

Sr. Jairo Molina propietario del departamento 902 con una aiicuota del 3.20% via
Skype.

Sr. Daniel Lehrer propietario del departamento 1301 con una alicuota del 3.56%.
Sr. Jests Pérez propietario del departamento 1401 con una alicuota de 3.55%
Sr. José Almeida, propietario del departamento 201 y 104 con una aliuota del
2.17% y 1.41% respectivamente.

Sr. Franklin Canelos, propietario del departamento 202 con una alicuota de
1.83%.

Sr. Juan Del Hierro, propietario del departamento 501 <on una alicuota del
3.39%.

Sra. Ana Cristina Cordova, propietaria del departamentc 101 con el 1.83% de
alicuota.

Sr. Augusto Luzuriaga propietario del departamento 1007 con el 3.39% de
alicuota.

La Serora Alicia Mera Bernal, Presidenta del Directoric da por iniciada la
reunién, agradeciendo a los presentes |2 asistencia y dando la bienvenida. Se
da inicio con la orden del dia:

1. Se da lectura al acta de asamblea extraordinaria de |J/'0 2017. Misma que
qued6 pendiente de aprobacién hasta presentacion de la autorizacién municipal’
para el cambio de balcones. Misma que se presenta en la asamblea y se solicita
el envio por mail. Quedando asi aprobada el acta anterior



2. Se lee informe de actividades de la Administracién desde julio 2017 hasta la
presente fecha y el respectivo informe econémico:

2.1 Cuentas por cobrar: En Octubre se recibié por concepto de cuentas por
cobrar un monto de USD 16.318. Al momento se tiene un monto de USD
9.061,76, siendo las deudas de mayor valor, ias siguientes personas:

Incilizy, Dep 801-802 USD 3.424,72
Inmarbe Dep 301 USD 1955,04
Sra. Nataly Salazar, Dep 602 USD 3.682,00

3. TEMAS A TRATAR

3.1 Se solicita crear casilleros péra correspondencia y ur: ~orcho informativo en
el lobby del edificio a fin de mejorar la comunicacion.

3.2 Solicitan se reenvie el informe realizado por Mateo Calderdn respecto a la
inspeccion de los ductos y levantamiento de planos sanitanos del piso 8. Informe
que se origind a fin de establecer origen de malos oiores. Este informe no
muestra fugas o humedad en los ductos. Por otro lade el Sr. Daniel Lehrer
informa que él logro solucionar este problema cuando ercontré un desague sin
trampa en el area del tanque de agua caliente en el pasiiic v cocina.

3.3 Se solicita retirar el para-rayos de la terraza debido a 5ue no tiene conexién
a tierra.

3.4 Presupuesto: Se presenta presupuesto para el afic 2 '8, mismo que revela
un déficit de USD 900. Se decide por unanimidad subir /as alicuotas en forma
proporcional a cada departamento a fin de cubrir el déficii xistente.

3.5 El sefior Juan Del Hierro propone hacer una amonestacién a los propietarios
que no cumplen con sus obligaciones con la Torre Oro Mar, el respectivo cobro
de intereses y se decide tomar acciones legales si es necesario. Siendo
aprobada esta propuesta en forma unanime.

3.6 Reglamento Intemo: En la reunién anterior se expreso la necesidad de
elaborar un Reglamento Interno que refleje las necesidades del Edificio y que
vaya acorde a la Ley. La Administracién acogi6 todos los -omentarios y aportes
de los diferentes propietarios y se elaboré una propuesta ¢ Reglamento Intemo,
misma que sera enviada al Dr. Zapata, recomendado po' =! Sr. Daniel Lehrer, a
fin de que esté correctamente elaborado.

El Dr. Zapata tiene ya un documento elaborado que aur no ha sido enviado,
debido a que ha solicitado las escrituras de constitucién de: edificio. Mismas que
seran entregadas en los préximos dias a fin de concluir /2 elaboracion de este
reglamento.

3.5 Bombas de Agua: En vista de que la Administracion 'ogré recaudar un valor
de USD 10.500 por el seguro del edificio debido al dafic de los bombas, se ha
solicitado varias propuestas para el reemplazo de las msmas. Se presentan 3



CONDOMINIO DEPARTAMENTOS HOTEL ORO VERDE MANTA

“TORRE ORO MAR™

A b e i

Manta, 07 de diciembre 2021

CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que en el acta de la ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DEL 12 DE FEBRERO 2018, se propuso la elaboracion del
REGLAMENTO INTERNO DE CONDOMINIO DEPARTAMENTOS HOTEL ORO
VERDE MANTA con RUC 1391741359001.

Particular que ponemos en conocimientos

Atentamente.

Ana Canelos

Representante Legal
Condominio Departamentos
Hotel Oro Verde

Celular 0995789765

NMOTARIO PUBLICO TERCERO



alternativas, y luego de haberlas analizado a profundidad tanto por un ingeniero
eléctrico como hidro sanitario, se decide por unanimidad contratar los servicios
de Inmera.

3.7 Palomas: Varios propietarios informan sobre los problemas con la existencia
de palomas. El Sr. Ricardo Ferri informa sobre las acciones e hotel respecto a
este problema y propone la colocacion de hilos de nylon en los balcones y
ventanas a fin de evitar que se posen en estos lugares. Por otro lado el Sr. Juan
Del Hierro comparte su experiencia, colocando fotografias er las ventanas de
gatos o halcones.

4. Eleccién de Directorio y Administracion:

Por unanimidad se propone a la Sr. Alicia Mera Bernal que permanezca en el
cargo de Presidenta al igual que se extienda el nombramiento nor un ano mas a
la Sra. Ana Canelos como Administradora, quienes aceptan los cargos
respectivos.

Habiendo agotado el analisis de los puntos a tratar, la Sefior= Alicia Emperatriz
Mera Bernal, da por terminada la sesion, siendo aprobades todos los puntos
tratados por unanimidad de los presentes. Siendo las 18h30 s« da por terminada
la Asamblea.

CONDOMINIO DEPARTAMENTOS ¢ & SR A
HOTEL ORO VERDE MANTA ~

TORRE ORO MAG < &)}

RV

oua9o",

ADMINISTRACION

Alicia Emperatriz Mera Bemal
Directora de Asamblea
Condominio Departamentos Hotel Oro Verde Manta (Torre Oro Mar)

Jullo Ricardo Fér Borja
SECRETARIO

Condominio Departamentos Hotel Oro Verde Manta (Torre Oro) Mar)



DOY FE: Que se Protocolizo ante mi, ABOGADO LEONARDO PATRICIO
ESPINEL GARCIA, Notario Publico Tercero en funciones prorrogadas del cantén
Portoviejo, segun Accion de Personal numero 2329-DNTH-2019-JT de fecha
veintiséis de noviembre del dos mil diecinueve, emitido por la Direccion General del
Consejo de la Judicatura, en fe de ello confiero este PRIMER testimonio en nimero
de DIECISEIS fojas firmadas y selladas en la Ciudad de Portoviejo, a los veintiocho
dias del mes de Octub fio dos mil veintiuno. EL Wy&RIO .

ricio
0 /{‘:K;I.Jf‘,f%,
N .

A#l;n thrlﬁafriglﬁfspinelﬁda






REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
e boce bien ol pats!

NUMERO RUC: 1391741359001
RAZON SOCIAL: CONDOMINIO DEPARTAMENTOS HOTEL ORO VERDE MANTA
NOMBRE COMERCIAL: TORRE ORO MAR
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CANELOS CHIRIBOGA ANA ISABEL
CONTADOR:
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/07/1998 FEC. CONSTITUCION: 29/07/1998
FEC. INSCRIPCION: 08/12/2006 FECHA DE ACTUALIZACION: 18/10/2016

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL.:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Pravincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: AV MALECON Numero: S/N
Interseccion: CALLE 23 Referencia ubicacion: A LADO DEL HOTEL ORO VERDE Telefono Trabajo: 052625777 Email:
torreoromar@hotmail es

DOMICILIO ESPECIAL:
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: | ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
' ?‘T“,“\: |
A Ml ' S e s
I" 3 S A ! ’
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos conlenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la re sponsabilidad legal que de ella se
deriven (Art. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley 1el RUC)

Usuario: MPCV050115 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 SINY AV.  Fecha y hora: 18/10/2016 11:50:55
Paginalde 2







