No. 2014-09-01-038-PO0O 1523
ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE
UN DEPARTAMENTO, UnN
ESTACIONAMIENTO Y UNA
BODEGA, SUJETOS AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, QUE
OTORGA LA COMPANIA PIPO S.A., A
AVOR DE LA COMPANIA PREDIOS
£y CONSTRUCCIONES
PRECONSA.
CUANTIA: USD$70.500.00.
B la ciud ;5;"!}‘.1 de Guayaquil, Capital de la Provincia

del  Guayes, Repuablica del Ecuador, el

veintiocho de octubre de l. a110 - d u mil cat {:J. TCE, an
mi DOCTOR HUMBERTO ALEJANDRO
FLORES, Notario Trigésimo Octavo de este Cantdn,
comparecen a la celebracion de la presente
gscritura por una parte la compania PIPO S.A.
debidamente representada por su Gerente scror

José  Manuel Juez Arboleda, gquicn aclua

debldamente autorizado por la  Junta General de
Accionistas celebrada el veintitrés de septiembre

del dos mil catorce, gquen declara ser de cstado

civil soltero, mavor de cdad, de nacionalidad
ecuatoriana, de prefesidon ejecutive vy domiciliado

en esta ciudad de Guayaquil; ¥y, por otra parte la

L‘*_i_iﬁf_ PREDIOS Y CONSTRUCCIONES S.Al
——— - - — —_— _-__._I|

PRECONSA, debidamente representada por su
| )

R




Presidente sefior Edmundo Kronfle Antdn, quien

declara ser de estado civil casado, mayor de edad,
fuon lidad ecuatoriana, de  profesién
y domiciliado en esta ciudad de
fapaces para contratar a quienes
vque doy fe; en virtud de haberme
documentes de identidad;
_':"_}n amplia libertad y bien instruide
'.-'tﬁ'f:;leza ¥ resultado de esta Escritura

_ L .
Pablica dégl compraventa de un departamento, un
estacionamiento v una bodega, sujetos al régimen

de propiedad horizontal, para su otor gamiento me
presentaron la Minuta del tenor siguiente;

MINUTA: SENOR NOTARIO: Sirvase IHCOI‘pDI‘dT en

1l carga, TJI'ICI.

en Ia cual constc, el contratc de compraventa de un

clcpartamento un estacmnamienta ¥ una bodegn

ctorga de cunfurmldad con las clausulas que a

continuacién se B detallan PRIMERA.-
INTERVINIENTES - Intervlenen en la calebrac.mn

de la pI’EbEI‘ltt‘ escrltura pubhca pur una parte, la

compaiia PIPD 5. A dt‘bldamente repx esentada por

———

su Gerente sefior José Manuel Ju.ez_-: Jarb:::lecia

T

qulen actiia dﬁbldamente auturizado por_la Junta
General de f%.cuc:nlstaa celebrada el Ve1nt1tzea dr

septiembre del dos mil catcrce a quien ern

adelante se la podra denominar simplemente COMOo




VETLC {t‘lirrr\q 3, por otra

PREDIOS Y CONSTRUCCIONES. S.A. PREquSA,
|

damente representada por
Edmundo Kronfle Antéon, compani A
la designara como “ia
respectivos nombram
Junta General de Accionistas
- la  presente escritura  publica.-
Antecedentes: a) La vendcdora, r._:rslfr_tu cs, la
PIPO S.A. s propietaria 1Unica

del departamento No. DOSCIENTOS

isSmo ;l]*‘ forma parte del  edifidio
1inio DE:_.dItdIur'nrm
anta”  sometido
propiedac herizontal, Asi

cstacionarmiento l‘m TF’FH\' ALY

bodega No. TREINTA Y TRES-S

forman paarﬁ del ::ditw 10 riHrmmll‘L'iuirr “ :"uanimmnlu

de 'C::'LllTES Hrﬂf*l t'}w::u Verde”; :—lIIlbuH r‘dlilr 10 & EEitE:!..Il

ubica Ll e : de D 15.1 3] d provincia de

Manabi. Los lindcros v dirnr::nsmnes de los

citados inmuebles se detallan a continuacidén: 1-
Departamento No. DOSCIENTOS TRES, alicuota
UN ENTEROQ CUATRO MIL DUSCIENTOS NUEVE

DIEZ _ MILESIMAS __POR __ CIENTO:  Este

dep ClIf:—tIH':‘Iliu esta ubicado en la segunda planta

-alt:a del edificio denominado “Condominios

Departamentos otel Orvo Verde Manta”, endo




pnr. el

-

nort:‘: €N uno puntu E-r‘tE‘Iltcl_ me tIGb con hd_ll d{':'

s

dlIC'tD Sdnltarm IUﬁ'UD UlI’E,II]OS cuarenta vy CINCO

grddow haf.la el sureste €Nl Cero punto cincuenta

metros

noventa

grados hama el norte con uno punto quince metros

con ducto samtarm seguimos_ la misma direccién

en 0 con ducto de

este  en blE‘te puntn VElIltE‘ 1‘1_'_.‘1:_'.?_1:_;"{_}_5 C Ol
departamento dosmentos uno;  por el SUR,

partiendo del vértice sureste hama el oeste_ _en

cuatro punto noventa metros con_ fachada sur,

luego g
punto cliarenta metxos con fachada este luegm

-
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rtamento No. DOSCIENTOS TRE =,
stacionamiento No. TREINTA ¥ TRES-S v la
TREINTA Y TRES-5, f ueron a dguirido 5
i nediante
Tade con la comp
consta de la escritura puabl
de noviembre del dos
del Canton Gua
castilio Suarexz, ¢ lnscrita en el
del canton Manta el
dos 11l CUatro.

1|(‘OMPR¢1UEHT&.. L.Apmstm los anle __:

persona de su Gerente v repres ?1t:111t{

José Manuel Juez Arboleda, da en wventa rea

enajenacion  perpetua

PREDIOS Y CDNSTRUCCIGNES 5.4, P_RECDNS&

por intermedio de su rﬁpresentantﬂ: legal serior
Edmunde Kronfle Antén en su calidad de
Presidente, cl departamento No. DOSCIENT

TRES &l quH le corresponde la alicuota. 1 1 un
El‘itefD cuatro :1111 r'l"n‘fn:::lEﬂtL‘.]S nueve diez miléesimos

por  clento, co: sus rrespondientes 4reas
comuncs, que forma parte del edificio denominade

‘Condominios Departamentos Holel . Oro

Manta” = sometide al régimen de

horizantal, asi _con el__ S_i;dfinndmlc-ﬂtu
TREINTA Y TRES-S5 vy la bodega No. TPEIN T Y




TRES-S, a los que les corresponde las alicuotas de

entero dos mil cuatrocientos quince diez

por ciento, v cero enterc Wi —mil
setenta y un diez milésimos por

‘ Teéspectivamente, con sus correspondientes

edificio denominado “Condominio de Suites Hotel
Oro Verde Manta” sometido . al régimen de
propiedad  horizontal, ambos edificios estan
ubicados en la ciudad de Manta, previncia de
Manabi, los referidos inmuebles se describieron en
el literal a) de la ¢ ; unda de esta
esc,;;iiuj;a_pﬁb_l_i_gar. CUARTA.- PRECIO: El precio de
la presente cnrﬁpraventa del departamento No.
DOSCI'ENTE}S'TRES gque forma parte del edificio
denominado “Condominios Departaméntos Hotel
Oro Verde Manta” sometido al regimen de
propiedad horizontal, asi como del estacionamiento
No. TREINTA Y TRES-S v de la bodega No. TREINTA
Y TRES-S, que forman parte del edificio
denominado “Condeminio de Suites Hotel Oro
Verde” asciende a la suma . total pactada de
comun acuerde de SETENTA MIL QUINIENTOS
00/100 Délares de los Estados Unidos de América,
que la compradora ha pagadc a la propiétaria N
¢sta declara haber recibido en dinero efectivo a su
entera satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior

alguno, transfiriendo en consecuencia a favor de la-




dominio |
reserva  n! llmitacion

QUINTA.- SANEAMIENTO;

5118 COTIres
csta compraventa v descritos en
clausula segunda, no estan sujctos a
orohibicion judicial de cnajenar o
encucntran  afectados con gravamen o hipoteca
guna; no obstante Io cual, gueda obligada al
amiento por eviceion y/o vicios redhibitorios

en todos los casos contemplados por la Lev.

SEXTA.- ACEPTACION: Por su parte la comprado

acepta cn todas sus partes la compravenia hecha a
su  favor en los términns que antcceden, del
departamento No. DOSCIENTOS TRES al gue e
corresponde la alicuota del un entero cuatro mil
doscientos nueve diez milésimos por ciento, con
3us correspondientes areas comunes, que forma

parte de]l  edificio  denominado ondominios

Departamentos Hotel Oro Verde Manta” sometido al

regimen de propiedad horizontal, asi como ¢l
estacionamicnto No. TREINTA Y TRES-S y la bodega
Ne. TREINTA Y TRES-3, a los que les corresponde

las alicuzotas de cero entero dos mil cuatrocientos

guince diez milésimos por ciento, v cero entero un

mil cuatrocientos setenta y un diez milésimos por

cienlo, respectivamente, con sus correspondientes




areas comunes, los mismos gue forman parte del
edificio denominade “Condeminio de Suites Hotel
Verde Manta” sometido.  al régimen de

ad horizontal, todos descritos en el literal a)
clausula segunda. Ademas declara haber

n ejemplar del Reglamento Interno de

dad , el mismo que lo conoce y acepta en

Sus partes, SEPTIMA.- GASTOS: Todos los

gdst‘q‘_s e impuestos que demande el otorgamiento

de la presente escritura publica, inclusive los de
plusvalia, séré.n de cuenta exclusiva de la
compradora. OCTAVA.- INSCRIPCION: Queda
autorizada la compradora para que delegue a la
persona que debera realizar las diligencias
necesarias para la inscripcién de esta éscritura
pitblica en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, Provincia de Manabi. Agregue Usted Sefior
Notario las demas formalidades legales para la
validez de la presente escritura publica. DR,
ROBERTC HANZE SALEM.- Abogado - Reg. No. Dos
mil noventa y ocho.- Guayaquil.- Hasta agui la
Minuta.- Es copia, la misma que se eleva a
Escritura publica, se agregan documentos de Ley.-
Leida esta Escritura de principioc a fin, por mi el
Notario en alta voz, a los otorgantes, quienes la
apruecban en todas sus partes, se afirman, ratifican
y firman en unidad de acto, conmigo el Notario.

Doy fe.-
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CERTIFICADO DE EXPENSA

wlanta & de noviemare, 2014

encueniya al dis en sus pagos,

PIPO 8.A. pueds hacer uso del prasente certificado para los fines que estime conveniante,

& Itf:‘ ntamsete,

[

Ricarco Fe Rri
Gejrante General
HOTEL ORO VERDE MANTA




PIPO 5. A,
CELERRADA EL 23 DE SEPTIEMRBRE DEL 2014

Ll Guavagail, seintitres dias del mes de septicmbre

enia ¥ nugve [799)
de Amdérica, cada una, |
Pvates; v, ol sefler df
rdinaria y va e un d

ar naminal v

ha formulado, queda constalado gue se

1znlva presente todo el capita! pagado de la compafifa- No asistz a la s

Comisario Principal de la comparia.-

er y resolver sobre la posibilidad de autorizar al
Gerente y como tal represcntante legal de la compania sefior
José Manuel Juez Arboleda, para que proceda con la venta de los
sigujentes bienes inmuebles consistentes en el Departamento
nimero doscientos tres {203), asi como el estacionamiento
signado con el ndmero treinta y tres S (33 5] v la bodega
nimero treinta y tres S {33 8), del Condominio de Suites Hotel
Oro Verde Manta, de propiedad de [a compariia.-

2,- Autorizar al Gerente y representante legal de la compania
para gque suscriba los instrumentos tanto publicos como
privados necesarios para el cumplimiente de lo dispuesto en la
presente Junta. autorizar al Gerente ¥ como tal representante
legal de la compaiiia seior José Manuel Juez Arbeleda, para que




proceda con la venta de los siguientes bienes inmuebles
consistentes en el Departamento nimero doscientos tres (203),

\ N\, a8l como el estacionamiento signado con el ndmero treinta v
(33,5) ¥ la bodega nimero treinta y tres § (33 §), del
Idnﬁiﬂ'};ﬁde Suites Hotel Oro Verde Manta, de propiedad de

ccianistas se pronuncian afirmativamente sobre lo propuesto por el

®gtan expresamente que para la celebracién de esta funta, renuncian a

la forma de conv) jcatohia establecida en el Estatuto Social, para cuya constancia y adumds,

en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de Compafiias, suscribirdn 1a
presente Acta.

El Presidente Ad-Hoc, declara instzlada la sesidn y manifiesta que la Junta debe conocer v
resolver sohre el primer punto del orden de] dia, que dice:

1.- Conocer y resolver sobre la posibilidad de autorizar al
Gerente y como tal representante Iegal de la compaiiia sefior
José Manuel Juex Arboleda, para que proceda con la venta de los
siguientes bienes inmuebles consistentes en el Departamento
nimero doscientos tres {203), asi como el estacionamiento
signado con el ndmero treinta y tres § (33 5} ¥ la bodega
nimero.treinta y tres $ (33 S), del Condominio de Suites Hotel
Gro Verde Mauta, de propiedad de la compaiiia.-

Hace uso de |a palabra el sefior josé Manuél Juez Arboleda y pone a consideracidn de los
accionistas-que es conveniente para la cornpafiia proceder con la venta del Departamento
nimere doscientos tres (203, asi como &l estacionamients signado con el nimero treinta
yires 5 {33 5] yla bodega nimero treinta y tres S (33 §), del Condominio de Suites Fotel
Gro Verde Manta, de propiedad de la compafiia.- La Junta luegﬂ de varias deliberaciones, y
a mocién debidamente hecha, sustentada y debatida por UNANIMIDAD de voros
RESUELVE: Autorizar al Gerente ¥ como tal representante legal de la compahia sefior
José Manuel Juez Arboleda, para que venda los siguientes bienes inmuebles consistentes
en ¢l Departamento mimero déscientgs tres (203}, asi como el estacionamiento
signado con el nimero treinta y tres 5 (33 5} yla bodega nimero treinta ytresS
{33 8], del Condominic de Suites Hotel Oro Verde Manta, de propiedad de la
compania.- :

El Secretario procede a dar lectura del segundo punto de orden del dfa, que dice:




n o= ¢ la Lev de Cor
f] Senor Josg ¢ la Ley de Com
Noctor Henry Raad Antdn, Acclonista; S | o !
; . - . 7% nor Migeel Robin Consuesra fontrpras
Presidente Ad-Hoc de 1a Junta; ¥, f) José . Hle - Lonsuegra Lontrpras,

dnuel Juez Arholeda, Gerente - Secretario

Pi*"[:_-‘i_lllft'.'ri luez Arboleda, Accionista: :}eﬁm'

de la Junta,

CERTIFICO: Que es in de su ori

José Manue] Juez Arholeda

GELRENTE - SECRETARIQ DE LA JUNTA
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NUMERO UR REPERTORIO: 49379 -
TECHA DE REFERTORIC: 140002070
HOHRADE BIPER FORID: 12:15

EEGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON CUAYAQUIT.
tHilea: que son fechs cuatro de Detubre del dos mil diez, < queda
| Nombramiento e Gerante, de lai Compaiila PIPO § A, g

de JOSE MANUEL JURZ ARBOLED., & foja 106,158, Registro
Mereantil mimers 18.060;
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¢ Ingerism

00 JOSE KRONFLE ANTON

3 guo i3 Junia Cenaral Cxtracrdinaia de Accionistas de la corr
ur IHE‘-? S A [PRELOHSA] cerbrada ol dla de hoy, lo sliglt 4 usis
PHE‘-}IDEHT:: da i compafia por el periodo da CINCD { &) afio
‘ B sta l, enlra Ias qua ligura la
e non el Gerenle, segun 1o estaty
il da tiohin F ldlllll' Glye toxto sz ol sigulante:

g, las "\|ﬂ|]|l:lﬂ[€"b al
con ef garenle e la mj

Sécretarlo r,fé la Junts

RAZON: Acepto ef caryo de PRESIDENTE de fa compaflia "PREDIOS Y
CONSTRUCCIONES 5.4 (PRECONSA)”  para el cual he sido efegido, seqin e
nombramiento que. anteceds. huayaquﬂ 9 } de abif da 2010

ING. EDMUNDO JOSE KRONFLE ANTON

C.C#09028TEH
Macionalidad: Ecuzloriana
Domicilie: Boyaca Na. 1205 Mueve ds Octuhre
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EST4 HOJA PERTENECE A LA ESCR{TURA DE COMPRAV
DEPARTAMENT(O, UN ESTACIONAMIENTO Y UNA BODEG:
REGIMEN D PROPIEDAD HORIZONTAL, QUE OTORGA LA COl

$.A., A FAVOR DE LA COMPANIA PREDIOS Y CONSTRUCCIONEE
PRECONSA.

JOSE MANUEL JUEZ ARBOLEDA
Ced. U. No. 0900369901

Cert. Vot.

PIPO S.A,

RUC. 0990168008001

-
EDMUNDO KRONFLE ANTON

Ced. U. No. 0910287556

Cert. Vot.

PREDIOS Y CDNSTRUCcml)mM . PRECONSA
RUC. 0990000875001




SE

OTORGO ANTE MI Y CONSTA DEBIDAMENTE
REGISTRADA EN EL ARCHIVO A MI CARGO, EN FE
DE | ELLO  CONFIERO ESTE  PRIMER

TIMONTEQ EN VEINTE FOIAS UTILES QUE SELLO,

/ |
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