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NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

IEscri!ura N°:

|

I2020170107TF02557

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|19 DE OCTUBRE DEL 2020, (12:31)

OTORGANTES ]
OTORGADO POR
2 z - Documento de No. : i . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
VENDEDOR(A | NATALIYA
Natural PONKRATENKO LEONID REPRESENTADO POR | CEDULA 0954375083 RUSA ) TARATUNINA
VENDEDOR(A | NATALIYA
T
Natur;ali PONKRATENKO OXANA REPRESENTADO POR |CEDULA 0854375150 RUSA ) TARATUNINA
i
! A FAVOR DE
5 . i o Documento de No. < i Persona que
Fe? ona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa "
"y PCR SUS PRCPIOS ECUATCRIA |COMPRADOR
Naturj:al ALLONGO MICHAEL STEPHEN DERECHOS CEDULA 3050696057 NA A Jl
|
UBICACION |
\ Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR —]

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

DEPARTAMENTO OCHOCIENTOS TRES (803); Y, ESTACIONAMIENTO NUMERO DIECIOCHO (18) DEL EDIFICIO R.O; UBICADO
EN ESTA CIUDAD DE MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

150000.00

e ————————
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20201701077P02557 T,
FECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE OCTUBRE DEL 2020, (12:31) e =
e A VS YO ECROTE
ELI?(I.:'}‘I’;&EIEJ{? SOPORTE potalciudadano.manta.gob.ec P //
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SEPTUAGESIMA SEPTIMA
NOTARIO DEL CANTON QUITO

1 rio.-
2 NUMERO: 20201701077P02557
3
4
5 COMPRAVENTA
6
7 QUE OTORGA:
8
9 PONKRATENKO LEONID Y
10 OXANA PONKRATENKO
11 A FAVOR DE:
12
13 MICHAEL STEPHEN ALLONGO
y 14
| 15 CUANTIA: USD. $ 150.000.00
,f“; 16 DI 2 COPIAS
17
18 (P.Z)

|
19 En Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del

20 Ecuador hoy dia, LUNES DIECINUEVE (19) DE OCTUBRE
21 DEL DOS MIL VEINTE (2020), ante mi, Manuel Abdén Pérez
22 Acufia, Notario Septuagésimo Séptimo del cantén Quito,
23 Distrito Metropolitano, comparecen los cényuges sefiores
24 PONKRATENKO LEONID Y OXANA PONKRATENKO, de
25 estado civil casados entre si, debidamente representados por
26 su Mandante la sefiora NATALIYA TARATUNINA, casada
27 segun consta el documento que se adjunta como habilitante,

28 quien declara bajo juramento que sus mandantes se
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encuentran con vida y que el poder adjunto no esta revocado
y por otra parte, el sefior MICHAEL STEPHEN ALLONGO,
soltero por sus propios derechos. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana excepto la sefiora NATALIYA
TARATUNINA de nacionalidad ucraniana inteligente en el
idioma castellano, domiciliados en la ciudad de Quito,
excepto la parte vendedora domiciliada en el ciudad de
Manta de transito por esta ciudad de Quito, mayores de
edad, legalmente habiles y capaces, a quienes de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, y a peticién de parte fueron comparados con el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos
documentos emitidos se adjuntan como habilitantes y demas
documentos certificadc;s por mi; advertidos que fueron los
comparecientes de los efectos y resultados de esta escritura
por mi el Notario, asi c'omo examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura, sin coaccién, amenazas, temor reverencial,
me solicitan elevar a escritura publica el contenido de la
minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es
el siguiente:“SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras
pt]blica's a su cargo, sirvase incorporar una de Compra-Venta
contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de Ia
presente escritura publica de compraventa los coényuges
sefiores PONKRATENKO LEONID Y OXANA
PONKRATENKO, dé nacionalidad Rusa, mayores de edad,

~de estado civil casados entre si, debidamente representados
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1 representados por su Mandante la sefora NATALIYA

TARATUNINA, Ucraniana, de estado civil casada, domiciliada

en la ciudad de Manta, correo taratunina@gmail.com, cel
(0997763622), conforme consta del Poder Especial, con
cédigo nimero dos mil quince punto trece punto cero ocho
punto cero cuatro punto P cero dos uno uno, de fecha, trece
de enero del dos mil qbuince, otorgado ante la Abogada Elsye

Cedeno Menendez, Notaria Publica Cuarta del Cantdn

N 0 N1 Oy U1 e WL N

Manta, domiciliada en la ciudad de Manta, a quien para

—
(e ]

efectos de este contrato se les denominara simplemente
‘LOS VENDEDORES”; y, por otra parte el sefior MICHAEL
STEPHEN ALLONGO, soltero, con cédula de identidad tres

_ =
N =

cero cinco cero seis nueve seis cero cinco siete

R
B> W

(3050696057), domiciliado en el sector Tumbaco: mail:

—
w1

michael.s.allongo@gmail.com, con celular (0939106118), por

—
(@)

sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior se
la llamara “El COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- los sefiores conyuges PONKRATENKO
LEONID Y OXANA PONKRATENKO, son propietarios del

Departamento ochocientos tres (803); y, estacionamiento

NOR = =
m © O ™ =3

numero dieciocho (18) del Edificio R.O; ubicado en esta

N

ciudad de Manta Departamento (Penthouse) ubicado en la

[\
W

octava y novena plantas altas, compuesto de recibidor, sala,

[Ne]
=

comedor, cocina, lavanderia, dormitorio de servicio y bafio

(o]
(871

hidromasajes-Bar, dormitorio de huéspedes con bafio, y

N
(o)

escalera en el Octavo piso y tres dormitorios con bafio

N
~N

vestidor en cada uno, estar, terraza y balcdén en noveno piso.

[N
oo

Departamento que se encuentra dentro de los siguientes



O 00 Ny U R W

P
W N RO

P o)
=
(@2 Y =N

=
(@)}

|17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

LINDEROS Y MEDIDAS SON: Por arriba: con el local T. (2);
Por Abajo: con el Departamento (702). Por el Norte: en 8o.
Piso con vacio hacia la calle publica en linea quebrada
(15,50m), que sigue la forma del perfil de la fachada el
Edificio. En noveno piso con vacio hacia la calle publica, en
linea quebrada (15,85m), que sigue la forma del perfil de la
fachada el Edificio. Por el Sur: con el (80.) piso, en linea
guebrada de (12,20m), que sigue la forma del perfil de la
fachada el Edificio limitando con vacio hacia areas verdes y
estacionamiento del condominio. En el (9no). piso. En linea
gquebrada de (13,35m). que sigue la forma del perfil de la
fachada el edificio limitando con vacio hacia areas verdes y
estacionamiento del condominio. Por el Este: en (8vo.) y
(9no). pisos, con vacio hacia areas verdes vy
estacionamientos del condominio, en linea quebrada
(12,50m). que sigue la forma del perfil de la fachada del
Edificio. Por el Oeste: en (8vo). Piso partiendo del vértice
N.O, hacia el Sur, en linea recta de (4,00 m), limitando con
el Departamento (801), luego continua en direccién Este, en
linea recta de (0,75 m), luego gira en direccién Sur en linea
recta de (5,30m) limitando con area comun de ductos de
ventilacion, en este punto gira en direccién Este en linea
recta de (2.50m)., luego gira hacia el Sur en linea recta de
(1,55m), luego gira hacia el oeste en linea recta de (0.65m),
limitando con area comun de circulacién del piso, y por
ultimo gira hacia el Sur en linea recta de (3.90m) limitando
con area comun de escaleras. En (8vo) piso, partiendo del

vértice N.O, hacia el Sur en linea recta de (4.00), limitando



) 1B, NANUEL PEREZ ACURA

Notafio Setuapasimo Séptimp

.‘"ﬁa’;—‘nr'-"; iz ’. 24

SEPTUAGISIMA

OQ SEPTIVIA °<\°
DT
SEPTUAGESIMA SEPTIMA !

. . NQTARIO DEL CANTON QUITO
con el Departamento (801), luego continua en dlrec\CW%STr-—’

en linea recta de (0,75m), luego gira en direccién Sur en

linea recta de (5.30m), limitando con area comin de ductos
de ventilacién, en este punto gira en direcciéon Este, en linea
recta de (1.85m), y por ultimo gira hacia el Sur en linea
recta, de (5.40m), limitando con &rea comun de circulacién y
escaleras.PH.-3 Area Neta M (2. 321.62) Alicuota (7.4482)
Area de | terreno M2. (78,11) Area comun M2.(52,25).

O 0 N Oy O R W N

Estacionamiento No. (18) del Edificio R.O. ubicado en esta

—
==

Ciudad de Manta. Local destinado a estacionamiento, el

—
—

mismo que tiene los siguientes linderos. y medidas: Por

—
(o]

arriba: con espacio abierto. Por Abajo: Con terreno del

=
w

condominio. Por el Norte: con (4.50 m), limitando con el

—
W=

ey

estacionamiento (19) .Por el Sur: en (4,50 m), limitando con

el estacionamiento (17). Por el Este: en (2,50m), limitando

—
ul

con vereda hacia calle publica. Por el Oeste: Con (2.50m),

=
(@)}

—
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limitando con area comun correspondiente a jardines. El

'E\,18 Estacionamiento N. (18) tiene Area neta del local (11.50m2).
19 Alicuota (0.2663%).Area de terreno (11.50m2). TERCERA:
20 COMPRAVENTA.- Con estos antecedentes el Vendedor
21 PONKRATENKO LEONID Y OXANA PONKRATENKO, libre y
22 voluntariamente da en venta, en real y perpetua
23 enajenacion en favor del COMPRADOR seifor MICHAEL
24 STEPHEN ALLONGO, el inmueble descrito en la clausula
25 anterior, mismo que se encuentra en 6ptimas condiiciones
26 tal y como es de conocimiento del comprador, y por
27 tanto la totalidad del dominio y posesién del inmueble.

28 CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes es de
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CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES, los mismos que son
cancelados en su totalidad mediante depédsito a la cuenta
de la apoderada sefiora NATALIYA TARATUNINA,
portadora de la cédula de ciudadania (1720268679), del
Banco Internacional, cuenta de ahorros (7000826871).
Depésito que lo realizara el sefior RAMIRO JAVIER VEGA
LOPEZ. QUINTA.- TRANSFERENCIA: El vendedor por este
mismo instrumento publico transfiere a favor del comprador
el dominio y posesién del inmueble dado en venta con todas
sus entradas, salidas usos, y cuanto derecho le sea anexo,
libre de todo gravamen que limite su transferencia, segun
consta del certificado de gravamenes que se anexa como
documento habilitante, sometiéndose en todo caso al
saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley.
SEXTA.- GASTOS E IMPUESTOS: Los gastos e impuestos
que demande la celebracion de la presente escritura como de
su inscripcion, seran cubiertos por el comprador. SEPTIMA.-
AUTORIZACION: El vendedor autoriza al comprador para que
el presente contrato de compraventa pueda inscribirlo en el
Registro de la Propiedad correspondiente. OCTAVA.-
JURISDICCION: En caso de controversia, las partes
renuncian domicilio y se someten ante los Jueces
competentes de la ciudad de Quito, y al tramite pertinente
que se encuentre vigente. Usted sefior Notario se servira
afiadir las demas clausulas de estilo para la perfecta validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUi LA MINUTA). Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se

encuentra firmada por la Abogado Gabriela Pachacama
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Peralta, con nimero de matricula profesional diecisiete guton

dos mil ocho guion tres ocho cuatro del Foro de Abogados de

Pichincha.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se
observaron los preceptos legales del caso, y leida que les
fue a los comparecientes por mi el Notario, en unidad de
acto, se ratifican y firman conmigo él Notario. Quedando

incorporado en el protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-

NATALIYA TARATUNINA %G

c.c. [1w2C&EE+ 7

A
MI(CHAEL S?;PHEN ALLONGO
C.C. 305064605-%F

Ab. Manuel Abddn Pérez Acuira
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON
QUITO



R E P U B Ll C A D E L E C U ADOR ;f . Direccién General de Registro Givil,

] JiiEis |dentificacid i
&2 Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién g}‘ Raclon.y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Unico de identificacion: 1720268679
Nombres del ciudadano: TARATUNINA NATALIYA

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

§ ‘- : é Lugar de nacimiento: UCRANIA/UCRANIA
é K’g %, t/f: g Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1970
; g
| pismce | Nacionalidad: UCRANIANA
- /% . “ Sexo: MUJER
AV A
- Instruccién: SUPERIOR
ﬁ“m'""_'_—" - Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
i/ Estado Civil: CASADO

J

Cényuge: YEVSTAF"YEV SERGIY

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: TARATUNIN VOLODYMYR
Nacionalidad: UCRANIANA

Nombres de la madre: TARATUNINA NELYA .
Nacionalidad: UCRANIANA

Fecha de expediciéon: 13 DE FEBRERO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE OCTUBRE DE 2020
Endi%oor PABLO ALEJANDRO ZAMBRANO VINUEZA - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA -

N° de certificado: 208-350-68188

" Im | ||| | I | | III J” ||‘| Eco. Rodrigo Avilés J.

208-350-68188 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:/ivirtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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« 1720268679 '

AB. MANUEL PEREZ ACUNA

NOTARIA

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE :

- TARATURIN VOLODYMYR 2
APELLIDOS Y NONBRES DE LA
TARATUNINA NELYA

[OTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DE

o con la faguttad provista an el n

FARTON QWITO
Lyt 18 e fa
n), es {son)

Quito

Ab. Maifiel Pérez Acuna
NOTARIA SEPTUAGESIMO SEPTIRO DEL CANTON QUITO
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Factura: 002-002-000038949 20201308004000180

N(S)-ErPTUAGESIMA SEPTIMA
l ARIC
NOTARIO(A) SUPLENTE HUGO ANIBAL CAMPOZANO VILLAFUERTE ALODEL CANTON e

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20201308004000180

MATRIZ
FECHA: 4 DE JUNIO DEL 2020, (10:46)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA PODER ESPECIAL
[ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 13-01-2015
|NUMERO DE FROTOCOLO: |21
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
NATALIYA TARATUNINA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1720268679
1
3 A FAVOR DE
IME [DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
‘ TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ | 13-01-2015
NUMERO DE PROTOCOLO: | PRIMERA
~, / : i \

Rl |
;. /;/-/ i’/ / ,f

A, it / ‘r
Ay I N G s
] 7=

N

™~ 7\ ]
NOTARIO(A) SUPLENT hueyxr}kus@mmo VILLAFUERTE -
OFARIA CUARTA DEL CANTON MANTA :
AP: 02735-DP13-2020-KP




NOTARIA CUARTA
DEL CANTGN MANTA

RAZON: Siento como tal, Que la Escritura Piblica de PODER ESPECIAL, otorgada
por los cényuges seffor LEONID PONKRATENKO Y SENORA OXANA
PONKRATENKO a favor de la sefiora NATALIYA TARATUNINA, con nimero de
Protocolo 211, de fecha trece de enero del dos mil quince, ante Ia Abogada Elsye
Cedefio Menéndez, Notaria Publica Cuarta Encargada del cantén Manta, cuyo
original reposa en los archivos de esta dependencia Notarial. Poder que hasta la
presente fecha NO HA SIDO REVOCADO, NI MODIFICADO, ni total ni parcialmente
en ninguna de sus clausulas, desconociendo el Notario la supervivencia de los
Poderdantes. DOY FE. Manta, cuatro de Junio del dos mil veinte.- Hugo Anibal
Campozano Villafuerte, Notario Publico Cuarto Suplente del cantén Manta, segun
Accién de Personal N° A.P. N° 02735-DP13-2020-KP otorgado por la Direccién
Provincial del Consejo de Ia Judlcatura de Manabl.-.-.-.i\.\ .......................................
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- REPUBLICA DEL ECUADOR e oy

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién !‘

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN?

SEPTUAGESIMA SEPTIMA
NOTARIO DEL CANTON QuITO

Numero unico de identificacion: 3050696057
Nombres del ciudadano: ALLONGO MICHAEL STEPHEN

Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

-;i: :
i

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA

s
% A
ok —

-

5
o

651\ oicerorc/ i

Fecha de nacimiento: 20 DE NOVIEMBRE DE 1984 <

Nacionalidad: ECUATORIANA

/L%/ Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL
O Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

e

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ALLONGO JUAN M
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: UZCATEGUI ALTAMIRANO MERCEDES DEL
ROCIO

24 Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 31 DE OCTUBRE DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 19 DE OCTUBRE DE 2020
EFU{ST% PABLO ALEJANDRO ZAMBRANO VINUEZA - PICHINCHA-QUITO-NT,

N° de certificado: 202-350-68266

Q

|‘| Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

202-350-68266
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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:;;} APELLIDQOS Y NOMBRES DF LA MADRE
~UZCATEGUI ALTAMIRANG ME ROCIO &
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AB. MANUEL PEREZ ACUNA

EDIFICIO “R.0.”

BARRIO EL MURCIELAGO CALLE M1 AV.23 Y 24. TELEFONO 2612944
MANTA - ECUADOR

SEPTUAGESIMA SEPTIMA
NOTARIO DEL CANTON QuITO

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

A PETICION VERBAL DE LA PARTE INTERESADA CERTIFICO:

Que el seifior LEONID PONKRATENKO con cedula de identidad
N® 095437509-3 propietario del departamento signado como 803
(penthouse) y del parqueadero E-18, ubicados en la PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO R.O, se encuentra al dia en todas

sus obligaciones con el edificio, como son alicuotas Y expensas
[}LOH‘IHHES.

[
L
l\Autorb.a al seior LEONID PONKRATENKO hacer uso del presente
\certificado como estine conveniente.

\

\

\

Atentamente,
DIFACH /#? 8]
/ ///

,,]" o *-r‘-ua Mg

Sra. Ibeth Revelo Morales
C.I. 1715066542
ADMINISTRADORA

Manta, 14 de Octubre del 2020



sovee o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA .

D T

A
ALCALDIA

IN© 102020-621695
Manta, jueves 08 octubre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PONKRATENKO LEONID con cédula de ciudadania No. 0954375093.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestiéon Financiera

N
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DFEC CAMTORM-QUITH
De acuerdo con la facultnd ;HH‘I“"I-"Hr“!{!)t‘l‘m.‘hll'zr']r' i 1R de la

Ley Notarinl dey ©n antpfetning, {50
igualies). M los) ITO1S £ IS onginaties) que
J ﬂ (o e ./é' rl HEs)

el , f ":“ g /
Quito 19,007,200

s
/ /,)L//
Ab. Mun%

érez Acuna #
NOTARIA SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO :

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: martes 08 diciembre 2020
““ 21884U

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

121884USXXKCJ L

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




.| . . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA ieisis MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

S E 3 St T EE

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°102020-021894

N° ELECTRONICO : 207210

Fecha: 2020-10-12

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
« vigencia, en el archivo existente se constatéd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Ef predio de la clave: 1-13-02-01-048
s Ubicado en: EDIFICIO R.O PH-3

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 321.62 m2
Area Comunal: 52.25 m2
Area Terreo: 78.11 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0954375093 PONKRATENKO-LEONID
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 76,157.25
CONSTRUCCION: 120,339.41
AVALUO TOTAL: 196,496.66
SON: CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES 66/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaciéon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: lunes 12 abril 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

N )0 O O ||I

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

- :
o 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 M portalciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 9 y Avenida 4ta @ www.manta.gob.ec



| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MAN A s
- % MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

AT TR S AT SR W e
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°102020-021893

N° ELECTRONICO : 207209

Fecha: 2020-10-12

E! suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasfro de Predios en
s vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de fa clave: 1-13-02-01-021
. Ubicado en: EDIF. R.O. E-18

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 11.5 m2
Area Comunal: 0 m?2
Area Terreo: 11.5 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0954375093 PONKRATENKO-LEONID

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11,212.50
CONSTRUCCION: 1,480.63
AVALUO TOTAL: 12,693.13
SON: DOCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA'Y TRES DOLARES 13/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobaciéon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: lunes 12 abril 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) Tog o

A O A OO0 22

122082VEZQQDC L
E

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

T 3
o 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 M portaiciudadano@manta gob ec 0 Calle 9 y Avenida 4a @ www.manta.gob.ec




FIRMES CON

ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON

i

ALCALDI A

N

N°102020-022102
Manta, jueves 15 octubre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
" CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-02-01-048 perteneciente a PONKRATENKO
’i’ LEONID con C.C. 0954375093 ubicada en EDIFICIO R.O PH-3 BARRIO MURCIELAGO
/i PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-13-02-01-021 avaluo $12.693,13 EDIF.
/1 R.O. E-18 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
, $196,496.66 CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS
DOLARES 66/100.
' CON LA CUANTIA $209189.79 DE EDIFICIO R.O PH-3/ EDIF. R.O. E-18

ril\TP‘ZL:.L SEPTUAGESIVIA SEPTIIVA DE Lff;m](ﬂ'] QNTO

o nutral Sel 2t 38 de Iz
# £ 7 ?u".'_,ﬁ-"t-/llrrﬂf;x -:.m'}
ICpAT riyinglles] que
A ,://
Tesoreria Municipal
! Direccion de Gestidon Financiera
el Perez Acuia

NOTARIA SEPTUAGESIMC SERTHAQ DEL CANTON QuITO

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sabado 14 noviembre 2020
122297TID5K96

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

EiP?UAGFSiMA SEPTIMA
OTARIO DEL CAN TON QuITO
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about:blant

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL ARea
lilqr:"%crhul piblice de= COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la permqula 143-0201.021 14
VENDEDOR
c.CIRALC. MOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECION COHCEPTO
0954375043 P OHKRATENKO LEONID EDIF.R.0. E-18 GASTOS ADMHISTRATVOS
WPUESTO PRINCIPAL COMPRAVENTA
ADQUERE
C.C.IRUC. HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
3050686057 ALLONGO MCHAEL STEPHEN s

Froha de paga: 20001015 14 2222 . BANC O DEL PACIFICO S A
alde oaplo 3 varacidn por repurmaciones deley

| (R

Fuede vanficar la vakde z de este documento ingresande al porlal wab hitps r.pona@udadsnc maznta. gob ec apaidn vahdar documentos dgitslzs o yerdo el

Cédigo Sequro de Verificacion (C5V)

B VAT A O O OO

T19808

cadigo QR

do con laf i

10 ¢

T R T PR, T B S s T S e ey
N° 407520

AVALUO CONTROL T N

5 12633.13 689570 497520

UTLIDADES
VALOR A PAGAR

1.00

1852

TOTAL A PAGAR $19.52

VALOR PAGADO $19.52

SALDO $0.00

MOTARIA SFF'TU;\L:LSHWR SEP TIM:‘ DE L}‘f\m QuTe
.J il pravista en g |r|m #nl :f\ 12 dela

I¥d i

Ab.

NOTARIL SEPTUAGES

_,A.L' ‘. !‘- Y et /_/ i / .. '
/ ) .

]

0, es {son)

19/10/2020 8:35
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3. MANUEL PEREZ ACUNA
m A LS con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ DO D&hm '

ALCA B A CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALLO

"%éRPnMA

Una esésitura piblica des COMPRA VEHTADE SOLAR ¥ CONSTRUCCISN ubicads en BYUITA de fa parmaquia 1.4392-01-042 7844 195496.65 N D'.'”
MANTA DE[ CANTON QuiTo
VEHDEDOR UTLIDADES
C.C.IRU.C. HOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECION COHCEPTO VALOR APAGAR
0954375093 PONKRATENKO LEOHID EDIFKIO R.O PR3 GASTOS ADMRIISTRATVOS 1.09
RAUESTO PRUICIPAL COMPRA-VENTA 135.77
ADQUERE TOTAL APAGAR 3§ ORTY
C.C.{RM.C. HOMBRE 0 RAZOM SOCIAL DIRECION VALOR PAGADO $ 436,77
3050696057 ALLONGO MCHAEL STEPHEN sal SALDO $0.00
L4 Fachade paga 2000-1C-15 14 3231 - EANC O DEL PACIFICO T &

S3d0 3440 3 var 30N por ragumcionas daley

.
) Cédigo Seguin de Venficacion (C Sy}
T1831860934
Pugde venficar la valide z de este documento ingrasands al portal wab hitps Aponainiudadanc manta gob.ec opcion validar documentos dugitales 5 lapends &
codigo QR
.-‘h\
i
i
i
"
\
i
)
!
\
1
ArITON QUITO
14 dala
2¢s (san)
Hpaes) (ue
! ey Acuna
STIAC DEL CANTON QUITO
-

Idel 19/10/2020 8:35
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CAMBIO

MA A

ALCalo A

COMPROBANTE DE PAGO

OBSERVACION
Una escritura pdblica d= COMPRA VEH TADE SOLAR ¥ CONSTRUCCION COH LA CUANTIA $209159.790E
EDIFICIO RO PH-37EDIF. R.0. E-18 ubicada en MAJITA dela paroguia MANTA

VENDEDOR
C.c.iRu.C. HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECHH CONCEPTO VALOR APAGAR
0354375033 POHKRATEKKO LEOHID £DIFICIO RO PH-1 WMPUESTO PRHCIPAL 209199
JUNTA DE BEMEFICERCIADE GUAYAQUIL §27.57
ADQUERE TOTAL A PAGAR $2719.47
C.C.IRU.C. NONBRE O RAZOH SOCIAL DIRECION VALOR PAGADO §2790.47
050886057 ALLOHGO MICHAEL STEPHEN SN SALDO $0.00
.
Fachade pagy 004015 U 32 8 - BANCOCEL FACIFILO S 2
tsido 2apts 3 variacien par ragumcioner dalay
v
Cadga Sequmo de Venfoacan (CSY)
MR689668 &
Puade vanficar la vahdez de esta documarto mgresando al paral wab hitps iportaiciudsdars manta gab ec opcion vakdar
documentas diglaies o f2yends el codigo CF
\
) \ 4 chprfon QmTo
NMOTARIA SEPTUAL 15 del art 18 de ta
Ha a 1 1/ es son)
s 5] que
¢
I
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

about:blank

N° 407518

TiULO W
40751%

ANALUD COHTROL
196496.66 39468

COUKGO CATASTRAL AREA
1-13.02-01-043 7811

ALCARALAS ¥ ADICICHALES




Emergencia Teléfono:

911

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccidén: Avenida 11
entre Calles 11y
Teléfono: 2t621 777 - 2611747

12

COMPROBANTE DE PAGO
000036658

n na
G iy = )
/ DATOS DEL CONTRISBYENTE DATOS DEL PREDIO N
ClL/RU.C:  FONKRATENKO LEONID CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON soclAL: EPIFICIO R.O. EST. 18 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:

A 4

o7 = N\

[ ISTRQDE PAGO i DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES o
CAJA: 13/11/2020 08:59:44
FECHA DE PA

3.00
TOTAL A PAGAR )
CERTIFICADO DE SOLVENCIA . \
- . K J

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL: CLIENTE



Emergencia Teléfono:

911

Teléfono: 2621777 - 2611747

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

lant nab

COMPROBANTE DE PAGO
000036657

RAZ()N 50c|AL:EDIFICIO R.O. PH-3
\ DIRECCION:

f
/ DATOS DEL CONTRISBYENTE DATOS DEL PREDIO
g PON
C./RU.C. ABERREENED: REONLD CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO:

A

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

f, 3 S ::.::':.. g
REGISTRQPE PAGO .. DESCRIPCION
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 13/11/2020 08:59:04
3 00
‘ TOTAL A PAGAR )
: 00 DE SOLVENCIA . 0

ORIGINAL: CLIENTE



, ( AB. MANUEL PEREZ ACURA)

M./ | FIRMES CON
% . #N ELcAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

22851

Certificado de Solvencia

SEPTUAGESIMA SEPTIMA
L\IOTARIO DEL CANTON QUITS

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008360
Certifico hasta el dia 2020-10-08:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: XXX Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: martes, 20 julio 2010 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Departamento 803 del Edificio R.O

LINDEROS REGISTRALES:Departamento 803 del Edificio R.O, ubicado en esta ciudad de Manta

Departamento (Penthouse) ubicado en la octava y novena plantas altas,compuesto de recibidor, sala, comedor, cocina, lavanderia, dormitorio de
servicio y bafio hidromasajes-Bar, dormitorio de huéspedes con bafio, y escalera en el Octavo piso y tres dormitorios con bafio vestidor en cada
uno, estar, terraza y balcén en noveno piso, los linderos y medidas son: Por arriba: con el local T.2; Por Abajo: con el Departamento 702. Por el
Norte: en 8o. Piso con vacio hacia la calle piblica en linea quebrada 15,50m, que sigue la forma del perfil de la fachada el Edificio. En noveno piso
con \_}acio hacia la calle publica, en linea quebrada 15,85m, que sigue la forma-del perfil de la fachada el Edificio. Por el Sur: con el Bo. piso, en
linea quebrada de 12,20m, que sigue la forma del perfil de la fachada el Edificio limitando con vacio hacia dreas verdes y estacionamiento del
congdominio. En el 9no. piso. En linea quebrada de 13,35m. que sigue la forma del perfil de la fachada el edificio limitando con vacio hacia areas
verdes y estacionamiento del condominio. Por el Este: en 8vo. y 9no. pisos, con vacio hacia areas verdes y estacionamientos del condominio, en
lirfea quebrada 12,50m. que sigue la forma del perfil de la fachada del Edificio. Por el Oeste: en 8vo. Piso partiendo del vértice N.O, hacia el Sur, en
||ne1a recta de 4,00 m, limitando con el Departamento 801, luego continua en direccion Este, en linea recta de 0,75 m, luego gira en direccién Sur
en linea recta de 5,30m limitando con drea comin de ductos de ventilacién, en este punto gira en direccion Este en linea recta de 2.50m., luego
gira hacia el Sur en linea recta de 1,55m, luego gira hacia el oeste en linea recta de 0.65m, limitando con area comin de circulacion del piso, y por
ultimo gira hacia el Sur en linea recta de 3.90m limitando con area comiin de escaleras. En 8vo piso, partiendo del vértice N.O, hacia el Sur en
linea recta de 4.00, limitando con el Departamento 801, luego continua en direccién Este en linea recta de 0,75m, luego gira en direccion Sur en
lineajrecta de 5.30m, limitando con area comin de ductos de ventilacién, en este punto gira en direccion Este, en linea recta de 1.85m, y por ultimo
gira hacia el Sur en linea recta, de 5.40m, limitando con area comun de circulacion y escaleras.PH.-3 Area Neta M2. 321.62 Alicuota 7.4482 Area
de terreno M2. 78,11 Area comiin M2.52,25.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 7 465 viemes, 16 junio 1978 922 923
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 126 miércoles, 20 enero 1993 91 92
ADJUDICACION
PLANOS PLANOS 1 miércoles, 18 enero 1995 1 1 i
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 1 miércoles, 18 enero 1995 2 35 i’
HORIZONTALES -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ! 1424 miércoles, 08 mayo 2013 28741 28766
VIMIE GIST! ES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemnes, 16 junio 1978 Nimero de Inscripcién : 465 Folio Inicial: 922
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 978 Folio Final : 922
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 mayo 1978

Fecha Resolucion:

]
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Empresa Publica Municipal
Regisho de la Propiedad de
Monta-EP

- FIRMES CON
ELCAMBID

a.-Observaciones:

Compraventa de terrenos signados con los No. Uno y Dos separados por una calle planificada en la lotizacion identificada con la letra A. Venta que
efectuan como cuerpo cierto,y ratificandose que en la lotizacion no son materia de la compraventa los lots dos y tres, asi como parte del lote Uno
que son de propiedad de los Sres. Eduardo Baida Ode y DAniel Chedraui Safair, y que asi mismo los vendedors, Conyuges Fernando Lebed Sigall
y Laura Villafuerte, se reservan el dominio de la‘mitad de lote identificado como 1-A. de tal manera que esa parte del lote 1.A, que mide quince
metros de frente, por cuarenta y seis de fondo , no es objeto de esta compraventa. Un lote de terreno como cuerpo situado en el barrio "Cérdova”
sector Punta del Murcielago de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MEDRANDA CHAVEZ JORGE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR VILLAFUERTE LAURA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LEBED SIGAILL FERNANDO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 20 enero 1993 Numero de Inscripcién : 126 Folio Inicial: 91
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 273 Folio Final : 91
Oficipa donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 enero 1993

Fe ha Resolucion: lunes, 11 enero 1993

a.-Pbservaciones:

Protocolizacion de Adjudicacion e Hipoteca, dentro del Juicio coactivo seguido contra la Cia Manacoa S.A., representada por Jorge Medranda
Chaiez, quien es el duefio del inmueble adquirido conjuntamente con su esposa Lourdes Peralta de Medranda. Actualmente la hipoteca se
encuentra cancelada de fecha Febrero 8 de 1994. No. 143.

b.- A?ellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

...... ki ittt S - S R S S ——)
4 $

‘ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad )
ADIUNICADOR ~ MEDRANDA GHAVEZ JORGE T 7 NooeFnDo MANTA 3o
ADJUDICADOR COMPANIA MANACOA S A. NO DEFINIDO MANTA

ADJUDICATARIO ZAMBRANO CEDENO JORGE CASADO(A) MANTA

AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS FINANCIERA MANABI FIMASA NO DEFINIDO MANTA

COMPETENTE EN LIQUIDACION

Registro de : PLANOS

[3/5] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 18 enero 1995 Numero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 278 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 diciembre 1994
Fecha Resolucion: by
a.-Observaciones: £
Constitucion de planos del Edificio denominado R.C.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres ylo Razon Secial Estado Civil Ciudad o
PROPIETARIO ZAMBRANO CEDENO JORGE ORLEY CASADO(A) MANTA B
PROPIETARIO SUAREZ LOPEZ ANA MARIA CASADO(A) MANTA i

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES i
[4 /5] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: miércoles, 18 enero 1995 Numero de Inscripeién : 1 Folio Inicial: 2

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 277 Folio Final : 2

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamieﬁtanrovldencia: jueves, 22 diciembre 1994
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(4B, MANUEL PEREZ ACURA

FIRMES CON Empresa Pl
i ELCAMEBID ‘ 5 . Regishko d
L ! . Manta-EP

B SEPTUAGESIMA SEPTIE
Fecha Resolucion: \ NOTARIO GEL CANTON af

a.-Observaciones:
(Propiedad Horizontal Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado "R.O." Ubicado en calle publica y calle M - 3, del Barrio El

Murciélago en esta ciudad de Manta. Inmueble de propiedad de Jorge Zambrano Cedefio y Ana Maria Suarez Lopez de Zambrano.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

, Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
1
PROPIETARIO ZAMBRANO CEDENO JORGE ORLEY CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SUAREZ LOPEZ ANA MARIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/5] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 08 mayo 2013

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 abril 2013

Numero de Inscripcion : 1424 Folio Inicial: 28741
Ntmero de Repertorio: 3611 Folio Final : 28741

Fecha Resolucion: . -

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA * El Sr. Leonid Ponkratenko, por sus propios derechos de estado civil casado con la Sra. Oxana Ponkratenko, en calidad de

"Comprador". Estacionamiento No. 18 del Edificio R.O. ubicado en esta Ciudad de Manta. Departamento 803 del Edificio R.O
b.- Aﬂe]l]dos, Nombres y Domicilio de las Partes:
i

/1

el - ” s
! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMéRADéF(W POI\J‘KRATENKOE%&TE;WM L Iy CASADS{I\) - T _ﬁAN:i:A- T ——=
VENDEDOR ZAMBRANOQ CEDENO JORGE ORLEY CASADO(A) MANTA

VENDEDOR SUAREZ LOPEZ ANA MARIA CASADO(A) MANTA

|

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: | Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones>> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2020-10-08

Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : NATALIYA TARATUNINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008360 certifico hasta el dia 2020-10-08, la Ficha Registral Namero: 22851.
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;;1 | FIRMES CON .. Empresa Piblica Municipal
.7 L L

CAMBID L .77 ¢+ Regizsho de la Propiedad de
£ 5| A Manta-EP
NOTARIA S
= g Heuntido ool
Loy Nota
Juito
15, Mg Cf/i(mm
\
Este documento esta firmado electronicamente
v
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad 3
Vilido por 60 dias. Exepto que sa :f
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
Pagina 4/4
Puede verificar la validez de este COd‘QO SBQUFO de Verificacion CVS)

documento ingresando a www.registropma

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyenda
el codigo QR. Nota: En caso de existir un

error acercarse a las oficinas.




AB. MANUEL PEREZ ACUNA

: A "
ﬁﬂ ' @i | FIRMES CON =”5’”.’
% F% ELcamsio v hor ey

Ficha Registral-Bien Inmueble

39821

Certificado de Solvencia

SEPTUAGESIMA SEP :
: EPTIM :
NOTARIO BEL CANTON QUI?’O

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008360
Certifico hasta el dia 2020-10-08:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXOXXCOOOCOOKX Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: viernes, 05 abril 2013 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Edificio R.O

LINDEROS REGISTRALES:Estacionamiento No. 18 del Edificio R.O. ubicado en esta Ciudad de Manta. Local destinado a estacionamiento, el
mismo que tiene los siguientes linderos. y medidas: Por arriba: con espacio abierto. Por Abajo: Con terreno del condominio. Por el Norte: con 4.50
m, limitando con el estacionamiento 19.Por el Sur: en 4,50 m, limitando con el estacionamiento 17. Por el Este: en 2,50m, limitando con vereda
hacia calle publica. Por el Oeste: Con 2.50m, limitando con area comdn correspondiente a jardines. El Estacionamiento N. 18 tiene Area neta del
local 11.50m2. Alicuota 0.2663%.Area de terreno 11.50m2.

il
SOI.;\?ENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

EE_S{L!MEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i S T —
, {Ilziro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Follo Inicial Follo Final
COEMPRA VENTA COMPRAVENTA 465 viernes, 16 junio 1978 922 923
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 126 miércoles, 20 enero 1993 91 92
‘ ADJUDICACION
PLANOS PLANOS 1 miércoles, 18 enero 1995 1 1
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 1 miércoles, 18 enero 1995 2 35
HORIZONTALES 4
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1424 miércoles, 08 mayo 2013 28741 28766
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] COMPRA VENTA

Inscrito el: viemes, 16 junio 1978 Numero de Inscripcién : 465 Folio Inicial: 922
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 978 Folio Final ; 922
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA &
Canton Notaria: MANTA 5
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 mayo 1978 j

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa de terrenos signados con los No. Uno y Dos separados per una calle planificada en Ia lotizacion identificada con la letra A. Venta que
efectuan como cuerpo cierto,y ratificandose que en la lotizacion no son materia de la compraventa los lots dos y tres, asi como parte del lote Uno

que son de propiedad de los Sres. Eduardo Baida Ode y DAniel Chedraui Safair, y que asi mismo los vendedors, Conyuges Fernando Lebed Sigall 5
y Laura Villafuerte, se reservan el dominio de la mitad de lote identificado como 1-A. de tal manera que esa parte del lote 1.A, que mide quince o

metros de frente, por cuarenta y seis de fondo , no es objeto de esta compraventa. Un lote de terreno como cuerpo situado en el barrio "Cordova”
sector Punta del Murcielago de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MEDRANDA CHAVEZ JORGE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR VILLAFUERTE LAURA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LEBED SIGAILL FERNANDO CASADO(A) MANTA
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. Empresa POblica Municipal
. Registo de la Propiedad de

Manta-EP

A . FIRMES CON
%  ELCcAMBID

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRA VENTA

Inscrito el: miércoles, 20 enero 1993 Numero de Inscripcidon : 126 Folio Inicial: 91
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 213 Folio Final : 91
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 enero 1993

Fecha Resolucién: lunes, 11 enero 1993

a.-Observaciones:

Protocolizacion de Adjudicacion e Hipoteca, dentro del Juicio coactivo seguido contra la Cia Manacoa S.A., representada por Jorge Medranda
Chavez, quien es el duefio del inmueble adquirido conjuntamente con su esposa Lourdes Peralta de Medranda. Actualmente la hipoteca se
encuentra cancelada de fecha Febrero 8 de 1994. No. 143.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
ADJUDICADOR MEDRANDA CHAVEZ JORGE NO DEFINIDO MANTA
ADJUDICADOR COMPANIA MANACOA S.A. NO DEFINIDO MANTA
ADJUDICATARIO ZAMBRANO CEDERNO JORGE CASADO(A) MANTA
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS FINANCIERA MANABI FIMASA NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE EN LIQUIDACION

|
Registro de : PLANOS

[3/5 PLANOS
Inscjito el: miércoles, 18 enero 1995 Numero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 1
Nomblre del Cantén: MANTA Ndamero de Repertorio: 278 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Fechal de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 diciembre 1994
FechaiResolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominade R.O.
b.- Apéglidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

|

)

‘3 Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ZAMBRANO CEDENO JORGE ORLEY ; " CASADO(A) MANTA i
PROPIETARIO SUAREZ LOPEZ ANA MARIA CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /5] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el: miércoles, 18 enero 1995 Nimero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 277 Folio Final : 2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 diciembre 1994

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

(Propiedad Horizontal Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio denominado "R.0." Ubicado en calle publica y calle M - 3, del Barrio El '
Murciélago en esta ciudad de Manta. Inmueble de propiedad de Jorge Zambrano Cedefio y Ana Maria Suarez L.opez de Zambrano.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Z%'Z

P

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ZAMBRANO CEDENO JORGE ORLEY CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO SUAREZ LOPEZ ANA MARIA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/5] COMPRA VENTA
Inscrito el: miércoles, 08 mayo 2013 Numero de Inscripcion : 1424 Folio Inicial: 28741

Nombre del Cantén: MANTA ) Numero de Repertorio: 3611 Folio Final : 28741
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
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MA A s
&Y %, ELCAMBIO

AB. MANUEL PEREZ ACUNﬂ

ALCARLD 2

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 abril 2013 SEPTUAGE i
. : "TUAGESIMA SEP ;
Fecha Resolucién: @'“U BEL LA\.'TONTClzTJ.II'?O :

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA * El Sr. Leonid Ponkratenko, por sus propios derechos de estado civil casado con la Sra. Oxana Ponkratenko, en calidad de
"Comprador”. Estacionamiento No. 18 del Edificio R.O. ubicado en esta Ciudad de Manta. Departamento 803 del Edificio R.O

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
COMPRADOR PONKRATENKOQO LEONID CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ZAMBRANO CEDENO JORGE ORLEY CASADO(A) MANTA

VENDEDOR SUAREZ LOPEZ ANA MARIA CASADO(A) MANTA

TOTAL VIMIENT IFICAD

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1 «

Total Inscripclones>> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refleren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-10-08

| Elaborado por Servicio en linea

| A peticion de : NATALIYA TARATUNINA

/

i

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20008360 certifico hasta el dia 2020-10-08, la Ficha Registral Namero: 39821.
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Este documento esta firmado electronicamente

%

i Cu

Bk

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de CdMPRAVENTA QUE
OTORGA: PONKRATENKO LEONID Y OXANA PONKRATENKO A
FAVOR DE: MICHAEL STEPHEN ALLW@OV-$ebidamente sellada
rubricada y firmada en, Quito, hoy 19 de octu édg}/2020.

(1B, MANUEL PEREZ ACURA)
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5.0 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“R‘OH

CAPITULO PRIMERO

Art.1.- El edificio “R.O” se encuentra ubicado en la calle M-1(continuacién del
malecdn), en el barrio “El Murciélago” de la ciudad de Manta.

Art.2.- El edificio se halla compuesto de las siguientes partes; planta baja, siete plantas
altas tipo, y dos plantas de pent-house, y una de terrazas, cada una de ellas con sus
respectivas dreas comunes, que se encuentran sefialadas en los planos. Las areas totales
y superficie de dreas comunes en cada planta se encuentran detallada en el cuadro de
aéreas, numeral:

» 4.1. Estudio de propiedad horizontal del Edificio

Art.3.- Las especificaciones particulares de los diversos locales y departamentos del
edificio constan en el numeral 4.1 del estudio de propiedad horizontal del edificio.

Art.4.- Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, lo siguiente.

a)

b)

¢)
d)

e)
f)

g£)
h)

1 =
¥

0
k)

El terreno sobre el cual se asienta el edificio con inclusion de los espacios
destinados a retiros o soportales.

Las cubiertas del edificio, asi como accesos, gradas y patios, etc.

La estructura o elemento resistente del edificio

Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor que separa bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las
paredes no medianeras de servicios generales.

El cuarto de maquinas

Los ductos de instalaciones

Las fachadas del edificio y sus caras exteriores

Los sistemas de conduccion, transformador y controles eléctricos hasta los tableros

= individuales de los propietarios.

gIN

La cisterna y bomba de dotacidén de agua potable del edificio
'fdélo el sistema de agua potable

'Loi sistema de agua servidas y aguas lluvias

i :l) Eas escaleras principales
m) Tog'las las demés partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de

5 exfﬂuswos
i;i =

'ArtS Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada copropietario del
Edmcm “R.0O.”, es duefio exclusivo de su respectivo departamento o local, y
copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como
instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, sanitarios, teléfonos desde la acometida

.



en las instalaciones propias de cada o departamento. lgualmente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor del piso y del tumbado, y de las paredes medianeras
correspondientes, perteneciéndole la totalidad de las paredes exteriores, excepto el
revestimiento exterior asi como los ductos que atravesando su_local sirven a otros
copropietarios.

CAPITULO SEGUNDO

DE ms DEREEHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
IR
Art. 6. ﬁERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derechos y\ob/hgamones de los copropietarios:

a.- Ejercer sus Hercchﬁs de propiedad sobre bienes exclusivos, usar y disponer de ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b.- Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y forma legal y
reglamentaria impuesta por la Ley y este Reglamento.

c.- Concurrir con puntualidad a las asambleas de los copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, voto, de peticién y en general, hacer uso de las atribuciones de la ley y
este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d.- Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de
Propiedad Horizontal y las de este Reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que este te confiere.

e.- Permitir al administrador la inspeccion de los departamentos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario.

f. -Notificar al Administrador con el nombre direccién, y teléfono de la persona que en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de la
llave de su local comercial o departamento a fin de que actué en caso de incendio,
accxdqhtes ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia

g.- Ccih‘lri‘bmr Y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesana§ para la administracién, conservacion, prima del seguro del edificio y mejoras
de los. b]@lcs éomunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo
conef ¢ 1:0 de alicuotas. Estas cuotas deberén ser satisfechas dentro de los ocho dias
prim E:‘ da mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
conven al gal sin petjuicio de accion judicial correspondiente.

Th URL

h.- Pag;?‘* l&s cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarids, b =
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificie. Estas”,

cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea. G od




i.- El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos.

- CAPITULO TERCERO -

DE LA CUOTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES

Atr.7.- ALICUOTAS .- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razdén del valor
de sus bienes exclusivos, tiene cada propietario respecto a los bienes comunes del
edificio se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece cada
departamento representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervinientes y cuyo reajuste se hara al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice
de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso de la
devaluacion monetaria, aumento salarial por efecto de reformas en la legislacién laboral
previo aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

Art. 8.- DERECHO DE VOTO.- Se tendra derecho a voto por cada departamento del
que sea propietario.

CAPITULO CUARTO

DE LAS PROHIBICIONES Y SANCIONES DE LAS PROHIBICIONES

Art. 9.- Esta prohibicion a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a.- Dafar. Modificar o alterar en forma alguna, ni aun en titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b.- Modlﬁcar las distribuciones, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin
autonzaclqn escrita y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez debera con
consuhar a:u ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
; La tabiqueria de ductos es inalterable.

c.- Hacg wuso abusivo de su departamento contrariando su destino mnatural y
Obstaculgando el legitimo uso de los demas.

i

d.- E)estmar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para lo cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este Reglamento y que
afecte las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio.




e.- Establecer en los departamentos: depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
Fabrica, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza,
aulas de educacién centros de conferencias centros de salud, laboraton'os
infantil, Q/de enfennedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del eﬁ.;ﬁmo y €n general desarrollar actividades distintas del destino natural
de los nil{Smos q’ue sonl para \h\flenda

f.- [nstalar maqumas quc causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
:1a8ondas ra,ddales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

distorsioner

g.- Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h.- Mantener abiertas las puertas que comunican los departamentos con los espacios de
circulacién y utilizar estos como sala de espera.

i.- Tocar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito del departamento.

j.- Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la Asamblea, ocasionen
algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes
comunales.

k.- Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion o de trabajo.

l.- Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras en las puertas que
comunican los departamentos con los espacios de circulacion y en general en los bienes
comunes del edificio. No se podra colocar ningln letrero decorativo con el nombre del
usuario del en la puerta de entrada a tal unidad de vivienda, inicamente constara en
dicha puerta el numero identifica tono del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

m.- Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con la autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y
enla ﬂm:%lg }!'gcon las limitaciones que ella lo permita.

.- Instal agt@:las de radio, televisiéon o cable sobre los bienes comunes del edificio;
salvo d?) am'orgacmn de asamblea de copropietarios.

0.- ReéTmrﬁ: abtg,s contrarios a las leyes Reglamentanas 0 dlsposmlones de la Asambiea

que esta sﬁméh oel edlf' cio.

IL'-:-'- u:.
[ 5

p.- Colgar, 1‘0[331 alfombras o cosas similares en las ventanas y en general, colocar. oosa"_ e

alguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mJSmﬁs,
limpiar las casas golpeando contra las paredes exteriores del edificio. _ - ol




q.- Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y
en todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

r.- Dar alojamiento- a personas que sufran-enfermedades infecto-contagiosas, o de
caracter psicopatico que Implique peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.

s.- Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro ajeno al transito normal de personas.

t.- El propietario arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por
otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes o terceros que tengan relacion con el titular del departamento, en caso que
infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento y el presente Reglamento
Interno.

u.- Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar con la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en
la que ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el
literal h del Art. 6, de este Reglamento.

v.- Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edificio.
DE LAS SANCIONES.

Art. 10.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones a la ley de la
propiedad Horizontal o de este reglamento Interno, se establecen las sanciones que a
continuacidn se determinan:

a.- Amonestacion verbal en primera, por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador.

b.- Imposicidn de multa de hasta un SWV.

C.- Los que infringieren las disposiciones de este Reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta ciudad, por las

indemnizaciones a que hubiera lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los catos
y &br@s prohlbldas asi como la reposicién de las cosas a su estado original.

d.-Lo; S'ﬁue no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
unpuestas por la Asamblea de. los copropietarios y conforme con este Reglamento,
seran dcmandados ante un juez competente de la ciudad por el Administrador del
Edﬁc&o en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima
convencmnal permitida al momento que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha
en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiera lugar.




Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el Administrador deberan ser
previamente conocidas y autorizadas por el Director de la Asamblea de Copropietarios y
si la gravedad del easo- Iorjusnﬁca a juicio de cualquiera de estos, por la Asamblea
Gengral de Copwpieianos AN % -

-’;"
ﬂ v

e.- Suspensmn de wrio*o varios cpmuna]es cuando se encuentren por mora por dos o
méds meses e:in las cuotas de, mantemm1ento sin perjuicio de la accién judicial
conespondwnfe** '

f.-Publicar periéd*iéarﬁi_er_ﬂeia' nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacidn acostumbrados por la Administracion.

Art. 11- El Administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accidn de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada el administrador sera
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio o podra
ser destituido por la asamblea, en lo que sea de su competencia.

Art. 12.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las Ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a favor,
salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacién solo podré ejecutarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o la notificacién que hubiere al copropietario
sino hubiere asistido a la reunion en que tomo tal resolucion.

CAPITULO QUINTO
DE LA ADMINISTRACION

Art. fS— Son organismos de la Administracion del edificio: La Asamblea de
Copr?m4Wfﬂs el Director y el Administrador.

NS s
Art. 141 QASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios
esta me;tdsda‘d,f: la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropictarios
0 Sus {\Ereseg_atantes o mandatarios; regula la conservacion y administracién del edificio

asi come*‘lgs fre%cmnes de los conduefios, aunque no concurran a la Asamblea o voten

en contra.

Art 15.- *Ba Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de este, por el Prlmeiﬁ‘

vocal o siguientes por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
Administrador y el Secretario. ;’..*_ﬁ‘

Art. 16.- SESIONES. La Asamblea de Copropietarios se reunir ordinariament dos’
veces al afio, en los tltimos meses del mes de Enero y Julio de cada afio calendario ¥y 4, "7 1




Extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Director, lo solicite el
Admunistrador, o por (o menos cuatro copropietarios 0 mas copropietarios, dentro de los
ocho dias de solicitada. Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de
ocho dfas por lo menos, a la fecha en que deba celebrarse la Asamblea y se dejara
constancia de los puntos a tratarse.

Art. 17.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria a en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios,
en caso se tratara de una Asamblea Universal.

18.- QUORUM.- El quérum para las: sesiones de la Asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropietarios que presente el 15% de las alicuotas del Edificio. Si no
hubiera dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, se hard una
segunda convocatoria donde esta podrd instalarse legalmente una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o
porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se
necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segun lo
prescrito en este reglamento.

Art. 19.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacién se ‘otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
Director, lo que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 20-DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo los casos
contemplados en el articulo anterior. ‘

Art. 21.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
proporcion a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 22.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
Reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho a un voto en
porci()n de su alicuota.

Ari 23.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reformer en el Reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aba Ion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones a la modificacién de la
estructura resistente, aumento de edificacion. Cambios arquitectonicos a la fachada del
edlﬁcg_? g rever decisiones de la Asamblea.

G g T
A'll't, 24= DE LA ASAMBLEA GENERAL- Son atribuciones y deberes de la
Asamblea General:

a.- Nombrar v remover al Director de la Asamblea y al Administrador del Edificio y
fijar la remuneracidn de este ultimo.




b.- Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

c.-Distribuir entre los propietarios las Cuotas y la expensa necesanas para la
Administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este Reglamento
Asi como la prnpaé&seﬁum obligatorio. )

d.- Reformar este Reolamento Intemo de acuerde con lo estipulado en el Art. 26. El
Admlmstfaﬁor hara protocohza.r e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

. \fcuota”é '%xtrad‘rdmanas cuando haya necesidad, para la buena
Administra: /z,, ,gonservamon o reparacion de los bienes comunes.

~___L.:/7’
f.- Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aumentos de
los bienes comunes y en sus departamentos cuando se haya comprobado que son
necesarias en beneficio del Edificio o del departamento.

.- Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

h.- Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando este termine su periodo.

1.- Autorizar al Administrador para que contrate los servicios de los empleados y
obreros necesarios para la administracién, conservacién y reparaciéon de los bienes
comunes del Edificio y sefialar sus respectivas remuneraciones

- Sancionar a los copropietarios que infringieren a la ley de Propiedad Horizontal, en
su Reglamento Interno, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

k.- Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y en el presente
Reglamento Interno, y que sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

1- Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se sujeten a la
Jey ga las ordenanzas, a los Reglamentos, o no resulten convenientes para los beneficios

delE:d 2id.

N0 oo ;
m.- i Eoéeg cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena

A “gagum conservacion y reparacion de los bienes comunes.

LasB\nﬁs gieglas Asambleas Generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunion; &, g%!e que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Presidente y
del SepH

. . - P P
inmediatamente a la celebracion de la reunion

en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia




DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO
Y DEL COMISARIO

Art. 25.- El Directorio estard integrado por el Director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de Secretario sin
derecho a voto.

Art. 26.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la
Asamblea de copropietario durante un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 27.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta de impedimento
temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o siguiente en orden de
designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados a
los respectivos suplentes.

Art. 28-SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:
a.- Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General. de Copropietarios.

b.- Asumir provisional mente jas funciones del Administrador, en caso de falta o
impedimento de este hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente.

¢.- Cumplir las deméas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 29- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de
este y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la. Asamblea de los
copropietarios.

Art. 30.- DEL ADMIINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la
Asamblea General por el periodo de un aflo y podra ser reelegido indefinidamente por
periodos iguales.

Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.
Art 31.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) EieIcer (a Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de los Copropietarios del
@Co/ngloﬁnmo “R.0.” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
msmo*‘espemalmente sobre el cobrd de las cuotas, interés, multas, reclamos, demandas,
actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos, entendiéndose
que ter;dra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan, poder o clausulas
espemales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

»—_-
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b):AdrIumstrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena’ conservacion de estos y realizando
y realizando las reparaciones que fueran necesarias.




¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en caso de excepcion, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracién de la Asamblea, con la prioridad que esta la sefale, las
cuantas, balamzcs proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
admmmstraom’\n asu cargo*con el informe del comisario.

f/-\
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e) Recaug a{ dentro declos oé’ho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
ios, y en ¢aso demora, cobradas conjuntamente con los intereses moratorios

L

copropie
y las cotas}sﬁ’ocesaleg de ccmfonmdad con lo estipulado en el presente Reglamento.

f) Recaudar Ias eum:ta&e;ﬁraordmanas que acuerde la Asamblea, y en caso de mora de
mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobradas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de esto.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este Reglamento, cuyo
producto ingresara los fondos comunales a su cargo.

1) Celebrar los contratos de adquisiciéon o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejoras de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la Asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes sefialarla remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el proximo afio.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
eoresogp ;pdgs los documentos que tengan relacion con el edificio.

Lf

m) Cpg‘,s ﬁ/az c.ppla certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre
el cuaL e@“t struido el Condominio “R.0”, asi como los planos arquitecténicos,
estru &sg:lg instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran
la doqg@tac?n oficial del edificio. Toda esta acta debera entregarla mediante, acta a
su su&’sqﬁ 2

n) Custo iiarwy’ manejar el dinero y ‘las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepeid, ;i

conforme lo dispuesto en ¢l literal ¢ de este articulo, manejar el fondo rotativo, para las

adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas y, en general, a_d_.m.m.lstfar_

5 > . - . ;. E ’ e
prolija y eficientemente la gestién econdmica, como su unico responsable. - /. 1




0) Llevar con sujecion a los ‘principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

p)-Llevar un libro de registros de copropietarias, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio.

q) Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

R) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente el personal de mantenimiento, guardiania y demads
trabajadores del edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la Asamblea
General.

v) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador debera
contar previamente con la aprobacién del Director.

w) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglamentos.

Art. 32.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
Asamblea General por un periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por
los periodos iguales. Sus funciones son asistir a las Asambleas Generales y elaborar el
acta de la misma, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el
Directorio y el Administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 33.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al Director y/o
Asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
economica del Administrador.

DISPOSICIONES GENERALES

Af't:34- Los casos no previstos en este Reglamento y que no pueden ser resueltos de
coﬁf,érgﬁi,gad con la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal, por no encontrarse
estip'ﬂlﬁdés en dichos instrumentos; serdn resueltos por la Asamblea General de
copropietirios mediante resoluciones adoptadas por més del 50% de los asistentes.




