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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3256 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 8318 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: miércoles, 18 de octubre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 18 de octubre de 2017 14:06
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
MP. OR

Natural 159330 COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO XOXITL MANABI MANTA

YENDEDOR

Natural 1708953243 LUNA DIRANI ALEXANDRA MARIELLA DIVORCIADO(A) MANABI MANTA

Naturat 1708953250 LUNA DIRANI FLORENCIA SOLTERA MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de octubre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cémara: D Plazo :
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Facha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipa Predio
1130202026 15/12/2008 0:00:00 10344 DEPARTAMENT Urbano
(o]

Linderos Registrales:

Los Departamentos No. Ochocientos uno y novecientos uno, localizados en el Octavo y Noveno Piso aito y de la terraza T- Uno del
Edificio de propiedad horizontal denominado Xoxilt, ubicado en el Barrio Cérdova, sector Punta del Murciélago de 1a parroquia y
Cantén Manta, descritos asi: Terraza T-Uno tiene los siguientes linderos y medidas: Por Abajo, con los departamentos novecientos uno
y novecientos tres. Por Arriba, con espacio aéreo. Por el Norte, partiendo del vértice nor-este hacia el oeste con cero metros noventa
centimetros de este punto con ingulo interno de ciento treinta y cinco grados y once metros cuarenta centimetros, de este punto con
angulo interno de ciento treinta y cinco grados y un metros quince centimetros, todas estas medidas lindaran con vaci6 a la calle sin
nimero. Por el Sur, partiendo del vértice sur-este hacia el oeste, con un metro cuarenta centimetros, de este punto con dngulo interno
de ciento treinta y cinco grados y siete metros noventa centimetros, todas estas medidas lindaran con vacié a la calle M-Uno. Por el
Este, partiendo del vértice nor-este hacia el sur, con ocho metros treinta centimetros, de este punto con dngulo de noventa grados y un
metros quince centimetros, de este punto con angulo interno de noventa grados y tres metros diez centimetros, de este punto con
angulo interno de noventa grados y tres metros diez centimetros, de este punto con dngulo de noventa grados y cuatro metros cuarenta
centimetros, todas estas medidas y linderando con vacio a terrenos del Edificio. Por el Oeste, Partiendo del vértice Nor-oeste, hacia el
Sur, con un metro treinta centimetros, de este punto con angulo de noventa grados y cero metros veinticinco centimetros, de este punto
con dngulo de noventa grados y tres metros linderando con terraza dos, de este punto con 4ngulo de noventa grados y un metro, de este
punto con dngulo de noventa grados y siete metros linderando con ducto de ventilacién, de este punto con dngulo de noventa grados y
tres metros diez centimetros, de este punto con ingulo de noventa grados y cinco metros cincuenta centimetros, linderando con é4rea
comin de escaleras. Este local. Tiene un 4rea netas de ciento ochenta y dos metros cuadrados, setenta y un decimetros cuadrados, 4rea
de terreno cuarenta y tres metros cuadrados veintitrés decimetros cuadrados y un drea comin de veintisiete metros cuadrados treinta y
nueve decimetros cuadrados, lo que da un alicuota de cuatro enteros mil setecientos veintidés diez milésimas por ciento en relacion al
total del Edificio. SOLVENCIA.: El predio descrito se encuentra libre de gravamen.

Direccion del Bien: EDIFICIO XOXILT

5.- Observaciones:

Compraventa inmueble ubicado en el Edificio Xoxitl Barrio Cérdova, sector Punta del Murciélago de la parroquia y Cantén Manta, signado como
Terraza T- Uno.

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre miércoles, 18 de octubre de 2017 Pag 1de2
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COMPRAVENTA
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En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabj, Repiiblica del
Ecuador, hoy tres'(/O/3) de Octubredel dos mil diecisiete, ante mi, DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, Notario Plblico Séptimo Encargado
del cantdon Manta, comparece por una parte: UNQ.- El sefior
FRAN/LSCO JAVIER LUNA MALDONADO/de estado civil
casado, portador de la cedula de ciudadania nimero uno, siete, cero, cero,
cinco, tres, nueve, cuatro, cuatro, guion seis (170053944-6), por los derechos /
que representa, en calidad de mandatario de las sefioras EXANDRA e
MARIELLA LUNA DIRANI,qe/ estado civil divorciada, y FLORENCIA
LUNA DIRANI,/c?estado civil soltera: segin Poder Especial cuya copia se
agrega a este contrato como documento habilitante, quien declara que las
Mandantes se encuentran vivas, y que el Poder Especial otorgado a su favor
no ha sido revocado; para efectos de notificacion el sefior sefiala su teléfofjo:
0999725398, correo electrénico: fcoluna@trafino.net, direccion: M
Elificio Mykonog} departamento 1202C y, DOS.- La sefiora MA

/t



SESIBELL. BASURTO ZAMBRAN O,/;ortadora de la cédula de
ciudadania nimero uno tres cero seis nueve siete cero cinco nueve guion
nueve (130697059-9), de estado civil soltera, por los derechos que representa
en calidad de Administradora de COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
XOXITL,/taI como lo justifica con los documentos que se agregaran a la
matriz de este instrumento como documentos habilitantes, para efectos de
notificacion la sefiora sefiala su teléfono: 0939659857, correo electrénico:
edificioxoxitl@gmail.com, direccion. Manta, Edificio XOXITL,
Departamento 611, 6to piso; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto
y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, los cuales mediante su autorizacion han sido verificados en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR
NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas de la Notaria a su
cargo, sirvase insertar una d¢ COMPRAVENTA, de acuerdo a las siguientes
clausulas: PRl]V[E_"_,_,RA:'/OTORGANTES' .- Intervienen en la celebracion de
este contrato, por una parte, El sefior FRANCISCO JAVIER LUNA
MALDONADO,/por los derechos que representa, en calidad de .
mandatario de las sefioras ALEXANDRA MARIELLA LUNA DIRANI?
FLORENCIA LUNA DIRANI,/sggﬁn Poder Especial cuya copia se agrega
a este contrato como documento habilitante, quien declara que las
Mandantes se encuentran vivas, y que el Poder Especial otorgado a su favor
no ha sido revocado, a quienes mas adelante se las llamara “LA

VENDEDORAS”; y, por otra parte, La sefiora MARIA SESIB
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residencia en esta Ciudad de Manta.- SEGUNDA: AN ,EEE%.—

Las sefioras ALEXANDRA MARIELLA LUNA DIRANI y
FLORENCIA LUNA DIRANI,/ son duefias y copropietarias de los
departamentos No. Ochocientos Uno y Novecientos Uno, localizados en el
Octavo y Noveno Piso Alto y de la Terraza- T Uno del Edificio de propiedad
horizontal denominado XOXITL, ubicado en el Barrio Cdrdova, sector
Punta del Murciélago de la parroquia y canton Manta. La TliR}léZA -7
UNO tlene los siguientes linderos y medidas; POR ABAJO: Con los
departamentos novecientos uno y novecientos tres. POR ARRIBA: Con
espacio aéreo; POR EL NORTE: Particndo del vértice nor-este hacia el
oeste con cero metros noventa centimetros de este punto con angulo interno
de ciento treinta y cinco grados y once metros cuarenta centimetros, de este
punto con angulo interno de ciento treinta y cinco grados y un metros quince
centimetros, todas estas medidas lindaran con vacid a la calle sin numero.
POR EL SUR: Partiendo del vértice sur-este hacia el oeste, con un metro
cuarenta centimetros, de este punto con angulo interno de ciento treinta y
cinco grados y siete metros noventa centimetros, todas estas medidas
lindaran con vaci6 a la calle M-Uno; POR EL ESTE: Partiendo del vértice
nor-este hacia el sur, con ocho metros treinta centimetros, de este punto con
angulo de noventa grados y un metros quince centimetros, de este punto con
angulo interno de noventa grados y tres metros diez centimetros, de esfe

punto con 4ngulo interno de noventa grados y tres metros diez centimety#s,



de este punto con angulo de noventa grados y cuatro metros cuarenta
centimetros, todas estas medidas y linderando con vacio a terrenos del
Edificio. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el Sur, con
un metro treinta centimetros, de este punto con angulo de noventa grados y
cero metros veinticinco centimetros, de este punto con angulo de noventa
grados y tres metros linderando con terraza dos, de este punto con angulo de
noventa grados y un metro, de este punto con angulo de noventa grados y
siete metros linderando con ducto de ventilacion, de este punto con angulo
de noventa grados y tres metros diez centimetros, de este punto con angulo
de noventa grados y cinco metros cincuenta centimetros, linderando con 4rea
comun de escaleras. Este local. Tiene un area netas de ciento ochenta y dos
metros cuadrados, setenta y un decimetros cuadrados, area de ten'eno‘/
cuarenta y tres metros cuadrados veintitrés decimetros cuadrados y un area
comun de veintisiete metros cuadrados treinta y nueve decimetros cuadrados,
lo que da un alicuota de cuatro enteros mil setecientos veintidos diez
milésimas por ciento en relacion al total del Edificio.- 1/4.- Con fecha 05 de/
agosto del afio 1999 se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, bajo el nimero de inscripcién 997, niumero de repertorio
2055, un contrato de DONACION CONDICIONADA Y USUFRUCTO,
celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta, el 02 de julio de 1999,
en la cual Los sefiores FRANCISCO JAVIER LUNA MALDONADO Y
ALESSANDRA DIRANI AGUILAR donaron a favor “de las sefioras
FLORENCIA LUNA DIRANI Y ALEXANDRA MARIELLA LUNA
DIRANI.- 2/4.- Con fecha 22 de diciembre del afio 2008 se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, bajo el numero de
inscripcion 7, nimero de repertorio 7417, un contrato de RENUNCIA DE
USUFRUCTO y EXTINCION DE CONDICIONES, celebrada en la Notaga

Tercera del cantén Manta, el 15 de diciembre del 2008, a favor de |
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sefioras FLORENCIA LUNA DIRANI Y ALEXANDRA MARIELLA
LUNA DIRANL- 3/4.- Con fecha 30 de diciembre del afio 2010 se

encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantppn Manta, bajo el

en la Notaria Cuarta del canton Manta, el QioadE 5_(1)3]-2036; 4/4.-
°°G :_:‘;::. :_ 3_4-“"’ "':-‘

Con fecha 13 de marzo del afio 2017 se encueﬁh‘a ‘15, N _gI I§Eglstro de

,.. (\

la Propiedad del canton Manta, bajo el niimero Cféd@s%r& 1do .’3 f(‘) numero
de repertorio 1566, un contrato de CANCELA((?@N‘“‘DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén

n

Manta, el 21 de febrero del 20/1 Encontrandose en/lafactualidad libre de
todo gravamen- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
indicados y por medio de este instrumento publico, las vendedoras a través
de su Apoderado Especial, venden y dan en perpetua enajenacidn, sin
reservarse nada para si, a favoxj}"de la Compradora COPROPIETARIOS
DEL EDIFICIO XOXITL,Zien a su vez lo adquiere, el bien inmueble
singularizado en la clausula precedente, ubicado en el Edificio “XOXITL”,
Barrio Coérdova, sector Punta del Murci¢lago de la parroquia y cantdon
Manta, signado como TERRAZA T-UNO, circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos; POR ABAJO: Con los departamentos
novecientos uno y novecientos tres. POR ARRIBA: Con espacio aéreo;
POR EL NORTE: Partiendo del vértice nor-este hacia el oeste con cero
metros noventa centimetros de este punto con angulo interno de ciento
treinta y cinco grados y once metros cuarenta centimetros, de este punto con
angulo interno de ciento treinta y cinco grados y un metros quince
centimetros, todas estas medidas lindaran con vacié a la calle sin nimero.
POR EL SUR: Partiendo del vértice sur-este hacia el oeste, con un mgtro

cuarenta centimetros, de este punto con angulo interno de ciento frein



cinco grados y siete metros noventa centimetros, todas estas medidas
lindaran con vacio a la calle M-Uno; POR EL ESTE: Partiendo del vértice
nor-este hacia el sur, con ocho metros treinta centimetros, de este punto con
angulo de noventa grados y un metros quince centimetros, de este punto con
angulo interno de noventa grados y tres metros diez centimetros, de este
punto con angulo interno de noventa grados y tres metros diez centimetros,
de este punto con angulo de noventa grados y cuatro metros cuarenta
centimetros, todas estas medidas y linderando con vacio a terrenos del
Edificio. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Noroeste, hacia el Sur, con
un metro treinta centimetros, de este punto con angulo de noventa grados y
cero metros veinticinco centimetros, de este punto con dngulo de noventa
grados y tres metros linderando con terraza dos, de este punto con angulo de
noventa grados y un metro, de este punto con angulo de noventa grados y
siete metros linderando con ducto de ventilacién, de este punto con angulo
de noventa grados y tres metros diez centimetros, de este punto con angulo
de noventa grados y cinco metros cincuenta centimetros, linderando con area
comun de escaleras. Este local. Tiene un area neta de ciento ochenta y dos
metros cuadrados, setenta y un decimetros cuadrados, area de terreno
cuarenta y tres metros cuadrados veintitrés decimetros cuadrados y un area
comun de veintisiete metros cuadrados treinta y nueve decimetros cuadrados,
lo que da un alicuota de cuatro enteros mil setecientos veintidos diez
milésimas por ciento en relacion al total del Edificio.- CUARTA:
CUANTIA Y AVALUO .- Las partes libre y voluntariamente establecen
como precio del inmueble objeto de la presente Compraventa, descrito
en la clausula tercera de este contrato, el valor de USD$ 50.000,00 (
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON 00/100 CENTAVOS); que el Apoderado

especial de las vendedoras declara haber recibido dicha cantidad
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VEINTICINCO MIL DOLARES DE LOS ESTAD@SQ, N
NORTEAMERICA CON 00/100 CENTAVOS) v Mo

que exista reclamo posterior, por este concepto, @"’ay@ i onB€sta
escritura de compraventa esta dado por la Direccion a‘e Avaltios,

Catastros y Registros del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal

del Cantén Manta USDS 17.650,40 ( DIECISIETE MIL SEISCIENTOS

CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON 40/100 CENTAVOS).- QUINTA:
ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion en todo el contenido
del presente contrato por asi convenir a sus intereses, aceptando de esta
manera la compradora las condiciones en que se encuentra la terraza T-
UNO que compra. Los gastos que ocasione la constitucion de esta
escritura correrdin a cargo de la compradora- SEXTA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hace como
CUERPO CIERTO y en el estado en que actualmente se encuentra
la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivas, y, sin ninguna limitacién de dominio
que pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte de la
adquirente, quien declara conocer muy bien lo que compra, sin que pueda
existir reclamo posterior por parte de la compradora respecto a las
condiciones del bien que compra. Sin perjuicio de lo anterior, las
vendedoras se obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y
por la eviccion de ley.- SEPTIMA: DOMICILIO: Los contratantes
de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para pos

efectos legales que se deriven del presente contrato. AUTORIZACI

/



PARA INSCRIBIR.- Las vendedoras a través de su Apoderado facultan a
la Compradora, para que por si o por interpuesta persona, solicite al
sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta, las inscripciones
y anotaciones que por Ley comresponden. LA DE ESTILO. - Usted
Sefior Notario sirvase agregar las demas formalidades de estilo para su
validez. (Firmado) Ab. ROSITA ESPINAL MERO portador de la matricula
profesional mimero 13-2009-95 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la
presente escritura publica de COMPRAVENTA, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere; v, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos

se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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A . -~ - by Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

5 RE P U B LIC A D E L E C U AD 0 R ; ’ Direccion General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1700539446 7
. Nombres del ciudadano: LUNA MALDONADO FRANCISCO JAVIER s
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 18 DE DICIEMBRE DE 1945

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: CASADO /

Cényuge: DIRANI ALESSANDRA

Fecha de Matrimonio: 17 DE ABRIL DE 1975
Nombres del padre: LUNA JORGE

Nombres de {a madre: MALDONADO MARIA V

Fecha de expedicion: 8 DE MAYO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 3 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: MAGGI PAOLA CEVALLOS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-059-04931

05S-0

|||| Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

172-05 4931
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validario en:htips:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde e! dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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RE P U B LIC A D E L E C U AD O R ‘ ﬁ Direccién General de Registro Civil

. iy . - - b .. Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICAD'O DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1306970599 /
Nombres del ciudadano: BASURTO ZAMBRANO MARIA SESlBEL/
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA

Fecha de nacimiento: 8 DE MAYO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ABOGADA : “

Estado Civil: SOLTERO < J

Cényuge:-No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del badré: BASU;%TO ZAMBRANO CARLOS
Nombres de la madre: ZAMBRANO AVEIGA SANTA

Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 3 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: MAGGI PAOLA CEVALLOS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 177-059-04962

77-055-0496 Director General del Registro Civil, Mentificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La insfitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
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B S 0000085851
Manta, 11 de Febrero de 2016

Seflora:

Abogada: Sesibel Bazurto Zambrano
EDIFICIO XOXITL

Ciudad.-

De mi Consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que en {a Asamblea Ordinaria efectuada el z’ng ’
Usted fue elegida por votacidn unidnime ADMINISTRADORA DE ODPROPlEQEIO /

XOXITL, por el periodo 2016-2017 A
“c‘% ,O/\
AR
RS
Muy atentamente,
EDIFICIO X oxiv
C, " ‘{ “--‘:.l:‘----'l:‘-w-.-.‘__“h
Armangdo Rdgel Castro =~ "
Administrador Saliente
Edificio Xoxit!

YO, MARIA SESIBEL BAZURTO ZAMBRANO, con cédula de identidad 130697059-9, copropietaria
del departamento 611 de! edificio Xoxitl, ACEPTO, el cargo de Administradora del edificio Xoxiti,
ademds ejerceré dicha funcién sin sueldo.

Los cheques de la cuenta corrlente del Banco Produbanco 020200460-7, a nombre de la
administracién del edificio Xoxit, serdn firmados por ml, desde el cheque NO. 860.  Recibo la
cuenta al 28 de Enero de 2016 con el saldo en banco $ 7638.31 délares.

. Marfa Sesibé
Administradora Entrante
/
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Fact&r:a: 001-002-000003769 20161308001D00771

DOCUMENTO EXHIBIDOS N* 20161308001D00771

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral § de la Ley Notarial, doy fe que el(los) documentoys) que anteceds(n) es(son)
igual(es) al{los) documento(s) que me fue{ron) exhibido(s) NOMBRAMIENTO DE EDIFICIO XOXITL on 1 foja(s) util{es).
Una vez practicada la certificacién(es) se devuelve ei(los) documento(s) en 1 foja(s), conservando una copla de eilas en el
Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) ss de

responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 12 DE FEBRERO DEL 2016, (10:34).

—
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NOTARIO(A) smn@}r«moue FIERRO'URRESTA
 NOTARIA PRIMERADEL CANTON MANTA

/ /
[v. Diego ¢hamorrofPepinosa
FON MARTA

CONSLILOf ks _
JUBICATURATE
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES W
.

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391715943001

RAZON SOCIAL: ADMINISTRACION EDIFICIO XXOXITL

NOMBRE COMERCIAL: '

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: BASURTO ZAMBRANO MARIA SESIBEL

CONTADOR: GUARANDA MUNIZ LLIPERCIO LUCIANO

ACTIVIDAD ECOMOMICA PRINCIPAL: , He o

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES, ’ %‘f{f%
R

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincis: MANARI Canttin: MANTA Parroquis: MANTA Besrio: MURCIELAGO Callec M - 1 NGmero: S/N Edificio; XOXITL
Referencia ubicacion: A LADO DEL HOTEL ORO VERDE Telefono Tmbejo: 052628007 Celuler: 0099773112 Emelt

vividemora@hoimall.com .
DOMICILIO ESPECIAL:

# DE ESTABLECIENTOS REGISTRADOS: gl 00t ot 001 ABIERTOS:
JURISDICCION: 1 ZONA 4\ MANABI ‘ . CERRADOS: 0

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Declaro hﬂn“lﬂﬂ“mw waninderog, por b gus aseo ia responsebidad lagal gee de slls se
g 1 7 Gidligo Tribuiio, Art. § Loy del RUC y Al 9 g e Apivechin év i Lay @l RUC).

Usuario:  CUGHRUTTL S MANTASVENDA S, ENTRE  Feshe y hara: 1ERE201S 121040

Piginatde 2 )



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES sm
SOCIEDADES
Shapbissalpaitt

NUMERO RUC: 1391715043001
RAZON SOCIAL: ADMINISTRACION EDIFICIO XOXITL

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CEERRE:
FEC. RENICIO:

]

DIRECCION ESTABLECREENTO:

MMWMAWMAWMC*H-1M”MAM@
HOTEL ORO VERDE Edificio: XOXITL Telsfono Trabajo: 052628807 Celular: 0898773112 Emel vividemoraiholmall.com
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£XUPLEDAD HORIZONTAL ;
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Con fecha 20 o Junio (e 1995, o1 Alcalde de .'j.’anta Doctor.\’lctor 0.
Traversg L., er uso de 1g facultag que le da e} Are. 7 de.Ja Ordenanzg
de Propiedag Ho:'izontal. Y en base 3] informe fatorable enitido por "¢}

Arg, Ricnrdg Alavy Rivern. Director do PJnnonm(Pnr.n Urbang, drocedif,
a2 efecryar la-dccluracién dutorizando 1, incor;.uracién al pimen (o

Propieday Horizontal del edificio ¢e Propiedad dei Ing, Jorge anbrano,_

ubicado op Cally M-} Y, calle plblica, barrio [j Murcié 360, parroquig
“Manta doj cantér Manta, ! PO “Z::é"s;:;«,
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oml et oy

[
Staage

En vista del infiyrpe emitido por el Arq, RBicardo Alava Rivera, Director
de Planenmicnto Jrbune Hunicipal, de [achy Junio - t5 de 1995, ¥ atento
a lo preseritg ¢ el Ary, 7 4a la Ordenanzy de fropiedaq lorizontal,
el suscrite Alcalde (e Minta, 8tendiendo g 14 soficitado Por el 1Ing,
Jorge Zambrano, hace estg declaratoria autorizanio 1, incorpcrncir’m
al: Répimen de Pripiedaq Horizontay del ehificio,‘?XOXITL’,',, ubicado ¢p
calle M-j Y calle pfxblica, barrio F) Muciélapo, 5parroquia Manta doj -
Cantén Manta, _ : '

Higase saper de @sta declaratorig al sefior Jefe del Departament de
Avaliios Yy Catast-o (o esta Hunicipalidad Para que proceda como Jo
determing” o1 incigo 2o, del mencionado Arg, 7 de 1a Ordenanza (o
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REGLAIMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DEL EDIFICIO XOXITL

i
[}
12
{
.

CaPITULO PRIMERD: DEL EDIFICIO.—
f
Art. 1.~ FJ] edificio XOXITL se encuenira ubicado 2
’ M~1  lcontinuacitn del Malecdn), en el
Marcigelago” de Ja ciudad de Hanta.

7

0 MOTAR;;

D
v 4
. . 4
Ty 2
Cadis AL
P Y

MO NOTAN,

i
oW

)
i

Art. 2.- Fl -.edifi = halla compuesto de las
ol NPartoe: plattke hiaja, siete plania=z altas 1
plantas de poenthouse:; v wna planta de terr-zS‘

.

‘ oo
una e ellas ron sus respectivas dreas comunes,
sr  encuentran eshaladas en los planos mediante

comunes aen cada planta se encuentras detalladas

un
achurado. l.ar  dream totalee vy superficie de dreas

an

el cuarclre Jde areas del estudio de propiedad

borizontal del Edificio.

o

Art. 3I.-—- LRQLP%pEﬁﬁf}rﬁCﬁODER particularizadas de los Hivesos

lewral es y rdepartamentos: del Edificio constan en

eskudio de propiedad horizontal del Edifiﬁio.

Art.~ #4.- Son bienes comnee v de dominio  indivisible

Fiificin, lne niguientes:

el

-del

a.~ E1l terrenn solire el nue se asienta el Edificio

oy dnclusitn de los espacios destinados

retiroe o aoportalecs.,

a

b.— Las culriertaz del Fdificio, asi como, accesos,

graudnas v patios, etc.

Ca— & eelraclbura o yéleﬁe”tos resistentes del

Fditirio.

d.— | as paredee pedianeras de la mitad exterior
cat Arpoenor,  que separan bienes exclumivos

de
de

birnes  comunes 0 que delimitan al Edificio con

el duelerior, " y las paredess no medianeras de
sy lerios generales.
e.— BEl cunrto de mnaguinas. e
T ERYT ':)-"'\"i‘
Ta— lLog ductns de instalaciacnes. ° S
* ~ . L‘ \
[ L3
g.— Las ° fachadas del edifigip vy suUs.-" caras
exter jares. AN I A

o:
e
i)

Bl éi‘:
5

@

..mn':,\a\

>soutd
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o= | (o civieanet e coauboeeifa, el aeneradvee s

IR ITRY T S T A BT L:uuulnnmﬂdnr v conlroley
eldclrices: hasta lo= blprna 1ndiv1dualeq te
lowe propiclarios. : T e Lo

o~ bLa wvielrania ¢ tombas del sielema de dolacidn de
ACuA -pralabvi e, e :

J.— Toro el sicltema de agua potable del Edificio.
ko= Los =islewmas de Aguas Servidas Yy fHiguas lluvias.
1.~ Las unralnudn prlnrxpule

nR.~ Todss las domss partes y plementos del Edificin
mir no Lirnaan el cardcter de bienes exclusivos.

iener  de propicdad esclusiva de los propictarioss
Veada ropropiclorio del FdiTicieo pe duefio exclusivo
thes =2l recpereltivo departamento o local, ¥
topropielarie de las partee anexas ¥y accesrrias  de
los  eeparin: comanes, come instalaciones de agua,
fdesaguee, rral elédririca, sAanitarios, teléfonos desde
T - acomel jda e1y Jas inetalacionee propias de cada

| ISR | o b Do e, Toprvxrtmeennte e portenecoe al
R AL X 28 AR BT RN R Lo mitad el eepecar del pisn v odel
1 haibvatm, v de 1ar parrmdes medianeras

veerr s pegulicplen, pertonecidndnle la totalidad de

T2 apredes euleriores,  exceplio el revestimientno
rerbertar el coma Ine ductos que  atravesanido  su
Lowrad wdr e w0 il rpe copropiebar ioe.

CariTing scounmo. -

Administracitm.—- Fl Fdifirip s halla adwinistr ado

e 1a Neiaddes de copropiearios, por el Directoar v
e ol fAdennnastierador,

Foo fivmlede w0 e cepeopielarioe oc 1o madsima antoaridad
acd - Ldifscie, que de actierde ron el Regimen de
Feoapiedad lirad s contal regula la  administracitn vy
coreresse s fae el BEdificio ast comn las relaciones
entre " Toc condominios. Sus resoluciones cobligan a
(SIS R FTY condunfine,  aunque i concurran a  las
dwambilens o owvoken en contra.

e las sesiones.— La Acamblpﬂ de capropietaripos =g
retmira ocdinariamente una v "al-afto en cualgaiera
4 o= dis= de)] pes de Enprn, y edtraordinariamente,

r

. —— e ———
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Uil To) soliciten a 4 Nnenns  treg ge log
Copropietaring 0 @] Administrador;““‘En todo case 1a

’ththathria ﬁnhwrﬁ’ﬁer hecha a través (o) Directar.

{ g Cnvoratorg ae tdoeberz S&r hwechag p
e jae gy P - Catda vino de los lorales ¢ departamen
Y onho [dias ge anticipacidn por
Tijathsy para Ja reamidn, N 5&. contard den
b i age: e nhtjnipacidn, "o el dia de
L Holidficacinn nNo el dia en ques
Asambiles. '

Asanblen Universal ., - La Azambleg podgéi‘

Provia  convocatnrgg BN cualguier muﬁéﬁﬁs, /
AYe Concurran Fogos los COPropietariogy? anl o

. O3 °
o lrabars (e g,y Asamhley Universal . DO NN NS
RN/ A el
Yoo o DEL CAN Ll
\&n a‘m,ou““n‘
2 Ongly e M .
Cbncnrrencia.m ri coprnpietarina debera cConcuryir

pﬂrunnnlmbntﬁ. "ero podrg hacerep representar por
s teorcer Fer stya y nediante Earta-—-poder dirigica
=1 Adminislradr. f.as Juntas o Asambleas tdebery

levargp ] afecto pp un departamentn del Edificip
e me de- ki hars el efecta.

A

el

Fnn lae Neomlilege tie ﬁonrnuietarios, se tratary sobre
Tow: amningtgae Chinrlantes @ Ia convncatnfié, a& Nno ser
U LR LR LU Ly, Feunidos oy Cimnto por tienlo de
Tre rnprupintnrins, BN ruyos caen podrg trataree

ISAL R R TR RIS Aty b, si M5 1p acordaren los
eI ey | pae "

Direccion Y Secretaria.n i a Nszmblea deberd cofp
et ddada e ol Dirpoct Principal o Suplente v
ACbvar s g Berrotarip et f‘-‘.dministradnr.

Ovorvm. -~ 4o Metialaree 15 Hramblea ge reQuerirg
1o B S LN B PYIVE PN ths cnnropivtarins que representen
mas e )a milad oy total de votos. =) no hubiera

thirlyn Qulbrien 13y 15 Primera reunibn,  ge har&s  una
SEOURYa nnnvmcnlnria, ¥ sSe instalars la NAsambles con
lrys FOpropietaring que asictan.

’
.

Resolucionws, - t.n resolucicn  de la Asambies se
tomar & pee simple maynria’de"lns‘vutns asistentec,
Caria ceprepintarioe tendrg derecho 5 tantos vatos
COMRCT mean Tgn Alicuotas que torrespondan - a las dreasg
pro ) Conpridas v de-ﬁhu@rdo & la tabla de votopg
e Al e ilH.‘luyP_.' S

@y,

Y et . : ’)
L 7,



Art. 195.-

Art. 1&.—

Resoluciones Especiales.- S¢ roquerird el wchenta
por ciento del voto de loe wsrelenles, en low
siguientes casocs:

a) La construrcidn ¥oomedorae viduntarias o fjeage
impliquen una senssible alLvrnL4dn e el qgoce e
los bienes CoOmUnes

b} Reforwa al reglamente Inlerpogy™ 77 T T T ‘

c) Tuversicn o desting gue Le  dard & Lo
indemniracioncs provenicbtue Jie seqguros oo wen Casr
de destruceibn pParcral det tdivicio;

d) La construccion e bodhor sl o aue wodd Tiqne 1,
eslructura reciclente: o RIRITITIN N Y P RS | sezi a1k
viortical 1" o TRTRN QRTLPTY S ) rOguer v ‘it
Cansenlvmicn ey vushmdime: e fea topropac-larios, o
que deboerde oluveriag: o Cerr tlura pGbY 1.

Aitribuciones ¥ Deberes de 1a fisaml.lea.~ Foobrar 7
remover a los Directores Frincogsd gy Guplente de 14
Aramblea v el Administradae el Cadificio ¥ fijar wu
remuneracibng

b} Sefalar v wodificar las  remneracipnes el
personal peormanente de «arftmina st racicng

€) Distribuir entre los coprupictarios todas lTaz
tuntas G eupensas Wt Usarias para 1
administracihn, CONSEr ol ilmn, reposicion i
mnejnra de los bhienes comuies,  de acuerdo con 121
articuwlo pertinente de ecle Reglamento, as{ como
el pague de  la prima de seguro obligatorio.
Estas cuolas estaran der waaiedo con la tabla e
alivcuotens de este Keg i Log

) Autorizar Pur  escrive v Administrador par i
rfectuar egresos BUpEriures a« cincuenta ma}
sucreg

) Reforwmar wste Req) svaeaten interno, r1
Adminietr ador hara proabovedizar @ inscribira e

" reformas Para que surt., uqutm;

g) Imponer cuotas extrordinarias cuando haya
mcesidad pPara 1a (ORI T udmjnistraciﬁn,
conservacitn ¥ reparacitn de los bienes COnUNe:s 3

LR AN IR N

h)  rustorizar a los copropdelarics, Para qQus
realicen uhrasﬁ_modifiuHCLnﬁes B aumentos en los
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bienes comunes v pn eus dﬁpartamentﬁs, Fuanedn se
hava comprobado aue &on necesAariob en heneficio
del Edificio o Hepartamentnb;

by
(%]

Aprobar el presupuesio de ingrean v BQresoe;

(5
~

Exigir cuentas al Adminisbraco, ¥
Junkta  Len loe balanves, TN ESTITTYRIE
que presente, cuando 1o et ogge

i

Y
modty epepecial ol lerminar 1 CUN

")

'.
o0
g

gfa
o B
-

2e
k) Reusolvera las sanciones Ouies ol o C’que
. - . RLE e
Hdisposiciones leyales ¥ooor ::«.1.&;@% 3
. »o
poarian impecanzr " Pes 5N
i nfractores; e

1) Conecer ¥ resnlver cualmioer Olr e Reiyiiag M e

astle determinade et 1a Lew  de Fropi e
Horizontal x 2 et Heg oy L A PHI mOOn e
Al erds U3 LTS o | piara Leye coerepielar ion el

Cdificia;

@} Revocar Vi ot ormea T ext. et i i e de.-}
Yilmivi st wchor hmdo Solas o Lusl T oa b ey,
a Lo O dhis g g PR LT N CTS PRI ITPAR 85 3

n interprevLary INBT tuer = il agator ia LIS NS
leglamenbog

ul
'

Rtrso vy Clalgud er  figaat g inlé@renie I
dhminiely ey, el Cdificir. Yoedereer Ips (Jemde,
desbier s abribniciones e 1o deighan 1a ley »
los Reglamentos.

Art. 17.~ Actas.- lLas mctas de Jas Azambilinie sLpX redacl adas
Yoaprohatlas en la miema Feunxes, o Yirne e uie =i ban
efertos inmedialos. Lievardn jae 4 Lo ded birector
¥ del Secretario.

CAPITILD TERCERO, DE Los DIRECTORISG PRINCIPRLES, SUPLENTES Y
ADMINISTRADOR. —

Art. 18.— 1 Director Principal v ey Suptinile sorFan nombirados
hor la Asambles de Copropie ta o s durard un afits en
SU cargo, pudiende mer reeleygiiln Ll Finicdamen e,

R R RZER
Art. 19.— Para ser e]1 Director Principal o Suplente se
retiuiere ser copropietario il Fdytrero. El cargo
fura desempefadn N forma g altita. El Dircctor
A4

k)



Copropictarios;

n) Autorizar diligentemenlc Lo el i unitlas e
locales v en general cunplird 1o hulicado e el
articulo pertinente de ecle Reglamento,

Conjuntamente cown T liluw oo anbo Lt Cados el
Administrador tonservard W topiae cerltiticata de la
Fecritura Publica de- compra—ventla e i lorrenn sobee
2] cual eskld conslrufdo el Caditad ig, @mim comy e
los planos arqnitecldnicoes, valructurales, oz
instalacivnes generales v olros documentios, Tews quite

’

fomaran la documentacibn oficial dre esbke Fdificio.

Tada la docuwenbacitm la doebes fa

i d reegar mealian e
acla a sus suresores,

CAPITULb CURRTO.— DE LOS COPROPIETARIOS.

Art.

24 -

Derechos y Obligaciones.— Low (npruepiletarios th:
locales e Editicio, tendréan oo »iguientes
y olsligaciones:

1o
eeriachos

a) Usar vy gozar de =0 locad o departamentlo en  la
forma establerida por las Leves « Reglamenloss

b) Fiercer su derecho dre  copragoedad tilae
Liwnes: commmes deed Fdifoeio vy nsar de cllus

)

1as
(%48}
ta forma Ty liwil-nruhes leegqales ¥
reglamentariae g

.

c} Tener v a visl o Y }en fasamb ]l ea i
Copropiebor toar, (A Ch 1 Viwilaciones  gque @l
Feglamentu «efialas

d) Cumplir las dispustouinues legalex ¥
reglamentarias nue Mot ety 4 Regimen de:

NProp1edad Horizontal, - oblener tas resoluciones
de la 6Asambles de Copropiclerios vy deccapefiar
los carges y comisiones guae 20 le e comficras

e) .Realizar las chraz que esl e ronvensiente o 2u
local, de actunerdo con esls 12l cmentos

f) Ejercer LlLodos los demis Cderechos de  dominio,
siempre (ue 0o prudu”Luh pERIuiICcio o wenoscabio
al derecho de los, demas anranLLarlmd, Mo Yay an
rontra las dts[Psxc:nuvv l'geiwr v ol esle

.\ ‘.
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Reglamento.
I

+
*

. . - e Lhaflo %,
Art. 25.~ | us dueos die depar Lamentos G Tog o,y uls g

Fditicio, timen o) derechoo g o jyo J?‘
- - my -

lous corredores. - internos, PLLei e ag gﬁ

comunales. : zi

o ' ~§5

2 ,s-'i'-i

Art. 26.- los copropietarios permiticson 1o £

Fe
S
Administrador en su  progietdat e ovada b K
. » . . ya
requlieren determinadas cEr it batitiass N me

instalaciones, reparacionces v olro,  acordadas P
1a Junta de Copropietarios.

frt. 27.- Los coprigddeltarios tats pendrdn inslalar
amplificaciones de  sonide dee anguna o lase: Qeier
molesten a lus vecinos.

Art. 28.— HMNadie podrad colgar ropa, altombras, elc., v Jaxs
ventanas, no sacudir polve 0 les wismas, mni 1ipd.ae
cosas golpeande cotra lax  caras Hteritores  Clel
Erdifrcio.

Art. 29.- No se podrd echar basura e imgtey lugar fuera  deo
Jaz inslalacicnes destinaduar puara ol efecto, ¥ Bl
todo  caso la basura sacada a las aceras en  fundas
flasticas cuantdn pasen los carroe recolectorecs de o
mismy.

Art. 30.- Mo 2 peraitivin el trdancoto de animal es en ias
Areas comines dpepl Edificio.

Ar. 31.—- o se pereaitird usar Joo nrredores internpz,
eralera vy areas. comunes, pater g2 alwacenamientlo
privado nl para reuniones 10 ningtn propislto ajeno

- al transito normal.

Art. 32.— Loz duelous de carda local o b prar Lamenrlo i geadraun
wodificar la dislribuisecitn  de e tablimueria ke
mampusber o dez st tlepor Lowtadder o Siisl £
antorizacidn wscrila v esprioco ol administrador ol
tdvirlcio,quicty a4 su ves, sebeeras canmuttar 1 AU

thgeniero o Arguitecto Cap<cilada para Tresbagar sl
los cambios propucstoas sean rapeil:les, La btabigueria

de ductos ey inaltérable. \

-




Art. B.—

Art. 34 .-

Art. 35.-

Minguiirn Copropiotaria podri Eitrctil ar trabaio u obra
Tuera de sk Jucal incluyendo e ¢ a4 oap Cateriores e
= mertas de gy departamﬁnu-, il la SURN AT I S PO
e 1a fisambloa e Cnpa‘opiet.e«r.ines.

El  ocupante g Un depariameiste, o tocal  sea comn
prupi&farin, Lomo inqueling o Ciiachepirenr ot e Litote,
139 podrs destiarlog Para uso difverigle Fara 0l que
s r o, t:c-nstr‘uidc:w:, aw e fredd ot wamses gy b jvsl ¢
Micita intr d, g CHRMe atee Loy o 1.

o bawgyiac
ctostluunbres o 8 la seguriday the =y ey atdor . |

Son obligacimnes de los ST LU T IS K I P

a) Concurrir COb gt bt el L Voot e g ag g o the- S I
Aeands 1 en the (‘.upm:-p.usldrjus 3

b) Comtritniir 4 tox  gas o, 4, s ar Len [tar e b
administr'dci(’m, CORSEr wat i POeparacicn da Jea
bienes COMUNEE s Come g.1 Pogte el 14 rima tle: 1
EQguUro, won las  cuntag M2 e eotablercan en
estogs roglamentos, Culas  cuntas debordn  eer
satisfechas dentro e los canen Primeros dise e
Cada mes., o Caso des gher.. e Liderarda e Litberg.:
&l me Cwmercial gin Py 3sire 200 e
Judicial;

1 SOy

€) Payar Jas cuobas extrane iy Tus que acieran 4
Yoo Asamb)ye tJ(.:.‘-‘-CD;.-rnp.i(-.-‘L'_-r e especialmente o,
Casn e prc.-ﬂucirse ez e e a2 ¢y fader st -
Edificin, (i cuenlta wyn g, Pratiada | den b the:
Marzo yue BSERala Va i, (’.:.-'..uul.d&n;

) En  casa de reparaciones toarmites e lge bienes
Ffonmwes v cuado O fuera jwoeitl:le COmusicar  al
Arministrador Y abtensr Snborizaci e de | IS
“sambilea, e} Copropietar i mocurando consaltar
& otro u utros Conduenne ey 3 efectuar  dichae
refparaciones Yo8U 3@mporiy gprg Salisfecli oy
tndos los topropivtarins o DELrt ata de oo caola;

e) E3] Copronietarino QUE =& e je de gy et ameg b
o local por mas e dos (tr,,. . ti-lwer & Shalresgar 14
1ave a agul, g Ja PP oy e oW oy £ GUTE e
ueda ser nconltrada crag, Fivety Uvdiad,  darid AR W)
&l Ndmicistr atdor de 1 oa,1 Oy el iy .
LUy pniodlag utilizar (.. B Ulave ey LT S P Y 10
CMUET MG & Come i.ncend:ip,,, it ﬁlentus, ol i
imstalac.innes, et

3
L4

) lLas Uumde ffslqu_herfidar phl.‘-i ia Ly, log
feglamenios ¥ laqi"t_ircf?ncin.:rnj'.";

e —



Art.

35—
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Al transferir €l departamento o Ioal see 1o hard
tambign g Tavor del comprador, 1. o12m564. tie
terreno v e dreas comunes der o chy al tiadro gue
Se anexa, ~

fgﬂfn 7
PR B
Los gastos de administracic, runso§§§%g§f” fﬁé
"eieraciones de los bienes COMWIRE o) Dt G gég
los Copropietarios, de acuerdo con 1as Qﬁgi‘ Z iz
zeffalas en &l cuadro de gasios comugie-; e gy Zi
%ga%\/ ‘ ‘ vf}‘"’
_ . R e
Far e Tee  aprobacicn el pretigau e i de '{3.95@@‘53\0\
comunes, do Toe  gastfpm 23R et ditnen ius ¥ rmﬁqm&wﬁf

madificacion Jo las propourciciugs st ladae ewy o oagg
Aarticulo anterior, sery Neletar vy la  resclacibn
espreca e 1la Asambica the- Unpruﬂlutarins,

r'eeunir.h'fnclns.(: el vy ol o ) N N IT I IT the: dqye:
cotdnenos reang o e acuerdin o o1 Proglamt eyt

Loy iopuestos e Catda local te-pieL amg b LS T
ratjados por}]os Feripec i v Pveprieclar iog, RSl coumcr
les conzumos de agia, energia elbclrice v teltfonoe,
trara 1o cual tendran gue merd il trelividiualee,

CAPITILO OUTHTO. - DE LAS SANCIONES . -

Art.

40 .-

Lr caso de incumplimiento & nfraceibn e ta
disywosiciones de eete et cum n f o Interng,
Estabilecen las EAOCLOIES (e o cemtinuac ibn
determinan:

n
o

{
-~
L

a) l.os que  dnfrangiecren o lesiz dispnsicicones

contenidas  en los Arts, oo Iy 34, seran

- demandados por el Adminis!rador en Jjuicin verbul

SWRarin  ade el Juer Comp-tente de eatg Ciudad,

las indenizaciones a las que nubiera Tugar

rodra ordenar la Suspensidn thr Jrw actos ¥ obracs

rohibidas v 14 reposicidn de lazs cosas @ sus
estadg pPriwmitivo;

b) Los gue no Nagaren dentro el plaso seffalado las
custias ordinarias o esxtraadiarias Impuere Lo

. . 3
elale la Asamblea de Cogropiclarios b ches
centormidad cOn ezste st lamento, SETAn

demandados ante . un Jues e 1o Civil sequn 1a
cuantia, con sede  eon ety civdad, & Juicio
eieculiva o verbal  aomoacing, Criterio del

o R .
[ . .



Art. 41 .-
En  cae;

FesiMEsnNsal e,
Coproanie lar ioe

Art., 42, -

Qdministrador, qudén deberd widomag reclamarsd loe
intereces de ey dosde Quue lichas g tas g
hicieren es2iqible i P julcio de: lae

indemnizacinnes & nue habid e, Jugers

£) lLacs

fue infrinyieren &1 Jae Foegulaciones

constantee ap los Art, ey 27 28, 29, 30 w 31

de este Reglam&nto, SEFAH amones tados A gl

Administradnr ante |4 atitoar . dad Compe Lente,

auiern U sanecione e Cinctim g gla atals Lo
disposiciones legales (. bhicasoeg,

1 Admictre yoli,r thetver & AT gy tnCldialamenle e it

£ hubier o come-itin CHaloueicey ilraccion o Tallm,

salve que PO Circanstancige e rales o 1203 Fraesprg o

MEPOTr No pudier. hacerio . Temiatn Loy,

de  negl igenria
e toresn

Y Opoddrd giop

Fudwin vabroctor
UL SRS O ST T =
ey Fisamibef e, .

COme Podadeg,
M=rjaicio T
destituTde Jetar

el St

leoe,

La  Neamtd =&

Ctstlijate Lespa | ¢

thy “l'l"l'r'(l‘_llr:‘lt.if_ LIS
P s 1 =N d ar fqo.

L ret

tha

Lo ileyg te)aad

LA T NI Serlal 1o

IR IT

e we el e, Cog, g Ayl atlae: (g (o1, bty ey sy,
Fl ' .
i
‘ ?
. .
Ty
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DISPOSICTIONES GEMERALES . -

Art. 3. —

00000858060

N
o,
0;;,#

. *O%R

& o
Cuclauier copropiclraio podrd i m;nujf%@{ ' 35%%' .
lus  acuerdos de la Azamblea qui L arg e 3 aggg“ <
la Ley, a los Reglamentoz o & 3 e s ~;;5] a
materia, no obstante lo cual, o 2 Ao i,:‘ SHFErd
viecutado bhajo la respors-atol L IR o o) S ¥

<,
LA
)
-
L.
1

i e
3w paa s

Py o . eal v
hicha sccibn swle
dias situuentes

copropietarios que bwbieran volidio o ey
que el Juer ordene la suspension.
podrs  ejecutarse dentro de too e
sl acuerdo a la notificaciter
Fmpuognanty podrs  hacerlo
deade la fecha oo que sk 1o

¥ o=t bbriera eslade el
cletetr v e Lirsrecta
Fievooe sjor cbbado .

Vixe

g N

DR §'T) /-'c .
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Tng. Carlos Gonzdilez M.
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coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o 54‘
eQq

me piden gque eleve a escritura piblica la minutg

Y N g

presentan, cuyo tenor literal que a Cont%'rv)‘,ﬂ%ggég? se trap 8 .
- A Ch ’f ¢ 7
& eg h IO g

NS

Comparecientes: Otorgan el presented}

$ /e g
@g"’f/‘
: *oxar0 DELC
Alexandra Mariella Luna Dirani y la %§Eﬂng§

Dirani, por sus propios derechos.- Las compareciente

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado:

[¢]
.—l.
e
Q.
o
Q,
Q
®
[ o]
[+
H-
t
[}
[¢]
]
o!
o
(@]
]
]
4o)
o
]
o
Q
o
=)
ot
L]
f
Ind
)
3]
=~
O
o
'—l
[N
Q
[
]
w
@
|
%)
)
@

i e

1,

Poder Especial: La sefiora Alexandra Mariella Luna Dirani

sefiorita Florencia Luna Dirani, a dquienes

denominard "las mandantes”,

cuatro cuatro seis (170053944-6) a quien en adelante Se PigE

O St

de las mandantes o de cualquiera“ de ellas, ejecut&@‘

siguientes actos y tenga las siguientes atribuciones®

1~
LS R 2

[ L

derechos de las mandantes de 1los que sean
propietarias actualmente o que llegaren a

propietarias en lo posterior; b) celebrar todo ti

y contraer todo tipo de obligaciones; suscribir tod
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ESCRITURA DE

. @ PODER ESPECIAL /

A FAVOR:

FRANCISCO JAVIER LUNA MALDONADO /

CUANTIA:

INDETERMINADA

¢ .15‘)

DI 4 COPIAS.- ABP.. ,
g Y
j_En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Repﬁblica_
del Ecuador, hoy(d/oc,e de ?r_sero de dos mil quince, ante mi Doctor’
.'ALEx BARRERA EéPiN, NOTARIO DECIMO CUARTO DEL DISTRITO
TROPOLITANO DE QUITO, comparecen por sus propios derechos, la

% sefiora Alexandra Mariella Luna Dirani y 1la seforita Florencia

_Luna Dirani.- Las comparecientes son mayores de edad, de

E"naCionalidad écu'a\toriana, de estado civil divorciada la primera
:.;‘Y soltera la segunda, domiciliadas en esta ciudad de Quito,
capat':es para contratar Yy contraer obligaciones, & quienes de
f°°n0cerles doy fe, V¥ advertidas que fueran las comparecientes
tpor mi el Notario, de los efectos Y resultados de esta
_,eSCritura, asi como examinadas que fueron en forma aislada Y

f Separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
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DR. ALEX BARRERA ESPIN
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la naturaleza que fueren, para lo cual podrd realizar tos i
g;

procuradores judiciales para que re

\HU

judicial y extrajudicialmente e

(THAD NOTARy,

e;muauu,,

»
O\f‘\‘t
W)

actuaciones judiciales, comc actoras { !
instancia administrativa o 3ud1c1aﬁk§?k§§§g§ﬁ}°
procuradores presenten peticiones, demandas, contesten'
deduzcan en contra de las mandantes, interpongan r
apelaciones, impugnacicnes, asistan a juntas o audienc:
conciliacién en las causas en que fuere parte cualquier
mandantes y en toda diligencia judicial; se someta
decision de &rbitros o a mediacién, para que puedan t¥
contestar demandas, absolver posiciones dentro o
juicio, es decir, actuar con todas las facultades propiaé

procuradores Jjudiciales, inclusive aquellas sefialadas -

articulo cuarenta y cuatro del Cédigo de Procedimiento C

publico, presentar solicitudes, impugnaciones,
resoluciones o actuar en cualquier acto de tipo adminl$
en que tengan interés cualquiera de las mandantes, espec

para cualquier actuacién, solicitud, reclamo, o tramite

necesario realizar ante el Instituto Ecuatoriano de seg

Social, ante el Servicio de Rentas Internas Yy ante ¢

otra entidad publica nacional o seccional; k) asis

. i onls,
plenos poderes y con voz y Voto a las juntas de aCCloq_‘

. . . . ; s
de socios y de directorio de compafiias 0 sociedade
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DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIO DECIMO CUARTO DEL D.M. DE QUITO

}wcumentos de obligacidén; <) adquirir a cualquier titulo enes’

4‘uebleS o inmuebles, titulos valores, acciones ¥y participaci

;en sociedades y otros derechos, pactar libremente precio y forma

E o pago, pagar el precio que se convenga, recibir los bienes,

E (itulos © certificados materia de la adquisicién, suscribir los

jrespectivos contratos, inscribirlos en el caso de requerirse de

E esta solemnidad, suscribir los talonarios de titulos de accién o

f e certificados de participacién; d) comprar, vender, prendar,

f-hipotecar, donar, dar en arrendamiento, anticresis o comodato V¥
“disponer libremente de Dbienes muebles e inmuebles de las

- mandantes, de derechos, titulos valores, acciones Y

Eparticipaciones en compafiias y sociedades, acordar el precio y
" forma de pago, recibir y efectuar los pagos; segun corresponda,

extender u obtener recibos o facturas, suscribir los respectivos

ontratos o escrituras publicas, segln corresponda, suscribir o

¥ endosar los titulos traslaticios de dominio y suscribir los

4

“documentos  que sean necesarios para perfeccionar dichas

transferencias Y negociaciones, terminar arrendamientos ¥

3

fanticresis, cancelar hipotecas Y gravamenes, establecer ¥

flevantar usufructos; e) abrir, cerrar Y manejar cuentas de

rahorro y corrientes en entidades financieras, efectuar depdsitos

-3 la vista y a plazo, realizar inversiones, efectuar retiros de

. dinero, transferencias, efectuar depodsitos, girar, endosar Y

:;CObrar cheques; f) exigir el pago de toda clase de deudas Y

f°bligaciones a favor de las mandantes y recibir sus valores; g)

s

-satisfacer deudas y obligaciones Y solicitar los recibos ¥

* finiquitos correspondientes; h) obligar a las mandantes,

adquirir créditos quirografarios, hipotecarios, prendarios, o d

t

PR3
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. jales sea © llegue a ser accionista o socia cualguiera de las

o
1
)

€;ndant95 o tengan interés las mandantes,
21

?;spectivos documentos de trasferencia
;;rticipaciones y aceptar las cesiones hechas a favor de las
;@ndantes; m) pagar impuestos, firmar formularios de declaracidn
ie impuestos, emitir facturas, realizar todas las gestiones vy
:Vémites que sean necesarios ante el servicio de rentas internas
%;ra el pago de impuestos; obtener, de ser necesario, el
;ggistro tnico de contribuyentes, actualizar, suspender o anular
:Echo documento; presentar todo tipo de consultas, solicitudes,
%ﬁcritos, recursos e impugnaciones ante el Servicio de Rentas
é:ternas; n) presentar todo tipo de solicitudes ante el
{‘stituto Ecuatoriano de Seguridad Sécial, realizar tramites
Z te tal entidad, suscribir documentos, impugnar resoluciones vy
}ctos administrativos; y o) realizar todo cuanto fuere necesario
%ara el cabal y debido cumplimiento del presente mandato. -
gERCERA.— Alcance.- Para el fiel cumplimiento de este mandato,
?ﬂs Mandantes otorgan al Mandatario las més amplias facultades a
;fin de que no sea la falta de poder la que obste el fiel
;mmplimiento de este mandato. CUARTA.- Plazo.- El plazo de este
;OGEr especial es indefinido. Sin embargo, podra ser revocado en
' alquier momento por las Mandantes sin que dicha revocatoria de

“Ugar al pago de indemnizaciones, dafios, perjuicios, ni lucro

Cesante. Usted, sefior Notario, se dignara anteponer y afiadir las

¥y

lausulas de estilo para la perfecta validez de .esta escritura

oy
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piblica.” HASTA AQUI LA MINUTA que se halla

Doctor Marcelo Erazo Bastidas, con matri Y,

« 0
003"0 \c%
< S R

dos mil treinta y nueve del Colegio @¥4Ab

legales del caso; y, leida que le fue por mi, el Notario,
comparecientes, éstas se ratifican en todo su contenido y
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- RAZON: EN SEXTA COPIA, CERTIFICO QUE EN EL PRESENTE PODER
ESPECIAL, OTORGADO POR: ALEXANDRA MARIELLA LUNA DIRANI Y
FLORANCIA LUNA DIRANI, A FAVOR DE: FRANCISCO JAVIER LUNA
MALDONADO, DEL PROTOCOLO NO ARECE RAZON DE REVOCATORIA HASTA
LA PRESENTE FECHA.- QUITO, VEINTE Y CINCO DE SEPTIEMBRE DEL

ANO DOS MIL DIECISIETE.
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REUNIDA EL 19 DE JULIO DEL 2017

no NOTAR,
MO NOTAR,,
VLON

En la cludad de Manta, canton Manta, a los 19 dias del mes de Julio del 20
nos constituimos en Asamblea General Extraordinaria. Preside la Asambleaét];.se__ A i
Chdvez, en calidad de Director Principal, Abogada Sesibel Basurto, Admi ) Cg‘q;ﬁg
Copropietarios del Edificio Xoxitl, y el Sefior Armando Rugel, en calidad de Director smwé tn
este estado la secretaria elabora la lista-de los condédminos-con derecho a voto. La setretaria
procede a constatar el quérum de la Asamblea, estableciéndose que existe el 78.78% de los

copropietarios.

Una vez que se ha constatado por parte de secretaria el qudrum de instalacion, al amparo de lo
dispuesto por los articulos 51 y siguientes de la Ley de Propiedad Horizontal; en concordancla con
el articulo 10 del Reglamento interno, se procede a declarar instalada la presente Asamblea.

Para constancia de todo [o expresado en esta junta, esta asamblea de copropietario autoriza la
grabacién de todo lo que se exponga para su total reproduccion, la misma que quedara de
respaldo en los respectivos expedientes de juntas.-

1-CONVOCATORIA A ASAMBLEA GENERAL EXTRAODINARIA DE COPRJPIEKRIOS DEL EDIFICIO XOXITL DE LA CIUDAD
DE MANTA

CONVOCATORIA

De conformidad con el Articulo 9 y siguientes del Reglamanto interno de Copropietarios del Edificio Xoxiti, en concordancia con i Art.
10 del mismo, se convoca a los copropietarios del EDIFICIO XOXITL, a Jjunta General EXTRAORDINARIA, a llevarse a efecto en la
Administracion del Edificio, ubicado en el Sector Murdiéiago, Calle M1, de esta ciudad de Manta, ¢l dia Miércoles 19 de Jullo del 2017,
para tratar los siguientes puntos del orden dei dia:

Lectura:de la convocatoria.

Constatacién del Quérum e instalacion de fa Junta.

Explicacitn del desarrolio de la fase de reconstrucdén del Edifico. Andlisls Econémleo y de Gastos.
informe sobre el nuevo seguro contratado.

Definidén de feche de Auditoria de Gastos, solicitado por el Directorio.

Propuests de adquisicién de un Activo para beneficio de los condéminos.

Revisién de Cuentas regulares de Administracién.

Varles

Clausura.

WENOUNREWNR

Hora: 17H00
Direcci6n: Edificio Xoxitl,

SE ﬁUEGA PUNTUAL ASISTENCIA, ya que la Junta empezaré a s hora establedida en la convocatoria

Mantas, 11 de Julic del 2017 -
Ab. Sesibel Basurto Zambrano

Administradora
EDIFICIO XOXITL - MANTA

DIRECCION: CALLE M1 S/N BARRIO MURCIELAGO — E-MAIL.edificoxoxiti@@gmail.com - TELF. 605-1004



De conformidad de lo previsto se solicita que por secretaria se de lectura al Segundo punto del
orden del dia

2.- CONSTACION DEL QUORUM E INSTALACION DE LA ASAMBLEA.-Por cuanto el quérum se
encuentra establecido con el 78.78% vy fa Asamblea instalada se procede con el siguiente punto
del orden del dfa.

Se solicita por secretaria se de lectura al Tercer punto del orden del dia

3.- EXPLICACION DEL DESARROLLO DE LA FASE DE RECOSTRUCCION DEL EDIFICIO. ANALISIS
ECONOMICO Y DE GASTOS.- Toma la palabra, la Abogada Sesibel Basurto, Administradora de los
Copropietarios del Edifico Xoxitl, y expone a esta junta, que después de la Gltima reunién en
octubre 10 del 2016, donde se mostraron algunos pormenores del proyecto de reconstruccién del
edificio, actualmente se encuentran en la parte terminal de la reconstruccion y reforma del
edificio y por lo tanto se ha convocado a junta, para explicar con detalles todo lo concerniente a
los contratos civiles que se hicieron a lo largo de la obra.

Presenta a la junta, al Fiscalizador, Arg. Enrique Andrade, manifestando que fue indispensable la
contratacién de un profesional, responsable y con experiencia laboral en esta drea, como apoyo
para la administracién en la parte técnica y para garantizar el éxito del trabajo que se realizaria.

A pesar de que en este momento practicamente la obra estd concluida, quedan pormenores que
se estan terminando, el tiempo invertido en este trabajo, ha sido extenso ya que suscitaron
reformas o decisiones tomadas a ultimo momento. Ef factor econémico también prevalecid, ya
que al principio, se habld de que el edificio quedaria como estaba en un inicio, quizas cambiando
el color, pero realmente ese no era el objetivo.

Considerando la responsabilidad que conlleva administrar un fondo econémico en comtin, hacerlo
alcanzar y llegar a los objetivos trazados, y con el 4nimo de entregarles un edificio que cumpla las
condiciones de las vanguardias del sitio, se aplicaron estrateglas de ahofro, para conseguir los
mejores precios, obteniendo cotizaciones de varlas empresas, de Quito, Guayaquil con el dnimo
de conseguir presupuestos que alcanzaran; y fueran viables, terminando y reconstruyendo lo que
hoy tenermnos en este momento, un edificio moderno y remodelado al ciento por ciento.

Los miembros que formamos la Directiva de esta administracidn, de antemano pedimos disculpas,
por alguna situacion que no se pudo concretar a total satisfaccion, considerando que nuestro
edificlo tiene 20 afios de construido, nos encontramos con muchos problemas, y tratamos de
abordarlos al momento que se presentaron, pero siempre hay algo que se queda pendiente.
Hemos trabajado conjuntamente en armonia, y con el propésito de aplicar las soluciones, ya que
desde que sufrimos el evento del terremoto, ahora podemos gozar de un edificio con mejores
condiciones y realmente esta fue la meta que nos trazamos.

DIRECCION: CALLE M1 §/N BARRIO MURCIELAGO — £-MAIL.edificloxoxiti@gmail.com - TELF. 605-1004
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Indica a esta junta que es de su interés, que tengan conocimiento de todo el pro

lo largo de la reconstruccion ya que hay cuestiones fundamentales g:% Cﬁ":ﬁ.‘g
copropietarios deben conocer: S N7 2,
§& 233
T ennY S
1ro.- Se contratd a un ingeniero estructural, el Ing. Javier Padilla, de fa Unig i ¢ ‘\-d?e.,?gg
Quito, el trabajo que realizo en su campo fue muy arduo, incluso s ’%hona BYOnTSS

conscientes y siempre con el 4nimo de ayudarnos. Indica que este edlﬂ A
estructurales, el mayor dafio fue de mamposteria, En las pruebas de campo qu? cheromen
laboratorios, se detectaron columnas en mal estado, pero no por el evento suscstaﬂ&ﬁ’ﬁ'%ﬂ
calidad del material empleado por el constructor, en el momento de la fundicién de las columnas,
las cuales después de 20 afios se encontraban corroidas; y en muy mal estado, para aquello, el
respectivo profesional, recomend$ realizar un trabajo especial que consistia en el revestimiento
de un material en FIBRA DE CARBONO a todas las columnas afectadas. Para constancia se ad junta
croguis de todas las plantas que fueron intervenidas, en especial las de Jas plantas bajas que eran
las miés criticas pero con esta intervencién y de acuerdo a los procedimientos técnicos adoptados
dieron resultados excelentes.

En lo concerniente a losas, en algunas plantas se tuvo que realizar un trabajo especial colocando
una malla electrosoldada y fundicién nuevamente en parte de la losa; este intervencién fue
necesaria ya que los materiales utilizados cuando fundieron las losas no eran de buena calidad,
arrojando como resultado corrosién del hierro y por ende el desprendimiento. del material
utilizado en la losa, por lo que tuvieron que ser Intervenidas de este modo. Cabe indicar, que esto
no tuvo que ver en nada con el evento suscitado; fue producto de malos materiales empleados
por el constructor y que el seguro no tenfa por qué cubririos.

MODELO MATEMATICO. Se tomaron pruebas en cada columna y a través de un modelo
mateméticq de acuerdo a [a resistencia se determind lo que se debia hacer.

El Fiscalizador toma la palabra y corrobora la explicacién sobre las columnas, explica que el
objetivo fue recubrir las columnas con FIBRA DE CARBONO, y ratifica que la estructura de las
columnas no estd en mal estado, el objetivo fue conservar la estructura de las mismas.

La administracion entrega a cada copropietario copia del modelo matematico, y se pone a la orden
toda la documentacion que surgié en este proceso y que constan en la secretarfa, asi como el
informe estructural.

El Sr. Vicente Chévez toma la palabra, y ratifica que a través del trabajo estructural se tiene
actualmente la certeza que el edificio no tiene dafio estructural, e incluso se encuentra en mejor
estado del que estaban antes del terremoto, para la tranquilidad de todos los condéminos y una
ganancia para todos.

La Administradora toma la palabra y narra el proceso de reconstruccién de remodelacién:

DIRECCION: CALLE M1 §/N BARRIO MURCIELAGO ~ E-MAIL.edificioxoxiti@gmail.com - TELF. 605-1004
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Remodelacién de lobby: indica que se hizo una restructuracién total del Jobby para darle
mds claridad y luz, contando con una sala de reuniones més intima para beneficio de
todos, e incorporada a secretaria. Se remodeld el lugar del transformador para beneficio
de todos.

En la parte exterior del edificio, se eliminé los huecos de los aires acondicionados donde
nunca hubo un drenaje de agua y siempre se conectaba la manguera a la terraza frontal,
sin darse cuenta el enorme dafio ocasionado a la losa de los departamentos y al piso del
copropietario de abajo. Para tratar de corregir estos errores, se hizo el trabajo de colocar
los bajantes en la parte frontal y trasera del edificio.

Otra de las reformas importantes fue el acondicionamiento para bajar al panqueadero
trasero del edificio, el cual no tenla la facilidad de descenso para las personas
discapacitadas. Asi mismo, se hizo lo propio en el lobby, en beneficio de todos.

La tuberfa madre de agua potable del edificio, ya vetusta por la antigliedad del edificio se
la cambio; se Instalaron los reguladores de presién en cada departamento. Al momento
se cuenta con una presién de 40.P.C.I. También surgid la necesidad de cambiar las
TUBERIAS INTERNAS de cada departamento, este cambio era decisién de cada
copropietario, porque como se explicd en juntas anteriores esto lo hacia directamente el
propietario ya que este no estaba dentro del presupuesto que reconocié la pdliza de
seguro. Se sugirié reconsiderar el tiempo transcurrido y la vetustes de la tuberfa; para esto
la administracion elabord una acta de responsabilidad a cada propietario, y asl la
administracién posea un documento de explicacién técnica de porque se debia de cambiar
la tuberfa al interior de cada departamento, todo esto con la finalidad de que no exista en
lo posterior problemas futuros de reclamos por dafios a la administracién. Algunos
copropietarios si realizaron este cambio de tuberias al interior, a los mismos que se les
hizo firmar también la respectiva acta como constancia y los que no lo hicieron también
firmaron la misma. \

También se cambid totalmente la red hidrica del edificlo, ya que el anterior sistema a
pesar de que no funcionaba y era obsoleto, solo cubria el primer piso. Lo que se hizo fue
dotar el equipo que faitaba, a todos los pisos del edificio. Actualmente e sistema de
incendio estd funcionando correctamente y de acuerdo a los requisitos del Cuerpo de
Bomberos. También se implementd en el 8vo y 9no piso la respectiva red.

Toma la palabra el fiscalizador y hace una explicacién con respecto a la red de agua ,
indica que la bomba anterior que estaba funcionando en el edificlo de 7HP, que para el
requerimiento de los 10 pisos no abastecia; ya que las condiciones de operar eran
diferentes y no eran las adecuadas; entonces se provee de una nueva bomba de 10HP, y
asl se obtuvo los 40PCl necesarios para poder operar con este nuevo requerimiento. Indica
que La Red hidrica el primer objetivo fue reforzarla, ya que se tenfa anteriormente un
inconveniente con un tanque elevado, se buscd solucionar y se logrd. Actualmente se
cuenta con el sistema contra incendio gque no se contaba.

Uno de los trabajos fundamentales, fue necesario realizaric en la zona de alto voltaje, en
los transformadores, ya que era un peligro tenerlos en las condiciones anteriores, era una

/
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sino de todos los copropietarios s wé;;:.‘f':‘:‘“e
e Asi mismo indica, que el ascensor del edificio con el terremoto se quebraron unas guias
que estaban sostenidas solamente con madera, las mismas que estaban funcionando
‘mucho antes del terremoto con estas piezas, lo cual era muy peligroso. En la actualidad
estan cambiadas y funcionando de manera eficiente. Se indica que sobre el ascensor los
cables estaban todos sueitos, unos encima de los otros. Durante muchos afios estuvieron
en esas condiciones; se indica que el mantenimiento que se le da al ascensor es interno y
no abarca dreas mds profundas y funcionales, toda esa parte se reestructurd.
Actualmente se cuenta con un ascensor en buen estado en la parte mecénica y técnica.
¢ En uftima instancia, se decidio cambiar y adoquinar el pargueadero que anteriormente
solo estaba con una capa de cemento. se puso el adoquin, y asi se obtuvo una mejor
vista y plus al edificio.
En el transcurso de la etapa de reconstruccién y remodelacién se fueron ajustando las
necesidades que surgian, previendo que el dinero alcance para trazar los objetivos, los
cuales se cumplieron, tal es el caso de los vidrios de los balcones y los pasamanos que en
un inicio no estaban en el presupuesto. Se decido hacer este cambio porque los tubos que
estaban anteriormente estaban totaimente corroidos y con huecos y al pintarlos, en esa
circunstancia dafiarian la estética de nuestro edificio y-era un trabajo Infructuoso. Asf que
se decidié poner los vidrios en los balcones, ahora Glitimo, algunos copropietarios
manifestaron que sentfan inseguridad de la forma como habia quedado el trabajo, asi que
se evalud la situacidn y para tranquilidad de todos se hicieron los pasamanos de monel
que es un material que no se oxidara.
La Sra. Aracely Bermuidez; manifiesta que fue una de las personas que no estuvo de
acuerdo con la instalacion de los pasamanos por cuestion de estética en el interior del
balcén. Se pide al Fiscalizador, su intervencién para gue explique sobre [a parte técnica, el
cual indica que la seguridad prevalecia antes que la estética. Indica, que de acuerdo a la
estructura que ya existe en los balcones, la mejor opcion fue colocar al piso una platina, y
asi instalar los pasamanos, ya que iniciaimente se pensaba colocar unos tubos, lo cual
seria mas agresivo para la estética.

e\

La administradora manifiesta que dentro de este segundo punto, corresponde tamblén dar un
detalie pormenorizado de los Gastos acontecidos en la Obra civil realizada; para lo cual la
administracién ha elaborado un Flujo de Gastos del cual se procede dar la exposicién de cada
rubro, mencionando el valor de adquisicién y explicando el motivo del mismo. Finalmente la
sumatoria total de gastos es de $ 458.448,63 . El valor que la aseguradora reconocié fue la suma
de $.520.433,16. quedando un superdvit de $ 61.984,53. Para explicaciéon mas detallada, se
adjunta a esta acta, el detalle correspondiente de gastos.

DIRFCCION: CALLE M1 S/N BARRIO MURCIELAGO ~ E-MAIL.edificloxoxiti®damail.com - TELF. 665-1004



Manifiesta también que la administracién ha solicitado que se realice una Auditoria de Gastos, Y
una vez efectuada, se les entregard un informe financiero a cada copropietario.

La administracién para cada contratacién ha suscrito un contrato civil debidamente legalizado y
registrado en la Cédmara de comercio de Manta, por cada uno de los trabajos contratados,
asegurando en las condiclones del mismo, la garantia del trabajo.

Se informa que uno de los logros realizados por la administracién fue un sistema de ahorros
econdmicos, trabajando con cotizaciones en cada uno de los trabajos contratados y de esta forma
fue posible lograr las metas trazadas para concluir con fa obra civil del edificio. De igual forma,
expane detalladamente cada rubro de gastos y su respectivo ahorro, los cuales de acuerdo a
decisién en Asambleas anteriores, fueron reinvertidos en su totalidad en el Edificio.

4.- INFORME SOBRE EL NUEVO SEGURO CONTRATADO. Indica a jos presentes, que debido a que
el edificio cuenta con nuevas instalaciones, ha sido necesario contratar a una compafifa
aseguradora la cual es QBE, compafia que ofrecié una mejor cobertura y por ende también el
costo es mayor que el anterior. Este costo también se ha incluldo en el presupuesto de la cuenta
restauracion, ya que en la administracion lamentablemente se cuenta con una cartera vencida
muy alta y no se contd con la liquidez necesaria para cubrir el costo del seguro,

Se indico, que después de todo las adecuaciones que se le han realizado al edificio, y todo el plus
que actualmente cuenta, necesariamente iba a cambiar el valor asegurado. Para poder contratar
un buen seguro, se trabajé con cotizaciones con algunas compaiifas aseguradoras. Se contd con
el apoyo de un broker que ayudo a visualizar que compafiia seria.conveniente contratar. Incluso,
la Compafiia Alianza, envié la cotizacién respectiva y los rubros y formalidades los cuales habian
cambiado. Oportunamente fuimos asésorados por un broker de seguros guien conjuntamente
con la administracién se analizé los pro y los contra de cada compafifa aseguradora. Finaimente en
reunién con la directiva en varias ocasiones, se contratd la poliza con la Compafiia QBE. Al
momento se tiene referencias positivas de esta compafiia en el mercado de seguros. La suma
asegurada es de 3.149.400,00 ddlares americanos y el total a pagar del seguro en un afic es de
$7.942.19 ddlares americanos. Se adjunta a esta acta copia de la pdliza respectiva.

Del valor de la péliza por pagar, se ha cancelado 3 letras adelantadas, este seguro no cubre los
departamentos de forma individual, eso es responsabilidad de cada copropietario. El seguro
actualmente cubre las dreas comunales. En el caso de ocurrir un evento catastrdfico natural, se
cuenta con la cobertura total del edificio.

Los copropietarios solicitaron una copia de la pdliza de seguro, que se les entregara a cada uno.
5.- DEFINICION DE FECHA DE AUDITORIA DE GASTOS SOUICITADO POR EL DIRECTORIO.

EL Sr. Chdvez toma la palabra y manifiesta que de parte de la Administracidn se solicita que ios
copropietarlos definan una fecha para la Auditoria de los Gastos ocurridos en esta obra civil. Indica

DIRECCION: CALLE M1 S/N BARRIO MURCIELAGO ~ E-MAILedificloxoxit@gmail.com - TELF. 605-1004
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Los copropietarios presentes en esta Junta, por unanimidad manifestaron su satisfi&?éﬂ"“?“

agradecimiento, premiando con un voto de aplausos la gestion reallzada en la restauracién del
edificio. Intervino el Ing. Cevallos y el sefior Enrique Alvarado, quienes manifestaron que para ellos
era suficiente con todo lo que se habia realizado al edificio, ya que al momento se cuenta con un
edificio que estd a la vanguardia de los otros inmuebles vecinos; indicaron que tenian mucha
confianza en la administracion, por lo que manifestaron no estar de acuerdo que se realice una
auditorfa contable, a esta peticién se unieron también la representante del Licenciado Andrade,
Sra Mayra Avellan , Sra. Mireya Barrezueta, representante de la copropietaria Marisol Barrezueta y
el Ing. Francisco Luna.

Los administradores agradecen la confianza depositada por los copropietarios e insisten
nuevamente que es importante que se lleve a cabo un examen de auditoria contable y de esta
forma en un futuro, este informe auditado sea el respaldo veraz de la gestidn financiera que se
realizé en este periodo, el mismo que estara a disposicién de todos los copropletarios.

El Sr Chavez manifiesta, que desde que se inicié la reconstruccidn de la Obra civil del edificio la
directiva solicité que se realice una Auditoria de Gastos. Suglere que la asamblea presente,
decida sobre el proceso de auditoria, que compafiia requieren contratar o en su defecto
recomienden a una persona que -conozca de este tema. Se indicé que pueden contratar una
auditoria contable la cual certifique que las cuentas estén correctas, que los pagos que existan
tienen los justificativos necesarios y mds que todo, lo que se ha expuesto en esta junta quede
evidenciado en un estudic pormenorizado por profesionales calificados en la materia. Manifesté
también, que una vez realizado este proceso, se convocard inmediatamente a elecciones de Ia
directiva.

La Administradora manifiesta la importancia de realizar esta Auditoria, para que quede
transparencia y confiabilidad de todo lo expuesto en-este proceso de restauracién de la Obra civil
del edificio, ya que como es de conocimiento de todos, las cifras que se han manejado han sido
aftas y de esta forma también la Directiva goce de tranquilidad en un futuro y los copropietarios
tengan la certeza de que la inversion de la indemnizacién recibida fue correctamente utilizada.

El Sr. Francisco Luna sugirié quizds su Contadora- Auditora pueda ayudar en este proceso, que en
dias posteriores nos dard una respuesta y cruzaria informacién con los demds. La Ing. Flor Maria
Calero recomendd la Compafiia Direcsa, del Sr. Enrique Monroy. La Sra. Aracely Bermidez
también sugirié una auditora como es la Sra. Jenny. Los intervinientes en esta parte quedan con Ia
responsabilidad de dar una respuesta en los dias siguientaes,

DIRECCION: CALLE M1 S/N BARRIO MURCIELAGO - E-MAIL.edificioxoxiti@gmail.com - TELF. 605-1004



6.- PROPUESTA DE ADQUISICION DE-UN ACTIVO PARA BENEFICIO DE LOS CONDOMINOS.

En este punto, la Administradora manifesté que en cierta ocasién el Sr Armando Ruget le comentd
el deseo de que los coprapietarios tenian que en algiin momento e} edificio pudiera contar con
una piscina para beneficio-de todos los copropietarios. En la etapa de la reconstruccion se realizé
un analisis de este deseo, pero los técnicos manifestaron que no se contaba con el espacio
necesario para poder cristalizar. Tamblén por conversaciones con otros copropietarios algunos
tenian el deseo de tener una drea social, indicé que en un principlo pensaba que la terraza era
rea comunal del edificio, pero le indicaron que era: propiedad privada.

En el transcurso de la reconstruccién del edificio, - tuvo-una propuesta por parte del Lcdo. Pedro
Andrade, de conversar con el Ing Francisco Lunay proponerie que- venda su terraza para todos los
copropietarios. Se Le sugirié que converse esta parte con el propietario de Ia terraza ya que en
esos momentas {a atencidn de la administracidn estaba en la reconstruccién del edificio. La Sra.
Mayra Avelldn esposa del Lcdo. Andrade ratificd todo lo mencionado.

La adquisicion de la Terraza de 182.71 m2, el Ing. Luna en sus inicios hizo una propuesta de
$90.000,00 ddlares americanos, pero sensibilizindose con todos los condéminos accedié a fa
propuesta de compra.

El Sr. Chdvez comentd que dentro del presupuesto econdmico la administracidn, aun tiene cosas
pendientes de arreglar, como la acometida eléctrica con el edifico RO, y otros, y por lo tanto solo
cuentan con un presupuesto para esta compra de $50.000,00 ddlares americanos.

El Ing Luna manifiesta, que cuando la directiva le hizo la propuesta del valor con el que contaban,
lo pensé primeramente porque solo a precio de costo por metro cuadrado el valor seria mucho
mds, ya que actualmente ha hecho remodelaciones. Este espacio cuenta con jacuzzi, hizo una
barra al aire libre, cuenta con una cocina de induccién, aceptar esta propuesta practicamente es
una especie de donacién parcial, pero realmente su deseo es de que la terraza sea una propiedad
comun y que todos los condéminos puedan disfrutar de la terraza, incluido el como propietario de
dos departamentos, ademds, seria un beneficio ya que con esta compra subirfa el costo de la
plusvalia del edificio.

Se quedd en un acuerdo de venta en esta junta, por un valor de $50.000,00 délares americanos,
mas el valor de las alicuotas de los meses subsiguientes para terminar este afio 2017, (solo lo que
esta pendiente por pagar de Abril a Diciembre del 2017). Se procedié a tomar la votacidn de la
Asamblea presente, para la compra de este ACTIVO, y por unanimidad todos los presentes
RESUELVEN COMPRAR ESTE ACTIVO, con un total de 78.78% de votacién. Esta asamblea de
copropietario AUTORIZA a la administracién realizar todas las gestiones necesarias para legalizar la
compraventa de este bien inmueble.

7.- REVISION DE CUENTAS REGULARES DE ADMINISTRACION.-

Se indica a los presentes que el valor de las alicuotas pendientes por cobrar a los copropietarios
en este momento es de $.16.290,36 dblares americanos, cifra preocupante para la liquidez del
edificio. Se informé que se estd realizando la gestidn de cobro. Se ha tenido respuestas

OIRECCION: CALLE M1 S/N BARRIO MURCIELAGO —~ E-MAIL edlficioxoniti@gmail.com - TELF. 605-1004
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favorables por algunos copropletarios, pero asi mismo se cuenta con algunos éﬁ?opi '

437 Flcf i £ : \:c:’-
Su respuesta fue negativa e incluso reproches indicando que el edificio en todq #ste 4:'5 fioha: ‘%
tenido mayores gastos. Se aclara a los presentes, que los gastos ﬂgoﬁ ‘,-.' uel . 5

mantenimiento del edificio, como sueldos del personal, seguro social, serviciéi%é'_‘ oo 0 :
agua, etc, en este proceso de reconstruccion, no ha cambiado, al contrario géﬁ@éﬁau fo:dfe
horas extras para los guardias, a pesar que este rubro lo cubrié el presupuesto 84 ¥ty
incluso el valor para el Pago de la pdliza de seguro lo ha cubierto también esta cuenta, ~ Ve

Se indico que es necesaria Ia recuperacion de esta cartera vencida Y se pide a los presentes ayudar
en esta accién ya que si no se cumple con estos pagos se aplicarian demandas que conduzcan a
recuperar estos valores lo cual seria la tltima opcion. Manifiesta que todos nos merecemos una
oportunidad, y que esta administracién apela a que los copropietarios emplecen a pagar, ya sea
con abonos, esto para los copropietarios que su deuda ya ha aumentado.

Se deja de manifiesto que esta administracién no aplicara exhibir publicamente deudas
pendientes, ya que no es correcto, que en tal caso se esta enviando a cada copropietario su deuda
pendiente directamente por el correo electrénico.

8.- VARIOS.- Los Conddminos apoyaron satisfactoriamente el informe y agradecidos con los
resultados positivos aplaudieron a Ia directiva por la gestién realizada en cuanto a la
reconstruccion de la Obra civil del edificio.

La administracién, ratifics nuevamente que toda la documentacian que se ha manejado en este
proceso quedard en la oficina de la. Administracién, debidamente foliado Yy empastado para
disposicién de cada uno de los Copropletarios.

Se establecid que la fiesta de Inauguracién del edificio, para el sibado 22 de julio del presente

afio, se iniciaria a las 19H00. Y es con el objetivo de pasar un momento ameno,

9.- CLAUSURA.- Se da por terminada la Junta a las 19H00

Administradora

Edificio Xoxitl ' Edificio Xoxitl
3; ‘ - 4 "l ’ 7
ﬂ;lﬂ;ﬁ@ C N epillin),
Ing. Flor Masia-Eatero—— Lic. Pedro/Andrade
Dep. PB1  (2,17%) Dep. PB2 (2,05%)

Rep. Sra. Mayra Avelldn

Trasibst |
Sr. Fredd e Sra. Jacke

Dep. PB3-612 (5,87%) Dep. 203

DIRECCION: CALLE M1 S/N BARRIO MURGEmGG-EMAIudeommggmiLoom -TELF. 605-4004
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Sr. Juan Tlos
Dep. 204} (4.63%)
Rep. ing. Gilie

P. 306 {4.46%)
Rep. Sr.Vicente Chavez

. y -~
Sra. Natalia Dimitrova g. Percibal Andrade
Dep. 509 (4,84%) ’ Dep. 611  {4,84%)
Rep. PH. V. Dimitrov Rep. Ab. Sesibel Basurto

£
S opp fe el
oD S o
P
Sr. Iglir Malaguti

Dep. 714 (4.71%)
Rep. Sr. Freddy Cedefio

Dep. 804-904 (1.89%)
Rep. Sra. Mirella Barrezueta

CONSESQ DE 14
\ JUDICATURAE:
~

DIRECCION: CALLE M1 S/N BARRIO MURCIELAGO —
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Manta, Septiembre 18 del 2017
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CERTIFICADO DE EXPENSAS.

WO NOVARS
o P G NOTAR,

o
O

2% :

AB. MARIA SESIBEL BASURTO ZAMBRANO, en mi calidad de Adrh?gj&gad 0@3:
“‘\

del edificio de propiedad horizontal denominado “XOXITL”, tengo a bien‘%eéf; m_mt;\ow
que la Terraza T-UNO, ubicada en la planta de cubierta del edificio, compuesta de

loza de terraza, de propiedad de las copropietarias Alexandra Mariella Luna Dirani
CC. 170895324-3, y Florencia Luna Dirani C€C. 170895325-0, se encuentra al dia

en el pago de las expensas comunes.

Las interesadas pueden hacer uso de este-certificado para los fines que crean
conveniente. e

Ab. Sesibel Basurto Z.
ADMINISTRADORA EDIFICIO XOXITL
CC. 1306970599 -







0000085875

! |
|
i

0K

{ERNO_PROVINCIAL DE NANABT

1 ON VARIOS

ETh COWENID: | 3-00117167-4"(3)-CTR CORRIENTE

REFERENCIA: 693052282
I

Concepto de Pago; 11 206 DE ALCABALAS

OFICINA: 76 - HAN f (AG.) 0P.daverac

TNSTITUCION DEPOSITANIE: NOTARIA SEPTIHA

F0RMA DE RECAUDO: Efectivo

Efectivo: . .00.

Comision Efectivol .54 e

v .06 Ny
.60 e

P

TOTAL:
SUJETS @ VERIFICACTION

.ﬁou“.
L o

By,
"?);4 pl .
Hor ‘@
ey ) g

, §l2§§~ ™=
BanEcuador B.P. = T
RUC: 17681835}0001

MANTH (RG.) \ \
A0, 24 ¥ AU, FLAVIO REVES

a ™

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA, TC AL
No. Fac,; 096-314-0 6800322 - ' BN
Fecha: 18/03/2017 ~04:18:20 pom: " —

No. Autorizacisn: e
1809201701176318352000120565140000003222017161311

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

ji)] :4999995999999

Dir ‘QU. 287V AV FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.54
SubTotal USD 0.54
1.0.0 0.06
TOTAL USD 0.60

***%raﬁhglﬂs POR SU UISITA wx¥
§in De Qchu a Credito Tributaric




oo!o:..m Auténomo Douno:._.-__ubnm
=1y~ Municipal del Cantén Manta

T R.U.C.: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Telét.: 2011 - 479/ 2011 -

an

TiTULO DE CREDITO No. 0652055

]

9/20/2017 4:13

- - o,wmmx<>n_02 cOD'GO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*

Una sscritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada 1-13-02-02-026 19,03 17650,40 290219 652055

on MANTA de Is parroquia MANTA

) VENDEDOR UTILIDADES

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION oo:nmw._.o VALOR
) _».,mmm) _w,__wﬁ_ 1..o.mmzo.> Y EDIE. XOXITL T-1 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
- Impuesto Principal Compra-Venta 10,45
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 11,45
] C.CIRU.LC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
. VALOR PAGADO 11,45
<« |1391745943001 |ADMINISTRACION EDIFICIO XOXITL MURCIELAGO M 1 SN

. SALDO 0,00
.- * EMISION: $/20/2017 4:13 . OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

% 2" 'sALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

~
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

>

3
7

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-~ “L’

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archl\'gq.éﬁ _ -' reHa

N
Mummpal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Lredﬂt‘to pet

T ‘LUNA DIRANI FLORENCIA Y ALEXANDRA S S Bl

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad. (o?,q:'zf

Manta.. 54 SEPTIEMBRE * - 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
1130202026: EDIF. XOXITL T-1
Manta, veinte de septiembre del dos mil diecisiete
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ESPECIE VALORADA

NS 116590 BT

[
i

2,
el

%%,
«%44,)_
Y
<

Ty i | LA

LLA R

) 0
) i,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

W=
Y AT

ESPECIE VALORADA ’é

= USD 1,25 =

By
7

N2 087472

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios - URBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . L
gena & propiedac q - SOLAR Y'CONSTRUCCIBN

perteneciente a_ .. LUNA DIRANI FLORENCIA Y ALEXANDRA o .

ubicada  _ EDIE XOXITLT-1.._ - .. o

Cuyo - AVALUO-COMERCIAL-PRESENTE -~ - . . - .. _. . _asciende a la cantidad

de . ~$50000-00CINCUENTA MIL DOLARES CON 00/100.

- CERTIFICADO OTORGADO PARA: TRAMITE DECOMPRAVENTA

Elaborado: ANDRES CHANCAY

20 DE SEPTIEMBRE DEL 2017




~ I U ATRYRERUTC IS
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS B
No. Cerfificaciom—41
e tes
g CERTIFICADO DE AVALUO 2rree v
NG N145741 U iz
Fecha: 11de septiembre de ]X‘f;’ ok
2017 .’:\\‘qu\ .
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Cer;fﬁ.@;]; j
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté q:;ﬁ:g
FFE
R
El Predio de la Clave: 1-13-02-02-026 ‘\1::‘:? >
o3 e
Ubicado en: EDIF. XOXITL T-1 N
— %5’&::‘53“% >

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 136,13 M2
Area Comunal: 20,4000 M2
Area Terreno: 19,9300 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

LUNA DIRANI FLORENCIA Y ALEXANDRA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: 0y
TERRENO: 1295450 | s Cf;-()

CONSTRUCCION: 469590 AL !

17650,40

- - Son: DIECISIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES CON CUARENTA

R b CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, squsjonada el 17 de diciembre del afio 2015,
ige papa el Bienio 2016 —2017".

Y

ii

f’ Cevallos Morejon
ta.s?af%s Registro (E)y

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 11/09/2017 13:50:40







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
www.registropmanta gob.ec

|
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17017969, certifico hasta ¢l dia de hoy 07/09/2017 14:06:47, la Ficha chutﬁﬂ‘é‘l‘\m}
10344.

\ INFORMACION REGISTRAL i
Vi N | '
’ Codigo Catastral/ldentif Predial 1130202026 Tipo de Predio DEPARTAMENTO
Fecha de Apertura lunes, 15 de diciembre de 2008 / Parroquia MANTA
Informaci6n Municipal: .
S
IND EGISTRAL ((«:1}6\\.‘ 1

Los Departamentos No Ochocientos uno y novecientos uno, localizados en el Octavo y Nm@o ‘Pq
de la terraza T- Uno del EdlﬁClo de propledad horlzontal denominado Xoxxlt ublcado en @;gan’ ‘

siguientes linderos y medidas: Por Abajo, con los departamentos novecientos uno y noﬂé@g:ﬁ S: “
Arriba, con espacio aéreo. Por el Norte, partiendo del vértice nor-este hacia el oeste %.gng\ {
noventa centlmetros de este punto con dngulo intermo de ciento treinta y cinco grados” 5 metro X
cuarenta centimetros, de este punto con angulo interno de ciento treinta y cineo grados y un ok iﬁgg"“‘ >
centimetros, todas estas medidas lindaran con vaci6 a la calle sin nimero. Por el Sur; partiendo del Vertice
sur-este hacia el oeste, con un metro cuarenta centimetros, de este punto con angulo interno de ciento
treinta y cinco grados y siete metros noventa centimetros, todas estas medidas lindaran con vacié a la calle
M-Uno. Por el Este, partiendo de! vértice nor-este hacia el sur, con ocho metros treinta centimetros, de este
punto con angulo de noventa grados y un metros quince centimetros, de este punto con angulo interno de
noventa grados y tres metros diez centimetros, de este punto con angulo interno de noventa grados y tres
metros diez centimetros, de este punto con angulo de noventa grados y cuatro metros cuarenta centimetros,
todas estas medidas y linderando con vacio a terrenos del Edificio. Por el Oeste, Partiendo del vértice Nor-
oeste, hacia el Sur, con un metro treinta centimetros, de este punto con angulo de noventa grados y cero
metros veinticinco centimetros, de este punto con dangulo de noventa grados y tres metros linderando con
terraza dos, de este punto con angulo de noventa grados y un metro, de este punto con angulo de noventa
grados y siete metros linderando con ducto de ventilacion, de este punto con dngulo de noventa grados y
tres metros diez centimetros, de este punto con angulo de noventa grados y cinco metros cincuenta
centimetros, linderando con drea comun de escaleras. Este local. Tiene un drea netas de ciento ochenta y
dos metros cuadrados, setenta y un decimetros cuadrados, 4rea de terreno cuarenta y tres metros cuadrados
veintitrés decimetros cuadrados y un drea comdn de veintisiete metros cuadrados treinta y nueve decimetros
cuadrados, lo que da un alicuota de cuatro enteros mil setecientos veintidos diez milésimas por ciento en
relacion al total del Edificio. SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra libre de gravamen. P

vt esaanss |
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ) AN
ILibro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial  Folio Finaq
COMPRA VENTA DONACION 997 ; 05/ago/1999 637 640
RENUNCIA DE USUFRUCTO RENUNCIA DE USUFRUCTO 7 T 22/d1c/2008 — 48 65
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1747 30/dic/2010 27770 27 804

HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION DE HIPOTECA 310 13/mar/2017 8212 8225
' ABIERTA Y PROHIBICION DE '
ENAJENAR Y GRAVAR |

\ MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRAVENTA /

Inscrito el : Jueves, 05 de agosto de 1999 Nimero de Inscripcién: d

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: Ini.cxagg’]
Certificacion im presa por :laura_tigun Ficha Registral: 10344 jueves, 07 de septiembre de 20494406, | Paglded

~
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B /
Ei hal! MOTARIA TERCERA ‘ Folio Final 640
& MANTA 4

4 S ¢ 'gr_A‘DS) -
Fecha de (ﬁ'@&gamie b/Pro 8@%\’2‘ viernes, 02 de julio de 1999 /
Fecha Resoluc%il-:?;'g]":‘gl;f%\‘.)‘a
a.- Observaciones: —~
DONACION CONDICIONADA Y USUFRUCTO.EI Sr.Francisco Javier Luna Maldonado y Sra., donan a favor
de sus hijas. FLORENCIA Y ALEXANDRA MARIELLA LUNA DIRAN], representadas por la Srta. Florencia
Luna Dirani, los Departamentos No. Ochocientos uno y novecientos uno, localizados en el Octavo y Noveno Piso
alto y de la terraza T- Uno del Edificio de propiedad horizontal denominado Xoxilt, ubicado en el Barrio Cordova,
sector Punta del Murciélago de la parroquia y Canton Manta.  Esta donacién efectuada se realiza con las
siguientes condiciones: Uno) Las Donatarias no podran usar rentar, vender, enajenar, dividir, ni constituir ningiin
tipo de gravamen sobre los inmuebles donados mientras cualquiera de los Donantes vivan, sin que estos hayan
dado la autorizacion expresa para hacerlo, es decir no podran realizar cualquiera de los actos indicados solamente
si tienen la aprobacion de los donantes,, las autorizaciones segiin el caso podrian ser temporales o definitivas. Dos )
hasta tanto los donantes se reservan el derecho, uso, goce y usufructo mientras cualquiera de los vivan. Tres) en
caso que Las donatarias violaran la disposicién establecida en el numeral uno de esta clausula la presente donacién
quedara revocada de forma expresa y-bajo el tramite de ley estos biepes se revertiran al patrimonio de los donantes.
Cuatro) los presentes bienes por la ley como patrimonio de las donatarias estan sujetos a las leyes de sucesion, pero
mientras vivan cualquiera de los donantes se mantendran las mismas condiciones en funcion de los herederos de
las donatarias. Se entenderé que por la presente escritura publica de donacién se transfiere a favor de las
donatarias, el dominio condicionado de los bienes descritos en la clausula segunda de esta escritura pero a la
posesion, uso, goce y usufructo solo podran acceder bajo la autorizacion de los donantes mientras cualquiera de los
vivan y accederan a estos derechos Plenamente cuando hayan fallecido los dos donantes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
DONANTE 800000000018596LUNA MALDONADO FRANCISCO JAVIER CASADO(A) MANTA '
DONANTE 800000000018597DIRANI AGUILAR ALESSANDRA CASADO(A) MANTA

DONATARIO 800000000018598LUNA DIRANI FLORENCIA SOLTERO(A) MANTA

DONATARIO 800000000018599LUNA DIRANI ALEXANDRA MARIELLA  SOLTERO(A) MANTA

Registro de : RENUNCIA DE

USUFRUCTO —

[2 /4 ] RENUNCIA DE USUFRUCTO . N :
Inscrito el : lunes, 22 de diciembre de 2008 Nimero de Inscripcién: 7 Tomo.2
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7417 Folio Inicial 48 .-
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ‘ ' Folio Final:65
Cantén Notaria: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de diciembre de 2&08

Fecha Resolucion:
.

\ —
2.- Observaciones: .

RENUNCIA DE USUFRUCTO Y EXTINCION DE CONDICIONES.Con los antecedentes expuestos, los Sres.
Francisco Javier Luna Maldonado y Alessandra Dinari Aguilar de Luna, al amparo de lo sefialado en el inciso seis
del articulo ochocientos veinte del codigo civil RENUNCIAN EXPRESAMENTE AL USUFRUCTO QUE SE HA -
INSTITUIDO A SU FAVOR, sobre los bienes inmuebles, por lo tanto el Usufructo en referencia queda extinguido
en su totalidad.Extincion de condiciones.- Asi mismo las partes comparecientes de comun acuerdo expresamente
sefialan que dejan insubsistentes las condiciones seiialadas que se identifican en la escritura-de Donacion, por lo

. que toda condicion estipulada en la clausula antes citada queda insubsistente, sin valor legal alguno. Por tanto las
propietarias de los bienes inmuebles donados quedan en libertad de disponer de los mismos, sin que exista ningun
tipo de limitacion de dominio que pudiere impedir el goce, uso y abuzo de los bienes adquiridos mediante el
contrato de donacion antes mencionado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N

’
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Empresa Pidblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
00006085330
— X . \ B
lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Ctvil Cluﬁl_@ v u— mwpggn Domuciho 3 ]
PROPIETARIO 800000000018599LUNA DIRANI ALEXANDRA MARIELLA DIVORCIADO(/:A)‘MQE\ITR T t‘hp(7 ‘6‘0"
PROPIETARIO 800000000018598LUNA DIRANI FLORENCIA . SOLTERO(A) - A %
RENU];ICIANTE 1700539446 LUNA MALDONADO FRANCISCO JAVIER CASADO(A) g U
RENUNCIANTE  800000000018597DIRANI AGUILAR ALESSANDRA CASADO(A) = a
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: EC
llero Namero Inscripcién Fecha lnﬁ}pqgn*ew-ﬁil& r.)i-' olio Final
COMPRA VENTA 997 05/ago/ 1999 7 35'4 E63ECURY 4C 640
T Oyy5193® ,
Registro de : HIPOTECAS Y /
GRAVAMENES - .
[3 /4 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : jueves, 30 de qlciembrc de 2010 Numero de Inscripcion: 1747
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7231
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ' Ao}
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resoluci6n: / 7
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de octubre de 2010 )
Fecha Resolucion:
-~ a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta con Prohibicién Voluntaria de Enajenar.
o b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C A . _ NO DEFINIDO MANTA -
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000002162COMPANIA TRAFINO S A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE 1708953250 LUNA DIRANI FLORENCIA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO '
GARANTE 1708953243 LUNA DIRANI ALEXANDRA MARIELLA  DIVORCIADO(A)} MANTA -
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
‘Libro Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
.COMPRA VENTA 997 . 05/ago/1999 637 640
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES ' '
[4 /4 )HIPOTECASY GRAVAMENES » - . N
Inscrito el : lunes, 13 de marzo de 2017 Nimero de Inscripcién: 310 Tomo: 1
— Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 1566 Folio [nicial.8.212
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final-8.225
Cantén Notaria: MANTA )
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 de febrero de 2017 “
Fecha Resojuci6n:
a.- Observaciones: !‘
Cancelacion de Hipoteca Abierta y Prohibicion sobre inmuebles ubicados Edificio Xoxitl )
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /

ll Fahdad Cédula/RUC /Nombrcs y/0 Razén Social { Estado Cwil‘ Ciudad r .
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A MAN int T:
HIPOTECARIO . " EP ropiadac de )
DEUDOR 800000000002162COMPANIA TRAFINO S A MANTA
HIPOTECARIO 4

Certificacion impresa por flaura_tigua  Ficha Registral: 10344 __ jacves, 07 de septiombre de 2017 Jaros T at 3"}1';'20 -




DEUDOR 1708953250 LUNA DIRANI FLORENCIA 3
HIPOTECARIO 2 3 h4n) ecobTied

L] | 9 - EC ‘\
DEUDOR 1708953243 LUNA DIRANI ALEXANDRA MARJELLA. NO DEFINIDO MAN?ADH 15193’5
HIPOTECARIO )
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) eh:
[lero - Namero Inscnipeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial —Eolio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1747 30/dic/2010 27770 27 804

~~TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscrnipciones
COMPRA VENTA — I ~—
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
RENUNCIA DE USUFRUCTO 1
<<Total Inscripcjones>> 4
\ILas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l
\Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:06:47 del jueves, 07 de septiembre de 2017
A peticion de: BASURTO ZAMBRANO MARIA SESIBEL
Elaborado por :LAURA CARMEN FIGUA PINCAY I | I || III I I"I I" II I“
1306357128 '
Validez del Certiﬁcnd(‘)i\lo dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
| emitiera un gravamen.
/
¢ Emp
‘QPXg. Miore,, 950 N
DR. GEORGE MOREI M D(\)ZA .;\) < El gxc?e,s;do debe comunicar cualquier error en este N
Firma del Regisffador ' 5 o& ) Q%mjjem%al Registrador de 1a Propiedad
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4 HEATURD e

Factura: 002-002-000022233

_)

20171308007P01214
0000035881

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

d
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA O%}'
. os3
EXTRACTO Sa
- I
s
L \:“SS’J
Escritura N°: 20171308007P01214 ) AR
=y - U
"&‘ £ \a" 0\““;’:\:’0’\»
1l
ACTO O CONTRATO: N
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |3 DE OCTUBRE DEL 2017, (16 38)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete Do.c umento de Identificacié ] Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad n representa
LUNA MALDONADO ECUATORIA }VENDEDOR(A | ALEXANDRA MARIELLA
Natural FRANCISCO JAVIER REPRESENTANDO A CEDULA 1700539446 NA ) LUNA DIRANI
LUNA MALDONADO ECUATORIA | VENDEDOR(A | FLORENCIA LUNA
Naturat FRANCISCO JAVIER REPRESENTANDO A CEDULA 1700539446 NA ) DIRANI
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
BASURTO ZAMBRANO MARIA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural  forone DEREGHOS CEDULA 1306070599 |\ )
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: N
OBJETO/OBSERVACIONES: /!
CUANTIA DEL ACTO O / '
| CONTRATO: 50000.00 / /

\\ /
g A
R j% i J
PO ANy L e
NOTARIO(A) EN GA WDJ@G OH BER‘FQCH_ ORRO PEPINOSA
> - FOR A

NOTA L CANTON"

52 ‘\O N
\SEPTIMA.




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica d¢ COMPRAVENTA que
otorga ALEXANDRA MARIELLA LUNA DIRANI Y FLORENCIA
LUNA DIRANI A FAVOR DE ADMINISTRACION EDIFICIO
XOXITL .- Firmada y sellada en Manta, a los tres (03) de Octubre del dos

mil diecisiete.-
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0000085882

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2017 Niuimero de Inscripcién: 3256
Niumero de Repertorio: 8318

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dieciocho de Octubre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3256 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
159330 COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO XOXITL COMPRADOR
1708953243 LUNA DIRANI ALEXANDRA MARIELLA VENDEDOR
1708953250 LUNA DIRANI FLORENCIA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nitmero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1130202026 10344 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA
DR. EORGE O ENDOZA

Fecha: 18-0ct./2017
Usuario: yoyi_cevallos
lstrad d a Propiedad

MANTA, miércoles, 18 de octubre de 2017

miércoles, 18 de octubre de 2017 Page 1 of1



