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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niumero de Incripcion: 457

Nimero de Repertorio: 945

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha ocho de Febrero del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 457 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
513849698 MATHENY JOHN M COMPRADOR
1705522256 TERNEUS VITERI GALO PATRICIO VENDEDOR
1705375705 RECALDE MORILLO CATALINA ISABEL ~ VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1130306002 20168 COMPRAVENTA
BODEGA 1130306044 20169 COMPRAVENTA
SUITE 1130306117 20170 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: martes, 08 febrero 2022

Fecha generacién: martes, 08 febrero 2022

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

Factura: 003-004-000030078

20221308003P00193

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTFACTO

MM

N

| Escritura N*; | 20221:.08003P00193 — |
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I2 DE F=BRERO DEL 2022, (16:55)
OTORGANTES
OTORG#DO POR
| Persona Nombres/Razén social T Documento de o, Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Interviniente Identidad Identificacién q P
Natural | TERNEUS RECALDE ANDRES | REPRESENTAN |.on ) o 1712621075 | ECUATORIA fennenorea) | GALO PATRICIO TERNEUS
DO A NA VITERI
REPRESENTAN . ECUATORIA CATALINA |SABEL RECALDE
[
Natural TERNEUS RECALDE ANDRES DO A CEDULA 1712621075 NA VENDEDOR(A) MORILLO
A FAVOR DE
|| Persona Nombres/Razén soclal Tipo Dotumanto de No, Naclonalidad Calidad Persona que representa
interviniente Identidad Identificacién q P
RODRIGUEZ VELASCO INGRID |REPRESENTAN D ECUATORIA | COMFARECIEN
Natural MARIANELA DO A CEDULA 1306376623 NA Tz JOHN M MATHENY
| UBICACION
Provincia Cantin Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: ]
OBJETO/OBSERVACIONES: I
CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO: 120058.30 |

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*:

20221303003P00193

FECHA DE OTORGAMIENTO:

2 DE FEBRERQ DEL 2022, (16:55)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_tarras

OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)




ESCRITURA N°: 20221308003P00193

FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 2022, (16:55)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA X
|

OBSERVACION: /

i

N o>
NOTARIO(A) Al ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

/




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHIC Zan,
481 . gC

2022 13 08 03 P00193

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN LOS SENORES
GALO PATRICIO TERNEUS VITERI Y CATALINA
ISABEL RECALDE MORILLO
A FAVOR DEL SENOR
JOHN M MATHENY.
CUANTIA: USD $ 120.058,28

DI 2 COPIAS
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia dos (02) de febrero del dos mil
veintidds, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, Notario Publico Tercero del Cantén Manta, comparecen,
por una parte: UNO.- El sefior ANDRES TERNEUS
RECALDE, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado, portador del ntimero de cedula uno, siete, uno,
dos, seis, dos, uno, cero, siete, cinco (1712621075), por
sus propios y personales derechos y por los derechos
que representa en su calidad de Apoderado Especial de
los sefiores GALO PATRICIO TERNEUS VITERI y
CATALINA ISABEL RECALDE MORILLO, de
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RIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA
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nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados entre
si, portadores de los numeros de cedula uno, siete,
cero, cinco, cinco, dos, dos, dos, cinco, guion seis
(170552225-6) y uno, siete, cero, cinco, tres, siete,
cinco, siete, cero guion cinco (170537570-5)
respectivamente, cuyas copias certificadas se adjuntan a
la presente escritura, para efectos de notificaciones:
domiciliado en madrofios 209, urbanizacion los chillos —
Sangolqui de la ciudad de Quito; Teléfono: 0999918112,
Correo: pterneus@hotmail.com; DOS.- La sefiora INGRID
MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, de estado civil
casada, de nacionalidad ecuatoriana, portadora del
ntimero de cedula uno, tres, cero, seis, tres, siete, seis,
seis, dos guion tres (130637662-3), por los derechos
que representa en su calidad de Apoderada Especial del
sefior JOHN M MATHENY, ciudadano estadounidense,
de estado civil soltero, porladolr del pasaporte numero
cinco, uno, tres, ocho, cuatro, nueve seis, nueve, ocho
(513849698), a quien de conocer doy fe, cuyas ccpias
certificadas se adjuntan a la presente escritura, para
efectos de notificaciones: domiciliada en el edificio
Fortaleza, de esta ciudad de Manta; Teléfono:
0998438829,l Correo: irodriguzz@bullorodriguez.com;
Los compar:acientes declaran: ser de nacionalidad
ecuatoriana, estadounidense y canadiense, mayores de
edad, legalmente capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme

exhibido sus documentos de identificacién, los cuales



mediante su autorizacién han sido verificado &
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
Registro Civil vy ademas se han agr‘egado como
habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal
y quz transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO:
En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase
insertar una de compraventa de bien inmueble, contenida
en las clausulas y estipulaciones siguientes: PRIMERA :
COMPARECIENTES.- comparece a celebrar, otorgar y

suscribir la presente escritura de compraventa, por una .

parte, el sefior ANDRES TERNEUS RECALDE, por los
derechos que representa en su calidad de Apoderado
Especial de los sefiores GALO PATRICIO TERNEUS
VITERI y CATALINA ISABEL RECALDE MORILLO,
parte a la que en adelante se denominara como “LA
PARTE VENDEDORA”; por otra parte la sefiora
INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, por
los derechos que representa en su calidad de Apoderada
Especial del sefior JOHN M MATHENY, a quien en
adelante se les podrd designar como “LA PARTE
COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES. -
Compraventa relacionada con una Compraventa
relacionada con Séptimo Piso, Suite B7 del Edificio
Santorini, de esta ciudad de Manta 3.9 2. Suite B7. Se
planifica con los siguiertes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina, Dos Bafios, Dos Dormitorios, y Terraza y se

circurscribe dentro de los siguientes linderos y medidas.




Por Arriba: Lindera con Suite B8. Por Abajo: Lindera con
Suite B6. Por el Norte: Lindera con Vacio 4rea comun
retiro en 8,00m. Por el Sur: Lindera con Departamento
A7 y area comin circulacién, partiendo desde el oeste
hacia el este en 4,55m desde este punto con angulo de 90°
en 1,65m, desde este punto con 4ngulo de 270° con 3,35m.
Por el Este: Lindera con Suite C7 y ducto partiendo desde
el Sur hacia el Norte en 3,20m, desde este punto angulo
90° en 0,40m, desde este punto angulo 270° en 0,80m,
desde este punto 4ngulo 270° en 0,40m, desde este punto
angulo 90°n 8,10m. Por el Oeste: Lindera con
Departamento A7 y vacio hacia 4rea comun retiro en
13,80m, con una Area 102,00M2. Alicuota: 0,0150. Area
de Terreno: 28,87. Area Comun: 24,27. Area Total:
126,27. SUBSUELO 2. BODEGA NO. 22. Edificio
Santorini, ubicado en esta ciudad de Manta, 3.1.44.
Bodega 22. Por Arriba: Lindera con Estacionamiento 45.
Por Abajo: Lindera con terreno edificio. Por el Norte:
Lindera con drea comun circulaciéon en 2,02m. Por el Sur:
Lindera con Bodega 11 en 2,58m Por el Este: Lindera con
Estacionamiento 20-21 en 1,90m. Por el Oeste: Lindera
con area comun circulacién en 1,98m. Area: 4,37M2
Alicuota: 0.0006. Area de Terreno: 1,24. Area Comun:
1,04. Area Total: 5,41. ESTACIONAMIENTO NO.2.
Edificio Santorini, ubicado en esta ciudad de Manta, 3-1-
2-Estacionamisnto 2. Subsuelo 2. Por Arriba: Lindera
con Estacionamiento NO. 27. Por Abajo: Lindera con

Terreno Edificio. Por el Norte: Lindera con area comun



retiro en 2,90m. Por el Sur: Lindera con area \
circulacion en 2,90m. Por el Este: Lindera con
comin bombas, piscina en 5,20m. Por el QOeste: Lindera
con area comun circulaciéon en 5,20m. Area: 15,08M2.
Alicuota: 0,0022. Area de terreno: 4,27. Area Comun:
3,59. Area total: 18.67. HISTORIA DE DOMINIO: a)
Los bienes inmuebles antes descritos pertenecientes a los
sefiores Galo Patricio Terneus Viteri y Catalina Recalde
Morillo, situados en el edificio Santorini del cantén
Manta, mismo que fue obtenido mediante escritura de
COMPRAVENTA con numero 2620, con fecha de
inscripcién 21 de noviembre del 2006, folio inicial 36006
y folio final 36033 posteriormente escritura de
COMPRAVENTA Y UNIFICACION con nimero 1609,
con fecha de inscripcion 18 de junio del 2008, folio
inicial 22227, y folio final 22272, posteriormente
escritura de PROPIEDAD HORIZONTAL con nimero 22,
fecha de inscripcion 09 de septiembre del 2008, folio
inicial 908, y folio final 981, posteriormente escritura de
PLANOS con numero 27, fecha de inscripcion 09 de
septiembre del 2008, folio inicial 361, y folio final 366,
posteriormente escritura de COMPRAVENTA con
numero 805, fecha de inscripcion 09 de abril del 2010,
folio inicial 1 'y folio final 1. TERCERA:
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos LA
PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion
perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA, el bien

inmueble descrito anteriormente, correspondiente a:

CERO

ARIO PUBLICO TER
DEL CANTON MANTA




Suite B7 del Edificio Santorini, ¢e esta ciudad de Manta
3.9.2. Suite B7. Se planifica con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Dos Bafios, Dos
Dormitorios, y Terraza y se circunscribe dentro de los
siguientes linderos y medidas. Por Arriba: Lindera con
Suite B8. Por Abajo: Lindera con Suite B6. Por el Norte:
Lindera con Vacio area comun retiro en 8,00m. Por el
Sur: Lindera con Departamento A7 y area comin
circulacion, partiendo desde el oeste hacia el este en
4,55m desde este punto con angulc de 90° en 1,65m, desde
este punto con angulo de 270° con 3,35m. Por el Este:
Lindera con Suite C7 y ducto partiendo desde el Sur hacia
el Norte en 3,20m, desde este pun:o d&ngulo 90° en 0,40m,
desde este punto angulo 270° en 0,80m, desde este punto
angulo 270° en 0,40m, desde este punto dngulo 9G°en
8,10m. Por el Oeste: Lindera con Departamento A7 y
vacio hacia drea comun retiro en: 13,80m, con una Area
102,00M2. Alicuota: 0,0150. Area de Terreno: 28,87.
Area Comun: 24,27. Area Total: 126,27. SUBSUELO 2.
BODEGA NO, 22. Edificio Santorini, ubicado en 2sta
ciudad de Manta, 3.1.44. Bodega 22. Por Arriba: Lindera
con Estacionamiento 45. Por Abajo: Lindera con terreno
edificio. Por el Norte: Lindera con darea comun
circulacion en 2,02m. Por el Sur: Lindera con Bodega 11
en 2,58m Por el Este: Lindera con Estacionamiento 20-21
en 1,90m. Por el Oeste: Lindera con 4area comun
circulacion en 1,98m. Area: 4,37M2 Alicuota: 0.0006.
Area de Terreno: 1,24. Area Comun: 1,04. Area Total:



5.41. ESTACIONAMIENTO NO.2. Edificio Sanks

\
ubicado en esta ciudad de Manta, 3-1-2-Estacionam

2. Subsuelo 2. Por Arriba: Lindera con Estacionamiento -

NO. 27. Por Abajo: Lincera con Terreno Edificio. Por el
Norte: Lindera con drea comun retiro en 2,90m. Por el
Sur: Lindera con area comin circulaciéon en 2,90m. Por
el Este: Lindera con 4reas comun bombas, piscina en
5,20m. Por el Oeste: Lirndera con 4rea comun circulacion
en 5.20m. Area: 15,08M2. Alicuota: 0,0022. Area de
terreno: 4,27. Area Comun: 3,59. Area total: 18.67. LA
PARTE VENDEDORA transfiere el dominio y posesion
de Ics bienes inmuebles, a quien se refiere éste contrato.
CUARTA: PRECIO. - las partes, de mutuo acuerdo han
pactado como precio real y justo por la venta del indicado
bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma
de CIENTO VEINTE MIL CINCUENTA Y OCHO CON
28/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD § 120.058,28), valor que sera entregado
por parte de LA PARTE COMPRADORA 2 LA PARTE
VENDEDORA en moneda en curso legal una vez firmada
la  presente [Escritura de Compraventa mediante
transferencia bancaria. Las partes de manera libre vy
voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion
enorine renuncian a ejercer o intentar accién alguna por
este motivo. La Venta materia de este contrato, se la
efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los
linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA. -




Las partes renuncian domicilio y acuerdan que toda
controversia o diferencia que tenga relaciéon con este
contrato sera resuelta ante los Jueces competentes del
canton Manta. SEXTA: ACEPTACION. - Los
Comparecientes, por estar de acuerdo con lo pactado
previamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el
contenido integro de la presente Escritura Publica de
Compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO. - LA
PARTE VENDEDORA, declara que el bien inmueble,
materia de es':te Contrato, se encuentra libre de todo
gravamen, que no es materia de Juicio y no obstante lo
cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.
OCTAVA: GASTOS. - Los gastos que ocasionen la
celebracién de esta escritura, tales como impuestos,
derechos notariales, inscripcién y demdas correrd por
cuenta de LA PARTE COMPRADORA. NOVENA:
ORIGEN LICITO DE FONDOS. - LA PARTE
COMPRADORA declara bajo juramento que los fondos
que ha utilizados para la preseflte negociacion tienen
origen licito, verificable y no fienen relacion con el
cultivo, producciéon, fabricacion, almacenamiento,
transporte, distribucién ni trafico de sustancias
estupefaciente_s 0 psicotrépicas, ni de ninguna actividad
contraria a la ley; en tal virtud asume cualquier tipo de
responsabilidad al respecto. “Agregue usted sefior
Notario, las demas clausulas de estilo necesarias para la
perfecta validez y efectos de esta escritura publica.

(Firmado). - Abogado Luis Miguel Alvarez Trejo,



matricula profesional numero 13-2021-105 del Foro de
Abogados de Manabi. -” hasta aqui el contenido de la
minuta. " que las otorgantes ratifican en todas sus partes,
la misma que junto a sus documentos habilitantes queda
elevada a Escritura Publica con todo su valor legal. Se

cumplieron los preceptos legales. - Y leida esta

Escritura a lo otorgantes por mi el Notario, en

alta y clara , de principio a fin, aquellos se
ratifican en su contenido; y firman conmigo

en unidad de agtoyde todo lo cual doy fe. .

f) Sr. Andrés “erneus Recalde
c.c. 1712621075

ik

-ianela Rodriguez Velasco Y&

c.c. 130637662-3

ABOGADO ALEX O CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO RCERO DEL CANTON MANTA

AB. ALEX/ARYT EXALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO CANTON LiANTA
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL P# DRE CODIGO DACTILAR ) .
| TERNEUS VITERI GALO PATRICIO VAA4IVALR2 CEDNt_JrLA DE L2 REPUJBLICA DEL ECUADOR
. APELLIDOS Y NOMBRES DE LA HADRE e e IDENTIDAD mmﬁmu““ﬁuwrm'm

RECALDE MORILLO CATALINA ISABEL

==  ESTADO CIVIL
R o
g A?ELUOOS\’NMRESDELCCNTUGEOCOM’TVIEHTE Si g
= || EGAS SUBIA CARMEN E1.EMA |
= ¥ LUGAR Y FEEHA BE EMISIDN =) ff] ‘
RUMIRAHUI 02 SEP 2021 ; ,'/.;'/ﬁ'ﬂ’l-’ ! ‘: mmo
DIRECTOR GENERAL “m d J} Na. DOCUMENTO
I<ECUD125191799<<<<<171262107% - B
8302249M3109029ECU<SI<<<<<<LK( waran
.TERNEUS(RECALDE((ANDRES<<<<<<<: f g
5 NUI.1712621075 922278 =0

—
CERTIFICADODE j & mea .
'VOTACION 11 ABRIL2021 ﬁ-‘ﬂ@~ &,
w 3119E578

pnwm.m;rPICHlNcl-IA

GIRGUNSCRIPCION: 4
cauTN: RUMINAHUL
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JUNT/ 10,0078 MASCULINO
con:- 1712621076

T‘E‘RNEU.S RECALDE ANDRES
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁF;:;:;;";:z;'z.':';:*c“:sﬁ::;?;"s‘

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1712621075

“ Nombres del ciudadano: TERNEUS RECALDE ANDRES

Condicion del cedulado: CIUDADANO

7i283i07Ts oo
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Conyuge: EGAS SUBIA CARMEN ELENA

Fecha de Matrimonio: 20 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: TERNEUS VITERI GALO PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RECALDE MORILLO CATALINA ISABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 2 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 223-675-42816 f
223-675-42816

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La inslitucion o persona ante quien se presente esle certificado deber4 validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
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' cipuace CYUDADANIA.

APELLIDOS 'Y AQMBRES
RODRIGUE;: VELASCO
INGRID MAUIANELA
LIGAR DE NALIMIENTD "~
MANABT e
MANTA

: MANTA

s ncmA . 1)
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BULLO BRAVO
LUIGI ITTORIC
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% INSTRICCION PROFUSION ) “ELDEU

SUPERIOR ABOGADO
AZELLIDOS ¥ NOMBRES DEL FADRE
RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION

GUAYAQUIL -
2017-03-17 By, R
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2027-03-17 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERND
SECCTONAL
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REPU BL'CA DEL EC UADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

T . bt 1 - " Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Fegistro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DIz DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1306376623

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCC INGRID MARIANELA

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986

RODUCLET ¥TuASCO MG RID WARY AELA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BULLO BRAVO LUIGI VITTORIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2016

Nombres del padre: ROllDRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATOF‘RIANA

Nombres de la madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 2 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-675-42787 f
75-42

Ing. Fernando Alvear C.
226-675 787 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La Inslitucién o persona ante quien se presente es e certificado debera validarlo en:https:il sirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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DE uo& av\rm-
S CUERPO DE BOMBEROS MANTA mf?
e RUC 1360020070001} (/5
by CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA G
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO No TITULO DE CREDITO PERIODO N
76548 2022/02/01 10:03 01/02/2022 10:03:00a. m. 777073 ~
A FAVOR DE TERNEUS VITERI GALO PATRICIO C.I.: 1705522256
MANTA CERTIFICADO N° 5142
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvench - $ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 300 | (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como amcao_,.\t Cuerpo de

Bomberos "
/ USD 3.00

TESORERO(A)

f
(¥
SUBTOTAL 1 3.00 m—&mﬁqﬁbr 2 3.00
] FORMA DE PAGO: EFECTIVO

SILVA MERO IVAN FABRICIO
&,‘ FIRMA DE CAJERQ TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/03/03







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
ELCAMBIO

N° 012022-055557

Manta, viernes 28 enero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de TERNEUS VITERI GALO PATRICIO con cédula de ciudadania No.
1705522256.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |a Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipall
Direccion de Gestian Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cddigo Seguro de Verificacian (CS'/)

Fecha de expiracién: lunes 28 febrero 2022
1Z0JND8Z I ” s

R RN

Puede verificar |a validez de est= documento ingresando al portal web imps:Ilportalciudadano.manta.goh.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo =I codigo QR

RS 711 5582611 471 - 2611 a7d anta.gob. 1) www manta gob ac







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Marta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001
L Obligado a llevar Contabilidad: S| Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/054170

. DE ALCABALAS
Fecha: 01/31/2022 Por: 1,560.75

*| Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 01/31/2022
Tipo de Transaccidn: VE-741042
COMPRAVENTA CIR B Tt |
Tradente-Vendedor: TERNEUS VIT Rl GALO PATRICIO {#Ff.‘h:f
Identificacion: 1705522256 Telefono: DESCONOCIDO Correo: ;g;&iﬁ X

Adquiriente-Comprador: JOHN M MATHENY

Identificacion: 513849698 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 03/03/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-13-03-06-117 103676.80 28.87 SANTORINISUITEB? 120,058.28
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 1.200.58 0.00 0.00 1,200.58

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 360.17 0.20 0.00 360.17
Total= 1,560.75 0.30 0.00 1,560.75

Saldo a Pagar

&

01/02/2022 10:00 Page: 1/1 portal_ciudadano







ALCALDI A

CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descerlralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a lievar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resoluclon:

Fecha: 01/31/2022

'IPerindo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/054172

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE: PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 200.36
Vence: 01/31/2022

Contribuyente: TERNEUS VITERI GALO PATRICIO
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: C| 1705522256
Direccion: DESCONOCIDO y NULL

Detalle:

Base Imponible: 4882277

Teléfono: DESCONOCIDO

Cormreo:

VE-941042

Tipo de Transaccian: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: TERNEUS VITEERI GALO PATRICIO
Identificacion: 1705522256
Adquiriente-Comprador: JOHN M MATHENY

Teléfono: DESCONOCIDO

Correo:

Identificacion: 513845688 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 03/03/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccion
1-13-03-06-117 103676.80 28.87 SANTORINISUITEB7
Observacian:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALGCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DIz PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 200.36 0.00 0.00 200.36
Total= 200.36 0.00 0.00 200.36
Salde a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 103,676.80
PRECIO DE ADQUISICION 54,854.03
DIFERENCIA BRUTA 48,822.77
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 48,822.77
ANOS TRANSCURRIDOS 28,886.81
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 19,935.96
IMP, CAUSADO 199.36
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 200.36
01/02/2022 10:06 Page: 1/1 portal_ciudadano






Gobierno Autonomo Descetralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/054173
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DIz PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 01/31/2022 Por: 24.61

*| Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 01/31/2022 I
Contribuyente: TERNEUS VITERI GALO PATRICIO VE-151042
Tipo Contribuyente: |
identificacion: Cl 1705522256 Teléfono: DESCCNOCIDO Correo:

Direccion: DESCONQCIDO y NULL

Detalle:

Base Imponible: 7703.47

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: TERNEUS VITERI GALO PATRICIO

Identificacion: 1705522256 Teléfono: DESCONOCGIDO Correo:
Adquiriente-Comprador: JOHN M [AATHENY
Identificacion: 513845698 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicicin: 03/03/2010

Clave Catastral Avaluo Area Direccion

1-13-03-06-002 11936.17 4.27 EDIF.SANTORINIEST.2

Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA C E PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 24,61 2.00 0.00 24,61
y Total= 24.61 2.00 0.00 24.61
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 11,936.17
PRECIO DE ADQUISICION 4,226.70
DIFERENCIA BRUTA 7,708.47
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 7,709.47
ANOS TRANSCURRIDOS 4,561.44
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3,148,03
IMP. CAUSADO 23,61
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 24,61

01/02/2022 10:07 Page: 11 portal_ciudadano
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ALCALDI A

CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

QObligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001
Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 01/31/2022

‘| Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/054171

A LA UTILIDAD POR LA VENTA D= PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 10.59
Vence: 01/31/2022

Contribuyente: TERNEUS VITERI GALO PATRICIO
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1705522256
Direccion: DESCONOCIDO y NULL

Detalle:

Base Imponible: 3132.61

Teléfono: DESCONOCIDO

Correo:

VE-051042

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: TERNEUS VITERI GALO PATRICIO
Identificacion: 1705522256
Adquiriente-Comprador: JOHN M MATHENY

Teléfono: DESCONOCIDO

Correo:

[dentificacion: 513849698 Teléfono: Correo: SD@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 03/03/2010
Clave Catastral Avaluo Area Direccion
1-13-03-06-044 4445.31 1.24 SANTORINIBOD.22
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQS Y PLUSVALIA 10.59 0.00 0.00 10.59
Total= 10.59 0.00 0.00 10.59
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 4,445.31
PRECIO DE ADQUISICION 1,312.70
DIFERENCIA BRUTA 3,132.61
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 3,132.61
ANOS TRANSCURRIDOS 1,853.46
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 1,279.15
IMP. CAUSADO 9.59
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 10.59
01/02/2022 10:07 Page: 11 portal_ciudadano







GOBIERNO AUTONOMO DéSCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N°022022-055925
Manta, martes 01 febrero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT(')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-06-117 perteneciente a TERNEUS
VITERI GALO PATRICIO con C.C. 1705522256 Y RECALDE MORILLO CATALINA
ISABEL con C.C. 1705375705 ubicada en SANTORIN| SUITE B7 BARRIO OTRAS
AREAS PARROQU A MANTA, con clave catastral 1-13-03-06-002 avaluo $11.936,17
EDIF. SANTORINI EST. 2/, con clave catastral 1-13-03-06-044 avaluo $4.445 31
SANTORINI BOD.22 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $103,676.80 CIENTO TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES
80/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $120,058.28 CIENTO VEINTE
MIL CINCUENTA Y OCHO DOLARES 28/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestitn Financiera

Este documento tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 03 marzo 2022

odigo Seguro de Verificacion (CS\")

156569TFMISFF

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal weh Fttps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion \alidar dosumentos digitales o leyendo «l codigo QR

2611 558.. 2611 471 - 261147







W rrames o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
v U NAF\ | FcamMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012022-055582

N° ELECTRONICO : 216470

Fecha: 2022-01-28

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
*vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-06-002

Ubicado en: EDIF. SANTORINI EST. 2

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 15.08 m?
Area Comunal: 3.59 m?
Area Terreno: 4.27 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1705522256 TERNEUS VITERI GALO PATRICIO Y SRA-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4,590.25
CONSTRUCCION: 7.345.92
AVALUO TOTAL: 11,936.17
SON: ONCE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES 17/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite Yy a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
GOOF

1562261KR

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web ht‘tp:::l!porlalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cidigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-01-31 08:15:03
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8 | romes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
wwm SEPERSE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

N°012022-055584

N° ELECTRONICO : 216472

Fecha: 2022-01-28

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-06-117

Ubicado en: SANTORINi SUITE B7

L]

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 102 m?
Area Comunal: 24.27 m?
Area Terreno: 28.87 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1705522256 TERNEUS VITERI-GALO PATRICIO
1705375705 RECALDE MORILLO-CATALINA. ISABEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 31,035.25
CONSTRUCCION: 72,641.55

AVALUO TOTAL: 103,676.80

SON: CIENTO TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES 80/100

Ei presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos “alsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acLerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avallcs, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 8H

56228HWQLLHZ

Puede verificar |z validez de este documento ingresando al portal web ht ps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion velidar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-01-31 08:24:12

{L 2611 558 - 2614 471 - 2611 474
Mt S et







AB | ' rnmes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Mﬁh § 4\ | ELEAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

N?012022-055583

N° ELECTRONICO : 215471

Fecha: 2022-01-28

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permiscs Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-1:3-03-06-044

Ubicado en: SAMTORINI BOD.22

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4.37 m2
Area Comunal: 1.04 m2
Area Terreno: 1.24 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1705522256 TERNEUS VITERI GALO PATRICIO Y SRA-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,333.00
CONSTRUCCION: 3,112.31
AVALUO TOTAL: 4,445.31
SON: CUATRO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 31/100

El presente documentc se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccioramiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afno 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (2SV)

1A O

[

1562270Y0OHMR9 T
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec k
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR &

Fecha de generacién de documento: 2022-01-31 08:17:10







‘ Wm FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

20170

Certificado de Solvencia

‘Conforine a la Orden de Trabajo: WEB-22002261 "
Certifico hasta el dia 2022-01-19: o)

]

INFORMACION REGISTRAL " : A
Codigo Catastralllndentif.PrediﬁI: OO OARKR KK Tipo de Predio: SUITE '
Fecha de Apertura: martes, 23 febrero 2010 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Edificio Santorini

LINDEROS REGISTRALES: Septimo Piso.Suite B7 Edificio Santorini, de esta Ciudad de Manta

3.8.2. Suile B7

Se planifica con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina ,Dos Bafios, Dos

Dormitorios, y Terraza y se circunscribe dentro de los siguientes linderos v medidas:

Por arriba: Lindera con Suite B8

PQOr Abajo: Lindera con Suite B6 i

Par el Norte: Lindera con Vacio area comun retiro en 8,00m

Por el Sur; Lindera con Departamento A7 y area comun circulacion, partier.do desde el oeste hacia el este en 4,55m, desde este punto con angulo
de 80° en 1,65m, desde este punto con dngulo de 270° con, 3,35m ;

Por el Este: Lindera con Suite C7 y ducto partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,20m, desde este punto dngulo 90° en 0,40m, desde este
punto angulo 270° en.0.80m, desde este punto dngulo 270° en 0,40m, descle este punto anguio 90° en 8.10m.

Por el Oeste: Lindera con Departamento A7 y vacio hacia area comun retiro en 13,80m .con una Area 102,00 M2. Alicuota 0,0150 Area de terreno
28,87, Area.comun 24,27 Area total

126,27. i

S e
TR

S

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

S DE MOV E
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripclién Follo Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA r . o 2620 martes, .21 nl:wie_rnbre 2006
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1608 miércoles, 18 junio 2008
PROPIEDACES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 martzs, 09 septiembre 2008
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 27 martes, 09 septiembre 2008
COMPRA VENTA COMPRAVENTA BOS viernes, 08 abril 2010
MOVIMIENT E LES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 21 noviembre 2006 Nimero de Inscripcién : 2620 Folio Inicial: 36006
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5631 Folio Final : 36033
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 25 octubre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ElIng. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente respectivamente de la Asociacion o
Cuentas en Participacion Edificio Sartorini.lnmueble ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.095 m2
Aproximadamente, linderos y superficie: el lote de terrenc ubicado en la ciudad de manta en el barrio "Cérdova" que hoy se transfiere e halla
circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones especificos: por el frente: calle publica, actualmente avenida M guion uno con treinta y

Pagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec




m FIRMES CON mm DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO i ' DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

ocho metros; por atras, el acantilado o barranco que da a la playa del mar, con treinta y cinco metros; por el lado derecho; liderando con propiedad
de los herederos de José Flavio Reyes Avila y Maria Aurora Zambrano actualmente Luis A. Santos, con treinta metros: y, por el lado izquierdo
lindando con propiedad de los padres Jesuitas actualmente del centro "san Claver" con igual medida de treinta metros, superficie; 1.095m2
aproximadamente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
VENDEDOR CHAVEZ PICO GLORIA EDITH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR JONIAUX ANCHUMDIA RAUL ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: miércoles, 18 junio 2008 Numero de Inscripcion : 1609 Folio Inicial: 22227
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3100 Folio Final : 22272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 abril 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo
Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00
m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo Socorro de |la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el
predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006.

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad + "i 1 = i~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORIN|
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/5] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008 ! Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 908
Nombre del Cantén: MANTA : ) Nimero de Repertorio; ‘4954 Follo Final : 881
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA - .
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de Propledad Horizontal del Edificio denominado Santorini.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Clvil Cludad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI

Registro de : PLANOS
[4/5] PLANOS

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008 Nimero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 361
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4955 Folio Final : 366
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 agosto 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Pagina2/3 Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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h‘ ﬂ% g FIRMES CON Wn DIRECCION REGISTRO
i EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Constitucion de Plano del Edificio Santorini.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/c Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDQ MANTA
SANTQORINI

"Registro de : COMPRA VENTA

[5/5] COMPRAVENTA u
Inscrito el: viernes, 09 abril 2010 Nimero de Inscripcion : 805 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1588 Folio Final : 1 .

R e s e

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providenciz: miércoles, 03 marzo 2010
Fecha Resolucion: i
a.-Observaciones:

Compraventa de Suite Estacionamienta y una Bodega Edificio santorini Estacionamiento No, 2 Edificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de Manta
3-1-2- Estacionamiento 2. Subsuelo 2 3.1.44.Bodega No. 22. 3.9.2. Suite B7
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lIas Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad |

COMPRADOR TERNEUS VITERI GALO PATRICIO CASADO(A) MANTA

COMFPRADOR RECALDE MOFRILLO CATALINA ISABEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTCRINI

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Ndmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 5

Los mevimientos Registrales que constzn en esta Ficha son los tnicos que se 1efieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o mcdificacion al texto de este certificado Ic invalida.
Emitido el 2022-01-19
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22002261 certifico hasta el dia 2022-01-19 la Ficha Registral Numero: 20170.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de |a Propiedad
Pagina 3/3

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este C0d|go Seguro de Veriﬁcadén (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

gno.manta.gob.ecfvalidar_ccd_barras
leyendo el codige QR. Nota: En caso de
2 3 85§3 31 DsUTUD

existir un error acercarse a las oficinas.
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W‘EA FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO | DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

‘|Ficha Registral-Bien Inmueble

20169

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22002261

Certifico hasta el dia 2022-01-18: W
ki
. INFORMACION REGISTRAL :
G e b e ALy T AT i bt AL LA T L S z
Codigo Catastral/indentif.Predial: XX OOOOOOCOXNXX Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: martes, 23 febrero 2010 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Edificio SAntorini,ubicado en esta ciudad de Manta

LINDEROS REGISTRALES: Substelo 2. Bodega No. 22 Edificio SAntorini,ubicado en esta ciudad de Manta
3.1.44 Bodega No. 22.
Por Arriba: Lindera con Estacionamiento 45
Por Abajo: Lindera con terreno edificio
POr el NOrte: Lindera con area comun circulacion en 2.02m
Por el Sur: Lindera con Bodega 11 en 2,58m
Por el Este! Lindera con Estacionamiernto 20-21 en 1.90m
Por el Qeste: Lindera con area comun circulacion en 1.98m
Area 4,37M2. Alicuota 0,0006 Area de terreno, 1.24 Area comun 1,04 Area total
5,41 ;

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

, Libro Acto Numero vy Fecha de Inscripcién
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2620 martes, 21 noviembre 2006
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1609 miéicoles, 18 junio'2008
PLANOS PLANOS | 27 martes, 09 septiembte 2008
PROPIEDADES PROFIEDAD HORIZONTAL 22 martes, 09 sepliembre 2008
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 805 vierne:s, 09 abril 2010
oV NTO

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 21 noviembre 2006 Numero de Inscripcion : 2620 Folio Inicial: 36006
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5631 Folio Final : 36033
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 octubre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Ing. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente respectivamente de la Asociacion o
Cuentas en Paricipacion Edificio Santorini.lnmueble ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.095 m2
Aproximadamente, linderos y superficie: el lote de terreno ubicado en la civdad de manta en el barrio "Cérdova" que hoy se transfiere e halla
circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones especificos: por el frente: calle publica, actualmente avenida M guion uno con treinta y
ocho metros; par atrds, el acantilado o barranco que da a la playa del mar, con treinta y cinco metros; por el lado derecho; liderando con propiedad
de los herederos de José Flavio Reyes Avila y Maria Aurora Zambrano actualmente Luis A. Santos, con treinta metros; y, por el lado izquierdo
lindando con propiedad de los padres Jesuitas actualmente del centro "san Claver" con igual medida de treinta metros, superficie; 1.095m2

Pgginal/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec




m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

aproximadamente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
VENDEDOR CHAVEZ PICO GLORIA EDITH CASADO(A) MANTA .
VENDEDOR JONIAUX ANCHUNDIA RAUL ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/5) COMPRAVENTA Y UNIFICACION ]
Inscrito el: miércoles, 18 junio 2008 Nimero de Inscripcion : 1609 Folio Inicial: 22227 &
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3100 Folio Final : 22272 id
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA i
Cantén Notaria: MANTA %
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 abril 2008 ‘
Fecha Resolucién: b
a.-Observaciones: i
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge' Zambranc Cedefo y Dr.Gonzalo i
Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00
m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el
predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

-

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICI2 NO DEFINIDO MANTA ‘g
SANTORINI i

VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDQ J MANTA f

Registro de : PLANOS

[3/5] PLANOS
Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008 Numero de Inscripcién : 27 “Folio Inicial: 361
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 43955 Folio Final : 366

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notarfa: MANTA ? i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008
Fecha Resolucién:

a.~Observaciones:
Constitucidn de Plano del Edificio Santorini.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008 Numero de Inscripcién : 22 Folio Inicial: 908
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4954 Folio Final : 981 ‘
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ‘
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencla: martes, 19 agosto 2008
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pégina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 06370260, hilps://portalciudadano.manta.gob.ec ~ #



WKA FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
i ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A
Calidad Nombres y/c Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASQOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO NO DEFINIDO MANTA

SANTORINI

Registro de : COMPRA VENTA

[5/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 08 abril 2010 Numero de Inscripcion : £05 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1588 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA :;’
Canton Notaria: MANTA 37
Fecha de Otorgamiento/Previdenciz: miércoles, 03 marzo 2010
Fecha Resolucion: %

a.-Observaciones:
Compraventa de Suite Estacionamient> y una Bodega Edificio santorini Estacionamiento No. 2 Edificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de Manta B

3-1-2- Estacionamiento 2. Subsuelo 2 3.1.44 Bodega No. 22, 3.9.2. Suite B7 '
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ]
ke
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad 5
‘.)‘
COMPRADOR TERNEUS VITERI GALO PATRICIO CASADO(A) MANTA i
COMPRADOR RECALDE MORILLO CATALINA ISABEL CASADQ(A) MANTA 1’.'“
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA i
SANTORINI
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS . 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constin en esta Ficha son los Uinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o mcdificacion al texto de este certificado l¢ invalida.
Emitido el 2022-01-19
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22002261 certifico hasta el dia 2022-01-19. la Ficha Registral Nomero: 20169.

59 GEORCGE BETHSABE
% MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdIgO SGQUFO de Verlfcamon CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
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Yo'y FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
‘ Vp H q y \ EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

20168

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22002261
Certifico hasta el dia 2022-01-19;

2 ey B L - INFORMACION REGISTRAL ;
Sy i T RS T S PO TR K R : : Craiay
Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXXOOOCOOOOOOKX XX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: martes, 23 febrera 2010 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: Edificio Santorini

N : Estacionamiento No. 2 Edificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de Manta
3-1-2- Estacionamiento 2. Subsuelo 2
Por Arriba: Lindera conEstacionamiento No. 27
Por Abajo: Lindera con Terreno Edificio
Por el NOrte: Lindera con drea comun retiro en 2.90m
Por el Sur: Lindra con area comun circdlacion en 2.90m
Por el Este: Lindera con drea comun bombas piscina en 5,20m
Por el Oeste, Lindera con area comun circulacion en 5,20m
Area 15,08 M2. Alicuota 0,0022, Area de terreno 4,27 Area Comun 3,59 Area
total 18,87

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto ....Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial . Fol B);M;"l"’l !
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2620 maries, 21 noviembre 2008 36006 36033
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1609 miéicales, 18 junio 2008 . 22227 22272
PLANOS PLANOS ‘ 27 martes, 09'septiembre'2008 361 366
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 martes, 08 sepliembre 2008 908 981
HORIZONTALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 805 viernes, 09 abril 2010 1 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 21 noviembre 2006 Numero de Inscripcién : 2620 Folio Inicial: 36006
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5631 Folio Final : 36033
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 octubre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

ElIng. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y A-q. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente respectivamente de la Asociacién o
Cuentas en Participacion Edificle Santorini.lnmueble ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.085 m2
Aproximadamente, linderos y superficie: el lote de terreno ubicado en la ciudad de manta en el barrio "Cérdova" que hoy se transfiere e halla
circunscrite dentro de los siguientes linderos y dimensiones especificos: por e! frente: calle publica, actualmente avenida M guion uno con trelnta y
ocho melros; por atrds, el acantilado o bzrranco que da a la playa del mar, con treinta y cinco metros; por el lado derecho; liderando con propiedad
de los herederos de José Flavio Reyes Avila y Maria Aurora Zambrano actualmente Luis A. Santos, con treinta metros, y, por el lado izquierdo
lindando con propiedad de los padres Jesuitas actualmente del centro "san Claver® con igual medida de treinta metros, superficie; 1.095m2

Péginai/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA | sy

DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD
ALCALDI A
aproximadamente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO - NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
VENDEDOR CHAVEZ PICO GLORIA EDITH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR JONIAUX ANCHUNDIA RAUL ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: miércoles, 18 junio 2008
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 abril 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Nimero de Inscripcién : 1609
Nimero de Repertorio: 3100

Folio Inicial: 22227
Folio Final ; 22272

Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge Zambrano Cederio y Dr.Gonzala
Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00
m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuc Socorro de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asaciacion Unifica el

predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASQOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIC  NO DEFINIDO MANTA
_ SANTORINI
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[3/5] PLANOS
Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008
Fecha Resolucion:

a.~-Observaciones:
Constitucion de Plano del Edificio Santorini,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 27
Numero de Repertorio: 4955

"Folio Inicial: 361
Folio Final : 366

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencla: martes, 19 agosto 2008
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina2/3

Nimero de Inscripcién : 22
Niamero de Repertorio: 4954

Folio Inicial: 808
Folio Final ;: 981

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA | [iRvES con MAINTTA |oreccon reaisTo

i ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALDI A

Calidad Nombres yl/o Flazén Soclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIC)  NO DEFINIDO MANTA

SANTORINI

Registro de : COMPRA VENTA

[5/5] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemmes, 09 abril 2010 Numero de Inscripcién : 8C5 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1888 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otergamiento/Providencia: miércoles, 03 marzo 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de Suite Estacionamiento y una Bodega Edificio santorini Estacionamiento No. 2 Edificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de Manta
3-1-2- Estacionamiento 2. Subsuelo 2 3.1.44 Bodega No. 22. 3.9.2. Suite B7

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio ce las Partes:

Calidad Nombres y/o F.azon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR TERNEUS VITEFR | GALO PATRICIO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR RECALDE MORILLO CATALINA ISABEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ASQCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripclones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cuslquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-19
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
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EDIFICIO SANTORINI

R.U.C. 1391756887001

Direccidn: Calle M-1 Ave. 24

Correo electrénico: edif.santorini mail.com
Teléfono: 2629631

CERTIFICACION DE EXPENSAS

Manta, 15 de enero de 2022

Por medio de la presente, en mi calidad de Administrador del Edificio “SANTORINI”, tengo a bien
CERTIFICAR que los Sefiores: PATRICIO TERNEUS y CATALINA RECALDE son propietarios del
departamento 7B, bodega #22 Yy parqueadero #2 del Edificio mencionado, encontréndose al dia
en el pago de sus alicuotas, consumo de agua, consumo de gas doméstico y cuota extraordinaria
correspondiente.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honor a la verdad.

Atentamente

Victor Pé{ézga /

Administrador
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EDIFICIO SANTORINI

Manta, 05 de enero de 2022

R.U.C, 1391756887001

Direccién: Calle M-1 Ave. 24

Correo electrénico:

ACTA DE NOMBRAMIENTO

e

dif.santorini@gmail.com
Teléfono: 2629631

SR. VICTOR EDUARDO PARRAGA PICO

En reunion de Asamblea General realizada el dia miércoles 29 de diciembre de 2021, a las 6:30 pm
en el lobby del edificio con todos los copropietarios se resolvié a usted, RATIFICAR en el puesto de
REPRESENTANMTE LEGAL Y ADMINISTRADOR del Edificio Santorini de la ciudad de Manta, por el

periodo corresponaiente 2022- 2023.

Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes

Atentamente
| J ""‘J. .
| / f i s —r
f i AL T
% JJ' A ./ s | ‘I:_;‘_ L 4
Y o SRR TS SR — -

Ing. Roberto Andrade
Presidente Edificio Santorini

ACEPTACION: Yo Victor Eduardo Parraga Pico con (.. #130999384-
REPRESENTANTE LEGAL Y ADMINISTRADOR, de la Propiedad Horiz

Atentam}gnte

P P /:pr‘a", sl

Lo 3 G 1
il s s

| WL,

/ '.~; y .__,_f’-:,;:;f:._,-’,
Ing. Victor Parraga.
Representante Legal -- Administrador
Edificio Santorini

6 acepto el nombramiento como
ontal Santorini.
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EDIFICIO SANTORINI

R.U.C. 1391756887001
Direccién: Calle M-1 Ave, 24

Correo electronico ; edif santorini@gmail.com
Teiéfono: 2629631

Manta, 29 de diciembre de 2021

ASAMBLEA GENERAL 2021- 2022

Estimados Copropietarios:

Hoy miércoles 29 de diciembre del presentan efio, siendo las 6:30 pm, en el lobh

llevara a cabo la Reunién de Asamblea General para dar la aprobacién del tnico ph q,gl
&)
del dia:

orden
nap . ECS

-

1- Eleccién de la nueva Directiva, Representante Legal y Administracién del Edificio Santorini

A continuacion, detallaremos los nombres de los copropietarios que estdn presentes en la reunién
y los representantes de los copropietarios que na pudieron asistir:

Sr. Santiago Teran (PHB)

Sr. Roberto Andrade (7D) representando a los Dpto. (1A)

Sr. Oscar Armendadriz (6A)

sra. Deborah Nance (5A) representando al Dpto. (3AA)

Sra. Maria Hayde de Rosero (5D)

Sr. Andrés Endara (3B) representando a los Dptos. (PHA,7C,GB,6C,4B,4D,3C,2C,1A,1E,SI)
Sr. Felipe Vergara (zA)

Sr. Pablo Valencia (2.D)
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EDIFICIO SANTORINI

R.U.C. 1391756287001
Direccién: Caile M-1 Ave. 24
Corrzo electrénico : adif.santorini mail.com

Teiéfono: 2629631

Una vez verificado el quérum presente por el nimero de asistencia y de representante, habiendo
el 62.73% se dio inicio a la sesién como lo dica en el reglamento de Propiadad Horizontal para
continuar la reunién con el ndmero de copropietarios y porcentajes que se encuentre presente y
seguir con el Unico punto de orden del dia.

1. Para la nueva directiva del edificio como se ha realizado en asambleas anteriores se elige
un Presidente que tiene que principalmente estar viviendo en el edificio, un miembro de Ia
directiva que represente a los copropietarios que viven en quito, otro miembro que
represente a los copropietarios extranjercs y uno o dos miembros que vivan en el edificio.

Se dieron vzrios nombres para conformar la Nueva directiva quedando de esta manera:

Sr. Roberto Andrade (PRESIDENTE)

Sr. Felipe Vergara representante copropietarios (QUITO)

Sr. David Finzi y Deborah Nance representantes copropietarios (EXTRANJEROS) E
Sr. Andrés Endara representantes copropiztarios (Manta)

Sr. Santiago Terdn representantes copropietarios (Manta)

El Sr. Victor Parraga seguird en las funciones de administrador y Representante Legal del
edificio para este periodo 2022~ 2023

Terminado el orden del dia de la reunién de Asamblea General 2022 se continuard con la firma de
los presentes dando finalizada la reunién.







EDIFICIO SANTORINI

R.U.C. 1391758287001
Direccién: Calie ®i-1 Ave, 24

Correo electrénico ; edif.santorini@gmail.com
Teléfono: 2629631

Se procederd a fa firma de los copropietarios presente a la Asamblea General 2022- 2023

paw IR PN . -
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Sra. Deborah ce (5 —

Sr.i\@ fa (38, 7¢:4B,6C,3C,2C,1A,1E,51)

sr. Rdberto Andrade
Presidente Edificio Santorini
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Sr. Oscar Armendariz (6A) o

Sra. Marfa Hayde de Rosero(5D)

Sr. César Garcia (1B)

Administrador Edificio Santorini







EDIFICIO SANTORINI

REGLAMENNTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO®
SANTORINI INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

Consicerando:

Que el Zdificio denominado “SANTORINI, esta compuesto de solar y de una
edificacion lipo edificio, que se levanta sobre el solar sin nimero del Barrio El Murciélago,
Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una
construccion tipo edificio, entre las que se testacan dos subterraneos para parqueos, la
planta baja y 9 Jisos altos con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de
Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edificio
SANTORINI", cen el fin de que contenga las normas sobre administracién v conservacion de
los bienes comunes y al mantenimiento y consarvacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio SANTORINI®, celebrada el dia LR —
de conformidad con lo establecido en el artictlo once de la Ley de Propiedad Horizontal, effa :
concordancia cor el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve: /

Expedir el siguierte:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO SANTCRIN/”

CAPITULO | e
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - Ei Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edificio
SANTORINT", se ige por lo determinado en |a Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad
Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuaclor,

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecar los principios y
nommas sobre administracion, conservacién, uso de los bienes comunes del Edificio, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién
del Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo

lo que converge & los intereses de los copropiztarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el

caracter de obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios,
arrendadores, ccupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales-0—="=~
juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporaies del Edificio, a los trabajadares, ¢ R

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SANTORIN]I e
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EDIFICIO SANTORINI

derecho de dominio, gl Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la
aulorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios
aulorizara la mocificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
conlravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo,
la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, y

lodas las demas Jisposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en |a Republica
del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Est4 prohibido a los
Copropielarios, arrendatarios, Y, en general, a lodas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos dgl “Edificio SANTORINY", respecto de los bienes comunes Jo
siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes
comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su deslino natural y
obstaculizar de algun modo e legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las €xpensas ordinarias y extraordinarias fijadas para Ila
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la comiente
eléctrica;

j) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento 0
reparacion ce los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar dascuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una
VEZ pagados los valores facturados o liquidados:;

n) Daren venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada ™
por el Administrador del Edificio, en la-que 3 ifique que est4 al dia en el-pago de _
sus obligacicnes para con el EV:O; ' ; ' ;

T
*
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EDIFICIO SANTORINI

0) El Administrador por tanto, sera responsable ante I Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los amiendos y ventas Que se efectuen por los copropietarios; y,
p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion,

de lrabajo u otros fines similares, salve que exista autorizacion expresa y por escrito
del Administrador,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES - L3 realizacion de uno o mas actos prohibidos, ser& sancionado de
conformidad con Ia Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
intemno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA .- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma
esporadica o habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto €S, que no se pemitira

realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de lobby, pasilios,
interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados
domésticos o cualquier otro frabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,

mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador.
Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de las comespondientes autoridades de

transito, es prohibido estacionar vehiculos en la parie frontal del Edificio, es decir, en la
Avenida M1.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multz de
treinta dolares de los Estados Unidos de América, que seran deslinados al fondo de reserva
comun. En caso de reincidencia, la multa sera el dable.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esl3 prohibido hacer ruido que alteren |a tranquilidad de los
copropielarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de treinta

dolares de los Estados Unidos de America, que seran destinados al fondo de reserva comun.
En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de Iz actividad residencial del Edificio, queda
terminantemente prohibido, la admisién de mascotas y/o animales domésticos. Su

incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la
respectiva multa de treinta délares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS .- En Caso.de mora en ef pago de expensas

ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de moa’____h
/ ‘ ‘\ / amiens, ‘}‘_-\_
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EDIFICIO SANTORINI

calculados a base de |a tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por

cada mes o fraccian de mes alrasado sin cancelacion, a mas de los comrespondientes gastos
de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionan.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias
de acordadas, el Administrador podra inicier las acciones legales para su cobro de
conformidad con Iz legislacion vigente.

Los copropielarios, en razan del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo
otorgado a sus arrendalarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de eslos, asumiran dicho incumplimiento y,
deberan ademas de solicitar el eslablecimiento de sanciones antes detzlladas, dar por
lerminado el contrato de amendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del
departamento de vivienda en forma inmediata, cbservando el procedimiento convenido en el
contralo o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer

sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno y de

las demés disposiciones Que regulan |a propiedad horizontal.
CAPITULO V

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de,
copropietarios:

\\@m €€

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y -
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

C) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través
del voto, de oeticion y en general hacer uso de las demas alribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, de sy Reglamenio General, y del reglamento intemo e
asignan como miembro de ese organo colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias gue normman el régimen de
propiedad honizontal, acatar las resolucicnes y/o disposiciones de |3 Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador:

e) Desempedar los Cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos
competentes de la administracion;

f)  Pemmilirala persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o
las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de Ia
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bi .
afin de que actie en casos de emergencia: oy wient

PROFIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO SANTORINI

PAG. 53

v
PR




' DIDDDHDDIDD 2999993992923 u ww VPDIDDDIIDD DD B0 Yy

)
AP LA

it



EDIFICIO SANTORINI

h) Introducir cldusula especial, en los contralos de enajenacion, limitacidn de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respeclo de sus
bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se

) Pagar oportunamente las expensas ordinarias Yy extraordinarias para |a
administracion, reparacion, reposicion, mejora y Manlenimiento de los bienes
comunes;

|} Sedalar comicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle e
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las
nofificacicnes se haran en su bien exclusivo;

K} Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las aulorizaciones legales,
municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y, -

[} Los demas derechos y obligaciones establecidos en |a Ley de Propiedad Horiz
en su Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.. El hecho que un bien exclusivo haya pemanecido
cermado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas parsonas,
estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con a propiedad Y Su administracion,

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO- Lz Asamblea General de
Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizar y aprobara con la votacion de mas de la
mitad de los asistentes a |g misma, el presupuesto de manlenimiento, conservacin,
seguridad y demas gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debe

-~
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EDIFICIO SANTORINI

tomar en cuenla el déficit o el superavil del ejercicio anterior. El presupuesto tendr4 vigencia
por un ano fiscal, eslo es, desde enero hasta diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Administracion de los
bienes comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacién, reparacion y seguridad de los bienes
comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del
condominio, energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las 4reas comunes,
seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas
comunes, manienimiento de equipos, Uliles de limpieza, reparaciones ordinarias del
inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio Y Su seguro.

Es obligacion de lodos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimienic de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga scbre los bienes comunes segun el presupuesto
aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conj
de vivienda o al cenfro comercial constituido en condominio o declarado en p
horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso ante )
cuando adquiere el dominio de un bien exclus:vo. Ningln copropietario estara exenta)
obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado s
propiedad, mienlras sea el litular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufrucluarios seran solidariamente responsables por dichos coriceptos, que se
deben de pagar los pimeros dias del mes.

~ Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuzndo el presupuesto acordado por la Asamblea

de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion,
mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria
en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada
uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fie la
Asamblea de Copropielarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio,
y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPCSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de
reparacion o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario o
usuano, seran de cuenta exclusiva del copropiztario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FCNDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacion de crear un Fongo——-

Comin de Reserva para reparaciones de los bienes de domino coman, para gastos comyngs™ ™"+ ™\
urgentes o imprevistos por fuerza mayorcomo accidentes y terremotos y para gastos = \
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EDIFICIO SANTORINI

programados que deban realizarse a future de acuerdo a la vida Gtil de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas
y lechos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor &l cinco por ciento

(5%) sobre los gzstos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con
aportes voluntaricss.

CAPITULO VI
GOBIERNC, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANODS ADMINISTRATIVOS - La administracién y control del Edificio estara a

cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es Ia
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes
0 mandatarios, reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento intemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropielano en la Asamblea General tendra derecho
@ valo en forma corelativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien
exclusivo, segun sea el caso; siempre y cuando estén al dia en Sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea eslara presidida por un Pregj )
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Qg
Coprpietarios y del Directorio General, segun corresponda, el Administrador en caso d&\fafta
de esle, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea\para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia tempora
del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para

ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del Edificio declarado en
propiedad horizontal.

Art. 41. SESIONES.- La Asamblea de Cooropietarios tendra sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se real zaran una vez por afio calendario, y dentro
de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se reglizaran cuando
fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a
pelicion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que
representen por lo renos un 50% del tolal de votos del Edificio.

En caso que el Prasidente o el Administrador, no procedieren 3 convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el
respaldo de por lo menos el 60% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal,
siguiendo el proceso normal de convocatoria,
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misma sesion; llevaran las firmas autografas del Presidente y del Secretario. F
Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las resolucion
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usu
que ejerzan derechos de uso sobre los bien
declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son
General:

a)

b)

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.. Las aclas de la Asamblea seran aprobadas en la
|
|
|

es de la Asamblea son obligatorias para todos los
arios, y en general, para todas las personas
es del inmueble constituido en condominio 0

deberes y atribuciones de |a Asamblea

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de |4 Asamblea de
Copropietarios; este ltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio
General; :

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances Y presupuestos que le
presentaren el Directorio General, el Pres dente y/o el Administrador:

Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes
generales e :ndividuales y, seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o d
Administrader, que sean Confrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a
reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpret
con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas
caja de la Administracion:

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que
responda por el fiel y comecto desempeiio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de Ia misma;

Oictar las nomas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes |
comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacidn del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y sij Reglamento General:

Resolver cualjuier asunto inherente a a acministracion del Edificio: y aguellos que le
planteen: el Presidente, el Administrador, o log copropietarios.

copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un
reelegidos indefinidamante.

afo en el gjercicio de su cargo y podran ser
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EDIFICIO SANTORINI

elegido para dicho efecto. S Ia ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo, Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de |a
Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceplar las renuncias y conceder las
licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afeclen a su funcionamiento
regular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberan constar en el acta de Ia respecliva reunién. A falta de resolucién

favorable, el miembro respectivo deberd confinuar en sus funciones hasta tanto sea
reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- £l Directorio Genera se convocard y lendr
sesiones ordinarias y extraordinanias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los

Ires primeros meses de cada ano, y las extraordinarias, durante los nueve Ultimos meses del
ano.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio General podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos Sus miembros
principales, en cuyo caso se ratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM. - E| quorum para las reuniones del Directorio General estara integrado por
la concurrencia de un nimerg de miembros que representen mas ds la mitad. Si no hubigre

Art. 57. REPRESENTACION.- A |as reuniones del Directorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el casg, el Direciorio Ceneral
podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asuntc inherente vy

Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin volo. €1 ningun otro

Caso se pemitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios
del edificio.

Art. 58.- VOTACION ¥ DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a
un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayeria de votos que
representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en |a
volacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio
General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su
respansabilidad, un Libro de reuniones de las Actas-originales,

Art. 80.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones ~tue a'dcpte' el Directorio Gensral son

obligatorias para todog los copropietan’os.'arrendatan’os, comodalarios, usuan’gsﬂ-fr:sn:\
i ;.
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general, para todas las personas que ejerzan darechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribuciones del Direciorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de ia Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos ¢ informes que le presentare la Administracion:

b)  Preparar y poner a consideracion de Ia Asamblea de Copropietarios Ia proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio: Ia que necesariamente ird acompafiada
de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

C) Preparar y sugerr a la Asamblea de Copropietarios el aporie de cuoias
exlraordinarias, de acuerda con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de Seguro que interesen a los
bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizonial y el Reglamenio General, gl
proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacién de ios
copropietarios;

fil  Previa resolucion de la Asamblea, cortratar a la persona que desempedara la
administracion de! Edificio;

9) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los
empleados necesarios para la adminisiracion de los bieries comunes, y seflalar sus
respectivas remuneraciones; y,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificio, y aquellos
asunios planteados por los copropietarios y la Administracian.

Adicionalmente, podra ejercer los dermas deberes y atribuciones que ie asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 82.- DEL PRESIDENTE.. [ Presidente de la Asamblea Ganeral de Copropia arios, que
ademas serd el Presidente del Directorio General, segin comesponda, sera elegido por
Asambiea Genaral para &l pariodo de un 2iig Y podra ser reelegido indefinidamsnie. Pa
Presidente se requiere tener Ia calidad de Copropietario.

Art. 83.- ATRIBUICIONES V DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribucionas y
del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Direct
General, segun comresponda:

b) Ejercer el voto en |as reuniones de |a Asamblea General v en |as del Directorio Ganeral
y. cuando sea del caso, dirimir la votacion gjerciendo el mismo;

¢) En caso de falla o impedimento temporal del Administrador, designara
provisionalmente su reemplazo o delegara a-otro cop Melario las mismas hasta que sg_
resuelva lo mas convenienie; e - enlo

.,
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EDIFICIO SANTORINI

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, coniraiara una poliza de seguro conira
incendio y dafios a Ios ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal Y,

cuidar de sus oporiunas renovaciones. El o los Seéguros comespondientes, los contratars 2
favor de los copropietarios: Y,

-

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea ge Copropietarios, el Direciorio
General y aguéllas establecidas en la Ley de Propiedad Honizontal, e! Reglamento General y
este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - L2 persona que ejerza la administracion del Edificio, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pugiendo ser reglegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropistario del inmueble.
Si la persona que ejerza la administracion faltare lemporalmente, se delegarz a otro
copropietario esas funcionas ¥, 8i la falta fuere definitiva, la sustitucién sera rasualla por la
Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes
de la persona que gjerzala
Administracion:

a)

b)

d)

Administrar fos bienes comunes del Edificio, con ef mayor celo, eficacia y deniro de
los limites establecidos en |a Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General
y en este reglamento intemo;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes del
Edificio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias:

Presentar a la Asambloa General 0 &l Directorio Caneral, para gus este 2 su vez
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corrasponda, con
la pericdicided que ésios fe sefialen, las cuentas, balances, proyectos ce
presupuesto, estados de situacion e informes sobre | administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, v de su Reglamento General
proyeclo de reglamento interno y las nommas necesarias y convenientes pa
aoministracion de los bienes comunes del inmueble v ta armonica relacio
copropietarios; 'y
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y maniener Baje su |\
responsabilidad personal v pecuniaria, las cuotas ondinarias v extraordinarias\se los
Copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de
exirajudicial y, si persistiere la mora en gl pago, debera cobrarias, juntamants con lo%
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con Io establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento Gensral y este reglamento intemo;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cango v
presentar los informes respeclivos:

Ordenar la reparacion da los dafins ocasionados en los hisnes comunes del Edificio;
y. la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales cdaflos. Asi mismo, ordenara la separacion de log caflos
ocasionados en los bienes comunes_individuales o en los exclusivos del Edificio:
cuando dichos dafios produzcan cpréqfar{,_lllegar a8 producir menoscabo
propiedad de los otros condéminos. La reposi¢ion de dichos dafios se re
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EDIFICIO SANTORINI

costa del copropietario, arrendatario o usuario causanie 0 responsable de los
mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios
infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal. E| producto de dichas
sanciones y multas ingresaré al Fondo Comgin de Reserva;

Celebrar los contratog de adquisicion, arrendamienlo de bignes o servicios

conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las quz deberan ser y formar parte del presupuesto
de gastos anuales. Debers cumplir fiel y oportunamenta lodas y cada una de |as
obligacionas patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida Y oportunamente tadas |as obligaciones de caracter comdn a
enlidades publicas y privadas:

Custodiar y manejar el dinero y lag pertznencias comunes, abrir cuentas bancarias y
de ofra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas
autorizacicnes. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones Pequeias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente
la gestion acondmica. Las Cuentas barcarias podran llevar firmas conjuntas con |3
del Presidente, si asi o dispone la Asamblea de Copropietarios:

Llevar, con sujecion a log principios de la técnica contable, la contabilidad de I
Administracién del inmueble constituidc en condominio o declarado en propiedad
horizontal;

Llevar un libro de registro de copropieta-ios, amendalarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea gl Caso, con indicacion de sus
respeclivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos:

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes ernanadas de la
Asamblea dz Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente:

Conservar en orden y debidamenle archivados los litulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas @
documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como {odo B 8 CON
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y {od i
aquello que ‘engan relacion con el inmuetle;

La correspondencia de |a administracion Jel Edificio, sera firmada por el Presiden
y/o por el Administrador; \
Cumplir y hzcer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y
este reglamento intemo, ordenanzas mun cipales y demas normas relacionadas con 481
la Propiedad Horizontal, asi como las rescluciones y disposiciones emznadas de los

organos de Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de segundad tendientes a precautelar la integridad fisica de log

copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en

condominio o declarado en propiedag‘-horizon‘ta_l;
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EDIFICIO SANTORINT

para el inmueble:
u) Elaborar Y presentar a Ig A
Operacional anual de| Edificio;
V) Preparar y solicitar a |a Asamblea Generg| de Copropi
exlraordinarias para Casos de emergencias y aquell
necesidades del Edificio;

W) Realizar las réparaciones necesariag y urgentes sin e

samblea General de Copropietarios, e presupuesto

S Que le asigne |a Ley de Propiedad
Horizontal sy Reglamento General, y g Presente reglamenio interno, asj como las

resoluciones de los Organos de Administracion del Edificio,

Art. 66.- REPRESEMTACIDN LEGAL - La represantacion legal, judicial y extr judicial de los
Copropielarios dal Edificio SANTORINI, I3 gjece individualmenta, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado a Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO viII
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo de] sistema d
el Edificio, seran asumidos a prormata de cada alicuota de
por cada uno de log CCpropietarios de cada uno de ellos.

€ Seguridad que se conlrate en
propiedad por cada departamento y

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y goce
sobre |as propiedades exclusivas o sobre los bieries comunes del inmueblg declarado
en propiedad horizontal, seran Sometidos a los procedimientos previstos en |a Ley de

Arbitraje y Mediacion, publicada én el Registro Oficial No. 145 del 4 de Septiembre de
1997, salvo disposicion legal en contrario,

T
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CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 89.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad Y promocion particular de cada uno
de los departamentos correra de cuenta de cadz uno de sus propietarios.

RAZON: Bl presen:e reglamentp, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios de! Edificio
SANTORINI, celebrada el

-

Manta, Junip 27 e.‘?%B
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JUDICATURA

Factura: 003-00<-000028381

AV

20211308003P02124

NOTARIO(A) ALE). ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

IXTRACTO

|

Escritura N ] 20211308003P02124

ACTJ O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: I 3 DE DICIEMBRE DEL 2021, (17:10)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Dccumento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo Interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
- POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN
Natural MATHENY JOHN M DERECHOS PAS{PORTE 513849698 SE MANDANTE
POR SUS PROPIOS TRADUCTOR
atur < }
Natural MORENO SUAREZ JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1309956520 |ECUATORIANA (A) =0 CEL
L8 o TERCE . <
7 FAVOR DE /AR |
Documento de No, ~
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente Identidad Identificacién Naclonalidad Call#: :_r'i
“" o
2z
UBICACION ‘.\\
Provincla Cantén Parroquid\:sA7,
MANABI MANTA MANTA —

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 27211308003P02124

FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (17:10)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

NOTARIO(A)YAL
i/

J
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON :
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
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2021 13 03 03 P02124

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL SENOR
JOHN M MATHENY A FAVOR

DE INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO.-

CUANTIA: INDETERMINADA
of 2 COPIAS)
P.C,

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia nueve (09) de diciembre del
dos mil veintiuno (2021), arte mi, ABOGADO ALEX ARTURO
CEVALLOS CHICA. Notario Publico Tercero del Cantén Manta,
comparzce el sefior JOHN M MATHENY, portador del nimero de pasa
cinco, uno, tres, ocho, cuatro, nueve, seis, nueve, ocho (513849698), p
propios y personales derechos. El compareciente es de nacionak
estadounidense, de estado ciyil soltero, mayor de edad, domiciliado en 263 Bay
Berry Circle Pacifica California 94044, Estados Unidos de Ameérica,
legalmente capaz, y habil para contratar y obligarse, quien no es inteligente en
el idioma castellano, por lo tanto en concordancia con el articulo veintinueve
numeral cinco de la Ley Notarial vigente comparece el Sefior José Luis Moreno
Suarez portador de la cedula de ciudadan-ia uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco,
seis, cinco, dos, guion cero (130995652-0), quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellano e inglés, a quien de
conocer doy fe; bien instruido por mi, el Notario, en el objeto y resultados de

esta escritura que a celebrarla procede libre y voluntariamente de acuerdo a la
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minuta que me presenta, cuyo tenor es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el
registro de escrituras publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial,
contenido en las siguientes cldusulas. PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece el sefior JOHN M MATHENY, portador del numero de pasaporte
cinco, uno, tres, ocho, cuatro, nueve, seis, nueve, ocho (513849698), por sus
propios y personales derechos. El compareciente es de nacionalidad
estadounidense, de estado civil soltero, mayor de edad, domiciliado en 263 Bay
Berry Circle Pacifica California 94044, Estados Unidos de Ameérica,
legalmente capaz, y habil para contratar y obligarse, quien no es inteligente en
el idioma castellano, por lo tanto en concordancia con el articulo veintinueve
nﬁmerai cinco de la Ley Notarial vigente comparece el Sefior José Luis Moreno
Suarez portador de la cedula de ciudadania uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco,
seis, cinco, dos, guion cero (130995652-0), quien'declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellano e inglés, quien para
efectos del presente documento se podrd denominar ELL MANDANTE.-
SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.- EL MANDANTE, en la calidad que
comparece, otorga poder especial como en derecho se requiere en favor de la
Sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, de nacionalidad
ecuatoriana, con domicilio en la ciudad de Manta, portadora de las cedula de
ciudadania nimero: uno, tres, cero, seis. tres, siete, seis, seis, dos guion tres
(130637662-3), a quien para efectos del presente instrumento se le podra
denominar LA MANDATARIA, para que a nombre y representacién del
MANDANTE proceda y pueda ejercer los siguientes actos: a)

pueda adquirir bienes inmuebles a favor del MANDANTE,



escritu-as publicas o instrumentos privados en relacion con dichas adquisiciones;
b) LA MANDATARIA queda expresamente autorizada para suscribir ante
Notario Piblico las escrituras de compraventa y/o instrumentos privados de los
inmuebles que llegaren a adquirir y/o construir, por EL MANDANTE en todo el
territorio ecuatoriano; c¢) Asi mismo, LA MANDATARIA, queda autorizada
para a nombre del MANDANTE suscribir promesas de compraventa a favor del
MANDANTE respecto de los bienes inmuebles que desee adquirir ante Notario
Publico; en fin, realizar todos los trimites administrativos, judiciales y
extrajudiciales, ante las autoridades locales, provinciales o nacionales en
relacion a las propiedades que desee adquirir el MANDANTE, d) Asi mismo,
LA MANDATARIA, queda autorizada para a nombre del MANDANTE pueda

soliciter servicios basicos para su instalacion y/o cambio de nombre an

y comprometerse a dar y hacer. Usted. Sefior Notario se cignard agregar las
demads solemnidades de estilo para la completa validez y perfeccionamiento del
presen-e poder Especial.- (HASTA AQUI EL PODER ESPECIAL), que queda
elevado a escritura publica, con todo el valor legal, y que. Los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, la misma que esta firmada por la
Abogada Ingrid Rodriguez Velasco, afiliado al Foro de Abogado de Manabi, bajo
el nimrero trece guion, dos mil doce guion doscientos ochenta y nueve. Para la
celebrzcion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos

previstos en la ley notarial; y, leicla que les fue a los comparecientes por mi, ¢l

PUSLICO TERCERO




Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en

el protocplo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.
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NOTARIA CUADRAGESIMA CUARTA DEL CANTON QUITO

"ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2021-17-01-44-P-03066

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR
GALO PATRICIO TERNEUS VITERI
CATALINA ISABEL RECALDE MORILLO

A FAVOR DE:
ANDRES TERNEUS RECALDE

CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS
/ KA.

En el Distrito Metropolitano de Quito, Capital de la Republica del
Ecuador, hoy VIERNES TRES DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
VEINTIUNO, ante mi DOCTORA JACKELINE ELIZABETH ASANZA
FAJARDO, NOTARIA CUADRAGESIMA CUARTA DEL CANTON QUITO-
SUPLENTE, nombrada por el Consejo de la Judicatura, mediante accion
de personal nimero cero cinco ocho cuatro tres guion dp diecisiete guion
dos mil veintiuno guion vs (05843-DP17-2021-VS) del veinticinco de

noviembre del dos mil veintiuno, comparecen a la celebracion de la

3 5 . \ A
cédulas de ciudadania nimero uno siete cero cinco cinco dos \gos das !

e ———— e o /
_ N Wron S
Av. aldr §1-372, 101 Transversal Edific io Rrave Parecles (A cnadras el tiinoulo de San Ratacl Sofrssiiente

deprimida de 1a Ay, Hald vig al Tingo.) Telis.: GO22 047 2 199 252 846 1 Lnail: notaria-teuitoreamail.com




cinco seis (1705522256) y uno siete cero cinco tres siete cinco siete cero
cinco (1705375705), con domicilio actual en la ciudad de Miami, Estados
Unidos de América, teléfono cero nueve nueve nueve nueve uno ocho

uno uno dos(0999918112) y correo electronico pterneus@hotmail.com,

quienes comparecen por sus propios y personales derechos, legalmente
capaces para contratar y obligarse, de quienes doy fe de conocer por
haberme presentado sus respectivas cédulas de ciudadania gue se
agregan; y autorizan que se verifique e imprima el certificado de datos
publicos del Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana que se
adjunta. Advertidos los comparecientes de los efectos y resultados de
esta escritura, comparecen sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion; solicitan se eleve a escritura publica, el contenido
de la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo es el
siguiente: SENORA NOTARIA: En el registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una de Poder especial, con clausula especial de
venta, que se confiere al tenor de las siguientes clausulas.- CLAUSULA
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen en caldad de
mandantes, los conyuges, sefior Galo Patricio Terneus Viteri, ciudadano
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, con
domicilio actual en la ciudad de Miami, estado de la Florida, Estados
Unidos de América y quien lo hace por sus propios y personales derechos
y sefora Catalina Isabel Recalde Morillo, ciudadana de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada, con domicilic actual
en la ciudad de Miami, estado de la Florida, Estades Unidos de América y
quien también lo hace por sus propios y personales derechos.-
CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 2.1.- Los conyuges Galo
Patricio Terneus Viteri y Catalina Isabel Recalde Morillo, son propietarios
de los inmuebles identificados como: SUITE B SIETE (87),
ESTACIONAMIENTO DOS (2) y BODEGA VEINTIDOS (22); situados en



NOTARIA CUADRAGESIMA CUARTA DEL CANTON QUITO

el EDIFICIO SANTORINI, barrio El Murciélago, ciudad de Manla,
. ' Frovincia de Manabi.- 2.2.- Los cényuges Galo Patricio Terneus Viteri y
Calalina Isabel Recalde Morillo, adquirieron los inmuebles determinados
‘ anteriormente, a la Asociacién o Cuentas en Participacion “Edificio
Sanlorini”, a través de su Apoderado Especial, sefior Carlos Humberto
Elizalde Meza, mediante Escritura Publica de compraventa otorgada con
fecha miércoles tres (3) de marzo de dos mil diez (2010) ante el Dr. Radl
Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta; misma que fue
dezbidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén con
fecha nueve (9) de abril de dos mil diez (2010).- 2.3.- Es de interés de los
propietarios del inmueble gestionar todas las acciones para promocionar,
prometer en venta, vender y cobrar por el mismo; razén oor la que
resuelven conferir este poder- CLAUSULA TERCERA.- PODER

ESPECIAL.- Explicados los arlecedentes, los conyuges Galo Patrici

Terneus Viteri y Catalina Isabel Recalde Morillo, por sus propios §§ t

personales derechos y en calidad de propietarios de los inmueble‘\qé €
/ determinados en la clausula anterior, confieren PODER ESPECIAL‘,\\%

amplio y suficiente cuanto en cerecho corresponde, a favor de su hijo : =

AMDRES TERNEUS RECALDE, para que a su nombre y en su

representacion, puedan realizar [3s siguientes aclos.- 3.1.- Negociar en su

nombre y en su representacion, con cualquier tercera parsona, la

transferencia de dominio de los inmuebles ya descrilos y fijar el precio

correspondiente.- 3.2.- Promeler en venta y de ser el caso, suscribir la

escritura de promesa de compraventa de los inmuebles identificados

anieriormente, asi como para recibir el pago o anticipos que se hayan

pactado.- 3.3.- Suscribir a nombre de los mandanles, los avisos de




mandantes, la matriz de la escritura de compraventa y transferencia de
dominio de los referidos inmuebles.- 3 5.- Negocie y reciba los valcres
que corresponda por la venta del Departamento siete B, parqueadero
veintiséis y bodega diecinueve.- 3.6.- Suscriba a nombre de los
mandantes, cualquier documento o escritura ampliatoria, modificatoria o
reformatoria que tenga que ver con el perfeccionamiento de la
transferercia de dominio del inmueble materia de este poder.- 3.7-
Realice cualquier trémite a nombre de los mandantes ante cualquier
institucién y/o entidad publica, especialmente, pero sin que se limite. al
Registro de la Propiedad de Manta, Municipio de Manta, Notarias,
Empresa Eléctrica Quito, Corporacion Nacional de Telecomunicaciones,
Administracién del Edificio Santorini y/c cualquier otra entidad publica y
privada, en lramites y gestiones de servicios que tengan que ver con este
inmueble.- CLAUSULA CUARTA.- GASTOS.- Los gastos, honorarios o
expensas que se ocasionen por la celebracién, otorgamiento, legalizacién
y ejecucion del presente poder, asi como aquellos que se deriven o
generen por el cumplimiento o gjecucién de los actos aqui establecides, o
en su defecto, aquellos que se generen 20r el mantenimiento y proteccion
de los bienes de los Poderdantes, seran de cargo y cuenta de estos; sin
perjuicio de lo cual, se reconoce el derecho de repeticién a favor del
Apoderado Especial, en caso de que los gastos generados fuesen
cubiertos oor este y se refieran a gastos derivados de la ejecucion de esle
poder- CLAUSULA QUINTA.- DELEGACION Y SUSTITUCION.- El
Apoderado queda expresamente facultado para sustituir y delegar sea
total sea parcialmente el presente Poder, asi como para conferir
F'rocuracidnes Judiciales a nombre de sus Poderdantes.- CLAUSULA
SEXTA.- VIGENCIA.- Este poder se entendera vigenle hasta su
revocaloria legal o hasta el momento en que los Poderdantes gjerzan por

si mismos las acciones aqui encomendadas.- Usted sefora Notaria se




NOTARIA CUADRAGESIMA CUARTA DEL CANTON QUITO

sarvira agregar las demas cléusulas de estilo para la validez del este
poder especial. HASTA AQUI ILA MINUTA.- la misma que queda elevada
a escritura publica, con todo su valor legal y se halla firmada por la
abogada Marfa Angeles Pefaherrera Coérdova, con registro profesional
numero diecisiete guién dos mil veintiuno guién ocho cero cinco. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos los
preceptos legales que el casc requiere y leida que le fue la misma al
compareciente, se ratifica en tedo su contenido, para constancia firma en

unidad deﬂacto, d ;E)do lo cual doy fe.

GALO/P TERNEUS VITERI
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" _R ‘ j Direccidn Ganeral de Registro Clvil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1705522256
Nombres del ciudadano: TERNEUS VITERI GALO PATRICIO

S T o Condicién del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 10 DE AGOSTO DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RECALDE MORILLO CATALINA ISABEL

Fecha de Matrimonio: 23 DE JUNIO DE 1982

Nombres del padre: TERNEUS TORRES PABLO RAMIRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VITERI PAREDES FABIOLA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 6 DE MAYO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn cerlificada 2 la fecha: 3 DE DICIEMBRE DE 2021
Ernisor: URSULA IVANOVA SOLA COELLQ - PICHINCHA-QUITO-NT 44 - PICHINCHA - QUITO

iy~ 7410

Ing Fernando Alvear C.

- . [
213-654-09485 Director General del Ragistro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electrdnlzaments

A mstiesifn o persena ante quizn sa prasente esta cenificado debaid valeano en hitps:Mvirtual.reglstrocivil.gob.ce, conforma a la LOGIDAC Arl 4. qumeral 1y ala LCE
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ST :3 Diroccion General de Registra Civil, Identificacidon y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1705375705
Nombres del ciudadano: RECALDE MORILLO CATALINA ISA3EL

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ '

Fecha de nacimiento: 17 DE JUNIO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

g
} mﬂw ‘| Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO.

Cényuge: TERNEUS VITERI GALO PATRICIO

Fecha de Matrimonio: 23 DE JJUNIO DE 1882

Nombres del padre: RECALDE EGAS CESAR ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MORILLO ACUNA VILMA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Infarmacién cerificada a la fecha: 3 DE DICISMBRE DE 2021
Emisor; URSULA IVANOVA SOLA COELLO - PICHINCHA-QUITO-NT 44 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado; 218-654-10028 %}W‘“
iy~ A o

2 Al % Ce o s k>
51B-65 Ing. Fernando Alvear C @E@%fl&q

+10028 Oirector General del Registro Civil, tentificscién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Se otorgd ante mi y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura de PODER ESPECIAL otorgada por los
sefores GALO PATRICIO TERNEUS VITERI y CATALINA ISABEL
RECALDE MORILLO a faWﬁmﬂNﬂBES TERNEUS RECALDE,
sellada y firmada en el Distrito Metropolitano de Qulto, tres de diciembre del

dos mil veintiuno.
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