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2013-13-08-03-P-2.630.-
COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA KATIA CECILIA CEDENO CEDENQO A
FAVOR DEL SENOR FDGAR ESPARTACO NOVOA VILLAVICENCIO) -
CUANTIA: USD. $.66.329.12 -

En fa ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintiocho de Agosto del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALFEZ MELGAR, Notario Puablico Tercero del  Cantom,
Comparecen, por una parte la sefiora KATIA CECILIA CEDENO CEDENO,
soltera, por sus propios derechos y en calidad de “VENDEDORA™; v, por
Olra parte el sefior EDGAR ESPARTACO NOVOA VILLAVICENCIQ, tero,
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bor sus  propios derechos v en calidad  de “COMPRADOR” . T.os

comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en esta
cludad, sin parentesco entre las partes, habiles y capaces para contratar v
obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
Sus respectivos  documentos de identificacién, Doy Fe.- Rien mstruidos
en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual
proceden a celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve g
mstrumento Pablico, CUYO 1ex10 es el que sigue: SENOR NOTARIO.- Fn el
Registro de FEscrituras Pablicas a4 su cargo, sirvase incorporar una
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen, por una parte la sefiora KATIA CECILIA
CEDENO  CEDENO, bor sus  propios derechos y en calidad de
"VENDEDORA™; v, por otra parte el sefior EDGAR ESPARTACO NOVOA
VILLAVICENCIO, por sus propios derechos v en calidad de “COMPRATIOR™.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- [a vendedora, es duefia y propictaria de
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una Suite, Eﬁacioﬂamiento v Bodega ubicado en el Edificio Santorini de
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sobre ol
tros, correspondiéndole la alicuora cero panto d
por clento (L19%) v que tiene las siguientes medidas v linderos: Por Arriba,

lindera con Estacionamiento Treinta y tres; Por Abajo, lindera con terreno

edificio; Por el Norte, lindera con drea comiin maquinas en cinco metros 7

acho centimetros: Por ¢f Sur, lindera con Estacionamiento nueve en cinco
metros ocho centimetros; Por el Dste, lindera con area comin crealacion
en dos metros cincuenta centimetros; Por el Qeste, lindera con RBodegas
Treinta v siste v Uno en dos metros cincuenta ces

superficie total de: DOCE METROS CUADRADOS

RO UNO (1): ubicado el n

)S. BODEGA NUME

alicuota cero punto cero siete por ciento, con las

sigadentes medidas v linderos: Por Arriba, lindera con Bodega Veinticine
Por Abajo, lindera con terreno edificio: Por el Norte, lindera con Boc
Treinta y siete en un metro noventa y cuatro centimetros; Por
lindera con Bodega Dos en dos metros; Por e Este, linde
aclonamiento Ocho vy Nueve en dos melros cincoenta v o cineo
centimetros; v, Par el Oeste, lindera con propiedad particular en dos

Merros cincuenta y cinco centimetros, teniende una superlicie des CINCO

NIOTTUCTPo. Clerto
cualesquicra aue sea sie cabida: Por o
b parte G i el dominio, usa,

pariamento ¢ o como o) vendido;




comprendiéndose en esta venta, todos los derechos reales como bien
propio de los enajenantes les correspondan o pudieran corresponderles, en
consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre
bajo los linderos y mensuras declaradas. CUARTA: PRECIO.- El precio de
la presente compraventa convenido entre las partes es la cantidad de:
SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES CON
DOCE CENTAVOS DE DOLARES, que la parte vendedora declara
tenerlos recibidos en dinero en efectivo y moneda de curso legal de poder
de la parte compradora; sin opcibn por este concepto a reclamos
posteriores; declara ademas la parte vendedora que el Departamento
materia del presente contrato se encuentra libre de gravamenes;
obligindose no obstante al saneamiento por eviccién de conformidad
con la Ley.- QUINTA: SANEAMIENTO.- La parte vendedora, declara que el
bien materia de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, el
mismo que no es materia de juicio y se obliga al saneamiento cn los
términos de Ley.- SEXTA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que
aceptan el contenido de este Instrumento por convenir a sus intereses )%
estar conforme con todo lo estipulado. SEPTIMA: INSCRIPCION.- La parte
vendedora faculta a la parte compradora para que solicite la inscripcion
de esta Escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. OCTAVA:
LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez de este contrato. (Firmado)

Abogada Iris Ledn Gorozabel, con Matricula Nimero Cualro mil ciento

ochenta y cuatro del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la

minuta  que los otorgantes la ratifican, la niisma que junto a sus

documentes habilitantes queda elevada a Escritura  Publica con todo el




Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de 9787

Mot B e O

Avenida 4 y Calle 1 [

AY
Manta

. : . _ . : e
nivel menos seis correspondiendolé la alicuota cero punto cero siete por ciento, con las

siguientes medidas y linderos. Por arriba: Lindera con Bodega veinticinco, Por Abajo:
Lindera con terreno edificio, Por el Norte: Lindera con bodega treinta y siete en un metros
no a v cuatro centimetros, Por ¢l Sur: Lindera con Bodega dos en dos metros, POR EL
ESTE: lindera con estacionamiento Ocho'y nueve en dos metros cincuenta y cinco
centimetros y, Por el Oeste; : Lindera con propiedad parficular en dos metros cuenta y

cinco ceutimetros, con una area totz! de Cinco metros cuadrados con tres cc
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SOLVENCTA: L;a B

Nomero v fee

Propiedac z 22 05/09/2008
Flanos 2 (09/0%/2008
Compra Venta

Compra Venta

Ioscrito el martes, 21 de noviembre de 2006

Tomno: 1 Folio Inicial:  36.066 - Folia Final: 36,033
Ndamero de Inscripeidn; Nitmero de Repertarjo: 5.031
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercer

1=

Nombre del Canton: Mantla
Fechz de (Morgamiento/Providencia: miéreales, 25 de octubre de 2006
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o A .,
Redaal§@sg)ucian:
A M A5,
SO by

‘s Pastar, en calid

352

L
T3g ¥

Ficha Registrai: 7 ’ Pigina:

s DE
ADE(

°

R
ERFLETEN
Tizq v

b
o
r‘\'g,g




10m o Cuentas en Palticipacién Edif]
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[nserito el @ martes, 019 de septiembre de 2008
Toma: 1 Folio Inicial; 361 - Folio Final:
Nimere de Inscripeion: 27 iimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ori; Nataria Primera
MNombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucid
a.- Observaciones:

o n s tuocod

alidad Nombre y/o Razén Social Estada ¢ Dumicilio

Propietario 80-0 00005056 Asoeiacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
<.~ Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n)
Libro: No.Inseripeién:  Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Ho ttale 2z 09-gep-2008 908 981

Inserito el :  viernes, 19 de diciembre de 2008

Tamo: 926 Folio Inicial:

Niamere de Inscripeion:  3.713 N

Oficina donde se guarda el original: Notari

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Compraventa del inmuehle ub o en el edificio SANTORINI del ca
ESTACIONAMIENTO NUMERO OCHO {(08), BODEGA

b.- ApcHidas, Nombres y Domicilio de as Partes:
Calidad tduba n R Noantbre y/o Itazén Social Estade Civil Domieilio
Comprador 80-0000 018927 Triana Pefia Willian (Ninguno}
Vendedor (10000 5 Asociacion O Cuentas En Participacion Edif Manta
c.- Esta inscripcion se refiete a la{s) que consta{n) en:
No.lnseripeidn:  Fec. Inscripei Fotio [nicial:  Folio final:
22 09-3ep-2008 908 981

Inscrito el @ les, 24 de noviembre de 2010

Toma: { Folio Tnicial:  49.778 - Folio Final:  49.807

Numere de Inscripeisn:  2.837 Numero <le Repertorin: 0.429

Oficina donde se guarda el ar Naotar uarta

Nombre del Canton: Manta

-Fecha de Oforgamienta/Providencia: martes, 12 de octubre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion;

a.- Dbservaciones:

"\Ml;.iq‘.»‘%c;cdor, reqt do por y Z s Figueroa Mactas,
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Comprador 13-08079753 Cedefio Cedefio Katia Cecilia Soltero " Manta

Vendedor 80-0000000018927 Triana Peiia Willian Soltero Manta
.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} que constaln) en;

Libro: - No.Inscripcién: Fec, Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3713 19-dic-2008 54453 34523
TOTAL DE;MO\-’.[MEN TOS CERTIFICADOS:
| Libro ) Niimero de Inscripciones | Libro B Nimero de Irz‘vbrr}:;cforzes'
Planos - ) -

Compra Venta
[Propiédades ‘Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a lag: 10:50:35  del Iunes, 12 dg\hgosto de 2013

A peticién de: /_']ffanj (;s_}ffi
- |-

Elaborado por : Mayra DoIol::re‘,/s'& - LR HIIIHHIIIHHIH

Validez del Certificado 3¢ dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
- ¥ emitiera un gravamen.,

|
. - ‘ El interesado debe comunicar cualquicr error
| en este Documento al Registrador de la
~ [Propiedad.

Certifieation impresa por; Mays Ficha Registral: 9787 Pigina: 4 de 4




Empresa Pablica Municipal

;zii::;ré;e la Propiedad de | | 10064
— | R R R

c.orrespondien&dic fa alicuota cero punto diecinueve por ciento (0.19%) v que tiene las
siguientes medidas y linderos.  Por arriba: Lindera con Estacionamiento treinta y tres, Por
Abzjo: Lindera con terreno edificio, Por el Norte, lindera con 4rea comun maquinas en cinca
metros ocho centimetros.  Por el Sur: Lindera con Estacionamiento nueve en cinco metros
ocho centimetros ,Por el Este: Lindera con drea comun circulacion en dos metros cincuents
centimetros:  Por el Oeste: Lindera con Bodegas treinta y siete y uno en dos metros
cincuenta centimetros, con una Area total de DOCE METROS CUADRADOS CON
ENTIMETROS CUADRADOS

lonamiento descrito se encuentra libre de gravamen.

Namery i § Falio [nic

Compra Venta

Propicdades Horizontales

Inserite el : martes, 21 de noviembre de 2006
Tamao: 1 Fulio Inicialy  36.006 - Folio Final: 36.033
Namero de Inseripeidn: Nidmere de Repertorio:
Oficinn donde se guarda ¢l original:  Notarfa Tercers
Nombre del Cantdn; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de octubre de 2006
P el coitieitnm -
Es g{i‘:{_?{‘ﬁl@?‘.‘%lfh Resolueian:
. O r iy,
W Hhed gt
cés Pastor, en calidad de Presidente v Gerente
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respectivamente de la Asociacién o Cuentas en Participacidn Edificio Santorini.Inmueble ubicado en 12 Ciudad de

Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.095 m2 Aproximadamente.
b.- Apellid ombresy Dmi]iciliu de las Partes:

Calidad : Cédulao RILC.  Nombre y/o Razéin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-000000G003056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith Casado Manta
Vendedor 09-0264411] Jonianx Anchundia Raul Enrique _ Casado Manta

%/ 4 Compraventa v Unificacién

Inserito el @ imiéreoles, 18 de junio de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 22.227 - Folio Final: 22.272
Namero de Inseripeidn:  1.609 Nimero de Repertorio: 3.100
Oficiia donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fechia de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Reselucidon:
a.- Observaciones:

Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. E] MUnicipio representado por Ing Jorge

Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez, Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini,

representada por el Sr.Carlos Garges. Faja de terreno de 828.00 tn2, ubicado en la Calle M1, del Barrio Perpetuo
Socorro de la Parroquia Manta, del Canton Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el predio con otre que

fuve adquirido el 21 de Noviembre del ;2006

b.- Apeltidos, Nombies y Domicilio de as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estada Civil  Domicilio
Comprador 80-000G000005056 Ascciacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta . Manta

€.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final: .
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

3/ 1 Propiedad Horizontsa]
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008

Tonio: 2 Folio Inicial: 908 - Folio Final: 98]
Niimero de Inscripeién: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre def Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agasto de 2008
EscriturasTuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:;

Consti_tucion de Prepiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.

pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Raxzén Social ESfﬂdf" Civil Domicilia
Propietarin 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
c.- Esta inscripcién se rofiere a lafs) qua consta(n) en:

Libre: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio finak;

Compra Venta 1606 18-jun-2008 22227 22272

Certificacién impresa por; Miuys Ficha Registral; 1006:




Comprador Cedefio Cedefio Katia Cecifia Soltero M

Vendedor 7 Trianz Pefia Willian Soltern Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta(n} en:

Libro: Nednscripeion:  Fee Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta . ] 2008 5 54523

Libro nero de Inscripciones |

i Planos R - - o
r Compra Venia

' Propiedades Horizontales

Los moviw ra son los Gnicos que se refieren al predio g

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién sl texto de este certificado lo invalida.

Emitido a Jas: 10:52:08 del lunes, l?.dRe agosto de 2013

1Lk R 0

Elaborade por : Mayra Dolores Saltos;f& Validez del Certificado 30

1310237110 Y\ que st dicra un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar eualguicr error
en estc Documento al Registrador de la
Propiedad.

£

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral:




4/ 1Planes
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008
Tomao: 1 Folio Inicial; 361 - ¥olio Final; 366
Nimero de Inscripeién: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Reseluacidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constituecidén de Plano dei Edifi i Santorini.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Propietarie 80-0000000005056 Asoeiacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Prapiedades Horizontales 22 09-3ep-2008 908

5/ 4 Compraventa
Inscrito el viernes, 19 de diciembre de 2008
Tomo: 6 Folio Inicial: 54.495 - Tolio Final; 54.523
Nimero de Inscripeién: 3.713 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de octubre de 2008

EscriturafJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa del inmueble ubicado en el edificio SANTORINI del canton Manta SUITE B DOS (B2)

ESTACIONAMIENTO NUMERO OCHO (08), BODEGA NUMEROQO UNO (I

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000018927 Triana Pefta Willian (Ninguno) " Manta
Vendedor 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

¢.- Esta inscripclén se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcitn:  Fec. Inscripcidn:  Folio Inictal:  Folio final:
Prapiedades Horizontales 22 09-sep-2008 908 981

5/ 4 Compravenia
Inserito el ©  miércoles, 24 de noviembre de 2010
Tome: ¢ Folio Inicial:  49.778 - Folio Final: 49.807
Nimero de Inscripeién: 2,837 Nimero de Repertorio: 6.429
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre def Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2010
Escritura/Fuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.~ Observaciones:
El vendedor, representado por Roddy Zacarias Figueroa Macias, Compraventa Suite B- Dos, Bodega numero uno y
whiiIA Nop, . ) e _ 0.
o W ’ig&:ﬁ‘%x}amlento Ocho del Edificio Santorini dc\l ;[:atnton Maata,
h Y
oW
Cédula o RULC.  Nombre v/o Razén Social Estade Civii  Domicilio

Certificacién impresa par: Mays Ficha Regisiral: 10064 Pigina: 3 de 4




& Empresa Pablica Municipal
. Registra de 1a Propiedad de 9854
Manta-EP
OO
Avenida 4 y Calle 11
59:'?5_. certifico Ilgsta el dn de }'lqy ia Ficha Reg.is.t‘ral Nimero 9

-

CION REGISTR

dificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de Manta, Suite ubicada en el segundo pist

compuesto de sala comedor, cocina Dos Bafios, Does Dormitorios v terraza ,
correspondiendole la alicucta uno punto cincuenta por ciento (1.50%) el mismo que prescnts
los siguientes linderos v medidas. Por Arriba: Lindera con suite B3, POr Abajo: Lindera con
Departamento A 1 y drea comun lobby y Terraza, Por el Norte: Lindera con vacio 4rea comun
retiro en 8,00m, Por el Sur: Lindera con Departamento A 2 y area comun circulacion,
partiendo desde ¢l oeste hacia el Fste, en cuatro metros cincuenta y cinco centimetros , desde
este punto con angulo de noventa grados en un metros sesenta y ¢inco centimetros , desde
este punto con angulo de doscientos setenta grados con tres metros treinta ¥ Clnce

metros , POR EL ESTE; lindera con suite C Dos, ducto partiendo desde el Sur hacia el
NOrte en tres metros veinte centimetros desde este punto angulo de noventa grados con
cuarenta centimetros desde este punto angulo de doscientos setenta grados en ochents
centimetros , desde este punto angulo de doscientos setenta grados en cuarenta centimetros
desde este punto angulo de noventa grados en ocho metros diez centimetros , Porel Oeste:
Lindera con departamento A dos y vacio hacia area comun retiro en trece metros ochents
centimetros. con una Area total de Ciento dos metros cuadrados,

SOLVENCIA: La _sui le deserrta st encuentraIibre c-i"e_.—g‘r

praventa

praventa




1/ 4 Compraventa

Inscrito et martes, 21 de noviembre de 2606

Toemao: 1 Folic Inicial:  36.006 - Folio Final: 36.033
Niémero de Inscripeion: © 2.620 Ndmero de Repertorio: 5.631
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de octubre de 2006
Eseritura/Fuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

El Ing. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente

respectivamente de la Asociacién o Cuentas en Participacién Edificio Santorini.Inmueble ubicado en Ja Ciudad de

Manta, en e! Barrio Cérdova, con una Superficie 1.0495 m2 Aproximadamente.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 30-0000000003056 Asociacien O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith Casado Manta
Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrique Casado Manta

4 Compraventa y Unificacidn
Inscrito el 1 miéreoles, 18 de junio de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 22,227 - Folio Final: 22.272
Niunero de Inscripeion:  1.609 Nimere de Repertorio: 3180
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: " Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucian:
7.~ Observaciones:
Compraventa y Unificacion Terrene ubicado en esta Ciudad de Manta, EI MUnicipio representade por Ing Jorge
Zambrane Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini,
representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00 m2, ubicado en Ia Calle MI, del Barrio Perpetuo
Socorro de la Parroguia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo,La Asociacion Unifica el predio con otro que

fue adquirido el 21 de Noviembre del 20¢06.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador B0-0000060003056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor BO-0000000000151 ustre Municipalidad de Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que censta(n} en:
Libro: Ne.Inscripeion:  Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:
Cornpra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

! Propiedad Horizontal
Inserito el :  martes, 19 de septiembre de 2008
Tomo: 2 Folio Inicial: 908 - Folio Final: 981
Nimero de Inscripeidn: 22 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

{',{)5
iAb‘_ “"f/

C}Q‘:\E.DA

AN

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
EscritarafJ uicio/Resolucign:

Certificacion impresa por: AMays Ficha Regisiral: 9834




Fecha de R

nstitucion de Propiedad Horizon acnominado Santorini.

cilio de Iss Partes:

b.- Apellidog

Libro:

Compra Venta

4/ 1Plan
Inscrito el: mar

Fomo: Falio Inicial:

dmero de Inscripeidn: 27
Oficina donide se rda el originai:
Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamiento/P
Ese

Fecha de

uratfui

n
b Apeliidos,
Calidad

Propietario

¢.- Esta inscripcidn se refiere a {a(s) que consta(n) en:

Li

encia:

Estado Civil

on Edift

Fec. Inseripeidn: Inicial:

18-jun-2

09 de septiembre de 2

361 ‘olin Final: 30664

dmerao de Repertorio:

Motaria Primera

Muanta

martes, 19 de agosto de 2008

snbres ¥ Domicilio dde fas Par

Razén Social
Asociacion O Cucntas Fn Particip
Folio Lizicial:

No.Inscripeifn:  Fee. [nseripeiting

viernes, 19 de diciembre de 2008

Folio Inicial;
Nimers de Inseripeion; 3713
Oficina donde se guarda ¢l orig
Nembre del

Tomo: 96

inal:

Fecha de Otorgamiento/Providencia

Escritura/Juicio/Resnlucian:
Fe

eclia de Resolucion:
C .

chle vhicado

NAMIENTO

ho- Apellidos, Nombres ouicili

Calidad
Comprador
Vendedor

.- Esta inscripe

RNTA NG
- ‘:;MJA HOrﬁﬁ?‘,"
WA NGy

™

‘,.:"4 "
O S
v AN

MUMERO C

Céduda o R

54.49 - Folio Final;
Nimero de Repertor
Notaria Tercera

Manta

viernes, 24 de octubre de 2008

n el gdificio SANTORINI def canton
ROD

CHO {08), L GA
Purtes:

Nombre y/o Razdn Social

Pena Willian

Asociacion O Coentas Fo Particiy

canstain) en:

Nodnseripeidn:  Fec Inseripeidn: Folio Inicial:

1 impresa o Fickin Registral:

ants

NUMERO

Folio final:

979

Folia final:

981

UN

Estado

Eolio final:

ania

Manta
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4 Compraventa
Insecrito e] :
Tono: dl Folio Inicial:
Niimero de Inscripeifn: 2,837
Oficina donde se guarda el original: Netaria Cuoarta
Nombre del Cantén: Manta

e Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2010

miéreoles, 24 de noviembre de 2010
49.778 - Folio Final: 49.807
Nimers de Repertorio: 6.429

Escritura/Juicio/Resoluciéns:

a.- Observaciones:
El vendedor, representado por Roddy Zacarias Figueroa Macias, Compraventa Suite B- Dos, Bodegs numere uno ¥

del Edificieo Santorini del canton Manta.

€stacionamiento Ochoao
b.- Apellidos, Nombres v Demicitio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre v/o Razdn Social Estado Civii  Domicilio
Comprador 13-08079753 Cedefio Cedeiio Katia Cecilia
80-0000000018%27 Triana Pefia Willian

Soltero Manta
Vendedor Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en;
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripcidn:

Cempra Venta 19-dic-2008 34495 54323

ipciones Libro

1

Folio Inicial:  Felio final:

!
|
J‘ Compra Venta '
[ Prepiedades Horizontales ' '

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

del lunes, 12 de agosto de 2013

AT\

A peticion de: )Ly G y .
T TN

Validez del Certificado 30 djas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Emitido a las: 10:51:09

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registrai: 9834 Pigina; 4
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No. Certificaéion:
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 20 de agosto de 2013 No. Electronica: 14893

El suserito Director de Avalios, Carastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-006
Ubicado en: SANTORINI SUITE B2

Area total del predio seqtin escritura:

Area Neta: 102,60

Area Comunal: 2427

Area Terreno: 28 87

Perteneciente a:

Documento Iﬁent:‘ dad : Propietario

308079733 | CEDERO CEDENO KATIA CECILIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 18765,50

CONSTRUCCION: 41669,10

Son: SESENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA'Y
CENTAVOS -

Este documento no constituye reconpcimientonfrace
rifularidad del predio; solo e zf{ 0
mediante Ordenanza por el Concej sz{onc'zr/!,_. P,
Bienip 2012-2013. NI

Director de Avaluos, Catastros v Registros

Imprese por: M




DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Area total del predio sequin escritura:

Area Neta: 5,03
Area Comunal: 1,20
Arei Terreno: 1,42
Perteneciente a:
Documenio Identidad Pn':npz"gmrio
' | CEDENO CEDE. IA CECILIA
ALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

THRRENO: 23,00
822,36

1745,36

ARENTA Y CINCO DOILARES CON TREINTA Y SEIS

Director de Avaluos, Cara

NTA N
M?-HTA NOGTZT?‘P,%'
Ol WA Ny ;
STt e Ror, Ve
g -._ff.%
Impreso por:

ok

B, 0N N 8
(gl Nﬂ\"

by ﬂv.ﬂ*‘w

4




COBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE y’f\LORADA

NO 105806
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 20 de agosto de 2013 No. Electrénico: 14590

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archive existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-005
Ubicado en: EDIF. SANTORINI EST &

Areq total del predio segiin escritura:
Area Neta: 12,70

Area Comunal: 302

Area Terrveno: 3,59
Perteneciente a:

3Docu ento Idenndad . iPropzetarxo
_J:DS o"; 3 ' C‘EDENO CED INO KA 774 C'ECI'UA

CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2333,50
CONSTRUCCION: 1815,66
4149,16

Son: CUATRO MIL CIENTO CUARENTA ¥ NUEVE DOLARES CON DIECISELS
CENTAVOS
Eyte documento no nonsm‘uve )ec‘anonﬁ‘z?ﬁrohﬁ ua namzt,m‘u u oforgamiento de ia

al sector aprobado
de 2011, para el

Bzemo 701“_7013

Director de Avahms. Catffs? 0s y :

Impreso por! M




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTR
‘ DEL CANTON MA

verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado cf Carastro de Predios

SOLAR Y CONS

el VIgenciy, se Gl‘kC'L(I:CHtI'EL regy a una propledad que consiste en . 22200 DT
A

. ENO CEDENO KATIA CECILI
IDCI'[.EIIE‘CHCIH‘C ad e SANF O -SEHF B+ ESTAG 84+ BOD- O e e
oo COMERCIALPTE,
$66329.12 SESENZA Y SEIS MIL TRECIENTOS VEINTINUEEEZ:{%@] de
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

AGOSTO  201:

ANTA N
u BARTA NSTae
H _:\90\'* ' Lﬁ?,‘f._’f“’q.ﬁf/q-




Py é,/ CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
Eﬂﬂ REGIONAL MANABI

CORPORSCIN KACIONAL DE ELEETRICIDAD

Manta, 12 de Agosto del 2013.

E'M/E £_FEP

ATENCION AL CLIENTE

CERTIFICACION

A peticidn del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. CEDENO CEDENO KATIA
CECILIA con nimero de cédula 130807975-3 se encuentra registrads como usuario de
CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, por el cual NO mantiene
deuda conla Empresa.

Lo interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentam eite,

- ’
ESTEFANIA LOPEZ

ATENCION AL CLIENTE




del Canton
i

Q

EMISION: 013 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CHON

VENDEGOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCIGN

EMISION: 8232013 2125 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

pHTA &
2 WanTa .».;‘;:',7’4,;
Oat "L anTA g, AT
n 5,

g.’,);oh. "
Yay, "y
Loy TRy

- CONTRCL TITULO N®
e

‘UTILIDADES -

ALCABALAS Y ADICIONALES

Junta de Beneficencia de Guayaquil

] TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Em%h%moﬁw%% Mmcwo h COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11 y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

CERTIF CADE

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

Pk o I

Cl/RUC: : ( - : CLAVE CATASTRAL;
NOMBRES . AVALUQ PROPIEDAD:

RAZON m.oo_,p_.h BZ- E39|8  DIRECCION PREDIQ-
 DIRECCION - ’

DESCRIPCION

N® PAGO: .
CAJA;
FECHA DE PAGO:
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EDIFICIO SANTORINI )

REGLAMENTO INTERNO DE GOPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
SANTORINI INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
 HORIZONTAL. |

Considerando:

1es10 solar v de unz

nero del Barrio El Murciélagoe,

o, se levanta una

: L para parqueos, la

planta baja v S plsos altos con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de
Residencia permanente o vacasional.

Que es necesaric’ expedir & Reglamenic -intemo de Copropistarios del “Edificio
SANTORINE, con el fin de que contenga Jas nomas sobre administracion y consenvacion de
los blenes comunes y al manienimiento y conservacion del edificio,

Que la Asanibica de Copropietarios del “*Edificlo SANTORINF, celebrada el dia XX, ¥
de conformidad con lo establecido en ol articuio once de la Ley de Propledad Horizontal, en
concerdancia con ef aricule treinta y dos dal Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

L

Expedir el sinuiente;
REGILAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO SANTORINI"

CAPITULO |
" DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - E| Reglamenta Intemo de Copropletarios del “Edificic
SANTORIND, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propledad Horizontal, su
o -Reglamenie, v fa Ordenanza Municipal de! canlon Mania sobre Propiedad
rizontal, v el Godigo Cill, v todas Jas demés disposiciones *legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Replblica de! Ecuadar, ' '

t..2.-.0BJETO.- El presente Regiamanto Interno tiene por cbjeto establecer los principios vy
normas sobre administracidn, conservacidn, uso de los hienas comunes del Edificio, [as
funcionas que corresponc la Asamblea de Copropietarios, facultadss v forma de eleccion
del Administrador, distribucion de las cuatas de administracion entre los copropletarios y todo
lo que converge & los infereses de log coprepietarios y al mantenimlenic y conservacion

edificlo,

mento intemo, tienan el
eran ser acatadas sin distincién, por'todos los copropietarios,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturale

s ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabaj

- OBLIGATORIEDAD - Las disposiclanes dal pr:ésente' Regla
r de obligatorias, v de

a
AL EDIFICIO SANTORINI




, Coe eemnanve U LOVOIE00MES, guardianes, visitantes, y vinculados de las
personas naturales o juridicas gue ocupen por cualquler causa legal, ef Edificio,

Art4.- VIGENCIA- El Reglaments Intermo de Copro'pietan;os del- “Edificio SANTORINI”,
entrard en vigencia desde sy inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y

e mantendrd vigente mientras subsista el actugl Régimen de Propledad Horizontal dal
"Edificio SANTORINE. | . :

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SANTORIN!.- £1 “EDIFICIO SANTORINI” est
Cempuesto por un cuerpo pringipal de nueve pisos de alto, una planta baja y dos plantas de
subsuelos ocupadas como aparcamienta de vehiculos. E! inmueble tiens |as caracleristicas
de un-edificio intefigente; tiene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos
y acabados de lujo en las 4reas de uso comin. La estructura del edificio es de hormigén
amado sismo-resistente, cimentada sobre una losa de cimentacién profunda, Las paredes
son de bleque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos ds porcelanato
exiranjero. Tiene dos ascensores japoneses marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléciicas
basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrlentes de ciento diez
voltios, cableado dedicado para teléfong y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con tuberlas, herrales y acceserios de procedencia americana. El
edificio cuenta con un sistemna de seguridat! y combate contra incendios que incluya una red
de agua a presion, cajetines caon mangueras y extintores por piso, sprinklers en log sotanos,
lamparas de emergancia y detectores de humo en los corredoras. Ademés tiene una

infrzestructura de alarmas confra incendio. La fachada es de mamposteria y vidrio en -
ventanas. La cubieria es de hommigan armado,

CAPITULO i
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.+ BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exslusivo: los departamentos, las
bodegas v log parqueos pertenecientes a Jog copiopietarios, los mismos que se encuentran

delimitados en los planos que constituyen ef Reégimen da Propledad. Hosizontal del “Edificio’
SANTORIN" : ' ’

.. At 7. DESTINO DE LOS BIENES EXCLY

= DESTINC SIVOS.- El propletario ds un departamento,
bodega 6 pamleo de vehiculos, o Ja persona 5 qulen el propietario lo cediere 3 fitulo de

duefio; arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podré destinarlo para un
objeto Hicito, 0 que afecte a las buenas costumbras, ¢ a fa tranquilidad o sequridad de sus

VeCines, o a la sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0-a un objeta distinto
al que se indica en este Reglamento, '

Los departamentos no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de
produccidn indusidal, ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerlas, licoreras, salas de
Juego, u otro uso o dsstinacion que na seala de vivienda seg esta vacacional o permanante.

En las bodegas no podréan almacenarse alimentos perecibles, combustibles, - produclos

combustihles o malollentes, o materiales con un jﬁsg 3 mplicito de siniestro por fuege o
&ccion quimica. o

PROPIEDAD HORIZONYAL PSIFICIO S
PAKS. 48 \

————— e




EDIFICIO SANTORINI

_____Eﬁ_‘ﬁ_ﬁ_‘
Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE £.0S BIENES EXCLUSIVOS - Los fitularas de
dominio sobre bisnes exclusivos del “Edificio SANTORINI, podrar usar su departamento,
bodega o parques de conformidad con 1 establecido en fa Ley de Fropiedad Herzonte! de
3 0, ¥ de esle reglamento interno. Cualquiera que sea g! aclo jurfdico que se

ien exclusivg, comprendera los derechos sobre los blenes de propiedad comin
que corresponda a fitular de! dominio de deparamento, hadega o parquen,

Art. 9. -TRIBUTOS . SOBRE L0S miengs EXCLUSIVOS- 168 impusstos, fasas

confriduciones y dema tibutos qus afecten & los-bienes exclusivos seran da cuenta y cargo

de cada uno de 5US prapietarios.

Art. 10.- MOD!F!CA&%@?{? DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificaciones
. : | o

Hiwrte)
€103 Dignes exciusivos &3 heo

C)

obra proyectada ng Campromata la estructura resistente, la segundad, la
2 0 salubridad del *Edifici SANTORIN, y que dichas modificaciones cuenten
on la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi COMG tamblén que se
1cusnlre en conformidad con lo previsto en ia Ley de Propledad Horizontal, u
( - ssenta reglamento interno Y, .
Que &l propiatario abtenoa lss parmisas respectivos de construccion bar parte de g
Muy llusire Muricipalidad da Manta, si ella fuere nscesaric.

o O W
&

Art. 11,- DE Las OBLEGAC}‘ONES DELDS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOs BIENES EXCLUSIVOS - 5gp obligaciones de fos propietarios

U Usuanos respecto de los bienas siguienias:

asals conservacion, mantenimienta ¥ mejora de
bodegas o Parguens, haciéndose 3sponsables de
U culpa 5& hayan causado o se causen a log bienes COMunas o
Permitir ¢ Ingreso a su bian exciusivo a las Persanas encargadas dg proyactar,
Mnspeccionar o realizar trabajes de inlerés comin que afecten a 10s bisnes comunes

£XCIUSIVOS vecinag ; ' N
er el inmueble e las  mejores condiciones  de higiene, fimpieza

¢idn v sequridad. T

1

Art. 12. PROH[BICIG?@ES A LOS PROPIETAR%OS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,

RESPECT BIENES EXCLUSIVOS - Est4 prahibida a los propiefarios v usuarios de

bienes axclys lacion a allos:

: 50! clusivos sin isifos & tablecidos
a Ley de.Propisdad Hor nia, de sy rag e reglamento

Interng,
o ] _
TBPILDAD HORIy O
i

S TN B
&y A ONN Vl\i ,\.‘T‘




de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento interno:

Destinar el bien exciusivo a un objeto distinto para el cual fue censtruido, es decir, la
vivienda, asf como tambidn les est4 prohibldo usaros con finas ilicitos, o destinarios
a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres
¥ a la moral en general o cuando afecten &l aseo ¢ la-salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alieren el flujo de la corriente
eléctrica; ‘

‘Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Realizar actos en genera) que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a2 su
reglamente, v al presente reglamento inferng,

No se podran mantener ningan fipo de mascotas en los departamentos.

Los niveles de misica no podran ser motivas de protesta de los vecinos.

CAPITULO I} -
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes- y de dominio inalianable e indivisible
para cada uno de los copropletarios del “Edificlo SANTORINF, las &reas de circulacion _
exterior, retiros, oficina del administrador, escaleras, 8SCensores, cuaros de equipos, cuarios
tecnicos, lobbys, cuarios de equipos de ascensqres, cuartos de bombas, terrazas de aires:
acondicionados, circulacidn de sétano, y Areas verdes, y el ingreso a los cuartos técnicos se
lo haré dentro de fas oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los
plarios que congtituyen el Regimen de Propiedad Horizontal dal ‘Edificio SANTORINP

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES .- |4 copropiedad, uso y goce sobre los bienes

comunes son proporcionales e inseparablas de la propiedad, uso y goce de los bienes

exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de &stos, estara incluida la
respectiva cuota sobre aguélios, '

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO- E| arendat
anticrético, usufructuario, sustituira
comunes del “Edificio SANTORIN]
horizontal,

ario, comodatario, usuario, acreedor
al propietario en sus derechos de uso saobre fos bienes
¥ en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad

Los bienes comunes del "Edificio SANTORINI®, ng podran ser aproplados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietaric o usuario tiens un derecho indivisible,

comunitaria, y dependiente, cuya cuota da participacion esta establecida en la Declaratoria de
Propiadad Horizontal,” -

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Coprepistarios
aprobaré la reparacién de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada par
el Admiristrador, Si se tratan de reparaciones necesariay

V-¥igentes por inminente peligro de
ruina del inmueble o amenaza para la seguridad grsalubridad de Ids,personas que ejercen el
£ H‘ //". DX
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m
“er padré proceder a su inmadiata raslizacion sin ggperar la
e Copronietarios, '

f‘.1ODIFif‘AClDH DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropistarios
nodifl mmun mm. I6n 0 cambio de ios bienes co munes, pravio estudio cue
l tht‘b 0 &l Administrador y/o &f Presidenie, slempre vy cuando, no

ala Ley (*f* PTODEF‘” d Horizontal, su reglamento, el presents reglamenio infemo,
a Municipal del canton Manta sobre Propiedad Herizontal, gl Codigo Civil, v
&8 legales que reguian la Propiedad Herizontal en la Republica

Aul. 18.- PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIGS.- Esté prohibido & los
Copropi mu* ﬂrrfi”d tarios, v, en general, a todas las personas que ejsrzan derecho dﬂ uco
08 del “Edmr.o *wA‘\JTF‘RIN ) respectw de los blenss comunes o

terar en forma elguna, ni adn a tiulo de mejora, fos bienes

05 bienes comunes o contrario a st desting natural u

itimo derecho y uso de los demas: '

ordinarias y extraordinarias fijad:
adminis! racion, conservacion ¥ mejoramisnto de los b!H 18 COMUNES:;
Colocar ohje nlpummu ropa, 'if omwaoosmlar en la fachada del Edifici;

bstnli : 3 locomacion, o dificultar su acoeso, con
o transito o afecten |a cc'mca buenz
'rmmbic, quedanob facultado el Presidents yio el
to refiro de los mismos. La Imposicién de sancionas da
d con lo estabiecido en la Ley de Propiedad Hordzontal

ne reglamento interna:. :
que causen ruidos, produzcan vibracionas, interfieran o
ndas radizles v de tnlpvauun 0 ditomn el fluio da ia comente

J‘-'r

lacenar sustancias explosivas, téxicas, insaiubres, maloliantes o de prohibida

er:c{a; ‘
0s, anuncios, avisos, inscripciones o signos en

uuaqmera d":.du bGIS‘ omunes;
nes excluwvos del Presidente, del Administradar,
of &ilos para el contiol cf funcionamiente o
en los bienes comunes
redud ?. . deducclones ni cumpmw icnes de ninguna
.r‘tb da los uqos que deben hacer, sean éslos por expensas -
' Las reclamaciones deben fomularss por escrifo v una
faciuradoes o liquidadm,
endo m b:P‘n £ m;s»

&y On uw
Lon yu
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0} Ef Administrador por{anto, sera respansahia ante la Asamblea da Copropietarics, da

comunicar los amriendos ¥ ventas que se efectiian por los capropietarios; v,
p) Ulilizar los bisnes Gomunes del Edificio como Sitios de almacenamiento, de reunion,

te trabajo u olros fines similares, salvo que exista autorizacidn eXpresa y por escrito
de! Administrador, '

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.. La realizacion de und o mas actos prohibidos, sera sancicnada de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, v el presente reglamento
internc, sin perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona gque ingrese al Edificio, sea de formag
esparadica o habitual, debers preseniar la vestimanta adecuada, esto es, que no se pemitir

8l ingreso de personas semidesnudas o que de alguna mansra atenten conira gl pudor de los
demas coprapietarios,

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- |os copropietarios solamenie
podran estacionarse e log sitios asignados's cada cugl, es decir, log parqueos ubicados en
s subsuelos del Edificio. Los chéferes Permaneceran en dichas zonas solamente cuando
realicen el lavado del vehlculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de lobby, pasilios,
interiores, bodeqas, etc. De igual manera, queda prohibido a los quardaespaldas, empleados
domésticos o cualquier otro frabajador en dichas zonas. Log servicios de limpieza,

manienimiento, y pintura de log subsuelos de parqueos, serd ordenado por el Administrador,”
Es prohibido hacer uso del pito, ¢ alarmas en lgg parquens.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicin expresa de las correspondientas atjtoridades de

fransita, es prohibida estacionar vehiculos en |3 parte frontal del Edif

clo, es decir, en I
Avenida M1,

Elincumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, ser
reinta ddlares de log Estados Unidos de América,

& sancionado con una multa de

que seran destinados al fondo de reserva
comin. En caso de reincidenciz, la multa sery gf doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.. Est prohibido hacer nido que alteren la tranquilidag de Jog
Copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sanclonados can una multa de treinta

délares de los Estadog Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun,
Encaso de reincidencia, la muita serd g doble:

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - En razén de la actividad residencial de Edificio, queda
terminantemente prohivido, la admisisn de mascotas y/o animales ‘domésticos. Sy
incumplimiento dars lugar a fa denuncia g fas Auforidades de Sanidad, sin peruicio ds la
respecliva multa de treinta délares de los Estagag Unidos de América,

Art. 24- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.. En caso.dg mora en el pago de expensa
ordinarias vy extracrdinarias, el Administrador Ej,b’r"a‘fé los iTeSpactivos intereses da mora,

PROPIEDAD HORIZONT AL D IEICTG SABLORINI




iolados a bese-de la {asa de interds activa vigente del Banco Central del ‘Ecuador, por
 ac  fragcl &5 2lrasado sin cancelacien, a mas de los cormespondientes gastos
¥ udicial que ccasionen,
210 N0 pagare 1as expensas establecidas, pasados los treinta diag
rdddes, el Administrador podra niciar jae acciones ‘legales para su cobro de
conformidad con'la legislacion vigente.

‘copropietarcs, en razén del derecho de uso del depariameptor bodega © parques

ado a sus arrendatarios yio comodatarios, emanado del respectivo contrato, .en €ase de

| clones por parde da estos, asumiran dicho incumplimiento v,

n-ademas de solicitar el establecimiento de sancionas antes detalladas, dar por

ado ef contrato de arrendamiento o comadata Y proceder a [z recuperacion del

gpartamento ce vivienda en forma Inmediata, observando ! precedimiento convenido en g
ontrale o cuaiquier ofro previsto an | Ley.

1.°25.- OTRAS SANCIONES . | 2 Asamblea da Coprepletarios estars faculiada a imponer
anclones de acuerdo 9ad del incurnplimisnto del presente reglamento intermo, v de
'S quUe regulan 1z propiedad horizontal,

. " CAPITULO v _
. DELOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE Los COPROPIETARIOS

. DERECHOS Y OBLIGACIONES.- 5o derechos y obligaciones de fos
propietarios:

“EJercer su derechs de copropiedad sobre |os bienes comunes del Edificio, y

Usar de ellos en | forma v con 1as limitaciones legales y reglamentarias

- 8stablecidas; _ - -

Ejercer su derecho da propledad sobra los bienes exclusivos del Edificio y usar y

disponer de eljos la forma v con jag limitaciones impuestas por la Ley de

Propiedad Horiz | de su Reglamento, ¥ de este Reglamento Intemao;

Asl I ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de Bxpresion a través
't}‘, de peticidn ¥ &n general hacer uso de lag demaés atribuclones que la Ley de
edad Horizontal de sy Reglamento General, .y de! reglamento intemo le

Omo miembro de ese ¢rgano colegiado: - ‘
= las disposicion legales v raglamentarias que norman el régimen de
dac horizong ar ies resoluciones v/o disposicianes de la Asambiea de
seneral, del Presidente y del Administrador,;
msiones que fes sean asignados por ios organos
elerza fa administracion el Edificlo, realizar la inspeccién o
bienes comunss: '

dor del Edificio, con &l
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Introducir clausuls eéspecial, en los contratos de Bnajenacicn, fimitagign de dominio,
Comodato, arrendamiento 0 anticresis que celebre el.coprapistariq respecto de gyg
biengs excfuéf‘yos, €n virtud dg J5 cual g adquirents g o Ustario de gllog conace y ge
Somele expresam te reglamento interno, Conoce el valor de las

exXpensas. ordinariag Y extraordinariag
enteriomente Madas Y Dor el Directorig
General, Adicionalment . pietar 4 SU decision de celebrar
Clalquisra de Jog contrat indican dnleriormente g Administrador def
Edificio, previa a ja Celebracion de 1og mi . dministratior ng oforgara ninguna
Certificacion que acredite gf Cumplimiento da lag obligaciones €Manados dg
reglamento intemg 0 de aguellas resoluciones o disposiciones dictadas por fos
rganos des Administracfdn, sin la previ lon que en ¢ contrato que se vaya
2 celebrar congta I cliusula en referencia;

) Pagar Oporiunamente  jag EXpensag ordinariag Y extraordinariag Para Ia
admim’sfracic’;n, faparacian, feposician, mejora y mantenimianto de los bieneg
Comunes:

Sefalar domicifio para lag notiﬁcac_iones Que por Cualquier causa debe hacerte el
En

Administrador del Edificio, Fp €aso de incumplimiento de esta obligacién, jag
notificaciones gq hardn en gy bien exclusivo

Obtaner bajo sy exclusiva reg
Municipales, administr,

Los demag dergchos y obli

BN sy Reglamenta, yenel

N
i

Art. 27. DERECHO pE USO bE SERVICIOS COMUNALES . Para que |g
Ustiariog tengan derecho a recibir y usgr los Sérvicios Comunes, deberan
Pago de lgg EXpensas -comunes de administragion Y de cualquier of
Asambieg do Copropietarios.

S Copropistarios ¢
estar al dla en ¢f
0 valor que fjjg 1

haya Femaneacido

cién de Pagar lag
€xpensas por 9astos comunes Y contri + S Caso de mora, fog

fespectivos intereseg calculados 2 base va vigente de| Banco Centry)
del Ecuador POr cada meg g fraccion da sin cancelacign. ‘

/' o exo

At 20.- REPRESENTACION..
eslas deberan nombrar yn ma
*elacionado gon a propiedag Yy su

S 0 mas personas,
resente en fodo o

= La Asambies General dg
ordinaria; anafizarg Y aprobara con |4 voltacion de még de la
Mmisma, gf Presupuesty dg Manienimiento, tanservacion,
38108 presentadog PO & Addminisrador. Dicho presupuesto depg

.
CER,
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L0 el stperévit dg ejercicio anterior. El presunuesio lendra vigencia
0 es, desde energ hasta diciembre de cada afc.

Art, 31.- _D_ELLA ADMINISTRACION DE LOg BIENES COMUNES - Lz Administracian de |
bienes comunes eslard a cargo del Administrador del Edificio. '

Art 32 EXPENSAS ORDINARIAS . 8on expensas ordinarias las que-son indispensables y
necesarias para la administracion conservacion, reparacion y sequridad de los bienes
& incluyen: gasios da administracion, remuneracion de conseqes y empleados del
Qia eléctica para las Areas comunes, aguz potable pare lzs dreas comunes,
fantenimients de ascensores, mantenimiento de jardines v Areas
© s lpos, dtiles de limpleza, reparaciones ordinerias del

Istitles para equipos de! condeminio ¥ st seguro.
on de lodes los Copropietarios del Edificio, contribuic gl page de gaslos de
administracion, conservacian ¥ manienimiento da los bienes comunes, proporcicnalmente 2 I3

allcuota gue cada uno de eling Mmanienga sobra los bienes comunes segin el presupuesto

s &l pago oportunc de as primas de seguro qu

/5]
o comercial constituida en condominio o dec

amparan al conjunto
grado en propiedad

aportes a jos que sa refiere el inciss anterior desde
1exclusive. Ningln coprapietario estars exento de esta
sus derechos, renuniciade a ellos o abandonado sy
cHitlar de dominle. Quienes €n su nombre sean tenedores,

rios ¢ usufructuarios seran sofidariamenta responsables por dichcs conceptos, que se
aben da pag meres d

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuands el presuplasic acordada por la Asamblea

j esulle insuficiente para satisfacer- los.- gastos  de administracion,

ré de los bienas com UNes, se convocara a una Asamblea Extraordinania

an s ajustes requendos y se fijaran las nuevas cucias g pagar por cada
i &s a partir del mes inmedialo posterior.

(afIcs, 133 cue seran exd

XPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinar

> Loprepieta ara obras ocasionales emergentes o inversionas en gl Edificic,

1525 ordinarias,

. REPCSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gaslos de
0 rEanos |

ofiginen en actos de tUipa o dolo de algin Copropistario o
siva del copropletario v Usuario respensable en forma solidaria,

EL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establecs la obligacié
: & reparaciones de los hienes de domine camin, para gas
. Ardig
YT

G accidentes v terremoios Y pa
0O SANTORINI
T '""‘,';pl"* Qe

iy,

&y, L T
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programados que deban reafizarse a futuro de acuerdo a la vida Ufil de materiales y
elementos, come la pintura o recubrimiento exterior del inmueble v reparaciones de cubiertas
v techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al ¢inco por ciento
(5 o) sobre los.gastos comunes, y se incrementaré con el preduclo de multas lntereses y con
apoﬁea voluntarios. :

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDiF!CIO

Art. 37_.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y control del Edificio estard a

cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directoric General, del Presidente y de!
Administrador,

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es Ja

“maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes

o mandatarios, reunidos con el quérun y las demas condiciones exigidas por la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamentoe interno.

Att, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada coprdpietario en la Asamblea General tendra derecho
a voto en forma corrslativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien
exciusive, seqln sea el caso; siempre y cuando estén al dla en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estaré presidida por un Presidente :
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de
Coprpletarios y del Diractorio General, segiin corresponda, el Administrador en caso de falta
de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. E} Presidente sera elegido porla Asamblea para
el periodo de un afio y podra ser reslegido indefinidamente. - En caso de ausengia temporal
del Presidente podra presidir la Asamblea clro copropietario designado para et efecto. Para

ser Presidents se requiere tener la calidad de copropietarto del Edificio declarado en
propiedad horizontal.

Ari. 41.- SESIONES. La Asamblea de Copropistarios tendr4 “sesiones ordinarias y

de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizarén cuando

extraordinaries. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro \

. g
- fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convacatoria. _ o L_:f_:’ :

: &

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o . ::\2? :

extraordinarias, serdn hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 @ <25

peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropse arlos que (‘f 2 \‘9

representen por lo menos un 50% del total de votos del Edifisic. 523:? S
- il _:'5 \

En caso que el Presidenls o el Administrader, no procedieren a convocar a Asamblea

Ceneral conforme &l incisa anterior, los copropiefarios pueden auto convocarse con el

respaldo de por fo faenos ‘et 60% dei fotat de votos del inmuebie en propiedad honzontal

siguiendo el procesc normat de convobatona

PROPIEDAD HORIZ
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+d.- APROBACION DE ACTAS.- L ag actas de la Asamblea Seran aprobadas en ia
s8ion; flevaran  |ac firnas. autografas - del Presidante y del Secretario. £
trador flavard bajo st; respansatilidad, el Liprg de Actas en orginales,

49.. RESOLUCJONES.— {as resolucionas de I Asamblea son obligaterias para todos log

pietarios, arrendataris, rodatarios, usuarios, y en general, para fodas Jag personag

qUe eferzan derechos da obre los bisnes del inmueble consiituido en condominio o
declarado e propiedad horizontal '

- DEBERES Y. ATRIBUCIONES.. g Ueberes v atribuciones ds fa Asdmbles

arqo al Administrador y &l Presidente da [a Asamblea dg
iimo a su ver seré el Presidente daf Directorio General;
SUS £argos, a los einco miembyos que conforman ef Directony

ver sohre informes, Cugnias, balances 'y presupusstos que le
éntaren el Directaris General, | Presidente yjo g Adminlsirador;
faiar de acuerds oop tste Reglamento, lag Clctas de confribucion de cada
ropistario para lag eXpensas ordinargs ¥ extracrdinarias ds los bienas comunag
generales a individuatas f: SEGUIES cbligatorigs:
Revocar o reformar.las de

ey
e -

del Directorip General, dal Presidente vio da
5 a s ey de Proniedad Hosizortal, 4 sU

bie, e interpretari
iU2rza obiigato

Jrdenar, cuznde lg astime & 00 Conveniante, 13 fiscalizacion de Jag Cuentas y
2ia AdministraL.férl; -
ai Adminis 10 o creyera convenisnte, mna garantia para que
cto desempefio da sU cargo, determinanda ig forma en que
rendirse esz garantia Y &l monfo de |3 misma:
Dictar las normas f8cesanias y convenientes para la administracion de jos bienes
Comunes del Edificin:

‘ nie o al Adn‘nnf‘strador, la& contratacion de SEJUro oblinatorio gue
dispona ia Ley de Propiedad Harizontal y sy Reglamento General; :
Resclver cualenie (¢ infierents a la administracién del Edificio; y aquéllog quele
blante ' ‘ente, Administrador, 0 los copropietarias, :

10 GENERAL - El Directorio General, estars integradn por cinco
& 12 Asambles de COpmpietanos; de conformidad con Ig
Ntal y en su Reglamento Gengral.” =

[Nls

N durardn un afp o N oglercicio de gy £arae y podran ser

ido por sy .
SUS miembrogaie

Thed
b} ":z'o \ '3
Mo I
& o '11.‘1“




slagido para dicho efecto. 8 la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de Ia
Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz ¥ no volo.

Art. 53.- RENUNCIA- E! Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las

licencias solicitadas por sus miembros, slempre y cuando no afecten a su funclonamiento.

regular y que tas. formulaciones no fueran dolosas o.infempestives: Las pertinentes
resoluciones deberan conster en el acta de la respectiva reunion, A falta de resolucidn

favorable, el miembro respectivo deberd confinuar en sus funciones hasta tantc sea
reemplazado.

Art, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- & Directorio General se convocard y tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias, Las reuniones .ordinarias se las realizaran durante los

lres primeros meses de cada afio, y lag extraordinarias, durante Jos nueve {ltimos meses del
afo. ‘

Art. 55, REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio ‘General podra reunirse sin previa

convosatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todes sus miembrog
principales, en cuye caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM - £] quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por
la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere
tal quérum se hara una segunda convocato
franscurrido al menos sesent
reunién, con Iz advertencia q
de miembros que asistan.

a minutos desde la hora en que fue convocada la primera
ue la reunién se efectuara con cualquiera qus fuere el ntmero

Art, 57.. REPRESENTACION.- A las reuniones del Directoric General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General
podra invifer & una o varias personas para tratar espectficamente el asunto inherente ¥
puntualizado en & convocatoria. E} Directorio podra solictar 1a presencia en sus sesiones de
Asesores Especializades o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningtin otro

Caso seé permitira fa participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropletarios
del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES - Cada miembro del Directén'o Genefal tiene derecho a
un voto. Las decisiones de! Directorio General se tomarn por mayoria de votos que

representen més de’ta mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en Ia
votacion, ef Presidente del Directoric General la dirimira,

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- tes actas de! Directoro : General deberan - ser
aprobadas en la misma reunién: levaran las firmas aufdgrafas del Presidente, def Directoric
General y del Ssoretario, quien dard fe de lo resuelto. El Secretario fevaréd bajo su
responsabilidad, un Libro de reunlonas de lag Actas.originales.
: Lo ﬂrf
Art. 60.- RESOLUCIONES.- Lag resolucionas ~que-.a

) e el Directoro General son
obligatorias para todos log copropietarios,” a

datarios, eomodatarios, usuarios s
- ! nienls

e —————

!5 v
PROPIEDAD HORIZONTAL E
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ra, la que podré iniciarse una vex que hayan. :
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genaral; para fodas las personas GUé gjerzan derechos de uso sobre biencs exclusivos vio
comunes del Edificio. - ‘

At 61 DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribieio el Directorio General

a) . ~Examinary, poner a consideracion de la Asa

! mblea de Coproplefarios las cuentas,
balances, -

[gsupuesios e informes qua Is presentars la Administracion;

Preparar yp consideracién de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
‘presupuasic’anual da gastos del edificio; |a que necesariamente iré acompafiada
de los pfangsy programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparat "y sugerr @ la Asamblog de Coproplstarios e! aporie de cuctas

rdinaries, de aguerdo con las necesidades del Edificio;

Preparar un.informa pemenorizado sobre jas poiizas de seguro que inferesen a log
bienes del inmueble declaradg €0 propiedad horizantal: B '

Preparar v presentar & ia Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concardancia con la ley de Propledad Horizantal y &f Reglamento General, o
proyecto de Reglamento Interno ¥ las normas necesarias y convenisntas para la
adminisiracian de los bienes comunes ‘dal inmueble y fa arménica relacion de ios
copropietarios: B

Previa resolucion de g Asembles, contratar a ia perscna que desempefiara la
administracion dai Bdificio; - ‘ -

Autorizar por escrita al Adminisirador, para Que confrate fos servicios

empleados necasarios para ia administracion de Eos‘bienes'co'rfmnes, y sefia

respeciivas remuneraciones; y,

Resolver Cw:—“'lqufer Cuestién inherents 3 Ia administracidn del Edif
asuntos nlanteados

cia, y aquellos
f 121008 £OTi6s copropietarios y la Administracion.
Adiclonelmente, podra eiercer los demg

s deberes y atribucliones que le asignan fa Ley de
Prapiedad Horizontal, el Reglemento Gener '

alyeste reglamento inferno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.. El Presidente da I3 Asamblea Gensral de Copropletarios, que
agemébs 1 el Presidente daf Directorio General, segin corresporda; sera ele._gidg por {a

Asamblea al para el perfoda de un afig Y podra ser reelegldo Indeﬁr_xidamen _Para ser
Presidente'se réiquiers tensr la calidad de Copropietario, ' S

Art. 63.- ATRIBUGIONES Y DEBERES D PRESIDENTE - Son atrio

buciones y deberes
dal Prasidenta . S

de la Asamblea de Copropietarios.y del Diractori
as retnicnes da la Asamblea General y en las el Diregiora General
diimir la votacion elerciendo el mismo;
fata o impsdimento tes del Adminis

ador, designard
s reemplaze ¢ delegara

lario las mismas hasta que sq




d) Previa autorizacion de la Asarﬁblea General, contratara una pliza de seguro contra

incendic v dafios a iog ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal Y,

cuidar de sus oportunag renovaciones. Ef o los Sequros correspondientes, Jos contratara a
favor de fog Copropietarios; v,

.

ej Cumplir lag funciones que Ie éncargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio

General v aquélias establecidas en |3 tey de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y
este reglamento interng. :

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - L Persona que ejerza la administracién del Edificio, ser4
elegida por la Asamblea de Copropietarios, bara el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamenie. Para ejercerfa administracién no se requierg ser copropietario del inmuebe.
S la persona que elerza g administracion faltare temporalmente, se delegard a otro

coprapietario esas funciones Y, i [a falla fuere definiiva, Ja sustitucion seré résuelta por la
Asamblea General, . -

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.. Son atn’bucione_s ¥ deberes
dg la persona que gjerzala - ' :
Administracion:

los fimites establecidos en a Ley de Propfedad'Horizontal, en el Reglamento General
Y en este reglamento intemo; .
Adoptar opariunamente las medidas para la bugna conservacion de log bienes da
. Edificlo v ordenar ag reparaciones que fueran necesarias; -
Presentar a la Asamble General 0 al Directorig General

a)  Administrar ios bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de

» Para que este a su vez

- Ponga en cansideracion de la Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda, con

la” periodicidad que estos le sefiale Cuentas, balances, proysctos de
Presupuesto, estad  S0bre la administracién a su-cargo:
Preparar Asamblea de Copropietariog para su aprobacion, en
concordancia con g Ley de Propiedad Horizontal, v de su Reglamento General, el
Proyecto de reglamento interno v lag nNomas necesarias y convenientes para Ia
administracién de log bienes comunss del fnmueble y 1a arménica rélacién da os
Copropietarios; '

Recaudar deniro"de jos primeros diez dias de cdda mes y mantensr bajo sy
. responsabilidad personal Y Pecuniaria, fas cuotag ordinarlas y extr'aor'di,narias de log
copropietarios v, en casg de MAra, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudiclal y, si persistiere | mora en el pago, debera cobrartas, juntamente con los
intereses’ establecidos Y 103 de mora, de acuerdg con lo establecido en |g Ley da
Propiedad Horizontal, sy Reglamenio Ganeral v este feglamentorinterno;
Al cesar en sus funciones, devalver log fondos y bignes que tuviere g sy cargo y
presentar los informes respectivos: _
Ordenar la reparacion de log dafios ocasionados en log bienes comunes def Edificio;
Y, la reposicion deellos a costa del cop"ropietan'o, arrendatario o usuario causants g
f85ponsable de tales dafiog, Asi mismo, ordenarg la

reparacién de fos dafios
otasionados en los bienes comunes in_dividuafeso‘e_p los exclusivos del Edificio;

cuande dichos dafios produzgarr caf-‘m"éq_agkllegar a producir menoscabo

propledad de los otrag condrgmj'HO/'SJ,fLa.re{ogj'fkbn de dichos dafios se re
ey “, -
PROPIEDAD HqR'IZFN* TANY
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-

O SANTORINI

———
ccosta del copropietario, o
mos.
ar gue se

arendatario o usuaro causante o responsable de jos
ion de sanclones y multas a los cepropistarics
en dafios a la propiedad horizontal. £l producto de dichas
ard al Fondo Comin de Reserva:
de’ i:iquisfchjn, arrendamiento de blenes o senvicios
inistractén, conservagion, reparacion, mejora y sequridad de
del Inmueble constituido en condominio o daclarado en
dentro de los montos y con las autorizacionss respectivas;
‘ones correspondienies, celebrar confratos de trabajo ‘para el
personal subalemo, empleados y obreros necesarios para Ia administracion,
conservacion, fimpieza'y sequridad de los bienes del Edificio; v, cancelar las
raMUNGarac mismos, las que deberan ser y formar parte de! presupuesto
de gasios anualss. Debera cumpli fiel y operiunamente fodas v cada una de las
obligaciones patranales derivadas de los contratos que celebre;
Cancelar cumplida v oporturiamante todas las cbligaciones de carcter comin a
antidades piblicas y privadas;
Custodiar y mang]
de ofra in oY
-autorizaciones. M

cumpiidame

ar el dinero v las perfenancias comunes, abrir cuentas bancarias y
girar cenira ellas hasta por jos valores y con las debida:
jar un fondo rofativo para adquisiclones pequefas, paga
NEs Y, en general, conducir profija y eficientements
bancarias podran llevar fimac conjuntas con la

mbiea de Copropietarios;
i  de la téenica contable, 1o contabilidad de |
nmuebie constiivido en condominia o declarado en propiedad

]
!

opletarias, arrendatarics, acraedores anticréticos v
ienda, segln sea el caso, con indicacin de sus
0, bienes exclusivos y demés datos; -
soluciones, disposiciones v 6rdenes emanadas de la
Asamblea de Coprapistarios, def Directorio Ganeral y da su Presidente;
Conservar en orden v debidamentes archivados los tlulos del inmueble constituido en
cendominio o- declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demés
: corespondientes a la construceidn dal mismo, asi como todo
umenio, convenio, contralo, poder, comprobanie de ingresos y egresos y todo
ello que tengan relacion con el inmusble; : -

Cumplir y hacer cumplir

dencla de la administracian de! Edificio, sera firmada por.2| Presidanie
dministrador: ] ‘

lamento General, y
7as municipales y demas normas relacionadas cor

@, asi como las resoluciones v disposiciones emanadas de les
6n de! inmueble: ' '

an Ao, tas de seguridad tendie ad fisica de los
A p T ~ cbib A A
et N : 5 constitido en




Previa autorizacién expresa y por escrilo de la Asamblea de Copropistarios,
contratara las polizas de seguro adicionales Gue sean nscesarias o convenientes
para el inmueble; '

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupussto
operacional anual del Edificio;

Preparar y sclicitar a 12" Asamblea General de Copropietarios, e! cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aqueilos que vayan de acuerds con fas
necesidades del Edificio; _ .

Realizar las reparacionss necesarias Y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en
caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para Ja seguridad o
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer fos demds debarss y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, st Reglamenio General, y el presente reglamenio interno, asi como las
resoluciones de los Organos de Administracion del Edifigio.

Art. 66. REPRESENTAC[ON LEGAL- L3 representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropistarios del Edificio SANTORINI; la gjerce individualmente, el Presidents y el
Administrador en lado o relacionado al Régimen de Propledad Horizontal,

CARITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de segunidad que se contrate en

el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada aficuota de propiedad por cada departamento y
por cada uno de los copropietarios de cada unodeellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art, 68.- Cualquier controversia que surja enfre los copropietarios o usuarios del Edificio,

podra ser somefido a un procedimiento conci

atorio verbal, breve y sumario, que se ventilara’
ante la Asamblea de Copropistarios.

Asi mismo, los copropletarios podran ccnvenir, previo acuerdo por escrito, que las
diferencias que surjan entra ellos, en relacién con los derechos de utilizacién Y goce

, metidos a los p tos previstos en 1z Ley de
Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicion legal en contrario. ,

.
-
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CAPITULO ¥
PROMOTION Y PUBLIGIDAD

GHOCION-Y-PUBLICIDAD.- Lz pus)
s departamentos SOITEré ds cuenta de pada 4

icidad y promotion-particalar de vads wio
N0 U8 5us propletaios,

4N ;j'reséﬁte regh"zmento, fue aprobado por 2 Asamblea de Dopropistarios del Edificio
TORING celebradael

'

e
Rl Niyaval
CONIED

o




valor legal. Se comprueba el pago de los Tmpuesios de Alcabalas,

Patridticos y sus Adicionales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura
a los oftorgantes por mi el Notario en alta v clara voz de principio a fin:
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman junte conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

(el Godoz Bedoca
KATIA CECILIA CEDENO CEDERO EDGAR E. NOVOA VILLAVI
C.C. No. 130807975-3 ‘ C.C. No. 1716182850

VIVLY. ST : s o asina
MDY FE: Que ta presente fotoscopt

»s igual A su origmal,
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