ESCRITURA NUMERO: 2013-17-1-3
P4204

VENTA QUE HACEN LOS
CONYUGTES SENOR GILMER”
RODRIGO LOPEZ VITERT Y SENORA
FABIOLA - JAKEFLINE- CADENA
HUERTAS - A FAVOR DIE LOS
CONYUGES SENOR JOSE “EDISON

m-pr7 VITERL Y \FNORA BVA

HIP()TEC_..A ABII:RTA_, ANTIC RE\I%
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR
QUE CONSTITUYEN LOS CONYU-
GES SENOR JOSE EDISON LOPEZ
VITERI'Y SENORA EVA MARICELA
GALARZA MOLINA A FAVOR DEL
BANCO BOLIVARIANO C. A.-------
(CU ANTIA: INDETERMINADA .-.-.-.-.- )
Hn la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia
el Guayas, Republica del Ecuador, a los veintiecho
dias del mes de noviembre del afio dos mil trece,
ante mi, ABOGADO ROGER AROSEMENA

25 BENITES, Notario  Trigésimo  Quinto  del

Canton  Guayaquil, comparecen: a) El BANCO

d;__inicil,iado en la ciudad de Guayaquil, por la




interpuesta persona de su Apoderada Especial, sefiora
ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casada, de profesion  Ingeniera Comercial, con
domicilio y residencia en esta ciudad, cuya personeria
legitima con la copia certificada del Poder Especial
que acompafia para que sea agregada como documento
habilitante, la misma que declara que su mandato no
ha sido revocado y que continﬁa en el ejercicio del

ecuatoriana, de estado civil casado de profesion
Contador, vy sefiora FABIOLA JAKELINE

o

CADENA HUERTAS, ‘quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, de estado cml ‘casada, de
profesion Licenciada en Contabilidad y Auditoria,
ambos con domicilio y residencia en Quito, de transito
por esta ciudad, por sus propios derechos y por los de
la sociedad conyugal que tienen formada; y, d) Los
conyuges sefior JOSE EDISON LOPEZ VITERI,
quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, ejecutivo, y seflora EVA
MARICELA‘”GXLARZA MOLINA, quicn declara
séf de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada,
ejecutiva, ambos con domicilio y residencia en Quito,
de transito por esta ciudad, por sus propios derechos y
por los de la sociedad conyugal que tienen formada.

Los comparecientes son mayores de edad, capaces




LOSEMENA BENITES
. ANTON GUAYAQUIL
Rrru 1L A DH Ecuapor

qn amplia y entera libertad, para su otorgamiento
> presentan las minutas al tenor siguicnte: SENOR
TARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su
drgo, dignese autorizar la presente escritura de
Compraventa ¢ Hipoteca Abierta, Anticresis 'y
Pgohibicion Voluntaria de Enajenar, Gravar vy
Arrendar, que sc otorga al tenor de las siguientes
cliusulas y estipulaciones: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA.-
CIOMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion
la presente escritura: a) Los conyuges schor
GILMER RODRIGO LOPEZ VITERI y sefiora
FABIOLA JAKELINE CADENA HUERTAS, por

como “LA PARTE

sénom E\ A MARICELA GA_LARZA woLINA' "

‘. adel_a.ntt. se dcnommara COmo “LA_ PARTE
(JOMPRADORA”.- CLAUSULA  SEGUNDA:




ANTECEDENTES.- a) LA PARTE VENDEDORA,
es propietaria de los siguientes bienes inmuebles:
SUITE B CINCO, con alicuota uno punto_cincuenta
por ciento; PARQUEADERO DOVCE con alicuota de
cero punto diecmuew por clento; Yy, BODEGA
CINCO, con alicuota de cero punto cero ocho por
ciento, que forman parte del “Edificio Santorini”,

ubicado en el lote de terreno situado en el Bamo
Cordova, sector Playa el Murciélago de la ciudad de
Manta, provincia de Manabi, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: SUITE B CINCO:
Tiene los siguientes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina, Dos Bafios, Dos Dormitorios y Terraza, con
los siguientes linderos: POR ARRIBA: Lindera con
Suite B Seis; POR ABAJO: Lindera con Suite B
Cuatro; POR EL NORTE: Lindera con vacio area
comun retiro en ocho metros; POR EL SUR: Lindera

con Departamento A Cmco y area comun c1rcu1ac1on

de noventa grados en un punto sesenta y cmco metros
desde este punto angulo de dosmentos setenta grados,
con tres punto t_;@;g@_y“ cinco metros; POR EL ESTE:
Lindera con suite C Cinico y ducto partiendo desde el
Sur hacia el Norte en tres punto veinte metros, desde
este punto angulo ‘noventa oradés“ en cero punto
cuarenta metros, desde este punto angulo doscientos
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esle punto angulo doscientos setenta grados cn ccro
punto cuarcnta metros, desde este punto é.hgulo.
ndventa erados en ocho punto diez metros; y, POR
OESTE: Lindera con départamento A Cinco y
vacio hacia area comun retiro en trece punto ochenta
Area:  CIENTO_ DOS  METROS
CUADRADOS. Alicuota: CERO COMA CERO
CERO UNO CINCO CERO POR CIENTO. Area de
T runo \EI\HIOCHU METROS CUADRADOS
CHENTA'Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
Area  Comin:  VEINTICUATRO  METROS
CUADRADOS  VEINT I@IE—T_E DEUMEIRO\
UADRADOS. Area Total: CIENTO VEINTISE RIS
METROS CU. \DRADO\ VEIN_TISH*TE DECIMETROS

ADRADO\ (‘la\e (atastral UT\O TRTLE -

POR EL SUR: Tinderé con:

metros; POR FL ESTE

cincuenta metros. Area DOU* MF FRO\_
(,l ADRADOS SETENTA DECIMETROS
__"I_ADRAD(_}S.. Alicuota: CERO COMA CERO




CERO_UNO NULVE POR CIENTO. Arca de
Terreno TRES METROS CUADRADOS CINCUENTA

Y NU]MS_CHAD&L\DOS Area
Comun TRES METROS CU_ADRADOS 'CERO

DOS DECIMETROS CUADRADOS. Area Totatr

I — —

QUINCE METROS CUADRADOS _SETENTA Y

DOS ~ DECIMETROS CUADRADOS.  Clave
Catastral: UNO - TRECE - CERO TRES - CERO
SEIS - CERO DOCE.- BODEGA_CINCO: Nivel
menos seis; "POR ARRIBA: Lindera con bodega
veintiocho;, POR ABAJO: Lindera con terreno

edificio, POR EL NORTE: Lindera con Bodega

cuatro en dos punto diecinueve metros; POR EL

SUR: Lindera con Bodega seis en dos punto veintiseis
metros; POR  EL  ESTE: Lindera con

estacionamientos doce y trece en dos punto cincuenta
metros; POR EL OESTE: Lindera con propiedad
particular en dos _punto cincuenta metros. Area:

CINCO METROS CUADRADOS_VEINTITRES
DECIMETROS _CUADRADQS. Alicuota: CERO
COMA CERO CERO CERO OCHO POR CIENTO.
Area de Terreno: UN METRO CUADRADO
CUARENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.
 Area Comun: UN METRO CUADRADO VEINTI-
CUATRO DECIVIETROS _CUADRADOS. Area
Total: SEIS METROS CUADRADOS CUARENTA
Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Clave

Catastral: UNO TRECE - CFRO TRE‘S CERO

i
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SEIS - CERO VEINTISIETE- b) HISTORIA

| DOMIMO Ios conyuges H‘t:‘f”i(}[‘ 'GILMER

PARTICTPACION “EDIFICIO SANTORINIY, otorgada
el veintitrés de enero del afio dos mil nueve, ante el
otario Publico Tercero del Canton Manta, Abogado
laaul Eduardo Gonzalez Melgar, ¢ inscrita en el
egistro de la Propiedad del Canton Manta, cl trece
marzo del afio dos mil nueve, con NUMeEro
inscripcion  setecientos ochenta 'y cinco.- ¢)
ONSTITUCION AL  REGIMEN  DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
JANTORINI.- El Edifico Santorini, se constituyo al
Régimen de Propiedad Horizontal, scgun consta de la
elscritura publica otorgada ante la Notaria Publica
rimera Encargada del Canton Manta, Abogada Vielka
ﬂ@\, es Vinces, el diecinueve de agosto del afo dos mil
dcho e inscrita en el Registro de la Propiedad del
antén Manta, el nueve de septiembre del afio dos mil

cho, con el nimero de inscripcion  veintidos.-
LAU@ULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Por .
. _‘"mtucdentex expuestos, LA PARTE VENDEDORA,
qto es, los conyuges sefior GILMER RODRIGO

ﬂﬂiz VITERI y senora FAB]OLA JAMLINE




CADENA HUERTAS,  dan en venta 1eal y

enajenamon perpetua sin reservarse nada para si, a
favor de LA PARTE C_OMPRADORA esto es, los
conyuges seiior JOSE 'EDISON LOPEZ VITERI™ A

sefiora EVA__M&BICELA GALARZA MUEIN?& Tos———
siguientes bienes inmuebles: 'SUITE I B CINCO con
alfcuota uno  punto cincuenta por  ciento;
PARQUEADERO DOCE, con alicuota de cero punto
diecinueve por ciento; y, BODEGA CINCO con
aliciota de cero punto cero ocho por ciento, que
forman parte del “ dlﬁClOS’-"‘El’l‘l_th}_@_,'gblcadO en el
lote de terreno situado en el Barrio Cordova, sector
Playa el Murciélago de la ciudad de Manta, provincia
de Manabi, cuyos linderos y medidas se encuentran
ampliamente descritos en la clausula precedente.- La
transferencia de dominio de los inmuebles antes
citados, se la realiza con sus usos, costumbres,
servidumbres y los derechos que le son anexos.- Se
aclara que a pesar de determinarse las superficies de
los inmuebles que se enajenan, ¢sta venta se la
realiza como cuerpo cierto y determinado, dentro
de los linderos, extensiones y superficies referidos
anteriormente, sin que los vendedores se reserven nada
para si sobre los indicados inmuebles. LA PARTE
COMPRADORA declara conocer que los inmuebles
antes mencionado, han sido edificados y se encuentran
sometidos bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, a

sus leyes y Reglamentos y se somete a €l en todas sus
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artes- CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- [l
wrecio de venta de los inmuebles objetos de la
esente  compraventa que dec comun acuerdo
an  pactado la PARTE VENDEDORA vy la
PARTE COMPRADORA es de SESENTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$60,000.00) que las partes estiman
qhe es el justo precio y que LA PARTE
VENDEDORA declara recibir en este acto, a su cntera
atisfaccién, en dinero efectivo y de curso legal, sin
opeién por este concepto a reclamos posteriores.-
LAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.- LA
PARTE VENDEDORA, declara que sobre los
inmuebles objetos de la presente compraventa no
pesan ningin tipo de gravamen, ni prohibicion de
hajenar, que no estdn sujetos a condiciones
resolutorias, ni son motivos de acciones rescisorias,
poscsorias, reivindicatorias o peticion de herencia, que

hallan libres de juicios, embargos, cargas reales,
limitaciones de dominio, usufructo, uso o habitacion,
no obstante de lo cual, se obliga al sancamiento
en los términos de ley- CLAUSULA SEXTA:
OMICILIO, JURISDICCI(’)N Y COMPETENCIA.-

- Tlas partes contratantes renuncian domicilio, para ¢l
nto de cualquier divergencia que pudiera
ilc.irse relativa a este contrato, se someten a los
Jl__ec;es competentes en el cantén Manta, provincia
“dé" Manabi, y al tramite ejecutivo o verbal sumario.-




CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos e
impuestos que demandc la celebracion del presente
contrato, inclusive los honorarios por la elaboracion de
la minuta de compraventa y su inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, seran
pagados por LA PARTE COMPRADORA, a
excepcion del impuesto a la utilidad o plusvalia que lo
pagard la PARTE VENDEDORA.- CLAUSULA
OCTAVA: ORIGEN LICITO DE FONDOS.- LA

PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que
los fondos que ha utilizado para la presente
negociacién tienen origen licito, verificable y no

tienen relacién con el cultivo, produccidn, fabricacion,
almacenamiento, transporte, distribucién ni trafico de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, ni de
ninguna actividad contraria a la ley; en tal virtud
asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto.-
CLAUSULA NOVENA: INSCRIPCION.- De
conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta
y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los
otorgantes quedan facultados para realizar los tramites
tendientes a la inscripcion en el Registro de la
Propiedad del contrato contenido en este instrumento.-
(firma ilegible) Abogado Alfredo Ramirez Caceres.-
Registro nimero dos mil trescientos cincuenta y uno.-
Colegio de Abogados del Guayas.- SEGUNDA
PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
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RAVAR Y ARRENDAR.- Comparecen a la
gelebracion  del presente contrato y escritura las
diguientes personas: BANCO BOLIVARIANO C.A.,

[ que se lo denominara para los mismos efectos EL
BANCO o EL ACREEDOR HIPOTECARIO,
indistintamente, legalmente representado por la
ngeniera ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ,
n su calidad de Apoderada Especial de este Banco,
egin consta del documento adjunto que sirve como
habilitante de la escritura, por una parte.- Por otra, los
onyuges seiior JOSE EDISON LOPEZ VITERI y
sefiora. EVA MARICELA GALARZA MOLINA,
por sus propios derechos y por los de la sociedad
onvugal que tienen- formada, parle a la que se
enominard para los mismos efectos LOS

EUDORES HIPOTECARIOS.- Las  partes
clebran el contrato hipotecario y anticresis de acuerdo
gon las sicuientes clausulas vy estipulaciones:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) LOS

EUDORES HIPOTECARIOS mantienen en la

 gctualidad y scguiran manteniendo en el futuro,

relaciones comerciales con EL BANCO
OLIVARIANO C.A., como consecuencia de las
uales se han originado y seguirdn origindndose

25 gbligaciones a favor de EL BANCO por los créditos,

"_"-glfgi_uc.iones, descuentos y ofros servicios y facilidades
die EL BANCO BOLIVARIANO C.A. ha concedido
| _:'f,-ioueda conceder en el futuro a LOS DEUDORES

11




HIPOTECARIOS, siendo intencion de las partes
seguir operando en el futuro; b) LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, esto es, los conyuges sefior JOSE
EDISON LOPEZ VITERI y sefiora EVA
MARICELA GALARZA MOLINA, declaran que
son actuales, legitimos e indisputados propietarios de
los siguientes bienes inmuebles: SUITE B CINCO,
con alicuota uno punto cincuenta por ciento;
PARQUEADERO DOCE, con alicuota de cero punto
diecinueve por ciento; y, BODEGA CINCO, con
alicuota de cero punto cero ocho por ciento, que
forman parte del “Edificio Santorini”, ubicado en el
lote de terreno situado en el Barrio Cérdova, sector
Playa el Murciélago de la ciudad de Manta, provincia
de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: SUITE B CINCO: Tiene los
siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Dos
Baiios, Dos Dormitorios y Terraza, con los siguientes
linderos: POR ARRIBA: Lindera con Suite B Seis;
POR ABAJO: Lindera con Suite B Cuatro; POR EL
NORTE: Lindera con vacio area comun retiro en ocho
metros; POR EL SUR: Lindera con Departamento A
Cinco y area comtn circulacién, partiendo desde Oeste
‘hacia el Este en cuatro punto cincuenta y cinco metros,
desde este punto con angulo de noventa grados en un
punto sesenta y cinco metros, desde este punto angulo -
de doscientos setenta grados, con tres punto treinta y
cinco metros; POR EL ESTE: Lindera con suite C

12
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'inco vy ducto partiendo desde el Sur hacia cl Norte en
{res punto veinte metros, desde este punto angulo
noventa grados en cero punto cuarenta metros, desde
este punto dngulo doscientos setenta grados en Cero
punto ochenta metros, desde este punto angulo
{oscientos sctenta grados en cero punto cuarenta
metros, desde este punto angulo noventa grados en
acho punto diez metros; y, POR EL OESTE: Lindera
on departamento A Cinco y vacio hacia area comun
retiro en trece punto ochenta metros. Area: CIENTO
0S METROS CUADRADOS. Alicuota: CERO
"OMA CERO CERO UNO CINCO CERO POR
TENTO. Area de Terreno: VEINTIOCHO
AETROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS. Area Comun:
JEINTICUATRO METROS CUADRADOS
'EINTISIETE  DECIMETROS — CUADRADOS.
Area Total: CIENTO VEINTISEIS METROS
CUADRADOS  VEINTISIETE ~ DECIMETROS
CUADRADOS. Clave Catastral: UNO - TRECE -
TRO TRES - CERO SEIS - CIENTO NULEVE.-
PARQUEADERO DOCE: POR ARRIBA: Lindera
ton Estacionamiento treinta y sicte; POR ABAJO:
indera con terreno edificio; POR EL NORTE:
~Lindera con area comun circulacion en cinco punto
ero ocho metros; POR EL SUR: Lindera con

“stacionamiento trece en c¢inco punto  Cero ocho
métros; POR EL ESTE: Lindera con arca comun
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circulacion en dos punto cincuenta metros; POR EL
OESTE: Lindera con Bodegas cuatro y cinco en dos
punto cincuenta metros. Area:_@ﬁ()_@i METROS
CUADRADOS SETENTA DECIMETROS CUA-
DRADOS. Alicuota: CERO COMA CERO CERO
UNO NUEVE POR CIENTO. Area de Terreno:
TRES_ METROS CUADRADOS CINCUENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. = Area
Comun: TRES METROS CUADRADOS CERG DOS
DECIMETROS CUADRADOS. Area Total: QUINCE
METROS CUADRADOS SETENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS. Clave Catastral:
UNO - TRECE - CERO TRES - CERO SEIS - CERO
DOCE.- BODEGA CINCO:Nivel menos seis; POR
s TARRIBA: Lindera con bodega veintiocho; POR
ABAJO: Lindera con terreno edificio; POR EL
NORTE: Lindera con Bodega cuatro en dos punto
diecinueve metros; POR EL SUR: Lindera con
Bodega seis en dos punto veintiséis metros; POR EL
ESTE: Lindera con estacionamientos doce y trece en
dos punto cincuenta metros; POR EL OESTE:
Lindera con propiedad particular en dos punto
cincuenta  metros.  Area: CINCO METROS
CUADRADOS  VEINTITRES  DECIMETROS
CUADRADOS. Alicuota: CERO COMA CERO
CERO CERO OCHO POR CIENTO. Area de
Terreno: UN METRO CUADRADO CUARENTA Y
OCHO DECIMETROS CUADRADOS. Area

o R o] »
Ln = (IS R — o 4
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‘omin: UN METRO CUADRADO VEINTI-
(UATRO DECIMETROS CUADRADOS. Area
‘otal: SEIS METROS CUADRADOS CUARENTA
Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Clave
Catastral: UNO - TRECE - CERO TRES - CERO
$EIS - CERO VEINTISIETE; ¢) LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS édquiriéron los inmuebles antes
descritos por Compraventa otorgada en la Primera
Partc de este instrumento. Los demas antecedentes
gonstan en los certificados de historia de dominio y
gravamencs que se agregan como habilitantes.-
SEGUNDA: DERECHO REAL DE HIPOTECA.-
Con los antecedentes expuestos, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS declaran que constituyen a favor
del BANCO BOLIVARIANO C.A. hipoteca con el
sardcter de abierta v de primera inscripeion sobre los
inmuebles descritos en la Clausula Primera con el fin
le garantizar todas y cada una de las obligaciones
jontractuales o extracontractuales, legales o
gonvencionales, presentes o futuras, contrafidas o por
ontraer de modo directo, indirecto o por interpuesta
ersona, vencidas o por vencer de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, para con y/o a través de o con
intervencion del BANCO BOLIVARIANO C.A., sean
“dstas de la naturaleza que fueren y de cualquier origen.

hipoteca se extiende y comprende la totalidad de
. inmucbles hipotecados con todos los aumentos y

. mejoras que hayan recibido o reciban en el futuro, se

By




extiende también a las edificaciones, plantaciones y
magquinarias que se hayan levantado o plantado, en su
caso, sobre los inmuebles, de cualquier naturaleza que
fueren, de tal forma que todo cuanto se levante O
adhiera de manera temporal o definitiva sobre los
inmuebles y todo lo que se tuviere como inmueble por
destinacion v/o adherencia, de acuerdo al Codigo Civil
del Ecuador, queda desde ya gravado con esta
hipoteca. En todos los bienes que se edifiquen o hayan
sido edificados sobre los inmuebles gravados, €stos
también quedan hipotecados por este contrato, por Ser
voluntad de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS y
por asi disponerlo ellos expresamente.- TERCERA:
OBLIGACIONES QUE RESPALDA LA
HIPOTECA.- La hipoteca que por este instrumento se
constituye respalda y garantiza el cumplimiento de
todas las obligaciones contractuales o extracontractuales,
legales o convencionales, presentes 0 futuras,

contraidas o por contraer de modo directo, indirecto o |
- por interpuesta persona, vencidas o por vencer, de
LLOS DEUDORES HIPOTECARIOS para, con 0
través de o con intervencién del BANCO
BOLIVARIANO C.A., sean éstas de la naturaleza que
fueren y de cualquier origen y especialmente aquellas
que se originen como  consecucncia del
incumplimiento de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS en el pago oportuno de los créditos
que tengan o lleguen a tener con y/o a traves del
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BANCO BC)I_JI\f’ARIANO C.A., con mdas los
respectivos  Intercses, comisiones, derechos, impuestos,
ogstos vy honmanos, acordando las partes que sera
yiueba suficiente para este efecto que el acreedor
ripotecario asi lo declare unilateralmente.- CUARTA!
ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La
palabra obligacion comprende tanto las presentes,
véncidas o por vencer, asi como las futuras, siendo
entendido que la hipoteca que s¢ constituye por ¢ste
instrumento se refiere y extiende a todos los pagos 'y
egresos  de cualquier  clase  que BANCO
BOLIVARIANO C.A. realice o haya realizado por
“enta de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS 'y
~specialmente  los  que haga el BANCO
OLIVARIANO C.A. con motivo de la elaboracion,

soalizacion ¢ inscripeién de esta escritura publica y su
ssterior cancelacion y aquellos valores cubiertos por

C.A. para hacer cfectivas

I‘bpt.’(.tl\ 15, costas judiciales, gastos, honorarios y
cualquier valor que por sola y mica disposicion de

ANCO BOLIVARIANO C.A. se considere cOmo
gbligacién, sea su  origen contractual O

dx{racontractual, anteriof, simultaneo o posterior al
presente  contrato de  hipoteca-  QUINTA:
CELERACION DE VENCIMIENTOS
_ﬂTlCIPL\DO% En el evento de mora de LOS
;EUDOREQ HIPOTECARIOS en el pago de




cualquiera de los vencimientos previstos en los titulos
valores que instrumenten una obligacion, sea esta de
capital o de intereses, todos los demas vencimientos
contemplados en este documento o en cualquier otro,
asi como las demds obligaciones que contraigan en el
futuro con BANCO BOLIVARIANO C.A. se tendran
como de plazo vencido, atn antes del vencimiento
previsto originalmente para las mismas. Dichas
obligaciones serdn exigibles al mero requerimiento
verbal de BANCO BOLIVARIANO C.A. y seran
exigibles por el acreedor mediante juicio ejecutivo, de
acuerdo con lo previsto en el articulo cuatrocientos
quince del Codigo de Procedimiento Civil y en el
articulo cuatrocientos cuarenta y uno del Cdédigo de
Comercio.- SEXTA: SEGURO.- LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS se obligan a asegurar contra todo
riesgo  los inmuebles hipotecados, se obligan
asimismo, a renovar el seguro cada vez que se venza la
poliza o pélizas, de manera que los inmuebles, a juicio
del BANCO BOLIVARIANO C.A. se encuentre
constante, adecuada y permanentemente asegurado
hasta la completa extincién de las obligaciones
contraidas o por contraer a favor y/o a la orden del
BANCO BOLIVARIANO C.A. La poliza o pdlizas
seran endosadas o extendidas a favor del BANCO
BOLIVARIANO C.A. Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS no contrataren el seguro o no
renovaren la péliza o pélizas ocho dias antes de que se
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¢nzan, BANCO BOLIVARIANO CA. queda

LOS DEUDORES HIPOTECARIOS quedan
solidariamente obligados a reembolsarle a BANCO
BIOLIVARIANO C.A. ¢l valor de la prima o primas y

vagado el valor de la prima o de los gastos. En caso dc
siniestro, BANCO BOLIVARIANO C.A. cobrara
directamente el seguro, y el valor o valores que reciba
de la aseguradora, los aplicara en abono de cualquicr
sbligacion que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
estuvieren adeudando. Si el seguro no llegare a
contratarse, si la compaiifa aseguradora no pagare,
rdtardare o dificultare de cualquier manera el cobro de
la indemnizacion por el siniestro asegurado y cubierto
por la poliza, EL. BANCO BOLIVARIANO C.A. no
tendra responsabilidad alguna, siendo todos los riesgos
gastos de cuenta de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS.- SEPTIMA: VIGENCIA DE -
LA HIPOTECA Y EXTINCION.- Ll gravamen
1potecario constituido por virtud de este contrato
subsistira v conservara su plena vigencia hasta la total
ancelacién y extincién de todas las obligaciones quc
alda- y, especialmente, hasta tanto BANCO
)LIVARIANO C.A. se declare unilateralmente
‘_rtiéfecho en Ja completa restitucion de todos los




valores que estén adeudando LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS incluyendo intereses, comisiones,
costas, honorarios, y cualquier otro gasto que el
BANCO BOLIVARIANO C.A. haya desembolsado,
hasta la total cancelacion de la deuda. De tal manera
que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS aceptan
expresamente que la hipoteca no se extinga, sSino
inicamente por la cancelacion expresa y por escritura
publica que el acreedor hipotecario realice cuando se
tenga por satisfecha en los términos aqui anotados; por
consiguiente, y para estos efectos, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS renuncian expresamente a toda
disposicion legal en contrario, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo once del Cédigo Civil, por ser
conveniente a sus personales intereses. Asimismo, las
partes declaran expresamente que la hipoteca no se
extinguira si se resolviere novar, negociar, consolidar
o refinanciar de cualquier manera en todo o en parte
las obligaciones garantizadas o que llegue a garantizar
esta caucién.- OCTAVA: ACCIONES DEL
ACREEDOR HIPOTECARIO.- BANCO
BOLIVARIANO C.A. podra ejercer la accion real
hipotecaria al vencimiento de una cualquiera de las
obligaciones respaldadas por la hipoteca abierta, aun
antes de que se intente la accién personal
correspondiente. EL BANCO BOLIVARIANO C.A.
podra declarar de plazo vencido una o mas de las
obligaciones caucionadas por la hipoteca, en caso de

20




que dejare de pagar cualquier obligacion en Ja fecha dc
vancimiento o a requerimiento del  acreedor
hipotecario. o cuando por cualquier causa se declaren
dd plazo vencido las obligaciones afianzadas ©
avaladas por BANCO BOLIVARIANO C.A. L
CREEDOR HIPOTECARIO podréa ademas, declarar
plazo vencido una o todas las obligaciones
sarantizadas por la hipoteca que por esta escritura sc
canstituye en los siguientes casos: Uno) Cuando se
déterioren, desmejoren o pierdan el o los inmuebles
hipotecados;  Dos) Cuando  terceras — personas
tuvieren secuestro, prohibicion de enajenar 0
mbargo de el o los bienes hipotecados; Tres) Si L.OS
DEUDORES HIPOTECARIOS, sin autorizacion
expresa y por escrito del BANCO BOLIVARIANO

C.A., intentaren o efectivamente enajenaren, limiten el
1

dpminio o graven el o los inmuebles hipotecados;
(uatro) Si sc produjere la- situacion de concurso de
acreedores o quiebra; Cinco) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de pagar cualquicra de los
impuestos municipales, fiscales 0 provinciales que
graven o lleguen a gravar los inmuebles hipotecados;
Seis) Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
mcumplicren con cualquiera de las cargas 'y/u
obligaciones cstablecidas en este contrato o en la ley;
.-E'f'_igtef) Cuando se dictare auto coactivo contra LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS por el cobro de
inﬁﬁesmsﬁ tasas o coniribuciones o cualquier otra
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causa, Ocho) Si-  LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de maniener los bienes
hipotecados en funcionamiento y en buenas
condiciones a juicio del acreedor hipotecario; Nueve)
Si 1.OS DEUDORES HIPOTECARIOS
incumplieren sus obligaciones patronales con sus
trabajadores o con el Instituto FEcuatoriano de
Seguridad Social; Diez) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS no pagaren las primas del seguro o
no contrataren o renovaren los seguros que, por virtud
de este contrato se hallan obligados a contratar y
pagar; Once) En los demds casos previstos en este
contrato y las leyes del Ecuador.- NOVENA:
CONDICION DE LOS BIENES HIPOTECADOS.-
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran que
cl o los bienes de su propiedad descritos en la Cldusula
Primera de este documento y que son objetos del
presente contrato estdn libres de todo gravamen, juicio,
afectacién, prohibicion o limitacion, que no estan
afectados por acciones rescisorias, reivindicatorias,
expropiatorias, posesorias o de peticion de herencia y
que se hallan libres de embargo.- DECIMA:
OBLIGACIONES DE LOS DEUDORES

HIPOTECARIOS.- LOS DEUDORES HIPO-

TECARIOS quedan irrevocablemente comprometidos
a cumplir con las siguientes cargas y obligaciones: a)
Permitir cuantas inspecciones por parte del BANCO
BOLIVARIANO C.A. sean necesarios, a criterio de
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e, comprometiéndose a este efecto a facilitar todos

s medios necesarios para dicho fin; b) Presentar,

sglicitud del BANCO BOLIVARIANO CA. v en
jalquier momento, los documentos y certificaciones

Je se requicran para acrcditar que ¢l o los inmuebles

hipotecados no se han gravado, deteriorado o
enajenado; ¢) No podran, LOS DEUDORES
IPOTECARIOS hasta la completa cancelacion de

obligaciones cuyo cumplimiento respalda esta

cllos, ningtin tipo de gravamen ni limitacion a su
{ominio; no podrda tampoco enajenarlos, ni celebrar
tenda de ningun tipo sobre los muebles que se
encuentren en el o los inmuebles hipotecados, ni
arendarlos por escritura publica; d) Reponer, sustituir
»[constituir nuevas garantias reales cuando a juicio de
ANCO BOLIVARIANO C.A. el o los inmuebles

qle garantizan, siendo facultad del BANCO
BOLIVARIANO C.A. solicitar el abono o la

rechos que por la celebracion de este instrumento se

otasionen, asi como los que, llegado el momento,

requicra la cancelacion de los gravamenes que se
onstituyen; f) Cumplir de manera puntual y total las




obligaciones cuyo cumplimiento cauciona esta
hipoteca.- UNDECTMA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ARRENDAR.- Para mayor seguridad y garantia del
cumplimiento de todas las obligaciones que cauciona
esta hipoteca y de . las que se contrae con
este instrumento publico, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, declaran que constituyen a favor
del BANCO BOLIVARIANO C.A. prohibicion
voluntaria de enajenar, gravar y arrendar de cualquier
manera sobre el dominio de el o los inmuebles que
quedan hipotecados; en consecuencia, no se podra
vender ni gravar, ni en todo ni en parte, el o los bienes
hipotecados, ni constituir prenda industrial emplazada
en el o los inmuebles, ni constituir servidumbre, ni
derechos de usufructo, uso o habitacién, ni darlos en
anticresis ni pasar su tenencia a terceros sin
autorizacién  previa y escrita  del BANCO
BOLIVARIANO C.A. Si se contraviniere esta
estipulacion o se llegare a decretar secuestro, embargo,
prohibicién de enajenar y gravar, respecto del o los
bienes inmuebles ‘que se hipotecan, BANCO
BOLIVARIANO C.A. por su sola voluntad podra dar
por vencido el plazo de las obligaciones y' demandar
‘en los términos establecidos en el presente contrato.
LOS DEUDORES HIPOTECARIQS autorizan
expresamente al BANCO BOLIVARIANO C.A. a su
procurador judicial y/o a cualquiera de ellos que se
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designe, a requerir la inscripcion y  anotaclones
correspondientes en el Registro de la Propiedad del
cantén  correspondiente.  Estas prohibiciones  de
erlajenar, gravar y arrendar, duraran hasta que S¢
inscriba en el Registro de la Propiedad del canton
cdrrespondiente, la escritura publica de cancelacion de
hipoteca que BANCO BOLIVARIANO C.A. otorgara
uma vez solucionadas todas las obligaciones que s¢
hallaren pendientes, siempre en los términos  del
plesente contrato.- DUODECIMA: ANTICRESIS.-
BANCO BOLIVARIANO C.A. podra tomar cn
anticresis convencional o judicial los inmuebles y sus
a¢cesorios hipotecados cuando  s¢ produjere el
incumplimiento de cualquier obligacion caucionada, a
efecto de lo cual bastard la decision unilateral del
representantc legal de BANCO BOLIVARIANO C.A.
eh este sentido, resoluciéon que, para que surta Sus
efectos, deberda ser notificada por escrito a LOS
EUDORES HIPOTECARIOS. En csie caso, la
anticresis podra subsistir hasta la total cancelacion de
las obligaciones caucionadas por la hipoteca.-
DECIMOTERCERA: CESION DE DERECHOS -
I.LOS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran que
'cephm la cesion de la presente hipoteca a favor de”
as personas, y, ademas renuncian  a  Ser

no ficados de esta cesion de conformidad con lo
dispuiesto en €l articulo once del Codigo Civil vigente.-
ECEM@CUAR}“A ACEPTAﬁION [.a Ingeniera




ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ, en su
calidlad de Apoderada Especial del BANCO
BOLIVARIANO C.A., declara que acepta la hipoteca,
prohibicidén voluntaria de enajenar, gravar, arrendar y
anticresis que tratan las clausulas anteriores. BANCO
BOLIVARIANO C.A. deja también constancia de que
no obstante el cardcter de caucién abierta, ello no
supone plazo ilimitado para el cumplimiento de las
obligaciones  garantizadas.- DECIMOQUINTA:
GASTOS.- Todos los gastos de este contrato,
incluyendo los de registro ¢ inscripcion, honorarios,
impuestos, derechos, etcétera y todos aquellos gastos,
impuestos, derechos y honorarios que se¢ ocasionen
como consecuencia de la cancelacién del gravamen

que por este instrumento se constituye, serdn de cuenta
de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS .-

DECIMOSEXTA.- DOMICILIO, JURISDICCION
Y COMPETENCIA.- Las partes renuncian
expresamente a domicilio y se someten especial y
sefialadamente a los jueces y fribunales _ordinarios
del cantén Manta y la Provincia de Manabi, a la
via ejecutiva o verbal sumaria y al procedimiento
a eleccibn del BANCO  BOLIVARIANO
C.A.- DECIMOSEPTIMA.- AUTORIZACION.-
Cualquiera de las partes estd facultada para solicitar la
inscripcion del presente instrumento en el Registro de
la Propiedad.- Agregue usted, sefior Notario, las dem4s
formalidades de estilo para la plena validez de este
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N° 2013-09-01-05-P-00901

PODEl [KSPECIAL: QUE  OTQORGA

EL BANCO BOLIVARIANO C.A., A
Ab.

ta L. Condo Ch.

ITARID Sto.
Guoyoguil

FAVOR DE LA SENORA DUONA
ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ
CUANTIA: INDETERMINADA.

“En la  ciudad de  Guayaquil,

bital de la Provincia del Guayas, Repuablica del
wador, a los  catorce dias  del mes  doe Jumw
ano dos mil trece, ante mi, Abocgado CESARIO
ONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del
“ahton, comparece: el senor don FERNANDO JOSE
LAZAR ARRARTE, quien declara ser ecuatoriano,
ado, banguero, en su calidad de Presidente
CULIVO v representantc legal del BANCO
OLIVARIANG CLAL, calidad que legitima con et
nombramiento inscrito, gue presenta para  qgue sca
agregado a la presente, el mismo gue declara que

nombramiento no ha sido maodificado 11
ocado, vy qu(lr c:om-.irnla en el ejercicio del cargo;
vor de edad, capaz para obligarse y contratar, con
mic:ilo y residencla en esta éiudad, a quien de
mocer doy fe, por haberme prescr;tado sus
s¢umentos de  identificacion; y, procediende con
plia v entera libertad y Tbien instruide de la

uraleza v resultados de esta escritura publica de

CER O ESPECIAL, para Cuyo otorgamiento me

rafsento la  minuta  siguiente:




NOTARIO: I[nelregistiv de escrituras publicas a
su cargo, sirvase incorpoerar una en la gue conste el
PODER ESPECIAL gue otorga el BANCO BOLIVARIANO
por intermedic de su Presidente Ejecutivo vy
gque . se Contie.n,e al tenor de las <¢lausulas
siguientes: P R I M E R A: COMPARECIENTE.-
Interviene el sefior Fernando José Salazar‘Arrartre, a
nomhbre y en representacién del BANCO BOLIVARIANO
C.A., en su calidad de Presidente Ejecutive vy en
tonsecuencia rTepresentante legal, conforme to
acredita con la copia de su nombramiento gque se
incorpora Vcomo documento habilitante de esta
escritura.- S E G U N D A: OBJETO.- El
fernando - José Salazar Arrarte, a nombre v en
representacién de) BANCO BOLIVARIANO C.A., en su
calidad de Presidente Ejecutive, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Civil vigente, expresa gue es
su voluntad otorgar a nombre del Banco Bolivariano
C.A. poder especial, amplioc ¥ suficiente, cuan en
derecho se requiere a la sefiora ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, para que a nombre y en representacién de)
Banco Bolivariano C.A. pueda realizar Tos siguientes
actos relacionados con el giro ordinario del negocio del

cualesquiera de los comtratos de

Banco: a) Suscriba

préstarmo, de arrendamiento mercantil vy sus
cancelaciones, compraventas derivadas del ejercicio del
“derecho de opcion de compra en los casos de

arrendamiento mercantil, que  otorga el Banco




BDolivlarranu C.A., sujerandose siempre a las politicas

geneyales de crédito v a los manuales y procedimicntos
de 13

Ab,

L. Conda Ch.

ARIO  Sto.

uoyogquil

Institucién, previa verificacién de que en cada
Uno de estos contratos se hayan respetado los
distifitos cupos de credito determinados por el Banco;
L)

o~
o\

iscriba v azieple cualesquiera de los contratos de
prendla, sean <¢slos prendas comerciales
prent

o

ardinarias,
las agricolas o industriales, que se otorguen para

\\'
Qi )_0";(

garaftizar operacinnes de crédito con la lnstitucidn,
asi omo tamhbién

N g

suscriba

e
.

y aceple
dereghos

cesiones de
a faver del Banco
conty

Bolivariano
ALOS

C.A. de

de venta con reserva de dominio; ¢) Endosc o
ceda

documentos guirografarios como pagarés o lectras
de cg

mbio que fueren pagados por descuentos, garantes
O oiern

sin

cerns, debiendo ser este cndosc © cesiOn siempre
responsabilidad

del Bance. Igualmente s¢
cncuentra facultado para ceder y/o endosar hipotecas,
Hzs y cualquier otra garantia otorgada, cedida
endosada a

favor del Banco Bolivariano C.A.; d)
Enddgse o ceda por valer al
pagagas

3

cobro documentos ©omo

letras de cambio v cualguier otro documentoe o
contl

Susc

rato, etcétera, para el cobro por la via judicial; €)
riba vy

anlig

accpte centratos de hipotecas abiertas,
resis v

prohibicion veluntaria de enajenar, gravar
‘rendar  y  sus rectificaciones que sc Otorguen
garantizar operaciones de «crédito con la
tucion; f) Suscriba contratos de schregiro, avales,

s. de garantia, fianzas y cartas de crédltgy
=

"




dornést.icés 0 internacionales, gue hayan sido
autorizados por los d&rganos competentes de la
Institucion; asi como cualquier otro contrato mediante
r‘:l- cual €l Banco Bolivariano preste servicios a
determinados <clientes; §g) Suscriba convenios o
contratos de cualquier clase como apertura de linéas de
crédito,‘ reestructuracién de deudas, reserva de
intereses asi como cualquier otre convenio o contrato
gue tenga relacién con negociaciones de crédito que se
realicen_c.on los clientes del Banco Bolivariano C.A., A4
los gque tengan relacién con los servicios v productos
que éste ofrezca, siempre y cuando hayan sido
autorizados por los oOrganos competentes. de la

Institucién; h) Suscriba a nombre del Banco

Bolivariano C.A. contratos de fideicomiso mercantil de

administracién, garantia y cualquier otro céﬁtrato
especifico de fiducia mercantil vy también esta facultado
para asistir a las reuniones, comités, ¥y cualesquiera
otro organismo colegiado se contemple. en los
respectivos contratos de fideicomiso mercantil, asi
como suscribir a nombre y representacion dei Banco
los deméas documentos inherentes a dichcs contratos
que le sean requeridos para su aprobacion; i) Suscriba
a nombre del Banco Bolivariano C.A. las cancelaciones
o liberaciones de cualquier tipo de garantias, sean
¢stas hipotecas, prendas, contratos de venta con
reserva de dominio y cualquier otra, constituida a favor

del Banco Bolivariano C.A., siempre y cuando dichas




pciones consten debidamente aprobadas en los
os emitides por los organismos de crédito y de
rdo con tos niveles de aprobacion
corrgspondientes; j) En representacion y por cuenta del
L. Condo Ch.
IO 5o, 5 Bango Bolivariano C.A. realice en otras instituciones

voyequil
e finar;(‘ieras nacionales o internaciconales, Inversiones,
renoyaciones, cancelacicnes de las mismas, de ral
mangra que la apoderada queda autorizada para firmar
todog los documentos que sc rcquieran para el efecto,
tales| como autorizaciones, instruccicones, titulos ¥
cualquier otro relacionado a la presente facultad; k) En
reprgsentacion del Banco Bolivariano C. A. intervenga
antec| el Banco Central del Ecuador suscribliendo vy
pres¢ntande  selicitudes y toda la documentacion
necegaria para obtener el registro de las operaciones de
financiamiento con crédito externo pactadas por el
Bancp Bolivariane C. A. o por personas naturales o
juridfcas, clicntas de esie Banco, domiciliadas en el
Ecuador, con entidades financieras, casas matrices,
provegedores, y otros residentes fuera del territorio
nacignal, incluidas entre esas operaciones el
l[inanciero, la t:aljit:a']izaL:i(')Iu de intereses, v las
novagiones o las ampliaciones de plazos, para las
oblighciones de crédito externo; lo que incluye también,

las clncelaciones anticipadas y los pagos efectuadoes a

los pcreedeores externces por la- deuda contratada,

ndo considerarse, para el mejor entendimiento de




gestiones de inscripcion y cualquier otra que fuere del
caso, contenidas en el Libro Segunde, Titulo Segundo,
Capitulo Segundo, Secccidén Segunda de la Codificacion

de Regulaciones del Banco Central del Ecuador, et cual

se refiere a la inscripcién de créditos externos.- La

apoderada especial tendra todas las facultades para
realizar los actos enuncl:iados, debiendo c¢eRirse en
todos sus actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Bolivariano
C.A., sus pdliticas internas y las decislones los
organos competentes de la Institucién. En especial
deberd cenirse a las instrucciones de la Presidencia
Ejecutiva, a quien tendra que informar del ejer.cicio
del presente mandato .cuando asi le sea requerido.-
TERCERA: PLAZO Y VIGENCIA.- E] plazo de este
poder es indefinido, & contarse desde esta fecha, sin
perjuicio de lo cual, el Banco, a través de su Presidente
Ejecutivo o quien lo subrogue, podra revocar éste poder
¢n cualquier momente.- C U A R T A: AMBITO.- La
apoderada ejél'ceré la representacién especial gue este
poder le confiere, mientras sea funcionario del Banco
Bolivariano C.A., en el territoric de las siguie_ntes
provinéias de la Republica del! Ecuador: Esmeraldas,
Manabi, Guayas, Los Rios, Santa Elena, El dro_; Carchi,
Imbabura, Pichincha, Cotopaxi, Tungurahua, Bo’liva'z‘-,
Chimborazo, Azuay, Cadar, Loja, Santo Domingo de los
Tsachilas, Galapagos, Suéurnbios, Napo, Pastaza,

Morona Santiago, Zamora Chinchipe.- Q U1l N T A:




RATIFICACION - Ei BANCO BOLIVARIANG C.A.,

debifdamente representado por e! sefor doctar Fernando

José Salazar Al‘ll‘CII_'tc':, ¢cn su calidad de Presidente

s . Ejecptivo, ratifica todas y cada una de las gestiones y
3t . Conde Ch,
ARID Sto. actupcionces efeciuadas por la sefiora Alcida Marisol
Fuaraquit
Lara| Ramirez, como Apoderada Especial del Banco

cantprme consta de las cscrituras puhblicas de poderes

cspeptales otorgadas unte el Notario Quinto del cantdn

Guayagquil, abogado Cesarioc Condo Chiriboga de fechas

oncelde marzo de dos mil cinco, cinco de enero de dos

mil giete ¥y primero de junio de dos mil doce. Asi.como

la itorgada ante Notario Undécimo del canton

Guayaquil, Doctor Jorge Pino Vernaza del »’cinte de

novigmbre de dos mil ocho. El presente Poder Especial

que |contiene c¢sta escritura publica reemplaza sin

seluqion de continuidad a los antes referidos poderes,

por le gue Ja senora Alcida Marisol Lara Ramirez

continuara cjerciendo su  calidad de Apoderada

Especial - 3 E X T A: DECLARACION.- Expresamente

se dgja constancia que el otorgamiento de este poder

espedial no modifica o altera el otorgamiento de otros

poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el

dereqho de nombrar otros apoderados especiales en

cualquier momento.- Agregue usted, senor Notario, los

documentos v demas clausulas de estilo para la

-C(}Hlplcta validez v perfeccionamicnto del presente

imento.- [firmado) Werner Moeller G, ABGCGADO

YER MOELLER GUZMAN, Matricula del Foro de




Abogados numero cero nueve-dos mil once-setenta ¥y
siete” .- (Hasta agqui la Minuta).- ES COPIA.- Se
agregan los documentos habilitantes correspondientes.-
Por tanto, el sefior otorgante, se  raztfico en el
contenido de la minuta inserta; y, habiéndole leido
vo, el Notario, esta escritura de PODER J:JSPECIAL-:
QUE OTORGA EL ‘BANCO BOLIVARIANO C.A., A
FAVOR DE LA SENORA DONA ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, en alta voz, de principio a -fin, al
otorgante, éste la aprobé y firméd, en unidad de

acto y conmige, de todo lo cual doy fe.-

FERNWANDO JOSE SALAZAR ARRARTE, PRESIDENTE
EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO BOLIVARIANQ

C.C. # 09-0888632-8\

C.V. # 395-0073 -

R.U.C. BCO. # 0990379017001.

[/

AB. CESARIO L. CONDO CH.

NOTARIO




e RO Lot
“2rnando Salazar Arrarle,
udad -

. Lbe nuestras consideraciones:
.
=
2 Nes os grate comunicarig que a Junta General Exleaordinaria de Accionistas del BANCO
BULIVARLANG T4 en fu sesiin ceiclivada ¢l dia 78 de nbril de 2013, tuve el aciertor de

< elegirlo a usted

PRESIDLINEE BJECUTIVCY

Tn el rjercivin de este cirgo usted reemplaza al docler Miguel Babra Lyon. Il pericdo de
duracién del curgo es b cuatro anos y las atbucicnes, enfre fas -que se encuenfran, la
vepresentacion legal, judicial v extrajudicial, en nema  ndividual, estan sefialadas en el
articulo trigésimo cuarta| del estatuto social, constanic en lz.eseritura piiblica de reforma del
cstatulo social otorgada ahte la Notardo Vigésimo Sexto de Guayaguil, el 1. de febrero-de 1295,
aprobada mediante Resolpcion de Iz Superintendencia de Bancos MNo. 5B-95-1917, ¢ inscrita
en ef Registro Mercantil de Guayaquil e} 28 de warzo de 1995, reformado mediante escritura
publica ctorgada ante el pismo notano, £1 5 de mayo del 2011, aprobada mediante resohicién
Mo IRG-2011-051, del 20 de mayo del 2011, e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil
¢l 24 de mavo del 201 1.|T estatuto fue codificado mediante escrifura pﬂbhca' ptorgzda ante
o Noterie Quinto de Guiyaquil eb 26 de setlemnbre de 2012, inscrita en el Regislro Mercantil
de Guayaquil 4 de octubte de 2.012, de fojas 106.708 a 106.742, cen el N, 18.148 de dicho
registro. :
TI BANCO BOLIVARIANGD C.A fue consiituide medianie escrifura pibiica otorgada en 12
cindad de Guayaquil el 2 de agoste de 1978, anle el Notario Bo. de Guayaquif e inscrita en el
Registro Mercantl! de esfe canton el 19 de abril de 1979, bajo ¢l No. 1812y anolada bajo €l
nimero G239 del Repertbnio.

Farticular que 1os 'p{'rm:’hnﬁs comiicarle para los fires de ley.
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PRESIDENTT DEL DIRECTO Rl‘Qﬁ,-’ SLORETARIC CORPORATIVO
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Acepto ¢l nrrge de PRESIDTNTY LICCUTIVO de) BANCO BOLIVARLANO CA.

Guayaquil, Mavo 22 de 2013
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H tglstro; Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:25.633
FECHA DE REPERTORIO:05/jun/2013
HORA DETEPERTORIO:IN:A

En complimiento con lo dispueste en la ley, el Resgistrador Mercantil del
Cantdn Guayapal (B) e iisesiio o sigulente:

1.- Con fecha cinco de Junio del dos mil trece queda inscrito el presente
MNombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compaitin BANCO

BOLIVARIANO C.A., a favor de FERNANDO SALAZAR ARRARTF,
.. de fojas 73.420 2.73.422, Registro Mercantil ndmero 10,900
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Guayaquil, & 2013
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DOY FE: De c.&’t;l‘cn‘n‘—}ilda_d con el numeral 5‘.‘ oel Arl_ili;

d..e fa Ley Notarial refomada mediante D&Izcrtzu;': Htr’gz:ia
. : a. 5

del 31 de Marzo d ! ar.n'n ).

Ahn'Ji 52 de 41578, que-Ja opla_ pracedents ©9

igual al original que s m IEI!E?' quedando

en mi archivo Iotoscepia igual.- ]
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Goblernc Auténomd

Daacentra

Municipal del Cantor Manta
L2

Ruc? 136000038

tHrscoibn: Ay, Sla y Ta

e B - Yeth: 2ot1-175. ¢

EEE M

CAMGO CATASTRAL

AVALUO
CUMERGIAL

 DIRECCION

AND

SANTORIN EST, 12

2013

1-13-03-06-012

2,50 $4.058.08
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IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIEUCIONES ESY. L & FIORES

NOMBRE O RAZON S

beiaL [ C.C.1RUC,

LOPEZ VITER! GILMER ¥ SRA

1 TFOBEO4G30

CONCEPTO

[

valOR
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B/20/201312:00 CARRERA
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rieses por Morg

WMEJORAS 2011

MEJORAS 2012

MEIORAS HASTA 2010
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TOTAL APAGAR
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5ALDY




R Gobierns Autdnomo Descentralizade
& Municipal del Canton Manta
Ruci 1360000960001
THrateidn: Av. dlx. y Calla 9+ Telf.: 261! 473 2611477
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e GammMana© TITULO DE CREDITO no. 000187058

Ruc: 13
Birecdm&lu.dt:.ytallei Tihl: 261 479 [ 2611477

a20/2013 2:22

CONTROL TRULO N
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1130505109 3583 UGIONES ESF, DE MEJORAS

NOMBRE D RAZIN SOCIAL - C.C.IRUC. VALOR REBAIAS( VALOR A
ppp— - PARGIAL CARGOS(+}
S£Z VITER GILMER Y SRA. | Joroesossse -
=Z0r2013 1200 GUERRERD MURILLC) ANDREA
100 SUJETO A VARIACION POR REGULICIONES DE LEY —
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Telefono:
g Direccidon: Avenida 11

tre Calles 11 v 12
102 Teefono: 621777 5611747 0269596
. . - » anta Manabi . e —

DATOS DEL PREDIO.

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

AREA DE SELLC
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GOB[ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

[SPECIF VAI QRADA

- ! .
_—

128

g5

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA DO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbpl de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

1e corre a mi pargo, 10 se ha encontrado ningan Titlo de Crédito pendiente de pago por concepto
2 I g

de Tmpuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo deLopez VITERIGUMER ¥ SR

Por consiguienie sc cstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

20 agosto
Manta, ——de

e
ALIDO /PARA LA CLAVE \
30306109 SANTORINI SUITE BS5 ;
anta, veint i
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

7

CERTIFICACION
No. 1083-2077

La Direccion de Plancamicnto Urbano certifica que la Propiedéxd del Sr. GILMER
RODRIGO LOPEZ VITERL Y SRA, con clave Catastral 1130306109, ubicado en el
Edificio Suntorini Suite B-3, parroguia Munia  cantén Manta, dicha propiedad se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan
Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, Agosto 27 del 2013

S I ) O - l ﬁ
DIRECCTON DE PLANEAM.
AREA DE CONTROL URBANQO

Ll presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el irdmite y a inspeccidn en ef lugar
gue indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor w omision, eximiendo de responsabilidad al
ceriificante, si se comprobare gue se han preseniado datos falsos o represemtaciones graficas erroneas, en las

solicitudes correspandientes.

HM.




LA DIREC(

A peticion verl;

ern vigencia, se
. 4
perteneciente g

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VAI CRADA

_ USD-l 2 ,
B

TON FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

al de parte interesada, CERTIFICA: Que revisade el Catastro de Predioqgeang —
que COHSiSt@ 1 SOL‘J-\R Y CONSTR UCCiON

encuenira registrada una propicdad
OPEZ VITERI GILMER Y 5RA.

PANTORINT SUTTE B,

ubicada

AVALLOCOMERCIAL DRESENTE LHDOTECA
e T ATA R AN =nmpwyy puynb EEL IR RSP ) S B T Ty

0434.6C SESENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO 60/100 RBHABES 12 cantidad

CUYo %6

RTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECAT

de CE

CJMOREIRA

Manta, de
30 AGOSTO -

_ ingTErjka Pazmjfio
NS A |
s N

. LY ..
Divrector Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO

" Fecha: 14 de Octubre de 2013 " No. Electrénico: 8750

A .peticién de la parte interesada CERTIFICO Que revisando la ﬁcha catastral N2.
1130306109, se encuentra reglstrado SUITE B-5 DEL. EDIFICIO SANTORINI
ubicado en esta ciudad de Manta; propxedad de LOPEZ VITERI GILMER Y SRA

Esta identificacién catastral se encuentra mancomunada a BODEGA 05,
_ ESTACIONAMIENTO 12 como consta enla misma Escritura N° 140 otorgado por

- la Notaria Tercera, ba]o la tutela del Dr. Radl Eduardo Gonzilez Me]gar con fecha

23 de Enero del 2009.

Por lo tanto los certificados emmdo'_-. bajo esta Ficha catastral Ne: 1130306109
hardn referencia a:  SUITE B-5 DEL EDIFICIO SANTORINI- BODEGA 05,
ESTAC!ONAMIENTO 12.

Director de A_vaiuos, Catastro N Registi‘os

Impreso por: MARIS REYES 14/10/2013 15:15:35




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificaiion: 107371
CERTIFICADO DF AVALUO

. No. Electronico: 16377
Fechua: Y de noviembre de 16377
213
Bl suscrito Direcror de Avalios, Catasiros ¥ Registros Certiiica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el grohive exisiente se consiaid que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-012
Ubicado ens EDIF. SANTORINIEST 12

Areo total del predio segun escritura:
Area Netu: 12,70

Area Comunal: 3.0200

Area Terreno: 2,5000
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1768604630 LOPEZ VITERI GILMER Y SRA.
CUYO AVALLO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 2333,50
CONSTRUCCION: 1815,66
4149,16

Son: CUATRO M1, CIENTO CUARENTA Y NUE VE DOLARES CON DIECISELS
CENTAVOS

mea’mme Ch a’enan_a por e[ Concej
Bienic 200 2-2013. (6

Director de Avaluos, C_a'rg'&més- ']-{Regi.;‘trbb, _

A

X, )

e

Impreso por: MARIS REVES




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRD Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion
CERTIFICADO DE AVALUO

- : No. Electronico: 16576
Fecha: 9 de noviembre de e T
2013
- El suscrito Director de Avalios, Catastros™ y.Registros (_erzrﬁf_a Que revmma’n el Catastro de
Predios en vigencia, en el urchno existente se corzvmtu que :

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-027
Ubicado en: EDIF. SANTORINI BOD 03

Area total del predio segun escritura:
Area Neta:
Area Comunal:
: A"rea Terreno:
Perteneueme a:

lf‘l'lt( Ia‘anndad

| CUYO AVALUO VIGENTE E’VDOL4RFS ES DE:

TERRENO: - 962“0
CONSTRUCCION: . 854,04
1816,04

Son: UN MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS DOLARES CON C{M TJEE O CENTAVOS

E:.Ie dm LHHF’!’H‘U no constiluye reconocimienty, fracczorzamzerrtn u ofor, gumtento dc Iu'
) Bzemu 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Regi

Impreso por: MARFS REYES 09/1




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

T T T
o usp-ia2s
. P e
No. Certificacioni: 105837
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 29 de agosto de 2013 No. Electrénico: [30&)

E7 suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Cernifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-109
Ubicado en: SANTORINI SUITE B3

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 102,00

Area Comunal: 24,27

Area Terreno: 28 87

Pertenecienic a:

‘Documento Identidad _Prap:'et&n'o

roseudsio . LOPEZ VITERI GILMER Y SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES FS DE:

TERRENO: 18765,50
CONSTRUCCION: 41669,10
60434,60

Son: SESENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fracciongmiento u otargamiento de la
titularidead del predio, solo expresa ely L&t aetial de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo C

Bienio 2012-2013

Impreso por:




EDIFICIO SANTORINI

R.UL.C. 1301756887001
Direccion: Calle M 1 Ave, 24

Correo electrénico: edif.santorini@gmail.com
Teléfono: 26829631

CERTIFICACION DE EXPENSAS

Manta, 4 de Octubre de 2013

Por medio de la presente, en mi calidad de Administrador del tdificio “SANTORINI”, tengo a bien
CERTIFICAR|que el sefior RODRIGO LOPEZ VITERI es propietario del departamento 5B, bodega
#5 y pargqleaderos #12 del Edificio mencionado y se encuentra al dia en el pago de sus

alicuotas y consumo de agua.

Es todo lo gue puedo CERTIFICAR en honor a la verdad.

Atentamente

—
EDIFICITY "SANTOF{JN i

UG 1331756857001

Lod e

{
Maria Auxiliadora db ¢




flanta-EP L R 10853
R e e TR

Confarme a ta solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Naunero 10853:

INFORMACION REGISTRAL

20(

Bodega 28. Pgr Abajo: Lindera con terreno edificio. Por el Norte, lindera con Bodega cuatro
9 metrob. Por el Sur: Lindera con Bodega seis en 2.26 metros. Por el Este: Lindera con
2. 50 metros. Por el Oeste: Lindera con propiedad particular &

2. Area Comun 1,24

praveiia
Compraventa y Unificacién

Propiedad Horizontal

REGISTRO |DE COMPRA VENTA =

aArtes, 21 de noviembre de 2006
Falio Inicial: 36006 - Folio Final: 36.033
Namero de Repertorio: 5.631
sleuarda el original: Notaria Tercera
Manta

ovidencia: miércoles, 25 de octubre de 2006

Arg. CArlos Alfredo Garceés Pastor, cn calidad de Presidente y Gerente

o Cuentas en Participacién Edificio Santorini.inmueble ubicado en la Ciudad de

Aproximadamente.

Calidad : : 3 REN S8 Nombre y/o Razdn Social

Comprador 3(3-000 15056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi
: %

52711 Chavez Pice Gloria Edith

Vendedor ] 527 ado

Certificacidn inpress por: JulAf Fichz Rezistrai Phgina:




.

Vendedor ) 09-02644111 Joniaux Anchundia Rau! Enrigue

? Compraventa v Unificacitn
Inscrito el :  miéreoles, 18 de junio de 2008
Tomo: 1 Folic Inicial: 22227 - Faolio Final: 22.272
Nimero de Inscripeion: 1609 Namero de Repertorio: 3.100
Oficina donde se guardn el ariginal:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: )
Compraventa y Unificacion Terrene ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge
Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santerini,
representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00 m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo

Socorro de Ja Parroguia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillu.La Asociacion Unifica el predie con otro que

fue adguiride el 21 de Naoviembre del 2006

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Parfes:
Calidad Cédula o RU.C.  MNombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

! Propiedad Horizootal
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008
‘tomo: 2 Foiio inicial: 908 - Folio Final:
Nimero de Inscripcién: 22 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de agosto de 2008
Escritura/Juicin/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula ¢ R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Propietario 80-0000000005056 Asaciacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.¥nstripeibn:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finalk:
Compra Venta 1609 18-jun-2008 22227

1 Planos
Inscrite el :  martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 1 Folio [nicial: 361 - Folio Final: 366
Nimero de Inscripeidn: 27 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constituoneciadn

Certilicacidn impresz por: Ju/M Ficha Registral: 10853




prellidos, Nomhpes v Domiciiio de Jas Partes:
Cédula o RU.CL Nombre v/io Razdn Social Estado Civil Domicilic

Calidad
& Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi

Propietario Manla
¢.- Esta inscripeidn se reflere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.loseripeidn:

Propiedades Ho

Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

09-s¢p-2008 08

Inscrito el - viernes, 13 de marzo de 2009
22 Folio Imicial:  13.274) - Folio Final:
Namero de Repertorio:

Tomo: 13.302

Nomerno de Inscr|pcion: 785
Oficina donde selpuarda el original:  Notaria Tercera
Naombre del Canfdn: Manta

siuw: viernes, 23 de enero de 2

Terreno del Hdificie Santorini, ubicado en el lote de terreno situade en el Barrio Co Sector Playa ¢
Murcielago dE la Ciudad de Manta, Provincia de Manabi las alicuotas de la suite numere B Cinco con alicuoly,
uno punto cifcuenta por ciento, parqueadera doce con alicuota de cero punto diecinueve por ciento, y bof
cinco con aliguota de cero punio cero ocho por ciento, que forman parte del Bdificio Santorini. Por una parte ¢l
s+ Carlos lumberto Elizalde Meza en su calidad de Apoderado Especial de ta Asociacion o Cuenta:

c i o n Edifi1e¢io t o1 i 0 i
h.- Apellidos, Nomhlres v Domicilio de fas Partes:
édula o RUC. Nombre y/c Razén Social
2 Cadena Huertas Fabiola Jakeline

Estado Civil Domicilic
Comprador 2do
4630 Lopez Viteri Gilmer Rodrigo

Comprador
ion O Cnentas En Participacion Edifi

Vendedor Manta

No.Inscripeidn:  Fec. Tnseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

22 09-sep-2008 981

Libro:

Propieds

wmero de Insc

Libro imere

A peticidn de: . . ‘ Le .
- LA A

Elaborado por ¢.Ju { 4 Vaiidez del Certificado 30 dias, E
131136755-9 que se diera un traspaso de dominic o se
' - . cmitiera un gravamen.

£l interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

5. A 5 omieds
= Taime E. Delgadp¥ntipgo Propiedad.
; Firma del Regist

Ficha Registral: 0853




E:m n
" Reg
Man

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipo de Predio:

resa Publica Municipal

stro de la Propiedad de
a-EP

Avenida 4 y Calle 11

fueves, 08 de enero de 2009
Marta

Urbano

10855

N A T

Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial; 1130306109

LINDEROS REGISTRALES:
SUITE B- 3 del Edificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de Manta, Se planifica con los
siguientes ambicntes: Sala, Comedor, Cocina, dos Bafios, dos Dormitorios y Terraza, v se
circunscrito dentrg de los siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera con Suite B6. Por
Abajo: Lindera con Suite B4. Par el Norte, lindera con vacio area comun retiro en 8,00m.
Por el Sur: Lindeta con Departamento A5 y area comun circulacion, partiendo desde el Oeste
hacia el este en 4/55m., desde este punto con angulo de 90° e¢n 1,65m., desde este punto con
dngulo de 270° can 3,35m., Por el Este: Lindera con Suite C5 y ducto partiendo desde el Sur
hacia el Norte en B,20m., desde este punto angulo 90° en 0,40m., desde este punto angulo 270°
en 0,80m., desde ¢ste punto angulo 270° en 0,40m., desde este punto angulo 90° en 8,10m. Por
el Oeste: Linderalcon Departamento AS y vacio hacia drea comun retiro en 13,80m.  Area :
102,00M2.  Alichota, 0,0150% , Area de Terreno.28,87.m2, Arca Comun.24,27m2, Arca

total. 126,27SOLVENCIA: La SUITE BS5 del Edificio Santorini a la presente fecha se

!

cCou € n

Libre B
( umpr"a \ cnm

Compra Venta
Propiedades Hgrizontales
Planos

nmpra Ventﬂ

MOVIMIENTOS REGIST ,E ALES:

REGISTRO
3 Compravents

lnscrlto el:  martes,
Inmo 1

Nitmero de Inscripeibp:  2.620

Oficina donde se guarda ¢l original:

N()mbre dci (,antmr

[Folto Inicial:

d

1 b r e

\c!u
Compraventa
Compraventa y Unificacidn
Propiedad Horizontal
Planos

Compraventa

DE| COMPRA VENTA

1 de noviembre de 2046

36006 - Folio Final:
Nimere de Repertorio:
Notariz Tercera

Manta

36.033

ﬂecha de Utorgam:eﬂ OTPrOVIdencla: miéreoles, 25 de octubre de 2006

/E_Erltu ra/Juicio/Resol ucnon_

Fecha de Resolucion:
- (Observaciones:
! ing. Oscar Efrén R

Certilicacidn umprtsa o, (325

e g

2.620
1.609

22

27

T

4 v a I

211172806
1B/06/2008
(9/09/2G08
09/09/2008

372000

. N
Radriguez y Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de E’r:f

Ficha Regictral: 10855

Y
AN

g Il

Numcru ¥y fecha de mscnpcmn Folio Inicial

16.006
22227
908
361
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Fl

eltidos, Nombres y Bomicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Rardn Social Estadao Civil Domicilio
omprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
\(endedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith Manta
05-02644111 Jonlaux Anchundia Raul Enrique

jant.a, en el Barrio Cérdova, con ung Superficic 1.095 m2 Aproximadamenge.

ravem;} ' Unificacion
ito el : _;.-'miércole_s, 18 de junio de 2008
i 1 Folio Inicial: 22227 - Folio Final: 22272
Mifnero de Inscripeién:  1.60G2 Nimero de Repertorio: 3,100

na donde se guarda el original: Notaria Tercera
bre del Cantdo: Manta

a de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
iycFitura/Juicio/Resolucidn:

a de Resolucidn:

zpresentada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00 m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo
gcorro de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el predio con 0iro que
e.adquirido el 21 de Noviembre del 2006,

tllidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédulz 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
pmprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

endedor 80-0000000000151 Tlustre Muaicipalidad de Manta Manta
mscnpcton se refiere a la(s) que consta{n) en:

No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
2620 21-nov-2006 36006 36033

martes, 09 de septiembre de 2008

2 Folio lpicial: %08 - Folio Final: 981
ero de Inscripeidn: 22 Numero de Repertorio:
a donde se guarda el original: Notaria Primera
Manta

Céduta o RUL.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
mscnpcnon se reﬁere a la(s} que consta(n} en:
: No.Inscripeién: Fec. Fascripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

ompra 'Vef;ta . 1605 18-jun-2008 22227 22272

Cextifieacion impress port Glef Ficha Registral: 10855




Inserito el ;. martes, W de septiembre de 2008

Tomo: . B olin Inicial: 361 - Folio Final: 36‘6

Nimero de Inseripeiony 27 MNumero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notar{a Primera

Nombre del Canton: Manta

Fechia de Qtorgamienta/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008

Fecritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitulcidn de Plano deci Edificio Santerini

b.-Ap

B} Cédula o K.U.C.  Nombre y/u Rucdn Social Estado Civil romicilio

Propietario 20-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

r: - Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.nscripelén:  Fec. Inscripeién:  Folio [nicial:  Folio final:

Propiedades Horizomtales 22 09-sep-2008 908 081

/3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 13 de marzo de 2009 ‘
Tomo: 1 Folio Inicial: 13.270 - Folio Final: 13302
Nimero de Inscripciéng 785 Nimero de Repertorio: 1.517
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamientg/Providencia: viernes, 23 de enero de 2809
Fseritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- (bservaciones:
Terreno del Edificid Santorini , construido en ¢l lote del terreno situado en et Barrio Cordova Sector Playa el

Murcielaga de la Cludad de Manla las icuotas de la suite numero B Cinca con alicuota, uno punto cincuenta
por cienta, parqueadero doce con alicuota de cero punto diecinueve por ciento, y bodega cineo con alicuota de
cero punto cero ochd por clento, que forman parte del Edificio Santorini., Por una parte et Seflor Carlas Humberto
Elizalde Meza en su calidad dc Apoderado Bspecial de la Asociacion o Cuentas en Participacion Edificio

s a n t 0 r 1 n 1

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R_U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estadn Bomicitio
Comprador 04-00766622 Cadena Huertas Fabiola Jakeline ado Manta
Comprador 17-08604630 Lopez Viteri Gilmer Rodrigo Casado Manta
VYendedor 40-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
Libro: No.Inscripeitn:  Fec, Inscripeifa: Folio Inicial:  Folio finsl:
Propiedades Horizantales 22 09-sep-2008 908 981
Planos 09-sep-2008 361 366

. N
Certificacigo impeesa par: Oa Fichp Registral: 10855 piginal 3




PAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro

r-'eiiméhdadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

njitido a Ias: 11:55:03  del martes, 27 de agosto de 2013

Al peticion de: S o BGY‘!_;SJH_HM

I O

tencia Suarez [felgade Validez del Certificado 30 dias, Excepto
yue se diera un traspaso de dominio o se
emiticra up gravamen.

130596459-3

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificecifn impreta par: (Je§ Fichs Registeal: 10855




mpresa Pablica Municipal
egistro de |la Propiedad de

mafP oSl (I

Avenida 9 Gaiisﬂ"ﬁ

Conim me 2 la solicitud Namere: 95955, certifico hasta el dia de hoy 1a Ficha Registral Namero 10852:

Sector Playa| el Murciclago de la Ciudad de M'mtd Provincia de Manabi. PARC

con area comun circuls

S0m. Area 12,70 M2, Alicuota, 0,0019%. Arca de Terreno 3,59m2. Area Comun

r

mpraventa
Compraventa y Unificacion

Planos

fnserito el @ artes. 21 de noviembre de 2006

Tomo: Folio Inicial: 36.006 - Folio Final: 36.033
Namero de Insgripcion:  2.620 Namerno de Repertorio.
Qficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nomture del Captdn: Manta

Fe h.i de Otordamienta/Providencia: miércoles, 25 de octubre de 2006

Escritura/Juicie/Resolucion:
Fecha de Reqo] eifin:

a.- Observaciongs: . .900 \
scyr | s Rodriguez v Arg. CArlos Alfredo Gareé stor, en Cdﬁ%;&-{?t Presidente y Gerente

en Participacién Edificio Santorini.Inmueble ubicade en la Cludad de
con una Superficie 1.093 m2 Aproximadamentle.

Nembre y/o Razén Sacial Estado Civil Dromicilio

n54 Asociacion O Cuentas En Participacion Edif
4

1] Chavez Pico Gloria Edith

Certificacion impresa por: Julhf Ficha Regisirsl: |




Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrigue Casado

3 Compraventa y Unificacién
Inserito el miércoles, 18 de junio de 2008
Tome: 1 Folio Inicial: 22.227 - Folio Final: 12.272
Numero de Inscripeién:  1.609 Nimeru de Repertorio: 3104
Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

#.- Olservaciones:
“ompraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. EI MUnicipio representado por Ing Jorge
Zambrano Cedefio ¥ Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asvcisciono Cuentas en Participacion Ldificio Santorini,
representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00 m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo

Socorro de a Parroquia Manta, del Canton Manta, Sector Barbasquillo.La Aseciacion Unifica el predio con otro que

fue adquirido &1 21 de Noviembre del 2006

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilin de fas Partes:
Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asaciacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, (09 de septiembre de 2008
Tomo: 2 Folio inicial: 908 - Folip ¥Final: 981
Namero de Inscripeidn: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolneion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Coenstitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.

k.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de [as Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 20-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: L - ’ No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta = 1609 18-jun-2008 22227 22272

1 Planos

Inserito el : mar__ﬁs, 09 de septiembre de 2008

Tamo; 1 Folio Inicial: 361 - Folio Final: 366
Nimero de Inscripcibn: 27 ° Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamienfo!Providencia: martes, 19 de agosto de 2008

Escritura/Jutcio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a- Observaciones: :
Constitucid : i i Santorini

iy

Certificacion impresa par: Julf Ficha Registral: 10852
1

\

!l‘t




5

!

Caulidad Nombre v/o Razon Social Estado Civil Domicilio

Propietario cizcion O Cuentas En Participacion Edifi Mantg
c.- Esta inscripciipn se refiere a la{s} que consta(n) en: ‘
Libro:

Propiedades

Folio final:
981

Folio Inicial:
908

Fec. Inscripeidn:
(9-sep-2008

No.Inscripeidn:

orizonlales 22
3 Compraventa
Inscrite el viernes, 13 de marzo de 2009

Tomo: 22 Folio Inicial:  13.270 - Folio Final:

785 mero de Repertorio:

guarda el originai:

Numero de Inscripeifn:
Oficina donde Notaria Tercera

Nombre del Cantéon: Manta
Fecha de Qtorggmiento/Providencia: viernes, 23 de encro de 2009
Escritura/Juiciof/Resolucidn:
Fecha de Resoluitn:
a.- Observacionef:

Terreno del Fdificio Santorini, ubicade en el lote de terreno situado en ¢l Barrio Cordova Sector Playa
cia de Manabi las alicuotas de la suite numero B Cinco con alicuots

Murcielapo de la Ciudad de Mauta, Pro

uno punto cipcuenta por ciento, pargueadero doce con alicueta de cero punto diecinueve por ciento, y bodeg
cinco con alitusta de cero punto cero ocho por ciento, que forman parte del Edificio Santorini. Por una parte el

Sefior Carlog Humberto Elizalde Meza cn su calidad de Apoderado Especial de la As

Poe r ot c i
b.- Apellidos, Nomipres
Caiidad
“omprador
Comprador

Vendedor

adesiHorizontales

i o n E di ficio

15 Partes:

Cédula o RU.C, Domicilio

Nombre y/o Razdén Socizl

lena Huertas Fabiola Jakeline Manta

opez Viteri Gilmer Rodrigo Manta

NoJInscripeion:  Fec. Inscri Folio Inicial:  Folio final:

AL DE MOVIMENTOS CERTIFIC

| Planos

ompra Venta

ropiedades Hqrizontales

nero de Insc

Cualquier enmgndadura, alteraci6n o modificacién al texto de este certificado o invalida.

Emitido a las: 1|5:25:00
A peticion de: ©

Elaborado por |ﬁhﬁ L.
131136755-9

del

raes, 01 de noviembre de 2013

R A A

Validez ded Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de domipic o se
emiticra un gravamen.

)

El interesado debe comunicar cualquier err
en este Documento al Registrador de la
|Propiedad.

Ficke Registral; 1
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REGLAMENTO IMTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFIC

CAPITULO |
SiCIONES Y PRIMCIPIOS GENERALES

)BLIGATORIEDAD - ; ﬂ‘el prrﬂse e

Ltu:o, Sean
juridicas, ifcluye S ocupantes oeasio 'temporaiesl’




EDIFICIG SANTORINI

dep ndieﬂ tes, funcionarios o colaboraduies, guardianes, visitanles, y vinculados de 1as
sreonas naturales o juridicas que ooupen por cualquier causa legal, el Edificio.

A
8]
pe

ArtA.- VIGENCIA- El Reglamentc Interno de C

trara en vigencia desde su Inscripcion en el Regi

antendra vigente mientras subsista el actua
dificic SANTORIN

Copropietarios del “Edificio SANTORINF,
isiro de la Propiedad del canlon Manta, y
| Régimen de Propiedad Honzontal d I

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SANTORINE- £l “EDIFICIO SANTORINI® esta
complesio por un cuerpo prncipal de nueve pi i allo, una planta baja vy ¢
subsuelos ocupadas como aparcarmienio ds vehic Fl inmuedle tiene la
de un edificio inteligente; tiene instalaciongs de 2 ‘.nfﬂcucnadu central por dmdﬁamﬂrtos
' badas de lujo en las 4reas de uso comin. La estructura del edificio es de nomigon
] ismo-resisiente, cimentada sobre una lesa de cimentacién profunda. Las paredes
son de blogue aliviznado de cemento. Los pisos n nivelados y revesiidos ce porceianato
xiranjero. Tiere dos ascensores japoneses merca Mitsubishi. Sus instalacion ciric
nasicas cuenian con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento die
oltios, cableado dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene
ema hidrosanitario con tuberias, herrajes v accesorios de procedenciz americana. Bl
cio cuenta con un sistema de PgU"Idcd y combate contra incendios que incluye una red
a prasion, cajetines con mangueras y extinlores por piso, sprinklers en los sotanos,
2s de emergencia y deteclores de humo en los corredores. Ademas fiene una
smctura de alarmas contrz incendio. La fachada es de mamposiena y vidric en
. La cubierta es de hormigbn armado. '

CAPITULO NI
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son hienes de dominio exciusivo; los depariamentes, las
bodegas v los parqueos pertenecientes a los coprepietarios, los mismos que se encuentran
d limitados en los plancs que constituyen al Régimen de Propiedad Horizontal det "Edificio
SANTORINY

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- £f propietario de un l":DpPrTEmE'l‘LCI,

bodega o parqueo de vehicules, o la persona a guien el propietario lo ¢ cdiere a titule de
duefio, arrendatario, concesionario, comodatano, usuario, etc. no pedra des stinarlo para un
ohjeto iliciio, o que afecte a las buenas costumbres, o & |3 trcnnuhdad o0 sequridad de sus
vecinos, 0 a la seguridad y huena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un obieto distinto
al que se indica en este Reglamente.

Los depariamentos no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de
produccien indusirial, ni aresanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de
juego, u otro uso o destinacion que no sea la de vivienda sea esta \JeC%BIOﬂal o permanente.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, producies
combustibles o malolientes, o maleriales con un g implicito de siniestro por fuego ¢
ACCION QUimica.

PROPIEDAD HORIZON]




Ao fuere

LAS CBLICACIONES DE LOS PROPI! AR]O‘" Y UQUACE , A CUALQUIER

ESPECTO L& | U BIENES EJ‘\JLJ I\JOS S

OHIBIUUhEa A LCS PROPIET ﬁmluS Y USUARICS A LUHLDU]ER TITULG,
“41:3 I:XCLUQNOS Esta prohibido a los pro 08 Y LUSLanos ﬁﬁ

f*r:mercial




EDIFICIC SAMTORINI

de la Asambiea de Copropietarios, de conformidad con lo establecide en el articulo
ocho del presente reglamento interno;
Destinar el bien exclusive a un obieto distinto para &l cual fug conshiuido, es decir, 1a
vivienda, asf como también les esta prohibido usaros con fines ili deourf:rlo
a actividaces prohibidas por la Ley, contrarias o atentaionas a las buene
v ala mor: ieral o cuando afe el asec 0 13 salubndad del &d

' que o ! [FOOU%@! vibraciones,

insalubres, mzlolienies o ds prohibida

zdr &Cios en general gue sean contranios a la Ley de Propiedad Hornzontal, 2 su
famenlo, y 2l prasente reglamento inter ‘
dran mntu T NINGUN tipe de ma
Los niveles de musica no nodran ser motiv

CAFITULO 1l
DE LCS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comures v de dominio inglienable e indivisible
para cada uno dF‘ los r-"orOPEF’fa'ioc del “Edificio SANTORIND, las &reas de circulacion
cr, refiros, oficina del : stracor, escaleras, ascensoras, cuartos da S, cuartos
J_J‘cﬂ 3 de equipos de ascens cuartos de bombas, e zires

3, circul de sotano, y areas verdes, y el ingreso a los cuart
0 de las oficinas respectives, los mismos gue se e
nstifuyen el Regimen de Propiedad Horiz

Art. 14.- DERECHOS JNSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes
COMunes son progorcionales e inseparables d la propledad, uso y goce de los bienes
ves. Enla bﬂa} enacion, gravamen ¢ fimitacion de dominio de éstos, gstara inciuida la

' 2 sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendataric, comoadatado, usuaro, acreedor
enticretico, usufructuario, sustituira af propietario en sus derechos de uso sobre {os bisnes
comunes del “Edificio SANTORINY, y en fas obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizental. '

Los bienes comunes del “Edificio S ‘\JT“P'NI no pogran ser apropiados ni individual, ni

vamente, v sobre ellos, cada pmplemnn o usuano tiene un derecho indivisible,
comunitario, y dependienie, wva cuota de participacion estd establecida en la Declaratona de
Propiedad Humonml. —

Art. 15.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea de Co opropietarios
aprob ra !a repafuc'on e lu\ bienes comunes, dp acue{do con fa urwpuesta prpspn cda por

def mmLe::Ia 0 amenaza para ta segun‘dad




EDIFICIO SANTORINI

mecion,

o diiie
SITO e

s para el
Nes CoImuUne
deducciones ni ¢

pagos que deben hacer,
' ones deben formul:

.




EDIFICIO SANTORINI

o) ElAdministrador por tante, sera responsable ante fa Asamblea de Capropletarios, de
comunicar les armendos y ventas que se efectlen por los copropietarios; v,
Utlizar los bienes comunes del Edificic como sitios de aimacenamiento, de reunién,
de lrabajo u ofros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito
del Administrador.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

At 18.- SANCIONES .- La realizacion de uno o mas acios prohibidos, ¢ ado de
conformidad con la Ley de Propiedad Horizonta!, su reglamento, y '1‘ pres ‘e reglamento
iriemo, sin peruicio def pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA- Toda perscna que ingrese a FEdificio, sez de forma

adica o habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira
=l ingreso de personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los
demas co

At 21.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarics solamente
podran estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es decir, los parqueos ubicados an
IO} Lubuumlc del Eﬂmun. Lrb choferes permanegerau en du,nas zonas soiamente cuande

Cos 0 ruaiq Jier otro trdbamdor en diCﬂ ZOnas. Lns servicios dD I'mp%eza
mantenimiento, y pintura de ios subsuelos de parquecs, serd ordenade por el Administrader.
Es pronibide hacer uso del pite, 0 alarmas en los parqueos.

mismo por seguridad, v por prohibicion expresa de las correspondientes auforidades de
ransito, es prohibido estacionar vehiculos en la parie frontal del Edificio, es decir, en la
Avenida M1.

£l incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de
freinta délares de los Estados Unides de Américz, que seran destinados al fondo de reserva
comun. En caso de reincidencia, la muita sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Estd prohibide hacer nuide q gte alieren la tranguilidad de los
copropietarios, Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancicnades con una multa de treinta
dolares de los Estados Unidos de América, que seran cestinados al fonde de resarva comun.
£n caso de reincidencia, la muita sera el doble:

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de {a aciividad residencial del Edificio, queda
lerminantemente prohibido, la admision de mascotas yfo animales domésticos. Su
incumplimiento dara ifugar a l1a denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la
rcmeptiva multa de treinia délares de los Estados Unidos de Amética.

Art 44 MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS En caso de mora en Pl pago de P‘(pEﬂSaS
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CIO SANTORINI

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, Iimik i0n de dominio,
comodato, arrendamiento ¢ anticresis que celebre &l copropietario pecto de sus
bltnc% esclusivos, en virtud de 1a cual el Nquwpntw o el usuarnio de hl
C > expresamenle &l presente regiamenio Imurnn CONOCE
orainarias vy ef[l'du dinarias vy
i *’188 rlg Asemb
";in']en’fef el copropieia
contrzlos que
'|b‘h[d‘ 13t LJP 105 i

s de L‘«:J‘mim lracmn sin Ja %

brar consia fa clausula en refere

oporiunaments  1as uxpensas
acminisiracion. reparacion, reposicién,
comunes;
Sefalar domicilic para las nofificaciores gue p cuzlquier causa cede 'mcrﬂr,e el
Adminisirador del Edificio. En caso de meumplimienic de esta otlig

caciones se haran en su bien exclusive;

Chlener bajo su exclusiva resporsabilidad, todas las aufcrizaciones
municipales, edministrativas y demas que fueren necasarias; v,
Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Lay do Propiecad Honzonial,

en su Renlamenio, v en el presente Reglamento Interno.

ensas comunes de adminislracion y de L,LL:'CJUICI' olro valor que fie la
opropietarios.

Ant 28.- OBL!CACEO‘4 ESPE"‘!AL El hecho q-HrJ un bivﬂn

g pcr gasios romt-nes y n,urﬁm;uc‘omfDc extraﬂrdmﬂﬂas y, en £aso .
clivos intereses calculades a base de la tasa de interés acliva vigente dai Banco C entra
*ei ecuador por cada mes o fraccion de mes decurride sin cancelacién.

Art. 28.- REPRESENTACION - Cuande un bien exclusivo perienazea a do 0 rlld.; pe'“unds,
onado con la propiedad v su administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Genersl de
Lopropietanios, en su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de Ia
mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimients, conservacion,
seguridad v demés qastos presentados por _ihi's.‘tradcir.‘ Dicho presupuesio debs

L=
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EDIFICIO SANTORINI

nados que dsban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Off de materales y
t $. Comce la pintura o recubrimiento exteror del inmueble v reparaciones de cubiertas
%s. Este fondo se formard por un percentaje de recargo no mienor al cince por cienio
uhre 05 gaslos comunes, v se incrementara con el producto de mulias, infereses y con

voiuntarios. ‘

CAPITULC VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACICN LEGAL DEL EDIFICIO
ADMINISTRATIVOS - La admini 6Ny Co | Edificio estara a
,-i ’ . YT -

=a de Copropietanios, de

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPRO ‘DIEJAP}DS La Asa
maxima aw.,noridad adminictrativa Y 8
0 maudatarir=-*,

O w W

seq & ‘aso 5i2 wpf y cuandu esié

0 mdr p,rf : Asamblea Gcrawa‘ Aciuara co
sctaru 1S Y d~l DIFHCiOﬂu General, sagun u..orrespr nd
1 Secretanio ad f"va. El Presi d-ﬂme Seré
' aho y podra ser reelegide indefinidamente. En N case d\,. ausencia t»ﬁ
=sidente podré presidi la Asambiea otro copropielaric designade para el efecto. l“(;r«;._
sicents se requiere tener fa calidad de coprepietario de!l Edificio declarado en
dad horizontal.

Art. 41.. SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesicnes ordinarias y
extraordinariss. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro

los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extracrdinarias se realizaran cuando
‘ueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinanas o
sxiracrdinafias, seran hechas por el Presidents ¢ el Adminisirador, a iniciativa propia o a
eticion de uno de los miembros del Direciorio, del Administrador o de copropietarios que
representen por lo menos un 50% del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procecieran @ convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los r‘oprcpieianu; pueden auto convocarse con el
respaide de por io menos el 80% del total de votos del inmueble en propiedad honizontal,
giguiendo &l proceso narmal de convocatoria.

: NT ORINIT
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EDIFICIO SANTORINI

elegido para dicho efecte. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario def Direclorio General, el Secrefario de ia
Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz v no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - Ef Directorio General debera aceptar fas
ICENCH ficitadas por sus m lembros, siempra vy cuando no af
f neran e i

favorable, el miembre
reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIOMES.- _i Directono General se corveocard vy %endf:'a
sesiones ordinarias y exiraordinarias. Las reuniones ordinaras se las rezlizardn durante lo
tres pAmeros meses de cada a0, y las extraordinanas, durante los nueve Ultimos meses :“-1

Art. 55.- REUMIONES UNIVERSALES.- E! Directorio General podrad reunirse sin previa
: oria en cualguier momenic o lugar, siempre que concurran lodos sus miembros
principales, en cuyc caso se tratara de una reunion universal.

Art. 58.- QUORUM - El quorum para las reunicnes del Directorio General estara integrado por
la cencurrencia de un numero de miembros que representen mas de Pa tad. Sino hubiere
tal quorum se herd una segunda convocatoria, la que pedra iniciarse una vez que hayan

scuriido al menos sesenta minuios desce la hora en que fue convecada la primera
reunion, con la advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el numero
de miembros que asistan,

Art. 57.- REPRESENTACION.- A les reuniones del Directorio General asist‘r*’r su
Presidente, sus miembros y el Secretaric del mismo. De ser el caso, DIFF'(,[PFID Senera
podra invitar & una o varias personas para frafar especificamenle el asunto inherente v
puntuaiizado en la convocaioria. El Directorio nodra solicitar la presencia en sus sesiones de
Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pere sin voto. En ningun otro

se pvrmmra la participacion de persona alquna, Inclusive iratandoss de copropietarios

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene deracho a
un volo. Las decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de votos que
representen mas de le mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate en la
votacion, el Presidente del Direclorio General 1a dinmira.

Art. 58.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directodo General deberan ser
aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Direcioro
General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto. El Secretarc Nevara bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de las A ongmaies

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resolumones que-. adepte gl Directorio General
obligatorias para todos los r‘oprop!etanos arrendatanos c?modatanos usuanoa,,

PROPIEDAD HORIZO\ITAL EDIFICIO SANTORINI
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EDIFICIO SAMNTORINI

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, confratara una poliza de seguro conira
incendic y dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal v,
cuidar de sus opertunas renovacionss. £l o les seguros correspondientes, les contratard a
favor de los copropietarics: y,

el Cumplir las funciones qt.D le encargue la Asamblea de Copropletzn

eral y aguéllas esiablecidas enia Ley de Propiedad Honzonlal, el Regla

_Jlamenio infermo.

Art. 84.- DEL ADMINISTRADOCR - La persuna que ejerza la administracicn del Edificic,
ida ¢ blea de L,uplopletarﬁus para & pericdo de un aho, pudiendc ser ree
PrcerEa adm|mk C ie"*uetzp EF COPIC rio del inmueble.
' *or:lmontu sc delegarsd o ofio

nnmva. la sustitucion sera resuelia por lz

Asamblea Gb‘ﬂci’d].

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atnbuciones y debaras
ce la pers 0na que cierza
Administracion:

~
id

Administrar los bienes comunes det Edificio, con el mayor celo, 2fica =
08 I:mlt st ublemdns enia L@y d Propiedad Horizental, en el Reglamento General
y en aste reglamenio interno:
;«.doptar oporiunamente las medidas para la buena conservacion ds los

Edificio v ordenar ias reparaciones que fueran necesanas;
Presentar a la Asamblea General o al Direclorio General, para que

ponga en consideracion de la Asameiea de Copropietarios, segiin ¢o FBSpcnda, Cot
la periodicidad que éstos s cuenias, balancas, proyecios
presupuesto, esiades de situacion e informes sobre [@ administracion a su cargo;
Preparar y presentar a iz Asamblea de Copropietanics peara su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Herzontal, y de su Reglamento Geaneral, ei
proyecto de reglamenio interno v las nommas necesarias y convenienies para ia
administracion de los bienes comunes del inmueble y la amenica relacicn de los
coprepietarios;
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y maniener ba
responsabllidad personal y pecuniania, las cuolas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios y, en casc de mora, en primera instancia reah-ar una gestion de cobro
extrajudicial v, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con fos
intereses establecidos vy los de mora, de acuerdo con o esta b'em‘do en la Ley de
Fropiedad Honzontal, su Reglamenio General y esle reglamenio iniemo;
Al cesar en sus funcicnes dcvolver los fondos vy bienes que tuwere asucanoy
-presentar.los informes res pect VoS
Crdenar la reparacion de los danos ccasionados en los bienes comunes el Edificio;
y, la reposicion de ellos a costa del copropietarnio, arrendatario o usuanc causante ©
responsable de tales dafics.  Asi mismo nrdenaré la rpoaraci(jn de los daﬁos
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EDIFICIO SANTORINI

Previa autarizacién Gxpresd y por eserfo de la Asambles de Copropistarios,
confratara lzs pélizas de $eguro adicionales que sean necesarias o convenientes
para el inmugble; '
Elaborar y presentar 2 Iz Asambies General de Copropletarivs, el presupuesio
Gperacional anus! del Edificio; .
Preparar y solicitar a la Asambies General de Copropielzrios, el cobro de cuotas
ordinarias para cases de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
: Edificin:

ion alguna, en

gro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o
personas que gjercen darechos da uso o de cominic;

s demas deberes y alnbucicres que le asigre la Ley de Propiedad

tal, su Reglamentc Genera y &l presente reglamento interno, asi comg Jas
ciones de los Crganos de Adminisiracion del Edificio.

Art. §6.- REPRESENTACICN LEGAL - La representacion legal, judicial v extrajudicial de los
i etanos del Edificio SANTOR!NI, la gizrce Individualmente, & ente y el
mimstracor en todo lo relacionado 2l Régimen de Propiedad Horizontal.

CARITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

- B7.- SISTEMA DE SEGURIDAD - £ cosio dei sislema de sequnda frate en
Ifict " a prorrata de cada alicuoia de propieded or ca artamento v
S copropietarios de cada uno de sllos.

CAPITULQ IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia Gue surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio,
podra ser sometide a3 un procedimiento conciliaterio verbal, breve Yy sumario, gue se ventilara
ante la Asambiea de Copropietarios,

Asi mismo, los coprogpietarics podran convenir, previo acuerdo por escrite, gue las
diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce
scbre las propiedades exclusivas 0 sobre los bienes comunes del inmuable declarado
&N propiedad horizontal, seran sometides a los procedimientos previstos en la Ley de
Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No, 145 del 4 de septiembre de
1897, salvo disposicien legal en contrario,

PROPIEDAD HORIZUNT;\_T. E’Dfﬁl&;l,@:_f TORINT
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CAPITULO ¥
PROSOCION ¥ PUBLICIDAD

Art. 89.- PF{OM“ CIOM Y PUBLICIDAD.- & D’thfﬂiuaj ¥ DIOTRCion D
Jz.0s denanamenins comera de cuonla de cuadmpmpa&mes.
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lotario de todo lo cual doy fe

h. BANCO BOLIVARTANO C.A,

. U.C. 09907 79017001h

. \ALLIDA M. ARISOL LAR_ RAMIREZ
~.C.090985100-8
V. 013-0150
APODERADA ESPECIAL
ACREEDOR HIPOTECARIO

®R. GILM
___c 17)%046 0

Otor-




¥

+  LIC. FABIOLA JAKELINE CADENA HUERTAS ©
C.C. 040076662-2
C.V. 007-0006
7 VENDEDORA ™

"’-—
4

S/
4

SR. JOSE'EDISON'LOPEZ VITERY
C.C. 1709526840
C.V. 0180059

COMPRADOR-DEUDOR HIPOTECARIO

'} r‘:'l-'/‘:\ ,-j / :
% [\N%w%mtg Q\JU\,\M

SRAEVA MARICELA"GALARZA MOLINA'
C.C. 171049070-5

C.V. 0120240 |
COMPRADORA-DEUD HIPOTECARIA

ES IGUAL A SU ORIGINAL, en.fe !de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA que sello, rubrico ¥ ﬁrm:P enj Guayaquil, a los veintisiete dias del mes

de diciembre del afio dos mil trece.- i

R oy,
\\7 "..j.a' ;
- e
AB. ROGER ARGSEMENA BENITES
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DEL CANTON GUAYAQUIL

28 -




ERVALZION : . \REA ROL

3N SOCIAL

e Guayaduil

CIRECCIGN TOTAL A PAGAR
] VALOR PAGADO

! SALD

1/72044|5:09  YERONICA HOYOS

TO A VARIACIDN POR ULACIOME

CBSERVACIGH CODIGQ CATASTRAL, | AREA,

ENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

WOMBRE O RATOM SOCIAL T COMCEPTO

EMISICON: TI214 5:10 VERONICA H0OvY

SALOC SUJETD A VARMUCION POR BE ACIOHN




VALOR

DIRECCION

09 VERGNICA HOYOS

1ON POR REGULACIONES D

MNo. 227815

TITULG N°

ADQUIRIENTE




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

BA DERE@CI(}T‘{ FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCERIRA
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién vgrbal de parie interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
URBANO

an vigencia. be encuentra rogistrada una propieds ~onsiste er e -
2n vIg, e entra registrada una propiedad que consiste €1 SOLARY CONSTRUCCION

DETeneCientf 2 | GPEZVITERIGILMERY-SRA.
ubicada ; SANTORINI SUITE BS

_ AVALUO COMERCIAL PTE. e
SE0A34 60 SESENTA MIL COATROCTENTUS TREINTA ¥ CUATRO'ED/AGE @ @ “#nicad

CUYO e

de {{RﬂHCAQ@_QIQRGADQ?ARAIRAMEE_DELOMRRAVENTALHJEOIECAW S

ENERO DE 2014

NManta,

5y
A ‘
Flagneiero Muuicipal 7




