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2013-13-08-03-P-2.630.-

COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA KATIA CECILIA CEDENO CEDENO A
FAVOR DIL SENOR FDGAR ESPARTACO N OVOA VILLAVICENCIO,-

CUANTIA: USD. $.66.320.12.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cahecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintiocho de Agosto del afio dos mil trece, antc mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Piblico Tercero del Canton,
Comparecen, por una parte la sefiora KATIA CECILIA CEDENO CEDENO,
soltera, por sus propios derechos y en calidad de “VENDEDORA™; v, por
otra partc el sefior EDGAR ESPARTACO NOVOA VILLAVICENCIOQ,; «
DOr sus propios derechos '3.fmlﬂwﬂfé_7661\ RADOR™- |
comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados cn esta
ciudad, sin parentesco entre Jas partes, habiles y capaces para contratar V
obligarse a quiencs de conocer personalmente y de haberme presentado
Sus respectivos  documentos de identificacion, Doy TFe.- Bien mstruidos
en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual
proceden a cclebrarla, me eniregan una minuta para que la eleve a
Instrumento Piublico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO-- Fn el
Registro de Escrituras Pablicas a SU cargo, sirvase incorporar una
COMPRAVENTA, contenida en  Jas siguientes  clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen, por una parte la sefiora KATIA CECILIA
CEDENO  CEDENQ, por sus  propios derechos y en calidad de
“VENDEDORA™: v, por otra parte el sefior EDGAR FSPARTACO NOVOA
VILLAVICENCIO, por sus propios derechos y en calidad de “COMPRADOR”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La vendedora, es duefia V¥ propietaria de
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una Suite, Estacioriamiento y Bodega ubicado en el Edificio Santorini de

eqt"t (_luddd de Mamd adquir‘ido por compra al sefior Wi]lian Triana Pefia,

)1 ngIHthO TERCERA: VEN"IA Enunmando 10

' —_— P
asente instrumento, la vendedora dedara que

'eri con Suite B3, Por abajo hndem

‘doq en ocho metros dJe.z LLHUIHEUOS Por el
U | gl




ESTACIONAMIENTO 8: uhicado sobre el
ondiendole la alicuota cero puanto diecinueve
)y que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba,
ra con Lstacionamiento Treinta y tres; Por Abajo, lindera con terreno
2 con Estacionamiento nueve en cinco
ocho centimetros; Por el Este, lindera con arca comin circulacion
§ metros cincuenta centimetros; Por el Oeste, lindera con Bodegas

Treinta inte y Uno en dos metros cincuent ; , teniendo una

BODEGA NUMERO UNO (1): ub

correspondiéndol L alicuota cero punto cero siete por ciento, con las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba, lindera con Bodega Veinticineo;
Por Abajo, lindera con terreno edificio; Por el Norte, lindera con Bodepa
Treinta v giete en un metro noventa v cualro centimetros; Por el Suar, -
lindera con Bodega Dos en dos metros; Por el Este, lindera con
Lstactonamiento  Ocho vy Nueve cn dos melros cincuenta y  cinco
centimerros; y, Por el Oeste, lindera con propiedad particular en dos

endo una superficie der CINCO

W determinados  cualesquicra cue sea su cabida Por lo

addora of dominio, uso,

(kAT el cli
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comprendiéndose en esta venta, todos los derechos reales como bien
propio de los enajenantes les correspondan o pudieran corresponderles, en
consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre
bajo los linderos y mensuras declaradas. CUARTA: PRECIO.- El precio de
la presente compraventa convenido entre las partes es la cantidad de:
SESENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES CON
DOCE CENTAVOS DE DOLARES, que la parte vendedora declara
tenerlos recibidos en dinero en efectivo y moneda de curso legal de poder
de la parte compradora; sin opcién por este concepto a reclamos
posteriores; declara ademdas la parte vendedora que el Departamento
materia del presente contrato se encuentra libre de gravamenes,
obligdndose no obstante al saneamiento por eviccion de conformidad
con la Ley.- QUINTA: SANEAMIENTOQ.- La parte vendedora, declara que el
bien materia de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, el
mismo gue no es materia de juicio y se obliga al saneamiento cn los
términos de Ley.- SEXTA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que
aceptan el contenido de este Instrumento por convenir a sus intereses y
estar conforme con todo lo estipulado. SEPTIMA: INSCRIPCION.- La parte
vendedora faculta a la parte compradora para gue solicite la inscripcion
de esta Escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. OCTAVA:
LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez de este contrato. (Firmado)
Abogada Iris Ledn Gorozabel, con Matricula Namero Cuatro mil ciento
ochenta y cuatro del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqgui la

minuta  que  los otorgantes la ratifican, Ia misma que junto a sus

documentos habilitantes queda clevada a Escritura  Pablica con todo el




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de 9787

VIO

Mdnn

Urbano

LINDEROS REGISTRALES:
Bodega Numero Uno (1) Edificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de \Lmtaf

nive! m 0s sels correspondiendole la alicuota cero punto cero siete por uento
siguientes medidas v linderos. Por arriba: Lindera con Bodega veinticinco , Por Abajc
Lindera con terreno edificio, Por el Norte: Lindera con bodega treinta v siete en un metr
noventa alro centumetros, Por el Sur: Lindera con Bodega dos en dos metroé,' POREL
ESTE: lindera con estacionamiento Ocho y nueve en dos metros cincuenta v cinco
centimetros y, Porcl Oeste; : LIndera con propiedad particular en dos metros cincuenta y

cinco ceutimelros, con una area tots! de me metros cuadrados con tres centimetros
T r—— et ———
U a d r a d 0 K

Compra Vents Compraventa y U
Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos Planos
Compra Venta Compraventa

-0 : mpraventa

REGISTRO DE  COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 21 de noviembre de 2006
Tomo: Folio Inicial;
nero de Inseripeidn:  2.620
Oficina donde se guar
Nombre del Cantan: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de octubre de 2006

Escritura/Tuicio/Resolucidn:

&gﬁmﬂé‘&%luunu
¢ %5‘

ez ¥y Arg. CArlos Alfredo és Pastor, en

Certificacion impress por: Aups Ficha Registral: ' Pagini:




, Civil. | Domicilio
fi Lo . Manta
13-00152731 Chavéz Pico Glotia kdith B wi
| 09-02644111 Jouingx A i T e

1ol
el

'Imiol de 2003 _

i 22227 - Folio ]
Namero de Rep_jégrtsj
Notaria Tercera
Manta

ta: jueves, 03 de a

N (: -
g3
Fafd

A

ReH

acioho-Cuentas en Participa i1
rces. Faja de tefrenoile 82900 i
l; del Cantén Manta, S

o e 1

_}iu“d' Tas Partés:

b Cédulao RUC.

o R 1 e

0000000005056 Asaciacion O
000000000151 Thustre M

. [
- Fol;o;_Fil'rlx‘
Niimero de Reperto
. v | .
:''Notaria Primera
[

.ut‘aﬁ En Partic
[
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:No.Inseripeidn: e
<1 1608




4/ 1 Planos
Inserito el 1 martes, 09 de septiembre de 20
Tomo: Folio Inieial: 361 - Folio Final: 366
' Gmero fe Repertoria:
Nataria Primera
Manta
: martes, 19 de agosto de 2008
Fscritura/Juicia/Resolucioa:
Fecha de Resolucton:
a.- Ohser
Constid cidn
b~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilic de las Parvtes:
Calidad Cédula o RU.C smbre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-000 (00 Asaciacion O Cuentas En Participacien Edifi
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripei6n:  Fee. Inseripeifn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Hori ales 3 8 981

Inscriio el : viernes, 19 de diciembre de 2
Tomo: 94 Folio Inicial: 54.495 - Folio Final:
Nimere de Tnscripeion:  3.713 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de octubre de 200
Fscri fuicio/Resaluci
Fecha de Resolu
.- Observaciones:
ompravenia del inmueble ubicado en ¢l edificio SANTORINI del canton Manta SUITE B DOS

ACIONAMIENTO NUMERQO QCHO (08), BODEGA NUMERG UN

o Vombres y Domicilio de fus Partes:
alidad Cédain o RULC. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-000G000018927 Triana Pepa Willian (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta{n)} en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales (19-3ep-2008 908 981

1 Compraventa
Inscrito el : miéreoles, 24 de noviembre de 2010
Tomo: ¢ Folio Inicial: 49778 - Fulio Final:
Nimero de Inscripeién:  2.837 umerao de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Mombre del Canton: Manta
Fecha de Otorpamiento/Providencia: martes, 12 de octubr
Escritura/Juic
Fecha de Resoluc
a.- Dbservacipnes:
M!h vipdedor, rej tado por Roddy Zacarias Figueroa Macias, mpraventa Suite B- Dos, Bode
& WARTA NG ‘ o . o
n}_,g‘?@‘%pagan'w_cnto cho del Edi cio Santorini de! canton Manta.
g . |
R

i

ERADE

)
I\&IQ‘%\ v Domicilio de las Partes:
Ll - e
3> Cédula o R.U Nombre in Soci ; tadoe Civil Domicilio

60 lnpresa por: Maprs “icha Re al: 7 : Pagina; 3 de 4
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Comprador 13-08079753 Cedefio Cedefta Katia Cecilia Soltero Manta
Vendedor 80-0000000018927 Triana Pefia Willian Solterp

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro; -

Manta

No.Inscripeidn: Fec. Inseripcitn:  Folio Inicial:  Folio Fnal;
Compra Venta 3713 19-dic-2008 54493 54523

TOTAL DE MOYVIMENTOS CERTIFICADOS:
[Liro — 0 c

Vi f Namerg de Inscripciones
Planos " : '

] Compra Venta
Eropiedades‘ Harizontales

que se refieren al predio que se certifica.
Cualgquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:50:35  del lanes, 12 d%ﬂgosto de 2013

A peticién d /Jf-[!ij- (;-::ﬂl/y'--

22k o

Validez de] Certificadn 30 dizs, Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

.
El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de 1a
Propiedad.

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: 9787 Pigina: 4 de 4




Empresa Piblica Municipal

zziitsat_rg;e la Propiedad de | 10064 |
R

certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Ndamero |
'ORMACION-REGISTRAL -

(&

Avenida 4 y Calle 11

8 Ldificio Santorini, ubicado sobre el nivel menos seis

endole la alicuota cere punto diecinueve por ciento 0) ¥y que ticne las

siguientes medidas y linderos.  Por arriba: Lindera con Estacionamicnto treinta y tres, Por
Abajo: Lindera con terreno edificio, Por el Norte, lindera con area comun maquinas en cincg
metros ocho centimetros.  Por el Sur: Llndera con Estacionamiento nueve en cinco metros
ho centimetros .Por el Este: Lindera con drea comun circulacion en dos metros cincucnta
centimetros: Por el Oeste: Lindera con Bodegas treinta v siete v uno en dos metros
cincuenta cenlimetros , con una Area total de DOCE METROS CUADRADOS CON
CENTIMIETROS CUADRADIOS,

tonamiento descrito se encuentra libre de gravamen.

mpra Yenta ipraventa
Compra Venta ‘ompraventa y Unificacion
Propiedades Horizontales Propicedad tlorizontal
Planos Planos
Compra Venta Compraventa

Compraventa

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inserito el martes, 21 de noviembre de 2006

Temo: ] Fulin Lnicial: 006 - Folio Final; 36,033

Namero de Inseripeic 2D mero de Repertorio:

Oficing donde se guarda ¢l origi
rmbre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de octubre de 2006

/Hesolucion:

. CAI Alfreda Garcés en calidad de Pre

an imaresn port AMays Ficha Registral: 10064




respectivamente de la Asociacién o Cuentas en Participacién Edificio Santorini.Inmueble ubicado en la Ciudad de

Manta, en el Barrio Cérdava, con una Superficie 1.095 m2 Aproximadamente.

b.- Apeltidos, Nombres y Dur-uicilio de bas Paries:

Calidad : Cédutao RILC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprader 80-0000300005056 Asocizcion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 13-60152731 Chavez Pico Gloria Edith " Casado Manta
Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Rau] Enrigue Casado Manta

4 Compraventa v Unificac
Inscrito el :  miércoles, 18 de junio de 2008
Tomo: I Folio Inicial: - Folio Final; 22272
Namero de Inscripeién:  1.609 Nimero de Repertorio: 3.100
Oficina donde se guarda el original; Notarfa Tercera
Nembre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
Escritura!.]uicio/j{'{estrlll.t;ién: =

?J:;f‘w Y

L

Fecha de Resolucion: U Guy epE

a.- Observaciqnes:
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Cindad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge

Zambrano Cedefio y Dr,Gonzalo Molina Menendez, Y 1a Asociacioiie Cuentas en Participacion Edificio Santorint,
representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828,00 m2, ubicado en la Calle MJ, del Bérrio Perpetuo
Socorro de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el predit con otro que

fue adquirido-el 21 de‘Noviembre.deI-ZOUG

b.- Apeflidos, Nombres ¥ Pomicilio de las Partes:

Calidad Cédulz o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000300005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 Uustre Municipalidad de Manta Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.nscripeion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Foliolfinak:
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

! Propiedad Horizontal

Inscrito ¢l :  martes, 09 de septiembre de 2008

Tamo: 2 Feolio Tuicial: 908 - Folio Final: 981
Niimero de Inscripeién: 22 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008

=4 . )
i: Jﬁ}'[’l{rzrﬂ”l

Escritura/Juicio/Resolocidn:
Fecha de Resolucian:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal de] Edificio denominado Santarini,

b.- Apellidos, Nombrey v Domicilia de as Partes:
Calidad Cédula o RULC, Nombre y/o Razfin Social Estado Civil  Deunicilin
Propietario 80-0000000005056 Asaciacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
c.- Esta inscripeién se refiere a la(s} gue consta{n} en: :
Libre: No.Inseripeion:  Fec, Inseripcidn:  Folio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 1609 R-i 22227 22272

Certificacién impresa por: A rys Ficha Registral: 10044




eito Cededio Katia Cecilia Soltero Manta
IS 8927 Triana Pefa Willian Soltero Manta
¢.- Estainscripcidn se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libre: : No.dnscripeidn:  Fec. Inseripetén:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra 3 . 3713 19-dic-

OTAL

! Libro HEFD (] ones | Libro

Niimero de Inscripciones

Planos Tt |

i Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o mo

Emitido a las: 10:52:08

AR

¥alidez del Certificado 30 dia
quc se chera wn traspase de dom
emitiera un gravanien.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documente al Registrador de 12
Propiedad.

0 impresa pov: Moeps Ficha Registral: 10004 Pigina: 4




4/ 1Planos
Inserito el ©  nartes, 09 de septiembre de 2008
Temo: 1 Folio Inicial: 361 - Tolio Final: 366
Niimero de Inscripcién: 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Primera
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Ohservaciones:
Constitucidn de Plano del Edificio Santorindi
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C, Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-00000000G5056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Mania

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcién: Folin Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 22 09-s¢p-2008 208

~

4 Compraventa
Inscrito el 1 viernes, 19 de diciembre de 2008
TFoma: 96 Folio Inicial: 54.495 - Folie Final: 54.523
Nimeroe de Inscripcion:  3.713 Nimero de Repertorio: 7.382
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: viernes, 24 de octubre de 2008
EscriturafJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Compraventa del inmueble ubicade en ef edificio SANTORINI del canton Manta SUITE B DOS (B2)

ESTACIONAMIENTO NUMERG OCHO (08), BODEGA NUMERO UNO (I

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador © B0-0000000018927 Trizna Pefia Willian (Ninguno) " Manta
Vendedor 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: Mo luseripeidn: Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final;

Propiedades Hovizontales 22 09-5ep-2008 908 981

6§/ 4 Compraventa
knscrito el :  miércoles, 24 de noviembre de 2010
Temo: 1] Folio Inicial:  49.778 - Folie Final: 49.807
Ntmero de Inscripeidn: 2.8 Nimero de Repertorio: 6.429
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
_ Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:

a.- Obseryacioaes: .
El véndedor, representado par Roddy Zacarias Figueroa Macias, Compraventa Suite B- Das, Bodega numero uno y

whiIR Moy, . S e } L
&@QH%4§'§L¢|}a111lentn Ocho del Edificio Santorini ded canton Manta,
o

B
AN WIA N
£50 Al . N

¢ Damicilio de las Partes:
Cédwla o R.ULC,  Nombre y/o Razon Social

Cerlificacidn impresa por: Mays ’ Ficha Registral: 10064 Pagina: 3 de 4
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Empresa Puklica Municipal

Registro de ia Propiedad de 9854

Vet I

Avenida 4 y Calle 11
55, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 99
INFORMACION:|

wiembre d

Edificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de Manta, Suite ubicada en el segundo piso
compuesto de sala comedor, cocina Dos Baido s, Dos Dormitorios v terraza ,
correspondiendole la alicuota uno punto cincuenta por ciento (1.50%) el mismo que presenta
los sigulentes linderos y medidas. Por Arriba: Lindera con suite B3, POr Abajo: Lindera con
Departamento A [ y area comun lobby y Terraza, Por el Norte: Lindera con vacio drea comun
retiro en 8,00m, Por el Sur: Lindera con Departamento A 2 y area comun circulacion,

partiendo desde el ocste hacia el Este, en cuatro metros cincuenta y cinco centimetros , desde

este punto con angulo de doscientos setenta grados con tres metros treinta y cinco
centimetros , POR EL E; lindera con suite C Dos, ducto partiendo desde el Sur hacia el
NOxte en tres metros veinte centimetros desde este punto angulo de noventa grados con
cuarenta centimetros desde este punto angulo de d entos setenta grados en ochents
centimetros , desde este punto angulo de doscientos setenta grados cn cuarenta centimetros
desde este punto angulo de noventa grados en ocho metros diez centimetros, Por el Oeste:
Lindera con departamento A dos y vacio hacia area comun retiro en trece metros ochenta
centimetros. con una Area total de Ciento dos metros cuadrados.

SOLVENCIA: La suite-desertta-seencremtra-libre de grovamen.

| @ANTA Noprr

) RRTA Nora
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B
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Ficha Registral;




1/ 4 Compraventa
inscrito el :  martes, 21 de noviembre de 2006

Tamo: H Folio Inicial: 36,006 - Folio Final; 36.033

Nimero de Inseripeién: - 2,620 Nitmero de Repertorio:

Cficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera

Nombre def Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de octubre de 2606

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

El Ing. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArles Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente v Gerente

respectivamente de la Asociacién o Cuentas en Participacién Edificio Santerini.Inmueble ubicado en la Ciudad de

Manta, en ¢l Barrio Cdrdova, con una Superficie 1.695 m2 Aproximadamente.

b.- A pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
VYendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith Casado Manta
Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrigue Casado Manta

2/ 4 Compraventa y Unificacién
Inscrito el 1 miéreoles, 18 de junio de 2008
Toms: 1 Feolio Inicial: 22,227 - Folio Final: 22.272
Namero de Inseripeion: 1,609 Nidmero de Repertorio: 3.100

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: " Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 63 de abril de 2008
Eseritura/Juicio/Resslucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones:

Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta, E MUnicipio representade por ing Jorge

Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez. ¥ 1a Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini,

representada per el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00 m2, ubicade en la Calle MI, del Barrio Perpetuo

Socorro de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el predio con otro que

fue adgquiridoe el 21 de Noviembre del 2006.

b.- Apellitos, Nembres y Bomicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Comprador 80-0000000005036 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor 80-0000000000151 Musire Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} qua consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006

3/ ! Propiedad Horizonta!

Inseriio el martes, 09 de septiembre de 2008

Tomo: 2 Folio Inicial: 908 - Folio Final: 981

Nimero de Inscripeisn: 22 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008

EscrituratJuicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Mayy Ficha Regisical: 9834




de Propiedad Horizaontal del Edificiv denao nado Santorini.
Apellidas, Nambres y Domicio de las
idad
Propietario O T ion Edifi
Esta inscripcion se reflere a la{s) que constain) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Ynseripeion: olio Tuicial:  Folio final:
mpra Yenta
F Plas
Inscrito el 1 martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 1 Falia Inicial: 361 - Tolio Final: 360
Nimero de lnscripei 27 Namero de Repertforio:
Oficina donde se guarda el aginal: MNotaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Pro : martes, I9 de agosto de 2008
Escrituralfduicio/Resolu

Fecha de Resolucidon:

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC m ado Civil Domici

Propietario BG-0000000005056 As s Eon Partici aifi Marila
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: ’ No.Inseripeion:  Fec, Inseripeién:

Horizontales 09-sep-24

Inscrito el: viernes, 19 de diciembre de

Tomo: 96 Folio 1eicial: a3 - Folio Final:  54.823

mero de [oscripeion: 3.713 Namero de Repertorio: T3
Oficina donde se guards el ariginak: Notaria Tercera
Nombre del Canton:- Manta

Fecha de Qlorgamiento/Providencia: viernes, 24 de oetubre de 2008

de! inmuecble ubicado en ¢l edificio S/ RINJ del canton Manta SUITE B DOS (B2)

ACIONAMIENTO NUMERD D (€ BODEGA NUMIERQO UN

ombres ¥ Damicilio
Calidad Cdula o R ; dn Socist
Comprador (0 ( Triana Peita Willian
Vendedor 30-00000 (136 Asociacion O Cuentas En Participacion Rdili
c.- Esta inscripcién se ref
Libro: Folio final:

zontales

caficarian isapresa por: Afays




o/ 4 Compraventa
Inscrito el ;1 miéreoles, 24 de noviembre de 2010
Tomeo: 0 Folio Inicial: 49,778 - Folio Final: 49.807
Nimero de Inscripeién; ~2.837 Nimero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el oviginal: Netaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; martes, 12 de octubre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El véndédor, representado por Roddy Zacarias Figueroa Macias, Compraventa Suite B- Dos, Bodega numerc uno v

estacionamiento Ocho del Edificio Santorini del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Dnmicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.ULC,  Nombre y/o Razin Social Estado Civii  Domicilie
Compradar 13-08079753 Cedefin Cedefio Katia Cecilia Soltero Manta
Vendedor 80-0000000018927 Triana Pefia Willian Soltero Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que constain) en:
Libro: Nodnscripeién: Fec. fnscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3713 19-dic-2008 544593 54323

b r - L] - N x ” . L]
Nimero de Inscripciones | Libro Nilingro de Inscripciones !

Compra Venta
Propiedades Horizontales

eg tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 10:51:09  del lunes, 12 de agosto de 2013

A peticion de: /by € s.i'i"‘é““(;"
ol N A

_ rLng i
Elaborado por : Mayra Dolores baltos/.M ' Validez del Certificado 30 dias, Excepto

AT A

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera nn gravamen.

131013711-0 {

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

R R —

Cerlificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 9854 Pigina: 4
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No. Cer‘tgﬁcaazr;';;: 165
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 20 de agosto de 2013 No. Electronico: 14893

El suscrito or de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constald gue:

El Predio de la Clave:  1-13-03-06-096
Ubicado en: SANTORINT SUITE B2

Arec total del predio segin escritura:
Area Neta: 102,00

Area Comunal: 24,27

Area Terreno: 2887
Pertenecientg a:

Docu :ﬁeﬁta Identidad . Pmpiér‘aria

1308079753 ' CEDENQ CEDENO KATIA CECILIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 18765,50
CONSTRUCCION: 41669,10
60434,60

Son: SESENTA MIL CUATROCIENTOS Y’?{EH\:’E’},{' Y
CENTAVOS :

Lste documento no constituye recongcimienlonfra
titularidad del predio; solo expresJ el valor dea;- Ny
mediante Ordenanza por el Concej C‘an;m:g{,-’]}é
Bienio 2012-2013. 7 L

Director de Avaluos, Catastros v Registros
P =

Impreso por: &




AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIP
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATF&STRO Y REGISTRO!

No. Certific

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 20 de

El Predio de ln Clave:  1-13-03-06-023
Ubicadp en: EDIF. SA] RINT BODEGA (]

Area total del predio segun escritura:
Area Neia: 503

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:

Dr:n:u menio Identidod . Pn)piem o

CCEDE}

N TREINTA ¥ SEIS

miento de la

AHTHT

2072-2013

AHIA N,
9 WIHTA Nr_;fm?,ﬁ'
STO% wanTe Moy g

Impreso por:




COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADPO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Cerr{fic:ac.xéii:.
CERTIFICADO DE AVALUO

TR . oI}
Fecha: 20 de agosto de 2013 No. Electrénico: 14890

i suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

E! Predio de la Clave:  1-13-03-06-008
Ubicado en: EDIF. SANTORINI EST &8

Areo total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,70

Area Comunal: 3,02

Area Terreno: 3,59

Pertenecienie a.

Docrmento Iden fidad Pra puzmrm

1308 T T CEDERO CEDERO KATIA C CECILIA

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2333,50
CONSTRUCCION: 1815,66
4149,16

Son: CUATRO MIL CIENTO CUA RENTA Y NUEVE DOLARES CON DIECISEIS
CENTAVOS

Este documento no constifuye reconoeTiiento; ragggz{m:entu u otorgamiento de la

t:tufurzdud del predzu solo expresa el falor dec}S’ue D ach > acuerdo al sector aprobado
/ de 2011, para el

Impreso por: MERIS #




INGMO DESCENTRALIZAT
DEL CANTON MANTA

N

LA BIRECCION FINAN ADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
rada una y ad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
ENO KATI A

COMERCIAL PTE _

$66329.12 SESENTA Y SEIS MIL TRECIENTOS VEINTINUEVE 12/100 00 o 1 cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA  — 77

AGOSTCO 2013

Manta,

Ing. Erika Pazmifio B.




—% %/ CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
El\ﬂ REGIONAL MANABI

CORPORACHS HATIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 12 de Agosto del 2013

CWEZ ep

ATENCION AL CLIENTE

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. CEDENO CEDENO KATIA
CECILIA con ndmero de cédula 130807975-3 se encuentra registrads coma usuario de
CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, por el cual NO mantiene
deuda con la Empresa.

La interesadu puede hacer uso de lu presente CERTIFICACION para sus intereses.

r'd
/

Atentamen gﬁ,

—
' X!
ESTEFANIA I3rez

ATENCION AL CLIENTE




Gobierna Autanay nt: zado
cipal del Cantdn Manta
a]w] 03

G
BU1-47F

TITULO N®

OBSERVACION : CORIGO CATAS

C.LIRU.C, \ SHON T AGAR| - 40,
EMISION: 82

SALDO SLUETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

. Goblerna Autdénomo Descentralizadg

Municipal del Cantd

Fluc: 1360000380001

e — S
OBSERVACION

1-13-02-06-088

VENDEDOR
NOMERE Q RAZON SOCIAL
0 CEDEND
ADQUIRIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL

EMISION: & 13 NARCISA CABRERA

SALDD SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES GE LEY

CERA DE
GHEERRBE]
A




CHRUG:
NOMBRES
RAZON S0GIAL:
DIRECCION -

—_— e

N PAGO:
CAJA;
i FECHA DE PAGD:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Ewmmnmwmw\mm%ﬂﬁmowc\_ COMPROBANTE DE PAGO

2 Calles 11 y 12
102 Tetétono: 2621777 -5a 1747 0263448

PR SOLVENGT

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
ORINI B DIRECCION PREDIO:
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tDIFICIO "SM*&TORINI

FECGLAMENTO INTERNO DE COPROPIET,(ARIOS DEL EDIF}CIO
SANTOR;N[ INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
- HORIZONTAL.

Considerando:

clo denominado “SANTORINI, ests compuesto de solar y de una

, que se levanta sobre el solar sin anPro dul Barrio El MUrclp‘aqU

u*ama, Pro~f'1c1 de Manabl. Sobre el solar antes descrito, se levanta un
i Hficio, enire las que se destacan dos sublerraneos para parqueos,

l
s glins con sus respectives departamentos. Edificio, cuyo fin es e da
ente o vacacional. '

a
d

Que es necesario expadir &l Reglamenio Interno de Copropistarios del “Edifici
SANTORINE, con el fin de qus contenga jas normas sobre administracian v conservacidn de
los bienes comunes v al mantsnimiento v conservacion del edificio.

Que 12 Asaniblza de de} “Edificio SANTORINI, celebrada el dia XX, y
de confermidad con lo estab ticuio once de la Ley de P;Opmd%ﬂ Horizantal, en
concordancia cen el aticylo dal Reg lamento de la antedicha Ley, resuslve;

Expedir el siquiente:

REGIAMENTQ INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO SANTORING”

CAPITULO
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - £ Reglamento intemo de Copropletarics del “Edificio
SAL -JT(‘JP[“ v, se rige por fo dslerminaco en la pr de Régimen de Propladad Horizontal, su
respectivo -Reglamento, y fa Ordenanza Municipal del canton Manta sobre PFOplPd%d

ontm, y el Codigo Civil, v iodas las demas disposiciones legales que reguian la
ad Hor‘izonta! enla Republara det Ecuador.

'Art 2. OBJETO.- H pres
nomas sobre adninist
funciones que c
del fxdministrad{"

ente Reglamento Intemo tiens por objeto establecer los pring Zp‘og y
0N, conservacion, use de los blenes comunes del Edificio, las
onden a la Asamblea de Capropletarios, facultades y forma de elecsién
cién de fas cuotas de administracion enfra log copropletarios v todo
reses de los copropletarios v al mantenimiento v conservacion

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del nrb\ente Reglamantc ntemo, tienen &l
caracier dt_, odmamma vy debara

a0 ser acatadas sin dlb‘iﬂb ul\, por todos los ¢

opropistanos
, lenedores a cualguier titulo, s

an estus personas natural
, de! Eu.fun, a los traha
PROPIEDAD HOR IZONTAL BT

v
iy

;dr, T RICMAN

&y On h“"{\
by L0N VL e




A s o

, L Sereenes W LuIauurdaones, guardianes, visitentes, y vinculados de lag
personas naturales o juridicas que OCUpen por cualquier catsa legal, ef Edificlo.

frish- VIGENCIA.- EI Reglamento Interno de Copropietarios del- Edifcio SANTORINY,
entrara en vigensia desde su inscripcién en el Registro de fa Propiedad del cantén Manta, v

¢ mantendrd vigenta mientras subsista gl actual Régimen de Propiedad Horizontal del
"Edificio SANTORINI™ .

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SANTORINI.- EI *EDIFICIO SANTORINI™ esti
Compuesto por un cuerpo principal de nueve pisos de alto, una planta bafa y dos plantas de
subsuelos ocupadas como aparcamiento de vehiculos. El inmueble fiene las caracteristicas
de un edificio inteligente: tiene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos
¥ acabades de lujo en las 4reas de uso comin. La estructura del edificio es de hormigén
armado sisme-resistente, cimentada sobre una losa de cimentacion profunda. Las paredes
son de blogue elivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato
extranjero. Tiene dos ascensores japoneses marca Mitstibishi, Sug instalaciones elécticas
basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez
voltios, cableado dedicado para teléfono y TV. Cusnta con una planta de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con fuberlas, herrajes y accesorios de procedencia americana. El
edificio cuenta con un sistema de seguridat! y combate -contra incendios que incluys una red
de agua a presion, cajstines con Mangueras y extintores por piso, sprinklers en log sotanos,
lamparas de emergancia y deteclores de humo en los corredores. Ademdas tiene una

infraesiruciura de alarmas contra incendio. La fachada es de mamposteria y vidrio en -
ventanas. La cubleria es de homnigdn amado,

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS. Son bienes de dominio exclusivo: los departainentos, las
bodegas v log barqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran

delimitados en los planos que constituyen el Régimen da Propiedad. Horizontal del “Edificio”
SANTORIN/” : : '

Art. 7- DESTING DE LOS BIENES EXCLU
bodega o parquen de vehlculos, o Ja persona
duefio; arrendatario, concesionario, Comodatario, usuario, et
objeto Hiicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a [a franquilidad o seguridad de sus

SIVOS.- El propietario de un depariamento,
a a qulen el propietario lo cediere
C. no padré destinarlo para un

vecinos, o & fa seguridad ¥ buena conservacion del edificio y sus partes, o-a un objeta distinto
al que se indica en este Reglamento, '

Los departamentos no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de
produccién industrial, ni ariesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerlas, licoreras, salas de
Juego, u otro uso ¢ destinacién Qus no sea la de vivienda ses asta vacacional o permanente.

En las bodegas no podrén almacenarse alimentos perecibles, combustibles, -productos

combustibles o malolientes, o materales con un ﬁesg 2-yplicito de slniestro por fuego o
accion quimica -

PROPIEDAD HORIZO

—— e .




-

EDIFICIO $ANTORINI

- At 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.. Los titulares de

dominio sobre bienag exclusivos de “Edificin SANTORINT", podran usar sy cepartamento,
cdega o parquao de conformidad con ig establecido en la Ley de Propledad Horlzonial, da
U Reglamenig, ¥ d& este reglamanig interno, Cualquiera que sea &l acto juridico que se
xelusivo, camprenders jos derechos scbre los bienas de propiedad comiin

Htiular del dominio dey departamento, hodega o parglieo,

SOBRE [0s BIENES EXCLUSIVOS- 1¢s impugstos, tasas,
as fributos que afesten 2 [0s blenes exclusivos seran de cuenta y cargo

s propistarias. '

Art 10.- MODIFICACION pe LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para iniraducir modificacionas
Q. ) : .

enlos bis CIUSIVOS 85 nec

a;,  Que ia obra provectada no tomprometa la estructura resistente, la seguridad, Ia
solidez o salubridad def ‘Edificio SANTORINP, v que dichas medificacionss cusnlen
cen la autorizacion de I Asamblea de Copropietarios, ‘asi tomo tambien que s
‘ e en conformidad con 1o previsto en Ia Lay de Propiedad Horizonta!, su
) sente regfamentoinlerno; Y, ,
0 oblenga los PErmisos respectives de construceisn por parte de ia
unicipalidad de Manta, i ello fuere necesario, |

Art. 11.- DE L AS OBLEGACEQNES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTQ pE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- gon obligaciones de fos propietariog

G Usuanios respecio de los bienas exc

S |23 siguienias:

ias ala conservacidn, mantenimienta ¥ mejora de
) 348 0 parqueos, haciéndoss responsables da
sulpa se hayen causado o se Causen a los bignes Comunes o

personas encargadas de proyaectar,

de interds comin que afecten a los bienes comunes
S 2xclusivos vesinos :

inmusble en jas mejores  condiciones  de higlene, limpieza,
conservacion vy sequridad v

Art. 12.- PROHIBJCEGM{ES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTODE syg BIENES EXCLUSIVOS.. Esté prohibido a los propistarios v usuarios de

bienes aexclusiy lacid

: Clusives sin cumplir con los requisiios estabioci
0 la Ley de. Propiedad 1 @, de su reglamento, -y qgl pre '
mo; - '




de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamanto interne;

Destinar & bien exclusivo a un objeto distinto parz el cuaf fue construido, es decir, 1a
vivienda, asi como también les ests prehiblde usarlos con fines ilicitos, o destinarios
a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a |ag buenas costumbres
y & la moral en general o cuando afecten el 8seo 0 la-salubridad del Edificio;

Instalar  maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corrente
electrica; ‘

‘Almacenar suslancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Realizar actos en general que sean cantrarios a la Ley de Propiedad Hortizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.

No se podran mantener ningun tipe de mascotas en los departamentos.
Los niveles de musica no podrén ser motivas de protesta de los vecinos.

CAPITULO lil
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible
para cada uno de los copropletarios del ‘Edificio SANTORINP', las areas de circulacion
exterior, retiros, oficina del administ
técnicas, lobbys, cuarios de equipos de ascensqres, cuartos de bombas, terrazas de ajres:
acendicionados, circulacion de sotano, y &reas verdes, y el ingreso a los cuartos técnicos 56
lo hara dentro de las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los
planos que constituyen el Regimen de Propiedad Horizontal del “Edificio SANTORIN}

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre Jos bienes
comunes son proporcionales & inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes

exclusivos, En la enajenacian, gravamen o fimitacién ds dominio de éstos, estard incluida la
respectiva cuota sobre aquélios, '

Art. 15.- DEREGHOS DEL USUARIO.-
anticrélico, usufructuario, sustituiva
comunes del "Edificio SANTORIN]"
horizontal,

El arrendatario, comodatario, usuaro, acreedor
al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
, Y €n las obligaciones inherentes a régimen de propiedad

Los bienes comunes del “Edificio SANTORINE, ng podran ser apropiados 1 individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropielario o usuario tiens un derecho indivisible,

comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion est establecida en la Declaratoria de
Propledad Horizontal,” -

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea ‘de Copropietarios
aprobard |a raparacion de los bienes comunas, de acuerdo con ia propuesta presentada por
el Administrador, Si se tratan de réparaciones neces _ﬁag‘f’?}?&ffgantes por inminenta peligro da
uina del inmueble o amenaza para Ia sequridad Salubridad de {3, personas que ejercen |

rador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuarios

- A T T

ey




e OPL vInIRy,

H

EDIFICIO SANTORINI

Administradar padra procedsr a su inme liata ra
, Inu de Copropietarios.

za de Copmpzethnw

no wmbm de ios bxenes comunes, pravio estudio que

yio el Administrador y/o ef Presidente, sizmpre y cuando, no
Harizontal, su reglamento, el presente rngxamen to intemo,
Hon Manta sobre Propledad Horizontal, ¢l | Codigo Civil, v
legales que regulan la Propiedad Horizonial en la | \epuahba

HIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esté prohibido & los
arrendatarios, v, en general, a iodas |as personas que ejerzan derecho de uso
axclusivos dH} “Edlﬂco SA) NTORINY, respecto de los bienes comunes Io

forma alg una, ni aln a iitulo de melora, los bienes

o de los blenes comunss o contrario a su desting natural u
2 &lgtin made el legitimo derecho y usc de los demas: '
paqpr la: expensas ordinaras extracrdinarias  fijades
190, conservacion y mejoramignto de los bienas comunes;
s tales como: mp_ alfombras o similares en la fachada del cdificio;
irvan de locomacion, o dificullar sy ACCeso, con
pidan el libre trénsito o afeclen la esté tica, bueng
ol Inmueble, quedands facultade el Presidente vio el
rediato retire da los mismos. La | impasician de sanciones de
] " 1o estabiecido en fa Ley de Propledad Horizonta i de
glamento inferno:. -
n ruidos, produzcan vibraciones, interfisran o
y da ielevision o alt Préﬂ el fiujo da la corrente

insalubres, malo!lentes o de prehibida

colocar m» ros, anuncios, avisas, inscripcianes o signos n
j C G alqutera de las éreas cnmmm

.

fjar dP-*C[Jen lu.-::, s de ninguna

; 08 que deben hecer, s an é:o pnr £Xpensas

eclamacionas deben fC‘n wiaree por eserito y una
0 iicuid’«ldcrv'
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0} Ef Administrador por {anio, sa
comunicar los amiandos yv or los copropietarios; y,

p) Utilizar los bisnes cemune s de almacenamiento, de reunion,
de trabejo u olros fin 8 aulorizacidn expresa y por escrito
de! Administrador, '

——
a Asamblea de Cepropietarics, de

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. La ealizacion de und o mas aclos prohibidos, sera sancionado de
conformidad con |a Ley de Propiadad Horizontal, su reglamento, v el presente reglamento
interno, sin perjicio del Pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese aj Edificio, sea de forma
esporédica c habitual, deberg presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira
et ingreso de personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contrg gl pudor da los
demas copropietarios,

Art. 21.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.-
pedran estacionarse n [0s sitios asignados’s cada cudl, e
los subsuelos del Edificio, Los chdferes permaneceran en dichas zonag solamente cuando
realicen el lavado del vehleulo, quedando prohibido a los chéferes el uso de lobby, pasilios,
interiores, bodegas, ete, De igual manera, queda prohibido 3 log guardaespaldas, empleados
doméstices o cualquier ofro trabajador en dichas zonas, Los semvicios de limpieza,

mantenimiento, v pintura de los subsuelos de Parqueos, serg ordenado por el Administrador.”
Es prohibido hacer uso del pilo, ¢ alarmas en log parqueos.

Los copropietarios solamente
s decir, los parqueos ubicados en

Asi mismo por seguridad, y por prohibigian ex

trénsito, &s prohibido estacionar vehiculos e
Avenida M1,

presa de las correspondientes autoridades de
n la parts frontal del Edificio, es decir, en [

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de

treinta ddlares de log Estados Unidos de América, que seran destinados al fando de reserva
comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble,

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los
Copropietarios. Quienas infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de treinta
ddlares da los Fstados Unidos de Améica, que s

eran destinados alf fondo de reserva comun,
En-caso de reincidencia, la multa sera g| doble:

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - En razén de la
erminantemente prohibido, la admisian
incumplimiento dara lugar a i
respectiva multa de train

actividad residencial del Edificio, queda
de mascotas yio animales domésticos. Sy

a denuncia z |ag Autoridades de Sanidad, sin peduicio de |3
ta délares de log Estados Unidos dg América.

Art. 24 MORA EN EL PAGQ DE EXPENSAS.- Ep

Gasa.de mora en & pago de eXpensas
ordinarias v exiraordinarias, ef Administrador Coprara los iespectivos intereses da mora, ..
i . . /X
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cilados a bas ésa de interds activa vigenie del Bance Central del Ecuador, por

cada mes o fraccion de mes airasado sin cancelacion, a mas ds los comespondientes gastos
s re idicial que ocasionen,
133 expensas establecidas, pasados jos freinia dias

diniclar las acciones lagales para su Gobro de

Al !

razon del derecho de uso del departamento, bodega 0 pamueo

itarios yio comodatarics, emanado da respectivo contraic, .en caso da

neumplimientd ‘2 las obligaciones por pare de éstos, asumiran dicho Incumplimiento y,

erdn ademés de sollcitar gl esiablecimiento da sanciones anfes detaliadas, dar por

ninado’ el contrate de arendamiania 0 comodato y proceder a Ia recuperacion dej

gpartamentc de vivienda en forma inmediata, ohservando .el procedimiento convenido en &l
trato 0 cualquier ofro provisto en [a 3.

1t:25.- OTRAS SANCIONES - 1 a Asamblea de Copropietarios estar facultada a imponar

anclonés de acuerdo a la.gravedad del inc impimiznio del presente regiamento interno, y de
mas.disposiciones que regulan la propisdad horizontal,

 CAPITULO v .
DELOS DERECHOS Y OB LIGAGIONES DE Lo COPROPIETARIOS

2

it -2'5.--:DERE_ECHOS Y OBLIGACIONES . Son  derechos y obligaciones de los

jercer su derechs do copropiedad sobre jos bienes comunes del Edificio, y
usar de elios en la forma Y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas; - _
: __'Ejefﬁef Ut derecho ds propiedad sobre los blenes exclusivos del Edificio y usar vy
disponer de allos en fa forma v con Jag limiteciories impuestas por la Loy de
pieded Horizonlal, de sy Reglamento, v de este Reglamenio Inlemo;
+Sl & fa Asambles e Copropletarios v sjercer sy derecho de expresién a través
9 de psllcién y en genaral haser Lso de las demas atribuciones que la Ley de
I Horizontal, de g Reglamento General, .y del reglamento inlemo fe
10 de ese brgano colegiado: ‘
siciong 2les y reglamentarias que noman el régimen de
luciones vio disposicionss de la Asamblsa de
al, del Presidente v del Administrador:
ones qua fes sean asignados por los drgangs

i
A admiﬂistracicin del Edificio, realizar |3 Inspeccidn o
comunes:
dor de! Edifie




T ORMNTURINT

N Introducir clausyig especial e los contratog de enajenacidn, limitacién de dominio,
Comodaio, arendamientg ¢ anticresis qug celebre el.copropistarig respeclo de sug

‘ c;u'siv_os, en virtud da |5 cual gl adquirenta g gf Usuario de gllog conoce y se
Somete exXpresamente ente reglamentg interng, conoce gf valor de |as
eXpensas. ordinariag Y extraordinariag Y las fesolucionss gensratas
anterjormente fomadas Por la Asamblas de ferios y Por el Directorio
General, Adﬁcicna(mente, el coprapietarig debera nofifiegr St decisidn de calebrar

OS contratos que ge indican anteriorments g Administradior del
Edificio, previa ala Celebracion ¢ ' C

Ceriificacion que acredite gf o
reglamento int
fgancs de Adminis
a celebrar congia la clausyla en referencia;
" Pagar Oporiuinamente  Jag Xpensas  ordinarias Y exiraondinarias para la
administraoién, reparacién, reposicisn, Mejora y mantenimiento dg [og bienes
Comunes:
Seflalar domicilio alquier caygy debe hacerie gl

Administrador del Edificio, 8 Incumplimiento dé esta obligacién, jag
Notificaciones Se hardn en suU bien exclusivo:

btener bajo su exclusiva reg
municipales, administra
Los demas derdchos y
egiamento, Y en

Art, 27.. DEREC e los Copropietarios o

qt
bsuarios tengan 'Y usar log Servicios “omunes, deberan estar gl dia en g

Page de Jas Gxpensas -comuneg de administracisn y de cualquier “of

0 valor que fiig I
Asamblea de Copropietan‘os.

Art. 28. OBLIGACION ESPECIAL.. £ hecho que un bien exclusivo
Cemado o sin ggr habitado, ng exonerz g Copropietario dg |
astos comunes Y contribucioneg ex

385 calculadog a base de I3 t
OF Cada mes o frag

4Ya pemanecido
2 obligacion de pagar [ag
€aso de mora, log
& del Banco Centra|

0 en forma fagq
fa propladag ¥ SU administracign,

* DE 1A Aprop ~ La Asambieg General de
Copropietaric»s, N SU raunidn ordinara, analizars y aprobera con |4 voltacidn de mas de Ig

mitad de Jog asistentes a | misma, gf Presupuesty gq Manterimiento, Gonservacion,

SeQUidad v demas §astos presentagdos par . quminfg,traquf ~ Dichg Presupuesto dghg

e
et AN
_.uenmiﬂ"ﬂo o




EDIFICIO SANTORINI
it del ejercicio anterior. £ presiffuesto tendra vigencia
Erero hasta diclembre de cada afio,

ISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracién de los
- 88tard a cargo del Adminig| trador del Edificio.

‘ HﬂL. ‘12 E‘(PE}\SAS DRD;NARJHS Son expensas ordinarias las que-son indispensables y
- para la admi Conssrvacion, reparacion y segurdad de los bienes
incly M' asios de a@"ﬂm“‘rnac:on remuneracidn de conserjes y empleados del
ica para les 4raas comunes, agua potable para las dreas comun e:
E “r'imw"tﬂ de ascensores, mantenimiento ds jardines y &rea
udles de limpieza, reparaciones ordinarias du[
iento y com ustivies para equipos de! condominio ¥ 8u seguro,

5 los copropietarios dal Edificio, contribuir a [ page de gastos de
wa idn y man teﬂlmlwliﬂ da losg henes comunes, proporcionalments 2 |a
ta que cada uno de elios man feng ohr'1 !oo blenes comunes segin el prasupussto

amparan al copjunto
i cons tL.wCirJ en condommlo 0 dci lerado en propiedad

._:d d Cﬂ\_) p r‘ 3

teror desde
C dBPdO adam

siva. r viny gun bOD pieiano E‘btaré e:antu Ge esig
cud 10 sus f]eref"'"*“ renunciado a ellos o abandonada s

Ilﬂr da domlmo Quienss en st nombre sean fF‘Fef’urE’S

‘ mente responsables po; dichos conceptos, gue sa

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuands el presupLesfo acordado por la Asambleg
e Co 8, resute insuficien's para satisfacer. los - gastos de adminis tracion,
mantenimicnta 2 de los bienes Comunes, se convocard a una Asamblea Ext traordinaria
en la que se acorn 8 austes requeridos y sa fi jaran las nuevas cuotas a pagar por cads
uno de fos copropistarios, las que seran g]MHJ a partir del mes inmadiaio posterior,

MAS. Bxpensas extraordinarias son las que fie I
&ra obras ocasion a!v: emergenies o inversiones en el Edificia
cubrir expensas ordinarias,

LUS BIENES COMUNES POR DANOS Los gastos de
umvn & acios Ge culpa o delo de algin coprepleiario o
Siv propietario y usuario responsable en forma solidara,
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programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida (it de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble v mparamones de cublertas
y tachos. Este fondc se formara por un porcentale de recargo no menor al cinco por ciento

(5%} sabrea |os. qautoa comunes, ¥ se incrementara con el producto de muitas mtereses y con
apories voluntarios. -

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL ED!FICIO

Art. 37,- ORGANDS ADM!N[STRATNOS - La administracién y control del Edificio estara a

cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asambleade Copropistarios es la

“maxima autoridad administrativa y se compone de los copropiatarios o de sus representantes

o mandatarios, reunidos con el quérum y las deméas condiciones exigidas por la Ley de
Propiadad Horlzontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art, 39,- DERECHO DE VOTO.- Cada coprdpietario en la Asamblea General tendra derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien
exciusive, seqln sea el caso; siempre y cuando esten al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estard presidida por un Presidente :
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de
Copipletarios y del Diractorio General, seglin corresponda, el Administrador en caso de faita
de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. £l Presidente seré elegido por a Asamblea para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.. En caso de ausencia femporal
de! Presidente podra preuldxr la Asamblea cfro copropietana designado para el efecto. Para

ser Presidente sé requiere tener la calidad de copropietario del Edificio declarado en
propiedad horizontal,

Art. 41 SESIONES. la Asamblea de Copropistarios {endra “sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesfones ordinarias se realizaran una vez por afto calendario, y denfro
de los tres primeros meses de cada afio, Las sesiones extreordinarias se realizaran cuando

fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convacatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o |
axiraordinarias, seran, hechas por el Presidents o ¢l Administrader, a iniciativa propia o a
paticien de uno de los miembros de! Directorio, del Administrador o de copropietanov que
representen por lo menos un 50% del iotal de Votos dei Edificio.

En caso que el Presidente ¢ el Administrador, no procedieren a convocar a Asambiea
General conforme al inciso antwrior los copropietarios pueden atio convocarse con el

respeldo de por lo menos el 80% del total de votos de! inmueble en propiedad harizontal,
siguiendo el proceso normal de COI"IVOuaLOﬂa '
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DE ACTAS. |ag actas de la Asamblea serap aprobadas en ia

» levardn fas fimmas alidgrafas  del Prasidante y del Secretado., g
istrador levarg bajo 51, ilidad, 6! Linro de Actas en originales, -

.- RESOLUCIONES resoluziones de I Asamblea son obligatorias Para todos los
Cletarios, arrendatariag rodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas

iUe elerzan derechos da los bianes dal inmueble constiuido en condominio o
declarado e propiedad horiz ‘

samblea

.~ DEBERES Y. ATRIBUCIONES.. Son deberes y atriblcionss de fa A

Y Iamover de sy cargo gl Administrador Y a Presidente ds ia Asamblea de

pietarios; este Uitimo & SUVez serd al Presidenta del Direciorio General;
de sus Cargos, a ias cinco miembros aue conforman e Directorig
OVer sobre nformes, Cuentas, balances ‘y presupusstos que e

irectorio General ¢ Presidenta y/o el Administrador;
terde con egte Reglamento, |ag Cuetas de contribucién de cada
ensas ordinariag ¥ extreordinarias de los bienes comunes
Jur0s cbligatoriys:

del Directoria General, def Presidente vio del
ala Lay de Propiadad Horizontal, 2 sy
intemo; '

¥ profoce el reglamento intarng def inmuebls, e interpretaro
berza obligatoria;

lenar, cuande lo 70 o convenients, fa fiscalizasion de J2s cuenias y

Caja ue ia Administrac M _ -
igir al Administrador, cuanda I creyera Conveniente, una garantia para que
nda por el fiel y carrecto desempeiio de gy bargo, determinando la forma an que

ha de rendirss esa garantia y ef montq da la mlsma '
Dictar las normas nhecesarias y convenientag para la administracion de log bienes

al Presidar. f‘.dl‘[’lf('liSfl’-BdOF, la cantratacién da segure obligatorio que
i Ley de Pr 0 Horizontal y sy Reglamento General; _ .
Ualguler a e ala administracion de Edificio; y aquelios que Je

dministrador, 0 les copropietarios,
i

)

DIRECTORIO GENERAL . Sirectorio Genaral, estaré |

ntegrado por cingo
del £

08 porla Asamblea de Copropietarios, de conformidad con In
opiedad Horzantal ¥ en suleglamento General, i

clonio duraran un afg en el efercicio de su came y podran ser

ECRETARIA- [ Dirpe

Y PO Asambles, v a fai
o
m
}?‘S’ZUPI'EDA'D HOus
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elegido para dicho sfecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Caopropietarios
designara su resmplaZo. Actuard como Secreteric del Directoric General, el Secretario de la
Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y ne voto.
Art. 53~ RENUNCIA - E] Direciorio General debera aceptar las renuncias y conceder las
licencias solicitadas por sus miembros, slampre y cuando no afecten a su funclonamiento.
reguiar y que las - formulaciones no fueran dolosas o .intempestivas. Las pertinentes
resoltciones deberan constar en el acta de Ia respectiva reunién. A falla de resolucion

favorable, el miembro respectivo debera confinuar en sus funciones hasta tanio sea
reemplazado.

Art, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. E! Direr:;torio General se convocard y tendra
sesiones ordinarias v exireordinadas. Las reunicnes .ordinarias se las realizaran durante ios

tres primeros maeses de cada afio, y Jas extraordinarias, durante los nueve itimos meses del
afio. :

Art. 55.. REUNIONES UNIVERSALES.- Ef Directorio ‘General podra retnirse sin pravia

convoGaloria en cualquier momento o lugar, slempre que concurran todos sus miembros
principales, en cuyo caso se fratara de una reunion universal,

Ast, 56.- QUORUM.- Bl quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por
la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere
tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan.:
transcurido al menos sesenta minutos desde 1g hora en que fue convocada la primera

reunion, con la advertencia que la reunitn se efectuara con cualquiera que fuere el nimero
ds miembros que asistan. :

Art. 57.. REPRESENTACION. A las redniones del Directorioc General asistiran sy
Presidente, sus miembros y e Secretario del mismo. De ser gl caso, el Directorio General
pedré invitar a una o varias personas para tratar especlficamente el asunto inherente ¥
puntualizado en la conveeatoria, El Direclorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de
Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz per sin vote. En ningdn otro

Caso se pemmitira la participacién de persona alguna, inclusive traténdose de copropietarios
del edificio,

Art. 58.- VOTAGION Y DECISIONES.~ Cada miembro del Directorio Genefal tiene dereho a
un voto. Las decisionas del Directoria General se tomarn por mayoria de vofos que

representen mas ds ' mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la
votacion, el Presidente del Directoro General la dirimira.

Art. 5%.. APROBACION DE ACTAS.. las act

aprobadas en la misma reunion: llevaran las fimas autdgrafas del Presidente, del Directorio
General vy del Sacretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secrefario llevara bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de lag Actas-originales,

L , it ur["‘-
Art. 60.- RESOLUGIONES.- Lag resoluciones g~ 2
cbligatorias para tedos las copropietarios

as del Directorio 1 General deberan - ser

addfte el Directorio General son
repdatarios, comodatarios, usuariog

s e .
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cominesdel Edificia, --

Art. 61,

alribuci

al - ~Examinar’y, poner a consideracidn de [a Asamblea de Copropletarios las cuentas

—
> que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos yio

DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberss y

1es del Directorio General

1

“balanc Jsupuesics e Informes que le presentars la Administracién;

" Preparar y goner a consideracion de Ja Asamblea de Copropietarios ia proforma de!

presuptestd’anval de gastos del edificio; 1a que nacesariamente ird acompafiada
de los planes y programas due se realizardn y ejecutaran; ‘

Preparat 'y sugerr a la Asamblea de Copropletarios el aporte de cugtas
extraordinarias, de zcuerdo 20N |as necesidades dal Edificio;

Preparar un informe permenozado sobre |ag pdlizas de segure qus interesen a Jos
bienes de! inmueble declaradg en propiedad horizontal; B

Preparar v preseniar a I Asemblea de Copropistarios pare sU aprobacidn, en
concardancia con la Ley de Propiedad Horizontal y 8l Reglamento General, e
pioyecle ds Reglamento Inlsme Y 185 flormas nedesarias v convenientes para la
administracién de los bienes comunes del inmueble v la arménica relacian de los
copropietarios: o .
Previa resolucidn de la. Asamblea, -contratar a |a persona Gue desempefiard la
administracion del Edificic; : o

Autorizar por escrito gl Administradar, para que contrale los servichs de log
empleados necesarios para la administracion de los bienes cotiunes, y sefialar sus
raspectivas femuneracicnes; y, ' E
Resolver cualquier cuestion inherente a la-administracian del Edificio, v aquellas

asimios nlantaades ror

CS [:0riGs copropielarics ¥ 1a Administracion,

Adicionalmenle, podra efercer tos demas deberes v atribuciones que e asignan la Ley de

Propledad Horizontal, of Reglamenio G

Art. 62,
adamés ge

- DEL PRESIDENTE.. £ Presidenta de 1a Asambles General da Copropie

Genetal y este reglamento Interno,

tarios, que
el Presidente del Directori General, seqin corresporda, serd elegido por la

Ve

Asambles ral para el periodo de un afg Y podré ser reelegido Indeﬂnidam_enrié._rﬁara ser

¥, cuando sea del case, dirmir |a votacian
S En caso de
N‘.”'N{:‘_Euor (e -

ile 88 r8quiere tener la calidad de Copropietario,

RIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.. Son alribuciongs y daberes

lones de la Asamblea de Copropletarios-y del Directorin

" &l volo en las revniones dola Asamblea General y en las el Cirectorio General
Jerciendo el mismo; :
: ral del” Adminisirador, designara
iglario las mismas hasta que sg




d) Previa autorizacién de la Asarﬁbiea General, contratara una pbliza de seguro conira
Incendio v dafios a log ascensores, segin Io dispuesto en I3 Ley de Propiedad Horzontal y,

cuidar de sus opartunag rencvaciones. El ¢ los Seguros correspondientas, los contratard a
favor de los Copropigtarios; v

e} Cumplir {as funcionss que le encargue la Asamblea de Copropietarics, e Directorio

General y aquélias establecidas en |5 Ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamento General y
este raglamento interno. -

1

Art, 64.- DEL ADMINISTRADOR - | 5 Persona que ejerze la administracidn del Edificio, sery
elegida por la Asamblea de 'Cdpropietan‘os, para &l perioda de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para glercer la administracion no se requiera Ser copropietario del inmuebe,
St la persona que ejerza la administracian faltars temporalments, se delegard a otro:

copropietario esas funcioneg ¥, sifa falta fuere definitiva, la sustitucin seré resuglta par ia
Asamblea General, ] .

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes
Uela personaque eerzaja . ,
Administracion:

Administrar los blenes comunss del Edificio, con g mayor celo, eficacia y dentro de
Jos limites esfablecldos en |a Ley de Pmpiedad'HorEzontal, en el Reglamento General
Y en este reglamento interno; | o
Adoptar opartunamente las medigas para la buena conservacion de los blenes dal -
Edificio v ordanar [as repiaracio o

Presentar a la Asamblea Gen ]

- Penga en consideracién de I2 Asamblea ge Coepropietarios, seglin correspanda, con
la’" periodicidad que éstos g sefialen, las cuentas, balances, proyeclos de
PresUpuesto, estados de situacisn & informes sabre ja administracién a Su-cargo:
Preparar y presentar a fa Asamblea de Copropietarios Para su aprobacion, en

- Goncordancia con la Ley de Propfedad Hoﬁzon_tal, y de su Reglamento Generdl, ¢f
Proyecto de reglamento interno v las AOMMas nhecesarias ¥ convenientes para Ja
administracin de Jos bienes cofunes del Inmueble v la aménica relacién da los
Copropletarios; ' .
Recatdar dentrg de fos primeros diez dfas de cada mes ¥ mantener bajo sy

. Tesponsabilidad personal Y Pecuniania, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los

COpropietarios y, en caso da mora, en primera instancia realizar una gestién de cobrp
ex__trajudic_:lal Y, sl persistiere 1a morg en el pago, me
infereses establecidos ¥ los de Mmora, de acue

Propiedad Horizontal, sy Reglamento General y este reglamentorinterng;
Al cesar en sus funciones, devalver Jog fondos y bignss que
presentar los informes respectivos: -

Crdenar la reparacion ds log dafios. ocasionados en log bienes comunaes del Edificio;

Y, ta reposicién de sllos g costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0
-Tespansable de tales dafins, Asi mismo, ordenard |a reparacién ‘de los dafios

Gcasionados en los bienes oo BN los exclusivos def Edificia:

cuando dichos dafiog produzganﬁéganhllegar a producir menoscabo Bdge

propiedad de los otrgs cond'gr'rii'no's,._‘La.re\pogj'Q'én de dichos dafios se re {Igé’fé”
‘-'./';‘-“ .)'/f ,-{nl\ o RN
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10 SANTORINI

opietario, arendatado o usuario causante o res ansable de ios
la Imposicién de sanciones y mulias a los copropistarios
en dafios & la propiedad horizontal. El praducts de dicha:

enes o senvicios
ora y sequrdad de
inmueble constituido en condominio o declarado en
de los montos y con fas autorizasiones respectivas ;

spondienias, celebrar contratos da trabajo ‘para o
Sy obreros necesarios para la administracian,
cidn, limpieza y saguridad de los Dienes del Edificio; y, cancelar las
remuneraciones de los mismes, las que deberan ser y formar parte del presupussto
de gastos anua Debera cumplir fief y oportunamente todas y cada una de lag

s palronaiss derivadas de los contratos que celebrs;
ar cumplida y oporfunamente todas las obligaciones de carécter comin a

pUblicas v privadas
ar el dinero y las perterencias comunes, abrir cuentas bancarias y
Y girar confra ellas hasta por los valores ¥ con las debidas
Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequénas, paga
 las deudas comunes v, en general, conducir protiz v eficien‘emente
a Las cg bancarias podran llevar firmar conjuntas con
a Asambiea de Copropletarios;

Dios de la téenica contable, la contabilidad de Ig
fituide en condominio o declarado en propiadad

¢

=K

[
Ia
ey

opietariae, arrendalarios, acreedares anticréticos vy
: nda, segln sea el caso, oon indicacién da sUs
2 derschos, blenes exclusivos v demas datos; -
acer cumplir 1as resoluciones, disposiciones y Grdenes emanadas de la
Cpietarios, del Directorio General y de su Presidante;
en y debidaments archivados loe ttulos del inmusble constituido en
arado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas
sspondientes a fa construccion del mismo, asl como fodg
2o, poder, comprobante de ingresos v egresos y todo
on con ef inmeeble: ' L
: |a administracion del Edificio, serd fimnada por &l Presidanie

document




t) Previa autorizacién expresa y por escrito de |z Asamblea de Copropietarios,
confratard las polizas de sequro adicionates que sean nscesarias o convenientes
para el inmugble; ‘

Elabocar y presentar a la Asamblea Gerneral de Copropietarios, el presupuesto
operacional anual del Edificio;

Preparar y solicitar a-l2” Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio; _ .

Realizar las reparaciones necesarias ¥ rgentes sin esperar autorizacién algung, en
caso ds inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la segurdad o
saltbridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer fos deméas deberes y atribuciones que le asigne |a Ley de Propiedad
Horizortal, su Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como ias
resoluciones de los Organos de Administracion del Edificio.

Art, 66.- REPRESENTAC[ON LEGAL-Ls representacién legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio SANTORINI, la gjerce individualmente, &l Presidents y el
Administrador en todo o relacionado al Régimen de Propledad Horizontal,

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de seguridad que se contrate en

el Edificio, seran asumidos 3 proaia de cada alicuota de propiedad por cada depariamento y B

por cada uno de los copropietarios de cada no de eflos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS
Art, 88.- Cualquier controversia que surja entrs log copropiefariéé 0 usdan‘os del Edificio,

podré Ser sometido & un procedimiento coniliatori verbal, breve y sumario, que se ventilara
ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropletarlos podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las

diferencias que surfan entre ellos, en relacion con Jos derechos de utilizacién y goce
sobre las propiedades exclusivas o sobre los blenes comunes. del inmueble declarado
en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimlentos previstos en la Ley de

Arbitraje y Mediaclién, publicada en ef Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1697, salvo disposicisn legal en contrario, ,
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EDIFICIO SANTORINT

CAPITULG ¥
PROMOCION Y PUBLIGIDAD

PROMDCION.Y PUBLICIDAD.- La publicidad
103 depEMAmentos COTEra e cuenta ds cada uno 4

Y promocion-particular deradz vnp
® 3us propietarins,

'

laments, fue aprobado por fa Asamblea de Bopropletarios def Edifici
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vaior legal. Se comprueba el pago de jos Impuestos de Alcabalas, -

Patridticos v sus Adicionales de acuerdo con ia Lev.- Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario en alta v clara voz de principio a fin;
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

o, Godo Gelac |
KATIA CECILIA CEDENO CEDENO EDGAR E. NOVOA VILLAVICENCIO
C.C. No. 130807975-3 ‘ C.C. No. 171618285-0
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