ESCRITURA NUMERO: 2013-17-1
L PS294 e e

VENTA  QUE  HACEN  LOS

CONYUGES ~ SENOR  GILMER
RODRIGO LOPEZ VITERI Y SENORA

FABIOLA - JAKELINE-  CADENA

HUERTAS - A FAVOR DE LOS

CONYUGES SENOR JOSE’ EDISON”
LOPEZ VITERI® Y SENORA EVA
MARICELA GALARZA MOLINAZ-~-.-

(CUANTIA: US$60,000.00..- )
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR
QUE CONSTITUYEN LOS C ONYU-
GES SENOR JOSE EDISON LOPEZ
VITERI'Y SENORA EVA MARICELA
GALARZA” MOLINA A FAVOR DEL
BANCO BOLIVARIANO C.A
g (CUANTIA: INDETERMINADA |
Ep la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia
dTl Guayas, Republica del Ecuador, a los veintiecho
dias del mes de noviembre del afio dos mil trece,
ante mi, ABOGADO ROGER AROSEMENA
25 B[ENIF ES, Notario  Trigésimo  Quinto  del
":"__-,5'____111(')1'1 Guayaquil, comparecen: a) El BANCO
BOLIVARIANO C.A., de nacionalidad ecuatoriana,
" 28 d_!.,i31'1i011121£1{) en la ciudad de Guavaquil, por la




interpuesta persona de su Apoderada Especial, sefiora
ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casada, de profesién  Ingeniera Comercial, con
domicilio y residencia en esta ciudad, cuya personeria
legitima con la copia certificada del Poder Especial
que acompafia para que sea agregada como documento
habilitante, la misma que declara que su mandato no
ha sido revocado y que contintia en el ejercicio del
mismo; b) Los conyuges sefior GILMER RODRIGO
LOPEZ VITERI, quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
Contador, y sefiora FABIOLA JAKELINE
CADENA HUERTAS, quien declara ser
nacionalidad ecuatoriana, de estado c:1v11 casada, de
profesion Licenciada en Contabilidad y Audltona
ambos con domicilio y residencia en Quito, de transito
por esta ciudad, por sus propios derechos y por los de
la sociedad conyugal que ticnen formada; y, d) Los
conyuges sefior .__IOSE EDISON LOPEZ VITERI,
quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado  civil casado, ejecutivo, y sefiora EVA
MARICELAﬁRLARZA MOLINA, quien declara
sét de nacionalidad ecuatornna de estado civil casada,
ejecutiva, ambos con domicilio y residencia en Quito,
de transito por esta ciudad, por sus propios derechos y
por los de la sociedad conyugal que tienen formada.
Los comparecientes son mayores de edad, capaces




para obligarse y contratar, a quienes doy fc de conocer
en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuvas copias certificadas se agregan
a| este instrumento. Bien instruidos c¢n el objeto vy
rgsultado de esta Escritura Publica a la que proceden
uﬁn amplia y entera libertad, para su otorgamiento
nie presentan las minutas al tenor siguiente: SENOR
NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su
cdreo, dignese autorizar la presente escritura de
Compraventa e IHipoteca Abierta, Anticresis vy
rohibicién  Voluntaria de Enajenar, Gravar 'y
Arrendar, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas y estipulaciones: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA.-
(OMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion
dt la presente escritura: a) Los conyuges seflor
GILMER RODRIGO LOPEZ VITERI y sefiora
ﬂABlOLA JAKELINE CADENA HUERTAS, por
SIJ:.IS propios derechos y por los que representan de la
Sbcieda.d conyugal que tienen formada, parte a la que
eh adelante se denominard como “LA PARTE
\LENDFDORr »-y, b) Por otra parte, comparecen 1os

nyuges scilor JOSE EDISON LOPEZ VITERI vy

e .

sefiora. EVA MARICELA GALARZA MOLINA,
25 pbr sus propios derechos y por los que replcséx_ltm de la

edad conyugal que tienen formada, parte a la que
adelante se denommara como “LA PARTE

M?RAD()} - CLAUSULA SEGUNDA:




ANTECEDENTES.- a) LA PARTE VENDEDORA,
es propietaria de los siguientes bienes in111uebleS‘

por ciento; PARQUEADERO DOCE con ahcuota de
cero punto diecinueve por_ _Jento y, BODEGA
CINCO, con alicuota de cero punto cero ocho por
ciento, que forman parte del “Edificio Santorini”,

ubicado en el lote de terreno situado en el Barrio
Cérdova, sector Playa el Murciélago de la ciudad de
Manta, provincia de Manabi, circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: SUITE B CINCO:
Tiene los siguientes ambientes: Sala, COMEAOT,
Cocina, Dos Barfios, Dos Dormitorios y Terraza, con
los siguientes linderos: POR ARRIBA: Lindera con
Suite B Seis; POR ABAJO: Lindera con Suite B
Cuatro; POR EL NORTE: Lindera con vacio area
comun retiro en ocho metros; POR EL SUR: Lindera
con Depfn*tamento A Cinco y area comun circulacion,

parnendo desde Oeste hacia el Este en cuatro punto

de noventa grados en un punto sesenta 'y cmco mettos
desde este punto éngulo de dosmentos setenta grados,
con tres punto trg_;ntq.__x____glnco metros; POR EL ESTE:
Lindera con suite C Cinco y ducto partiendo desde el
Sur hacia el Norte en tres punto veinte metros, desde
este punto angulo noventa oradosm en cero punto
cuarenta metros, desde este punto angulo doscientos

setenta grados en cero punto ochenta metros, desde
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LML punto angulo doscientos setenta grados c¢n ccro
phnto cuarenta metros, desde estc punto dﬂUUIU
npventa grados en ocho punto diez metros; vy, POR
EL OESTE: Lindera con departamento A Cinco y
vhacio hacia drea comun retiro en trece punto ochenta
njetros.  Area:  CIENTO ~ DOS ~ METROS
CUADRADOS. Alicuota: CERO COMA CERO
/ERO UNO CINCO CERO POR CIENTO. Area de
lerreno: VEINTIOCHO METROS CUADRADOS

JCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
\rea  Comin: VEINTICUATRO  METROS
dl 'ADRADOS ~ VEINTISIETE ~ DECIMETROS

(JUADRAD()S Area Total: CIENTO VEINTISEIS
NIEIR( )S CUJ AJDKADOS VbTNTIblETE DECIMETROS
CtUADhADO\ Clave Catastral; UNO - TRECE -
CERO TRES - CERO SEIS - CIENTO NUEVE -
ARQUEADERO DOCE: POR ARRIBA: Lindera
"an [istacionamiento treinta™y siete; POR ABAJO:
[lindera con terreno edificio;, POR EL NORTE:
'Li.indera. con area comun circulacion en cinco punto
_jéro ocho metros{ POR EIL SUR: Lindera con
Istacionamiento trece en cinco punto cero ocho
I‘i]c‘tIOS POR EL ESTE: Lindera con drea comun
dncuhcwn en dos punto uncuenta metros; POR EL

RS j,_‘f'_ﬁ)ESTF Lindera con Bodeﬂas cuatro y cinco en dos

.}junto cincuenta metros. Area: DOCE METROS

Q‘UADR ADOS SETENTA DEC H\ TETROS
.-U ADRADOS. Alicuota: CERO COMA CERO




CERO_UNO NULVE POR_CIENTO. Arca dc
Terreno: TRES ROS CUADRADOS CINCUENTA

Y NUEVL Dh(ll\ibLRQS_CUADRADOS “Area
Comun TRES METROS VCUADRADOS "CERO

DOS DECIMETROS _CUADRADOS. Area Totat:

e v e
SRR

QUINCE METROS CUADRADOS SETENTA Y
DOS ~ DECIMETROS )5S CUADRADOS Clave
‘Catastral: UNO - TRECE - CERO TRES - CERO
SEIS - CERO DOCE.- BODEGA CINCO: Nivel
menos seis; POR ARRIBA: Lindera con bodega
veintiocho; POR ABAJO: Lindera con terreno
edificio, POR EL NORTE: Lindera con Bodega

cuatro en dos punto diecinueve metros; POR EL
SUR: Lindera con Bodega sels en dos punto veintiseis
metros; POR  EL 'ESTE: Lindera  con

estacionamientos doce y trece en dos punto cincuenta
metros; POR EL OESTE: Lindera con propiedad
particular en dos punto cincuenta metros. Area:
CINCO METROS CUADRADOS VEINTITRES
DECIMETROS _CUADRADQS. Alicuota: CERO
COMA CERO CERO CERO OCHO POR CIENTO.
Area de Terreno: UN METRO CUADRADO
CUARENTA Y OCHO DECIMETROS CUUADRADOS.
omun: UN METRO CUADRADO VEINTI-

CUATRO D S CUADRADOS. Area

Totzﬂ SEIS METROS CUADRADOS __CUARbNTA

Catastml“UNo TRECE - CERO TRES - " CERO

e - R
B
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SEIS - CERO VEINTISIETE.- b) HISTORIA
DE_DOMINIO: Tos conyuges seiior GILMER
lODRIGO LOPEZ VITERI y sefiora. FABIOLA
JAKELINE CADENA HUERTAS, adquirieron los
b enes inmuebles antes dcscrltm segun consta de la

emntum publica de Compraventa que a su favor
. la. ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION “EDIFICIO SANTORINI”, otorgada
el veintitrés de enero del afio dos mil nueve, ante el
Notfum Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado
iaul Eduardo Gonzélez Melgar, e inscrita en el

legistro de la Propiedad del Canton Manta, el trecc
de marzo del afio dos mil nueve, con numero
de inscripcion setecientos  ochenta y cinco.- <)
CONSTITUCION AL REGIMEN - DE
RROP]ED AD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
SANTORINI.- '] Edifico Santorini, se constituy¢ al
Régimen de Propiedad Horizontal, segun consta de la
Jscritura publica otorgada ante la Notaria Publica
Primera Encargada del Cantén Manta, Abogada V iclka
Rc\ es Vinces, el diecinueve de agosto del afio dos mil
gcho e inscrita en el Registro de la Propiedad del
gantén Manta, ¢l nueve de septiembre del afio dos mil
dcho, con el nimero de inscripcion velntidos.-
CAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Por .
tecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA,

es, los conyuges sefior GILMER RODRIGO

~ ---'*}J@?M VITERI y scfiora FABIOLA JAKELINE




CADENA HUERT AS, dan en venta 1eal y

enajenacmn perpc,tua sin reservarse nada para si, a
favor de LA PARTE COMPRADORA, esto es, los
conyuges sehor JOSE EDISON LOPEZ VITERI y-

———— e S

sefiora EVA MARICELA GALARZA MOLINA; fos——

siguientes bienes inmuebles: SUITE B CINCO con
alicuiota uno_  punto cmcuenta - por " ciento;
PARQUEADERO DOCE, con: ahuuota de cga_r_g_ punto
diecinueve por “ciento; vy, "BODEGA CINCO con
alictiota de cero punto cero ocho por ciento, que
forman parte del -“EWEMO en el
lote de terreno situado en el Barrio Cdrdova, sector
Playa el Murciélago de la cmdad de Manta, provincia
de Manabi, cuyos linderos y medidas se encuentran
ampliamente descritos en la clausula precedente.- La
transferencia de dominio de los inmuebles antes
citados, se la realiza con sus usos, costumbres,
servidumbres y los derechos que le son anexos.- Se
aclara que a pesar de determinarse las superficies de
los inmuebles que se enajenan, €sta venta se la
realiza como cuerpo cierto y determinado, dentro
de los linderos, extensiones y superficies referidos
anteriormente, sin que los vendedores se reserven nada
para si sobre los indicados inmuebles. LA PARTE
COMPRADORA declara conocer que los inmuebles
antes mencionado, han sido edificados y se encuentran
sometidos bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, a

sus leyes y Reglamentos y se somete a €l en todas sus




RerUBLICA DEL Ecuapor

artes.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- El
precio de venta de los inmuebles objetos dc la
presente  compraventa que de comin acuerdo
mn pactado la PARTE VENDEDORA 'y la
PARTE COMPRADORA es de SESENTA MIL
)JOLARES DE LOS FSTADOS UNIDOS DE
MERICA (US$60,000.00) que las partes estiman

es el justo precio y que LA PARTE
ENDEDORA declara recibir en este acto, a su entera
satisfaccion, en dinero efectivo y de curso legal, sin
apcion por este concepto a reclamos posteriores.-
'LAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.- LA

HARTE VENDEDORA, declara que sobre los
111111'1uchles objetos de la presente compravenia no

}1esan ningan tipo de gravamen, ni prohibicion de
chajenar, que no estdn sujetos a condiciones
1&50 utorias, ni son motivos de acciones rescisorias,
qoseqm ias, reivindicatorias o peticién de herencia, que
se hallan libres de juicios, embargos, cargas reales,
Hmltauoms de dominio, usufructo, uso o habitacion,
Ho obstante de lo cual, se obliga al sancamiento
en los términos de ley.- CLAUSULA SEXTA:
OMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.-
f_'m partes contratantes renuncian domicilio, para el

ento de LU&]QUIG] divergencia que pudiera
pr ducirse relativa a este contrato, se someten a los
Jueces competentes en el canton Manta, provincia
dé* Manabi, v al tramite ejecutivo o verbal sumario.-




CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos e
impuestos que demandc la celebracion del presente
contrato, inclusive los honorarios por la elaboracidn de
la minuta de compraventa y su inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, seran
pagados por LA PARTE COMPRADORA, a
excepcidn del impuesto a la utilidad o plusvalia que lo
pagarda la PARTE VENDEDORA.- CLAUSULA
OCTAVA: ORIGEN LICITO DE FONDOS.- LA
PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que
los fondos que ha utilizado para la presente
negociacién tienen origen licito, verificable y no

tienen relacion con el cultivo, produccion, fabricacion,
almacenamiento, transporte, distribucién ni trafico de
sustancias estupefacientes o psicotrOpicas, ni de
ninguna actividad contraria a la ley; en tal virtud
asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto.-
CLAUSULA NOVENA: INSCRIPCION.- De

conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta
y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los
otorgantes quedan facultados para realizar los tramites
tendientes a la inscripciéon en el Registro de la
Propiedad del contrato contenido en este instrumento.-
(firma ilegible) Abogado Alfredo Ramirez Céceres.-
Registro numero dos mil trescientos cincuenta y uno.-
Colegio de Abogados del Guayas.- SEGUNDA
PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

LV ]
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IRAVAR Y ARRENDAR.- Comparecen a la
tlebracion  del presente contrato 'y cscritura  las
sjguientes personas: BANCO BOLIVARIANO C.A,,
al que se lo denominara para los mismos efectos EL
EJANCO o EL ACREEDOR HIPOTECARIO,
irﬁdistintameme, legalmente representado por la
Ingeniera ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ,
eh su calidad de Apoderada Especial de este Banco,
seguin consta del documento adjunto quc sirve como
hﬁbilitame de la escritura, por una parte.- Por otra, los
conyuges sefior JOSE EDISON LOPEZ VITERI y
seiiora EVA MARICELA GALARZA MOLINA,
pm sus propios derechos y por los de la socicdad
C-Fnyugal que tienen formada, parte a la que se
denominard  para  los mismos efectos  LOS
'[iE-UDO_RES HIPOTECARIOS.- lLas  partes
c:bleb1~z11'1 el contrato hipotecario y anticresis de acuerdo
c:ion las siguientes cldusulas y estipulaciones:
PRIMERA:  ANTECEDENTES.- a) LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS mantienen en la
_i‘tualidad y seguiran manteniendo en el futuro,
r%laciones comerciales con  EL  BANCO
BOLIVARIANO C.A., como consecuencia de las
cuales se han originado y seguiran originandose
5 obligaciones a favor de EL BANCO por los creditos,
danciones, descuentos y otros servicios y facilidades

EL, BANCO BOLIVARIANO C.A. ha concedido
%}fmeda conceder en el futuro a LOS DEUDORES




HIPOTECARIOS, siendo intencion de las partes
seguir operando en el futuro; by LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, esto es, los conyuges sefior JOSE
EDISON LOPEZ VITERI y scfiora EVA
MARICELA GALARZA MOLINA, declaran que
son actuales, legitimos ¢ indisputados propietarios de
los siguientes bienes inmuebles: SUITE B CINCO,
con alicuota uno punto cincuenta por ciento;
PARQUEADERO DOCE, con alicuota de cero punto
diecinueve por ciento; y, BODEGA CINCO, con
alicuota de cero punto cero ocho por ciento, que
forman parte del “Edificio Santorini”, ubicado en el
lote de terreno situado en el Barrio Cérdova, sector
Playa el Murciélago de la ciudad de Manta, provincia
de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: SUITE B CINCO: Tiene los
siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, oS
Bafios, Dos Dormitorios y Terraza, con los siguientes
linderos: POR ARRIBA: Lindera con Suite B Seis;
POR ABAJO: Lindera con Suite B Cuatro; POR EL
NORTE: Lindera con vacio drea comUn retiro en ocho
metros; POR EL SUR: Lindera con Departamento A
Cinco y &rea comun circulacion, partiendo desde Oeste
hacia el Este en cuatro punto cincuenta y cinco metros,
desde este punto con dngulo de noventa grados en un
punto sesenta y cinco metros, desde este punto dngulo -
de doscientos setenta grados, con tres punto treinta y
cinco metros; POR EI. ESTE: Lindera con suite C
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este punto angulo doscientos setenta grados en cero
punto ochenta metros, desde este punto angulo
dljscientos setenta grados en cero punto cuarenta
nﬁetros, desde este punto dngulo noventa grados en
o ho punto diez metros; y, POR EL OESTE: [indera
L,Dﬂ departamento A Cinco y vacio hacia drea comun
retiro en trece punto ochenta metros. Area: CIENTO
DOS METROS CUADRADOS. Alicuota: CERO
COMA CERO CERO UNO CINCO CERO POR
CiiIENTO. Area de Terreno: VEINTIOCHO
D«!f'lETROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS. Area Comin:
\i’EIN’]TICUATRO METROS CUADRADOS
\ETNIISIFF E  DECIMETROS CUADRADOS.
Area Total: CIENTO VEINTISEIS METROS
é!fL'J'ADRAD()S VEINTISIETE ~ DECIMETROS
'UADRADOS. Clave Catastral: UNO - TRECE -
CERO TRES - CERO SEIS - CIENTO NUEVE.-
)ARQUEADERQ DOCE: POR ARRIBA: Lindera
cioﬁ Estacionamiento treinta y siete; POR ABAJO:
Lindera con terreno edificio; POR EL NORTE:

lindera con areca comin circulacién en cinco punto
ocho metros; POR EL SUR: Lindera con

Wstacionamiento trece en Cinco punto  cero ocho
qﬁ;étros; POR EL FESTE: Lindera con drca comun
ik
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circulacién en dos punto cincuenta metros; POR EL
OESTE: Lindera con Bodegas cuatro y cinco en dos
punto cincuenta metros. Area:DOCE METROS
CUADRADOS SETENTA DECIMETROS CUA-
DRADOS. Alicuota: CERO COMA CERO CERO
UNO NUEVE POR CIENTO. Area de Terreno:
TRES _METROS CUADRADOS CINCUENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. ~ Area
Comiin: TRES METROS CUADRADOS CERO DOS
DECIMETROS CUADRADOS. Area Total: QUINCF
METROS CUADRADOS SETENTA Y DOS

DECIMETROS CUADRADOS. Clave Catastral:

UNO - TRECE - CERO TRES - CERO SEIS - CERO

DOCE.- BODEGA CINCO:Nivel menos seis; POR

“ARRIBA: Lindera con bodega veintiocho; POR
ABAJQ: Lindera con terreno edificio; POR EL
NORTE: lLindera con Bodega cuatro en dos punto
diecinueve metros; POR EL SUR: Lindera con
Bodega seis en dos punto veintiséis metros; POR EL
ESTE: Lindera con estacionamientos doce y trece en
dos punto cincuenta metros; POR EL OESTE:
Lindera con propiedad particular en dos punto
cincuenta  metros.  Area: CINCO METROS

CUADRADOS  VEINTITRES  DECIMETROS |
CUADRADOS. Alicuota: CERO COMA CERO

CERO CERO OCHO POR CIENTO. Area de
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Comuin: UN METRO CUADRADO VEINTI-
CQUATRO DECIMETROS CUADRADOS. Area
lotal: SEIS METROS CUADRADOS CUARENTA
Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Clave
Jatastral: UNO - TRECE - CERO TRES - CERO
SEIS - CERO VEINTISIETE; ¢) LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS adquirieron los inmuebles antes
dbscritos por Compraventa otorgada en la Primera
Parte de este instrumento. Los demds antccedentes
constan en los certificados de historia de dominio y
gﬂr’avémenes que sec agregan como habilitantes.-
SEGUNDA: DERECHO REAL DE HIPOTECA.-
Qon los antecedentes expuestos, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS declaran que constituyen a favor
dl%l BANCO BOLIVARIANO C.A. hipoteca con el
cardcter dc abierta y de primera inscripcion sobre los
inmucbles descritos en la Clausula Primera con el fin
de garantizar todas y cada una de las obligaciones
contractuales o  extracontractuales, legales o
convencionales, presentes o futuras, contraidas o por
fn‘[mel de modo directo, indirecto o por interpuesta
persena, vencidas o por vencer de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOQ para con y/o a través de o con
| intervencion del BANCO BOLIVARIANO C.A., sean
: q stas de la naturaleza que fueren y de cualquier origen.
[Lathipoteca se extiende y comprende la totalidad de
inmuebles hipotecados con todos los aumentos y

rejoras que hayan recibido o reciban en el futuro, se




extiende también a las edificaciones, plantaciones y
maquinarias que se hayan levantado o plantado, en su
caso, sobre los inmuebles, de cualquier naturaleza que
fueren, de tal forma que todo cuanto se¢ levante o
adhiera de manera temporal o definitiva sobre los
inmuebles y todo lo que se tuviere como inmueble por
destinacidén y/o adherencia, de acuerdo al Codigo Civil
del Ecuador, queda desde ya gravado con esta
hipoteca. En todos los bienes que se edifiquen o hayan
sido edificados sobre los inmuebles gravados, é€stos
también quedan hipotecados por este contrato, por ser
voluntad de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS y
por asi disponerlo ellos expresamente.- TERCERA:
OBLIGACIONES QUE  RESPALDA LA
HIPOTECA.- La hipoteca que por este instrumento se
constituye respalda y garantiza el cumplimiento de
todas las obligaciones contractuales o extracontractuales,
legales o convencionales, presentes o futuras,

contraidas o por contraer de modo directo, indirecto o |

- por interpuesta persona, vencidas o por vencer, de
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS para, con o
través de o con intervencion del BANCO
BOLIVARIANO C.A., sean ¢éstas de la naturaleza que
fueren y de cualquier origen y especialmente aquellas

que se originen como consecuencia  del
incumplimiento de LOS DEUDORES

HIPOTECARIOS en el pago oportuno de los créditos
que tengan o lleguen a tener con y/o a través del
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BANCO BOLIVARIANO C.A., con mas los
refpectivos intereses, COmisiones, dercechos, 1impucstos,
gdstos v honorarios, acordando las partes que serd
prueba suficiente para este efecto que el acreedor
h 'Ipoteumo asi 1o declare unilateralmente.- CUARTA:
ALCANCE DE LA PALABRA OBLIG ACION.- La
dlabra obligacion comprende tanto las presentes,
'l.ncida.s o0 por vencer, asi como las futuras, siendo
entendido gue la hipoteca que s¢ constituye por este
idstrumento se refiere y extiende a todos los pagos y
etresos  de  cualquier  clase  que BANCO
HOLIVARIANO C.A. realice o haya realizado por
cpenta de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS vy
especialmente  los  que  haga el BANCO
‘dOLI\ ARTANO C.A. con motivo de la elaboracion,
1 galuauun e inscripcion de esta escritura publicay su
piosteum cancelacion y aquellos valores cubiertos por
BANCO BOLIVARIANO C.A. para hacer efectivas
las obligaciones a su orden o favor y las garantias
ri spectivas, costas judiciales, gastos, honorarios, y
qualqum valor que por sola y unica disposicién de
EBANCO BOLIVARIANO C.A. se considere como

_ dbl igacion, sea  Su origen  contr actual 0

gxtracontractual, anterior, simultaneo o posterior al
“Wresente  contrato  de  hipoteca.- QUINTA:
:ELER&CION DE VENCIMIENTOS
A‘\\ITECIPLXDO% En el evento de mora de LOS
3 | _DELDORES HIPOTECARIOS en el pago de




cualquiera de los vencimientos previstos en los titulos
valores que instrumenten una obligacién, sea esta de

capital o de intereses, todos los demdas vencimientos
contemplados en este documento o en cualquicr otro,
asi como las demas obligaciones que contraigan en el
futuro con BANCO BOLIVARIANO C.A. se tendran
como de plazo vencido, atn antes del vencimicnto
previsto originalmente para las mismas. Dichas
obligaciones seran exigibles al mero requerimiento
verbal de BANCO BOLIVARIANO C.A. y seran
exigibles por el acreedor mediante juicio ejecutivo, de
acuerdo con lo previsto en el articulo cuatrocientos
quince del Cédigo de Procedimiento Civil y en el
articulo cuatrocientos cuarenta y uno del Codigo de
Comercio.- SEXTA: SEGURO.- LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS se obligan a asegurar contra todo
riesgo  los inmuebles hipotecados, se obligan
asimismo, a renovar el seguro cada vez que se venza la
péliza o polizas, de manera que los inmuebles, a juicio
del BANCO BOLIVARIANO C.A. se encuentre
constante, adecuada y permanentemente asegurado
hasta la completa extincién de las obligaciones
contraidas o por contraer a favor y/o a la orden del
BANCO BOLIVARIANO C.A. La podliza o pdlizas
seran endosadas o extendidas a favor del BANCO
BOLIVARIANO C.A. Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS no confrataren el seguro o no
renovaren la poliza o pélizas ocho dias antes de que se
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venzan, BANCO BOLIVARIANO C.A. queda
f{icu [tado para tomar el seguro o hacer las renovaciones

\ el valor de 1 a prima o primas y

c todos los demés gastos que s¢ hubieren realizado,

Mas la tasa maxima de interés de libre contratacion
que hubiere a la fecha, desde el dia en que se hubiere
pagado ¢l valor de la prima o de los gastos. En caso de
siniestro, BANCO BOLIVARIANO C.A. cobrara
lirectamente el seguro, y el valor o valores que reciba

de la aseguradora, los aplicard en abono de cualquier
Qihli.gac.ién que LOS DPEUDORES HIPOTECARIOS
efstuvieren adeudando. Si el seguro no llegare a
c;bmratars;e, si la compafia aseguradora no pagare,
rétardare o dificultare de cualquier manera el cobro de
131 indemnizacion por el siniestro asegurado y cubierto
por la poliza, EL. BANCO BOLIVARIANO C.A. no
t&:ll(il‘éi responsabilidad alguna, siendo todos los riesgos
y gastos de cuenta de LOS DEUDORES
HIPOTLC ARIOS.- SEPTIMA: VIGENCIA DE .
ILA HIPOTECA Y EXTINCION.- El gravamen
hipotecario constituido por virtud de este contrato

T4 '\palda Y, eqpemalmente, hdsta ta.nto BANC,O
OT IVARIANO C.A. se declarc unilateralmente




valores que estén adeudando LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS incluyendo intereses, comisionés,
costas, honorarios, v cualquier otro gasto que el
BANCO BOLIVARIANO C.A. haya desembolsado,
hasta la total cancelacion de la deuda. De tal manera
que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS aceptan
expresamente que la hipoteca no se extinga, Sino
Gnicamente por la cancelacion expresa y por escritura
publica que el acreedor hipotecario realice cuando se
tenga por satisfecha en los términos aqui anotados; por
consiguiente, y para estos efectos, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS renuncian expresamente a toda

disposiciéon legal en contrario, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo once del Codigo Civil, por ser
conveniente a sus personales intereses. Asimismo, las
partes declaran expresamente que la hipoteca no se
extinguird si se resolviere novar, negociar, consolidar

o refinanciar de cualquier manera en todo o ¢n parte
las obligaciones garantizadas o que llegue a garantizar
esta caucion.- OCTAVA: ACCIONES DEL
ACREEDOR HIPOTECARIO.- BANCO
BOLIVARIANO C.A. podra ejercer la accion real
hipotecaria al vencimiento de una cualquiera de las
obligaciones respaldadas por la hipoteca abierta, aun
antes de que se intente la acciéon personal
correspondiente. EL BANCO BOLIVARIANO C.A.
‘podra declarar de plazo vencido una o mas de las
obligaciones caucionadas por la hipoteca, en caso de




qwc dejare de pagar cualquier obligacion en la fecha dc
gncimiento o a requerimiento  del  acreedor
hipotecario, o cuando por cualquier causa s¢ declaren

plazo vencido las obligaciones afianzadas ©

dq: plazo \tIlleO una o todas las obligaciones
garantizadas por la hipoteca que por esta escritura se
pnstituye en los siguientes Casos: Uno) Cuando se
dfi'.terioren, desmejoren o pierdan ¢l o los inmuebles
h'potecados; Dos) Cuando terceras — personas
O'btmfieren secuestro, prohibicion de enajenar 0
embargo de el o los bienes hipotecados; Tres) Si LOS
)JEUDORES HIPOTECARIOS, sin autorizacion
expresa y por escrito del BANCO BOLIVARIANO
1.A., intentaren o cfectivamente enajenaren, limiten cl
d,(smmm o graven el o los inmuebles hipotecados;
(Iuatro) Si se produjere la-situacién de concurso de
acrcedores o quicbra; Cinco) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de pagar cualquiera de los
mpuestm municipales, fiscales o provinciales que
jraven o lleguen a gravar los inmuebles hipotecados;
Seis) Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
mcumphu‘en con cualquiera de las cargas ‘y/u

3b110auonub cstablecidas en este contrato 0 €n la ley;

_$lete) Cuando se dictare auto coactivo contra LOS
]PEUDORE% HIPOTECARIOS por el cobro de

11mpucst05 tasas o contribuciones o cualquier otra




cdusa; Ocho) S1- LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de manfener los bienes
hipotecados en funcionamiento y en buenas
condiciones a juicio del acreedor hipotecario; Nueve)
Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
incumplieren sus obligaciones patronales con sus
trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Diez) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS no pagaren las primas del seguro o
no contrataren o renovaren los seguros que, por virtud
de este contrato se hallan obligados a contratar y
pagar; Once) En los deméas casos previstos en este
contrato y las leyes del Ecuador.- NOVENA:
CONDICION DE LOS BIENES HIPOTECADOS.-
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran que
el o los bienes de su propiedad descritos en la Clausula
Primera de este documento y que son objetos del
presente contrato estan libres de todo gravamen, juicio,
afectacién, prohibicién o limitacién, que no estan

afectados por acciones rescisorias, reivindicatorias,
expropiatorias, posesorias o de peticién de herencia y
que se hallan libres de embargo.- DECIMA:
OBLIGACIONES DE LOS DEUDORES

HIPOTECARIOS.- LOS DEUDORES HIPO-
TECARIOS quedan irrevocablemente comprometidos
a cumplir con las siguientes cargas y obligaciones: a)

Permitir cuantas inspecciones por parte del BANCO
BOLIVARIANO C.A. sean necesarios, a criterio de
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é‘%te, comprometiéndose a este efecto a facilitar todos
[os medios necesarios para dicho fin; b) Presentar, 4
splicitud del BANCO BOLIVARIANO CA. v en
palquier momento, los documentos y certificaciones

1e se requieran para acreditar que ¢l o los inmuebles
ipotecados no se han gravado, deteriorado o
chajenado; ¢) No podran, LOS DEUDORES

IPOTECARIOS hasta la completa cancelacion de
15 obligaciones cuyo cumplimiento respalda esta
hipoteca, constituir sobre el o los inmuebles ni parte de
cllos, ningun tipo de gravamen ni limitacion a su
dominio; no podrd tampoco enajenarlos, ni celebrar
prenda dc ningun tipo sobre los muecbles que sc
e;hcuemren en ¢l o los inmuebles hipotecados, n
airrendarlos por escritura publica; d) Reponer, sustituir
o constituir nuevas garantfas reales cuando a juicio de
BANCO BOLIVARIANO C.A. el o los inmuebles
Hipotecados o lo que quedare de ¢l no caucione
adecuadamente cl cumplimiento de las obligaciones
qhe garantizan, siendo facultad del BANCO
QOLIVARIANO C.A. solicitar el abono o la
ciancela.cic’m del valor adeudado a prorrata de la
depreciacion o deterioro de los inmuebles; e) Sufragar
tpdos los gastos e 1mpuestos, tasas, honorarios v
‘derechos que por la celebracién de este instrumento se

deasionen, asi como los que, llegado el momento,
r@*:qu_iéra la cancelacion de los gravamenes que s
q ituyen; f) Cumplir de manera puntual y total las




obligaciones cuyo cumplimiento cauciona esta
hipoteca.- UNDECTMA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ARRENDAR.- Para mayor seguridad y garantia del
cumplimiento de todas las obligaciones que cauciona
esta hipoteca y de . las que se confrae con
este  instrumento publico, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, declaran que constituyen a favor
del BANCO BOLIVARIANO C.A. prohibicion
voluntaria de enajenar, gravar y arrendar de cualquier
manera sobre el dominio de el o los inmuebles que
quedan hipotecados; en consecuencia, no se podra
vender ni gravar, ni en todo ni en parte, el o los bienes
‘hipotecados, ni constituir prenda industrial emplazada
en el o los inmuebles, ni constituir servidumbre, ni
derechos de usufructo, uso o habitacion, ni darlos en
anticresis ni pasar su tenencia a terceros sin
autorizacién  previa y escrita del BANCO
BOLIVARIANO C.A. Si se confraviniere esta
estipulacion o se llegare a decretar secuestro, embargo,
prohibicion de enajenar y gravar, respecto del o los
bienes inmuebles que se hipotecan, BANCO
BOLIVARIANO C.A. por su sola voluntad podra dar
por vencido el plazo de las obligaciones y demandar
‘en los términos establecidos en el presente contrato.
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS autorizan
expresamente al BANCO BOLIVARIANO C.A. a su
procurador judicial y/o a cualquiera de ellos que se

24




%ugne, a requerir la inscripcion 'y anotaciones

mxe\pondlcntca en el Registro de la Propicdad del
correspondiente.  Estas  prohibiciones de
gravar y arrendar, duraran hasta que s¢
iscriba en cl Registro de la Propicdad del canton
cd)rrc spondiente, la escritura publica de cancelacion de
h h)otena que BANCO BOLIVARIANO C.A. otorgard
una vez solucionadas todas las obligaciones que s€
"jr-llguen pendientes, siempre en los términos  del
pl esente contrato.- DUODECIMA: ANTICRESIS.-
dﬂ\N(( BOLIVARIANO C.A. podra tomar ¢n
h‘uu is convencional o judicial los inmuebles y sus
accesorios hipotecados cuando  seé produjere el
1141L,L11‘11}3llnntnto de cualquier obligacion caucionada, &
ten_to de lo cual bastard la decision unilateral dd
presentante legal de B ANCO BOLIVARIANO C./
dn este sentido, resolucion que, para que surta su
dfectos, debera ser notificada por escrito a LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS. En esic caso, la
anticresis podra subsistir hasta la total cancelacion de
1{- s obligaciones caucionadas por la hipoteca.-
DECIMOTERCERA: CESION DE DERECHOS.-
1.0OS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran quc
ceptan la cesion de la presente hipoteca a favor de”
? eras personas, vy, ademas repuncian  a  Ser
ados de esta cesion de conformidad —con lo
1:]\1%pucato en el articulo once del Cédigo Civil vigente.-
PEC!WOQUAE& A ACEPTAC ION.- La Ingeniera
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ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ, en su
calidad de Apoderada Especial del BANCO
BOLIVARIANO C.A., declara que acepta la hipoteca,
prohibicién voluntaria de enajenar, gravar, arrendar y
anticresis que tratan las cldusulas anteriores. BANCO
BOLIVARIANO C.A. deja también constancia de que
no obstante el caracter de caucion abierta, ello no
supone plazo ilimitado para el cumplimiento de las
obligaciones  garantizadas.- DECIMOQUINTA:
GASTOS.- Todos los gastos de este contrato,
incluyendo los de registro ¢ inscripcidn, honorarios,
impuestos, derechos, etcétera y todos aquellos gastos,
impuestos, derechos y honorarios que se ocasionen
como consecuencia de la cancelacion del gravamen
que por este instrumento se constituye, serdn de cuenta
de LOS  DEUDORES HIPOTECARIOS.-
DECIMOSEXTA.- DOMICILIO, JURISDICCION
Y COMPETENCIA.- Las partes renunclan

expresamente a domicilio y se someten especial y

sefialadamente a los jueces y tribunales ordinarios
del canton Manta y la Provincia de Manabi, a la
via ejecutiva o verbal sumaria y al procedimiento
a eleccion del BANCO  BOLIVARIANO
C.A.- DECIMOSEPTIMA.- AUTORIZACION.-
Cualquiera de las partes esta facultada para solicitar la
mscripcion del presente instrumento en el Registro de
la Propiedad.- Agregue usted, sefior Notario, las demas
formalidades de estilo para la plena validez de este
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N° 2013-09-01-05-P-00901

FODER . ESPECIAL: QUE OTORGA
EL BANCO BOLIVAR!AN() CA, A
FAVOR DE LA SENORA DONA
ALCIDA MARISQL LARA RAMIREZ
CUANTIA: INDETERMINADA.

“Cn la ciudad Je  Guayaquil,
ipital de Ja Provincia del Guayas, Republica del
..uador, a ica catorce dias del mes de Jurmnio
1 ano dos mil trece, ante mi, Abocgado CESARIO
LONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del
C;antc}n, comparece: el senor don FERNANDO JOSE
SHLAZAR ARRARTE, guien declara ser ecuatoriano,
cgsado, banguero, en s cal@dad de Presidente

—

Ejecutivo g representante iegal del BANCO

calidad que tegitima con el

sy

BOLIVARIANG € A

nc,g%mbramiento inscriio, Qque presenta para que sea
!

'ﬁg:f(fg’ddﬂ a la presente, el mismo gue declara que
511 nombramiento no ha sido maodificado Tti
rcévocado, v q_ué cem.:inila en el ejercicio Jdel cargo;
1'1'14&3*01‘ de edad, capaz para obligarse y coniratar, con
d(:iiﬂll(’:i]‘io vy residencia en esta (‘:iudad, a qulen de
cdinocc:' doy fe, por haberme presc:nt;_{do suUs
d(écun‘*.entos de identificacién; vy, procediendo con
ar?t'lplia vy entera libertad v bien instruide de la
; turaleza v resultados de esta escritura publica de

ESPECIAL, para cuyo otorgamiento

la minuta sigulente: E SN




NOTARTO: In el registio de escriluras publicas a
su cargo, sirvase incorporar una en la que conste el
PODER ESPECIAL que otorga el BANCO BOLIVARIANO
C.A. por intermedio de su Presidente Ejecutivo vy
que . se contiene al tenor de las clausulas
siguientes: P R I' M E R A: COMPARECIENTE.-
Interviene el sefior Fernmando José Salazar‘Arrart_e, a
nombre y en representacién del BA.NCO BOLIVARIANO
C.A., en su calidad de Presidente Ejecutive y e.n
consecuencia representante legal, conforme lo
acredita con la copia de su nombramiento que se
incorpora ‘cc»mo documentao hahilitante de
escritura. - 3 E G U N D A OBJETO.- EI
Fernando - José Salazar Arrarte, a nombré
representacién del BANCO BOLIVARIANO C.A.,
calidad de Presidente Ejecutivo, de conformidad con
dispuesto en el Cédigo Civil vigernte, expresa gue es
su voluntad otorgar a nombre del Banco Bolivariano
C.A. poder especial, amplio y suficiente, cuan en
derecho se requiere a la sefiora ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, para que a nomhbre y en represcntaciéﬁ del
Banco Bolivariano C.A. pueda realizar Tos siguientes

actos relacionados con el giro ordinario del negocio del

Banco: a) Suscriba cualesquiera de los contratos de

préstamo, de arrendamiento mercantil ¥y sus
cancelaciones, compraventas derivadas del ejercicio del
‘derecho de opcién de compra en los casos de

arrendamiento  mercantil, que otovrga el Banco




Dolivarianu C.A.

]

sujerandonse siempre a las politicas
gendrales de crédito y a los manuales y procedimicntos
de lm Institucién, previa verificacién de que en cada
U0 de estos contratos se hayan respetado los
L. Condo Ch.
WRI0  Sto. distintos cupos de crédito determinades por el Banco;

ug i}
o Sluscriba v aceple cualesquiera de los contratos de
prejda, sean eslos prendas comerciales ordinarias,
prerdas agricelas o indusiriales, gque se¢ otorguen para
garalntizar operacinnes de crédite con la Institucidn,
asi icomo también suscriba y acepte cesiones de
dereichos a favor del DBanco Bolivariano CA de
confratos de venta con reserva de dominio; ) Endose o

cedd documentos quirografarios como pagarés o letras

de cpmbioc gue fueren pagados por descuentos, garantcs

i
o terceros, debiendo ser este endoso o cesidn siempre

sin iresponsabi]idad del Bance. Igualmente sec
{m(:l-ic:ru_ra facultado para ceder y/o endosar hipotecas,
pre;idas v cualquier otra garantia otergada, cedida
y/o éendosada a favor del Banco Bolivariano C.A.; d)
End{:nse o ceda por valor al cobro documentos Como
pag:%rés, letras de cambio ¥y cualguier oiro documento o
conmzratc, etcétera, para el cobro por la via judicial; &)
Sus.*riba v aceple contratos de hipotecas abierias,

antirresis ¥ prehibicién veoluntaria de cnajenar, gravar

vy arfrendar y  sus rectificaciones que se otorguen

pard garantizar operaciones de crédito con la

_Instltuciéen; f) Suscriba contratos de sobregiro, avales,

N

s, d carantia, fianzas y cartas de créd1tﬂ'/

W




domésticés C internacionales, que hayan sido
autorizados por los &drganos competentes de la
Institucidn; asi como cualguier otro contrato mediante
el cual el Banco Bohvarano preste servicios a
determinados clientes; §g) Suscriba convenios o
contratos de cualquier clase como apertura de linéas de
crédito,‘ reestructuracién de deudas, reserva de
intereses asi como cualquier otro convenic o contrato
que tenga relacion con negociaciones de crédito que se
realicen con los clientes del Bancoe Bolivariano C.A., vy
los gque tengan relacion con los servicios y productos.
que é€ste ofrezca, siempre y cuande hayan sido
autorizados por los 4rganos competentes. de la

Institucién; h) Suscriba a nombre del Banco

Bolivariano C.A. contratos de fideicomisoc mercantil de

administracién, garantia y cualquier otro c.c}ﬁtrato
especifico de fiducia mercantil y también esta facutltado
para asistir a las reuniones, comités, y cuélesquiﬁra
otre organismo colegiado que se contemple. en los
respectivaes contratos de fideicomise mercantil, asi
como suscribir a nombre y representacion del Banco
los demas documentos inherentes a dichos contratos
gue le sean r¢q1mridos para su aprobacién; i) Suscriba
a nombre del Banco Bolivariano C.A. las cancelaciones
o liberaciones de cualquier tipo de garantias, sean
estas hipotecas, prendas, contratos de venta con
reserva de dominio y cualquier otra, constituida a favor

del Banco Bolivariano C.A., siempre y cuando dichas




Ab.
L. Condo Ch.
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ynyequil

liberaciones consten debidamente aprobadas en los
medfos emitidos por log organismos de crédito y de
acugrdo con los niveles de aprobacion
carrgpspondientes; j) En representacién v por cuenta del
Balncftto Bolivariano C.A. realice en otras instituciones
ﬁna:.u*ieras nacionales o internacionales, inversiones,
renapaciones, cancelaciones de las mismas, de tal
manpera gue la apoderada queda autorizada para firmar
tados los documentos que sc requieran para el efecto,
taleaé‘ como  autorizaciones, instrucciones, titulos vy
cualguier otro relacionado a la presente facultad; k) En
representacion del Banco Bolivarianoe C. A. intervenga
ante| el Banco Ceniral! deil Ecuador suscribiendo Vv
rntando  seolicitudes y toda la documentacian
saria para obtener el registro de las operaciones de
firardciamicnto con crédito externo pactadas por el

Bando Bohvariano C. A. o por personas naturales o

Juridiicas, clientas de este Banco, domiciliadas en el

Ecua!dor, con entidades {inancieras, casas matrices,

pz’@v&:cdores, ¥y otros residentes fuera del territorio

nacidnal, incluidas entre esas cperaciones el leasing

financiero, la capitalizacion de intereses, v las

novafiones o las ampliaciones de plazos, para las
oblighciones de crédito externo; lo que incluve también,
las chnceelaciones anticipadas v los pagos efectuados a

los &creedores externos por la deuda contratada,

ndo considerarse, para el mejor entendimiento de

ste poder que ¢l faculta al apoderado para efectuar lay




restiones de inscripeidn y cualquier otra que fuere del
caso, contenidas en el Libro Segunde, Titule Segundo,
Capitule Segundo, Seccién Segunda de la Codificacion

de Regulaciones dei Banco Central del Ecuador, el cual

se refiere a la inscripciéon de créditos externos.- La

apoderada especial tendra todas las facultades para
realizar los actos enunciados, debiendo cefirse en
todos sus actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Bolivariano
C.A., sus politicas internas y las decisiones de los
Organos competentes de la Institucién. En especial
debera cenirse a las instrucciones de la Presidencia
Ejecutiva, a quien tendra que informar del ej(f:r'cicio
del presente mandato cuando asi le sea requerido.-
TERTCE R A: PLAZO Y VIGENCIA.- El plazo de este
‘poder es indefinido, a contarse desde esta fecha, sin
perjuicio de lo cual, el Banco, a través de su Presidente
Ejecutive o quien lo subrogue, podra revocar este poder
en cualquier momento.- C U A R T A: AMBITO - La
apoderada ejérceré la representacién especial que este
poder le confiere, mientras sea funcionario del Banco
Bolivariano C.A., en el territorio de las siguientes
provincias de la Repuablica del Ecuader: Esmeraldas,
Manabi, Guayas, Los Rios, Santa Elena, El E;ro; Carchi,
Imbabura, Pichincha, Cotopaxi, Tungurahua, Bo.liva'z-',
Chimberazo, Azuay, Canar, Loja, Santo Domingo de los
Tsé_chilas? Galapagos, Suéumbios, Napo, Pastaza,

Morona Santiago, Zamora Chinchipe.- Q U1 N T A:




RATIFICACION - F1 BANCO BOLIVARIANO C. A,
deblidamente representado por el sefior doatar Fernando

Josg Salazar Arrarte, c¢n su calidad de Presidente

ns o Ejegutivo, ratifica todas y cada una de las gestiones y
2 L. Caondoe Ch.
ARID Sto. actgaciones efccluadas por la sefora Alcida Mariso!l
Suevaguil :
Larg Ramirez, como Apoderada Especial del Banco
conjerme consta de las cscrituras publicas de podercs
cspéciales otolgadas unie ¢l Notarto Quinto del cantén

Guayaquil, abogado Cesario Cando Chiriboga de fechas

oncg de marzo de dos mil cinco, cinco de enero de dos

mil |siete ¥y primero de junio de dos mil doce. Asi como
la Jotargada ante Notario Undécimo del cantén
Guayaquil, Docter Jorge Pino Vernaza del veinte de

neviembre de dos mil ocho. El presente Poder Especial

Gue| contiene esta escritura plblica reemplaza  sin
soluécic’)n de continuidad a los antes referidos poderes,
por |le gue la sefora Alcida Mérisol Lara Ramirez
conttnuara ejerciendo  su  catidad de Apcoderada
Espdcial.- 8 E X T A: DECLARACION.- Expresamente

se deja constancia gque el otorgamiento de este poder

espelcial no modifica o altera el otorgamiento de otros
I

i . -
poddres cspeciales conferides, ni tampoco limita el

derecho de nombrar otros apoderados especiales en

cuailjuier momento.- Agregue usted, sefnor Notario, los
docymentos vy demds clausulas de estilo para la
completa wvalidez v perfeccionamiento del presente

wL.\kfi'n‘s‘trumento,— (firmado) Werner Moeller G., ABOGADO

W'ER}I\;IER MOELLER GUZMAN, Matricula del Foro de

1




Abogados numere cero nueve-dos mil once-setenta ¥
siete”. - (Hasta aqui la Minuta).- ES COPIA.- Be
agregal‘l los documentos habilitantes correspondientes.-
Por tante, el senor otorganie, se 1alifico en ¢l
contenido de la minluta inserta; y, habiéndole leido
vo, el Notario, esta escritura de PODEKR ESPEJ;C.IAL:
QUE OTORGA EL 'BANCO BOLIVARIANO C.A., A
FAVOR DE LA SENORA DONA ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, en alta voz, de principio a -fin, al
otorgante, éste la aprobé y firmé, en unidad  de

acto v conmigo, de todo lo cual doy fe.-

=

FERINANDO JOSE SALAZAR ARRARTE, PRESIDENTE
EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO BOLIVARIANQ

C.C. # 09-0888632-8)

C.V. # 395-0073 .-

R.U.C. BCO. # 0990379017001.

AB. CESARIO L. CONDO CH.

NOTARIO




%ﬁor Don
rrando Salazar Arrarte,

f

a3
L

-

-4 0908886228

s ialivananocom

fragy

. Telf. 042305000

ndad.-

T Nos es grato comunicarly

HOLIVARLAND (O AL,
elegirlo a usted

En el ejercicta de este cdrgo usted reemplaza al docter

duracion del cargo es &

representacion legal, judicial y extrajudicial, en forma

articulo Irigésimo cuarto

er i seswom cetebrada el din 2

C nuesiras consideraciongs:

que 1a junts Generul Patraordinara de Accionistas del BANCO
de april de 2013, tuvo el acierta de

PRESIDENTE HIECUTIVL)

tiguel Babra Lyon. El pericdo de
cynatro sfios v las atribuciones, sntre las-que se’ enguentran, 1a
individual, estin seflaladas on el
la escritura plblica de reforma del

del estatuto secial, constante en

cslalito social otorgada ante la Notario Vigesimo Sexto de Guayaqudl, el 1 de febrerode 1995,

aprobada medianle Resol

bridn de la Superintendencia de Bancos No. SB-95-1917,¢ inscrita

en el Rexistro Mercantil de Guayaqusl el 23 de marzu de 1998, reformado mediante escritura

publica otorgada ante el

Ne IRG-2011-051, del 2
el 26 de mayvo del 20711,
¢l Motario Quinto de Gud
de Guayaguil 4 de octubn
regrstra.

jsmo notario, £] § de mayo del 2011, aprobada mediarnte resolicion
0 de mayo del 2011, e inscrita en cl Registro Mercant] de Guayaquil
Tl eslatuto fue codificade mediante escritura publica otorgads ante
yaquil €l 26 de seticmbre de 2012, inscrita en el Regisiro Mercantil

¢ de 2.012, de fojas 106.708 & 106.742, con el N, 18.148 de dicho

LY BANCO HOLIVARJANEJ C &, fue constituide medianle escrifura pl‘[b{ica -crtcfrgadf'i en la
ciudad de Guayaquil el 2t de agosto de 1978, anle el Notario So. de Guayaquil e inscrita en el

Registro Mercanti] de este

nimers 6239 del Reperty

Farhcular que nos permi

canton el 19 de abiil de 1979, bajo el Mo 1812y anctada bajo ¢1

T,

P
oS c(mn/mlcarl{: para los fines de ley.

Alentamente,
r"‘
R
s

e L P

PG
DR, ROBERTO GOMEZ L
PRESIDENTY DEL DIRECT

Accpto el cavgo de PIESH

Cuayiguil, Maye 2% de £

Ferando Salazar Arvar
Junin 200y Panama
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Registro Mercantil de Guayaquil

NUMEROG DE REPERTORIO:25.633
FECHA DE REPERTORIO:05/inn/2013
HORA DEREPERTORIO:10:23

En cumplimiento lo dispuecsto en fa ley, ¢l Registrudor Mercantil del
Cantén Guayanidl () L insenilo To sigulente:

1.- Con fecha cinco de Jumo del dos mil trece queda inscrite el presente
Nombranienio  de Presidente Ejecutive, de la Compaiila BANCO
BOLIVARIANO C. A., a favor de FERNANDO SALAZAR ARRARTE,
de’ foms 73. 420 273.422, Registro Mercantzl nimero 10.900.

S
\ MERCANTIL
EL CANTOY GUAYAQUIL
A 0 N\ DELHGADO

it ey

Ciuayogiif, 05

nhﬁad con el sumeral 5° gel Art i3
on'nada mediante Dec. Sup. No 1186
978, publ'rada on ol RLO. No. $64 ﬂe
=CDpla pramdente [

DOY FE: De chy
de f2 Ley Notaria|
de! 31 de Marzo de
abril 11 de 1978, quo‘_'.a
igual al ofiginal gue se-Tm
en ml archiva lcioseopia igual-

Guayaguil, U EJ ‘ &
2 shiiboga \\X‘b - Ny
Canay S

Guavaau
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CERTIFIGO: (Qpe esta KEI_ORCOP% \

¢ igual asu cgrigina!.a

H? Ué Chonon Chinaga
ko del Contn

Grgunasd

ctorgd ante mi, en fé confiern edta SEGUNDA  COPIA

If—ZTIFIEF\DFA, que sello vy

firmn len’ seis fojse Gtiles xerox.-

dos mil trece.

syacuil, veinte de junic dé

‘i preceden_te enf

futiles, @ ,
iGuayaqu'\’\,..,...__

!
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pirieiva og camon varta ~ TITULO DE CREDITE v 00014838

Rat: 136000056004
Dre<chén: kv, ALa. y Calieifi - Tell.: 2611

B12002013 343

AL - DIRECEION Ao | TRl [ mtuia L
COMERCIAL  [£DiF. BANTORIN] EST, 12 _ 2013 i e R

- RONIGO CATASTRA

1-13-03-06-012 | 2.5 $ 4066 36 IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBULIONES ESP. Lr  EJORAS

HOMBRE O RAZON S04 { . IRUE - \ VALOR PRI EAJAS(] I VALORA
— - CONGPPIC PAAGIAL AL RGOS ) PAGAR.
LOPEZ VITER! GERER Y SRa, [ 1708504830 = —

Casla Judicial

52012013 12.00 CABRERA NARCISA
- Intgres por Marz

$ALDO SUJETO A VARIACHIN POR|REGULAC HLNT S NF 1 EY T MEJCRAS 2011

MEJORAS 2012
MEJORAS HASTA 200

TASA DE SEGURIDAD

TGTAL A PAGAR

VaLOR PAGADD

SALDO|




L ———— i ————e—rA

TITULO DE CREDITO n, 000140956

B/2072013 113
CQMERCIAL EQIF SANTORINIBODOS 2{! 16é072 140955 ’

IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBLCIONES ESP. DE MEJORAS = .

VALOR REBAJAS{) VALOR A
PARCIAL RECARGOS(+)- PAGAR

. $1.773.34

NOMBRE O RAZON SOCIAL
OPEZ VITER! GILMER Y SRA. 1708564530

ONCEFTO
- Costa Jugicial
8/2002041312:00 CABRERA NARCISA :
Interas por Mora
ALDO SL

MEJORAS 2011
. MEJORAS 2012

TO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

. TOTAL A PAGAR




7

Goblemns Avtanoma De:

i

¥ Municial del

82020613 2.22

TITULO N®
187058

DIRECCION

IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBREORAZONSOGAL | | CC.IRUC one REBAIAS() VALOR A
R — | rEcprecsy

H202012 1200 GUERRERD MURILLD ANDREA
IMPUESTO PREDIAL 515
$560

LOO SUJETO A VARIACION POR REGUILACIONES DE LEY hteres por Mara _
MEJORASQGH

i
o
« £
o ¥
# &

CONCEP

"

35,10

558,27

I

MEJORAS HASTA 2010

TASE DE SEGURDAD| $17.51

TOTAL APAGAR )
VALOR P

12

S R L1
I B T




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020970081 COMPROBANTE DE PAGO

Direccign: Ave?idaiy

t lles 1

1 ﬁz Te[eT?)T'tge 2;2197577 €511747 O 2 6 9 5 9 6
. = o ’ - ta =y g 01 ; " -y

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION

TOTAL A PAGAR

[
=
z
w
par
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o
=y
=
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIF VAl DRADA

a5 T T

1.A TESORARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion Vcrbiﬂ de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a milpargo, no se ha epcontrade ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalies a cargo deLopez VITERI GILMER ¥ SkA. —

Por consigniente se establece que no es deudor de csta Municipalidad,

20 agosto
Manta, —de

/"'1/—-’-—\

P
‘ALIDO PARA LA CLAVE \
303 OéIO%SANTORINI SUITE BS

4 [ FNT" L m}{:
ng"ﬂ DES L ‘.AN-‘H/

L G
1 J*Lsoié




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION
No. 1083-2077

La Direccidn de Plancamicnto Urbano certifica que la Propied&d del Sr. GILMER
RODRIGO LOPEZ VITERI ¥ SRA, con clave Catastral 1 3303061 09, ubicado en el
Edificio Santorini Suite B-3, purroguia Manta  cantén Moenta, dicha propiedad se
encuenira dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan
Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, Agosto 27 del 2013

“ /

DIRECCION DE PLANKE
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el iramite y a inspeccidn en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por jo cwal salvamos error w omision. eximiendo de responsabilfidad al
certificante, si se comprobare gue sc ham preseniado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las

solicitudes correspondientes.

HAj,




N AN
L0

LA DIREC(

A peticion verl
en vigencia, sg
perieneciente §
ubicada

Cuyo St

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VA LORADA

U‘%D 1~7H B

e

1ON FINANCIERA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

bal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Prediog jppang ——

encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION.
| OPEZ VITERI GILMER ¥ SRA.

SANTORINT SUTTESS,

AMALUG COMERCIALRRESENTE HIROTECA
043460 SESENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO 60/10088RARER la cantidad

de -

RTIFICADO QTCRGADO PARA TRAMITE DE HIEQTEC#&T

Manta,

“JMIOREIRA 30 AGOSTO -

. IngTExjka Pazrgifio
._r_._’—“—'rq \
o —

Dirvector Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY REGISTROS

ESPECIE VALORADA

CERTIFICADO

~ Fecha: 14 de Octubre de 2013 No. Electrénico: 8750

A _peticién de la parte mteresada CERTIFICO Que revisando la ﬁcha catastral N2.
1130306109, se encuentra reg]strado SUITE B-5 DEL EDIFICIO SANTORINI
ubicado en esta ciudad de Manta; propledad de LOPEZ VITERI GILMER Y SRA

Esta identificacién catastral se encuentra mancomunada a: BODEGA 05,

~ ESTACIONAMIENTO 12, como ¢onsta en la misma Escritura N" 140 otorgado por
. - la Notaria Tercera, bajo la tutela del Dr. Rail Eduardo Gonzalez Melgar con fecha
o 23 de Enemdel 2009. '

“ Por lo tanto los certificados emitidos bajo esta Ficha catastral N¢:1130306109, ~
haran referencia a: SUITE B-5 DEL EDIFICID SANTORIN]- BODEGA 05,
ESTACIUNAMIENTO 12.

Director de Avaluos, Catastro y Regist‘ros

Impreso por: MARIS REYES 14/10/2013 15:15:35




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MTCEAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y RE‘GISTROS

ESPECIE VALORADA

CERTIFICADO DF AVALUO

. . No. Electronico: 16577
Fechu: Ydenoviembre de 16377
2043
i suserito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
FPredics en vigencia, en el archivo exisiente se conslato que:

El Predio de ta Clave:  1-13-03-06-012
Lbicado en: EDIF SANTORINIEST. 12

Areq total del predio sequin escritura;
Avea Neta: 1270

Area Comunal: 3,0200

Area Terreno: 3,3900
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

J 708604530 LOPEZ VITERI GILMER Y SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2333,50
CONSTRUCCION: 1815.66
414916

Sons CUATRO MIL CIENTO CUARENTA ¥ NUEVE DOLARES CON DIFECISELS
CENTAVOS

Este documento no constifive reconociniien fonamiento u otorgamiento de la

tinilaridad del predio, solo expresa el'vg vzlo avtunl de acuerdo al secior aprobado

mediante Ordenanza por el Concgl i "' Mania gh Diciembre 2Qde 2011, para el

Bienio 2012-2013. AN

Director de Avaluos, Catastrés y Registros

Impreso por: MARIS REVES 003172015 9:25:47




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

EoPECIE VALORADA

'No. Certificacion: 10
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 9 de noviembre de No. Electrdnico: 16576
2013

. El susciito Director de Avahios, (_afu‘:rrm y.Registrds Cerz‘z)“._u Que revisando el Catastro de
Predios en ugencza en el archivo existente se convtaro gue

El Predio de la Clave: 1-15-03-06-02 7
Ubicado en: EDIF. SANTORINI BOD 05

Ared total del predio segiin escritura:

Area Neta: : 523 . 7

A'reg Comunal: '1—,2&100

‘Area Terrenn: 1,4800

Perterzeuente a: ]

mem‘a Idenrzdad o Pmpze:arm .

‘ EZ VITE ]GILMER YSRA.
- CUYO A VALUO VIGENTE E\’DéI.ARES ES DE:

TERRENO: . 962,00 -
CONSTRUCCION: . 1 854,04
©1816,04 ¢

Son: - UN MIL OCH OCIENT OS DIECISEIS DOLARES CON CUA T]%O CENTAVOS

Fm dm Umento no ¢ onm!me reconoginge ﬁmczonamzentu u otorgarniento de la
y/R: elo "qul .Ja m,uardu al sector apr obado

Bzemn 0] 2- "U 13

Director de Avaluos, Catastros y Regist

Impreso per: MA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY REGISTROS

ESPECIE VALORADA

T e
Lspela2s
No. Certificacion: 10583 7

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 29 de agosto de 2013 No. Electrinico: 13081

B! suscrizo Director de Avalios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo gue.

[t Predio de la Clave:  1-13-03-06-109
Ubicado en: SANTORINI SUITE BS

|Area totaf def predio segtin escritura:

|Area Neta: 102,00

Area Comunal: 2427

Area Terreno: 2887

: Perteneciente a:

Documento Identidad : I’ropiéfario

708604630 ) LOPEZ VITERI GILMER ¥ SRA.
| CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 18765,50
CONSTRUCCION: 41669.10
6043460

Sons SESENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRCO DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS

Este documento no constituye veconocimiento, fraccionamiento it otorgamiento de la

ritularidad del predio; solo expresa ery , wal de aeuerdo al sector aprobuado

mediante Ordenanza por el Concejo € 1 en Diciembre 29 de 2011, para el
Rienic 2012-2013.  _ . '

Impreso por:  MARIS REVES PU/08/2015 16:55:4%2




EDIFICIO SANTORINI

R.U.C. 1391756887001

DHreccion: Calle M 1 Ave. 24

Carrec electronico: edif.santorini@gmatl.com
Teléfono: 26295631

CERTIFICACION DE EXPENSAS

Manta, 4 dg/Octubre de 2013

Por medio de la presente, en mi calidad de Administrador del Edificio “SANTORINY, tengo a bien
CERTIFICAR |que el sefior RODRIGO LOPEZ VITERI es propietario del departamento 5B, badega
#5 vy parqdeaderos #12  del Edificio mencionado y se encuentra al dia en el pago de sus

alicuotas y donsumo de agua.

Es todo lo glie puedo CERTIFICAR en honor a la verdad.

Atentamenﬂie /\
|
EDIEICIO['SANTORING

TTASITESERTON Y




[Empresa Pablica Municipal
[Registro de la Propiedad de

omese g 9

Conforme a la suliicitud Nimery: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namera 10833:

MACION REGISTRAL

Sector Play# ¢l Murcielage de la Ciudad de Manta, Provincia de Manabi. BODEGA
CINCO: Conl guientes medidas y linderos: Nivel menos seis. Por arriba: Lindera con

Bodega 28. Por Abajo: Lindera con terreno edificio. Por el Norte, lindera ¢

2.50 metros. frea: 5, 23M?2. Alicuota, 0,0008%. Area de Terreno 1,48m2. Area Comun 1
|

m2. Area 1(‘)151{]. 6,47. SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de

Compra ¥enla

Propied: Horizontales

|

REGISTRO|DE COMPRA VENTA =~
i Compravents T

Inscrito el : 5, 21 de noviembre de 2006

Tomo: ial: 36008 - Folio Final:  36.033

Niimero de Inscrfpeion: 2.6 Nimerc de Repertorio: 5.631
Oficina donde sejpuarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cangén: Manta
Fecha. de (')tofg:t liento/Providencia: miércoles, 25 de octubre de 2006
Escritura/ uicioib{esoiucién:

" Fecha de Resalud;iu n:

jEfrén Reyes Rodriguez y Arg. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente
[

e de la Asaciacién o Cuentas en Participacién Edificio Santorini.inmueble ubicado en Ja Ciudad de

Estado Civil Domicilio

Manta

7 b Apellidos
Catidad
Comprador
Vendedor | 3.00152731 Chavez Pico Gloria Edith

Ficha

Certifigacion impresa par: JulAf




Vendedor _ 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrique

X Compravents y Unificacidn

Inscrito el :  miéreoles, 18 de junio de 2008

Tomo: I Folio Inicial: 22217 - Folio Final: 22.272
| Namero de lascripcion: 1.609 Nimero de Repertorio: 3.100
! Oficina donde se guarda el nriginal: Notaria Tercera
I

i Nombre del Canton: Manta

| Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008
[ Escritura/Juicio/Resolucidn:
.| Fecha de Resolucién:
'a.- Observaciones:
Comprave s Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipic representado por Ing Jorge
Zambrano Cedefio v Dr.Gonzalo Malina Menendez. Y 1a Asociaciono Cuentas en Participacion Edificia Santorini,
representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00 m2, ubicado en la Calle ML, del Barrio Perpetuo

Socarro de 1 Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquille.La Asociacion Unifico el prediv con otre que

fue adquiridoe el 21 de Noviembre detl 2006

- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:

Calidad ' Cédula o R,U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil.  Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacien Edifi Manta
Vendedor 20-0000000000151 Vustre Municipalidad de Manta Manta

‘ .- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Jnseripcion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

|!1 Propiedad Horizontal
Inserito ef ;  martes, 09 de septiembre de 2008
Tome: 2 Folio inicial: 908 - Folie Final:
Nimero de Inscripeidn: 22 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de agosto de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

|l Fecha de Resolucién:
all

|| a.- Observaciones:
‘ Constitucion de¢ Propiedad Horizontal del Edificio deneminado Santorini.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Demicilio
Propietario : : &0-0000000003056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

c.- Esta inscripciép se refiere a la{s} que consta(n} en:

Libre: ‘ No.Inscripeion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
* Compra Venta 1609 18-jun-2008 22227

1 Planos
Inscrito el : - martes, 09 de septiembre de 2008

Tomao: 1 Folio [picial: 361 - Folio Final: 366
MNimero de Inscripeion: 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Ohservaciones:

Pat

Constitucién de Plano del Edificieo Santorini.

Certificrcin amprase por: J2lf Ficha Registral: 10653




b Aellidos, Nom h!rr-i v Domicilio de las Partes:
Calidad Ciédula o R ~Nombre y/o Razén Social Estade Civil Domicilio
Propietario LO-00000) & Asociacion (3 Cuentas Ln Participacion Edifi
;.- Esta inscripcidn se refiere a lais) que censta(n) en:
Libro: : No.Inscripeién:  Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedad .I ZOntE 22 09-sep-2008 981

irnes, 13 de marzo de 2009

T I LTI T

Toma: 22 | Falio Inicial:  13.270 - Falie Final: 13.302
Numero de lnscr%ipc.ién: 783 Namero de Repertorio:

cina donde sejguarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del 1on: Manta
Fecha de Otarsamiento/Providencia: viernes, 23 de enero de 2009
Escritura/JuiciofResalucidn;
Fechs de Resolugion:
a.- Ohservacioned:

Terreno del wrini. ubicado en el Jote de tecreno situade en ef BBarria Cordoy: Playa el

Mureielago dic la Ciudad de Manta, | ia de Manabl las alicuotas de la suile numero B Cinco con all

S N

uno punto cificuenta por ciente, parqueaders doce con alicuota de cero punto diecinueve por ciento, y be
!

cinco con aliguota de cero punto cero ocho por ciento, que forman parte del Edificio Santorini. Por una parte ¢l

“flor C.z'1rl<ts:3|Humb-srto Elizalde Meza en su calidad de Apoderado cial de la Asociacion o

Calidad! Nomhre y/e Razén Social Estade Civil  Domicilie

Comprador 1766 Cadena Huertas Fabiola Jakeline Manta
Compradar 08604630 Lopez Viteri Gilmer Rodrigo Manta
Vendedor I R0 1005056 Asaciacion (O Cuentas En Participacion Edifi Manta

c.- Esta inscripci*m se refiere 1 gque censta(n) en:

| No.lnscripeidn:  Fee, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

09-5cp-2008

Libro i i r Inscripciones | Libro

| Planos -

BTt

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio ¢ se
emitiera up gravamen.

Tl interesado debe comunicar cualquier ertor
en este Documento al Registrador de la

aime E. Delgad IPropiedad.

Firma del Regist

Ficha Registral: 10833
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INFORI\IACION RECIQTRAL

Pecha de Apertura:  fueves, 08 de enera de 2009
Parrbguia Aanta

Tipo de Predio; rbano
Cod.Catasmral/Rol/Ident. Predial; 1130306109

LINDEROS REGISTRALES:
bUITL B-5 del Edificio Santorini, ubicado en esta Ciudad de Manta, Se planifica con los

swuscntc,s ambientes: Sala, Comedor, Cocina, dos Bafios, dos Dormitorios y Terraza, y se
circunscrito dentr¢ de los siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera con Suite Bé. Por
Abajo: Lindera cémn Suite B4. Por el Norte, lindera con vacio area comun retiro en 8,00m.
Por el Sur: Lindeda con Departamento A5 v area comun circulacion, partiendo desde el Oeste
hacia el este en 4{55m., desde este punto con angulo de 90° en 1,65m., desde este punto con
angulo de 270° can 3,35m., Por el Este: Lindera con Suite C5 y ducto partiendo desde el Sur
hacia el Norte en $,20m., desde este punto dngulo 90° en 0,40m., desde este punto angulo 270°
en 0,80m., desde ste punto angulo 270° en 0,40m_, desde este punto angulo 30° en 8,10m. Por
el Oeste: Lindera con Departamento AS y vacio hacia 4rea comun retiro en 13,.80m.  Area :
102,00M2. AIicijmta, 0,0150% , Area de Terreno.28,87.m2, Arca Comun.24,27m?2, Arca
total. 126,2780 VENCIA: La SUITE B3 de] Edificio Santorini a la presente fecha se
e n ¢ u e ptor ! T e d e g r a v a m € n

SUMEN DE MOVIMIENTOS

Libro \rfo Niimero y fecha de inscripridn Folio |

C ompra Venta | Compraventa 2.620 2/11/2006
Compra Venta Compraventa y Unificacion 609 [8/06/2008
Propiedades Harizantales Propiedad Horizontal 27 09/9/2008
Planos ' ~ Planos 2 05/09/2008

Comprd Venta | Compraventa 13/03/2009
M S REGISTRIMLES:

REGISTRO DE| COMPRA VENTA

/3 Compravents
Inscrito e : martes,: I de noviembre de 2046

Tomao: 1 Folio Inicial:  36.006 - Folio Final: 36_.033
Nimero de Imrnpcu’) 2.626 Namere de Repertorio: 5.631
Oficina donde s¢ guar a el original: Notarfa Tercera
hemhre del Cantén:, Manta

i

I

Fecha de Otnrgamlen fProdem:Ia migrcotes, 25 de octubre de 2006

Acntura/]mcmﬂleso cmn

Fécha de Resolucion:
~ Observaciones:

ng. Oscar E Tre\‘] Rodriguez y Arg. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Pre;

¥ . Certificacion impresa por: {728 Richg Regieteul: 108355
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1

Manta, en el Barrio Cérdova, con ung Superficic 1.095 m2 Aproximadamentc.
‘p:[[idns, Nombres y Domicilio de las Martes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
Comprador

?}’endedor

Domicilie
80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacien Edifi Manta
13-00152731 Chavez Pico Gioriz Edith Manta

09-02644111 Joniaux Anchundia Rzul Enrique

raventa y Unificacion
Mshrito el 1 “miéreoles, 18 de junio de 2008
J 1 Folio Inicial: 22.227 - Folio Final: 22.272
Mmero de Inscripeion:  1.669 Nimero de Repertorio:
ina donde se guarda el original: Notaria Tercera
; Manta

iocorro de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el predio eon otro que

adquiridoe el 21 d e Novicmbre‘d512006.

pellittos, Nombres ¥ Bomicilio de las Partes:

Calidad Céduia o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Domicilio
nmprador

30-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
cendedor 80-0000000000151 Iustre Manicipalidad de Manta
Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n} en:
Libro:

Manta

NoJnseripeitn:  Fec, Iuscripeisn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2620 21-nov-2006 36006 36033

hiedad Horizontal
te el :  martes, 09 de septiembre de 2008

2 Folio Inicial: 208 - Folio Final: 981

hero de Inseripeién: 22 Nimero de Repertorio:

a donde se guarda el original: Notaria Primera
Pgmibre del Cantén: Manta

; l: Jia de Qtorgamiento/Providencia: martes, 19 de agaosto de 2008
Esgritura/Juicio/Resolucién:

F : a de Resolucién: -
Dbservaciones:

onstituwcion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.

fellidos, Nombres y Domicilio e las Partes:

Domicilio
_ 80-0000000003056 Asociacion O Cuenlas En Parlicipacion Edifi Manta
i Sia in'-scrippién se reﬁére a la(s) que consta(n) en:

Hibro: -

Calidad L Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil
ropietario

No.Inseripcién:  Fec. Imscripeién:  Folio Injcial:  Folio final:
1609 18-jun-2008 22227 22272

Certifieatién impresa por: (Ja§ Fieha Registral: 10855




/

Imserito el 1 martes, {19 de septicmbre de 2008
Tomo:. .1 IFelio lnicial: 361 - Folio Final: 366
Nimero de Inscripcion: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guargia el original: Notarfa Primera
Nombre del Cantén: | Manta
Fecha de (_Hnrg‘amieni@ol?rovidencia: martes, 19 de agosto de 2008 %
Escritura:’Juicio/Resol?.lcién: : 573545, _EG 1
Fecha de Resolucidn: | @ oui9
a.- Observaciones:
CDHSIiLLﬁiGién de Planoe del Edificioc Santorini
b.- Apellid xamhres y [omicilio de las Parfes:
Calidad Ctdula 0o RLU.C,  Nombre y/v Raz6n Sucial Estado C Pomicilio
Propietario 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
r.- Esta inseripcion se fefiere a Ja(s) que consta(n} en:
Libro: : NoJascripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizdntales 22 09-5cp-2608 908

3 Compraventa
Inscrito el : viernes,ilS de marzo de 2009 )
Tomos 1 Folio Inicial: 13.270 - Folio Final: 13.302
Nimero de [nscripeion: 785 Niimero de Repertorio: 1.547
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientp/Providencia: viernes, 23 de enero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidon:

Fecha de Resolucidn:
a.- Ohservaciones:
Terreno det Edificie Santorini , construido en ¢f lote del terreno situado en el Barrio Cordova Sector Playa el

Murcielago de la diL}(lﬂ;j de Manta las alicuotas de la suite numero B Cinco con alicuota, uno punta cincucnta
por cicnto, parques ; era doce con alicuota de cero puntoe diecinueve por ciento, y bodega cinco con alicuota de
cero punto cero ochp por clento, que forman parie del Edificio Santorinl. Por una parte el Scior Carlos Humberto
Elizalde Meza cn ju calidad de Apoderado Especial de la Asociacion o Cuentas en Participacion Edi

5 a N t 0 r i n i

b.- Apellidos, Nombres y i)umitiiio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C,  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Damicitio
Comprador 1766622 Cadena Huertas Fabiola Jakeline Casado Manta
Comprador : 7-08604630 Lopez Viteri Gilmer Rodrigo Casada Manta
Vendedor | R0-00000G0005056 Asocincion O Cuentas En Participacion Edifi Manra

¢.- Esta inscripcion se sfeﬁe;e a la{s) que consta{n) en:

! No.Inscripeitn: Fec, Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Harizgntales 22 09-sep-2008 908 981
Plasos o : 09-sep-2008 361 366

Litro:

Cerdficacion impresa por; (T8 Fichs Repivtral: 10855




MENTOQS CERTIFICADOS:

Nibmero de Inscripciones | Libro

Niimero de Inseripciones |,

ppiedades Horizonta .

4 reﬁeen al predio que se certifica.

_Registrales que constan en esta Ficha son los tinices ques
yallquiereiimendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida.

del martes, 27 de agosto de 2013
Howwsh B

I Wy AL AR

: s

f=horado por : Cleotiide Oriencia Suare Validez del Certificado 30 dias, Excepto

‘ 130596459-3 yue se diers un traspaso de dominlo o se
emitiers up gravamen.

Fl interesado debe comunicar cnalquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicecion impresa por: (13 Fichs Regisiral: 10855




mpresa Plublica Municipal
Registro de |la Propiedad de
Manta-EP

e A5 IR

Conforme a la solititud Nimero: 95933, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Nimero 10852:

RMACION REGISTRAL

Sector Playa |el Murcielago de la Ciudad de Manta, Provincia de Manabi. PARQUE.

12 eircunseifto dentro de los siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera con

comun circulacion en 5,08m. Por el Sur: Lindera con Estacionamiento 13 en 5,08m. Por el

Este: Linderalcon drea comun circulacion en 2,50m. Por el Oeste: Lindera con Bodegas cuatro |

v cinco en 2,30m. Area 12,70 M2. Alicuota, 0,0019%. Area de Terreno 3,59m2. Area Comun

3.02m?2

Planos

Compraventa

REGISTRO
[ 3.Cumj.|.—s\-'cnta
Tnscrito el 1 myrtes, 21 de noviembre de 2006
Toma: 1 Folio Inicial:  36.006 - Folio Final: 36.033
Numero de Inscripeidn:  2.620 MNomero de Repertorio:

Oficina donde vinal: Notaria Tercera

Nombre del C : Manta

Fecha de Otergamiento/Pravidencia: miéreoles, 25 de octubre de 2006
EscriturafduiciofReselucidn:

Fecha de Resolugidn:
a.- Observacioney

ElIng. Oscar|Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArlos Alfredo Gareés Pasto residente y (erente
i

samene de la Asociacién o Cuentas en Participacién Edificio Santorini.Inmuchle ubicade la Ciudad de
2
b.- Apellidos. Nomlires ¥ Domicilio de las Partes:
Calid: i Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil [3omicitio
Comprador’ 80-00000000 56 Asociacion O Cuentas En Participacion Edif
Vendedor 13-00152731 Chavez Pico Gloria Edith

Certificacion impresa por Juldf Ficha Registrzl:




Vendedor 09-02644111 Joniaux Anchundia Raul Enrigque Manta

1

Compraventa v Unificacion

Inscrito el 1 miércoles, 18 de junio de 2008 _

Tomo: 1 Folio Inicial: 22.227 - Folio Final: 22.272
Nimero de Inscripcién:  1.609 Niuneruv de Repertorio: 106
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de ahrif de 2008

EscriturafJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compravenia y Unificacion Terreno ubicade en esia Civdad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge
Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo Molina Menendez. Y la Asociacionw Cuentas en Panticipacion Edificio Santorini,
representada por ¢l Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de £28.00 m2, ubicado en ta Calle MI, del Barrio Perpetuo
Socorro de la Parroquia Manta, de! Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el predic con otro que

fue adqgquiridoeoe el 21 de Noviemhbre delt 2006

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial : Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta
Vendedor £0-0000000000151 Ilustre Municipalidad de Manta Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que cansta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venla 2620 21-nov-2006 36006 36033

! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 2 Folio inicial: 948 - Folic ¥inal: 981
Nimero de Inseripeién: 22 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
'echa de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorint.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C. MNomhre y/o Razén Social Estado Civil Pomicilio
Propietario £0-0000000005056 Asociacion O Cuentas En Participacion Edifi Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: o ’ No.Inscripeifn:  Fec. Inscripeién:  Folio Ynicial:  Folio final:

Compra Venta =~ 1609 18-jun-2008 22227

! Planos )
Inscrito el :  martes, 09 de septiembre de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 361 - Folio Final: 366
Miimero de Inscripeién: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otnrgamien.talProvidencia: martes, 19 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resslucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: : . .
Constitucian de Plano del Edificio Santorini-.

1 \\/\
> .
Certificacion impresa per: Julh Ficha Registral: 10852 Pigina: 2 de 1
\ ‘\

i
1
|




Domicilio
Propietario 3 Santa
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Iniciak:  Folio final:

Propiedades Horizentales 09-5ep-2008 908

+ Compraventa
Inscrito el:  viednes. I3 de marzo de 2009
Tomo: _ Folio Inicial: 13.270 - Folio Final:  13.302
Mamero de Inscripeion: 785 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantn: Manta
Fecha de Otor

a.- Observacio

Terreno del Edificio Santerini, ubicado en el late de terrene situado en el Barrio Cordava Sector Playa ¢l

clago ddla Ciudad de Manta, Provineia de Manabi las alicuotas de la suite numero I3 Cinco con alicuota,
uno punto cinfuenta por ciente, parqueadero doce con alicuota de cero punto diecinueve por ciento, y be

|
Sertor Carlos lumberta Elizalde Meza en su calidad de Apoderado Especial de la Ascciacion o Cuent:
Parliinipacion E dificia
b.- Apellidos, Nombyes ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C Nombre y/o Razdén Social
Comprador

Domicilio
22 Cadena Huertas Fabiola Jakeline Cagsadn Manta
Comprador

Yendedar

| 18604630 Lopez Viteri Gilmer Rodrigo
! 156 Asociacion ) Cuentas En Participacion Edifi

cidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

NoInscripeiin:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folia final;

09-sep-2008 908 981

Numero de [
Plancs : ’

i
Compra Venta

- Propiedac

Emitido a las: ISI‘:ZS:(}O

A peticion de:

JUHTRE P

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131136735-9 fque se diera un traspase de dominio 0 se
A ' cmitiera un gravamen.

Elaborado por : .th

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
|Propiedad.

Fichn Registral: |
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J FDIFICIO SANTORINI
REG

AMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS D’:' ED]FIC]O
)TlTOF{INI INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
|

HORIZONTAL.

REGLAM RNG Dz COPROPIETARICS DEL “EDIFICIO SANTORIMI”

CAPITULO |
OSICIONES Y FRINCIPIOS GENERALES

ento Intermnc de ¢
gimern Ge

glamento Intsmo tiene por '
1, USD de lu

cionas del presenie Re
uin distincion, ¢




EDIFICIO SANTORINI

oendientes, uncionanos o colaboradoies, guardianes, visitantes, y vinculad
rsonas naturales o juridicas que ocUpen por cuaiquier causa legat, el Edificic.

Artd.- VIGENCIA- Ei Reglamento interno de Copropietarios del "Edificio SANTORIND,
ncia desde su inscripcion en el Registro de fa Propiedad det canion Manta, v
iendré vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del

cio SANTORINI. '

CompuEsic por un CUerpo ;
subsuelos ocupadas come aparcamiento de vehicu racterisiicas
un edificio inteligenie; tiene instalaciones de : ; partamenios
bados de Iujo en las areas de uso comun. | 3 astructura cel edificio es de hormigon
o sismo-resistenta, cimentada sobre una icsa de cimentacion profunda. Las paredes
nivelados y revestidos de porceianato
SOres japoneses mefta witsubishi. Sus instalacio aclricas
s cuenian con circuitos independientes de alumbrade y icma cormentes de cienio diez
ns, cableado dedicade para teiéfono y TV. Cuenia con una plania de emergencia. Tieng
ema higrosaniiario con tuberias, herrajes cecesorios de procedencia americana. El
' cuenla con un sistema de seguridad y combate contra incendios que incluye una red
agua a presicn, cajetings con mangueras y extintores por piso, sprinkiers en los otanos,
je emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas fiene

slarmas contra incendio. La fachada es de mamposteria y vidrio €n

CAPITULO 1!
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusiva: los departamentos, [as
bodegas v los parqueos pertenecientes a los copropietanios, ios Mismos que se encueniran
selimitados en los planos que constituyen el Regimen de Propiedad Horizontal del “Edificic
SANTORIN

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E propietanc de un deparamento,
dega o parqueo de vehiculos, © la perscna a quien el propietanic 1o cediere a titulo de
fio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuano, etc, no podré desfinarle para un
abjeto iicito, o que afecie a las buenas cosiumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus
vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacicn del edificio v sus paries, © a un 0bjelo distinto
al que se indica en este Reglamento,

Los departamentos no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de
produccién industrial, ni artesanal, restauranies, cafelerias, abacerias, licoreras, salas e
juego, uotro uso destinacion que no seala de vivienda sea esta vacacional o parmanenie.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos oerecibles, combustibles, productes
combusiibles o malofientes, o materiales con un rigsgoimplicito de siniestro por fuego ©
accion quimica. ' TN

PROPIEDAD HORIZONZAL

FDIFICIO-S Q\QORINI

N




EDIFICIO SANTORINI

At B-D
daminio

Tl

EXCLUSIVOS .- Pa

CIONES DE LOS PROPIETARIOS ¥ USUARICS,

LOQ BIEWE“; E CLLoI‘fOS Son o
inuenies:

An 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULQ,
CT DE SLS BIENES EXPLU‘:NOS.- Esta prohibido 2 o

n cumpl
 reglamento, y

rconstrucciones
e, 3l las mism:
|, de su reglam:

nran dela a




EDIFICIO SANTORINI

de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articule
ocho del presente reglamento inferno;
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue consbiuido, es decir, 1z
vivienda, asi como también les esta prohibido usaros con fines lic 0 destinarlos
"a actividades pronibidas por la Ley, conlranas o atentatorias a las buen
y ala moral en general o cuando afecte 0 0 13 salubridad dsl Em;. '

stalar as Qi : 1 produzean  vibrac

ale ins y 2n el flu

ar sustancias sivas, 1o; insalubres, melolien

neral que sean contranos
ente reglamenio inferno.
r ningUn Hpo 08 Masce
n¢ podran ser motivos d

CAFITULO 1l
DF LOS BIENES COMUNES

i\rL 13 BIENES COMUNES - Sen bienes comunes y de dominic inalienzble e indivisible

ada uno de los copropietarios del “Edificio SANTORIND, las &reas de circulacién

admim me.ﬂ eecg!erq ASCENSOres, cuanos ae qum@s cuartos

s, cuartos de bombas, lerrazas gg aires

: ionados, circulacion de sdiano, v areas verdas, y el ingreso a los cuarios tecnicos se

io hara deniro ﬁh las oficinas respectivas, los mi“mof‘ que se enr‘uuptrdn delimitados en los
nlanos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontat del "Edificio SANTORINI

Art. 14.- DERECHCS MNSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goc
ccmures son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y ge

usivoc £n la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos,
ccliva cuota sobre agquellos.

. 15.- DERECHOS DEL USUARIC.- E! amendatario, comodatario, usuaro, acreedor
al nt“ ctico, usufructuario, sustituird al propietario en sug derechos de uso sobre ios bienes
comunes det “Edificio SANTORINI", y en las obligaciones inherentes &l régimen de propiedad
honzontat. .

0s bienes comunes del “Edificic SANTORINI, no podran ser apropiados ni individual, ni

sivamente, v sobre ellos, cada copropietaro o usuaro tiene un derecho indivisible,

comunitanio, y dependiente, cuya cucta de participacion esté establecida en la Declaratoria de
Propiedad Horizontal. -

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aprobara la mparac'or de los bienes comunes, de a uerco con la propuesta presentada por
el Administrador. Si s fratan de reparaciones naces irgentes por inminente p@horo de
ruina del inmuebie 0 amenaza para la seguridad rubﬂ_@gde |85 personas que ejercen g
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EDIFICIO SANTORINI

o) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietanos, de
comunicar los armendos y ventas que se efectien por los copropietarios; y,
Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamienta, de reunion,
de trabajo u otros fines similares, saivo que exista autorizacion expresa y por escrito
del Administrader.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

de forma
) 38 permitird
0 de personas ac”mdp nudas o que de alguna manera atenten conira el pudor de los
demas copropistarios.

Art, 21.- DE LOS PARGQUEODS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarics solamente
an estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es decir, los parquecs ubicados &
subsuelos del Edificio. Los chéferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando

=n ol lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de lebby, pasilos,
' bf-d~gas e Du iguai manera, queda pmhuidu a los QLaFGdE:Sﬁéﬂdau, empleados
oiro trabajador en dichas s. Los servicios de limpieza,

"=:1Ptenimiento, y pintura de ios subsuielas de parquecs, -a crdenado por sl Administrador.

Fs prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos

spon dwent es dades J.

auton
es dec

l

Av:mda .m.

=l incumplimiento de cualquiera de eslas disposiciones, seré sarcionado con una multa de
treinta dolares de les Es d ijos de América, que seran desiinados al fonde de reserva
comun. En caso de reincidencia, la multa sara el doble.

- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido gue alteren la tranquilidad de los
rios. Quienes infrinjan esta dispesicién, seran sancionados con una mult d trainta
los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de a ccman,
' ode reincidencia, la muita seré el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial del Edificio, queda
lerminantemente  prohibido, la admision de mascotas yfo animales domesticos. Su
inc ump! liento daré lugar a la denuncia a fas Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de ia

spectiva multa de treinta dolares de los Estados Unidos de América.
Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS- En (Moﬁue mora en el pago de expensas
ordinanas y extraordinarias, et Administrador fivos intereses de mora

PROPIEDAD HORLZONT“
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EDIFICIO SANTORINI

inlroducir clausula especial, en los confraios de enajenacion, limitacidn de dominio,
comodato, arrendamiento ¢ anticresis que celebre el cepropletano respeclo de sus
b'cne exclusivos, en viriud de la cugl el dqu?rentp ce F ssuano de ellos conace y se
conoce el valor de las
}r resoluciones  generaies

rﬂrrﬁ mj]m

doidn e oy misimos. ELA dor ne otorns
rpdiie ) cumpEimien. Je ias obligaciones emanadns
olucionas o disposiciones dictacas por 08

0RO ‘rtunmr‘.em- 5 ex - ordingrias y
administracion, reparacién, reposicién, msiora v mumrmmemrj
comunes;
sefialar domicllio para las nctificacienes que por cualquier causa dede hacerle &l
Adminisirader del Edificio. En caso de incumplimiento de esta cobligacion, ias
noiificaciones s& haran en su bien exclusive;
Cbtener bajo su exclusiva responszbilidad, todas las autor
municipaies, adminisirativas y demas gue fueren necesarias; v,
Los demés derechos vy obligacicres est db.fer:moc en la L2y de Propledad Honzontal,
en su Reglamento, y en el presenie Reglameanto Inlerng.

Art. 27.- DERECHQO DE USO DE SERVICIOS (‘Culu?iALE“ Para que ,
usuaries lengan derecho a recibir y usar los sarvicios comunes, deberan estar al dia
pago de las expensas comunes de admini alde}Url y de cualguier oira vaior ¢
Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El heche que un bien exclusivo haya psrmane
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietaric de la ob]igacirwn de pa
10r gasios comunes y contribuciones extraordinaﬂat' ‘,' en fr::b. e m

,tl‘.'uS intereses calculados a base dela lasa '

1. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusivo periengzea a 00 0 mMas personas,
deberan nombrar un mandataric en forma iegal para que los represente en tode lo
ionado cen la propiedad v su administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

36- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Ceneral de

etarios, en st reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de més de la
de los asislentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion,
..:FDUﬂdc.'d y demas gastos present -:dos por el: dmmlbtrador Dicho presupuesio debe,a____
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EDIFICIO SANTORINI

reafizarse a fuluro de acuerdo a la vida Gfil de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierias
‘ondo se formara por un porcentgje de recargo no menor al cinco por ciento

sfos comunes, y se incrementara con el producio de multas, intereses y con

programados que dshan 1

CAPITULO Vil
GOBIERMO, ADMINISTRACION Y REPRESENTA

ANOS ADMINISTRATIVOS - La administrac

.sembiea de Copropietanios, de! =f-uectono

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPRCPIETARICS.- La As mtie 2 Co DfOpIt‘tdFDS es la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropigtarios o de SUS representan
[Ny

I

g9
0 mandatarios, reunidos con el qudrum v ias demas condlc nes exigidas por ta Ley de
Propieded Horizontal, su Reglamento, y el presenie reglamento internc.

«rt .:9 DEREC’—!O DE VOTO -C Cad a%prnp am en la Asamblea General tendra derecho
io gue corresponda at bien

Art. 490.- DIRECC!ON DE LA ASAMBLEA - ‘_3 Asam lea 1 presidica por un Presidente
) omo Qh cretario de |a Asamblea de
istrador en caso de falta
nor la Asamblea para
3 ger reelegidc:. indefinidamente. £n caso de ausencia twmrora
ir Ia Asamblea ofro copropietano designade para el efecto. Far
d”ntD se requiere tener la calidac da copropietaric del Edificio declarado en
ad horizontal.

SESIONES.- La Asamblea de Copropietancs tendra sesicnes ording

1as. Las sesiones ordinanas se realizardn una vez por afio calendario, y dentro

pnmpma meses de cada ano. Las sesiones extracrdinarias se realizarén cuando
n\,ucadas para rratar asunios determinados en lz convocatona.

Art. 42.- CONVOCATORIA- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
xtracrdinanias, seran hechas por el Presidente o el Administrader, a iniciativa propia o a
cion de uno de los miembros del Direciorio, del Administrador ¢ de coaropistarios que

esenten por lo manos un 50% del total de votos del Edificio.

caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea
seneral conforme al inciso anterior, los copropielarios pueden aufo copvocarse con e
spalco de por lo menos el 60% del total de voios del inmueble en propiedad horizontal,

siguiendo el proceso normal de convocatoria.

/
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EDIFICIO SANTORINI

elegide para dicho efecto. i la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropielarios
designara su reemplazo. Actuard como Secretario del Direcloric General, el Secretano de la
Asamblea de Copropietanios, quien tiene sclamente voz y no voto.

y conceder las
mnclorarr iento
ularmm no fl.Pran rinlosas
en :‘ JH la I&uped':a reuni

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESICONES.- £l Directorio General se convocara y lendra
sesicnes ordinarias v extraordinarias, Las reuniones crdinanas se las realizaran durante los
fres pnmeros s de cada afic, y las exlraordinanias, durante log nueve ultimos meses
ano.

Art. 55.- REUMIONES UNIVERSALES.- E! Directorio General podra reunirse sin previa
.:}.,}ﬂ\."l'it"&fOH& en cualquier momento o lugar, siempre que concurran odos sUs mMiembros
orincipales, en cuyo caso se tratara de ura reunion universal.

Art. 56.- QUORUM - El quérum para las reunicnes del Directorio General estara integrado por
la concurrencia de un ndmero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere
tal quorum se hara una segmda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan
transcurrido al mmos sesenta minulos desde la hora en que fue convecada la primera

nion, con la ad eTer.ma gue la reunion se efeciuard con cualquiera que fuere el numero
de miembros gue asistan.

Art, 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Direclorio General asistran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del misme. De ser el caso, e! Directerio General
nodra invilar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto inherente vy
puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra soliciiar 1a presencia en sus sesiones de
Asesores Especializades o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voio. En ningun ofro
casc se permilira la participacion de persona alguna, inciusive traiandose de copropietanios
dsl edificio. '

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Dirscionio General tiene derscho a
un volo.  Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayorie ¢e volos que
representen més de ia mitad de los concurrentes a fa sesion. En caso de empale en la
votacion, el Presidente del Directorio General la dinmira. '

Ant. 59.- APRCBACION DE ACTAS.- Las actas del Directoro General ceberan ser
aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente, del Direcierio
General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretaric lfievara bajo su
responsatilidad, un Libro de reuniones de las Actas nglnales

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones “que- ad’epte' el Directerio General son
obligatorias para todos los copropi etanos arrenddtanos co odatarios, usuanos

PROPIEDAD Hnmzom AL EDIFICIO 5ANTORNI
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EDIFICIO SANTORINI

d) Previa auforizacion de la Asamblea General, coniratara una potl a de seguro conira
incendio y dafos a los ascensores, segun lo dispueste en fa Ley de Fropnpdad dorzﬂma& Y,
culdar de sus opom nas renovaciones. El o los seguros correspondienies, los contratars a

ione-% que le enca
blecidas en fa Lb” s

Art. 64.- DEL ADMINISTRADGR - La persuna que gjerza la administracion del Edificio, s
eieaid” r'oria :dmi \'—d dp L,up opleiar'uo par: 2rodo no, p do ser reclegl
inde > acion 1o s Sl COD o del inmugsle.
' : “hﬂbnﬁ

|oprop:c\ano esas flm iones }n 3 |c1 miﬂl[!‘JE, 2
Asamblea General.

Art. 85.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberas
de fa persona que gjerza ta
Administracion:

Administre U mpnes comuneas del Edificio, con el mayo
los limites clecidos en la Ley de Propiedad Homoma]
este reﬁi llrﬁntu nternc;

ptaruoom Inamenie las medidas para

ficio y rdmari 3s reparaciones que fueran necesanas,
Prasentar a la Asamblea Genersl o 2l Directorio General, para cue este a su vez
ponga en cons rdwrc cion de la Asamblea de Copropietarios, seg'e‘ 0mesponaa, con
la periodicidad que éstos le sefalen, las cuentas, balances, proyecios o
presupuesio, estados de siluacion & informes sobre fa administracion a su carqo;
Preparar v presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacicn, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horzontal, y de su Reglamento General, &
proyecio de reglamento interno v fas normas necesanas y convanienies para la
administracion de los biznes comunes del inmuable y la ammonica relacién de 1os
copropietarios;
F‘Pcaudar dentro de los primeros disz dias de cada mes y mantener bgjo su

responsabilidad personal y pecuniaria, tas custas ordinarias y exiraordinarias de los.
COpropielancs y, en ¢aso de mora, en primera instancia reatizar una gestion de cobro
extrajudicial v, si persistiere la mora en el pago, debera cobraras, juntamente con los
infereses establecidos y fos de mora, da acuerde con lo eaatlemdo enla Ley de
Prcpiedad Honzontal, su Reglamento General y este reglamento intemo;
Al cesar en sus funcionss, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo v
-presentar. los informes respectives; '
Ordenar la reparacion de los dafios ccasionados en los bienes comunes del Edificio;
y, 1a reposicicn de ellos a costa del copropielanio, arrendatario o usuano causantg 0
responsabie de tales dafios,  Asi mismo, ordenard la reparacion de los danos
ocasionados'en los bienes comunss mdmdualeo 0 .en los f:xclusivos “*Pl Edificic;
cuando dichos dafos produz
propiedad de los ofros cond 5.3 IE 'n de dILhUS r*anov se re“'
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EDIFICIO SANTORINI

—— -
) Previz autorizacian expresa y por escito de la Asambles ds Copropietancs,
coniratara lzs pélizas de sequro adicionales que sean necesarias o convenientes
para el inmueble:
Elaborar y presentar a i3 Asambles General de Copropietarios, el presupuesio
Operacionel anual del Fdificic; :
Preparar v solicitar 2 la Asambles General de Copreplelarios, e cobro de CuG
| -&50s de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
i2s y urgentes sin esperar autorizacion zlguna, en
de inminente pefigro de ruina del nmuedle 0 amenaza para la seguridad o
sjercen derechos de usc o de dominic,
jercer los demas deberes v atrbucicnes que le asigne lz Ley de Propiedad
rorzontal, su Reglamento General, vy ¢l presente reglamenio interno, asi como las
resoluciones de los Organos da Adminisiracion del Edificio,

Art. €8.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio SANTORINI 1a ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizonta!

CARITULD VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - £l cosio del sistema de seguridad qu
el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada aiicuota de propledad por cada d
por cada una de los copropistarios de cada ung de alls.

CARITULO X
SCLUCICN DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualguier controversia Gue surja entre los copropietarios ¢ usuaros del Edificio,
podra ser sometido a un procecimiento conciliatorio verbal, breve Yy sumaro, gue se ventilara
ante la Asamblea de ropietarios.

Asi mismo, los Copropietarics podran convenir, previo acuerdo por ascrite, que ifas
diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce
sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado
| en propiedad horizontal, seran sometidos 3 los procedimientos previstos en la Ley de
- Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 de| 4 de septiembre de

H 1987, salvo disposicién legal en contrarijo.
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CAPITULG X
PROMOCION ¥ PURLICIDAD
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