m A FIRMES CON M A ' DIRECCION REGISTRO
, ELCAMBIO A | DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Numero de Incripcion: 959
Niimero de Repertorio: 2012

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiuno de Marzo del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 959 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1709741886 ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO COMPRADOR
0913248704 ROMERO RODRIGUEZ DIANA MARIA VENDEDOR
0910756162 CUKA AUAD IVO ANTONIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1130306034 23921 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1130306103 23916 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 18 1130306018 23919 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1130306019 23920 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 21 marzo 2022

Fecha generacion: lunes, 21 marzo 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDOQO VELEZ CABEZAS \ %) FVC I ) /
S ‘J-._“\ ; Mgy /
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA N ot OV
= ’\’OIAR\C‘ e
EXTRACTO s T’ T
[Escritura N°: [20221308005P00803 - |
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]‘ID DE MARZO DEL 2022, (15:28)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . S a Documento de No. § , ’ Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | CUKA AUAD IVO ANTONIO DERECHOS CEDULA 0810756162 NA )
ROMERO RODRIGUEZDIANA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA [VENDEDOR(A
Natural - §oo0 DERECHOS CEDULA 0913248704 | o~ )
A FAVOR DE
; ; ; " Documenta de No. l i g ‘ Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad represents
POR SUS PROPIOS COMPRADOR
Natural ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO DERECHOS CEDULA 1709741886 | JAPONESA A)
Provincia Canton Parroquia
MANAB/ MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

,UBI‘CACION

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
, CONTRATO: | 225000.00

CER?IF]CACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: 20221308006P00803
FECHA DE OTORGAMIENTO: [10DE MARZO DEL 2022, (15:28)
Efgéﬁagﬁgg? SOPORTE www.portalciudadano.manta.gob.ec
OBSERVACION:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20221308006P00803

FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE MARZO DEL 2022, (15:28)




OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Dy, Fousanda Viber Caliezas |
NOTARIO

...RIO
ESCRITURA NUMERO: 20221308006P00803

FACTURA NUMERO: 002-003-000041352
CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA

DE COMPRAVENTA
OTORGAN LOS SENORES:
IVO ANTONIO CUKA AUAD Y DIANA MARIA ROMERO RODRIGUEZ. -
A FAVOR:
ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO.-
CUANTIA: $ 225,000.00
Di 2 COPIAS
IPZMII
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy DIEZ DE MARZO DEL DOS MIL

" VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen y declaran,

por una parte,en calidad de “VENDEDORES” los sefores IVO ANTONIO

CUKA AUAD Y DIANA MARIA ROMERO RODRIGUEZ, casados entre si, quienes
comparecen por sus propios y personzales derechos, a quienes de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania que corresponden
a los nlUmeros cero nueve uno cero siete Cinco seis uno seis guion dos; y, cero
nueve uno tres dos cuatro ocho siete cero guion cuatro, respectivamente, cuyas

copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta

escritura.- Los Comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, casados

entre si, mayores de edad de cuaresnta y ftreinta y seis afios de edad

respectivamente, domiciliado en la Urbanizacion Marina Blue de esta ciudad

de Manta, teléfono 0997554300; vy por  otra parte, en calidad de
“COMPRADOR”, el sefor ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO, casado con la s

i notariasext
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Ishiyama Hiroko, mayor de edad, con numero de cédula de ciudadania uno siete
cero nueve siete cuatro uno ocho ocho guion seis, EIl Compareciente es de
nacionalidad japonesa, mayor de edad de sesenta y cinco afos, de
estado civil casado, domiciliado el Edificio Arrecife Urbanizacién Pedro Balda
de esta ciudad de Manta, con numero de teléfono 0986334256, correo
ishiyama@megataguasa.com.- Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos vy resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento esta
escritura de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial ,
ni promesa o seduccion, autorizdndome de conformidad con el articulo
setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de ldentidad y Datos Civiles a
la Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es
la Direccion General de Registro Civil, Identificacion Cedulacién a través del
convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante,
me pidieron que eleve a escritura plblica el texto de la minuta,
cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase usted incorporar una en la que
conste un contrato de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausula:
PRIMERA : INTERVINIENTES.- Intervienen al ctorgamiento y suscripcion del

presente contrato, por una parte, los sefiores VO ANTONIO CUKA AUAD L §

DIANA MARIA ROMERO RODRIGUEZ, por sus propios y personales derechos,
casado entre si; a quien en adelante se le denominara “LOS VENDEDORES", y,
por otra parte, El sefior ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO, por sus propios Y

personales derechos, a quien en lo posterior denominaremos “LA COMPRADORA".

SEGUNDA : ANTECEDENTES.- Los Vendedores sefiores VO ANTONIO CUKA
AUAD Y DIANA MARIA ROMERO RODRIGUEZ, son propietarios del departamento
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segundo piso, compuesta de sala, comedor, cocina, cuatro bafios, tres dormfteriss—

2
3 Dormitorio de Servicio y Terraza, el mismo que presenta los siguientes linderos y
4 medidas. POR ARRIBA: Lindera con departamento D Cuatro (D4). POR ABAJO:
5 Lindera con Departamento D dos (D2). POR EL NORTE: Lindera con vacio area
6 retiro en 7,15 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio drea com(in retiro partiendo

7 desde el oeste hacia el este en 6,25 metros, desde este punto angulo de 270° en
8 0,30 metros, desde este punto angulo de 90°con 5,25 metros, desde este punto
9 angulo de 90°en 1,50 metros, desde este punto angulo de 270° en 2,50 metros.
10 POR EL ESTE: Lindera con vacio terraza inaccesible partiendo desde el Sur hacia el
11 Norte en 7,90 metros, desde este punto en linea curva en 5,66 metros, desde este
12 punto angulo de 90° en 0,40 metros, desde este punto angulo de 270° en 820
13 metros. POR EL OESTE: Lindera con area comn escalera, circulacién y Suite C

14 tres (C3), partiendo desde el sur hacia el norte, en 5,10 metros, desde este punio
15 con angulo de 90°en 2,45 metros, desde este punto angulo de 270° en 5,30 metros,
16  desde este punto &angulo de 90° en 1,95 metros, desde este punto con angulo 270°
17 con 12,00 metros. Area: 220m2. Alicuota: 0,0324%. Area de Terreno: 62,27. Area
18 Comin: 52,34. Area Total: 272,34 m2. ESTACIONAMIENTO NUMERO 18, se
19 encuentra ubicado en el Edificio Santorini del Cantén Manta, que tiene las siguientes
20 medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento nimero 43. POR
21 ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
22 estacionamiento diecinueve en cinco metros. POR EL SUR: Lindera con area comun
. 23 circulacion en cinco metros. POR EL ESTE: Lindera con drea comun circulacion en
24 2,50 metros. POR EL OESTE: Lindera con &rea comun circulacion en 2,50 metros

25 Area: 12,50m2. ALICUOTA: 0,0018%. AREA DE TERRENO: 3,54 M2. AREA
COMUN: 2.97m2. AREA TOTAL: 1547M2. ESTACIONAMIENTO 18.- Formando
parte del edificio Santorini se encuentra el estacionamiento 19. POR ARRIBA:

26

27
28  Lindera con estacionamiento 44. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR

» Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pxichi_n_cha)
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EL NORTE: Lindera con area comun circulacién 5,00 metros. POR EL SUR: Lindera
con estacionamiento 18 en 5.00 metros. POR EL ESTE: Lindera con area comun
circulacién 2,50 metros. POR EL OESTE: Lindera con érea‘ comun circulacion 2,50
metros. AREA: 12,50 m2. ALICUOTA: 0.0018%. AREA DE TERRENO: 3,54m2.
AREA COMUN: 2.97m2. AREA TOTAL: 15,47m2. BODEGA 12.- Formando parte
del edificio Santorini ubicado en la calle M-uno del barrio perpetuo socorro del
cantén Manta, se encuentra la bodega 12. POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento 45 y 46. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: Lindera con bodega 11 en 2.96 m. POR EL SUR: Lindera con &rea comun
circulacién en 2,25 metros desde este punto 0.93m, POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento 20 y 21 en 2,15 m. POR EL OESTE: Lindera con area comun
circulacion 1.80 mefros. AREA: 6,25 m2. ALICUOTA: 0.0009%. AREA DE
TERRENO: 1.77m2. AREA COMUN: 1.49m2. AREA TOTAL: 7.74 M2. Inmueble que
fue adquirido por adjudicacion, segun consta de la Escritura Publica de Disolucion y
Liquidacion, celebrada en la Notaria Sexta de Manta el veintinueve de junio del dos
mil veintiuno, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el
veintiocho de diciembre del dos mil veintiuno.- Predio que a la presente fecha se

encuentra libre de gravamen.- TERCERA : COMPRAVENTA.- Con los

antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, los seficres IVO

ANTONIO CUKA AUAD Y DIANA MARIA ROMERO RODRIGUEZ, da en venta

real y enajenacién perpetua el bien inmueble descrito e individualizado en la

clausula de los antecedentes a favor del sefior ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO,

quien compra, adquiere y acepta para si el bien inmueble Ubicado en el

Edificio Santorini, Departamento D TRES, Estacionamiento DIECIOCHO Y
DIECINUEVE, BODEGA DOCE, de la Parroquia y Cantén Manta.- No obstante de

determinarse sus mensuras, la venta se la realiza en el estado en que se

encuentra el bien, bajo los linderos ya determinados, cualesquiera que sea su

CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente venta pactado de
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001
CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
81278 2022/02/18 10:41 18/02/2022 10:45:00a. m. 778449 2022
CONTRIBUYENTE CUKA AUAD IVO ANTONIO C.I.: 0910756162
CLAVE CATASTRAL 011303061030000000
UBICACION Direccion: MANTA / PERPETUO SOCORRO | SANTORINI DPTO D3
DETALLE CERTIFICADO DE SOLVENCIA VALIDD HASTA 18-03-2022
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
Certificada de Solvendia par Predio $3 +)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2) $3.00
(-)Descuento $0.00
(-)Abonos Titulo $0.00
(+)Emisidn 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva 0.00
/ g ]
y My
[ [ alld
SUBTOTAL 1 300 mcwaod# 2, 3,00 W
: — \ FORMA DE PAGO: EFE
SILVA MERO IVAN FABRICIO
SELLO Y FIRMA DE CAJERQ TITULO ORIGINA
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SR CUERPO DE BOMBEROS MANTA
. I RUC 1360020070001
/
MANTA CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio
N° PAGO FECHA DE EMISION 2 FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
81277 2022/02/18 10:43 18/02/2022 10:45:00a. m. 778450 2022
CONTRIBUYENTE CUKA AUAD IVO ANTONIO C.L: 0910756162
CLAVE CATASTRAL 011303060340000000
UBICACION Direccion: MANTA / PERPETUO SOCORRO | EDIF, SANTORINI BOD.12
DETALLE CERTIFICADO DE SOLVENCIA VALIDO HASTA 18-03-2022

Certificado de Solvencia por Predio

; o
SILVA MERO IVAN FABRICIO
SELLO ¥ FIRMA DE CAJERO

RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO

$ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2) $3.00

(-)Descuento $0.00

(-)Abonos Titulo $0.00
(+)Emisidn 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva - 0.00

00

A = i
SUBTOTAL 1 3.00 sustora ¥ \ © 300 % \\\\&%
‘ : : FORMA DE PAGO: EFECTIVO 224 _notE

TITULO ORIGINAL

/




MANTA

CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio

RUC 1360020070001

N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
81276 2022/02/18 10:43 18/02/2022 10:45:00a. m. 778451 2022
CONTRIBUYENTE CUKA AUAD IVO ANTONIO C.I.: 0910756162
CLAVE CATASTRAL . 011303060190000000
UBICACION Direccion: MANTA [ PERPETUQ SOCORRO | EDIF. SANTORINI EST. 19
DETALLE CERTIFICADO DE SOLVENCIA VALIDO HASTA 18-03-2022

SUBTOTAL 1

RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
Certificado de Solvencia por Predio $ 3 (4+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2) $3.00
{-)Descuento $0.00
(-)Abonos Tltulo $0.00
(+)Emisidn 0.00
(+)Interés . 0.00
(+)Coactiva 0.00
) TN D 3.00
i LA
3.00 " susrorale /' \ 3.00

SILVA MERO IVAN FABRICIO
SELLO Y FIRMA DE CAJERO

FORMA DE PAGO: EF

TITULO ORIGINAL

H




CUERPO DE BOMBEROS MANTA
RUC 1360020070001

CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio

MANTA

N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
81275 2022/02{18 10:44 18/02/2022 10:45:00a. m. 778452 2022
CONTRIBUYENTE CUKA AUAD IVO ANTONIO C.I.: 0910756162
CLAVE CATASTRAL 011303060180000000
UBICACION Direccion: MANTA / PERPETUD SOCORRO | EDIF. SANTORINI EST. 18
DETALLE CERTIFICADO DE SOLVENCIA VALIDO HASTA 18-03-2022

ADICIONALES DETALLE DEL PAGO

RUBROS DEL TITULO
Cartificadn de Salvency por Fredio $ 3 (4)SUB-TQTAL (1) 300 | (+)SUB-TOTAL (2) $3.00
(-)Descuento $0.00
(-)Abonos Titulo 4 0.00

(+)Emisidn 0.00

(+)Interés 0.00

(+)Caactiva 0.00

SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOT, /N\ 3.00

: = = — FORMA DE PAGO; EFECTIVO
SILVA _,.__mzo EDo /
mm:b<m __Em o TITULO ORIGINAL

J
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RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de
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TITULO DE CREDITO #: T/2022/059497

Obligado a llevar Contabilidad: Sl ;
1 S e AT

L% “oges b/
L

DE ALCABALAS R e
Fecha: 03/02/2022 Por: 1,800.00 '
| Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/02/2022
VE-937652

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: VO ANTONIO CUKA AUAD
identificacion: 0910756162 Teléfono: ND

Adquiriente-Comprador: ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO

Identificacion: 1709741886 Teléfono: N/A Carmreo: BNM@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 14/11/2013
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-13-03-06-103 223614.05 62.27 SANTORINIDPTOD3 225,000.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND
TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 | DE ALCABALAS 2,250.00 1,125.00 0.00 1,125.00
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 675.00 0.00 0.00 675.00
Total= 2,925.00 1,125.00 0.00 1,800.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro i Descripcion Exenciéon Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 1.125.00
Total=> 1,125.00




{21 Direccidn: Calle 9 y Avenida 4

FIRMES LON . 2 < - i = .
;i'c’fﬂér;ynma a malos funcionarios Validar documentos digitales Turnos enlinea Acceder

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-937652

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO; VE-937652
TITULO DE CREDITO: T/2022/059497
TRANSACCION: 001014/025779

FECHA: 2022-03-04

TIPO
T/2022/059497 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA
T/2022/059497 DE ALCABALAS
f ¥ = ! &
@ Downigad an the
8§ App Store
[ Correo Electrénico: portalciudadano@manta.gob.ec

- Mapa del sitio

VALOR

$675.00
$1125.00

¢, Teléfonos: 2 611558/ 2 611478

¢ Contacto

AN 1A
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Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha dé‘He uiu T {.&L \;‘, ." ;
TITULO DE CREDITO #: T/2022/059703 N VOTARO .2
DE ALCABALAS
Fecha: 03/03/2022 Por: 79.13 '
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 03/03/2022 ‘
Tipo de Transaccion: VE~220382
COMPRAVENTA [, 1,..}-:‘: of
Tradente-Vendedor: IVO ANTONIO CUKA AUAD B ﬂﬂfﬁ& o
ldentificacion: 0910756162 Teléfono: ND Correo: ﬁ ""i’ :
BEE Fagd
Adquiriente-Comprador: ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO Eln ‘:%’:ﬁ
Identificacion: 1709741886 Teléfono: N/A Carreo: BNM@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 14/11/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-13-03-06-018 9891.29 3.54 EDIF.SANTORINIEST.18 9,891.29

Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 96.91 49.45 0.00 49,48
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 29.67 0.00 0.00 29.67
Total= 128.58 49,45 0.00 78.13
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Conceplo Valor
DE ALCABALAS . Descuenio Tercera Edad 49.45
Total=> 48.45
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RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/059699

DE ALCABALAS

Por: 79.13
Vence: 03/03/2022

Fecha: 03/03/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: IVO ANTONIO CUKA AUAD

Teléfono: ND Cormreo:

Identificacion: 0910756162

Adquiriente-Comprador: ISHIYAMA ISHIYAMA SABUROC

Correo: BNM@HOTMAIL.COM

Identificacion: 1709741886 Teléfono: N/A

Els!" e J".-i@
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VE-900382
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i

PR,

L~

Detalle:
|
PREDIO: Fecha adquisiclon: 14/11/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta |
1-13-03-06-019 9891.29 3.54 EDIF.SANTORINIEST.19 9,891.29
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO ;
TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 98.91 49.45 0.00 49.46
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 29.67 0.00 0.00 29.67
Total= 128.58 49.45 0.00 79.13
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuenlo Tercera Edad 49.45
Total=> 49,45

T ———————
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Lireccion rinanciera -Area nerias

Fecha: 03/03/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

DE ALCABALAS

Por: 50.85
Vence: 03/03/2022

£ J’:‘.E_;\?‘ L ﬁ‘ why I‘?;.;:%"!
RUC: 1360000980001 _cj; s & 3 z,\.:‘g
T e 2 TY)
Obligado a llevar Contabilidad: S! Contribuyente Especial: NO Fecha eHesz_F!uﬂ ’h“’i. é‘! “
"‘:\ o .J)) it ;‘-Q‘\.{-t\ ,’:'
TITULO DE CREDITO #: T/2022/059695 ‘&F /‘*f.;‘;;;;"”" Vi

Notar\0 2

— — o
e e

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: [IVO ANTONIO CUKA AUAD
Identificacién: 0910756162 Teléfono: ND

Adquiriente-Comprador: ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO

Identificacion: 1709741886 Teléfono: N/A

Caorreo:

Correo: BNM@HOTMAIL.COM

VE-200382
Eiu:wg ""‘EI

't‘-t

s
l "ﬂ,&;

l.u"l. "'

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 14/11/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-13-03-06-034 6355.48 1.77 EDIF.SANTORINIBOD.12 6,355.48
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 63.55 31.77 0.00 31.78
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENCIA 18.07 0.00 0.00 19.07
Total= 82.62 .77 0.00 50.85
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exenclon Conceple Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 3177
Total=> 3177
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°©032022-059070

Manta, viernes 04 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-06-103 perteneciente a CUKA AUAD IVO
ANTONIO con C.C. 0910756162 ubicada en SANTORINI DPTO D3 BARRIO OTRAS
AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $223,614.05 DOSCIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS CATORCE
DOLARES 05/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $225,000.00
DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

. naldo N\
Este documento fiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida. f 'e,:\\
Fecha de expiracion: domingo 03 abril 2022 ; 2

E ;? r:'.)'ié‘ub' "'.‘ : u
c s |"'+ LT S :
Gdigo Seguro de Verificacion (CSV) .l-l .{ ‘-‘ =1
'}a't .'i' _? li P >
D 00 E T )RR O RO s
r ,f [y .k.‘E:E
o5 i e -
Puede verificar [a validez de este documento mgresandn al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec n!-'l.'};e.I 'h‘r "" el B
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR = :ﬁiﬁ! T TR
l"@ ;3 'nt e fidpd
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M. % € A " iBenbncia a malos funcionarios Validar documentos digitaies Turnos enlinea Acceder Registrarme

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

159716VFNWSAL

CERTIFICADO VALIDO
CORIGO 1587T16VFNWIA1L

NUMERQ: 032022-059070

TIPO DE DOCUNMENTC. CERTIFICADO FINANCIERO
SOLICITANTE, CUKA AUAD VO ANTONIO

CLAVE CATASTRAL. 1-13-03-06-103

FECHA DE SOLICITUD: 2022-03-04 09:49:13

ESTADO: VALIDO HASTA 2022-04-03

f oo o =i : &

@8 App Siore

Direccién: Calle @ y Avenida 4 [ Correo Electronico: portalciudadanc@manta.geb.ec
- Mapa del sitio

t. Teléfonos: 2 611558/ 2611479 9 Contacto

NN 1A
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N°©032022-059073

Manta, viernes 04 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE Nam ez
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-06-018 perteneciente a CUKA AUAD IVO
ANTONIO con C.C. 0910756162 ubicada en EDIF. SANTORINI EST. 18 BARRIO
OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $9,891.29 NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN

DOLARES 29/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidén Financiera

* Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 03 abril 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CS

0 R <

Puede verificar |a validez de este documente ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Validar documentos digitales

Turnos enlinea Acceder

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

159719RHIRRIF

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO 159718RHIRRIF

NUNMERQO: 032022-059073

TiPO DE DOCUMENTO. CERTIFICADO FINANCIERO
SOLICITANTE: CUKA AUAD IVO ANTONIO

CLAVE CATASTFAL: 1-13-03-06-018

FECHA DE SOLICITUD: 2022-03-04 10:03:14
ESTADC: VALIDD HASTA 2022.04-03

[ Direccidn: Calle 2 y Avenida 4

¢

@

Correo Electrénico: porialciudadano@manta.gob.ec

- Mapa del sitio

‘. Teléfonos: 2 611558 /2 611476

Registrarme

@ Coniacto

1SRN 1A
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE N, s WG &

COMPRA VENTA il

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-06-034 perteneciente a CUKA AUAD IVO
ANTONIO con C.C. 0910756162 ubicada en EDIF. SANTORINI BOD.12 BARRI!O
OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $6,355.48 SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO _‘
DOLARES 48/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

" Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

LT

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

Jdi w5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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N° (032022-059071

Manta, viernes 04 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-13-03-06-019 perteneciente a CUKA AUAD IVO
ANTONIO con C.C. 0910756162 ubicada en EDIF. SANTORINI EST. 19 BARRIO
OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $9,891.29 NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN

DOLARES 29/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 03 abril 2022

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

: At
159717JKJUXJ _ o

Puade verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 022022-058455 RSO
\ Y

N° ELECTRONICO : 217293

Fecha: 2022-02-23
El suscrito Director de Avaltos, Catastrcs y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasiro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-13-03-06-018
Ubicado en: EDIF. SANTORINI EST. 18

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m?

Area Comunal: 2.97 m?

Area Terreno: 3.54 m?

PROPIETARIOS f
Documento Propietario ;

0810756162 CUKA AUAD-VO ANTONIO 5

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,805.50

CONSTRUCCION: 6,085.79

AVALUO TOTAL: 9,891.29

SON: NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES 29/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo astablecido en |a Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permiscs
- Municipales

Este documento liene una validez de 10 meses a pariir de ia fecha emitida

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

I T R O R

15691010PZHZLQ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2022-02-24 09:49:30




.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLCAMEIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

o

PALES

VALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICI

[I=E=

IRECCION DE
CERTIFICADO DE AVALUO
N°(022022-058456
N° ELECTRONICO : 217294
Fecha: 2022-02-23
Que revisando el Catastro de Predios en

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica:
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-13-03-06-019
Ubicado en: EDIF. SANTORINI EST. 19

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m2
Area Comunal: 2.97 m2
AreaTerreno: 3.54 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0910756162 CUKA AUAD4VO ANTONIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3,805.50
CONSTRUCCION: 6,085.79
AVALUO TOTAL: 9,891.29

NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES 29/100
n requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
certificante, si se comprobare

SON:
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacio
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion CSV,

159102SLD57EH

Pusde verificar la validez de este documenta ingresando al partal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

R

Fecha de generacion de documento: 2022-02-24 09:48:47




GOBIERNO AUTONOWO DESCENTRALIZADO
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B L C LA | FHEANBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIP
CERTIFICADO DE AVALUO /7;{_
- 3’2/;\

N° 022022-058457

N° ELECTRONICO : 217295 \ o

Fecha: 2022-02-23 '\.\fOTA'RlO‘ A
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastrode-Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-13-03-06-034
Ubicado en: EDIF. SANTORINI BOD.12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 6.25 m2
Area Comunal: 1.49m?2
Area Terreno: 1.77 m2
PROPIETARICS
Documento Propietario
0910756162 CUKA AUAD-IVO ANTONIO
CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,902.75
CONSTRUCCION: 4,452.73
AVALUO TOTAL: 6,355.48

SON: SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES 48/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se compraobare
que se han presentado datos faisos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |z titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienic 2022 — 2023”.

Ny
%“?w“"
Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
* Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022

1 0 O 255

Puede verificar lz validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec .ﬁ;'_‘i.iﬁ‘&-
opcian validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR Ll il
EERs
- X, S

Fechia de generacidn de documento: 2022-02-24 09:48:00
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALE
CERTIFICADO DE AVALUO

IN° 022022-058455

N° ELECTRONICO : 217296

Fecha: 2022-02-23
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-13-03-06-103

Ubicado en: SANTORIN! DFTO D3
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 220 m2
Area Comunal: 5234 m?
Area Terreno: 62.27 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0910756162 CUKA AUAD-IVO ANTONIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 66,840.25
CONSTRUCCION: 156,673.80
AVALUO TOTAL: 223,614.05
SON: DOSCIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS CATORCE DOLARES 05/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las salicitudes correspondienies.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV

159104R7KJM2R

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

)
104

Fecha de generzcitn de documento: 2022-02-24 09:46:19
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CUKA AUAD IVO ANTONIO con cédula de ciudadania No. 0910756162,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

" Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

0 O 5 0 o W

Puede verificar la validez de este documento ingreszndo al portal web hitps://portaiciudadanc.mantz.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyende el codigo QR

Cadigo Segure de Verificacion (CSV)




EDIFICIO SANTORINI

R.U.C. 1391756887001

Direccion: Calle M-1 Ave. 24

Correo electrénico: edif.santorini@gmail.com
Teléfono: 2629631

CERTIFICACION DE EXPENSAS

Manta, 7 de marzo de 2022

Por medio de I3 presente, en mi calidad de Administrador del Edificio “SANTORINI”, tengo a bien
CERTIFICAR que el Sefior: IVO CUKA es propietario del departamento 3D, bodega #12 y
parqueaderos #18 y 19 del Edificio mencionado, encontrdndose al dia en el pago de sus
alicuotas, consumo de agua, consumo de gas doméstico y cuota extraordinaria correspondiente.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honor a la verdad.

Atentamente -

PROPIEDADAORIZONT *f/smoamr’

. % //7 $87001

" GARMA AT iz ioR
f

,{ictor Parraga

Administrador
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Ficha Registral-Bien Inmueble

23920

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22003251
Certifico hasta el dia 2022-01-26:

INFORMACION REGISTRAL
. Cddigo Catastral/Indentif.Predial: 1130306019 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO i
Fecha de Apertura: jueves, 03 septiembre 2010 Parroquia: MANTA i

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Edificio SANTORINI se encuentra el ESTACIONAMIENTO 19

LINDEROS REGISTRALES: Formando Parte del Edificio SANTORINI se encuentra el ESTACIONAMIENTO 12, POR ARRIBA: Lindera con
Estacionamiento 44, POR ABAJO: Lindera con terreno edificio, POR EL NORTE. Lindera con &rea comun circulacian en 5,00m, POR EL SUR.

Lindera con Estacionamiento 18 en 5,00m. POR EL ESTE. Lindera con &rea comun circulacién en 2,50m. POR EL OESTE. Lindera con &rea ‘
comun circulacion en 2,50m. AREA. 12,50m2, ALICUOTA: 0,0018 %, AREA DE TERRENO: 3,54m2, AREA COMUN: 2,97m2 , AREA TOTAL. .

15,47m2. / :
SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTQ DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2620 martes, 21 noviembre 2006 36008 36033
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1609 miércoles, 18 junio 2008 22227 22272
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 martes, 09 septiembre 2008 908 981 *
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 27 martes, 08 septiembre 2008 361 366
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 229 viernes, 18 enero 2013 5165 5221
COMPRA VENTA DISOL'J_CiON Y LIQUIDACION DE 3167 martes, 28 diciembre 2021 0 0

COMPANIA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 21 noviembre 2006 Nidmero de Inscripcion : 2620 Folio Inicial: 36006
Nombre del Cantén: MANTA Nlamero de Repertorio: 5631 Folio Final : 36033
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 octubre 2006
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Ing. Oscar Efrén Reyas Rodriguez y Arg. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente respectivamente de la Asociacién o
Clentas en Participacion Edificio Santerini.lnmueble ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.095 m2
Aproximadamente, linderos y superficie: el lote de terreno ubicado en la ciudad de manta en el barrio "Cérdova" gue hoy se transfiere e halla
sircunserito dentro de los siguientes linderos y dimensiones especificos: por el frente: calle publica, actualments avenida M guion uno con treinta y
)Cho metros; por atrés, el acantiado o barranco que da a la playa del mar, con treinta y cinco metros; por el lado derecho; liderando con propiedad
ie los herederos de José Fiavio Reyes Avila y Maria Aurora Zambrano actualmente Luis A. Santos, con treinta metros; y, por el lado izquierdo
ndando con propiedad de los padres Jesuitas actualmente del centro "san Claver" con igual medida de treinta metros, superficie; 1.095m2
{proximadamente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

dginal/4 o Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
VENDEDOR CHAVEZ PICO GLORIA EDITH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR JONIAUX ANCHUNDIA RAUL ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA )
[2/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: miércoles, 18 junio 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 abril 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo

Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00
m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuoc Socorro de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el

predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripeién : 1609 Folio Inicial: 22227
Nimero de Repertorio: 3100 Folio Final : 22272

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACICN EDIFICIC  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NOC DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 908

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 4954 Folio Final : 981

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA

SANTORINI

PROPIETARIO

Registro de : PLANOS
[4/6] PLANOS
Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucién de Plano del Edificio Santorini.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripeion : 27 Folio Inicial: 361
Niamero de Repertorio: 4955 Folio Final : 366

Estado Civil Ciudad
MANTA

Calidad Nombres y/o Razén Social

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO

PROPIETARIO
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ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD
SANTORINI ,~:”'§Jﬁf§~‘\-
P \a €
Registro de : COMPRA VENTA Z Ay J} 1N
[5/6] COMPRAVENTA if O \\}' H ‘f:,
Inscrito el: viernes, 18 enero 2013 Nimero de Inscripcion : 229 ( Blic gici . E-
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 540 \ oii&@ #FH"""G‘:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA X = J)‘--—-r- -~ A
Cantdn Notaria: MANTA -n_;"\‘ FVC Loy

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 noviembre 2012 =
< Norari©

Fecha Resolucion: —
a.-Observaciones:
La Asociacién o Cuentas en Participacion Edificio Santorini, debidamente representada por el Sr. Carlos Humberto Slizalde Meza, en su calidad de
Apoderado Especial, venden a favor de LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL ICA., debidamente representada por el Sr. Ivo Antonio Cuka Auad,
£n calidad de Gerente General, los siguientes bienes inmusbles DEPARTAMENTO D TRES (D3), Los ESTACIONAMIENTOS nlumeros
DIECIOCHO (18) y DIECINUEVE (19) y la BODEGA numero DOCE (12), ubicados en el Edificio SANTORINI, ubicado en la calle M- Uno del Barrio
Perpetuo Socorro del Cantdn Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ’
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL ICA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA ;

SANTORINI

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] DISOLUCION Y LIQUIDACION DE COMPARNIA
Inscrito el: martes, 28 diciembre 2021 Nimero de Inscripcién : 31687 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6848 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 junio 2021
Fecha Resolucién: B
a.-Observaciones: i
DISOLUCION Y LIQUIDACION: el Ingeniero Ivo Antonio Cuka Auad, a nombre y en legal representacion de la SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL
I.C.A. dande cumplimiento a las decisiones adoptadas por la Junta General Extraordinaria se socios, cuya acta en copia certificada se ha
adjuntado, manifiesta que tiene a bien celebrar el presente instrumento por el cual disuglve y liquida dicha sociedad, con lo cual terminan
definitivamente los negocios sociales de la misma. En virtud que la Junta Universal de socios en sesion celebrada el diez de mayo del dos mil
veintiuno, aprobo disolver y liquidar la SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL I.C.A. y toda vez que se ha procedido a realizar su disolucién y
liguicacion, se adjudican los bienes inmuebles consistentes en: Departamento D3, Estacionamiento 18 y 19, Bodega 12, ubicados en el Edificio
Santorini, de la ciudad y Canton Manta, Provincia de Manabi, a favor del Ingeniero, Ivo Antonio Cuka Auad,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPARIA DISUELTA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL ICA MANTA
PROPIETARIO CUKA AUAD IVO ANTONIO CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:

Libro: Ndmero de Inscripcicnes:

CQOIMPRA VENTA 4

2LANQS 1

?ROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 6

.

-os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los lnicos que se refieren al predio que se certifican.

-uziquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificads lo invalida.

imitido el 2022-01-26

‘laborado por Servicio en linea

A peticion de : CUKA AUAD IVQ ANTONIO

»nforme & la Orden de Trabajo: WEB-22003251 certifico hasta el dia 2022-01-26, la Ficha Registral Nimero: 23920.
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Ab F FIRMES CON RN
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ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

23919

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22003251 N 2 &
Certifico hasta el dia 2022-01-26: N T:-R'“\‘AL
B 3 & JC /{T-
Ny A
INFORMACION REGISTRAL . YOrario

T —
Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO 8™

, Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1130308018
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: jueves, 09 septiembre 2010

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: EDIFICIO SANTORINI

LINDEROS REGISTRALES: Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO DIECIOCHO (18), ubicado en el EDIFICIO SANTORINI,
del Cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento nimero Cuarenta y tres.

POR ABAJO: Lindera con terreno de! edificio.

POR EL NORTE. Lindera con Estacionamiento Diecinueve en cinco metros.

POR EL SUR: Lindera con area comun circulacién en cinco metros.

POR EL ESTE. Lindera con &rea comun circulacién en dos coma cincuenta metros.

POR EL OESTE. Lindera con drea comun circulacion en dos coma cincuenta metros.

AREA NETA. 12,50m2, ALICUOTA: 0,0018%, AREA DE TERRENO: 3,54m2, AREA COMUN: 2,97m2, AREA TOTAL. 15.47m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

=1 D VINI TRALES: 3
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Felio Inicial Folio Final L
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2620 martes, 21 noviembre 2006 36008 36033
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1608 miércales, 18 junio 2008 22227 22272
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 martes, 09 septiembre 2008 908 981 %
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 27 martes, 09 septiembre 2008 361 366
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 229 viernes, 18 enero 2013 5165 5221

DISOLUCION Y LIQUIDACION DE 3167 martes, 28 diciembre 2021 0 0

COMPRA VENTA

CCOMPARIA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA

ingerito el: martes, 21 noviembre 20056 Nimero de Inscripcidn : 2620

Ndmero de Repertorio: 5631

Folio Inicial: 35006
Folio Final : 35033

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 octubre 2006
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
=l Ing. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arg. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente respectivamente de la Asociacion o

>uentas en Participacion Edificio Santorini.Inmuebie ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.085 m2
\proximadamente, linderos y superficie: el lote de terreno ubicado en la ciudad de manta en el barrio "Cérdova” que hoy se transfiere e halla
drcunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones especificos: por el frente: calle publica, actualments avenida M guion un rireinta y
'Cho metros; por atras, el acantilado o barranco que da a la playa del mar, con treinta y cinco metros; por el lado dereche: lideran j CO! fm%daq
~ ‘//,

\ q'\
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de los herederos de José Flavio Reyes Avila y Maria Aurora Zambrano actuaimente Luis A. Santos, con treinta metros; y, por el lado izquierdo
lindando con propiedad de los padres Jesuitas actualmente del centro "san Claver" con igual medida de treinta metros, superficie; 1.095m2

aproximadamente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
VENDEDOR ' CHAVEZ PICO GLORIA EDITH CASADO(A) MANTA !
VENDEDOR JONIAUX ANCHUNDIA RAUL ENRIQUE CASADO(A) MANTA i
|

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: miércoles, 18 junio 2008 Numero de Inscripcidn : 1608 Folio Inicial: 22227
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3100 Folio Final : 22272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 abril 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: .
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge Zambranc Cedefio y Dr.Gonzalo

Molina Menendez. Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00
m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el

predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NQO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Nimero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 908

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008

Numero de Repertorio: 4954 Folio Final : 981

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominade Santorini.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIFACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
Registro de : PLANOS
[4 /6] PLANOS
N(mero de Inscripeién : 27 Folio Inicial: 361

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucién de Plano del Edificio Santorini.

Numero de Repertorio: 4955 Folio Final : 366

Pa gina2/4
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI

Registro de : COMPRA VENTA

[5/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 18 enero 2013 Ndmero de Inscripeion : 229 Folio Inicial: 5165

* Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 540 Folio Final : 5221

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
*Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 noviembre 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Asociacién o Cuentas en Participacion Edificio Santorini, debidamente representada por el Sr. Carlos Humberto Elizalde Meza, en su calidad de

Apoderado Especial, venden a favor de LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL ICA., debidamente representada por &l Sr. lvo Antonio Cuka Auad,
en calidad de Gerente General., los siguientes bienes inmuebles DEPARTAMENTO D TRES (D3), Los ESTACIONAMIENTOS numeros
DIECIOCHO (18) y DIECINUEVE (19) y la BODEGA numero DOCE (12), ubicados en el Edificio SANTORINI, ubicado en la calle M- Uno del Barrio
Perpetuo Socorro del Cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{
| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
l
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL iCA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDCR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] DISOLUCION Y LIQUIDACION DE COMPANIA
Inscrito el: maries, 28 diciembre 2021 Namero de Inscripcion : 3167 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6548 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DISOLUCION Y LIQUIDACION: el Ingeniero Ivo Antonio Cuka Auad, a nombre y en legal representacion de la SOCIEDAD CIVIL Y COMERGIAL

I.C.A. dando cumplimiento a las decisiones adoptadas por Iz Junta General Extraordinaria se socios, cuya acia en copia certificada se ha
adjuntade, manifiesta que tiene a bien celebrar el presente instrumento por el cual disuelve y liquida dicha sociedad, con lo cual terminan
Jefinitivamente los negocios sociales de la misma. En virtud que la Junta Universal de socios en sesién celebrada el diez de mayo del dos mil
/&intiuno, aprobé disolver y liquidar la SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL I.C.A. y toda vez que se ha procedido a realizar su disolucién y
iGuidacion, se adjudican los bienes inmuebles consistentes en: Departamento D3, Estacionamients 18 y 19, Bodega 12, ubicadcs en el Edificio
3antorini, de la ciudad y Cantén Manta, Provincia de Manabi, a favor del Ingeniero, Ivo Antonic Cuka Auad,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

L

COMPARIA DISUELTA  SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL ICA MANTA
PROPIETARIO CUKA AUAD IVO ANTONIO CASADO(A) MANTA

TETAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

.ibro: Nimero de Inscripciones:
SJOMPRA VENTA 4
JLLANOS 1
’ROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 6

©s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio gue se certifican. /r;_c;\
ol2ido s

‘Ualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. :
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Emitido el 2022-01-26
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CUKA AUAD IVO ANTONIO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22003251 certifico hasta el dia 2022-01-26, la Ficha Registral Nimero: 23918,
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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Registrador de la Propiedad
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se diera un traspaso de dominio o
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

23916 o

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22003251 .\'
Certifico hasta el dia 2022-01-26: , A

INFORMACION REGISTRAL N MoTaRiO
B

Tipo de Predio: Departamento

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: 1130305103
Parroquia: MANTA

‘Fecha de Apertura: jueves, 09 septiembre 2010
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO SANTORINI

LINDEROS REGISTRALES: Formando Parte del EDIFICIO SANTORINI ubicados en el Edificio SANTORINI, ubicado en la calle M- Uno del
Barrio Perpetuo Socorro del Canton Manta, se encuentra inscrito el DEPARTAMENTO D3 Se planifica con los siguientes ambientes, sala,
comedor, cocina, cuatro Bafos, tres dormitorios, dormitorio servicio y terraza y se circunseribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR
ARRIBA: Lindera con departamento Dcuatro,(D4) POR ABAJO: Lindera con el departamento D2, POR EL NORTE. Lindera con vacio area refiro en
7,15 metros, POR EL SUR. Lindera con vaci6 &area comdn retiro, partiendo desde el oeste hacia el este en 6,25 metros , desde este punto &ngulo
270° en 0,30metros , desde este punto dngulo 90° con 5,25metros , desde este punto &ngulo 90° en 1,50m, desde este punto angulo 270° en
2,50m. POR EL ESTE. Lindera con vacié terraza inaccesible partiendo desde el sur hacia el norte en 7,90m, desde este punto en linea curva en i
S5.86m, desde este punto angulo 90° en 0.40m, desde este punto 4ngulo 270° en 8,20m. POR EL OESTE. Lindera con area comdn escalera, i
circulacion y suite C TRES C3, partiendo desde el sur hacia ef norte en 5,10m, desde este punto con angulo de 90° con 2,45m, desde este punto
angulo 270° en 5,30m, desde este punto angulo 90° en 1,95m., desde este punto con &ngulo 270° con 12,00m. AREA NETA. 220,00m2
»ALICUOTA: 0,0324 %, AREA DE TERRENO: 62,27 m2, AREA COMUN: 52,34 m2, AREA TOTAL: 272,34 m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GHAVAMEN/

BESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

COMPARNIA

|

;

i

?

:

_ L

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final ’ !
!

I

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2620 martes, 21 noviembre 2006 36006 36033 i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1609 miércoles, 18 junio 2008 22227 22272 l
E

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 martes, 09 septiembre 2008 908 881 i
HORIZONTALES b
E
PLANOS PLANOS 27 martes, 09 septiembre 2008 361 366 ;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 228 viernes, 18 enerc 2013 5165 5221 f
COMPRA VENTA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE 3167 martes, 28 diciembre 2021 0 0 !\
£

HCVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[+/68] COMPRAVENTA
nserito el: martes, 21 noviembre 2006
dombre del Cantén: MANTA
Micina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
~aritdn Notaria: MANTA
‘echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 octubre 2006
‘echa Resolucion:

a.-Observaciones:
I Ing. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arg. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente respectivamente de la Asociacién o

Lenias en Participacion Edificio Santorini.Inmueble ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cérdova, con una Superficie 1.095 m2
proximadamente, linderos y superficie: el lote de terreno ubicado en la ciudad de manta en el barrio "Cordova" que hoy se transfie
iCunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones especifices: por el frente: calle publica, actualmente avenida M guion unc

Folio Inicial: 36006
Folio Final : 36033

Nimero de Inscripcidn : 2620
Nimero de Repertorio: 5631

igina1/4 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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mar, con treinta y cinco metros; por el lade derecho; liderando con propiedad

ocho metros; por atas, el acantilado o barranco que da a la playa del IORIE
do izquierdo

de los herederos de José Flavio Reyes Avila y Maria Aurora Zambrano actualmente Luis A. Santos, con tre:‘ntg metros; y, por el I_a. .
lindando con propiedad de los padres Jesuitas actuaimente del centro "san Claver" con igual medida de treinta metros, superficie; 1.095m2

aproximadamente.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O GUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
VENDEDOR CHAVEZ PICO GLORIA EDITH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR JONIAUX ANCHUNDIA RAUL ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA )

[2/8] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: miércoes, 18 junio 2008

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 abril 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: .
Compraventa y Unifcacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge Zambrano Cedefio y Dr.Gonzalo

Molina Menendez. Yla Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de §?8.00
m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia Manta, del Canton Manta, Sector Barbasquillo.La Asociacion Unifica el
predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2006.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripeidn : 1609 Folio Inicial: 22227
NGmero de Repertorio: 3100 Folio Final : 22272

£
8=
1
i

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI

VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6] PROPIEDADHORIZONTAL
Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008 Numero de Inscripeion : 22 Folio Inicial: 908
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4954 Folio Final : 981

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
Registro de : PLANOS
[4/6] PLANOS
Niamero de Inscripeidn : 27 Folio Inicial: 361

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Namero de Repertorio: 4955 Folio Final : 366

Pagina2/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https //portalciudadano.manta.gob.ec
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-26
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : CUKA AUAD IVO ANTONIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22003251 certifico hasta el dia 2022-01-26, la Ficha Registral Nimero: 23916. o
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2y GEORGE BETHSABE
% MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDQOZA
Registrador de la Propiedad
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23921

Certificado de Solvencia =", Ao

2 4 ¢ -
gy v 2
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22003251 { g . ,q\—:-':.a—ﬂ =
Certifico hasta el dia 2022-01-26: H Z, /N i l ‘ AR &
. VA ")}_3, ,_-b-ﬂ_-i.‘l‘ {
v T EVE @
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Y gy R &

Tipo de Predio: BODEE#;;\
Parroquia: MANTA

NOTARC

e e

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1130305034
Fecha de Apertura: jueves, 09 septiembre 2010

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO SANTORINI, se encuentra la BODEGA 12

; Formando Parte del EDIFICIO SANTORINI, ubicado en la calle M-Uno del Barrio Perpetuo Socorro del Canton
Manta, se encuentra la BODEGA 12, POR ARRIBA. Lindera con Estacionamiento 45 y 45, POR ABAJO: Lindera con terreno edificio, POR EL
NORTE. Lindera con Bodega 11 en 2,96m, POR EL SUR. Lindera con &rea comun circulacién en 2,25m, desde este punto 0,83m, POR EL ESTE.
Lindera con estacionamiento 20 y 21 en 2,15m. POR EL OESTE: Lindera con area comdn circulacién en 1,80m. AREA NETA: 6,25 m2,
ALICUQTA. 0,0009 %, AREA DE TERRENO: 1,77 m2, AREA COMUN. 1,49 m2, AREA TOTAL. 7,74 m2.

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GHAVAMEN./

BESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ndmero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2620 martes, 21 noviembre 2006 36008 36033
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1609 miércoles, 18 junio 2008 22227 22272
PLANOS PLANOS +27 martes, 09 septiembre 2008 361 366
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 22 martes, 09 septiembre 2008 908 981
HORIZONTALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 229 viernes, 18 enero 2013 5185 5221
COMPRA VENTA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE 3167 martes, 28 diciembre 2021 0 0

COMPARNIA

MOQVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA
nscrito el: martes, 21 noviembre 2006
dombre del Cantén: MANTA
}icina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
santon Notaria: MANTA
‘echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 octubre 2006
‘echa Resolucién:
a.-Observaciones:
I Ing. Oscar Efrén Reyes Rodriguez y Arq. CArlos Alfredo Garcés Pastor, en calidad de Presidente y Gerente respectivaments de la Asociacion o
uefitas en Participacion Edificio Santorini.inmueble ubicado en la Ciudad de Manta, en el Barrio Cordova, con una Superficie 1.095 m2
droximadamente, linderos y superficie: el lote de terreno ubicado en la ciudad de manta en el barrio "Cérdova" que hoy se transfiere e halla
"Cunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones especificos: por el frente: calle publica, actualmente avenida M guion uno con treinta y
*ho metros; por atras, el acantilado o ba'rrance que da a la playa del mar, con treinta y cinco metros; por el lado derecho: liderando con propiedad
* los herederos de José Flavio Reyes Avila y Marfa Aurora Zambrano actualmente Luis A. Santos, con treinta metros; y, por el lado izquierdo
Qando ceon propiedad de los padres Jesuitas actualmente del centro "san Claver" con igual medida de treinta metros, superficie; 1.095m2
roximadamente.
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 36006
Folio Final : 36033

Nimero de Inscripcidn : 2620
Namero de Repertorio: 5631

Ginal/4




| DIRECCION REGISTRO

M - FIRMES CON
AN} ELCAMEIO | DE LA PROFIEDAD
ALCALDI A
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDC MANTA
SANTORINI
VENDEDOR CHAVEZ PICO GLORIA EDITH CASADO(A) MANTA
VENDEDCR JONIAUX ANCHUNDIA RAUL ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA .

[2/6] COMPRAVENTA Y UNIFICACION i
Inscrito el: miércoles, 18 junio 2008 Nimero de Inscripeién : 1609 Folio Inicial: 22227
Nombre del Cantédn: MANTA Namero de Repertorio: 3100 Folio Final : 22272
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA 5
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 abril 2008 |
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa y Unificacion Terreno ubicado en esta Ciudad de Manta. El MUnicipio representado por Ing Jorge Zambrano Cedsfio y Dr.Gonzalo

Molina Menendez, Y la Asociaciono Cuentas en Participacion Edificio Santorini, representada por el Sr.Carlos Garces. Faja de terreno de 828.00
m2, ubicado en la Calle MI, del Barrio Perpetuo Socorro de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, Sector Barbasquilio.La Asociacion Unifica el

predio con otro que fue adquirido el 21 de Noviembre del 2008.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NC DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[3 /6] PLANOS
Numero de Inscripeién : 27 Folio Inicial: 361

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4955 Folio Final : 366

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Constitucién de Plano del Edificio Santorini.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA
SANTORINI
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Ntmero de Inscripeidn : 22 Folio Inicial: 208

Inscrito el: martes, 09 septiembre 2008

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 agosto 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Santorini.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 4954 Folio Final : 981

Estado Civil

Calidad Nombres y/o Razén Social

P ROPIETARIO ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NO DEFINIDO MANTA

Pagina2/4
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Registro de : COMPRA VENTA U
[5/6] COMPRAVENTA o~
Inscrito el: viernes, 18 enero 2013

e KTA
Nimero de Inscripcién : 229 / \Frﬁlol u:laP§1
Nombre del Cantén: MANTA €

Namero de Repertorio: 54q ,,‘? [Fdlio ?aal ‘5@,217,1, "
\l

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA > v
Cantén Notaria: MANTA l'__z, / ‘\ i H’J» C‘:: .
- -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 noviembre 2012 "_’J )}‘" I -3 =
. Fecha Resolucién: ‘1\-\ ¥ Vﬁ: e ¥
a.-Observaciones: _ i { j 1

N Qp caie_d&d de

La Asociacion o Cuentas en Participacién Edificio Santorini, debidamente representada por el Sr. Carlos Humberto El de M
Apoderado Especial, venden a favor de LA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL ICA., debidamente representada por el Sr. va Antanie a Auad,
»en calidad de Gerente General, los siguientes bienes inmuebles DEPAHTAME(\TO D TRES (D3), Los ESTACIONAMIENTOS nimeros
DIECIOCHO (18) y DIECINUEVE (19) y la BODEGA numero DOCE (12), ubicados en el Edificio SANTORINI, ubicado en la calle M- Uno del Barrio
Perpetuo Socorro del Canton Manta. i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL ICA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ASOCIACION Q@ CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO  NQ DEFINIDO MANTA

SANTORINI

Registro de : COMPRA VENTA u

[6 /6 ] DISOLUCION Y LIQUIDACION DE COMPANIA
Inscrito el: martes, 28 diciembre 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guardz el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 junio 2021
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
DISOLUCION Y LIQUIDACION: el Ingeniero Ivo Antonio Cuka Auad, a nombre y en lzgal representacion ds la SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL

I.C.A. dando cumplimiento a las decisiones adoptadas por la Junta General Extracrdinaria se socios, cuya acta en copia certificada se ha
adjuntado, manifiesta que tiene a bien celebrar el presente instrumento por el cual disuelve y liguida dicha sociedad, con lo cual terminan
definitivamente los negocios sociales de la misma. En virtud que la Junta Universal de socios en sesién celebrada el diez de mayo del dos mil
veintiuno, aprobd disolver y liquidar la SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL L.C.A. y toda vez que se ha procedido a realizar su disolucion y
liquidacion, se adjudican los bienes inmuebles consistentes en: Departamento D3, Estacionamiento 18 y 19, Bodega 12, ubicados en el Edificio
Santorini, de la ciudad y Cantdon Manta, Provincia de Manabi, a favor del Ingeniero, lvo Anionio Cuka Auad,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numere de Inscripcion : 3167 Folio Inicial: 0
Ndmero de Repertorio: 6848 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPARNIA DISUELTA SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL ICA MANTA
PROPIETARIO CUKA AUAD IVO ANTONIO CASADO(A) MANTA

T MOVIMIENTO TIFI
Lit:m: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predioc que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-26
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : CUKA AUAD IVO ANTONIO
‘onforme a la Orden de Trabajo: WEB-22003251 certifico hasta el dia 2022-01-26, la Ficha Registral Numero: 23921,
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

7> N
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PROPIEDAD HORIZONTAL ' {(‘- Y _l_ a
' | :;'_, / ‘\‘ { \ b “
\ ‘-9"1’

S e !
. \ Yo E'Vﬁﬁ(-_—&‘[%'
En base al informe No. 288-DPUM-MCS P.H.# 17-1513, de junio 74&.\' '/A‘R\él &
emitido por el Dr. Miguel Camino, Director de Planeamiento Urbano, atento a st
prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, la suscrita Alcaldesa

de Manta (e) v, de acuerdo a lo solicitado por el Arq. Carlos Alfredo Garcés Pastor.
Representante de la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION EDIFICIO
SANTORINI, propietaria del predio de clave catastral # 1130306000, ubicado en la

calle M-1 del barrio El Murciélago de la parroquia Manta, cantén Manta. hace esta
declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del

edificio denominado “SANTORINI™.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios. Catastros ¥ Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

—_—

Manta. Junio 27 dc 2008

ﬂpjk

Ab \/Iarc:g Ehavcz dr.x(,ev
AIL/CALDE DE‘

Con fecha de junio 22~ 2008. la sefiora Alcaldesa de Manta Enc.. Ab. Marcia
Chavez de CevallgsZen uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza dce
Propiedad Horiz0ntal. y en base al informe No. 288-DPUM-MCS-P.I1# 017- 1513, de
junio 24 2008. emitido por el Dr. Miguel Camino. Director de Plancamiento
Urbano.procedié a efectuar la declaratoria. autorizando la incorporacion al Régimen
de Propiedad Horizontal del edilicio “SANTORINI”, ubicado en la calle M-1 del
_barrio El Murciélago de la parroquia Manta. cantén Manta. con clave catastral #
1130306000 de propiedad de la Asociacion o Cuentas en Participacion Edificio
Santorini representada por ¢l Arq. Carlos Alfredo Garcés Pastor.

Manta. Junio 27 de 2008

oraya Mera Cédefio ! )
SFCR’FTAR!A MUNIC[PAL




EDIFICIO SANTORINI

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO* | o
SANTORINI INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDADY v+ & -
HORIZONTAL. i O

Considerando: i ! N

Que el Edificio denominado “SANTORINI", esta compuesto de solar y de una
edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el solar sin nimero del Barrio El Murciélago,
Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una
construccion tipo edificio, entre las que se destacan dos subterraneos para parqueos, la
planta baja y 9 pisos altos con sus respectivos departamentos. Edificio, cuyo fin es el de

Residencia permanente o vacacional. :

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios de! “Edificio
SANTORINF, con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de
los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio SANTORINI®, celebrada el dia XX, y
de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO SANTORINI”

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio
SANTORINI', se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad
Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan Ia
Propiedad Horizontal en la Replblica del Ecuador. ' '

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y
normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion
del Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo
lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del
edificio. '

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el

caracter de obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copmpietarios/‘-*x

arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier fitulo, sean estos personas naturales

juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadar; 5 e o

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIEICIO SANTORINI i

\ -
U TS




" EDIFICIO SANTORINI

derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la
autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que
presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo,
la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y
todas las deméas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica

del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del “Edificio SANTORINI", respecto de los bienes comunes Io

siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes
comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijladas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de
la realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de
su reglamento, y del presente reglamento interno;

i) Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
eléctrica; / '

i) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia; '

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en
la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros 0 técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos por.expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una
vez pagados los valores facturados o liquidados; ‘

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otprgada ™

ifique que esta al dia en ejpago de . o,
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o) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunicar los arriendos y ventas que se efectlien por los copropietarios; v,
p) Ulilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de rewngnbﬁ’”“ ";;

de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y p7 Qé?:nto & 4?\ -
%z !

del Admmlstrador [? \; X %
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Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sanc;onado decfrimf
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento
interno, sin perjuicio del pago de las neparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma
esporédica o habitual, debera presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se pemitira
el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna marnera atenten contra el pudor de los

demaés copropistarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente
podrén estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es decir, los parqueos ubicados en
los subsuelos del Edificio. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando
realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de lobby, pasillos,
interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados
domésticos o cualquier ofro frabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parqueos, sera ordenado por el Administrador.
Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las correspondientes autoridades de
transito, es prohibido estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio, es decir, en la

Avenida M1.

El incumplimiento de cualquiera d?, estas disposiciones, sera sancionado con una muita de
treinta dolares de los Estados Unrdos de América, que seran destinados al fondo de reserva

comun. En caso de reincidencia, Ia multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los
copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de freinta
ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comtin.

En caso de reincidencia, la multa sera el doble;

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial del Edificio, queda
terminantemente prohibido, la admision de mascotas y/lo animales domésticos. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la
respectiva multa de freinta dolares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS .- En caso.ds @ora en el pago de expensas
ordinarias y extraordinarias, el Administrador ¢ J:arara los resp\e\wos intereses de mora

o
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calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por
cada mes 0 fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos

de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario ng pagare las expensas establecidas, pasados Ios treinta dias
de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones ‘legales para su cobro de

conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento v, -
deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del
departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido en &l

contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer
sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de

las demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes excfusrvos del Edificio y usary
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Interno;

c) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través
del voto, de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y. del reglamento intemo le
asignan como miembro de ese Grgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador:;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos

competentes de la administracion;
f)  Permitir ala persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o

las reparaciones de los bienes comunes;
* g) Notificar al Administrador del Edificio, con &l _nombre, direccion y teléfono de la

persona que, en su ausencia por mas de Iremta dias:- quedara encargada de su bi
afin de que actle en casos de emergerlg;la ﬂ»k\
r’ 4 \u
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h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de Rg}b, /{}g
EY)

comodato, arrendamiento ¢ anticresis que celebre el copropietario respegto de: su Y
bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos ccnoce‘-jg [ i TH &

¥
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somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valgr de
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones &neﬂﬂe
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Dsrsctomw _
General. Adicionalmente, el copropietario debera nofificar su decision de celebrar===-"
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del
Edificio, previa a la celebracion de los mismos. ‘El Administrador no otorgaré ninguna
certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del
reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los
Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya

a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

) Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el
Administrador del Edificio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las
notificaciones se harén en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, administrativas y demés que fueren necesarias; y,

) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
en su Reglamento, y en el presente Reglamento Intemno.

Art; 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES .- Para que los copropietarios o
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el
pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fiie la

Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya psmanecido
cerrado 0 sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las
expensas por gastos comunes y, contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central
del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perten\ezca a dos 0 mas personas,
estas deberan nombrar un mandatario ‘en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad y su admnmstracnon

CAPITULO VI
DEL PRESUPU ESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIF!CIO

Art. 30.- DE LA APROBACEON DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de
Copropietarios en su reun on ordinaria analizara y aprobara con la votacién de mas dD la
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tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendré vigencia
por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los
bienes comunes estara a cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que:son indispensables y
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes
comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes Y empleados del
condominio, energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las areas comunes,
seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas
comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del
inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes seglin el presupuesto

aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto
de vivienda o al centro comercial constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta
obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos 0 abandonado su
propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se

deben de pagar los primeros dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea
de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacerlos~gastos de administracion,
mantenimiento y mejora de los bienes comunes, $e convocara a una Asamblea Extraordinaria
en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada
uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas exiraordinarias son las que fije la
Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio,

y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de
reparacion o reposicion que se originen en actos de culpa 0 dolo de algiin copropietario 0
usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece [a obligacion de crear un Fondg:
Comun de Reserva para reparaciones de l0s bienes de domino comdn, para gastos comuTy
urgentes o imprevistos por fuerza maypr"rc‘ﬁs“mﬁ acgidentes y terremotos y para asto
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programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida (til de matena’fes ¥ XTa ES*
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierias )/ & ;J: R

y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento és’ Y Y \i
(6%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, mte(ésesy cﬂﬂ’r*i—p E >
aportes voluntanos : , 2 =% 3” ; 3- ’
T, Ty .‘
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GOBIERNO, ADMIN!STRAC!ON Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO™

Art. 37.- ORGANOS ADM]N!STRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del

Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes
0 mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien
exclusivo, segun sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de
Coprpietarios y del Directorio General, seglin corresponda, el Administrador en caso de falta
de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para
el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.- En caso de ausencia temporal
del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para
ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del Edificio declarado en

propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIORES.- La Asamblea de Copropretanos tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizar&n una vez por afio calendario, y dentro
de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando
fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a
peticién de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropletanos que

representen por lo menos un 50% del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden nUtO convocarse con el
respaldo de por lo menos el 60% del total de votos del inmueble
siguiendo el proceso normal de convocatoria. .

PROPIEDAD HORIZ
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Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en Ia
misma sesion; llevaran las firmas, autdgrafas del Presidente y del Secretario. F|
Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas

- Que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal. ’

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y afribuciones de la Asamblea
General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios; este (iltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio
General; '

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el Administrador:;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes
generales e individuales y, seguros obligatorios;

&) Revocar o reformar-las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del
Administrador, que sean contrarias a |a Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y a este reglamento intemno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento infemo del inmueble, e interpretario
con fuerza obligatoria; )

) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y
caja de la Administracion:;

h) Exigir al Administrador, cuando o Creyera conveniente, una garantia para que
responda por el fiel y correcto desempeiio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del Edificio: '

J) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que
dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquélios que ie
planteen: el Presidents, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - El Directorio General, estara integrado por cinco
copropietarios del Edificio, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser
reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Dir {7j0- Gangt
Presidente, elegido por Ia Asamblea, y a falta Z%?al-de éstef’p%éotro de sus miemb

S
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elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de.CoprU_ptﬁH?m /1) g ’
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el crdaﬁﬁf%\& 4
Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto. N s P
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Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder4as-~~
licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento
regular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunién. A falta de resolucion
favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea

reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocard y tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se Ias realizaran durante los
tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve dltimos meses del

afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros
principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM - El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por
la concurrencia de un nimero de miembros que representen més de la mitad. Si no hubiere
tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan
transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la pn'mera
reunion, con la advertencia que la reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero

de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General
podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y
puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de
Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningdn otro
caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive traténdose de copropietarios

del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro de! Directorio General tisne derecho a
un voto. Las decisiones del Directorio General se fomarén por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesidn. En caso de empate en la
votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Lrt. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de! Directoric General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: llevarén las firas autografas del Presidente, del Directorio

General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelfo. El Secretario llevara bajo sy’

responsabilidad, un Libro de reuniones de Ias Actas~0ngmales
y WA UDE I "*-..'*-r

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resolumones"ne» adepte el Directorio General soh -\
obligatorias para todos los copropietarlos arrendatanos cbmoda tarios, usuariog y=en=x-

-,,_
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general, para fodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o
comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y
atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,

balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada

de los planes y programas que se realizaran y gjecutaran;
c) Preparar y sugerr a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas

extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;
d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los

bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el
proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion de los
copropietarios;

f)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la

administracion del Edificio;
g) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los
empleados necesarios para la administracién de los bienes comunes, y sefialar sus

respectivas remuneraciones; y,
h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquelios

asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademas seréd el Presidente del Directorio General, segiin coresponda, sera elegido por la
Asamblea General para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario. .

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes
del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios-y del Directorio

General, seglin corresponda;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General
y, cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;
¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara
provisionalmente su reemplazo o delegara ) ;
resuelva lo mas conveniente;

(FICIO SANTORINI
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d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una pdliza dei"_segy‘?g)
incendio y dafios a los ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedath Horizd i . /
cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los\gontrataga ars © /
favor de los copropietarios; y, \Joraro' _¢

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropistarios, el Directorio
General y aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y
este reglamento interno. ! ‘

-

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, ser4
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmugble.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegard a otro
copropietario esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por Ia

Asamblea General.

Ait. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes

de la persona que ejerza la
Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General
y en este reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del
Edificio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con
la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proysctos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el
proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmugble y la armédnica relacién da los
copropietarios;

e) Recaudar deniro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su

" responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarias, juntamente con los
infereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviers a su cargo y
presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio;
¥, la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafio
ocasionados en los bienes comunes individuales 0.en los exclusivos del Edificio\
cuando dichos dafios produz/c‘an"of_fuﬁ;a%\llegar a producir menoscabo
propiedad de los otros cond/cy'r}inf§,1=aT gc’\u{n de dichos dafios se re
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K)

costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos. . :
Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios
infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas
sanciones y multas ingresara al Fondo Coman de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes © servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de
los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo 'para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberéan ser y formar parte del presupuesto
de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las
obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comdn a
entidades plblicas y privadas; .

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y
de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas
autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente
la gestion econémica. Las cuentes bancarias podran llevar firmas conjuntas con la
del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal; '

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticreticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos 'y demaés datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de [a
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titilos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de.ingresos y egresos y todo

aquello que tengan relacién con el inmueble;
La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente

y/o por el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y

este reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con
la Propiedad Horizontal, asf como las resoluciones y disposiciones emanadas de los

organos de Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en

condominio o declarado en propi/ad—jh;qnzontal :
A MR BN
x

s Lt
/ - rd 2 _\‘\_ 44,\ B

24

F AN o
. A

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICID SANTORINT




- EDIFICIO SANTORINI PSRN
[ 4 )
A

) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de &oprog;taric}plm F- \}
contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o‘{‘coﬁ%rqﬁf@tﬁgﬁ?j.\\ff /! :
para el inmueble; ‘ A WAL

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el préaupttesteie P
operacional anual del Edificio; -

v) Preparar y solicitar a la'Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades del Edificio; J

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en
caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio:

x) Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las
resoluciones de los Organos de Administracién del Edificio.

~
.,
>

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- L3 representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio SANTORINI, Ia ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.~ El costo del sistema de seguridad que se contrate en
el cdificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y
por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos. :

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 88.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumaric, que se ventilara
ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las
diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce
sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmuchle declarads
en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de
Arbitraje y Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1287, salvo disposicién legal en contrario. .
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EDIFICIO SANTORINI

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 89.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y prmmmén particalar e vada uis
de lps depariamsnios comera de cuenta de £ada uno de Sus propietarios.

RAZON: Bl presente reglamento, fuue aprobado por iz Asamblea de Topropietarios del Edificio
SAMNTORIM, celebrada ¢l

=

Manta, Junio 27 4aT 3308
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ \dentificacién y Cedulacién

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE:.NTIDAD

Numero unico de identificacién: 1709741886
Nombres del ciudadanoe: ISHIYAMA ISHIYAMA SABURO
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: JAPON

Fecha de nacimiento: 24 DE MAYO DE 1956

Nacionalidad: JAPONESA

Sexo: HOMBRE
% ' Instruccién: SUPERIOR
i Profesion: APODERADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ISHIYAMA HIROKO
Fecha de Matrimonio: No Regisira
| Qatos d.el Padre: ISHIYAMA KINZABURO
' Nacionalidad: JAPONESA
Datos de la Madre: ISHIYAMA KICHI
Nacionalidad: JAPONESA
Fecha de expedicién: 26 DE AGOSTO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

20 Ing. Fernando Alvear C.
7230 Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

s /e

1stitucidn o persana ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yala LCE
neia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de prasentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.geb.ec
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i* . Direccién General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR f Identificacién y Cedulacién

: Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero (inico de identificacion: 0913248704

Nombres del ciudadano: ROMERO RODRIGUEZ DIANA MARIA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO v
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 5 DE DICIEMBRE DE 1985

| Nacionalidad: ECUATORIANA

,;(‘%,2/? D ﬁC,thfﬁ Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CUKA AUAD IVO ANTONIO

Fecha de Matrimonio: 16 DE MAYQO DE 2009

Datos del Padre: ROMERQ BARST SANTIAGO MARCIAL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: RODRIGUEZ TANCA VIRGINIA MARIA AUXILIADORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 10 DE JUNIO DE 2019

Condicién de donante: SIDONANTE ]

Informacién certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

s~ 76

b Ing. Fernando Alvear C.
il Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electronicamente ..

220-86

3 imstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarle en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a ta LCE.
ig&ncia del documento 1 validacldn o 1 mes desde &l diza de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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=== Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 0910756162

Nombres del ciudadano: CUKA AUAD VO ANTONIO

osm?ssmz‘ﬁi Condicion del cedulado: CIUDADANO 4

E oA

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 27 DE ENERO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROMERO RODRIGUEZ DIANA MARIA

Fecha de Matrimonio: 16 DE MAYO DE 2009

Datos del Padre: CUKA KUNJACIC IVO

Nacionalidad: ECUATQRIANA

Datos de la Madre: AUAD AGUIRRE BETTY ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE ABRIL DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 10 DE MARZO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI -

iy~ e

MANTA

A Ing. Fernando Alvear C.
688-68083 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

2

1institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yala LCE.
gencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escribz = enlinea@registrocivil.gob.ec
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mutuo acuerdo por los contratantes es por la suma de DOSCIEﬂ‘T’ﬁSO
VEINTICINCO MIL DOLARES CON 00/100, valor que el comprador entrega
en este acto alos Vendedores, quienes declaran recibiflo al contado,
en dinero efectivo, a su entera safisfaccion y sin tener en lo posterior
ninguin reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la accién  por

lesién enorme. QUINTA : DEL SANEAMIENTO.- La venta de este lote de

terreno se hace en cuerpo cierto y en el estado en que actualmente se
encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivasy sin ninguna limitacién del dominio que pueda
obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte de la adquirente, quien
declara que conoce muy bien la propiedad que compra. Sin perjuicio de lo
anterior, la Vendedora se obliga al saneamiento por los vicios redhibitorios y
por la eviccion de ley. SEXTA: DECLARACION DEL COMPRADOR.- El
Comprador declara que los valores que utilizaré para la compra del bien inmueble,
que adquieren por intermedio de este instrumento no proviene de fondos obtenidos
en forma ilegitima vinculados con negocios, lavado de dinero o del narcotrafico, en
consecuencia el Comprador exime al Vendedor de toda responsabilidad ain ante
terceros si la presente declaracion es falsa o errénea. Asi mismo, se autorizan al
Vendedor, a realizar el analisis que considere pertinente e incluso a informar a las
autoridades correspondientes si fuera el caso. - SEPTIMA : DOMICILIO.- Las
partes contratantes de mutuo acuerdo, seflalan su domicilio en la ciudad de
Manta, para los efectos legales que se deriven del presente Contrato.
OCTAVA : AUTORIZACION PARA INSCRIBIR .- Se faculta al portador de la
copia autorizada de esta Escritura, para requerir del Sefior Registrador de la
Propiedad del Cantéon Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley
corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted Seflor Notario, agregar las
demas clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y perfeccion
de la presente Escritura Publica. Hasta aqui la minuta que junto co
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documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura
publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes, minuta que estd firmada por el Abogado JESUS
CORNEJO SALTOS, con Registro de Matricula Profesional nimero: trece guion dos

mil trece guion sesenta y dos. Foro de Abogados de Manabi, para la celebracion

de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta
notaria, de todo cuanto. - DOY FE.-

A CF

O ANTONIO CUKA AUAD
C.C.No. 0910756162

‘E)\ APl b .
DIANA MARIA ROMERO RODRIGUEZ

C.C.No. 091 324870-4/,’

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

S OE. NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CA{%TON MANTA
ViR otorgd ante mi.en fé

RAZON Bsta eSCUILE e a copia que 18 sel0 EL NOTA...

sta
ello con@nero e _
signoy firme- e - el

Manta, @ ©A- S~
6
Dr }ernando Vélez Cabezas

NOTARIA SEXTA



