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A DE DERECHOS DE COPROPIEDAD: OTORGAN LOS

NOR JOSE FRANCISCO MOLINA ZAMORA ¥y AURA
_._.4 A PINARGOTE; A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENOR RICARDO SIGISFREDC MENENDEZ DELGADOC y NARCISA

INES MOLINA BONILLA.-
CUANTIA : USD $§ 55,312.44

Er  la cludad de San Pablo de Manta, cabecera dei canion
Manta, Provincia de Marabi, Repdblica del Ecuador, hoy  dia
viernes catorce de agosto del afio dos mil quince, ante mi,
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta de
Cantdn Mania, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de
“VENDEDORES", fos cényuges sefior JOSE FRANCISCO MOLINA
ZAMORA y AURA INES BONILLA PINARGOTE, casadcs enire s,
pOr sUs propios derachos, a quienes de cenocer doy fe en wvirtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania gque coresponden a
los numeros uno ires uno cinco dos cero cuatro cuatro tres guidn
sais; Yy, UNo tWes cero cerp seis seis uno siete tres quitn Lno,
respectivaments, cuyas  copias  agrego a esta  esorifura. Los
comparecientes son  de nacionalidad ecuatorizna, mayores de edad

y domiciiados en esta ciudad de Manta, y, por ctra  pane. &n

cal:d.::d de “CDMPF&ADDRESL_J@&ﬂC{jnyuges sefior - RICARDO

SIGISFREDD MENENDEZ DELGADD i NARCISA INES MOLINA

'_"rﬂ'n_l ™ '|1" h.l-\-u_.'iﬂ!'.

BDNILLA /casadas antre si, a quienss de conocar doy fe en virtud
{ .

N:sm*irs Flblien CTaprtw
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de haberme exhibidos sus ceduias de ciudadania nimerps unc tres

dos uno cuatro siete dos cuatro guién dos; y, uno fres cero dos
siete cero ocho seis seis guidn dos, respectivamente, cuyas copias
fotostaticas agrego a esta escritura, como documento habilitante. Los
compradores son de nacionalidad  ecuatoriana, mayores  de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta. Advertidos que fueron ios
comparecientes  par mi [a Motaria, de los efectos y resuitados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aisiada y separada, de que comparecen al oforgamiento de esta
escritura  de COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenazas, temor
reverenciai ni promesa o© seduccidn, me piden que eleve 2
caiegoria de Escritura Pdblica, el texto de la minuta, cuyo tenor
literaric es como sigue: SENORA NOTARIA.- En ef Registro de
Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una de UNA

ESCRITURA DE COMPRAVENTA, contenido dentro de las siguiantes

v clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES: A la ceiebracidn v

otorgamiento de la presente Escritura de Compraventa, comparecen por

una parte los cényuges JOSE FRANCISCO MOLINA ZAMCRA y AURA
INES BONILLA PINARGOTE, a guienes en lo posterior se les llamara losg
vendedores; y, por ofta parfe los cdnyuges seforss RICARDO
SIGISFREDC MENENDEZ DELGADC y NARCISA INES MOLINA
BONILLA, a quienes en [o posterior se las llamara los compradores,

SEGUNDA ANTECEDENTES.- a) Los Vendedores José Francisco

Ax .
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Abg. Vlsvt Cederia Mengndeg

Molina Zamora, Aura Inés Bonilla Pinargote, conjuntamente con los
compradores, los conyuges Ricardo Sigisfredo Menéndez Deigado y
Narcisa inés Molina Bonilla, adquirieron mediante Escritura Plblica de

compra venta una suite, un estacionamiento y una bodega ubicados en el

edjficio Sﬁfl'ED_R[{\l_l_,_ en la Parroguia Manta del Cantén Manta, Es;:ritﬁra
gue fue celebrada ante el sefior Notarie Cuarto del Canten Manta, con
fecha cuatro de Marzo de! afdo 2.00%, & inscrita en el Regisire de la
propiedad del zantén Manta con fecha seis de Marze de ano 2005

Adguiriercn el dominio de  la suite signada con el numerc E1, e

gstacionamiento nimero cincuenta y cuatro y [a bodega namero veinte.

g' La suife E1 esta ubicaca en ef primer piso o planta baja, sohre el nivel

e — —_—

Mmas Cero £oma cero cerc metros, compuesia de sala, comeder, cocina.
dos bafios, dos dormitorios, con las siguientes medidas vy linderos: Por
arriba: lindera con departamento D dos {D2), Por ahajo: lindera con dres
de comun circulacidn, los estacionamienics cuarenta y nueve, CinCuenia y
circuenta y uno y las bodegas treinta v dos v treinta y cuatro; POR EL
NORTE: lindera con area de comun circulacién y deparfamento D1,

partiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro coma cuarenta metros,

desde este punito con Angulo de doscientos setenta grados en dos coma
;' __qesenta y cinco metros, desde este punto en Angulo de noventa grados
n.’;!i“. o8 coma novents y cinco metros, desde este punto en Angulo de
; _..-r_li:{wenia grados en gos coma cincuenta y cinco metros, desde este punto

~ an Angulo de doscientos setenta grados en uno coma veinte metros; POR




EL SUR: Lindera con area comin de retiro en sgis coma noventa metros;

POR EL ESTE: Lindera con area comun de rampa v dapartamento D ung
{D1) en nueve coma ochenta metros; POR El. QESTE: lindera con drea
comun de guardia y circufacién, partiendo desde el sur hacia el Norte en
cinco coma guince metros, desde este punto en Angulo de descientos
setenta grados en cuatro coma sesenta metrogw y

cuatro metros cuadrados (84 mirs.2) ALICUOTA: cero coma cero ciento

veinticuatro por ciento {G,ﬂ124%_1 AREA DE TERRENQ: veintifrés coma

sm meiros cuadrados (23,77 mtrsm

diecinueve coma noventa y ochc?n;tros cuadrados {19, Qm
TEITAL: ciento fres coma noventa y GchoW
mirs.2) Elx ;TACIGNAMI;NTD NUMERO CINCUENTA Y CUATRO ‘__[54 jﬂ

ubicado en el primer piso o mas cero coma cero cero metros y gue tiene
las siguientes medidas vy linderos: POR ARRIBA: Lindera con vacio: POR

ABAJO: Lindera con bodegas catorce y quince; POR EL NORTE: Lindera

%&can suite B uno {B1) en dos coma cincuenta metros; POR EL SUR:
A

i

i
WA
.
o
s’

B
T,

Lindera con calle M unc en dos coma cincuenta metros; POR EL ESTE:
lindera con estacionamiento cincuenta vy cinco en cinco coma diez metros:
y. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento cincuenta y tres en

cinco coma diez metros. Area Neta: doce coma setenta y cinco metros

—

cuadrados (12,75 mtrs.2) Alfcuota: cero coma cero cere diecinueve por
_:_‘._\_\._\_-_-_._'_-_.___._,___.— — e ——————

ciento (0,0019%) Area de terreno: fres coma sesenta ¥y un metros

_\_\_\_.—._._"_‘_._._._-—-—'_ —_—

—_ ’
cuadrades (3,61 mirs.2} Area c¢omun: fres coma cero tres meftros

—_ —_— ~ —_—
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Lantecedentes al senalar SUS generales de Le; ermneamente se

Abg. Elsle Cedefio Mensndez

cuadrados (3,03 mirs.2); Area Total qumca coma setenta ¥ ocho metros

=

cuadradﬂs {’in ?E. mirs. 2) G BODEGA NUMERD VEINTE {20} ubmada en

u —_——— — .

el subsuelo dos sobre ei nivel menos seis metros, correspc:-ndaendoie F

alicuota cero punto cero seis por ciento {0,06%) con las siguientes

-.medidas y kinderos: POR ARRIBA: Lindera con area comun de circulacion

y estacicnamiento cincuenta y une, POR ABAJO: Lindera con tarreno del
edificio, POR EL NORTE: Lindera con hodega veintiuno coma en dos
cama trainfa vy cuatro metros; POR El, SUR: lindera con bodega
diecinueve en das coma treinta y cuatro mewcs, POR EL ESTE: lindara
con drea comiin de rampa en uno coma setenta y cinco metros; POR EL
QESTE: Lindera con area comun de circulacion en uno coma setenta y

cinco metros. Area Neta: cuatre coma {remta y tras metros cuadrados

{4, 33 mtrs 2 Alicucta cem coma Cerc Cero cera sais p:::r menm

(0,0008% a) Area de terreno: uno coma vemﬂtres metros cuadradaa (1,23

mtr:. 2] Area Comun: uno coma cerc tres metros cuadradq.? 1,03 mirs.2)

Area Total: cinco coma tralnta y seis metres cuadradﬂs (5,36 mirs.2}.

:TERCERA CLAUSULA ACLARATORIA.- El  sefior JOSE

FRANCiSGD MDLINA ZAMDRA t1ene a Gien ACL&Rﬁ\R que en el

ccnntralo de Compravema menclcnado sn la clausuta r::Ie l:::s

hizo constar que su nombre y apellido eran JOSE MOLINA, CUaﬂdG

en realidad su nombre:.rapelhdo completo es JDSE FF&ANCESCD

MOLINA ZAMORA. como se justifica con la r.:opla de Ea cadula




que se adjunta come documanto habilitante, emitida por la Direccion

General de Registro Civil,  Identificacién y Cedulacién, gue se

incorpora  al Protocolo como habiiitants. En lo demas el Contrato de

Compraventa en referencia no  varia en hinguna de sus
- o _"_"_-_'_"—-—-_____

cléustlas ICUARTA: VENTAL Con los antecedentes anotados en

lineas anteriores, los conyuges José Francisco Molina Zamora y

Aura inés Bonilla Pinargote dan en vents real y enajenacién

7’-"';—- ™ B o _-_\_‘_\_-_‘_\_"‘:-\1.
perpetua @e los cényuges sefiores { Ricardo Sigifredo
do a

l_-_-_‘_“_'_‘—-—_,

Menendez Delgado y Narcisa Ines Molina Bani_l[ell lotalidad de los

——

T

derechos de copropiedad que fienen en [a  Suite £1,

Estacionamiento numerc cincuenta y cuatro (54) bodega numero

veinte (20) detallados y singularizados en la clausula segunda de
—— —— —— —_—

esta minuta; Se deja constancia que si bien es cierio gue ia venta se

—— —

la hace por ios derechos de copropiedad que tienen ios vendedores

-_—

e —_— T . —

“‘x\gn la suite E1, estacionamiento numero cincuents y cuatro (54) y

bodega numero veinte (20}, esta venta se hace como cuerpo cierto,

- -—

sin reserva ni imiacion alguna. QUINTA: VALOR,- E! pracic total de

esta compra venta es de CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
DOCE DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS DE
DOLAR, vaior que los vendedores manifiestan haber recibido a entera

satisfaceidn y en moneda de curso legal. SEXTA: DOCUMENTOS

HABILITANTES.- 1 - Ceriificado otorgado por el Registro de la




Frogecad del Cantén Wania. 2.- Cerlificado de soivenciz ciorgado

por &l Municipio ds Marta, 3.- Centificados de ava:dio oiorgado por
iz Direccian ce Aveluos, Catastros v Registros del Municipio e
Manta, «- Certhcads de sclvancia clorgado por af Cuerpo de
Bomperes de Manta. 5. Cerlificade de expensas. §.- Copia de
cedile de identidad. BEPTIMA: SAMEAMIZENTD - Los vendedoras

mamfiesian gus sckre o bien materia de esia compra vents. nc

[iyeiel

L]

gravamenr zlguro vy ous de existiy algln inconvaniente, s2

L]

Iomoaromeisn a entragar e nign totalmente saneade. OLTAYA Los

cemoracdores acapian v manifisstan conocar e Reglameanto del

LA
A
iy

adificic denominade Saniodini. MOVEMA: AUTORIZACION

ABLAELFL- Se facuta  al poerlador de la cogie zuiorizada de
IcHe Esoriiura, nara requerls del Sefor Registrador gz |z

szaora Molariz, a

1 Al - —_ -
Gueds  =mvads 2 es

ritura plolica con todo el welor dega.,

]

qUE. 0% Com oair eclenies acentan en iocas Y cada una de sus

nartes, minuta que esiz firmada por ef Coctor Gonzalo Molina




Menéndez, matricula ntmero : Seiscientos ireinta, del Colegio de
Abogados de Manabi, pare la celebracion de la presente
escriiura se observaron los preceptos y requisitos previstos en
la ley notarial, vy, leida que les fue a lgs comparecientes por
mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de aclo,

de todo cuanto DOY FE.- f

(-" : I _
A@M&prn
JOSETFRAMCISCO MOLIMA ZAMORA

C.C.Mo. 1315204438

(e furpidlo. ploon el
AURA IMES BOMILLA PIMARGOTE
C.C.Mo. 1300681731

&2 conds Y fgﬁ,f

RICARDO SIGIFREDO MENENDEZ DELGADO
C.C.Ho. 1302147

NARGIEA IMES MOLINA BONILLA
C.C.No. 13062702882

7W 7%

£ig. Elsys Haudrey Cedefio Menéndez
NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MITNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No. Certificacion

DIRECCION ?ﬁrgrg]gﬁ%j}@ PRASREG (O W
HEs 351

a4 Z?dg??cha 30 de funio de 2015 _'/

Elsuscrita Direvzor de Avelnos, Catastrog y Registros Certifica; Que revie 41571,
Pradias en vigencia, en el archive existenie sz ?nsmz’é que

El Predio de la Claver  1-13-03-06-088

Ubicade en: ED SANTORINT EST 54

Areg tatal def predio segin escritura:

Area Neta: 12,75 M2
drea Comunal: 3,.0304 M2
Area Terreno: 38100 a2
Pede*nec:znre a /

D‘(JL umem‘ﬂ Tden fddad Pro_piez‘arfa .

WDU"-' o BD-”FL_..-{ "M EEC"I.S}I fNES P’OTRGS'

CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2346,50
CONSTRUCCTON: 1693.02 .
4041,52

7 fu-’armad dzl prea"m we’o expresc: e.!' valor de sur?."o oGl d"e a}:"ue aﬁqa?ﬂ Qra
Apradacian del Plarg de! Falor del Suely, sgncionada fﬁffﬂ?‘-"ﬂ% a:crq@w
conferms a lo establecido en la Ley Fq/e/ncr are 3/3.! Enio: Zﬁlz rf - =iy

ursffp«zﬁ {Z‘zr &?i;-’

Impress por:

GASRIELA SOLORIAND 00072015 15, 350!
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R3.C, 1351783327001
Giraecian: Calle 1-1 Ave, 24

T

Cocran alacirdnics : edilsantorini@gmaif.com
Teidfone: 2625631

- CERTIFICACION

Bania, 1 gz jullo fda 2045

Por madio do s presants, on mi caiidad de Administradora del Ealiicio "BAMTRRIFNY, t2ngs &

gy SERTIFICAR oye joo Seferas MARDISS BHES MADUMA BOMILLA Y DTROE, Son propietaries del
desevimenernin 15, parouesero 554 7 hodegn #20 teniende todas e slitueias ¥ extrenedinaias

Fzioda lo gue sueds CERVIFICAR en honor a 1a verdad.
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GOBIERND AUTONOMD DESCENTRALIZADG MUNICIPAL

DL CANTON MANTA
i
La DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO |

HIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e . _ N , . URBAMOD
A peticitn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisads el Cag%g@c%*ﬁgﬁﬁ CCION
&t vigancia, s2 encusnira registrada una propiedad que censisteen. . . o
nortenscidOLINA BONILLA NARCISAINES Y OTROS
. ED.SANTORIN} ESTAC, 54

ADICALE oy AL O COMERCIAL PRESEMTE = "= "= = -

cuwd . 52020.76 DOS MIL VEINTE 76/100 DOLARES. - -~ - ce e asziende 3 2 cuntidad
i CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
SAPARRLGA

3 DEJULID CE 2015

Mand D e L del20

S
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‘i‘f‘*ﬁﬁ ' é%és Rodriguez y Arg. CArlos alfrede Gaross Pastor, en calidad da Pragidents y Gerenis
g .
r¢spbc.tua.rrﬂnhilde la Azociacién o Cuentas en Participacion Editicio Santorini dnmueble ubicata st lz Ciudad de

Wianta, e el Barrio Cordova, con una superficie 1,093 ml Aproximademenie.

b Apellidas, NMombyes ¥ Tiomicilia de las Farres:

Caliiud Cédmz e WALC,  Nombre yio Razda Social . Estadp Civil  Domiciin
Comprador 20-0000000003038 Asdeiacion O Cueatas En Pacticipacion Editt Manta
Vendedor 1300132731 Chavez Pico Gloria Edith Casaln wlanta .
Wenthedor 05-02644111 Joaiaux Anchundia Raul Enrigue Casado Tlantz

2 % Cpmpravenia ¥ Unificacidn
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Yambrana Cadefia v Dr.Gonzalg Meling Menendez. ¥ Ta Asociaciong Cepias en Paricipacicn Bdineio Santerini,
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Considerando:

Que el Edificio denominado *SANTORINFP, estd compuesto de solar v de una
edificacion tipo edificio, que se levanta sobra el solar sin nimera del Barrio £l Murciglago,
Canton Manta, Provincia ds Manahi, Scbre €l solar antes descrito, s2 levanta una
consiruseion tigo edificio, enire [as que se destacan dos subterranecs para parqueos, a
plania baje v 8 pisos aftos con sus respactivos departamentos. Edificio, cuyo fin es ¢ de
Residencia permanente o vacacional,

Que es necesario expedir & Reglamenio Interno de Copropietarios del *Edificic
SANTORING, con el fin de que contenga 1as normmas sobre administracion ¥ conservacion de
los bieres comunes y & mantenimiento v conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del “Edificio SANTORINY, celebrada el dia XX, vy
de conformidad con lo establecido sn ef articulo once de 1a Ley de Propiedad Hodzontal, en
concordancia con ef arficuio treinta y dos déf Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Exgedir el siguients;
REGLAMENTO INTERNC DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO SANTORINI

CAPITULC |
DISPOSICIONESY PRINCIPIOS GENERALES

ﬁr AMST“"O DEL REGLAMENTQ - &l Regiamento fnterno de Copropietarios det "Edificic
SA NTORI , 82 fige por lo detenminado en fa Ley de Régimen de Propiedad Horzontal, su

raspeciive Reglamento, y la Ordenanza Municipal def cantén Manta sobre Propiedat

Horizontal, y ei Codigo Civil, v todas tas demés disposiciones legales que reguian la
ropledad Honzontal en ta Re;nublzca del Ecuador.

Z.- OBJETQ.- £f presente Reglamento Intemo fiene por objeto establecer los principios v
nrmas sobre administracion, conservacién, uso de los bienes comunes def Edificio, fas
funciongs que corresponden a la Asambiea de Copropietarios, facultades y forma de sleccion
del Administradar, dlet“bwmr de fag cuolas de adminisiracion antre los copropiatarios v tedo
i GUE Convaigs 2 108 inlerasas de los cooropisianios v &l mantenimianto v conservagion def
adificio.

Art. .- OBLIGATORIEDAD.- Las disposicicnes del presente Reglamento interno, tisnen e
caracter Je obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincidn, por tedos fos cmmcietams

Jurlmcas mcsuyenda los chpantes Gcasmnalﬂs 0 tempuraies del tdificic, a tes iraba;ad“ﬂres ris ":'-‘..fj
PROPIEDADH GRIZD\ITALL EDEICID SANTORINI -f s

e
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Art. 5. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SANTORINL- 2l "LOIFICIO SANTORMNI" egid
CBTBUs!Y DO Ln CUSMDO PrNCIDE Ce nusve pisos de alte, 1z |£H15 baja y cos plantas da
8 | ﬂ'ﬂe dg veniculos. Elinm: J-—t55 *?am“- lag caracteristioas

de airs acondiciorade central por departemearics
'| /30 comia. La estrucura del sdificio es de rommigon
armnade sisme-ragistents, cimentada sobre Lna 'DSE de r:li.,untacn_,n projurda. Las paredss

i

6 gliviarado de camienio. Les pisos esla evesiidos de percelansto
exirarers, Targ d.,rs B3CENSCTES [apCresss mata Wsa ishi. Sus |."|stalamoa1:a5 gigctinas
5a83'cEs cuarian Son Sifcuiios indenen d antes de alumbrade y toma corfentes de cisnio diez
VOIS, cablaado {Tr(flf}&jc para e r‘er vy TW. Cuanta con una planta de emergencia. Tigne
un slatema hidresaniiero con tuber h ra es y ECCesoros de procedencia amaricanz. £
edificic cueria con un sistema da suzmd d y combate contre incencios que inchiye ung red
(e moua 2 presicn, castines oon mangueras y axfintores por piso, sprickiers en '0s soianos,
‘amparag do -fﬁarg roia v delsclores de humo en los corredores. Ademas fieng una
rirasstractur

riasstrctura de slammas conla incendio. La fachada es de mamgosteriz y vidrio en
ventanas. Laoub 'eﬁa s da hormigan armado.

CAPITULO |
DE LGOS BIENES EXCLUSIVOS

&rt. 6. BIENES EXCLUSIVOS.- Son hisnes de dominio exclusive: ‘oz deparamentos, ‘as
hodenas v 08 pamuens perenecientes a los copropietarios, t:-s MISMas que 88 ennusniran
defimitadas er los nlancs que consttiven el Régimen de Prepisdad Honzenia! del “zafico

o AT I ]
D.l_'.h"J ! \_/H.:l'il

Art, 7. DEBTIMG DE LG BIENES ZXCLUSWNOS.- B propistane de un depaniamenic,
bodsoa o parguse de vehicuics, 0 1 persona a quien el propietano io cediers a Gino g2
JUgfo, arrencaiano, conces! ﬁ-ﬁa. 0, corrodatario, usuano, eto, no podra destinato pars un
chieto diciin, o que gfecie 3 lag puanas costumbres, o & ie iranquiidad © sequnidan da sus
vacings, ¢ 3 12 sagundad v busna conservacian del edificio v sus paries. ¢ a un objets distins
&l Gue 82 nics 8T sae Regiamania,

CE HSC0E, UNGaSs 02
S COrErSS ISigg o2
— i et PR = Piut S R R
zeioral o pemangnis,

nGarér aimacenarse alimentos peracibles, combustibies, producios
M

{ 0 poarg
isiniss o maloilentss, o matetales oon un ﬁwg licite o2 sinlestro gur *.:e{;r.: 7
i .:I =, "\{ )
)
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Arf. 9. TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSVOS - Lcrs impuestos, tana
contibugiones y demas tributns que afecten a los bienes exciusivos seran de ﬂuema y cargo
de cada unc de sus propietarios. :

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificaciones
an 165 bienes exclusivos es necesario

a (e la obra proyectada no comprometa la estrur;tura resistants, la seguridad, la
sefidez o salubridad def “Edificio SANTORINF, y que dichas modificaciongs cuenten
con i3 sutorizacidn de la Asamblea de Capmp;eiams asi como también gue se
encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propledad Horizontal, su
reglamento, y el presente reglamento interno: ¥,

Dy Que & propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por pare dela
Muy llustre Municipalidad de Manig, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LDS PROPIETARIOS Y USUAR!OS A CUALQUIER
TITULG, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propistarios
G UsUaros raspecio de s bienes exclusivos las siuientes:

al  Efecluar I35 reparaciones necesanas a lz conservacivn, mantenimiento v mejora da
cada uno de los departamentos, bodegas-o parquecs, haciéndose responsables de
los dafios qus por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o
a ofro bien exclusiva;

bj  Permitir of ingreso a su bien exclusivo & las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajas dg indarés comin que afecten a los tienes comunes.
0 & bisnes exclusivos vecinos:;

¢} Mentener el inmueble en las mejores condiciones da higiene, impiaza,
conservacion y seguridad.

Art, 12.- PROHIBICIONES 5 LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULG,
RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Estd prohinido a los propletarios y usuarios de
bienes exclusivos con relacion a eflos: '

8} Reslizar obras schre sus hienas sxalusivos sin currolir con fos requisitos establecidos
an ia ey de Fropiedad Horizerial, de su reglamento, v del presente reglaments
ntemo;

b Cunmrurr nuevos pisos, departamentos o locales.gomerciales, o hacer construccionas

de cualquiar indole, excavagiones o gjecutar Gbragﬁewualquler clase, silas m:smas‘_;

contravienen 1o dispuestos en la Ley-de Propiedad Horizontal, de su regfa@Eﬂt ;‘;:,:” T,

da:l pressnia reglaments intemo. Las obras. nermmdas rew.[erran de

PROPIEDAD HDRIZDN‘TAL EDIFICIO 5AJ§1‘GRLN1
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RESHCE aclos en general que sean contrarios & fa Ley de Propiadzad Horizomia! & sy
Moy & prassniz reglarmenta infemo,

MO 32 DOCrER maniensr ningn tioo d2 mascotas en los de;ariamemtas.

Los svsles da misica v nodran ser motivos de prolesiz ga ios veoings.

CAPITULD 1
DE LOS BIENES COMURES

tienes comunes y de dominio inalienable & idivisih
ics det “Bdificio SANTORIND, iag fress de crowacion

'e* 103, SAcing del administrador, SECMErae, G5628Rs0ras, cm. 05 (e egUints, cusnos

Ihiys, cuartos £e equincs de secensores, cuarics des bom 1088, TeTEzZas oo alres

.
[
T

Acc‘.t:wuﬁwa, sirculacion de sdlanc, v Areas verdes, v ol ingreso a ios cuarine Boninos o

ara d=nio de ias oficinzs resnecih 133, los mismos gue 82 encuentran defimitados an los

OB du nonatiuysn e Régimen de Propledad Horizantal dal “Edificic SANTORIN

4. DERECHOS INSEPARARLES- ia qurUulg'ﬂ 52 ¥ goCe solrs oS Dierss

amen - o T T P - P n ' . e e,
COMUAES $2N z; COOINIonEss ¢ inseparzoles de la DFCI"JEJc:G USS Y goce g2 1o Dbienss
i rh T — - = i e - -
ety on g engsnacidn. gravamen o imiiacion de dominia de és'os, esias ircluida la
[25pesiva :L.J'I_f sohre acudlios

1ines A2l ":r:snr;!. S*‘LNTOH:, !". '-*er | otli

i5.- "JEFEQHC}S D=L Ubu:iﬁii.~ oo aendataric, comodaizro, Usuans, actmedor
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ECIoNES inherentas al racimen da aropisdad
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confravenga la Ley de Propiedad Horizontal, st reglamento, ef presente reglamento intemo,
la Crdenanza Municipal del cantdn Mants sobre Propiedad Horizontal, el Codiga Civil, v

todes |

a2 demés disposicionss legales que regulan ta Propiedad Horfzontal en fa Repiblica

del Zouador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS ¥ USUARICS.. Estd prehibido a Ios
copropieiarios, arrendatarios, v, en general, a todas las personas que ejerzan derecha de UsG
sobre bienes exf:luswr:ss ﬂe] *Edificio SANTORINI, respecto de los bienes comunes 1o
siglienta:

a

]
R
!

M

Daftar, modificar o alterar én forma alguna ni aln a titulo de mejora, los bienes
COMUNES;

Hacar uso abusivo de los bienes comunes o confrario a su destino natural u
pbstaculizar de algin modo &l legitimo derecho y uso de los demas; :
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinadas fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramienio de tos bienes comunes,

Colocar objelos tales como: ropa, aliombras o simitares en la fachada del Edificio;
Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocian, o dificultar su acceso, con
muebles 4 objetos que impidan el libre fransito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmusble, quedando facullado el Presidente y/o el
Administrador para el inmedialo refiro de los mismos. La impaosicion de sanciones de
la realizaré de conformidad con [0 establecido en la Ley de Propiedad Horizonial, de
su regiamento, ¥ del prasente regiamento itero;

Instalar méguinas que causen ruides, produzcan vibracicnes, interfieran o
distorsicnen las ondas radizles v de television o alteren ef fuyjo de fa comisnte
glactrica,

Almacenar sustancias oxplosivas, toxicas, insalutres, maldlientes o de profibida
TEHEF&CIE,

Sintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signes en
|z fachada del Edificic, en las paredes ¢ cualquiera de 1as areas comunes;

Oponerse a iz entrada de sus bienes exclusivos, del Prasidents, del Administrador,
ohreros o técnicos designados por eflas para el controb de funcionamiente o
raparacion de los dafos existantes en jos bignes comunes;

Cioniuar Coscuenios, reducciones, deducciones ni compensaciongs de ninguna
nairzlaze respectt de los pagos que deben NACAr, 5824 £S10S [OM SXpENsas
comunates U oitos valores. Las reclamacionas dsban formuarse por escrifo y una
vez pagados los valores facturados o liquidados;

Dar en venta o amisndo su bisn exclusivo, sin previa comunicacidn escrita ot;wgad“ \\
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PARQUEDS ¥ AREAS DE IMGRESO.- los copropietarios soaments
5 stios asignados 2 cads cual, es decir, 108 parcuecs uhicados on
-L r_,hr“u-ur-;e permansceran en dichas xonas solamants cuande
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L& ! manera, quedﬂ prohibido & los guardasspaidas, emp

HE rner. —.~.m 5 7o ;af: Sbb

prohibide & los chidferas el uso dg iabby, pasiling, -
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conformidad con la legislacién vigente.

Los copropietasios, en razdn del derecho de uso del departamento, bodega o pargues
oorgado a sus amendatarios yio comodatarios, emanado dal respective contrats, en caso de
incumplirmientc a 1as obfigaciones por parte de eslos, asumiran dicho incumplimiznto vy,
deherdn ademas de solicilar el establecimiento de sancionas anfes detaliadas, dar por
tarminado el contratc de arrendamianto o comodato ¥ proceder a la tecuperacion del
departamerto de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido en e
sontrate ¢ cualquier ofro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estard facultada g imponer
sancicnas de acuerdo & la gravedad det incimplimiento del presenita reglamento interme, y de
ias demas disposiciones que regutan Ja propiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARICS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechog v obligeciones de los
COpropetanos:

a} Ejercer su derecho de copropiedad sobre ios bienes comunes del Edificio, y
usar de ellos en la forma y con las limilaciones legales y reglamentarias
establecidas;

bi  Efercer su derecho de propiedad sobre los bienes exr;iusgvas de! Edificio v usar y
aisponer de eflos on ia forma v con las limifaciones impuesias por la Ley de
Propisdad Harizontal, de su Regiamenio, vy de este Reglamento Intarno;

o) Asistir & la Asamblea ds Copropietarios v jercer su derecho de expresion a fravés
dei volo, de peticidon v en general hacer uso de las demas atribuciones que a Ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, v del reglamento interno le
asignan como miambro de ese drgano colegiado;

¢y Cumplir las disposiciones legalss y reglamentarias gue norman el régiman de
propiedad horizental, acatar las rescluciones yfo disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios, dal Directorio (General, det Presidante y del Administrador;

e} Desernpefar fos cargos y comisiones gue les sean asignados por los Organos
compeisnies de la administracian,

, Pamilr g la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o
Ize reparaciones de fog bienes comunes;

g) ootificar al Administrador del Edificio, con ¢f nombre, direccion y telgfone de la
[ersOna que, £0 sU ausencia por més de treinta dias> t[ueeara ancargada de su of
a fin de que actie en casos de emergenma A -
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i Sedelar demiclio para las notificacicnies que per cualquisr causa dede hacerie ef
sdminisirador dei Edfficic. En caso de incumplimiente de esta oblgacion, las

TOVTICECIONSS 55 MATaN &N 32U hien exciusiva,
<0 Ooiansr bao sy exclusiva responszhifidad, fodas les aulorizacicnes isgales,
TN PR E g5, alminisirativas v dermas que fueren f‘uﬂce%.?r“'as; Y,
v Log demas derechos v onl :Mcrf nes sxtablecidos en ia Ley de Propiedad ricrzonial
=it gU Hagiamenic, v en ¢f preserta Regiamenic Inter

=i

Art. }2}“- ”"QECH-V USQ DE SERVICIOS COMUMALES - Para qus 108 Co0r0Diaianos o
USLEMGS [279a0 uerach-:; 2 TECHNT Y uS80 08 S2NVICIOS comunas, L‘e erén esiar g dig en g
PEID O ‘:as‘; SYDErsas Somunes de adminisitacion y de Cu:~:1 WJer cire valor gue iz le

Asampies e Dopronietanos

CL

Art, 25.. CRLIGACION EGPECIAL- Ii hecho que un Dien excusivo Naya ngmansc
cerracc © it s2f habi:mco, no exorerz 2l copropisianc o la cbligacion de cagar ias

comunes v o conifbuciones sxiraordinanas v, en Caso de Moty 108
rasoectyos mvaresed calculaces a oase Ze la fase de interss active viganis dal Bance Lering

del Eouadar oor caca mas o frascicn de mas decurmido sin cancelalion,

1 Cien exclusive neranerca a dos O mas Cersonas,
oen forma legal pard qa_ae 03 ,r-egj-:esen-ﬁ err todo 1o

. : [ o el
reiacicnsie oo la oropdedad ¥ 2u administracion.
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At 30 DF LA APRDBACICH DEL PREBURPUESTD.- La Asamiles Gerars de
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Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expansas ordinarizs las qua son indispensables v
nscesafias para 1a administracion, conservacion, reparacidn v seguridad de los bienes
corunes g incluyan: gasios de administracion, remuneracian da conseres v smpleadas de!
condominio, energia eléctrica para las &reas comunes, agua potable para las Arsas comunes,
seguadad y vigitancia, mantenimianto de ascensores, mantenimiento de jardines y areas
comunes, mantenimientc de equipos, (iles de limpieza, reparaciones ordinaras del
infmuedie, de su equipamianto y combustitles para equipos def condominio ¥ su segquro.

Ce obligacion de todos los copropietarios de! Edificlo, contrbuir al pago de gastos de
acministracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionaimente a la
alicuota gue cada uno de ellos mantenga sobre los bisnes comunes segin el presupliesto
aprobado,

Ademas, estan obligados al pago oporfunc de las primas de seguro que amparan at conjunto
de vivienda ¢ al cenfro comercial consfifuido en condominio o declarado en propiedad
hodizontal,

Cada Copropietario es responsable de los apories a los-aue se refiers el incise anterior desde
cuando adqquiere ei dominio de un bien exclusivo. Ningun copropistario estard exenta de esia
coligaciGn, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciadd a eflos 0 abandonado su
propedad, mientras sea el titular de daminio. Quienes en.su nombre sean tensdores,
usuanos o usufructuarios seran solidarfamente responsabies por dichos concepios, que s8
deben de pagar los primeros dias. dal mes,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.. Cuando of presupuesto acordado por la Asambles
de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los.gastos de administracion,
mantenimiento v mefora de o8 bienes comunes, se convacara a una Asamblea Extraordinaria
en la que 88 acordaran los ajustes requerides y se fijaran tas nuevas cuotas a pagar por cade
urio de los copropretarios, 1as que seran exigibles & pariir dal mes inmediato posterior.

Art 34.- EXPENSAS EXTRAORDIMARIAS.- Expensas exirgordinarias son las que fiie |a
Asamblea de Ceprapistarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en ef Edificio,
¥y NO se Sastinaran para cubrir expensas ordinanias.

4ri 33- REPOBICION EM LOS BIENES COMUNES POR DANOS. ios gamstos ds
rEEracion 0 reposicidn qué se ariginen en actos de culga 0 dolo de algin copiopietario ¢
Usuario, serdn da cuenta exclusiva def copropietario v usuario responsable en forma sclidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUYN DE RESERVA - Se establece la obiigacion de crear un Fondg
Comin de Resarva para reparaciones de los. biengs de domine conim, para gastos Eﬂq}ﬂf‘lﬂb
urgenias o imprevistos por fuerza maw::r comd acmder*ies y terremofos v para

PROPIEDAD HORIZONTAL IZDIFICID SANTORINI
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CAPITULG VI
. GOBIERND, ADWMISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICI)

Al 3# ORGANDS ADMINISTRATINGS - La administranian y con‘rol -:Ee Edificic esisra =2
sarndds iz “I“::“ de Dooropeiaras, dal Dirmstora General, dal Presidanie v de

Adrririsirado

Ait, 38 DE LA ABAMBLEA DF COPROPIETARIOS.. La Asambies de Copropletanos es ie
max:ma autoddad administative v se con monﬂ de log copropigtenics 0 ¢8 sus reprasentanies

¢ MEtcaiznos, jeunidos oo Ny las demas condiciones exigidas por w2 Lay de
“ropiedad Horzonta!, su Regl ameni:o y el presante reglaments intemo.

Art. 39.- DERECHG DE VOTD.- Cada copropietario en la Asamblea Gensral tendré derasha
farma comalativa y 0L va.: 2 aia alicuota de doninio qus corresponds & Ciar
: 2| o8es; sinmpee j suanda esién al dis en sus pagos.

n =- il o Y e SRS . SR o |

Art, 48 DIRECOION DE LA ABAMBLEA - g Asambrea estacd orasidida por un Pras dentg
desionadn porla Asambisa Gensrzl. Asiuerd como Secrelaro da la Asamsles de
comisianos v dal Lrsctonio General, saqln ¢o rrespmda gl Adminisiradcr en caso ’I*‘ [EHE
LT ~ | -5 i v mrg -G Ll o s -
da este, sz ~omorara un Seorgiars 2d hoe. B Prasidente sard e! 200 Q0r g Asambies parg
ol periodn o2 un 890 v podrd ser cesiegido indefinidamente. En casc Je 2lisencia i=mnntal
Je Presiienia codra presir la Azewblaa otro copropiat nr desaq G para el efecio. Parg
Ao g en b frm e b e "_‘ — o i
SeT Freslenis se requisie tana 2 calidad de cogropietano def tdificio declaradc en

Art. 42 COMYQCATORIA - i_a e n'u'ﬂ-"a‘?cnria g Asamniga parg SEQiG”ES ordinedas ©

walinan ' saidarie o al Adminisiragder, & iniciativa progs 0 2
=|rad:r:mu:w: del Administredor © ue coprogictanos sue
“cial ge votos del Editicis
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Fl

Gue ejerzan-derechos de usa sobre fos bisnes del inmueble constitvide en condominio o
declarada en propiedad horizontal.

Arl. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deferes v aftibuciones de |z Asamblea
Caneral;

ar Eegl ¢ remavac de sy cargo o Admimhsiator y 8 Presidente de la Asamblea de -
Copropietarios; este (fimo a su vez ser ef Prasidente def Directorio General;

b} Elegir v remover de sus cargos, a las cinco mismbros que conforman ¢ Directorio
(Generat:

¢ Examinar y resolver sabre informes, cuentas, balances v presupuestos que le
presantaren f Directorlo General, &t Presidente yio el Administrador;

d} Sefiglar de acuerdo con este Reglaments, las cuofas de conirbucion de cada
copropletanc para 1as expensas ordinarias y extraordinaras de los bienes COMUNEs
cenerales & individuatas y, segurcs obligatorios;

gt Revocar o reformarlas decisiones del Direclorio General, del Presidente vio dal
Adminisirador, gue sean confradas 2 ta Ley de Propiedad Horizental, a su
reglamento, y & esie reglamento intemo:;

f} Expadir o reformar y protocolizar el regiamento intermo del inmueble, e Interpretario
con fuerza ohligataria;

ci Ordenar, cuando fo estime necesario ¢ convenients, ia fiscalizacion de las cuentas y
caia de [a Administracion;

hi Exigiv al Administrador, cuande lo creyera conveniente, una garantia para que
rssponda por ef fiet v comscto desempefic de su cargo, deferminands [a forma en gqus
ha da rendirse asa garantia v el monio de [a misma;

;. Diotar las nomias necasanias y convenientes para ta administracion de los bienses ‘
comunes det Edificio; -

I} Autorizar @l Presidenie o al Adminisirador, la confratacion det seguro obtigatorio que
aispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

«) Resolver cualquier asunto inherente a la administracian del Edificio; y aquélios que le
pianfesn: el Presidente, of Administrador, ¢ fos copropietarins,

Art. 51 DEL DIRECTORID GENERAL - Bl Directorio General, estard integrado por cince
f;tﬂ-’c:-'}iaw-ncs del £dificio, elegidos por i Asamblea de Cﬁpmpfetafies de conformidad con lo
estasistido en iz Ley de Progladad Horizontzl v en su Reglamento General,

Los miembros del Dimclorio durardn un afio en ol ejercicio de su cargo y podran ser
realegidos indafinidaments,

At 32.- DIRECCION Y SECRETARIA.- F D[reptﬁr;g uers&rai estard presidido por %m
Prasidents, elegida por 1a Asambisa, y a fala iempara de éste"pdr ofro de sus m!EFT_fGS e g
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At 52.- REUMIONES UNNERSALES - Bl Sirectorio Genaral podra reunirse st oravig

corvccalona en cualgider me *nerfic:- 0 fuGar, siempre que concurran todos sus miembros

DANCICAISS, 80 CUYD CESC 28 iraiars da una retnién universa,
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Zj  Dxaminar y poner @ consigeracicn de g Asambiea de Uopropigtanos 1as cuenias,
balances, prasupuésios e infarmes que lg presentars fa Administracidn: *
by Preparary ponier a consideracicn de ta Asamblea de Copropietarios ia proforma ded
prasupuesto anual de gastos del edificio; 1a que necesariamenie ird acompanada
de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
¢y Preparar y sugerir a lz Asamblez de Copropietarios e aporte de cuctas
extracrdingnias, de acuerdo con las necesidades del Edificio;
di  Preparar un informe pormenorzado sobre las pdlizas de seguro que inferesen & los
bienes del inmuéble-declarado en propiedad horizontal:

a)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropiefarios para su aprobacién, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal v ef Reglamento General, &l
provecto de Reglamenio Interno v las normas necesarias y convenienies para [a
administracion de los bienes comunas del inmueble y la armidnica relacion de los
copropietanos;

T fy Previa resolucion de la Asamblea, confraiar a la persona que desempefiard la
adminisiracion del Edificio;

ai  Auforizar por escrito al Administrador, para que conirate los servicios de los

empieados necesarios para la administracion de los bignes comunes, y sefialar sus
respectivas remuneracicnss; v,

hl Resolver cualguier cusstién inherente a la administracion del Edificio, v aqueflos
asuntos ptanteadaos por los copropigiarios y la Administracidn.

Adicionaimente, podra ejercer los demas deberes v atribuciones que le asignan la Ley de
Fropisdad Horizontzl, e Reglamenio General y este reglamento interne.

Art. 64.- DEL PRESIDENTE.- £l Presidents de |a Asamblea General de Copropistanios, que
zdemas sers el Presidente del Dirsctorio General, segln coresponda, serd elegido por la
Asamblea General para ef periodo de un afio ¥ podrd ser reelegide indefinidamente. Para ser
Fresidenie se requiers tener fa cafidad de Copropietaric.

Art. 83 ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes
del Fresidente:

a) Convoesr vy presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarids. v del Directorio
330E0E], 380Un comasoonda;
b} Ejercar ¢l volo en las reuniones de |2 Asamblea Ceneral y en las det Directorio General
y, cuande sea del caso, dinmir la voiacion gjerciendo & mismo;
¢c] En c¢asc de falta o impedimenic temporat del Administrador, designara
Wawsrbnﬁlrﬁentﬂ su reamplazo © deiegara ,a/a:.m cepip efana las mismas hasta que 8
~z2uaiva lo mé&s conveniente; v o
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clegida porz Asambiss de Q:g:-:pie aﬂcs, pira el periode de L 2o, pudiendo ser reeizpida
mdetriiaranis, Pare ejarcer ia administracion no se mquiers ser coorcoistasnic del inmuekio.
Sloia peErsong qie slerza a administracion faiters Lemnujfrlmenie, se delegae g oio
CODCOIEIaric 2%as i 3 f

LI
Vg fana fuere definitiva, 2 sustiveidn sera rasuaila por lg

Art 65.- ﬁaTRESUC'DM;S Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR - Son afnibucicnes ¥ deoarss

08 lg cersonz cue gierza ia
A y

ﬂa..a:‘n imisirar 106 pienss comunes ¢or Edificio, con el mayar celg, gficaciz v dentro de
mitas estableoidos en la Ley de Propledad Horizental, en el Reglamento Ceneral
'-}-' on 28te reglament inemo,
o AdooiEr pmt“n:imerlfc las macidas para la buena conseriacian de ios niEngs de
¢S arg Eﬁar I:_ reparacionas qie fueran necssaras,
reseniar & 12 Asambies Genaral o a Direclono Genaral, para que esle a sy ver
1

DOUGE 81 OO E5iLn G2 12 Asamiblea de Capropistarics, $egun COMesocnas, Con
lg oercdicicad cvz asios ig sefaglen, igs cuantas, Daiences, proyecios 4=
rresipuesio; esiados de sduzcion e niformes sobre ja administracian 4 su cargo;

¢ Srapargr vy ooresenizn 2 bz Asambisa de Copropiplancs [ara suoaprodacin, en
sansordancia con B Ley de P Lpl—dad Horzontal, v de su Reglamenio Gansral, e
”’3‘."&: 0e egamenie inlemo v a3 NOMMas Necssaias v Convenisniss parg &
zamiistrecion de os Zianes comunes del inmusbie vz armdnica ratacit de 08

Sorvasistanes;
€. Recaydar centio o2 [0 pimstos diez diss e cada mes y meniere! bzio su
rasporsabilidad perscnal ¥ pecuniada, las cuotss orainanas y extraordinanas de los
CICrogEtEnics v, en €287 dz mosa, en primera instancia realizar Lna gastion de ¢olv
aly, <i parsistizre '5 mora an &l pago, deberad cobraras, junismante con

2ATAUCICIE 05
FHECRE a?“::':::ﬁas Yy 02 da morg, Se actends con o estaclecico en iz Lev 42
Propedsd Horzontal, sy Reglamento General y esie regiamento intemo,

T Al oeser o gus “ncionas, devolver fos fondes v DiEnes que tuviere g si oargo v
Lrzaenisr ol infoimes reenect m“u

o Dedorariz reparcciin de fos dafios coaslonados en los bignes comunas ¢gb wrificior

; ce 2 coslg del copropietario, arrendatanc 0 USUEND calsanis
raspcnsable oz taes cafics.  Asi mismo, ordsrard la reparacicn ds s dah
C-CE!S'-E”'Ed{?S zn Iss Tienes cominas individuaies ¢ én los exsiusivos Jei E-:anio;

d - produzsan f puedarn, Jlegar & crocusir menoscab a_*a:h\
' la rﬂpoamm de dichos dafins s -reuf_zuasa g L
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necesarios para |z administracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de
o5 bienes comunes def inmuable consttuido en condominio o declarado en
propisdad horizordal, dentro dg los monios y con las autasizaciones respectivas;
Pravia las autorizaciones correspondientas, celebrar contratos de frabajo para ef
persanal subaltemo, empleados y ohreros necesarios para [a administracion,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del  Edificio; v, cancelar las
remuneraciones de fos mismos, ias que deberén ser y formar parte de! presupuests
de gastos anuales. Deberd cumplir fisl y oportunamente todas v cada una de las
obligaciones patronales derivadas de los confratos que celebre;
Cancetar cumplida y oporfunamente todss las obligaciones de caricter comin a
entidades plblicas y privadas;
Custodiar y manefar e dinero v las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y
da ofre indole, y girer contra ellas hasta por los valores y con les debidas
duforizaciones.  Mansjar un fondo rotafive para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conduci prolija y eficientements
2 gestion econdmica. Las cuenias bancarias podran lievar firmas conjuntas con la
cel Presidente, si asl lo dispone ta Asamblea de Copropietarios;
Lizvar, con sulgcidn a los principios de Iz téonica contable, fa contabilidad de la
Acministracion del inmueble constituido an condcm:ma 0 declarado en propledad
herizontal;
Ltzvar un fibro de registro de copropletarios, amendatarios, acreedores anticrélicos y
usuarics de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sug
respeciivas cuotas de derechos, bignaes exclusivos y demas datos;
Cumplir v hacer cumplir las resolucicnes, disposicicnes y érdenss emanadas de la
Asambiea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidenie;
ConserJar er: arden y dehidamenie archivados los titulos de! inmusble consiituido an
cordorrinio o declarado en propiedad horizontal, planocs, memorias v demas
documantos coirespendientes a8 fa construccion del mismo, asl como todo
doccumenta, convenic, contrato, pader, cumpmbante de ingresos v egresas v todo
aauello gue tengan relasion con el inmueble;
L& correspondencie de la administracién del Fdificio, seré fimmada por ¢l Presidents
yiC por &t Administrador;
Cumplr v hacer cuniplir la Ley de Propiedad Horizontal, s Reglamento General, y
este reglamento intemo, ordenanzas municipales v damés normas relacionadas con
iz Pronizdad Horzontal, st como Ias resciucionas v disposicicnas emanadas da o2
0rgancs de Agministracion dal inmuebls;
Adoptar medidas de sequridad tendientes a precautelar Ja integridad fisica de los
copropletaios v usuarios en general y, de los bienes del inmueble mnsinmdo en
condarminia o decaaradu en pmpﬁega@hermntal
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; urgenies SiN esparar aUnnizacdn alguna, =
el inmueble © amenaza parg 1a sggundad o
I gerechos de Lac G Le Gominio;

Xi CEMEr NI demds daberss v oainbicionss que o asigne leé ley de Propisasc
SOTZoTE, SU Reglesmenty General, ¥ 2l presents rag Iaﬂe i inferno, a8 como as
ragaluciongs de los Organcs de Admisistracitn del Edifcin

Ars. 86~ REPRESENTACION LEGAL - La rapresentacian legal, judiciai v extrajudicial ¢2 ios
:GD'Q:.?iE'aF'C: ¢ Al B

of Ed¥ico SANTORM iz slerce ndivideaimente, e !'—“fr.-e.seds-'“i% yogl
dor 3 iodo o relacionzoo &l Régimen co Progledad L‘unzﬁr'e
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CARITULD VI
. DE LA SEGURIDAD

Ar. 87.. SIGTEMA DE SEGU ‘z;“}ﬂaf‘.- Cl zosto cel sistema de sequridan qué Se conirae en
=t Zelificio, ssran saumicos & prometa de cada alicunta de pronieded por “d d apangmenic vy

e Fyap, Y Y. o
norcaca Lo de los copropisianios da cada tno de alics,

CAPITULO X
SOLUCHON DE CONFLICTOS

nire 105 CODMopaiancs © usuants 0gl H‘ii-*'!r*'-::-:

istono vorbal, Dreve ¥ sum ar:-_. k.le c2 vEnilard

Pl R

ﬁsi m}srﬂo lo8 copropisiarios podrin convenir, pravie asugrdo por Eafmio gue as
1ug surjan enire ziles, an ralacion con ios derenhos de ulllizacidn v gocs

sc—bre 1-3-‘5 ;ﬂregiada”as exclusivas o sobre los blenes comunss del inmusble ceclarado
ciad horizontal, serdn sometidos 4 los procedimisnios Q?’E‘n’iiiﬂu gn la Loy da

ﬁrbatra}e v Bled r:i;]m ;;u.]i}':cz-zda an & Raclatry Oficlal Mo, 145 del 4 de septismbre de

T
ot
S
by |

s
=
|}

=

PROPIEDAD BORIZONTAL EDHICI@-Q Sronn

PAC 63 s



fants, J

L

iy 27 48

8

ot £t presente reglamento, fue aprobado
|
]

porla Asaimbiea de Gopropietarios del Bdicio
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o]y s, U T{TULO DE CREDITO :
Fags 8 stunicipal del Cantén Manta 37 QE Bo.
Wi FET ARG 1350000950001
:. L] pracokin: A dla y Calln ® - Talk: 1831 479 26154 T
- . avten o e+ s T ¢ an e ——
BIEMI01511°24
CESERVACION [ CODIGE CATASTRAL AREA meAlUD | COMTRQU | TIRULO u-_'j
1Jna esor luta Pk G2 59 L ORPEA YENTA OE SOLAR ¥ CCAS MRUCEICH OEL 1-12-03 L6084 2177 29753, 50 | 1aghl I, 805 255
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Coaforme a la snlicitod \ume o ¥EREQ, certifice hasta ef dia de hoy |a Ficha Registral Namero 12304;
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Formunde perte dof Bdidiele Santedind se encuenira ta DODEGN 20 con tas sisuiehtas.

edilas v lindereos, POR ARRIBA: Lind gra con Ares cQmvil clrctiasion

zstacionamiznto 51 POR ABAJO, Lindera zon terrens edilicio. POR EL NORTE:

Lizderz con Bodega 21 en 2540 POR EL SUR: indera cor Bo rdezz I8 on _2._3—1;:’1. &h

LULSTE: Tindera condrza comin rampa en L7 3m. POR L OESTE Tinderz cor ire
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RECISTRO DI COOMPRA VENTA T
i [:p_rr:::r.thenr.-1 ) ’ i . .
vaserine el o minrres. 31 de moviemors de 2006 T .
Tonm: iy Folic Inicial: 36006 - Uulio Finai: 56,033 I -
MNimery JEnserieeidn: 2800 Mimerode Repertorios Iall : - -
Oficinz d@:[idd,..s.e'rgu.‘l. w2l griminali Notarlo Tercera - L‘\ -
Momore ,J.-e!-f.'.anl"‘p'n' M inra oSl -
Facha gy, tlturhmlenm.}‘ pelilencin: midrepies, 13 de corabre de 2004 ; SO .
Faorirurs i'uu ith Resaluqﬂi: R -
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- > respeetvaments dela Asociacion o Cesnlas en Participacidr Editicio Santorinl iomugbkls ubicada en la Cindad de
' e, wEmeenT VL T ’

~hiantacéi-el Barrio Cordova, con una Superficie 1.093 m2 Aproximadamsnie.

- s

h- ;\pc}lidas:Nnu:bres ¥ Domicilin de las Purtes:

Calidad ' Cldale o RULC,  MNombre yo Rizda Socizl Estado Civil  Deicilio
Compradar A0-0000000003056 Asociacion © Cuentas En Partivipacion Edifi - Mantz
Yendedor E3-00132731 Chavez Pico Glaria Edith Casady Yanm
Vendedor 00-02644111 Joniaux Anchondia Raut Earigue Casado Marsa

1! 3 {ompraventa ¥ Unificacidn

lnscrito el :  miéreoles, 15 de junio de 2008

Tama: | Folio Inicisl; 22.227 - Folio Final: 22,272 L

Mimers de Inseripeidn: LGO% Mamero de Reperterto: 3,100 37 L

CHicing donde se guarda el original:  Netaria Tercera T

Mombre del Cantdn: wlanta B

Feche de CHorgamiente/Providencia: jweves, 03 de abril de 2003
EserituralJutc i/ Resolunidn:

HERR

Fecha de Resofucidn:
! R . R ra
a.~ Observacipnes: R e

Compraventa ¥ Unificacion Terreno ubicado en esta Ciedad de Manta. EL MUn'i'j;i';':iE_l:}f_r%:pﬂ:_'scﬁzadc:- par Ing forze
Saraboann Cededs v Dr.Ganzalo Melina Mensndsz, ¥ la Asociaciang Cuenias sn E’.m:'.i-cibaciq}n Eéificio Santorini,
rapeesentada por el Sr.Caslos Garces. Fzja de tecrene de 82800 m2, ubicads 2n fa Czlle M el Basrin Parpetio
Zocorze de la Pamroquia Muanta, 4¢f Canséa bansa, Sector Barbagonillo La Azoviacien Unilics 2l oredio con oteo que
Tue adguirige o1 21 de¢ ®Weoviembre dzl 2006

hoe Apedlides, Membres v Domicilio de las Birtes:

Calidad Cédula g RLC, Mombre yfi Rurdn Sacial Estadg Civil Bemicsip
Compradar g F0-500C000005038 Asveiacion 3 Cuenkss En Participacion Edifi Manta
Vendedor B0-C00G0000M 31 Tlustre Municipalidad de vlanta Maniz

¢.- Esta inscripeidn sa refizre a la(g] que constaln) en:
Libro: ) ﬁu.lnscripcién: Fee dnseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 620 2l-pov200e 36006 36033

i4 ! Propiedad Harizonta
luserito el :  moarces, 09 de septiembre de 2008

Tonn: 2 Folio Inicial: 908 - Fulio-Finat: 981 - k
Mimero de [rseripeidn: 22 Hamery de Bepertorio; =
CHicioa donde 36 guarda el otiginal:  Notarfa Primeca \;
Mombre del Cantén: Manta =

Fechua de OtorgamientedProvidenteia: martes, 19 de agoste de 2008
Escritaralleicio/Resohoeign: -

Feeha de Resoluctdn:
w- Dbsarvaciones:
Coastitacicon de Propiadad Horizental d21 Edificic denominado Santariai.
b- Apelfidos. Nombres ¥ Domictio de lns Parses;
Calidad Céduba o RALC.  Nonbre wo Razon Speid Estadg Civil  Domitiie

Propietario E0-0000000005058 Aspciacivn O Caentas En Purticipacion Edifi danra
c.- BEsta inscripsicn se rafiers 2 1als) que constain) en:

~mnita Muricipar ¢

C2erNcacion impreas s Mg e A& s Hg I
i

] i A e




Folin Taiziai:  Falio Deal:

[ihra: S dnserionion: Fee Trsrripoing:
Corepn Vaniy Ly (I ETTE LN U S LI

Pl o

fngerize el r o martys, 00 de sepuicmbre de 2008

I L Folin latsial: 3ol - Falic: Final: 364
Sinern -le Inseripeicn: 27 Mlmero e Repertorio
Ofieing dende se zaards el ariginal: Notaria Primera
Momare del Dpatin: Manta

Feeha de 1targamientoPravidercin: mertes, 09 de agosre de 2008
Fseriterasfaicio: Resalusian:
Faelade Resclacidn:

f- Oiervariones::

- apehindms, Samires y Domaciede L Pasgoy

Cedula o LU womhrz v Razdn socia A TEN D

[oaiidad
Fraglrcia AN-CGOE N AT 3G Asncmeen O Cuenas B Parnocipacion Biif
- Catd inscripoicn 52 retars 3 a(s) que sansaing on,

Lilizn: mewlngeripeidn:  Fec Imscripeidm Faolin Iniziaf:
iy U5-sep-2008 908 931, -

Dropiziades Hormoartss 1z

Sotio nai

Fgrnravenis -
[qsosita 20 viernas, U& de maren d2 200 .
|7 343 ’

12.21" - Fao Fina': L

T e e Benertarm: 1501
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Sl del Canton “anta
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Pr-:}puadaﬂ-:b I-Ferlmatalc:. i O5-gep-2008 S48 931
PI hm—)q ,,‘\ = 27 (9.sep-2008 361 366
TDT %L DE MDVIMENTDS CERTIFICADQS: -
m.i;ro Nefmere de Inseripciones | Libro _ Ntimerof‘e Inscripeion :
PEnes
Compra Venta 3

| Propisdades Horizontales

| Los movimientos Registrales gue constan en este Ficha son los dnicos que se refieren qf predio que 5e Certifici. ]

Cualguicr enmendaders, alteracion o modificacién al texto de este certificado to invalida.

Emitide 2 las: 11:40:38

-

— [ B

;
R R Tk L
A peticidn de: -

Tra J : -

: -|| N .'.-
‘—'T;"'-"".__:—
Sl it

Elsberade por: Maira Dolores Saltos Menduza/
7

dei martes, 04 de agosto de

R0 M

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera uo trascaso de dominig o s

) _1?101371 1 p Eihiera un gravamen
T e T 7T -
F e ol ©_.——"1El interesado debe comunicar cualquisr et

- . 2 . _ e T /f

J'Lb Ceaar Manuel Pa]ma ‘ialazar (E}
F :rma del Reg:siraﬂor

Cerlilieacion mmpeeiy 3orm Myt

en este Documento al Regisirador de la

Propiedad.
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Vi i Compraventa - -

Lnserito ol 1 -marted, 11 de noviembre de 2006

Tamna: I Folig Inieial: 36004 . . Falig Final: 38033
Mimero de Inseripeisn:  2.620 Mamera de Repertorio:

(icina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Mombre del Cantdn: Manta

Fecha de QtorgamientoProvidencia: midreoles, 23 de sctubre de 2006
EscrituralJuicio/Resolucion:

Fecha de Resotucién?
.- Dbservaciones: :
L1 §ng. Oscar Efréa Reyes Rodriguer ¥ Arg. CArios Alfredo Garees Pastor, en calidad da Presidente y Gerente

respectivaments da la Asociacion o Cusntas en Participacién Edificio Sanzorini Inmueble ubicade oo fa Ciudad de
-y .

Wianta, ér el Barrio Cordova, ¢on una Superficis 1.0%5 m2 Agreximadamsenls.

bo- Apellidas, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Ceédula p RSC MNowmbre wo Kazdn Sectat Estade Civil  Domigilin
omprador RO-D000COGO05056 Asociacion O Cueatas En Participaeion Zidifi ifanta
_¥endedor 130052731 Chaver Pico Glorin Edith Casado pefanca

Yendedor 402544111 Joniaux Anchundia Rawd Farique Casado Manta

T
i

.-

i Compravents v Linificacian
Inseritn el @ miércoles, 18 de junio de 2008
Toma: 1 Fobio Imicial:  22.237 - Folin Fiaal: 22,172 N
Nimero de Inscripcidn:  1.68% Simeve de Repertorio: 3.104,
[Micina donde se guarda el original:  Motaria Tercera [, .
MNombre del Canton: Manta e e

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de abril de 2008

EserituralJuicio/Resolucion:

¥echa de Resolucidm:
2.~ Observaciones:
Compraventa v Unificacion Terreno ubicade en sata Ciudad de Manta. E] MUnicipio repiasentade per Ing Torze

Zambrang Cedefio ¥ Dr.Gonzaie Malina Mensndez. Y la Asuciavione Cuentas en Participacion Bdificie Santeriai,
regresentada nor ¢l Sr.Carlos Garces. Faja de terrzra de 338,00 md, ubicade en 1a Calle M1, del 3amTin Perpetuo

Sneorn de la Parroguia Mante, de! Cantdn Manta, Sector Barbasquillo. La Asoviscivn Unifica 2] nredio con ot que

Fue adguirids 1l 21 deg Novismhbre d 1 246045

b.- Apellitos, Mombres v Bomicilio de las Parses:

Calicad Cédala o RILC.  ™Nombre wo Razdn Social Estade Civil | Demicihia
Comprador AO-0000000038 058 Aseciacion O Cuentas En Participacion Eidifi . Manta
Veadedor BO-20RO0OCEEDT51 Nustre Municipalidad de Manta Manta

o.- Exta inscripeion se refiere 3 lafs) qua constaln) en:
Libeor Mo Jmseripctda: Tz Inscripeién:  Folie Injeiais  Felig fnals
Campra ¥enta 2620 21a0v-2G06 36006 36033

Cermifleacsdn umpresa par: Hanps
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\mtarn:n del I:ant o Manta, Provineis de y|anabi , Los Sefiorss cotpradercs debidaments represencados  por §U

Apnderado Tspecial Abogada Josc cionzalo Melina Menendez tal comeo se desorends del Padae Especial
adjuato ¥ poT OUE parts la Agociacion o Cucntas &2 Participacion EDIFICIO SANTORINI dspidamesnte
represzntado par <l Ing, Carles Humbsrto Elizaide ddeza. en su calidad de Apoderade Especial de tal como
z 0o n & t & g « L p o ©n @ & T Espacial

in- Apeilidos, Nombres ¥ Dgmicifio de jas Fares:

Calidad Caduta p RUC,  Mombre yio Razdn Social Faradn Civil  Domiazdlio
Camprader 13-00661731 Bonilla Pinargoie AUT2 Ines Cazadoi®y  Manta
Compradar 13-02147242 Wenendez Delgade Ricarde Sigisfredo. Casadc*) tlanta
Comprador 13-02702662 Molina Bonilla Marcisa Ines Cagzdal™) dianta
Comprador 20-0000000022330 Molina Jose Casade(*y  Mamz
Yendedor 20-G00Gaeo00305E Aspciacion O Cuentas Eo Participacion Edifi Wanta

= . Eatg inscripsion s& sefiera @ lals) que sanstalng en: )
Libruot Mo Inacripeifm:  Fee nseripeifm:  Folic Indeial: Felio Anal:
Frogiedades Horzontales . 22 N3-ap-2008 908 GEi
Planics 7 0-sep-2008 341 366

TOTAL DT \le"rIME‘iTDS CERTIFICADOS:
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>anos 1 ; o
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Fecha: 5deagostg de 2015 -

Elsuserite Director de Avaliios, Catestros v Registror Certificar Qua revisande b Catastro de
FPradios en vigencia, en el archive existeniz se consiais quer

EI Predio de ta Clave:  1-13-03-06-022 =
Iibicado ens EDIF.SANTORINI BOD.20

Areq totaf def predio seqiin escritura:

Area Meta: : 4 33 M2

Area Comunal: 16300 M2

Area Ferreno: 1,2300 M2
Perteneciente a. -
Documente Identidad Eropletaric

MOLINA BONILLA NARCIEA INES ¥ OTROS

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES E5 DE:

TERRENG: T30
CONSTRUNCCION: 707,52
1507,02

Son: UN MIL QUINIENTOS SIETE DOLARES CON DOS CENTAVOS

“Este documento ne constiiuve reconocinienty | fracciongmiento w olorgamishio de ln
srulandad del predio; solo expresa el valor de yuelp actual de aguerdn a ln Ordencnza de
Aprodacion del Plans del Valor del Susls, sancionada el 27 de diciembre del afo 2013,
conforme a lo exiablecids en la Ley, que rige paru el Bienip 3014 - 203",

Ab. David Cedeny Ruperti ©

Director de Avalues, Catastios y Registro
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